W e G

PA . i
amtgemeinde Ségel

119. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Planteil
"‘~(”'"—"‘:‘.. 1

B0
W1 s

Planungsgemeinschaft Lehmhaus und Buhr

hellkampshShe 2 " weidenweag 27 ¢

49?515«';';: planungsbtiire 26769 feer

tel 08952-803964 - el 04819781638

fax 05952-903963 @ @ ‘D 0 : fax 04919751645

lenmhaus@t-oniine.de a mafifbplanungsbuero-butir.de
“““““““““““ www blanitihgshuern-buhr.de

LEHMHAL stad! lardschaft frefreom




Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 58 (2) Nr. 2 und
Satz 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKOmVG) hat der Rat der
Samtgemeinde Ségel diese 118. Anderung des Fléchennutzungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung nebst Begriindung beschlossen.

Ségel, den 12.11.2015
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VYerfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 10.12.2014 die Aufsteliung der 119.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde ge-

méaR § 2 Abs.1 BauGB am 17.03.2015 orts(iblich bekannt gemacht.

Sogel, den 12.11.2015

Der/Samtgemeindeblrgermeister

Planverfasser

Die 119. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde aysgearbeitet von der Planungsge-
meinschaft Lehmhaus und Buhr, Ségel/Leer. '

Sdgel, den 12.11.2015 Leer, den 12.11.2015

Dipl.-
planungsbiiro

DOOD

PLamuNnEsadro

LEHMHAUS

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 16.07.2015 dem Entwwif der
119. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung nebst Umweltbericht zu-
gestimmt und die éffentliche Auslegung geméags § 3 Abs.2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.08.2015 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom 07.09.2015 bis 07.10.2015 gemanR § 3 Abs.2 BauGB &éffentlich ausgelegen.

Sogel, den 12.11.2015




Feststellungsbeschluss
Der Rat der Samtgemeinde Sogel hat nach Prifung der vorgebrachten Anregungen geman
§ 3 Abs.2 BauGB die 119. Anderung des Flachennutzungsplanes und Begriindung nebst
Umweltbericht in seiner Sitzung am 12.11.2015 beschiossen.

Ségel, den 12.11.2015

Genehmigung

3-8/

Die 119. Anderung des F!achennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.: 5-2'!{ - %Zvom
heutigen Tage unie i ) k

gemashten-‘l:eilegemél& § 6 BauGB gene‘lg__,ngigi-_; ™

Meppen, den 77 83. 2074

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samigemeinde Sogel ist den in der Genehmigungsverflgung vom
(Az.: ) aufgefUhrien Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am

beigetreten.
Die 119. Anderung des Fi&chennutzungsplanes hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom

bis éffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannt ge-

macht.

Sbégel, den

Der Samtgemeindeblirgermeister



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 118. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemas
§ 6 Abs.5 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreises Emsiand bekannt ge-
macht worden. Die 119. Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit am wirk-
sam geworden.

Sogel, den

Der Samtgemeindeblirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 119. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sind Verletzungen von Vorschriften geméaR § 215 BauGB in Verbindung mit 214 Abs. 1
bis 3 BauGB gegeniiber der Samtgemeinde Ségel nicht geltend gemacht worden.

Sogel, den

Der Samtgemeindebiirgermeister
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119. Anderung des Fiichennutzungsplanes, Samtgemeinde Stgel

Begriindung
zur 119. Anderung des Flichennutzungsplanes, Samtgemeinde Ségel

1. Veranlassung der 119. Anderung

Der Flachennutzungspian der Samtgemeinde Sogel ist im Jahre 1879 wirksam geworden.
Zwischenzeitlich eingetretene Entwicklungen machten eine Vielzah! von Anderungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese Anderungen des Flachennutzungsplanes beriih-
ren aber nicht den rdumlichen Geltungsbereich der 119. Anderung.

Mit der 119. Anderung des Flichennutzungsplanes verfolgt die Samtgemeinde Ségel das
Zigl, den 2. Bauabschnitt des Baugebietes ,Am Schlosspark® planungsrechtlich vorzuberei-
ten. Die Gemeinde Sdgel beabsichtigt am siddstlichen Ortsrand zwischen der ,Werlter
Strae” im Osten und der StraBe ,Im Eickel* im Westen auf derzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flchen ein Wohngebiet zu entwickeln. Das der Planung zugrunde liegende
ErschlieRungskonzept sieht eine Realisierung in zunachst zwei Bauabschnitten vor. Der 1.
Bauabschnitt umfasst ca. 22 Grundstiicke, die Uber die Strae ,Im Eickel* erschiossen wer-
den. Fir die planungsrechtliche Absicherung des 1. Bauabschnittes befindet sich derzeit der
Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark” in Aufstellung. Die Fldchen des 1. Bauabschnittes
sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen (W) dargestelit.

Im Hinblick auf die bestehende und die in den nachsten Jahren zu erwartende Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken soli nunmehr der 2. Bauabschnitt (ber die 119. FiZchennut-
zungsplanénderung initiiert werden und Ober die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 80
~Am Schlosspark®; 1. Erweiterung planungsrechtiich abgesichert werden. Uber den 2. Bau-
abschnitt sollen weitere ca. 37 Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden.

Die eingeleitete Siedlungsentwickiung im Bereich ,Am Schlosspark" dient der Deckung des
kurz- und mittelfristig zu erwartenden Wohnbaulandbedarfes in der Gemeinde Sdgel. Die
kurzfristige Nachfrage kann Ober die im Gemeindegebiet noch zur Verfligung stehenden
Baugrundstiicke, derzeit maximal 26 Baugrundstiicke, gedeckt werden’.

FOr die Gemeinde Sdgel prognostiziert der Landerbericht der Bertelsmann Stiftung, entge-
gen der demographischen Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland, bis 2025 eine
Zunahme der Bevélkerungszahlen. Vor dem Hintergrund sowoh! seit Jahren steigender Be-
vilkerungszahlen im Gemeindegebiet und gleichzeitig steigendem Wohnraumbedart pro
Person als auch einer stetigen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Sogel, ist die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken im Geltungsbereich der 119. Fla-

* Noch zur Verfiigung stehende Wohnbaugrundstiicke in der Gemeinde Ségel (Stand: 28.07.2015):
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Nordesch II*, 4 Bauplitze
- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,\Wohnen am Schloss®, ca. 22 Bauplitze
Die Vergabe der Bauplétze im Baugebiet Nr. 79 erfolgt zurzeit. Fiir die Baugebiete Nr. 79 und 80 liegen insge-
samt 78 Bewerber vor; verfligbar wiren jedoch nur maximal 59 Bauplétze. Es ist daher davon auszugehen,
dass die Grundstiicke der Baugebiete Nr. 79 und 80 sehr kurzfristig verdufert bzw. bebaut sein werden.



119. Anderung des Flichennutzungspianes, Samtgemeinde Sdgel
chennutzungsplanénderung als stadtebaulich notwendige und in der GréRenordnung be-
darfsgerechte Entwicklungsmafinahme einzustufen.

in den letzten Jahren hat die Gemeinde Ségel zur Deckung der steten Nachfrage nach Bau-
grundstiicken eine Vielzah! von stadtebaulichen Mafnahmen zur Innenentwicklung (durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der innen-
entwicklung gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB) umgesetzt (s. Anlage 2). Derzeit stehen im Innen-
bereich der Gemeinde Stgel keine Fldchen zur Verfigung, die alternativ zur Planung von
Wohnbaufldchen ,Am Schlosspark® Mdglichkeiten fur Wohnbauentwicklungen im Innenbe-
reich bieten. Aus diesem Grunde war es notwendig, seitens der Gemeinde Ségel, zentrums-
hah gelegene und teilerschlossene, landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die Bereitstellung
erferderlicher Wohnbaugrundstiicke zu erwerben.

Entsprechend der im wirksamen Flachennutzungsplan westlich angrenzend an die Ande-
rungsfléche dargesteliten und auch realisierten Wohnnutzung, wird die Anderungsflache im
Rahmen der 119. Anderung als Wohnbaufliche (W) dargestelit. Hierdurch werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken in zent-
rumsnaher Lage in bedarfsgerechtem Umfang geschaffen.

Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich der 119. Fidchennutzungsplansnderung dem Au-
Renbersich gem&R § 35 BauGB zuzuordnen. Die fur die Beurteilung der Belange von Natur
und Landschaft mafgeblichen Fakten werden in ausfuhrlicher Form im Umweltbericht, der
der Begrindung ails Anlage beigefuigt wird, beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
beschreibt detailliert die Bestandssituation innerhalb der Anderungsfiache, enthalt die Aus-
arbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und steilt die in die Bauleitplanung
Zu Ubernehmenden KompensationsmaRnahmen dar.

Der Samtgemeindeausschuss hat am 10.12.2014 den Beschluss zur Durchfilhrung der 119.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schloss-
park”; 1. Erweiterung wird im Parallelverfahren gem4B § 8 (3) 1 BauGB aufgestelit.

2. Darstellungsart

Der Flachennutzungsplan stelit die beabsichtigte Art der Bodennutzungen nach den kiinfti-
gen, vorhersehbaren Bedlrfnissen der Samtgemeinde Ségel dar. Da die Darstellungen des
Flachennutzungsplans nur die Grundzlige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
wiedergeben, erfolgen sie nicht parzelienscharf.

Die 119. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Ségel umfasst eine Ande-
rungsflache. Die Planzeichnung der 119. Anderung im Mafistab 1:5.000 ist getrennt von die-
ser Begriindung in einem gesonderten Planteil mit Planzeichenerklarung, Prdambel und den
Verfahrensvermerken zusammengefasst. Die Anderungsfliche ist durch eine dicke, unter-

brochene Linie abgegrenzt.

Der Planausschnitt kann der wirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes, die Bestand-
teil der Begrindung ist (vgl. Anlage 1), gegeniibergestelit werden. In der Gegen{iberstellung
werden der Umfang und der inhalt der 119. Anderung erkennbar.
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3. Abgrenzung der Anderungsfiiche

Die 119. Anderung umfasst eine ca. 3,28 ha grofe Flache. Die raumiiche Ausdehnung der
119. Anderung ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Sie orientiert sich an der Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereiches des im Parallelverfahren aufzustelienden Bebauungs-
plans Nr. 80 ,Am Schlosspark"; 1. Erweiterung.

4. Vorgaben der Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fiir
den Landkreis Emsland ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP,
2010) heranzuziehen.

Die Gemeinde Sdégel ist Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Touris-
mus®. Darliber hinaus ist die Gemeinde Stgel Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten“. Darliber hinaus enthalt das RROP
keine Darstellungen innerhalb der Anderungsfiéiche.

Die Anderungsfliche liegt westlich der Flichen des Schlosses Clemenswerth. Der Bereich
um die als Baudenkmal ausgewiesenen Schiossanlage, ist als regional bedeutsamer Erho-
lungsschwerpunkt und als Vorranggebiet fur Erholung mit starker inanspruchnahme durch
die Bevélkerung eingestuft; das Gebiet des Schlosses Clemenswerth quert ein regional be-
deutsamer Wander- und Fahrradweg.

Die Flachen um das Schloss Clemenswerth sind daruiber hinaus auch als Vorbehaltsgebiet
Wald (Forstwirtschaft) und als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft dargestellt. Die
Werlter Strale ist im Abschnitt ostlich der Anderungsfliche als StraRe von regionaler Be-
deutung eingestuft.

5. Bestandssituation

Nutzungs- und Bebauungsstruktur, Infrastruktur

Die Anderungsfliche liegt am suidéstlichen Ortsrand von Ségel 8stlich angrenzend an das
Baugebiet Nr. 79, dass Uber die StraBe ,Im Eickel* erschlossen wird. Die Anderungsflache
wird fast ausschliellich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. im Nordwesten der An-
derungsfléche wird ein etwa 50 m breiter Geldndestreifen als Grinland bzw. als Naturgarten
der angrenzenden Schule genutzt. Nach Stden und nach Osten bis zur Werlter Straie
schiieBen sich weitere Ackerflachen an. Ostlich der Werlter Strale beginnen die Flichen
des Schiosses Clemenswerth.

im Norden grenzt das Grundstiick Werlter Strale 2 und die Erich-Késtner-Schule mit Sport-
halle an die Anderungsfliche, im Stidwesten werden die rickwartigen Grundstiicksgrenzen
der Wohngrundstiicke Eistener Kirchweg 9, 11 und 13 tangiert. Ca. 200 m sudlich der Ande-
rungsfléche liegt das Gelande der Fachklinik Emsland
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Erschlossen wird die Anderungsfléche iiber verschiedene Zufahrten von den an das grofe-
re, zusammenhéngende Areal aus Ackerflachen angrenzenden Strafien.

Umweltbezogene Schutzgiiter

Bestandsbezogene Daten zu den Schutzgitern ,Mensch®, s1iere und Pflanzen*, Boden*,
~Wasser’, ,Luft/Klima“, ,Landschaftsbild* sowie ,Kultur- und Sachgitern® sind im anliegen-
den Umweltbericht (Kapitel 3.) erfasst.

Abfail- und bodenschutzrechtliche Belange

Erkenntnisse tber Altlastenstandorte oder potentielie Geféhrdungen durch Altlasten liegen
fir die Flachen im Plangebiet nicht vor. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf noch unbekannte Altablagerungen zutage treten, ist unverziiglich die Untere
Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhal-
ten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstlickseigen-
timer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick dro-
henden sch&dlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemak § 4
BBodSchG). Evil. anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet
werden, sofern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prirf-
und Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Die Verwertung oder Beseitigung des Bo-
dens (z.B. Aufbringung auf Flachen zum Nutzen der Landwirtschaft) unterliegt den abfail-
rechtlichen Vorschriften und ist der unteren Abfallbehérde, Landkreis Emsland, nachzuwei-

sen.

6. inhalt der 119, Anderung des Fidchennutzungsplanes
6.1 Art der baulichen Nutzung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind im Bereich der 119. Anderung
Fiachen fur die Landwirtschaft und Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestim-
mungen ,Offentliche Verwaltung” und ,Schule* dargestellt. Auf der Grundlage dieser Darstel-
lungen ist ein Entwickeln gemaR (§ 8 (2) 1 BauGB) im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan Nr. 80 ,Am Schlosspark®; 1. Erweiterung) nicht mdglich.

Die gewahlten Darstellungen geben die seitens der Samtgemeinde Sdégel beabsichtigte Art
der Bodennutzung wieder, beschranken sich dabei aber, entsprechend der Aufgabe der vor-
bereitenden Bauleitplanung, auf die Grundzige der 6rtlichen Planungskonzeption.

Wohnbaufléchen (W)

Im Hinblick auf die mit der 119. Anderung verfolgte Zielsetzung, den 2. Abschnitt des Bau-
gebietes ,Am Schlosspark” zu entwickeln, werden die Flachen des Anderungsbereichs als
Wohnbauflachen (W) geméaR § 1 (1) 1 BauNVO dargestelit.
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6.2 Hinweis

Die Anderungsflache liegt in der Nahe des Schieplatzes der WTD 91 Meppen Von dem
dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBlarm, auf die
Anderungsflache aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit drtlicher
Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kén-
nen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschédi-
gungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Aus diesem Grunde
wird folgender Hinweis In der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen:

Die aufgrund des SchieBbetriebes auf dem Geliande der Wehrtechnischen Dienststelle fir
Waffen und Munition (WTD 91, Meppen) zeitweise entstehenden Immissionen sind hinzu-
nehmen.

7. Auswirkungen der 119. Anderung
71 Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeidewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) 8 e
BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) 1 BauGB) erfordern
fur den Anderungsbereich:

- eine den Anforderungen des § 5 NBauO geniigende VerkehrserschlieRung,
den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizititsnetz, an das
Gasnetz und an das Fernmeldenetz,
- die Erreichbarkeit fiir die Mualiabfuhr und die Post,
den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,
eine geordnete Oberflichenentwéasserung und
- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewdhrleistet.

Verkehrserschlieung

Die Anderungsfliche wird verkehrlich im Westen an das Erschliefungssystem des 1. Bau-
abschnittes (Bebauungsplan Nr. 79 ,Am Schlosspark"), im Osten an die Werlter Stralke an-
geschlossen.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Ségel, das Baugebiet ,Am Schlosspark® zukiinftig
weiter nach Norden, Osten und nach Siiden entwickeln zu konnen, sieht das dem Bebau-
ungsplan Nr. 80 zugrunde liegende ErschlieBungskonzept vor, alle Planstraten (A, B und D
bis G) bis an die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes heranzufiihren. Die Tras-
senbreite der Straflen variiert in Abh#ngigkeit der jeweiligen ErschlieBungsfunktion zwischen
7 und 10 m.
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Der ruhende Verkehr ist gemaRt § 47 NBauO auf den Privatgrundstiicken unterzubringen.
Gleichzeitig kdnnen aber auch im éffentiichen StraBenraum Steliplatze vorgesehen werden.
An der Strae ,Im Eicke!” sind Bushaltestelien vorhanden, so dass die fuBlaufige Erreich-
barkeit des OPNV gewdhrleistet ist.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Rahmen der notwendigen ErschlieBungsar-

beiten innerhalb der Anderungsfische verlegt und an das im Bereich des 1. Bauabschnittes
(Bebauungsplan Nr. 79) vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:
Die Anderungsflache wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Ségel ange-
schlossen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Himmiing.

Loschwasserversorgung:

Zur Sichersteliung der {.6schwasserversorgung innerhalb der Anderungsflache sind Ent-
nahmeméglichkeiten in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwasserrohrnetz zu
schaffen. Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Ar-
beitsblatt W 405 (aufgestellt vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
- Technisch-wissenschaftlicher Verein - DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feu-
erwehr erstellf.

Gas- und Stromversorgung:

Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE). Auf die Erkundigungspfiicht der Ausbauunternehmer wird hingewiesen. Der
Unternehmer genigt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigen-
timer bzw. bei der értlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich
bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.

Innerhaib der Anderungsfléche befinden sich Gasverteilungsleitungen und 20-kV Kabel der
EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen miissen in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und diirfen weder besché-
digt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrach-
tigt werden.

Es wird seitens der EWE Netz GmbH ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die Lage der
Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschittungen
oder andere MaRnahmen nachtréglich verandermn kénnen. Es besteht daher die Pflicht, die
genaue Tiefe und Lage durch Querschlége, Suchschlitze o. 4. festzustellen. Arbeiten, die die
Sicherheit der Leitungen gefihrden kénnten, durfen nur unter Aufsicht eines Beauftragten
der EWE Netz GmbH erfolgen. Den Anweisungen des Beauftragten zum Schutz der Leitun-
gen ist Folge zu leisten. Die eigentliche Verantwortlichkeit von Bediensteten und Beauftrag-
ten der Gemeinde Ségel wird dadurch nicht eingeschrankt.
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Bevor die Gemeinde Ségel die Grundstiicke zur Bebauung freigibt, ist dafir Sorge zu tra-
gen, dass die Versorgungstrager in der von der Gemeinde zur Verfigung zu stefienden Lei-
tungstrasse alle notwendigen Arbeiten ausfithren kénnen. Grundlage far die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ GmbH sowie u. a. BGV C22,
BGR 500, BGI 531 und BGI 7589. Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die ge-
forderten Mindestabstande gemdR VDE und DVGW Regelwerke eingehalten werden. Im
Bebauungsplan ist fur private StraBenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fiir die EWE
NETZ GmbH fest zu legen.

Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von Versorgungsleitungen solite so geplant wer-
den, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontroilen
usw. problemlos durchgefithit werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit
flachwurzelnden Geholzen ausgefihrt werden, um eine Beschédigung der Versorgungslei-
tungen auszuschlieen. Eine Uberbauung der Anlagen der EWE Netz GmbH ist unzuidssig.

Es wird darum gebeten, die EWE Netz GmbH auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und frihzeitig zu beteiligen. Soliten Anpassungen der Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere not-
wendige Betriebsarbeiten wegen begrindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich werden,
sollen fir die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn, der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

Abfallbeseitigung:

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Entsorgung der im Plangebiet
anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den
jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &f-
fentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch
regelméBige Abfuhr mit Mullfahrzeugen.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet wird an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager der zentralen

Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Ségel.

Oberflachenentwisserung:
Trager der Oberfldchenentwésserung ist die Gemeinde Ségel. Die Entwésserungsplanung
fur die Anderungsflache wurde von Riicken & Partner Ingenieure, Meppen, im Juli 2015 er-

stelit.

Vom Biro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist im M&rz 2015 eine Bodenun-
tersuchung beziglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet erarbeitet
worden (s. Anhang 1). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende
Boden fir eine Versickerung des auf den privaten Grundstiicksflichen anfallenden Oberfla-
chenwassers nur eingeschrénkt geeignet ist. Eine Méglichkeit fir die Versickerung ist die
Ausfiihrung von flachen Versickerungsmulden mit einer geringen Flachenbelastung. Hierbei
sind die Bodeneigenschaften am jeweiligen Versickerungsstandort nochmals gezielt zu pro-
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fen. Bei der Einrichtung von Versickerungsanlagen sollte ein Abstand von der Oberkante
des Geschiebelehms von mind. 1,0 m eingehalien werden.

Die Entwésserungsplanung, die die schadiose Beseitigung des anfallenden Oberfldchen-
wassers nachweist, sieht daher vor, das auf den privaten Grundstiicksflichen und im Be-
reich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen anfallende Oberflichenwasser tber
geplante Regenwasserleitungen zu sammeln und im Freigefalle einem Regenriickhaltebe-
cken (RRB) zuzuleiten. Die Lage des geplanten RRB befindet sich ca. 500 m siidéstlich des
Plangebietes. Das RRB hat ein maximales Stauvolumen von 1.500 m?® und ist damit geeig-
net das gesamte im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen.

Meglich sind Einrichtungen zur Rickhaltung des Oberflichenwassers auf den privaten
Grundstiicksflachen (z. B. Regenwasserzisternen).

Telekommunikation:

Tréger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG, T-Com. Die Telekom wird die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behéit sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt. Es wird darum gebeten, Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmaRnahmen
innerhalb der Anderungsfléche der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie maoglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

7.2 Umwelthelange

Die fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes maRgeblichen Fakten sind in aus-
fuhrlicher Form im Umweitbericht beschrieben und bewertet worden. Der Umweltbericht be-
schreibt detailliert die Bestandssituation innerhalb der Anderungsfiiche und deren unmittel-
barer Umgebung und enthilt die Ausarbeitungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-

iung.

Entsprechend dem Ziel der Samtgemeinde Ségel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
voranzubringen, dient die bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Bereitstellung von Wohn-
baugrundstiicken innerhalb der Anderungsfléiche einer stadtebaulich sinnvollen Entwicklung
im Gemeindegebiet Ségels. Die Planung nimmt anthropogen stark tiberformte, in unmittel-
barer Siediungsnéhe gelegene, landwirtschaftliche Fl&chen in Anspruch und bericksichtigt
die Schonung von hochwertigeren AuBenbereichsarealen und vermeidet damit die weitere
Zersiedelung der Landschatt.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen sind die Ergebnisse der im August 2015 durchge-
fuhrten Biotoptypenkartierung und der 2014 fur den 1. und 2. Bauabschnitt des Baugebietes
~Am Schlosspark® erstellten speziellen artenschutzrechten Priifung (saP) heranzuziehen und
der Planung gegeniberzustelien. Beeintréchtigungen entstehen bei Realisierung des Bau-
gebietes durch die Uberbauung vegetationsbestimmter Biotoptypen, die groifidchige Ver-
siegelung des anstehenden Bodens (StraRen- und Hausbau), damit einhergehenden klein-
klimatischen Veranderungen und einer verringerten Grundwassemeubildungsrate. Dariiber
hinaus werden durch die geplante Siedlungsentwicklung landlich geprégte Freiflichen im

10



119. Anderung des Fléichennutzungsplanes, Samtgemeinde Sogel
Ortsrandbereich weitgehend tberformt. Auf der Grundiage der durchgefihrten saP ergaben
sich keine artenschutzrechtlichen Bedenken beziglich der geplanten Baugebietsentwick-
lung.

Schutzgutbezogen wurden Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen
benannt. Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen im Rahmen der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung (Parallelverfahren):

Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv genutzten, anthropogen Uberpragten
Flachen unmittelbar angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung.

Durch Inanspruchnahme von Uberwiegend erschlossenen Flachen, Vermeidung von Sied-
lungsentwicklungen in sensibleren Landschaftsbereichen.

- Zur Gewshrleistung des sich Einfugens der geplanten Bebauung in das Ortsbild wird nur ein
Voligeschoss zugelassen und die zulassige Gebaudehshe beschrankt,

- Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen auch flichensparende Bauweisen zu (Doppel-
héuser).

- Hohe Flachenausnutzung zur Verringerung des Bedarfs neuer Baugebietsausweisungen und
Festsetzung einer GRZ von 0,4, Zulassigkeit von Doppelh&usern und Ausweisung von relativ
kleinen Grundstiicken.

- Einschrankung der zulassigen Versiegelung durch Nebenanfagen, Garagen und Steliplatzen

- Beschrankung des zuléssigen Bodenauftrags auf dem Grundsttick

- Realisierung des Baugebiets in einem vorbelasteten Landschaftsbereich

- Schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers iiber die Anlage eines Regen-
riickhaltebeckens
Ausrichtung der Grundstticke zur optimierten Nutzung der Solarenergie

Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen
entstehen erhebliche Beeintrédchtigungen, fur die Kompensationsmanahmen benannt wer-
den. Da innerhalb der Anderungsflache keine Flachen fur die Durchfihrung der notwendigen
Kompensationsmalnahmen zur Verfugung stehen, findet die Eingriffskompensation in
Ubereinstimmung mit § 1 a (3) BauGB auflerhalb des Plangebietes statt (Kompensationsde-
fizit von rund 22.770 Werteinheiten). Hierfir stehen im Wegeseitenprogramm der Gemeinde
Sogel ausreichend grofle Flachen zur Verfugung. Nach Durchfihrung der Kompensations-
maBnahmen (Krautstreifen bzw. Anlage von Hecken und Anpflanzung von Obstb&umen in
Wegeseitenrdumen) verbleiben infolge der Darstellungen der 119. Anderung keine erhebli-
chen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbiides.

Immissionen

Verkehrsimmissionen: Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und
die Belange des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen. Da erheblich larmemittierende Nutzungen in der zu beurteilenden Umgebung der Ande-
rungsfléiche nicht vorhanden sind, ergeben sich aus schalltechnischer Sicht keine Ein-
schrankungen fur die geplante Wohnbebauung. Unter Beriicksichtigung der bedarfsgerech-
ten GréRe des geplanten Wohngebietes, ist der durch den zusatzlichen Ziel- und Quellver-
kehr verursachte Verkehrslarm im Hinblick auf die angrenzende Wohnbebauung als vertrag-
lich einzustufen.

Lérmimmissionen: Die Wehrtechnische Dienststelle liegt 8stlich in einer Entfernung von ca.
4 km der Anderungsfliche. Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind

11
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diesbeziglich nicht geltend gemacht werden.

Nr. 80

7.3 Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse

Entsprechend der in Kapitel 1 formulierten stadtebaulichen Ziele, beriicksichtigt die 119.
Anderung die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und fordert die Eigentumsbildung sowie die
Bevélkerungsentwicklung (§ 1 (6) 2 BauGB). Innerhalb der Anderungsfliche wird in bedarfs-
gerechtem Umfang Wohnbauland zur Verfugung gestellt.

Die zielsetzende Nutzung innerhalb der Anderungsfidche (Wohnnutzung) wirkt nachbar-
schitzend auf die angrenzenden Wohngebiete. Durch die Vorhaltung von Wohnbau-
grundstiicken in einem attraktiven Wohnumfeld in bedarfsgerechtem Umfang wird neben der
Entlastung des lokalen Grundstiicks- und Wohnungsmarktes insbesondere die Entwicklung
der Gemeinde Sdgel gefordert (§ 1 (6) 4 BauGB).

12



7.4 Belange der Landwirtschaft

7.5 Belange des Denkmalschutzes
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Die

8. Flachenbilanz

0,32 ha

2,96 ha
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BauGB

Nr.
29
45
54
64

! 73

| 74
77
79

Nr.

l

!

Nr.

Flache
0,2 ha
0,7 ha
1,2 ha
0,2 ha
1,3 ha

Flache
N.B.
N.B.
N.B.

baul. Nutzung
WA

MI

WA

WR

MK

baul. Nutzung
Mi

WA/WR

WA

1 a Abs. 2

Jahr

2012
2014
2011
2014
2010

Jahr

ca. 2016
ca. 2016
ca. 2016

17



Anhang 1

18



; !
L

| in Sogel

Auftraggeber:
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1 Anlass der Untersuchung

von

2 Untersuchungsunteriagen

Topografische Karte 1:25.000 Blatt 3111 Sdgel

2m

Die

resultiert ein mdégiicher

von 4.0 m bis 6,5 m.



RKS 5) bis in eine Tiefe

Kabeliichtlot im Bohrloch bzw. im Bohrgut ermitteit.

(kp)

5.1 Bodenverhaltnisse

Feinsandlage eingeschaltet.



Es

RKS 1
RKS 2
RKS 3
RKS 4
RKS 5
®bezogen auf den gewahlten Hohenfestpunkt (s. Aniage 1)

5.3 Wasserdurchlédssigkeit

Niederschlagswasser



zu
(zB. Keller). Eine

von 6x10° m/s angesetzt

7 Schlusswort

nicht
Ségel, 30. Marz 2015
Dr. rer. nat. Mark Overesch Dipl.-Geol. Sven Ellermann
Beratender Geowissenschafiler
Literatur
DWA (2005): Planung, Bau und Betrieb zur

Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Hennef.
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1.1

Einleitung

Der Umweltbericht in der Bauieitplanung
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hélt keine Darstellungen.

mit

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

3.1.1 Schutzgut Mensch

(i.d.
Ge-

ZU



Bewertung des Wohnumfeldes/Naherholungswert

Schutzgut Arten und Biotope

H

Wilde llex)
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Bewertung:

Fauna
Nr.
.
f
AN
I
[P B
1.
¥
Im
gegen.
Schutzgut Boden

MEISEL, S. (1959): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/80 Cloppenburg/Lingen
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Schutzgut Wasser
Grundwasser

Beschreibung: Im

Oberfliichenwasser

mit



Schutzgut Luft/Klima

mit

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Sied-

il

3.1.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiliter

1(6)7
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3.2.1 Schutzgut Mensch

Nr.

Voraussichtliche Beeintrdchtigungen

und be-



Schutzgut Arten und Biotope

Nr.

kommt

Er-

der

12



Schutzgut Boden

%

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft

Landschaftsbild

in

der Anderungsfliche geplanten

13
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ErsatzmafRnahmen

Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Weilkdomn
Faulbaum
Hunds-Rose
Holunder
Ohrchen-Weide
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3.2.3 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

o Festseat-
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3.4 Untersuchung von Planungsalternativen

Lim StralRe" bzw. die Er-
4,  Methodik in der Umweltpriifung
er-
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i Nr. 1
5.
e binteag
1
6. Zusammenfassung
Die des
Entspre-
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in das derzeitige Ortsbild.

und
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Planzeichenerkldrung

Biotoptypen

Gehdlzbestand/Hecke/Wald

Grilnland

Rasen

Acker

intensivgriniand
Artenreicher Scherrasen

Trittrasen

Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungsbergichs

Standortgerechte Gehdlzpfianzung

Sonstige Grinanlage oline Aitbdume

Schloss Clemenswerth

{August 2015)

unmasstablich
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Anlage 2: KompensationsmaRnahmen

(vgl.
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Zusétzlich bei
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s Weitere Pflegemalnahmen sind nicht erforderlich.

Aufwertung um 1 WE aufden WF 2:
= Varlanie ¢)

Landkreis Emsland
Der Landrai
Stand: 04.09.2612

in der
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Von Diplom — Biologe
Klaus — Dieter Moormann
Antoniusstrafle 35

43 811 Lingen

48 751 Sogel

1. Einleitung :

Die

und ( CEF -

sonders oder streng geschitzten Arten:

11= Acker
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3. Sédugetiere :

Niedersachsen ebenso wie groe Raubsauger.

geniiber der geplanten Bebauung.

4. Europiische Brutvogelarten :

Planungsfl&che und in der Umgebung unterschieden.
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5. Reptilien

6. Amphibien =
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geniiber dem geplanten Bebauung

7. Fische und Rundmaéuler =

8. Farn — und Bliitenpflanzen =

— und

9. Moose =In Niedersachsen keine relevanten Arten

10. Flechten = in Niedersachsen keine relevanten Arten

11. Pilze = In Niedersachsen keine relevanten Arten
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19 = Krebse = In Niedersachsen keine relevanten Arten

31
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3. Beurteilung der Umweltbelange
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immissionen
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4. Abwigungsvorgang

Die

die Belange von Natur
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§2

§3

98

Verpflichiungsermé&chtigungen werden nicht veranschlagt.

§4

§5

SAMTGEMEINDE SOGEL

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindeblrgermeister
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