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Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Hiiven;

Bebauungsplan Nr. 1; 1. Anderung

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemat § 13
a Baugesetzbuch (BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und offentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Huven hat in seiner Sitzung am 19.06.2024 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird hiermit gemal § 2 Abs. 1 BauGB
bekanntgemacht.

Gemal § 13 a Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt im westlichen
Randbereich der Ortslage von Hiven. Die genau Lage und Abgrenzung des Plangebietes
ergibt sich aus der Ubersichtskarte.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen fiir einen Teilbereich des
Ursprungsplanes die dargelegten Festsetzungen hinsichtlich der Bebauung und Nutzung
neu ermittelt und festgesetzt werden.

Gleichzeitig hat der Rat der Gemeinde Hiven in seiner Sitzung am 19.06.2024 die
offentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit
Begrindung auf die Dauer eines Monats beschlossen.
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die Begriindung sowie der

Inhalt dieser Bekanntmachung werden gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschlieBlich 15.10.2025

im Internet unter

https://www.soegel.de/oeffentliche-bekanntmachungen/bauleitplanung-gemeinde-

hueven-bbp-1-1-ae/

veroffentlicht.

Dartber hinaus werden die zu veroéffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der
Bekanntmachung Uber das =zentrale Internetportal des Landes Niedersachsen
https://uvp.niedersachsen.de in der vorgenannten Zeit zuganglich gemacht.

Zuséatzlich zur Veréffentlichung im Internet liegen der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 und die Begriundung sowie der Inhalt dieser Bekanntmachung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

15.09.2025 bis einschlieBlich 15.10.2025
(Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 16:30 Uhr
und Freitag 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr)

bei der Samtgemeinde Sdgel, Flurim I. Obergeschoss, Ludmillenhof, 49751 Sogel sowie
in der Gemeindeverwaltung Huven, Schulstrale 3, 49751 Huven zu den dortigen
Offnungszeiten offentlich aus.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben
werden.

Gemal} § 3 Abs. 2 BauGB weise ich darauf hin, dass Stellungnahmen elektronisch per
Mail an bauwesen@soegel.de Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Wege abgegeben werden kdnnen.

Ich weise darauf hin, dass gemal} § 3 Abs. 2 Satz 3 Ziffer 3 BauGB in Verbindung mit §
4a Abs. 5 BauGB Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unberiicksichtigt
bleiben, sofern die Gemeinde Huven deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fur die RechtmaBigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 nicht von Bedeutung ist.

gez. Ull
Aushang: 29.08.2025
Abnahme: 16.10.2025
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Gemeinde Hiiven

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung Entwurf 2
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Hiven
liegt im westlichen Randbereich der Ortslage von Huven.

Es befindet sich nordlich der Berfener Stralle (K 138) und direkt sudlich an-
grenzend zur Stralde ,Zum Donshorn®.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Bereich des Plangebietes ist im Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahre
1965 als Kleinsiedlungsgebiet (WS) mit einer Grundflachenzahl von maximal
0,2 und zulassiger eingeschossiger Bebauung festgesetzt.

Biiro fiir Stadtplanung (BP01-1Ae_Begr.doc) 26.08.2025
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Im Plangebiet sind jedoch keine Kleinsiedlungen, sondern nur ,normale“
Wohnhauser vorhanden.

Die bestehende Bebauung im Plangebiet halt aul3erdem die festgesetzte
Grundflachenzahl Uberwiegend nicht ein.

Auf einem Grundstick im Plangebiet soll zudem z.T. Gber einer bestehenden
Garage eine zusatzliche Wohnung errichtet werden.

Da fiir dieses Bauvorhaben eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ermit-
telt wurde und gleichzeitig eine zweigeschossige Bebauung erforderlich ist,
kann diese geplante Nachverdichtung ohne eine Anderung des Bebauungs-
planes nicht durchgefuhrt werden.

Die Gemeinde befurwortet die geplante Nachverdichtung im Bereich der be-
stehenden Bebauung und will daher mit der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung den Ursprungsplan angrenzend zum ndérdlich gelegenen allgemeinen
Wohngebiet entsprechend dem Bedarf andern.

Insgesamt entspricht die Gemeinde mit der vorliegenden Planung somit insbe-
sondere den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB, wonach eine stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung si-
cherzustellen ist und die bestehenden Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu
bertcksichtigen sind.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung (,Bebauungspléane der Innen-
entwicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

Gemal § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfuhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3inahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolde der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-

Biiro fiir Stadtplanung (BP01-1Ae_Begr.doc) 26.08.2025
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sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 3.600 m. Die Fla-
che ist vollstandig bebaut und von Bebauung umgeben. Damit handelt es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall,
aufgrund der geringen GesamtgrofRe des Plangebietes weit unterschritten.
Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
grundet.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass Pflichten zur Vermeidung von
schweren Unfallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten sind, liegen somit nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemafy § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt.

Die noérdlich, 6stlich und sldlich angrenzenden Flachen sind ebenfalls als
Wohnbauflache dargestellt.

Die bestehende Darstellung entspricht daher der geplanten Nutzung. Eine Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen (Anlage 1)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Hilven und ist mit Wohnhau-
sern bebaut.

Nordlich angrenzend verlauft die Stralde ,Zum Donshorn®. Dahinter liegt
Wohnbebauung.
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Sudlich und dstlich ist ebenfalls Wohnbebauung vorhanden.

Die sudlich und 6stlich angrenzende Bebauung liegt innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 1. Diese Flachen sind als Kleinsiedlungsgebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,2 und einer eingeschossigen Bebauung festgesetzt
(Anlage 1).

Die nordlich gelegene angrenzende Bebauung befindet sich Uberwiegend im
Bebauungsplan Nr. 5 ,Donshorn” und ist als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

2.5 Immissionssituation
Verkehrslarm

Die nachstgelegene uberortliche Stralle, die Ber3ener Stral’e (K 138) verlauft
sudlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 90 m zum Plangebiet.

Aufgrund dieses Abstandes und der dazwischenliegenden Bebauung sind er-
hebliche Verkehrsimmissionen von der K 138 im Plangebiet daher nicht zu er-
warten.

Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren kdnnten, sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht vorhanden.
Im Plangebiet sind erhebliche gewerbliche Immissionen somit nicht zu erwar-
ten.

Landwirtschaftliche Immissionen

In der urspringlichen Ortslage von Hiven, ostlich des Plangebietes befinden
sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen. Ein weiterer Betrieb
mit Tierhaltung befindet sich sidwestlich des Plangebietes in ca. 250 m Ent-
fernung.

Zwischen diesen Betrieben und dem Anderungsgebiet befinden sich beste-
hende allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete, die bebaut sind.
Das Plangebiet ist ebenfalls seit den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts mit
Wohnhausern bebaut.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu keiner Veranderung der Immissi-
onssituation bezogen auf die Tierhaltungsbetriebe bzw., aufgrund der Planung
kénnen keine Flachen bebaut werden, die naher an diese Betriebe heranru-
cken als die bestehende Wohnbebauung in den schon bisher festgesetzten
Wohngebieten bzw. Kleinsiedlungsgebieten.

Die Planung fuhrt daher zu keinen Einschrankungen von Tierhaltungsbetrie-
ben. Gleichzeitig verandern sich die Anspriche bezuglich der Immissionssitua-
tion fur die Eigentumer im Plangebiet aufgrund der vorliegenden Planung
nicht.
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Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist Wohnbebauung vorhanden, die erweitert werden soll. Im bis-
herigen Bebauungsplan ist seit 1965 ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) festge-
setzt, welches jedoch nicht entsprechend genutzt wird. Gleichzeitig ist die zu-
lassige Grundflachenzahl im Plangebiet zum Teil bereits Uberschritten.

Aus diesem Grund soll im Plangebiet entsprechend der tatsachlichen Nutzung
ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Dieses erganzt auch stad-
tebaulich sinnvoll das direkt nérdlich angrenzend bestehende allgemeine
Wohngebiet.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die neu geplante Bebauung im Plangebiet soll sich an die vorhandene Ge-
baudestruktur im Plangebiet und im Umfeld anpassen. Die getroffenen Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung lehnen sich daher an die beste-
hende Bebauung an.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf den Wert von 0,4 festgesetzt und
damit der im § 17 (1) BauNVO genannte Orientierungswert fur allgemeine
Wohngebiete gewahlt. Zur Vermeidung eines zusatzlichen Landschaftsver-
brauchs ist die Ausnutzung von bereits in Anspruch genommener Flachen und
die Gewahrleistung optimaler Bebauungsmaoglichkeiten bei gleichzeitiger An-
passung an die umgebende Struktur stadtebaulich sinnvoll. Aus dem selben
Grund soll eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig sein, um fur die Bauherren optimale Be-
bauungsmaglichkeiten zu gewahrleisten.

Zahl der Vollgeschosse

Far ein geplantes Vorhaben (Errichtung eine Wohnung teilweise uber einer
Garage) ist eine zweigeschossige Bauweise erforderlich. Die Gemeinde mdch-
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te diese Bebauung ermdéglichen, deshalb soll im Plangebiet eine zweigeschos-
sige Bebauung ermdglicht werden.

Dies dient insbesondere der Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Be-
bauung. Gleichzeitig soll sich diese Neubebauung jedoch in die bestehenden
angrenzende Bebauung einfligen, so dass die Hohe der baulichen Anlagen
gleichzeitig beschrankt wird.

Hohe baulicher Anlagen

Um Fehlentwicklungen bezuglich der Gebaudehohen vorzubeugen, wird des-
halb die Hohenentwicklung im Plangebiet durch die Festsetzung der maxima-
len Sockel-, Trauf-, und Firsthohe begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist die Ober-
kante der Fahrbahn der Stralde ,Zum Donshorn® in der Mitte vor dem jeweili-
gen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockel-
hohe - SH) im Plangebiet darf maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
Mit Hilfe dieser Festsetzung werden sowohl eine der ortstypischen Bauweise
entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen ge-
wahrleistet sowie einer iUbermaligen Gelandemodellierung entgegengewirkt.

Um eine Anpassung der neuen Gebaude an den im Plangebiet und angren-
zend vorhandenen Gebaudebestand zu gewahrleisten, wird die Traufhdhe auf
4,50 m, bezogen auf die Sockelhohe, festgesetzt.

Diese Festsetzung wird getroffen, um ein einheitliches stadtebauliches Bild im
Plangebiet und angrenzend zu erhalten.

,Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in
welcher Héhe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [[OVG
Munster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw. aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO, 14. Aufl., § 16, Rn 31).

Zur Begrenzung der Gebaudehohe wird neben der Festsetzung der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse zusatzlich die Hohenentwicklung der Bebauung
durch die Festsetzung der maximalen Firsthohe festgeschrieben. Die hochst-
zulassige Firsthohe wird auf 9,00 m, bezogen auf die Sockelhdhe, festgesetzt.
Dadurch wird sichergestellt, dass sich die neue Bebauung in den Rahmen der
bestehenden Bebauung einfugt.

3.3 Bauweise, Zahl der Wohnungen und Baugrenzen

Im Plangebiet soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur bestehen bleiben, die
sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der
bestehenden Bebauungsstruktur und den Bauwunschen der Bevolkerung ent-
spricht. Aus diesem Grund wird die offene Bauweise auf Einzel- und Doppel-
hauser beschrankt.
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Zahl der Wohnungen

Daruber hinaus soll durch die Planung die homogene stadtebauliche Nut-
zungsstruktur im Plangebiet und in der Nachbarschaft, die vorwiegend durch
Einfamilienhauser gepragt ist, nicht durch verdichtete Bauweisen wie groRere
Einzelhauser mit mehreren Wohnungen gefahrdet werden. Nach Auffassung
der Gemeinde ist es daher erforderlich, die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus
und je Doppelhaushalfte auf hdchstens zwei Wohnungen zu beschranken.

Die Festsetzung der Zahl der Wohnungen ist zusammen mit den Festsetzun-
gen zur Bauweise und zum Mal} der baulichen Nutzung geeignet, die ange-
strebte Einfamilienhausbebauung sowohl von der Nutzungsstruktur als auch
vom optischen Erscheinungsbild her zu sichern. Die Beschrankung der Zahl
der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte
soll einerseits der Realisierung der genannten Ziele dienen, gleichzeitig aber
auch ein Zusammenleben mehrerer Generationen in einem Haus (z.B. mit Ein-
liegerwohnung) ermdoglichen.

Baugrenzen

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Plangebiet entsprechend
dem Bedarf nicht Uberbaubare Grundstlucksflachen von 3 m Breite festgesetzt,
um gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstickszufahrten zu gewahrleisten. Die-
se Festsetzung dient auch der Forderung von Vorgartenbereichen fur eine
Eingrinung der geplanten Bebauung und einer aufgelockerten Bebauungs-
struktur.

Zu den ubrigen Grenzen werden als Abstandsflache ebenfalls nicht tberbau-
bare Grundstucksflachen von 3 m Breite festgesetzt, damit die erforderlichen
Bauabstande sicher eingehalten werden.

4 Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird eine Nachverdichtung im Bereich der be-
bauten Ortslage von Huven ermoglicht.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung im
allgemeinen Wohngebiet, wird die zukunftige Bebauung an die umliegende
und im Plangebiet vorhandene Bebauung angepasst. Insbesondere hinsicht-
lich der Hohenentwicklung entsprechen die Festsetzungen im Plangebiet der
vorhandenen Bebauung. Fur die vorhandene Nachbarbebauung sind somit
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage mit umliegend und
im Plangebiet bestehender Bebauung ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes.
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4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist bebaut und von Bebauung umgeben und somit dem Sied-
lungsbereich von Hlven zuzurechnen. Wie in Kap. 2.2 dargelegt, kann das
geplante Wohngebiet im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) ausgewiesen werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grolie
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 3.600 m? grof3e innerdrtliche Flache,
die als Wohngebiet ausgewiesen wird. Bei einer festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,4 ergibt sich somit eine Grundflache von ca. 1.450 m?, die bebaut
werden kann. Die versiegelbare Grundflache des Plangebietes bleibt daher
weit unter dem Schwellenwert von 2 ha. Der durch die Nachverdichtung bzw.
die zusatzliche Bodenversiegelung mogliche Eingriff muss daher bei diesem
Bebauungsplan nicht ausgeglichen werden.

4.3 Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Die Flache des Plangebietes ist bebaut bzw. als Wohngebiet genutzt.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Gebietes mit im Plangebiet bestehender
und umgebender Bebauung und der stark anthropogenen Nutzung im Gebiet
sowie des direkten Umfelds, ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und
seltenen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten, bei
denen von einem gulnstigen Erhaltungszustand ausgegangen werden kann,
werden bei einer Verdichtung der Bebauung in den in der Umgebung vorhan-
denen Garten genlgend Ausweichlebensraume finden, sodass die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Individuen jedoch sicher
auszuschlielRen, wird darauf hingewiesen, dass notwendige Rodungs- und
Fallarbeiten nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September erfolgen durfen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, ist im Rahmen ei-
ner qualifizierten Okologischen Baubegleitung vor Fallarbeiten die geplante
Bauflache durch Fachpersonal auf Brutplatze abzusuchen. Werden dabei kei-
ne Brutplatze festgestellt, ist die Herrichtung gestattet.

Unter Bertcksichtigung der vorgenannten Ma3nahmen zum Artenschutz ver-
ursacht die vorliegende Planung daher keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale ,Zum
Donshorn®, die nérdlich entlang des Plangebietes verlauft.

5.2 Ver-und Entsorgung

Die Grundstlucke im Plangebiet sind bebaut und an die Ver- und Entsorgungs-
anlagen angeschlossen. Hinsichtlich der technischen ErschlieRung des Plan-
gebietes und hinsichtlich der Oberflachenentwasserung erfolgt gegenuber der
bisherigen Planung keine Veranderung.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzuflhren.

5.3 Energieversorgung

Das Plangebiet ist an das vorhandene Versorgungsnetz der EWE NETZ
GmbH angeschlossen.

Die kommunale Warmeplanung soll auf Basis zu erarbeitender Warmeplane
zunehmend auf erneuerbare Energien umgestellt werden. Entsprechende Pla-
ne liegen fur die Gemeinde Huven jedoch noch nicht vor.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die
Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelas-
tung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschiel3en entste-
henden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hin-
zunehmen. Das Schiefl3en findet regelmafig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Um-
fang, z.B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, mdglich. Die kinftigen Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspruche gegen die Bundeswehr, den Be-
treiber des Schiel3platzes, kdnnen daher diesbeziglich nicht geltend ge-
macht werden.
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Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Seit dem 31.12.2022 sind gemal} § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) bei der Errichtung von uberwiegend gewerblich genutzten Gebau-
den, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50
Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Bei Wohnge-
bauden gilt dieses seit dem 31.12.2024 und bei sonstigen Gebauden seit dem
31.12.2023.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfallung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden (z.B. GEG).

Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kultur-
geschichtlicher Bedeutung bekannt. Inwieweit archaologische Bodendenkmale
im Plangebiet verborgen sein konnen, kann im Voraus jedoch nicht abschlie-
Rend geklart werden.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Stadt oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmal-
pflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehdrigen
Begrindung vom .......... bis einschliellich .......... im Internet veroffentlicht
und zeitgleich o6ffentlich im Rathaus Ségel (Samtgemeindesitz) sowie im Ge-
meindeburo Hiven ausgelegt. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden
vorher ortsublich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Stellungnahmen
wahrend dieser Veroffentlichung abgegeben werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begruindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...........

Hiven,den ...............

Bldrgermeister

Anlagen

1.1 Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1
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