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Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Hiiven;

Bebauungsplan Nr. 14 ,,Gewerbegebiet Kienmoor; 1. Erweiterung“;
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Hulven hat in seiner Sitzung am 19.06.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbegebiet Kienmoor; 1. Erweiterung“ nebst ortlichen
Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14
wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 liegt nérdlich der Ortslage von Hiven
zwischen der Stralde ,, Am Kienmoor® und der ,Sogeler Strale® (L54).

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung im anliegenden
Ubersichtsplan.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig Uiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Auch Kinder und
Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 29 ,NordstralRe/Sdgeler Stralde” findet statt am

Dienstag, den 07.10.2025, in der Zeit von 15:00 bis 16:30 Uhr

bei der Samtgemeindeverwaltung Sogel, Fachbereich Bauwesen, Ludmillenhof, 49751
Sogel. Wahrend dieser Unterrichtung wird Gelegenheit zur Auf3erung und Erérterung
gegeben.
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Interessierte Personen konnen sich bereits vor dem Termin Uber die allgemeinen Ziele,
Zwecke und Auswirkungen der Planung im Internet auf der Homepage der
Samtgemeinde Sdgel unter
https://www.soegel.de/oeffentliche-bekanntmachungen/bauleitplanung-gemeinde-
hueven-bbp-14/

informieren.

Daruber hinaus werden die Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes
Niedersachsen https://uvp.niedersachsen.de in der vorgenannten Zeit zuganglich
gemacht.

Ebenso weise ich darauf hin, dass die Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit in der Zeit vom

08.09.2025 bis einschlieBlich 08.10.2025
(Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 16:30 Uhr
und Freitag 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr)

bei der Samtgemeindeverwaltung Sdgel, Flur I. Obergeschoss, Ludmillenhof, 49751

Sogel sowie in der Gemeindeverwaltung Huven, SchulstraBe 3, 49751 Hiven zu den
dortigen Offnungszeiten zur Einsichtnahme ausliegen.

Mit freundlichen Griuf3en

gez. Ull
Aushang: 26.08.2025
Abnahme: 09.10.2025
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Mal3 der baulichen Nutzung

0,7 GRZ Grundflachenzahl (siehe textl. Fests. 1.2)
12,0 m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
55/44 Lex  Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-
dB(A)/gm wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel)

tags / nachts gemessen in dB(A)/gm gemal DIN 45691
Richtungssektoren (s. textl. Fests. 1.4)

Bauweise, Baugrenzen

— —-— Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
uberbaubare Grundsticksflachen

NN
_.l—._ Ll

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

@& & a Bereichohne Ein- und Ausfahrt
Grunflachen

_[Fs]
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Private Grinflachen

© @& O & Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
® e o e und Striuchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

@ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Sonstige Planzeichen
mm mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

--—e—e—eo-o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen




1 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet (GE) nur als zu- und untergeordneter Teil
eines im Gebiet produzierenden und / oder verarbeitenden Gewerbebetriebes und als
Versandhandel zulassig (§ 1 Abs. 5 bzw. 9 BauNVO).

1.2 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7 im Sinne von
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

1.3 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen

(H = 12 m) ist die Oberkante der im Plangebiet gelegenen Strale (Zum Kienmoor),

mittig vor dem jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes / der baulichen Anlage (First,
Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z. B. Schornsteine und Liaftungsanlagen) und sonstige Einzel-
anlagen mit geringer Grundflache (z. B. Turme, Masten und Siloanlagen) sind von der
Hohenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 30 m
festgesetzt.

1.4 Gewerbelarm

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die angegebenen Emissionskontingente L gx nach DIN 45691 weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Zusatzkontingente
FUr die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B kdnnen die
Emissionskontingente L gx um folgende Zusatzkontingente erhdht werden:

Sektor Winkel EK, zus, T | EK, zus, N
Anfang Ende | dB(A)/m? | dB (A)/m?

A 180° 330° 0 0

B 330° 180° 9 9

Die angegeben Winkel fir die Sektorengrenzen gelten in Bezug auf einen Winkel von
0 ° fur die Nordausrichtung.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissions-
orte j im Richtungssektor k L g, ; durch L ¢ + L g 6 ZU ersetzen ist.

Der Referenzpunkt [B] der Richtungssektoren im Plangebiet hat folgende Koordinaten:
Ost: 402354,11 Nord: 5850188,21

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel L . j den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen

Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2016-012, Abschnitt 5.

1.5 Wohnungen im Gewerbegebiet

Im Bereich von der 6stlichen Plangebietsgrenze bis zur Abgrenzung der 40 m - Bau-
beschrankungszone (gemaf § 24 (2) NStrG) sind Betriebswohnungen (flr Betriebsleiter,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen u. &.) im Plangebiet nicht zulassig.

1.6  Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1 a BauGB)

1.6.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf der festgesetzten Flache fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens
vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen.




Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt. Abgangige Geholze
sind gemal’ der Pflanzliste zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen sind Anlagen zum Versickern und Verdunsten von Oberflachen-
wasser zulassig. Diese Anlagen sind als naturnahe Versickerungsmulden zu gestalten.

1.6.2 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammfuld der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen
sowie Aufschuttungen und Abgrabungen nicht zulassig. Bei natirlichem Abgang, bei
einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Geholz-
anpflanzung gemaf Pflanzliste vorzunehmen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa  (Schlehe)

Betula pendula (Hangebirke) Quercus petraea (Traubeneiche)
Corylus avellana (Haselnuss) Quercus robur (Stieleiche)
Crataegus monogyna (Weil3dorn) Rosa canina (Hundsrose)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Frangula alnus (Faulbaum) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Populus tremula (Zitterpappel)

2  Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 84 Abs. 3 NBauO)

2.1 Begriunung und Baugrundstiicke

Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist je 100 gm versiegelter Flache ein hochstammiger
Laubbaum der Pflanzliste aus 1.6.2 zu pflanzen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzten.

2.2 Stellplatze
Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien anzulegen (Rasenlochsteine,
Schotterrasen, etc.).

2.3 Oberflachenwasser

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser
genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutz-
wasserkanalisation zuzufuhren ist, auf den jeweiligen Grundstlcken oberflachig zu
versickern.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 "Gewerbegebiet Kienmoor, 1. Erweiterung"
treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12, rechts-
kraftig seit dem 28.02.2020, sowie die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 (noch im Verfahren), auf3er Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3larm,
auf das Plangebiet aus.




Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsublicher Vorbelastung.
Far die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungs-
anspruche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmal3nahmen zu begegnen.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Samtgemeinde Sogel
(Ludmillenhof, 49751 Sdgel) eingesehen werden.

3.5 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen durfen nur auferhalb der Brutzeit der
Freiflachenvogel, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli, stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen oder sonstige Gehdlzarbeiten dirfen nur aufderhalb der Brutzeit
der Gehdlzbrater, d. h. nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September,
durchgefuhrt werden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen bzw.
Quartieren unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprufen.

Vor der Fallung von potentiellen Héhlenbaumen ist von fachkundigem Personal zu prifen,
ob die Baume von gehodlzbritenden Vogelarten und/oder von Fledermausen genutzt werden.

3.6 Einfriedung entlang der L 65

Das Plangebiet ist entlang der L 65 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten

(§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

3.7 Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

41 20 m-Bauverbotszone:
—« —« _—« 20 m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom auleren Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG dirfen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
Kreisstrallen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen
groReren Umfangs.

4.2 40 m-Baubeschrankungszone:
- — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal} § 24 (2) NStrG, gemessen vom auleren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
stiicken, die aul3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes-
und Kreisstra®en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich
geandert oder anders genutzt werden sollen.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hlven diesen
Bebauungsplan Nr. 14 "Gewerbegebiet Kienmoor, 1. Erweiterung", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hiven, den .......coovveeeenenenn..

BuUrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Huven hat in seiner Sitzung am .............ccccevvvvnennnn. die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14 "Gewerbegebiet Kienmoor, 1. Erweiterung" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM i ortsublich bekannt gemacht worden.

Bldrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buaro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ........coevevneennee.

Der Rat der Gemeinde Huven hat in seiner Sitzung am ..o, dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
zugestimmt und und die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
=11 0 [ ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begrindung einschlief3lich
Umweltbericht wurden vom ................c.cccoe. DiS .o (einschl.) gemal}
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdéffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde
offentlich ausgelegt.

Hiven, den .....cccooveeveeinnnn..

BlUrgermeister




Der Rat der Gemeinde Hiven hat in seiner Sitzung am ............cccccceiiiiiiinnnnn. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 und der Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemafl § 4 a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ............ccoeeeiiiiiiiiicnnnns bis
.................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Hiven hat den Bebauungsplan Nr. 14 nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................................ als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen.

Hiven,den .....ccccovveveenennn..

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 14 "Gewerbegebiet Kienmoor, 1. Erweiterung"
der Gemeinde Hiiven ist gemal § 10 BauGB am .........cccvvvvvvvvveveeeenenen. im Amtsblatt des
Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ist mit Bekanntmachung am ..............cccccoeeeeee gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Hiven,den .....ccoccovveeveeeennn..

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 sind Verletzungen
von Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB
gegenlber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Hiven, den .....ccccovveeveeinennn..

Blrgermeister

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

.

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2023

Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 230641

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann

Forst-Arenberg-Str. 1 Tel.: 04963-919170
26892 Dorpen e-mail: inffo@vermessung-haarmann.de
Gemarkung: Hiven Flur: 1

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 16.06.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dorpen, den .......c.cvcveiviiiiieeee

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)




Gemeinde Huven =1\
Landkreis Emsland [l

Bebauungsplan Nr. 14 ,,Gewerbegebiet Kienmoor; 1. Erwei-
terung”

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Grundzuige der Planung
1. Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbegebiet Kienmoor; 1. Erweiterung®
der Gemeinde Huven liegt nérdlich der Ortslage von Huven. Es umfasst das Flurstlick
Nr. 73/14 der Flur 1, Gemarkung Hiuven und bezieht dartuber hinaus im Westen einen
Abschnitt der Strale ,Am Kienmoor* mit ein. Im Osten wird das Gebiet durch die Sége-
ler Stralde (L 65) begrenzt.

Das Plangebiet hat eine Grélie von ca. 8.700 m? und wird, den Stral3enabschnitt aus-
genommen, gegenwartig als Acker genutzt.

2. Planungsanlass / Planung

Das Plangebiet mit einer Grélie von ca. 8.700 m? ist derzeit unbebaut. Stdlich grenzt
das mit dem Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Kienmoor® festgesetzte Gewerbe-
gebiet an. Die hier ausgewiesenen Gewerbeflachen sind vollstandig an einen Betrieb
vergeben und grofdtenteils bebaut. Fur diesen Betrieb besteht konkreter Erweiterungs-
bedarf. Dieser kann auf dem derzeitigen Betriebsgrundstlick nicht mehr realisiert wer-
den.

Fir die Erweiterung des Betriebes kommen, aufgrund des inneren Betriebsablaufes, nur
Flachen im Anschluss zum bestehenden Grundstlick in Betracht.

Die Flachen sind derzeit als Aulienbereich gemal’ § 35 BauGB zu beurteilen. Fir die
geplante gewerbliche Nutzung ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Es ist vorgesehen, die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung an die im Be-
bauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet Kienmoor* getroffenen Festsetzungen anzupas-
sen. Entsprechend soll im Gebiet eine Grundflachenzahl von 0,7 und eine maximale
Gebaudehdhe von 12 m festgesetzt werden.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel sind, sowohl die Flache des vorlie-
genden Plangebietes, als auch die nordlich, dstlich und sudlich daran angrenzenden
Flachen bereits als Gewerbegebiet dargestellt.
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3 Bestehende Nutzungen und Flachennutzungsplan

Bestehende Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist unbebaut und wird fast vollstandig ackerbaulich genutzt. Am West-
rand befinden sich als Abgrenzung zur Stralde ,Zum Kienmoor® mehrere Einzelbaume.
Die ackerbauliche Nutzung setzt sich ansonsten auch nach Norden und Westen fort.

Im Osten wird das Gebiet durch die Sogeler Strale (L 65) begrenzt. Die Stral3e wird an
der Westseite von einem Rad- und FuRweg mit Gehdlzstreifen begleitet. Ostlich der
Landesstral3e schliellen Waldflachen an.

Im Siden grenzt das mit dem Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzte Gewerbegebiet an,
welches mit einem gewerblichen Betrieb und einem Wohnhaus bebaut ist. Die Freifla-
chen des Gewerbebetriebes sind fast vollstandig versiegelt und werden z. T. als Lager-
flachen genutzt. Die sudlich daran angrenzenden Flachen stellen sich als Grunland dar,
an die sich in ca. 70 m Entfernung im Aul3enbereich gelegene Wohngebaude anschlie-
Ren.

Das nachste ausgewiesene allgemeine Wohngebiet liegt sudwestlich des Plangebietes
und halt einen Abstand von ca. 90 m ein.

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Sdogel ist das Plangebiet,
einschlieRlich der noérdlich, éstlich und sudlich angrenzenden Flachen, als Gewerbege-
biet dargestellt. Die westlich angrenzenden Flachen als Wohnbauflache dargestellt.

Die 6stlich angrenzend verlaufende L 65 ist als Hauptverkehrsstralie dargestelit.

3. ErschlieBung und Versorgung

VerkehrserschlielRung

Die Erschliellung des Plangebietes erfolgt von Westen Uber die Stralze ,Zum Kien-
moor“. Diese Stral3e hat sudlich des Plangebietes Anschluss an die ostlich des Gebie-
tes verlaufende Sogeler Stral’e (L 65). Der Anschluss des Plangebietes an das ortliche
und Uberortliche Verkehrsnetz ist somit sichergestellt.

Das Gebiet befindet sich in Bezug auf die Sogeler Stral3e (L 65) aulderhalb der anbau-
rechtlichen Ortsdurchfahrt. Es gelten somit bisher die Anbaubeschrankungen des § 24
NStrG:

e 20 m - Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG
e 40 m - Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG
Diese werden wie folgt berucksichtigt:

e Die 6stliche Baugrenze wird entlang der Landesstral3e mit einem Abstand von mind.
20 m, gemessen vom aulReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn festgesetzt.

e Entlang der Landesstral3e wird im Plangebiet ein Pflanzstreifen festgesetzt. Zudem
soll ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt werden. Damit wird sichergestellt, dass
ein Zugang zum geplanten Gewerbegebiet nur Uber die Stral’e ,Zum Kienmoor* er-
folgen kann.
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Ver- und Entsorgung

Die Fragen der technischen Ver- und Entsorgung werden im weiteren Verfahren geklart.
Bezuglich der Oberflachenentwasserung werden die Mdglichkeiten einer Regenwasser-
versickerung im Gebiet gepruft. Eine Bodenuntersuchung wird durchgefuhrt.

4. Umweltsituation und Auswirkungen der Planung

Immissionssituation

Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen (Anlage 1)

Ostlich des Plangebietes verlauft die Ségeler StraRe (L65). Siidlich des Plangebietes
grenzt das festgesetzte Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 an.

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet entwickelt werden. Wenngleich gewerbliche
Nutzungen in der Regel weniger storanfallig sind als Nutzungen in Wohn- oder Misch-
gebieten, sind die einwirkenden Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen auch im ge-
planten Gewerbegebiet in Bezug auf schutzwurdige Wohn-, Buro- oder sonstige Auf-
enthaltsraume bei der Planung zu berlcksichtigen.

Um zu ermitteln welche Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken wurde daher
eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (Anlage 1).

Aus dieser schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass sowohl durch den Stra-
Renverkehr, als auch durch die angrenzende Gewerbeflache die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur ein Gewerbegebiet von 65/55 dB (A)
tags/nachts fur Verkehrslarm, bzw. von 65/50 dB (A) tags/nachts fir Gewerbelarm im
gesamten Plangebiet eingehalten werden.

Es sind im Plangebiet daher keine zusatzlichen Schallschutzmalihahmen, zur Bertck-
sichtigung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehr- und Gewerbelarmimmissionen
erforderlich.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung befinden sich inner-
halb der Ortslage von Hiven in ca. 600-700 m Entfernung sudlich des Plangebietes.

Weitere landwirtschaftliche Stallanlagen bzw. Hofstellen Ostlich und westlich des Plan-
gebietes halten Abstande von ca. 900-1100 m ein. Im Plangebiet sind daher erhebliche
Geruchsimmissionen, die der geplanten Nutzung entgegenstehen, nicht zu erwarten.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von Gllle sind
denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemaler Landwirtschaft nicht vermeiden.
Sie sind von den kunftigen Bewohnern im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme
hinzunehmen.
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Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belange zu be-
achten waren, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im
Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kdnnten, zu erwarten.

Emissionen des Gewerbegebietes (Anlage 2)

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus innerhalb des festgesetzten Ge-
werbegebietes des Bebauungsplanes Nr. 12. Zudem befindet sich weiter sldlich des
Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 110 m, das nachste im Aul3enbereich gelege-
ne Wohnhaus. Stdwestlich des Plangebietes wurde in einem Abstand von ca. 130 m
mit dem Bebauungsplan Nr. 6 ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festge-
setzt. Westlich des Plangebietes, westlich der Stralde ,Am Kienmoor*, ist mit dem Be-
bauungsplan Nr. 20 die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.

Fir das Plangebiet wurde daher eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, um
zu klaren, welche Larmkontingente vertraglich sind. Die Berechnung der zu erwarten-
den Gewerbelarmsituation erfolgt nach der DIN 45691 ,,Gerauschkontingentierung®.

Als mafgeblicher Immissionspunkt wurde die nachstgelegene Wohnbebauung und da-
mit die im allgemeinen Wohngebiet des geplanten Bebauungsplanes Nr. 20 (Immissi-
onsort 03) mogliche Bebauung, sowie die bestehende Wohnbebauung im sudlich an-
grenzenden Gewerbegebiet (Immissionsort 06), bertcksichtigt. Im allgemeinen Wohn-
gebiet sind Orientierungswerte von 55/40 dB (A) tags/nachts und im Gewerbegebiet von
65/50 dB (A) tags/nachts anzustreben. Die Werte entsprechen den Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm.

Das Ergebnis dieser schalltechnischen Untersuchung ist, dass, aufgrund des geringen
Abstandes des Plangebietes zum geplanten allgemeinen Wohngebiet des Bebauungs-
planes Nr. 20, sowie der bestehenden Wohnbebauung im stdlich angrenzenden Ge-
werbegebiet (Immissionsort 06), im gesamten Plangebiet Larmkontingente von 55/40
dB (A) tags / nachts festzusetzen sind. Diese Werte liegen unterhalb der fir ein Gewer-
begebiet ublichen Mittelwerte von ca. 65/50 dB (A) tags/nachts. Da im vorliegenden
Plangebiet jedoch kein besonders larmintensives Gewerbe angesiedelt werden soll,
werden diese Larmkontingente fur das Gebiet als ausreichend erachtet.

Demnach sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die ange-
gebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach
DIN 45691:2016-012, Abschnitt 5.
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Zusatzkontingente

Die ermittelten Emissionskontingente werden durch die Immissionsorte 3 und 6 be-
stimmt. Da an den weiteren Immissionsorten die Planwerte nicht voll ausgeschopft wer-
den, werden Richtungssektoren ermittelt, in denen die Kontingente durch Zusatzkontin-
gente erhoht werden kdnnen. Fur die Immissionsorte, die in dem entsprechenden Sek-
tor liegen, wird das Zusatz- zum Emissionskontingent addiert (s. Anlage 1).

Fir die Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Emissionskontingente Lek um fol-
gende Zusatzkontingente:

Sektor Winkel EK, zus, T EK, zus, N
Anfang Ende dB (A)/ m? dB (A)/ m?

180° 330° 0 0

B 330° 180° 9 9

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte |
im Richtungssektor k Lek,idurch Lek,i + Lekzusk zu ersetzen ist.

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren im Plangebiet hat folgende Koordinaten:
East: 402354,11 North: 5850188,21

Einem Vorhaben kdnnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuord-
nen sein. Die Summation erfolgt Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen
und Teile von Teilflachen. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von an-
deren Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inan-
spruchnahme dieser Emissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlie3en (z.B.
durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel L, jden Immissionsrichtwert an den maf3geblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Natur und Landschaft

Mit Umsetzung der Planung wird derzeit ackerbaulich genutzte Flache in bebaute Fla-
che umgewandelt. Die am Westrand vorhandenen Einzelbaume sollen erhalten bleiben
und werden durch einen Pflanzstreifen am Ostlichen Rand erganzt. Die im Plangebiet
nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sollen im Ubrigen auRerhalb des
Plangebietes auf einer externen Kompensationsflache ausgeglichen werden.

Ob und in welchem Umfang fur die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge faunistische Kartierungen, z.B. der Artengruppe der Vogel erforderlich sind, wird im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens mit der Naturschutzbehoérde geklart.
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5. Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden unterrich-
tet und im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wird der Umfang und Detaillierungs-
grad der im Rahmen der Bauleitplanung erforderlichen Umweltprifung abgestimmt. An-
schlieflend erfolgt die Auslegung gemal § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB.

Folgende Untersuchungen und Fachbeitrage sind vorgesehen bzw. liegen bereits vor:

e Berechnung der Verkehrslarmimmissionen (L 65, Anlage 1)
e Schalltechnische Berechnungen (Anlage 2)

e Versickerungsuntersuchung

¢ Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

o Biotoptypenkartierung
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