—_— a T Planzeichenerkliarun
1 Textliche Festsetzungen (BauGB § 9, BauNVO 2017) 0O 5 10 20 30 40 50m 597 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 g
© 2025 596 596 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der FeStsetZU nge N d es Be ba uu ngS pla nes
1.1 Flache fiir Gemeinbedarf M n 1 : 500 1 2 595 Gemeinde Sogel am .............ccceeeennenenne diesen Bebauungsplan Nr. 106 ) _
- sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - * ) "Nordlich Torffehnsweg, 1. Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
) . . . . . " . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes .
Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "sozialen fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen o den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. .
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" dient als Teil des , . Stael. d 1. Art der baulichen Nutzung
allgemeinen Wohngebietes der Unterbringung der Gebaude und < ' OFEL GOM o WQ ; Allgemeine Wohngebiete
Anlagen einer Kindertagesstatte einschlieRlich erforderlicher " ., {o S ok ok Flichen fiir den G inbedarf
Gemeinschafts- und Verwaltungsraume, Stellplatze und Nebenanlagen. ,: . {/:///’/:( Eir?r(i;ch?ur:wggg ur?QAngr;eil:n e
, 2 ', 879 | e e Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
1.2 Hohe der baulichen Anlagen 2 °' Burgermeister Gemeindedirektor "Kindertagesstatte"
Bezugspunkt fur die festgesetzte Sockelhohe ist die Oberkante der S/ Y,
erfahrensvermerke -
Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieRungsstralie in der Mitte vor ' 2. Mal der baulichen Nutzung
dem jeweiligen Baukérper. '. " Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am ......................... 0,5 GRz Grundflachenzanhl
o 4 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 "Noérdlich Torffehnsweg, 1. Erweiterung" 2
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses '. °' beschlossen. J 9P J J 11 Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Sockelhéhe SH) darf imal 0,4 m (iber dem B kt li . &N SH=0,40m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens als
(Sockelhohe SH) darf maxima M Uber dem Bezugspunkt flegen ,. .' Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung Héchstmalk (Sockeﬁlbhe) J
Die héchstzuldssige Firsthdhe betrégt 10,00 m bezogen auf die .7 174 ,. . 878 AM ortsublich bekannt gemacht worden.
) 7 :
Sockelhéhe. , , g Ségel, den 3. Bauweise, Baugrenzen
Flur: 19 o T ——+—  Baugrenze
1'.3 ) Hohenlage der Grund"stucke _ ) . ,- - , Gemeindedirektor Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
Die Hohenlage der Baugrundsticke darf nicht verandert werden. Die . ) (L liberbaubare Grundstiicksflachen
e Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: ’
Strallen- und Gebaudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vor- WA1/ n ,- .' wu uungsp wu usg | u : ——
handenen natiirlichen Héhenlage anzupassen. ' v A Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH . ) :
04 . 4. Verkehrsflachen - 6ffentlich -
J ' Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 Stralenb lini h iber Verkehrsflach
1.4 Griinordnerische Festsetzungen I ' b 5 ra %n egrzenzuESS '?'e auch gegenuber Verkenrsflachen
(§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) 3' & e , 877 Werlte, den ........cccccceeeees VeS(I:nher;Iaf hwecb s |(rjnmun§ bost
s /8 erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
1.4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Ceeeeen n s/ , ................................................ - Fuf- und Radweg
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit KRN 5" s Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel hat in se_i_ner Sitzung am ..o RN
Gentizen de Pandite zu bepanzen. s sind incesens  Aton . T e oo ns ot o Shenione A samai 5135 || 5 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fr
den, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt. Als I I Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
zu fverwer; : 1 f 344 5% > Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Boden. Natur und Landschaft
. . . . . ° X . . o , u u
An a"ngsp 'Ianzung 'stje 1,5 qm eine Pflanze zu setzen. Abgangige ALY P A {/ > e Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. e . 876 AM e, ortsiiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das 000090 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Bestehende Gehdlze sind mdglichst zu erhalten. ” > 2 Internet eingestellt. 0o o0 0©° Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Pflanzlist 7T / ' Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
anzliste y 7 () ird. . .
Acer pseudoplatanus  Bergahom Prunus spinosa  Schlehe ' Er;j:l;nn?tvjsr?‘zzlihl:zxtingsplanes Nr. 106 und der Begrindung wurden vom 6. Sonstige Planzeichen A :
Betula pendula Sandbirke Quercus robur  Stieleiche WAZ2 , ............................. DIS oo (einschl.) gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB "N mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose 2 —1 0,5 | i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und e—e-e-e-e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra  Schwarzer — 1 30 zeitgleich im Rathaus der Gemeinde &ffentlich ausgelegt.
Crataegus monogyna Weil3dorn Holunder .
. . SH = 040 , 875 Ségel, den ..o
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche S - Y m .
llex aquifolium Stechpalme Taxus baccata Eibe = — 4 , ................................................
oss o N L . Gemeindedirektor
Hohenfestpunkt Luplne L HSN'. 7 _ - . ) _
Eg'égnn?ldfﬁﬁﬁste'n ”Weg . Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am
. — — | T T e, dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 und der
l 2 Begrundung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.
2 Hinweise | Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde Vom ...............ccccooousnnieeeceee bis UBERSICHTSKARTE Mafldstab 1 : 2500
A A Y Y A O Y e S O e e R R Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
21 Aufhebung bestehender Festsetzungen T = ™ — —T
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 106 "Nérdlich Torffehnsweg, 4 Sogel, den ......ccccveeireennn. B % ﬂﬂ@ derstrans ] c @
1. Erweiterung" treten fiir den Geltungsbereich die Festsetzungen S L e e e s [ =L @ & gz ]/:? K/eestrage/ 5
des Bebauungsplanes Nr. 91 "UhlandstraRe", rechtskraftig seit dem 945 Gemeindedirektor ﬁ ' 2 g @’E : %Cb 5
6 _ g i
31.07.2018, auler Kraft. Der Rat der Gemeinde Ségel hat den Bebauungsplan Nr. 106 nach Priifung der ' Qp@ =] & 3, % 5 '. %)
Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ...............ooooeeeeeee. ﬁ GOethestraBe = / § ﬁ@ . S
22 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 - als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. _! @ m 0 % @ ‘gj ‘Z
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchielRplatzes Meppen der WTD 91. Fullschema der Nutzungsschablone: Ségel, den [ ” @ @ = 113 % E; S
Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Baugebiet Geschossflachenzahll | s : = | Bl . g ? y
Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Gemeindedirektor Pla ngeblet f o @O%j
Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes Baumassenzahl Grundflachenzahl Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 106 "Nérdlich Torffehnsweg, 1. Erweiterung” — ﬁ\/ M ” I 5 5 / Iy L
errichteten baulichen Anlagen konnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 ) der Gemeinde Ségel ist gemaR § 10 BauGB am ...........cocevveerreereenenn. im Amtsblatt des S / Eﬁ L 7/ 5
Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen Zahl der Vollgeschosse Bauweise Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. [ . @J N
eltend gemacht werden. . i ' 5 g 5 &
g g " Sockelhdhe (SH) ge‘lr()l?fé):u;g%i%%nir[:lrkrgofteglirrgtlér?_er Bekanntmachungam ... gemal :%g 5@
Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und A 3 E@ =
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmal3inahmen zu begegnen. Sogel, den .......ccceeeeennnnee §
=)
................................................ m

2.3 Bodenfunde Gemeindedirektor

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 106 sind

gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen @ nweg |
3y © 2025
(§ 14 Abs. 1 NDSchG). S6GEl, AEN oo ay- _a
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige | e J = Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
" o . . . Gemeindedirektor % <~ fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ]|
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk- — . e . -
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Planunterlage fiir einen Bebauungsplan . .
i 0 i i i Kartengrundlage: Liegenschaftskarte G d S I
Die Untere Denkmalschutzbehorc.je des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Hegenschaftekar e m e I n e o e
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung L d k . E I d
24 Artenschutz 3 a n re I S I I IS a n
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieBlich auflderhalb der Brutzeit der Freiflachen- LazdLesagnt fiir Geoinforn;la_tign )
.. . . . ' . . . . iy n andesvermessun edersacnsen .
bruter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung Eegionamire;(’tion oSn:b?Ud:_Meppen ©2025 Stand: 19.01.2026
von Geholzen darf nur auf3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und auf3erhalb der Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 250481 / 250553
Quartierzeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Sg(ﬁﬂtrl:ghé):rsr:gltga\r/ri;n;ﬁssungsmgemeur Be ba u u n gs p I a “ N r. 1 06
durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mallnahmebeginn Forst-Arenberg-Str. 1 Tel.: 04963-919170
. . . .. e . 26892 Dorpen e-mail: info@vermessung-haarmann.de
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.
Gemarkung: Sogel Flur: 19 " N um d I m h T ff h
2.5 GemaR § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hinagewiesen. dass die Ziele. Zwecke Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen o r Ic o e n Sweg 3y
: ’ g ’ ’ baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.05.2025). - 1)
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 106 in der Begrundung Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 1 E rwe Ite ru n
vom dargelegt sind Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ] g
Dérpen,den ..........ccoevneee.
2.6 Diese Satzung tritt gemafs § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft. ObVI Haarmann, Dérpen . .
(Amilche Vermessungstele) Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB

..................................................... - Entwurf -

(Unterschrift) BP106.DWG AL



AutoCAD SHX Text
HS


Gemeinde Sogel
Landkreis Emsland

Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 106

»Nordlich Torffehnsweg, 1 Erweiterung”

(Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB)
-Entwurf-

Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8

49757 Werlte

Tel.: 05951 951012

e-mail: j.mueller@bfs-werlte.de



Gemeinde Sogel

Bebauungsplan Nr. 106 -Entwurf- 2
Inhalt Seite
1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETES.........ccccociriirrrrnerre e e ssssse e sss e s sesseeenenas 2
2 PLANUNGSZIELE UND VORGABEN .......... i cmee e s s e 3
2.1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS .......cotttiiiiieieieeiiiiiieeeeeeeeettee e e e e e e e eaataeeeeeeeeeesanes 3
2.2 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN .....cotutiiiieeiiiiitiieieeeeeeeettaaaeeeeeseestataaseeesessssnanaaeeaeseessnnns 3
2.3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG - FLACHENNUTZUNGSPLAN (ANLAGE 1)....cccvvuiennnee. 4
24 ORTLICHE GEGEBENHEITEN UND BESTEHENDE FESTSETZUNGEN.......ccoviieueeeeeeeeeeeeenennns 5
2.5 IMMISSIONSSITUATION ....ieieieie i e ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e anannns 5
3 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ... e 5
3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ....uuuuuuuiiiinii s e aas 5
3.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG......uiiiiiiiiiiiiceeece e ceeee e e e 6
3.3 BAUWEISE UND BAUGRENZEN .......iiiiiiiieiiieceee e e 7
34 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN .....cceeiieeeeeeeeeeeeeeee e 8
4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG..........coiiiicrrrrrrreessssneesssssse e sssssne e sssssne e s ssssme e s snssmsessnsanes 8
4.1 AUSWIRKUNGEN AUF BESTEHENDE NUTZUNGEN .......uuuiiiiiiiieieeeeeeeese e eee e e senenennns 8
4.2 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG .....coiiiiiiiiieieeeieceieieeeee e 8
4.3 ARTENSCHUTZ ..ttt nnnnnnnnnnnnnnnnnnnn 9
5 ERSCHLIEBUNG / VER- UND ENTSORGUNG ..........cccoimiirerrrmrere e e s smee s e e 10
5.1 VERKEHRSERSCHLIERUNG ....uuuuuuuuununnnnnninnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsaaasaaasann 10
5.2 WASSERWIRTSCHAFTLICHE ERSCHLIERUNG ....uuuuuuiiiiiciee e e 10
5.3 ENERGIEVERSORGUNG.......ciiiiiiiiiieieeeieeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaeaeeenaeaannns 11
54 ABFALLBESEITIGUNG .....ceetttttiieieeeeeeetttie e e e e e eeeettaaeeeeeseestasaaseeeseessstnnsaeaaesssessnnnnaaaaaeees 11
6 HINWEISE...........co e e e s e e s s sn e e s s s e s s sne e s s ane e e ane e e e s ane e e e samn e e ensnmnensnsannensnsnnen 1
7 STADTEBAULICHE DATEN ... nscsscnr e s s ssmss e s smmn e e s s s smmnn e 13
8 VERFAHREN......... e s s e mmnn e 13
L0 T |7 S 14

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt westlich der
Ortsmitte von Sogel innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches. Es befindet
sich direkt sudlich und ostlich der Kindertagesstatte ,Kunterbunt®. Westlich an-
grenzend verlauft die Sesamstralle von Norden nach Stden, direkt sudlich
befindet sich der Lupinenweg.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,36 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

In der Gemeinde Sdgel ist bezogen auf die Wohnbauentwicklung neben dem
herkdbmmlichen Einfamilienhausbau auch ein Bedarf an preiswerten Eigen-
tumswohnungen bzw. Reihenhausern vorhanden.

Um diesem Bedarf nachzukommen und unter dem Eindruck stark gestiegener
und weiter steigender Baupreise, sollen im vorliegenden Plangebiet deshalb
derartige Wohnformen ermdglicht werden.

Im vorliegenden Plangebiet sollen deshalb Reihenhauser auf ,kleineren®
Grundstucken errichtet werden.

Der Eigentumer der Flache plant konkret die Errichtung von ca. neun Reihen-
hausern mit einer Breite von jeweils etwa 6 m.

Entsprechende konkrete Nachfragen liegen bereits vor.

Die Planung entspricht daher den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung und
gleichzeitig erfolgt damit eine Innenentwicklung, so dass insbesondere den
Anforderungen des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB entsprochen wird und somit eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung mit dem vorliegenden Bebauungsplan
im Innenbereich erfolgt.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

Gemal} § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolde der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch uberschlagige Prufung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-

Biiro fiir Stadtplanung (BP106_Begr.doc) 19.01.2026
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sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 3.600 m2. Die Fla-
che ist unbebaut und von allen Seiten von Bebauung umgeben. Damit handelt
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gemafl} § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall,
bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 und einer somit zulassigen
Grundflache von ca. 1.800 m?, weit unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass Pflichten zur Vermeidung von
schweren Unfallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten sind, liegen somit nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen flr ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan (Anlage 1)

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel ist das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren gemaR § 13 a BauGB auch ohne Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan wird daher durch Darstellung einer Wohnbauflache
im Bereich des Plangebietes berichtigt (Anlage 1).

Biiro fiir Stadtplanung (BP106_Begr.doc) 19.01.2026
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2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Sogel und ist grol3-
raumig von einer Wohnsiedlung umgeben. Die Flache stellt sich Uberwiegend
als Rasenflache dar. Im westlichen Randbereich verlauft ein FuRweg, aul3er-
dem ist hier eine jingere Baumreihe angepflanzt.

Westlich angrenzend verlauft die Gemeindestralie ,Sesamstrafle“ und sudlich
die Stral’e Lupinenweg. Daran angrenzend sind jeweils Wohnhauser vorhan-
den. Direkt 6stlich angrenzend stehen ebenfalls Wohnhauser.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Kindertagesstatte (Kita) Kunter-
bunt mit ihrem dazugehorigen AufRengelande.

2.5 Immissionssituation

Kindertagesstatte

Durch die nordlich angrenzende Kindertagesstatte sind zeitweise Larmimmis-
sionen im geplanten allgemeinen Wohngebiet denkbar. Diese sind jedoch als
sozialvertragliche Gerausche (Kinderlarm) einzustufen. Die von Kinderspiel
ausgehenden Gerauschemissionen sind nach § 22 Abs. 1a BImSchG regel-
mallig nicht als schadliche Umwelteinwirkung anzusehen. Kindergarten und
Kindertagesstatten sind deshalb nach der BauNVO als sozial adaquate Ergan-
zung auch in Wohngebieten und fur den Gebietsbedarf sogar in reinen Wohn-
gebieten zulassig, sodass durch die Planung keine grundsatzlichen Nutzungs-
konflikte zu erwarten sind.

Sonstige Immissionen

Sonstige erhebliche Immissionen (z.B. aus gewerblichen Betrieben oder Anla-
gen, Tierhaltungsanlagen sowie aufgrund von Verkehrslarm), sind im Plange-

biet nicht zu erwarten, da derartige Anlagen im ndheren Umfeld nicht vorhan-

den sind.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell storenden Anlagen ausgehen
konnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des konkret vorliegenden Bedarfes werden die Bauflachen im Plan-
gebiet als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt und er-
ganzen damit die direkt angrenzend vorhandenen Wohngebiete stadtebaulich
sinnvoll.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und damit der im
Plangebiet vorgesehenen Nutzung angrenzend zu den bestehenden umlie-
genden grolflachigen Wohngebieten.
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Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
nere gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Weitere
gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe, Tankstellen
oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in der Regel
nicht zulassig.

Die Teilflache des Plangebietes im Bereich des Kindertagesstattengelandes
(WA 1) wird, wie bisher, gleichzeitig als Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
zur Unterbringung einer Kindertagesstatte festgesetzt.

Da diese o6ffentliche Einrichtung auch in einem allgemeinen Wohngebiet all-
gemein zulassig ist und zusatzlich in erster Linie den angrenzenden Wohnge-
bieten dient, erfolgt hier die Uberlagernde Festsetzung der Flache als Flache
fur Gemeinbedarf.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet
im Bereich des Kindertagesstattengelandes (WA 1) wie bisher der im § 17 (1)
BauNVO genannte Hochstwert von 0,4 festgesetzt. Damit soll grundsatzlich
eine optimale Ausnutzung des Baulandes ermdglicht und dem zusatzlichen
Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden.

Im stdlichen Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes (WA 2) wird
die Grundflachenzahl auf 0,5 festgesetzt. In diesem Bereich ist die Errichtung
von preiswerten Reihenhausern mit ,kleinen“ Grundstiicken geplant. Der ent-
sprechende Bedarf liegt vor. Um die hier geplante Anlage mit vorgesehenen
Reihenhausern verwirklichen zu konnen, ist fur diesen Bereich die Festset-
zung einer Grundflachenzahl von 0,5 erforderlich.

Der Gemeinde ist bewusst, dass dadurch der in der BauNVO genannte Orien-
tierungswert von 0,4 fur die Grundflachenzahl in diesem Bereich Uberschritten
wird.

Aus Grunden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (flachensparen-
des und dkologisches Bauen) sowie als MaRnahme des Umweltschutzes
(energiesparendes und ressourcenschonendes Bauen) und um gleichzeitig ein
relativ preiswertes Bauen zu ermdglichen, soll die Grundflachenzahl im Plan-
gebiet jedoch entsprechend festgesetzt werden.

In einem Mischgebiet, in dem das Wohnen ebenfalls allgemein zuldssig ist, gilt
fur die Grundflachenzahl ein Orientierungswert von 0,6. Daraus ergibt sich,
dass eine hohere Baudichte auch mit Wohnnutzungen vereinbar ist.

Vor diesem Hintergrund ist die vorgesehene Grundflachenzahl von 0,5 fur das
WA 2 als vertraglich zu bewerten, da nur eine mal3voll héhere Verdichtung in
diesem Bereich vorgenommen werden soll, die noch unter dem Orientie-
rungswert fur ein Mischgebiet liegt.
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Nach Auffassung der Gemeinde ist die Uberschreitung des Orientierungswer-
tes fur das vorliegende WA 2 daher insgesamt vertraglich und zulassig.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebietes ist durch frei-
stehende eingeschossige Bebauung gepragt. Fur den Bereich des Kitagelan-
des (WA 1) wird die Zahl der Vollgeschosse daher, wie bisher, auf ein Vollge-
schoss begrenzt.

Im WA 2 soll eine zweigeschossige Reihenhausbebauung entstehen. In die-
sem Bereich wird die Anzahl der Vollgeschosse daher auf maximal zwei Voll-
geschosse festgesetzt.

Damit sich die geplante Bebauung in die Umgebung einfugt, bzw. um Fehl-
entwicklungen bezuglich der Gebaudehdhe vorzubeugen, wird die Hohenent-
wicklung im WA 2 durch die Festsetzung der maximalen Sockel- und Firsthéhe
begrenzt. Unterer Bezugspunkt fur die Sockelhdhe ist die Oberkante der Fahr-
bahn der nachstgelegenen Erschlielungsstralle in der Mitte vor dem jeweili-
gen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe - SH) im Plangebiet darf maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
Mit Hilfe dieser Festsetzung werden sowohl eine der ortstypischen Bauweise
entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die Gelandehéhen ge-
wahrleistet sowie einer iUbermaligen Gelandemodellierung entgegengewirkt.

Zur Begrenzung der Gebaudehohe wird im WA 2 neben der Festsetzung der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse zusatzlich die HOhenentwicklung der Be-
bauung durch die Festsetzung der maximalen Firsthohe festgeschrieben. Die
hdchstzulassige Firsthohe wird auf 10,00 m, bezogen auf die Sockelhdhe,
festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass sich die neue Bebauung trotz
der Zweigeschossigkeit in den Rahmen der bestehenden Bebauung bzw. die
Umgebung einfugt und nicht wesentlich Uber diese hinausragt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da sich die Bebauung nur nach dem Be-
darf richten soll und die geplante Reihenhausbebauung eine Lange von Uber
50 m aufweist.

Baugrenzen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen werden im Plangebiet nicht Gberbau-
bare Grundsticksflachen von einheitlich 3 m Tiefe festgesetzt, um gute Sicht-
verhaltnisse fur die Grundstlickszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festset-
zung dient auch der Férderung von Vorgartenbereichen fur eine Eingriinung
der geplanten Bebauung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.
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Im nordlichen Bereich des WA 2 dient der nicht GUberbaubare Bereich dazu,
einen ausreichenden Abstand mit der Bebauung zum Kita-Gelande einzuhal-
ten.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des
Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den Naturhaushalt in-
nerhalb des Plangebietes zu minimieren. Gleichzeitig sollen die in den angren-
zenden Bebauungsplanen festgesetzten Grunstreifen und Pflanzgebote im
Plangebiet weitergefuhrt und eine innere Durchgriinung des Baugebietes, wie
in den angrenzenden Bereichen, sichergestellt werden.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 106 wird im Plangebiet eine Bebauung und Nach-
verdichtung im Bereich der westlichen Ortslage von Sogel ermoéglicht. Durch
die Lage des Gebietes im Bereich bestehender Wohnsiedlungen wird die Be-
bauung innerhalb der Ortslage verdichtet.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, so-
wohl im Bereich der Gemeinbedarfsflache (WA 1) als auch im allgemeinen
Wohngebiet (WA 2), wird die zukunftige Bebauung an die umgebende Bebau-
ung angepasst. Insbesondere hinsichtlich der Hohenentwicklung entsprechen
die Festsetzungen im Plangebiet der umliegend vorhandenen Bebauung. Fur
die vorhandene Nachbarbebauung sind somit keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen (z.B. erdrickende Wirkung 0.a.) zu erwarten.

Larmbelastung durch die Kindertagesstatte

Durch die Kindertagesstatte sind zeitweise Larmimmissionen denkbar. Diese
sind jedoch als sozialvertragliche Gerausche (Kinderlarm) einzustufen. Die von
Kinderspiel ausgehenden Gerauschemissionen sind nach § 22 Abs. 1a Blm-
SchG regelmafig nicht als schadliche Umwelteinwirkung anzusehen.
Kindergarten und Kindertagesstatten sind deshalb nach der BauNVO als sozi-
al adaquate Erganzung in allgemeinen Wohngebieten und fir den Gebietsbe-
darf sogar in reinen Wohngebieten zulassig, sodass durch die Planung keine
grundsatzlichen Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet liegt inmitten einer Wohnsiedlung und ist von Bebauung um-
geben und somit dem Siedlungsbereich von Ségel zuzurechnen. Wie in Kap.
2.2 dargelegt, kann das geplante Wohngebiet im Verfahren nach § 13 a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ausgewiesen werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BP106_Begr.doc) 19.01.2026



Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 106 -Entwurf- 9

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grolde
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 3.600 m? grofde innerortliche Flache.
Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 ergibt sich somit eine Grund-
flache von ca. 1.800 m?, die bebaut werden konnte. Die versiegelbare Grund-
flache des Plangebietes bleibt daher weit unter dem Schwellenwert von

20.000 m2. Der durch die Nachverdichtung bzw. die zusatzliche Bodenversie-
gelung magliche Eingriff muss daher bei diesem Bebauungsplan nicht ausge-
glichen werden.

4.3 Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Ca. 1.200 m? des Plangebietes liegen im Bereich der Au3enflachen der Kita
Kunterbunt und werden als Fahrzeugstellplatzflache und als Spielflache ge-
nutzt.

Die restliche Flache von 2.400 m? ist als Rasenflache genutzt. Im Plangebiet
sind daher keine Baume oder andere Geholze vorhanden.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Gebietes mit direkt umgebender Bebau-
ung und der stark anthropogenen Nutzung im Gebiet sowie des direkten Um-
felds, ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht
zu rechnen. Die auf der Flache zu erwartenden Allerweltsarten, bei denen von
einem gunstigen Erhaltungszustand ausgegangen werden kann, werden in
den in der Umgebung vorhandenen Garten genigend Ausweichlebensraume
finden, sodass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Individuen jedoch sicher
auszuschliefRen, wird darauf hingewiesen, dass Bauflachenvorbereitungen auf
den Freiflachen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden durfen. Ist ein Einhalten der Bau-
zeitenbeschrankung nicht madglich, ist im Rahmen einer qualifizierten dkologi-
schen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die geplante Bauflache durch
Fachpersonal auf Brutplatze abzusuchen. Werden dabei keine Brutplatze fest-
gestellt, ist die Herrichtung gestattet.

Eventuell notwendige Rodungs- und Fallarbeiten durfen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September erfolgen.
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Unter Berucksichtigung der vorgenannten Mallnahmen zum Artenschutz ver-
ursacht die vorliegende Planung daher keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die westlich an-
grenzend verlaufende Sesamstralie sowie den sudlich angrenzenden Lupi-
nenweg.

Der von Suden kommende, Ostlich der Sesamstralle verlaufende Ful3- und
Radweg wird im westlichen Randbereich des Plangebietes bis zum nordlich
gelegenen Kita-Gelandes weitergefuhrt, so dass dieses von Suden problemlos
erreicht werden kann.

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz
ist damit sichergestellt.

5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde Sdgel ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes ,HUmmling®“ mit Sitz in Werlte angeschlossen.

Das Plangebiet kann, wie das angrenzende Wohngebiet, an das Leitungsnetz
des 0.g. Wasserverbandes angeschlossen werden.

Abwasserbeseitiqung

Das Plangebiet wird an die offentliche Schmutzwasserkanalisation der Samt-
gemeinde Sogel angeschlossen. Eine ausreichende Kapazitat der angrenzend
vorhandenen Leitungen ist gegeben. Die ordnungsgemalle Schmutzwasser-
beseitigung ist damit gewahrleistet.

Oberflachenentwéasserung

Im Rahmen der Aufstellung der direkt angrenzenden bzw. das Plangebiet um-
gebenden Bebauungsplane Nr. 56, 91 und 95 sind Untersuchungen bezuglich
der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durchgefiihrt worden. Dabei
wurden im Untergrund Geschiebelehmschichten vorgefunden, die nur einge-
schrankt fur eine Versickerung geeignet sind.

Fir diese Baugebiete wurden daher bereits Regenwasserrickhalteanlagen
vorgesehen, die das anfallende Oberflachenwasser vor einer Einleitung in die
Vorflut auf das naturliche Mal} drosseln.

Fir das vorliegende Plangebiet ist daher ebenfalls vorgesehen, das anfallende
Oberflachenwasser Uber vorhandene Leitungen dem nahegelegenen vorhan-
denen Regenriickhaltebecken zuzuflihren.
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Die Plangebietsflache ist bereits im Oberflachenentwasserungskonzept der
Gemeinde Sogel berlcksichtigt. Das vorhandene Regenruckhaltebecken ist
daher ausreichend dimensioniert und kann das Oberflachenwasser des vorlie-
genden Plangebietes mit aufnehmen. Von hier aus wird das Oberflachenwas-
ser, dem naturlichen Abfluss entsprechend, der nachsten Vorflut zugeleitet.

FUr geplante wasserwirtschaftliche Maldnahmen sind die erforderlichen Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen Was-
serbehorde zu beantragen.

Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt. Diese kann durch die zentrale Wasserversorgung
und zusatzliche Loéschwasserquellen sichergestellt werden.

5.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
EWE NETZ GmbH erfolgen. Das Planungsgebiet kann an das vorhandene
Versorgungsnetz angeschlossen werden.

5.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

6 Hinweise
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 01.11.2020 in Kraft getreten. Das
Gesetz hat das bis dahin guiltige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien Warmegesetz
(EEWarmeG) ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.
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Seit dem 01.01.2025 sind gemal} § 32a NBauO bei der Errichtung eines Ge-
baudes mit einer Dachflache von mindestens 50 m? mindestens 50 Prozent
der Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustat-
ten.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maoglich ist, freigestellt.

Zum 01.01.2024 ist zudem das Warmeplanungsgesetz (WPG) in Kraft getreten.
Dieses verpflichtet die Kommunen, gestaffelt nach der Einwohnerzahl, in den
nachsten Jahren kommunale Warmeplane aufzustellen. Die Plane sollen detail-
liert darlegen, welche Gebiete Uber erneuerbar betriebene Warme- oder Wasser-
stoffnetze versorgt werden konnen. Ein entscheidender Punkt des Gesetzes ist
die Umstellung bestehender Warmenetze auf erneuerbare Energien, mit Zielvor-
gaben von 30% bis 2030 und 80% bis 2040. Gemal § 1 (6) Nr. 7 g BauGB sollen
die Darstellungen der Warmeplane bei der Bauleitplanung bertcksichtigt werden.
FiUr die Gemeinde Sogel liegt ein solcher Plan noch nicht vor.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu bertcksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden (z.B. GEG).

Denkmalschutz

Der Gemeinde Sdgel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”
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SchieBplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich nahe des Schiel3platzes Meppen der Wehrtech-
nischen Dienststelle 91 (WTD 91). Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und
die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs-
und Versuchsschielden entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Dieses Schief3en findet regelmafig tags
und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind fur
die Nutzung im vorliegenden Plangebiet nicht moglich. Abwehranspriche ge-
gen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiel3platzes, kdnnen daher diesbe-
zuglich nicht geltend gemacht werden.

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in m? | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet, davon 3.345 m? 92,0 %

- Flache fur Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte* (1.448 m?)| (39,8 %)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 77 m? 21 %
(Rad-+ FuBweq)

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen 214 m? 5,9 %
Plangebiet 3.636 m? 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind ge-
maf § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt

worden. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie
der dazugehdrigen Begrundung.

Veroffentlichung und offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehorigen
Begrindung vom ........... bis .......... im Internet verdffentlicht und zeitgleich
offentlich im Rathaus der Gemeinde Sogel ausgelegt. Ort und Dauer der Ver-
offentlichung wurden vorher ortsiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Stellungnahmen wahrend dieser Veroffentlichung abgegeben werden
konnen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...........

Sogel,den .................

Burgermeister Gemeindedirektor

9 Anlagen
1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

1.2. Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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Anlage: 1.1

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Anlage: 1.2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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GEMEINDE SOGEL

Der Burgermeister

49751 Sogel

Ludmillenhof
Telefon 05952/2060

Website www.soegel.de
Datum: 21.01.2026

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 106 "Nordlich Torffehnsweg, 1. Erweiterung® nebst ortlichen
Bauvorschriften

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB und
offentliche Auslegung des Entwurfs gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die 23. Berichtigung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel geman § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 27.04.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 106 “Nérdlich Torffehnsweg, 1. Erweiterung“ nebst
ortlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innentwicklung im beschleunigten
Verfahren geman § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wird geman §
2 Abs.1 BauGB hiermit bekanntgemacht.

Geman § 13a Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 106
im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt wird.

Gleichzeitig weise ich darauf hin, dass der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Sdgel im Wege der 23. Berichtigung gemaf § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB angepasst wird.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 106 liegt westlich der Ortsmitte von Ségel
innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches. Es befindet sich direkt stdlich und éstlich
der Kindertagesstatte ,Kunterbunt®. Westlich angrenzend verlduft die Sesamstral3e von
Norden nach Siden, direkt stdlich befindet sich der Lupinenweg. Das Plangebiet hat
eine GréBe von ca. 0,36 ha.

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung im anliegenden
Ubersichtsplan.

Ebenso hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Soégel in seiner Sitzung am
27.04.2023 die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 106 nebst
drtlichen Bauvorschriften und die Begriindung auf die Dauer eines Monats beschlossen.

Gemeinde Ségel Sparkasse Emsland Raiffeisenbank Ems-Vechte eG
Ludmillenhof IBAN DE39 2665 0001 0002 0008 00 IBAN DE67 2806 9878 2235 0454 00

49751 Sogel ) .
Oldenburgische Landesbank Sogel Volksbank Nordhiimmling eG

Steuernummer: 53/200/29671 IBAN DE91 2802 0050 3643 1989 00 IBAN DE58 2806 9706 0010 0030 00 Seite 1 von 2



Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 106 ,Nérdlich Torffehnsweg, 1. Erweiterung“ nebst
ortlichen Bauvorschriften und die Begrindung sowie der Inhalt dieser Bekanntmachung
werden gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

02.02.2026 bis einschlieBlich 05.03.2026

im Internet unter
https://www.soegel.de/oeffentliche-bekanntmachungen/bauleitplanung-gemeinde-
soegel-bbp-106/

veroffentlicht.

Darlber hinaus werden die zu verdéffentlichenden Unterlagen und der Inhalt dieser
Bekanntmachung Uber das zentrale Internetportal des Landes Niedersachsen
https://uvp.niedersachsen.de in der vorgenannten Zeit zuganglich gemacht.

Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet liegen der Entwurf des Bebauungsplans Nr.
106 ,Nordlich Torffehnsweg, 1. Erweiterung“ nebst 6rtlichen Bauvorschriften und die
Begrindung sowie der Inhalt dieser Bekanntmachung geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

02.02.2026 bis einschlieBlich 05.03.2026
(Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 16:30 Uhr
und Freitag 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr)

bei der Samtgemeinde Sdgel, Flur im I. Obergeschoss, Ludmillenhof, 49751 Sdgel
6ffentlich aus.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben
werden.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB weise ich darauf hin, dass Stellungnahmen elektronisch per Mail an
bauwesen@soegel.de Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Wege abgegeben werden kénnen.

Ich weise darauf hin, dass gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 Ziffer 3 BauGB in Verbindung mit §
4a Abs. 5 BauGB Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 106 nebst 6rtlichen Bauvorschriften unberiicksichtigt bleiben, sofern
die Gemeinde Sdgel deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bebauungsplans Nr. 106 nebst &rtlichen
Bauvorschriften nicht von Bedeutung ist.

Mit freundlichen GriiBen

gez. KlaB
(Gemeindedirektor)

Beginn: 21.01.2026
Ende: 06.03.2026

Gemeinde Ségel Sparkasse Emsland Raiffeisenbank Ems-Vechte eG
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