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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Sogel am .........cooovveveeeeenee. diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Loruper Weg",

5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sogel, den ......vveeiiinininnnn,

Burgermeister

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzungam ........................

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Loruper Weg", 5. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM e, ortsublich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den .........cceevvenneen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzungam .........................

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, 5. Anderung und der Begriindung zugestimmt
und die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM i ortsiiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, 5. Anderung und der Begriindung wurden vom
.............................. bis ........cccccciiieeeeeeeeeene. (einschl.) gemaly § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und zeitgleich im Rathaus der
Gemeinde o6ffentlich ausgelegt.

Sogel, den ...,

Gemeindedirektor

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am
............................... dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, 5. Anderung
und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a
Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ...........cccccceiiiinnnnnnnnnns bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Sogel hat den Bebauungsplan Nr. 4, 5. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ...........cccccceeeeee
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sogel,den ...

Gemeindedirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 "Loruper Weg", 5. Anderung der Gemeinde
Sogel istgemal § 10 BauGBam ...................ooo im Amtsblatt des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 4, 5. Anderung ist mit der Bekanntmachung am ...............c...........
gemald § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Sogel,den ...

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4, 5. Anderung sind
Verletzungen von Vorschriften gemal § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Sogel,den .........ooovviiiinnnnnnn.

Gemeindedirektor

1.

2.

SH=0,40m SH

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Art der baulichen Nutzung

WA 1 i i
WA 2 Allgemeine Wohngebiete
WR Reine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung

GFZ Geschossflachenzahl
0,4 GRZ Grundflachenzahl
I V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)

H=900m H Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
3. Bauweise, Baugrenzen
—_———— Baugrenze
777 Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
f L L uberbaubare Grundstlicksflachen
4. Verkehrsflachen - offentlich -
StralRenverkehrsflache
Stralkenbegrenzungslinie
5. Sonstige Planzeichen
- . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Fullschema der Nutzungsschablone:
Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Sockelhohe (SH)
Hohe baulicher Anlagen (H)
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21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Loruper Weg" treten im
Plangebiet die Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 4, rechts-
kraftig seit dem 30.11.1966, sowie die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4, genehmigt am 16.09.1968 und die Festsetzungen der 4. Anderung,
rechtskraftig seit dem 15.07.2016, aulRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Stadt oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

2.3 Artenschutz

Planunterlage fiur einen Bebauungsplan

Eine Beseitigung von Gehdlzen oder die Bauflachenvorbereitung darf ausschliel3lich
aullerhalb der Brutzeit der Vogel (d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August)
erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hohlen unmittelbar
vor dem Eingriff zu Gberprifen.

24 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91.

Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere
Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91
Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmal3nahmen zu begegnen.

25 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke

und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 4, 5. Anderung in
der Begrindung vom ...........ccccoeiiiiiinnne. dargelegt sind.

2.6 Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

A 2

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2025

Gemarkung: Sogel Flur: 3
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Gemeinde Sogel
Landkreis Emsland
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Gemeinde Sogel
Landkreis Emsland

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 4
,Loruper Weg*
5. Anderung

(Vereinfachtes Verfahren geman § 13 BauGB)
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Gemeinde Ségel

Bebauungsplan Nr. 4, 5. Anderung - Entwurf - 2
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 4 "Loruper
Weg“ liegt im nordéstlichen Bereich der Ortslage von Ségel zwischen der
Spahner StraBBe (K 124) und dem Loruper Weg.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst den gesamten dstlichen
Teil des urspriinglichen Bebauungsplanes bzw. dessen 1. Anderung. Das
Plangebiet wird im Stden durch die Spahner Stral3e (K 124), im Nordwesten
durch den Loruper Weg und im Osten durch die StraBe ,Am Tannenkamp* be-
grenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung.

Biiro fur Stadtplanung (BP4-5Ae_Begr.doc) 08.10.2025



Gemeinde Ségel
Bebauungsplan Nr. 4, 5. Anderung - Entwurf - 3

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 4, rechtskréftig seit dem 30.11.1966,
setzt die Flachen der 5. Anderung entlang der Spahner Strae (K 124) im Si-
den und weitere Teilflachen im Nordwesten als allgemeines Wohngebiet fest.
Die Gibrigen Flachen wurden im Ursprungsplan bzw. im Rahmen der 1. Ande-
rung (Genehmigt am 16.09.1968) als reines Wohngebiet ausgewiesen (s. An-
lage 1). Innerhalb der Baugebiete sollte jeweils eine eingeschossige Bebauung
zul@ssig sein.

Die Bebauungsméglichkeiten wurden jedoch durch die Festsetzung eng ge-
fasster Bauteppiche und straBenseitig festgesetzter Baulinien, auf die gebaut
werden muss, erheblich eingeschrankt.

Im Rahmen friiherer Anderungen wurde durch die Ausweitung der Bauteppi-
che fur Teilflachen im westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 bereits
eine verbesserte Bebaubarkeit ermdglicht (s. Anlage 1).

Der Gemeinde liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes vor, um
auch im vorliegenden Siedlungsbereich eine verbesserte und flexiblere Aus-
nutzung der Grundstlcke zu ermdglichen.

Nach Auffassung der Gemeinde sind die festgesetzten Baulinien, auf die ge-
baut werden muss, insgesamt nicht weiter erforderlich. Auch ist aus Griinden
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine Verbesserung der Be-
bauungs- und Nutzungsmdéglichkeiten dieser innerértlichen Flachen fir eine
Nachverdichtung sinnvoll und soll neben der Umwandlung der Baulinien durch
eine weitere Lockerung bzw. Ausweitung der Gberbaubaren Bereiche ermég-
licht werden.

Angrenzend zur KreisstraBe 124 soll zudem durch Ausweitung der zulassigen
Geschosszahl eine héhere Ausnutzbarkeit erreicht und auch dadurch im Plan-
gebiet eine wohnbauliche Verdichtung zugelassen werden. Die Gemeinde ent-
spricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stadtebauliche
Entwicklung (vorliegend zur Versorgung der Birger mit angemessenem Wohn-
raum) vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

Geman § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Erganzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchflihren, sofern

* durch die Plananderung die Grundzlige der Planung nicht berthrt wer-
den,

» die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

» keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Biiro fur Stadtplanung (BP4-5Ae_Begr.doc) 08.10.2025
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Bebauungsplan Nr. 4, 5. Anderung - Entwurf - 4

Die vorliegende Plananderung umfasst die 6stlichen Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 bzw. dessen 1. Anderung mit einer GréBe von ca. 58.545 m2.
Mit der Anderung sollen in den Baugebieten die Baulinien durch Baugrenzen
ersetzt und die Uberbaubaren Bereiche insgesamt ausgeweitet werden.

Die Lage und GesamtgréBe der festgesetzten Wohngebiete und die fir die
Gebiete jeweils getroffene Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung bleiben
unverandert bzw. wird eine nur kleine Teilflache der StraBenverkehrsflache ,Im
Holte* zugeordnet. Auch die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
bleiben im Wesentlichen bestehen bzw. wird die zulassige Sockelhéhe nur ge-
ringfligig angepasst. Entlang der KreisstraBe 124 soll durch die Anderung der
zulédssigen Geschosszahl zudem eine héhere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
ermdglicht werden. Im Gegenzug wird die zuldssige Héhenentwicklung der
baulichen Anlagen in diesem Bereich begrenzt.

Durch die geplanten Anderungen werden das grundsatzliche Planungskonzept
und die Grundzlge des Bebauungsplanes Nr. 4 nicht in Frage gestellt. Auch
ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

FUr die Plananderung sind damit die Voraussetzungen flr ein vereinfachtes
Verfahren gemai § 13 BauGB gegeben. Gemani § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel ist das Plange-
biet als Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen im Plangebiet werden mit der
vorliegenden Planung unverandert als allgemeines bzw. reines Wohngebiet
festgesetzt. Der Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes

2.4  Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet wird im Stden durch die Spahner StraBe (K 124), im Nordwes-
ten durch den Loruper Weg und im Osten durch die StraBBe ,,Am Tannenkamp®
begrenzt.

Im zentralen Bereich quert die StraBe ,Zum Holte" das Gebiet, welche im Wes-
ten und Osten an die angrenzenden StraBBen anbindet. Von der StraBe ,Zum
Holte* zweigt innerhalb des Plangebietes die Stra3e ,Holzweg“ ab.
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Die an die StraBen angrenzenden Grundstlcke im Plangebiet wurden im ur-
spriinglichen Bebauungsplan Nr. 4 bzw. der 1. Anderung als allgemeines bzw.
reines Wohngebiet mit der Mdglichkeit einer eingeschossigen Bebauung fest-
gesetzt. Sie sind fast vollstandig mit Wohngebauden bebaut. Die Freibereiche
der Grundstlcke werden gértnerisch genutzt, sind zum Teil mit Gehdlzen be-
standen oder als Rasenflache ausgebildet.

Die wohnbauliche Nutzung setzt sich im Osten, Stiiden und Nordwesten fort.
Nordwestlich befinden sich neben einzelnen Wohngeb&auden auch Sportanla-
gen der Gemeinde.

Sudwestlich schlieBen sich Wohnnutzungen und das Gelande der ev.-luth.
Kirche an, welche im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 4 als Gemeinbedarfs-
flache ,Ev. Kirche* festgesetzt wurde. Der Bereich ist auBBer mit dem Kirchen-
gebaude auch mit dem Pastorat, einem Glockenturm und einer Blicherei be-
baut. Daran schlief3t sich westlich das Ortszentrum von Ségel mit einer zu-
nehmend gemischten Nutzungsstruktur aus Wohngebauden, Dienstleistungs-
und Handwerksbetrieben sowie weiteren 6ffentlichen Einrichtungen an.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der urspringliche Bebauungsplan setzt Teilflachen im stdlichen und nord-
westlichen Bereich des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die Flachen im zentralen und
norddstlichen Bereich des Plangebietes wurden als reines Wohngebiet (WR)
geman § 3 BauNVO festgesetzt. Mit der 1. Anderung wurden auch die nérdli-
chen Teilflachen in diese Baugebietsfestsetzung einbezogen. Mit der vorlie-
genden Planung bleibt die jeweils festgesetzte Art der baulichen Nutzung be-
stehen.

Weitergehende oder einschrankende Festsetzungen zum Nutzungskatalog
sind im urspringlichen Bebauungsplan bzw. der 1. Anderung fir die Baugebie-
te nicht enthalten.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 4, rechtskraftig seit dem
30.11.1966, wurden jedoch, wie auch die 1. Anderung, auf Grundlage der
BauNVO 1962 getroffen. Mit der Plananderung greift die aktuelle BauNVO
2017. Insofern ergeben sich fiir den vorliegenden Teilbereich Anderungen des
Nutzungskataloges:

Allgemeines Wohngebiet

Die BauNVO 1962 I&sst in einem allgemeinen Wohngebiet Stélle fir Kleintier-
haltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen ausnahmsweise zu (§ 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO 1962). Diese Aus-
nahme ist im Nutzungskatalog der BauNVO 2017 nicht weiter enthalten.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
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sportliche Zwecke allgemein zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht storende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zul&ssig.

Reines Wohngebiet

In der BauNVO 1962 wurde die allgemeine Zulassigkeit von Nutzungen aus-
schlieBlich auf Wohngeb&ude beschrankt. Laden oder nicht stérende Hand-
werksbetriebe, soweit sie der Deckung des taglichen Bedarfs fir Bewohner
des Gebietes dienen, und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollten aus-
nahmsweise zuléssig sein.

Nach der BauNVO 2017 sind in einem reinen Wohngebiet neben Wohngebéau-
den auch Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienen, allgemein zulassig. Weiterhin wurde klargestellt, dass zu
den zulassigen Wohngebauden auch solche gehéren, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Der Katalog der nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen wurde ebenfalls erweitert. Danach sind in einem reinen Wohngebiet auch
sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke ausnahmsweise zulassig.

3.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl, Zahl der Vollgeschosse und Geschossflachenzahl

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden im Wesentlichen
unverandert Gbernommen. Damit bleiben im gesamten Plangebiet eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und fir den tberwiegenden Teil (WR, WAT1) eine
maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Aufgrund der bislang im Plangebiet gultigen Baunutzungsverordnung von 1962
waren bisher Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO auf die im Bebauungs-
plan zuldssige Grundflache nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen (Neben-
gebdude, Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen etc.) konnte somit eine Versie-
gelung von theoretisch bis zu 100 % des Grundstiickes entstehen.

Seit 1990 ist in der BauNVO eine Neubestimmung zur Anrechnung der Ne-
benanlagen i.S.d. § 19 (4) BauNVO enthalten. Danach darf, soweit im Bebau-
ungsplan nichts anderes bestimmt ist, die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der Nebenanlagen nur um bis zu 50 % Uberschritten werden.
Damit wird die bauliche Nutzung im Plangebiet auf maximal 60% des Bau-
grundstiicks begrenzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht Uberbauten Flachen der Baugrund-
stlicke, soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, ge-
man § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen gestaltet werden missen.
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Im stidlichen Bereich des Plangebietes wird entlang der KreisstraBBe (K 124) im
allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) mit max. Il Vollgeschossen und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,8 eine h6here Ausnutzbarkeit der Grundstlcke er-
maoglicht.

Der urspringliche Bebauungsplan setzt dartiber hinaus auch fir die Baugebie-
te mit einem zulassigen Vollgeschoss eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
ebenfalls 0,4 fest. Gemal § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO 2017 ist die Geschoss-
flache nach den AuBenmaBen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermit-
teln. Damit bleibt im Gegensatz zur BauNVO 1962 die Geschossflache in an-
deren Geschossen, wie z.B. in Dachgeschossen, unberilcksichtigt. Bei einer
max. zulassigen eingeschossigen Bebauung und damit flr den Gberwiegenden
Teil des Plangebietes (WR, WA1) ertbrigt sich daher die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl.

Héhe der baulichen Anlagen, Dachgeschossausbau

Der urspriingliche Bebauungsplan setzte in einer zugehdrigen textlichen Sat-
zung fur die Baugebiete eine maximale Sockelhéhe von 0,5 m Uber der ferti-
gen StraBe fest. Die Hohenlage der Grundstiicke sollte nur in unmittelbarer
Hausn&he geandert werden diirfen. Im Ubrigen sollte die natiirliche Héhenlage
der Grundstlcke belassen werden. Diese Regelungen sollen im Grundsatz
bestehen bleiben, werden jedoch modifiziert bzw. an neuere Regelungen der
Gemeinde angepasst.

Da sich im Bereich der Wohngebiete bei zulassigen Sockelhéhen von 0,5 m
oftmals unverhéltnismaBige Gelandemodellierungen ergeben haben hat die
Gemeinde in neueren Bebauungsplanen fir Wohngebiete geringere Sockel-
héhen von 0,3 - 0,4 m vorgesehen. Um bei einer erganzenden Bebauung eine
der Tradition bzw. der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der
Erdgeschosszonen an die Gelandehéhen zu gewahrleisten und Gelédndeauf-
schittungen und die damit verbundene Probleme der Oberflachenentwéasse-
rung zu vermeiden, wird die zuldssige Sockelhéhe im vorliegenden Plangebiet
auf 0,4 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der ndchstgelegenen ausge-
bauten ErschlieBungsstraBe in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper, redu-
Ziert.

Im WA 2 wird mit der vorliegenden Plananderung ein zweites Vollgeschoss
ermdglicht. Um sicherzustellen, dass sich eine erganzende bzw. Neubebau-
ung weiterhin an die im Plangebiet vorhandene Bebauungsstruktur anpasst,
wird flr das WA 2 zusatzlich eine héchstzuldssige Gebaudehdhe von 9,00 m
und festgesetzt, dass Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss nicht zulassig sind.
Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben untergeordnete Gebaudeteile,
wie z.B. Antennen oder Schornsteine, unbericksichtigt.
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3.3 Bauweise und Baugrenzen

Flr das Plangebiet wird die offene Bauweise, wie bisher, festgesetzt. Damit
sind im Gebiet unveréndert Einzel-, Doppelh&user und Hausgruppen bis zu ei-
ner Gesamtlange von bis zu 50 m zul&ssig.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 4 und der 1. Anderung wurden die Bau-
teppiche straBenseitig weitgehend durch Baulinien, auf die gebaut werden
musste, begrenzt. Zu den Ubrigen Seiten wurden die Bauteppiche durch Bau-
grenzen definiert.

Die Festsetzung von Baulinien ist zur Einfassung des StraBenraumes nach
Auffassung der Gemeinde nicht mehr erforderlich. Im Rahmen der 3. Ande-
rung wurde dies fir Teilflachen im westlich angrenzenden Bereich bereits ge-
andert (s. Anlage 1). Mit der vorliegenden Plananderung werden zur Abgren-
zung der Bauteppiche auch im vorliegenden Bereich einheitlich Baugrenzen
festgesetzt und die Bauteppiche werden weitgehend zusammengefasst, um
die Innenentwicklung durch flexiblere Bebauungs- und Nutzungsmdéglichkeiten
zu férdern.

Die straBenseitig festgesetzten Baugrenzen orientieren sich dabei an der ent-
standenen Bebauung. Dadurch ergeben sich entlang der StraBen nicht Gber-
baubare Grundstticksflachen in unterschiedlicher Tiefe von 3 - 7 m.

Im zentralen Bereich schlieBen die Baugrenzen des WA 1 nach Stidwesten an
den dort mit der 3. Anderung bereits ausgeweiteten Bauteppich an.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dienen entlang der StraBen ins-
besondere der Sicherung eines aufgelockerten 6ffentlichen Bereiches und der
Verkehrssicherheit. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen bis zu einer Tiefe von 3 m entlang der
6ffentlichen Verkehrsflachen alle Gebaude, d.h. auch Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ausgeschlossen. Dies ent-
spricht den auch in anderen Bebauungsplanen der Gemeinde, u.a. der 3. und
4. Anderung des B.-Planes Nr. 4, getroffenen Regelung.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Grinordnerische Festsetzungen wurden im urspringlichen Bebauungsplan far
das vorliegende Plangebiet nicht getroffen und sind nach Auffassung der Ge-
meinde auch weiterhin nicht erforderlich.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes bleibt die jeweils
festgesetzte Art der baulichen Nutzung als allgemeines bzw. reines Wohnge-
biet unverandert. Eine erganzende oder Neubebauung hat sich hinsichtlich der
Nutzungsmdglichkeiten weiterhin in den jeweils gesetzten Rahmen einzufl-
gen.
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Durch die Planung werden die Uberbaubaren Grundsttcksflachen im Plange-
biet ausgeweitet und dadurch die Bebaubarkeit der Grundstliicke mit Hauptge-
b&uden verbessert.

Die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung bleiben gréBtenteils bestehen bzw. werden nur geringfligig modifiziert
(z.B. Sockelhdhe) und an neuere Festsetzungen der Gemeinde angepasst.
Insbesondere bleibt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes die zulassi-
ge Geschosszahl unverandert auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Lediglich im stdlichen Bereich des Plangebietes wird die zuldssige Geschoss-
zahl auf zwei Vollgeschosse erhéht. Aufgrund der Lage des Gebietes angren-
zend zur KreisstraBe (K 124) erscheint in diesem Bereich eine héhere Aus-
nutzbarkeit der Grundsticke sinnvoll und angemessen. Im Gegenzug wird die
Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maxi-
malen Gebaudehdhe auf 9,0 m begrenzt. Damit kann trotz der hdheren Ge-
schosszahl weiterhin eine Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur
gewabhrleistet werden.

Zudem bleiben im stidéstlichen Bereich des Plangebietes teilweise geteilte
Bauteppiche bestehen, welche eine Bebauung mit Hauptgebauden auf den
riickwértig gelegenen Grundstiicksflachen begrenzen. Im Ubrigen sind bei ge-
planten BaumaBnahmen die Abstandsregelungen der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) zu beachten.

Durch die Plananderung sind unzumutbare negative Auswirkungen in Bezug
auf Belichtung und BelUftung daher nicht zu erwarten und die nachbarlichen
Belange werden nach Auffassung der Gemeinde insgesamt nicht unzumutbar
beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der § 1 und 1a ab-
zuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 4 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die
Uber das durch die bisherigen Festsetzungen mégliche Maf an zu erwarten-
den Eingriffen hinausgehen.

Im vorliegenden Fall bleibt die Grundflachenzahl von 0,4 als Maf3 der bauli-
chen Nutzung unverandert erhalten. Durch die Planung wird die Nutzungs-
madglichkeit somit nicht intensiviert. Es ergeben sich keine zusatzlichen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft.
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Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstéandig neben dem Bebauungsplan.

Im Gebiet sind Gehdlzstrukturen in Form von Hecken, Strauchern und Baumen
vorhanden. Diese hatten, da griinordnerische Festsetzungen fir das Gebiet im
Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 4 nicht getroffen wurden,
jederzeit beseitigt werden kdnnen.

Mit der vorliegenden Planung werden die Bauteppiche im Plangebiet ausge-
weitet und gréBtenteils zusammengefasst, um die Bebauungsmdglichkeiten fir
Hauptgebaude im Gebiet zu verbessern. Bei BaumaBnahmen ist daher von
einer teilweisen Beseitigung bestehender Gehélze auszugehen.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Gebietes mit im Wesentlichen bereits
bestehender Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und selte-
nen Tierarten jedoch nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten
werden im Bereich der verbleibenden Garten und Freiflachen gentigend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvdgel jedoch sicher
auszuschlieBBen, dirfen Baumfallungen oder die Bauflachenvorbereitung nur
auBerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum
31. August) stattfinden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen
und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen. In den Bebauungsplan
ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Die Belange zur ErschlieBungs- bzw. Ver- und Ent-
sorgungssituation wurden bereits im Rahmen des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 4 beriicksichtigt. Diese Situation wird durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung nicht gedndert. Die verkehrliche ErschlieBung méglicher-
weise ruckwartig entstehender Baugrundstlcke ist bei Bedarf privatrechtlich zu
sichern.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemaBen Entsorgung zuzuflhren.
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6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaBig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angege-
benen Werte Uberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Flr das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnnutzung und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortsiibli-
che Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmalf3 der Larmemissionen
sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer
und/oder kinftigen Erwerber ausgewiesener Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdrtcklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hin-
gewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung
des Platzes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort
den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Akti-
ve SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind
nicht méglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten bauli-
chen Anlagen kdénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-
rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der
Emissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchallschutzmaBnahmen
geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in
Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebau-
deanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutz-
maBnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Ségel sind im Plangebiet keine Bodendenkméler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*
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Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 6605 oder (05931) 44-
2173.°

Gebaudeenergiegesetz (GEG) / Klimaschutz

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre-
ten. Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebau-
den, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den
Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Es werden weiterhin Angaben dartber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fur neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mis-
sen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfillt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem Ge-
setz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die An-
derung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Zudem ist § 32 a NBauO ,Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf
Dachern” zu beachten, wonach seit dem 1.1.2025 bei der Errichtung von Ge-
bauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50
Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind.

7  Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 25.103 gm 42,9 %
Reines Wohngebiet 28.952 gm 49,4 %
StraBenverkehrsflache 4.490 gm 7,7 %
Plangebiet 58.545 qm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrindung.
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Gemeinde Ségel
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Veroffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde zusammen mit der dazuge-
hérigen Begrindung vom .................... bis ..o im Internet ver6ffentlicht
und zeitgleich 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Ségel ausgelegt.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden vorher ortstiblich mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Anregungen wéahrend dieser Vero6ffentlichungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ..................

Soégel,den .....oooviiiiiii

Burgermeister Gemeindedirektor

Anlage

1. Zeichnerische Festsetzungen im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 4 ein-
schlieBlich der bisherigen Anderungen
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nach Harrenstatte

Legende:

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 4, 5. Anderung
mm Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 4

== Bisherige Anderungen
estsetzungen im B.-Plan Nr. 4 bzw. der bisherigen Anderungen:

-n

Gemeinde Sogel

WA  Allgemeines Wohngebiet
WR Reines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
I Flache fiir Gemeinbedarf, hier: ,,Ev. Kirche“
0,4/0,6 Grundflachenzahl
0,4 /0,7 Geschossflachenzahl
/1 Zahl der Vollgeschosse
o offene Bauweise
Baugrenze
Baulinie

B StraBenverkehrsflache
E:] Offentliche Griinfliche

Anlage 1
der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 4,
5. Anderung

Bisherige zeichnerische
Festsetzungen

im B.-Plan Nr. 4 bzw. der

bisherigen Anderungen

- unmaBstablich -
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GEMEINDE SOGEL

Der Blirgermeister

49751 Sogel

Ludmillenhof
Telefon 05952/2060

Website www.soegel.de
Datum: 26.11.2025

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Sogel )
Bebauungsplan Nr. 4 ,Loruper Weg“; 5. Anderung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) als Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
und offentliche Auslegung des Entwurfs gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 20.09.2022 die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4  Loruper Weg“ als
Bebauungsplan der Innentwicklung im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB
beschlossen. Gemall § 13a Abs. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Der Aufstellungsbeschluss
wird gemaf § 2 Abs.1 BauGB hiermit bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich des der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Loruper Weg*“ der
Gemeinde Sogel liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage von Ségel zwischen der
~Spahner Strale” (K24) und dem ,Loruper Weg".

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung im anliegenden
Ubersichtsplan.

Des weiteren hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel in seiner Sitzung am
01.07.2025 die offentliche Auslegung des Entwurfs der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begrindung auf die Dauer eines Monats beschlossen.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Loruper Weg“ nebst
Begrindung und der Inhalt dieser Bekanntmachung werden gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

08.12.2025 bis einschlieBlich 08.01.2026

Gemeinde Sogel Sparkasse Emsland Raiffeisenbank Ems-Vechte eG
Ludmillenhof IBAN DE39 2665 0001 0002 0008 00 IBAN DE67 2806 9878 2235 0454 00
49751 Sogel . .

Oldenburgische Landesbank Sdgel Volksbank Nordhiimmling eG

Steuernummer: 53/200/29671 IBAN DE91 2802 0050 3643 1989 00 IBAN DE58 2806 9706 0010 0030 00 Seite 1 von 2
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im Internet unter
https://www.soegel.de/oeffentliche-bekanntmachungen/bauleitplanung-gemeinde-
soegel-bbp-4-5-ae/

veroffentlicht.

Daruber hinaus werden die zu verdffentlichen Unterlagen und der Inhalt dieser
Bekanntmachung Uuber das zentrale Internetportal des Landes Niedersachsen
https://uvp.niedersachsen.de in der vorgenannten Zeit zuganglich gemacht.

Zuséatzlich zur Veréffentlichung im Internet liegen der Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Loruper Weg“ nebst Begrindung und der Inhalt dieser
Bekanntmachung gemalf} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

08.12.2025 bis einschlieBlich 08.01.2026
(Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 16:30 Uhr
und Freitag 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr)

bei der Samtgemeinde Sdgel, Flur im |. Obergeschoss, Ludmillenhof, 49751 Sdgel
offentlich aus.

Wahrend der Dauer der Verodffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben
werden.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB weise ich darauf hin, dass Stellungnahmen elektronisch per Mail an
bauwesen@soegel.de ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Wege abgegeben werden kdnnen.

Ich weise darauf hin, dass gemal} § 3 Abs. 2 Satz 3 Ziffer 3 BauGB in Verbindung mit §
4a Abs. 5 BauGB Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, konnen bei der Beschlussfassung uber die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
Sogel deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen massen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 nicht von Bedeutung ist.

Mit freundlichen GriRRen

gez. KlaR
(Gemeindedirektor)

Beginn: 26.11.2025
Ende: 09.01.2026
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Gemeinde Soégel
Landkreis Emsland

Ubersichtsplan
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