N

Iﬁ b b[AmE]d 6 é}
E-BEEEE |BHI B|EEE { B-H

SAMTGEMEINDE SOGEL

Der Samtgemeindeblrgermeister

Samtgemeinde Sogel - Postfach 11 49 - 49745 Sogel

Herr G6Bling
Bauwesen (60)

Zimmer-Nr.

48

Durchwahl
05952/206-148

Telefax

05952/206-648

E-Mail
bauwesen@soegel.de
Website

www.soegel.de
Datum:

05.02.2026

Bekanntmachung

Bauleitplanung der Samtgemeinde Sogel
148. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel
(Wohnbauflache in der Mitgliedsgemeinde Grof3 Berf3en)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 06.12.2023 die
Aufstellung der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit geman §
2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht.

Die Flache liegt stdlich der KreisstraBe 138 und grenzt unmittelbar nérdlich an die vorhandene
Bebauung im Bereich ,Holtkamp® in der Mitgliedsgemeinde Gro3 BerBen an. Im gultigen
Flachennutzungsplan ist die Flache teilweise als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Das
Plangebiet der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde S6gel soll zukiinftig
insgesamt als ,Wohnbauflache* dargestellt werden. )

Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung im anliegenden Ubersichtsplan.

GemanB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig Giber die aligemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich zu unterrichten. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im
Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB zur 148. Anderung des
Flachennutzungsplanes findet statt am

Donnerstag, den 12.03.2026, in der Zeit von 14:00 bis 16:30 Uhr

bei der Samtgemeindeverwaltung Sogel, Fachbereich Bauwesen, Zimmer 48, Ludmillenhof, 49751
Sdgel. Wahrend dieser Unterrichtung wird Gelegenheit zur AuBBerung und Erérterung gegeben.
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Interessierte Personen kdnnen sich bereits vor dem Termin Uber die allgemeinen Ziele, Zwecke
und Auswirkungen der Planung im Internet im Rahmen einer Kurzbeschreibung auf der Homepage
der Samtgemeinde Sdgel unter https://www.soegel.de/oeffentliche-
bekanntmachungen/bauleitplanung-samtgemeinde-soegel-148-aenderung-fnp-gross-berssen/ in
der Zeit vom 17.02.2026 bis einschl. 20.03.2026 informieren. Darlber hinaus werden die
Unterlagen tber das zentrale Internetportal des Landes Niedersachsen
https://uvp.niedersachsen.de in der vorgenannten Zeit zuganglich gemacht.

Ebenso weise ich darauf hin, dass die Unterlagen zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in
der Zeit vom

17.02.2026 bis einschlieBlich 20.03.2026
(Montag bis Donnerstag 8:00 Uhr bis 16:30 Uhr
und Freitag 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr)

bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Flur I. Obergeschoss, Ludmillenhof, 49751 Ségel zur
Einsichtnahme ausliegen.

gez. KlaB
Aushang: 05.02.2026
Abnahme: 23.03.2026
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148. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Samtgemeinde Ségel (Mitgliedsgemeinde
und GroR BerRen)

Bebauungsplan Nr. Nr. 9 "Holtkamp, 1. Erweiterung"
der Gemeinde GrolR Ber3en"

Kartengrundlage: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Samtgemeinde Ségel, Gemeinde GroR BerfRen
Landkreis Emsland

148. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel und
Bebauungsplan Nr. 9 ,,Holtkamp, 1. Erweiterung“ der Gemeinde GroR BerRen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdR § 4 (1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Grundziige der Planung
1. Grundsitzliche Vorgaben

Der Geltungsbereich der 148. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Ségel bzw. des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Holtkamp, 1. Erweiterung“ der Gemeinde
GroR? Berf3en befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage von Gro3 Ber3en. Es
liegt dstlich der Dorfstralle, westlich angrenzend zur Strae ,Am Sportplatz“ und nérd-
lich der Straflle ,Holtkamp®. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Flurstlcke
38/6, 38/10 und 38/11 sowie Teile der Flurstiicke 39/10, 40/1, 114 und 115/3 der Flur
10, Gemarkung Grof Ber3en und hat eine GréRe von ca. 1,0 ha.

2. Planungsanlass / Planung

In der Gemeinde GrofR Berf3en liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundsttcken
vor. Der Gemeinde stehen momentan jedoch keine freien Baugrundstticke mehr zur
Verfugung, die an Bauwillige verauf3ert werden kénnen.

Innerhalb der bebauten Ortslage stehen keine Flachen zur Verfugung, die fur eine
Wohnbebauung vorgesehen werden kénnten, da hier landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung und entsprechenden Emissionen vorhanden sind. Leerstehende Bausub-
stanz, die fur eine Wohnnutzung herangezogen werden kénnte, ist innerhalb der Orts-
lage ebenfalls nicht vorhanden. Es werden daher zusatzliche Wohnbauflachen zur Er-
richtung von Einfamilienhdusern benétigt.

Die zur Verfugung stehende Flache schlief3t direkt nérdlich an die im Zusammenhang
bebaute Ortslage von Grof3 Berf3en bzw. an den Bebauungsplan ,Holtkamp* der Ge-
meinde Grof Berf3en an, bzw. Uberplant diesen teilweise.

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan direkt an einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil angeschlossen wird, bzw. eine bestehende Wohnsiedlung erweitert wird, han-
delt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der Ortslage von Grof3 Berf3en
entsprechend des Bedarfes.
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Samtgemeinde Ségel / Gemeinde GroR Berfen
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Festsetzungen

Die geplanten Festsetzungen im Plangebiet sollen sich an den Festsetzungen des an-
grenzenden Wohngebietes orientieren. Neben einer Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (WA), soll im Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine maximal
eingeschossige Bebauung festgesetzt werden.

3. Bestehende Nutzungen und Rahmenbedingungen

Bestehende Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Randbereich der Ortslage von Gro3 Ber3en und
ist Uberwiegend unbebaut. Im &stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein
landwirtschaftlich genutztes Nebengebaude. Sudlich angrenzend befindet sich die
Wohnsiedlung Holtkamp, die mit elf Wohnh&usern bebaut ist. Westlich angrenzend sind
zwei weitere Wohnhauser angrenzend zur Dorfstral3e vorhanden, an die das Plangebiet
anschlie3t. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Backereibetrieb. Norddst-
lich liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Im &stlichen Randbereich des Plangebietes
verlauft die GemeindestraRe ,Am Sportplatz®, dahinter liegen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emsland

Das RROP fur den Landkreis Emsland weist fur das Plangebiet und die nérdlich gele-
gene Flache keine Darstellungen auf. Stdlich und westlich angrenzend ist vorhandene
Bebauung, bzw. ein bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die éstlich an-
grenzenden Flachen sind als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ausgewiesen.

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel, bis auf
eine Teilflache im sudéstlichen Bereich, als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Bebauungspléne sind gemafR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.

Mit der vorliegend geplanten 148. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Sdégel soll der nérdliche Plangebietsbereich deshalb als Wohnbauflache darge-
stellt werden. Der Flachennutzungsplan wird somit entsprechend der neu geplanten
Nutzung geéndert.

Die westlich, nérdlich und éstlich angrenzenden Flachen sind als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Die sudlich gelegene Flache ist als Wohnbauflache ausgewiesen.

4. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll tber die im dstlichen Randbereich
verlaufende Gemeindestralle ,Am Sportplatz‘ und Uber die stdlich vorhandene Stralle
,2Holtkamp* erfolgen. Die Fragen der technischen Ver- und Entsorgung sowie der Ober-
flachenentwasserung werden im weiteren Verfahren geklart.

Biiro fiir Stadtplanung (148. FNP-BP09_Frueh.doc) 02.02.2026



Samtgemeinde Ségel / Gemeinde GroR Berfen
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5. Umweltsituation und Auswirkungen der Planung

Natur und Landschaft

Die Flache des Plangebietes wird bis auf die Gemeindestrallen ,Am Sportplatz“ und
,2Holtkamp* landwirtschaftlich genutzt.

Mit Umsetzung der Planung wird somit eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache in bebaute Flache umgewandelt. Mit der Planung werden daher Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. Durch die Uberplanung kénnen auRerdem artenschutz-
rechtliche Auswirkungen entstehen.

Im Rahmen der Umweltprifung wird eine detaillierte Biotoptypenkartierung erstellt und
eine Eingriffsbilanz nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen in der Bauleitplanung der Niederséchsischen Stadtetages* (2013) durch-
gefuhrt.

FUr das Plangebiet wird zudem eine faunistische Bestandsaufnahme bezuglich der
Brutvégel erstellt. Die Auswirkungen durch die Planung werden im Rahmen einer spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) bewertet.

Der Ausgleich der aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft soll, soweit nicht innerhalb des Plangebietes mdéglich, auf externen Kompensati-
onsflachen erfolgen.

Verkehrslarm

Die nachstgelegene Ubergeordnete Stral3e, die Kreisstralle 138, verlauft mit einem
Mindestabstand von ca. 140 m nordwestlich des Plangebietes. Erhebliche Verkehrslar-
mimmissionen sind auf Grund des bestehenden Abstandes und der dazwischen liegen-
den Bebauung im Plangebiet nicht zu erwarten.

Gewerbliche Immissionen

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Backereibetrieb. Die Emissionsquellen
dieses Betriebes werden vor der Bebauung des Plangebietes in Abstimmung mit der
Gemeinde bzw. nach den Vorgaben der Gemeinde so ausgestattet bzw. so abge-
schirmt, dass erhebliche gewerbliche Larmimmissionen im Plangebiet nicht zu erwarten
sind.

Sonstige gewerbliche Betriebe sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltung. Es wird daher fur das Plangebiet eine Ermittlung der Geruchsimmissionen
durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen durchgefuhrt.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder Belange zu beachten
sind, sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
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6. Weiteres Verfahren

Die betroffenen Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden von der vor-
liegenden Bauleitplanung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Auferung auf-
gefordert.

In diesem Rahmen erfolgt ebenfalls die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB uUber die Ziele und Zwecke der Planung sowie sich wesentlich unter-
scheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Be-
tracht kommen.

Anschlieend erfolgt mit dem Planentwurf einschliel3lich der Begrindung die &ffentliche
Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB.

Folgende Untersuchungen und Fachbeitrage liegen bereits vor bzw. sind vorgesehen:
e Larmschutzgutachten
e Geruchsgutachten
e Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

e Versickerungsuntersuchung
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