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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "Alter Sportplatz" liegt im
Nordwesten der Gemeinde BOrger, 8stlich der Landesstrafe - L 62 -,
zwischen der Strake "Am Sportplatz" und dem "Herbergsweg". Fs handelt
sich hierbei um den ehemaligen Sportplatz der Gemeinde Bérger. Die Lage
des Plangebietes ist aus dem anliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12
ergibt sich der der Darstellung in der Planzeichnung und umfaBt hierbei

eine Fldche von insgesamt ca. 1,62 ha.

2. Planungserfordernis und -absicht

2.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Bdrger bendtigt fir die Eigenentwicklung dringend Wohnbau-
fldchen,da die bisher vorhandenen Fléchen zu wesentlichen Teilen bebaut,
bzw. vergeben sind.

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflichen zu gentgen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig geworden. Der Bebauungs-
plan ist ferner erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Wohngebietes zu
schaffen.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung darge-
legt und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden.
Dariiber hinaus soll die Einbindung der Wohnbaufliche in das Land-
schaftsbild erreicht werden.

2.2. Planungsabsicht

Die Gemeinde Borger beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes neue Wohnbauflichen auszuweisen, um den Bedarf und die Nach-
frage fir die Eigenentwicklung der Gemeinde decken zu kénnen.
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Bei der Festsetzung der Fldchen hat die Gemeinde Borger darauf ge-
achtet, daB sie im Fldchennutzungsplan bereits dargestellt sind (siehe
41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel).

Dariiber hinaus wird durch die Auswahl der Fldchen eine Verdichtung des
Innenbereiches erreicht. Der Inanspruchnahme von Fldchen im AuRen-
bereich wird somit entgegen gewirkt.

Die Gemeinde Borger beabsichtigt dariiberhinaus den begonnenen Siedlungs-
ansatz zwischen der Landesstrafe L 51 und der L 62 weiter fortzufiihren
um so¢ das Ortsbild im Norden der Gemeinde zu arrondieren. Fir die
ehemalige Sportfldche ist zwischenzeitlich Ersatz durch die Schaffung
eines "Sportparkes" in der Gemeinde BOrger geschaffen worden, so daB
Belange in dieser Hinsicht ausreichend beriicksichtigt werden. Eine noch
verbleibende Restfldche im Westen des ehemaligen Sportgeldndes soll der
Jugendherberge als Sport- und Freifldache zur Verfiigung gestellt werden.
Der Standort der Wohnbaufldchen ist aufgrund der direkten Anbindung

an die bereits vorhandenen Baufldchen stddtebaulich wie auch funktional
sinnvoll gewdhlt. Zudem ergeben sich durch die angrenzende Bebauung
glnstige und wirtschaftliche ErschlieBungsméglichkeiten. Gleichzeitig
wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen verbessert.

3. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb

und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

3.1. Yorhandene Nutzung

Fiir die geplanten Baufldchen wird lberwiegend eine derzeitig noch fiir
sportliche Zwecke genutzte Fldche in Anspruch.genommen. Hierbei umfaBt
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 eine ca. 1,62 ha groBe

Fldche. Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Wald-
bestand von ca. 0,09 ha in Anspruch genommen. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich noch das vorhandene Umkleidegebdude am ehemaligen Sport-
platz der Gemeinde Borger.



3.2. Angrenzende Nutzung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung im Norden
der Gemeinde Bérger.

Westlich des festgesetzten Plangebietes befindet sich die LandesstraBe
L 62, stidlich grenzt es an die GemeindestraBe "Herbergsweg".

Hier befindet sich auch die Jugendherberge der Gemeinde Bdrger, von der
jedoch keinerlei negative Auswirkungen auf das festgesetzte WA - Gebiet
zu erwarten sind.

3.3. Besiiz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches stehen fiir eine Reali-
sierung der Planung zur Verfiigung.

Sie stehen im Eigentum der Gemeinde Bdrger. Aufgrund der angegebenen
Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende MaBnahmen nicht notwendig.

3.4, Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12 "Alter Sportplatz" der
Gemeinde Borger handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ist in der 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als "Wohnbaufldche"
dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 Abs.
2 BauGB ist gegeben.

4. Festsetzungen im'Bebauungsplan

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde
aus dem Fldachennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel enmtwickelt. Als Art
der baulichen Nutzung wird daher ein "allgemeines Wohngebiet" (WA} aus-

-7 -
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gewiesen. Die festgesetzte bauliche Nutzung des Bebauungsplans Nr. 12
paBt sich somit an die vorhandene Bebauung an. Es wurde bewuBt ein
allgemeines Wohngebiet gewdhlt, um eine gréRere Entfaltungsvielfalt
sowohl bei der Bebauung wie auch bei der Nutzung erzielen kénnen.

4,2. MaB der baulichen Nutzung

4_2_1. Grund- und GeschoBfldchenzahl

Das MaB® der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 12 "Alter Sportplatz" ist mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4
und einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festge-
setzten GRZ und GFZ entsprechen einer angemessenen und vertretbaren Aus-
nutzung der Grundsticke innerhalb des lé@ndlichen Raumes. Dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wird ebenfalls entsprochen, wobei eine gute
Ausnutzbarkeit auch bei kleineren Grundstiickszuschnitten gewdhrleistet
wird.

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter
und der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im
hiesigen Raum. Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die an-
grenzende Bebauung vollzogen. Dariiberhinaus wird auf Grund der Orts-
randlage des Wohngebietes von einer h&heren GeschloBzahl abgesehen.

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfol-
gen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes sowie des hiesigen
Raumes kontinuierlich weitergefiihrt. Im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 ist dariiber hinaus eine differenzierte Festsetzung der offenen
Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser erfolgt.

-8 -



4.3.2. Baugrenzen

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und, soweit
wie mdglich, durchgehend festgesetzt. Hierdurch wird eine gute Aus-
nutzung der Baugrundstiicke sowie eine Flexibilit&t bei der Errichtung
der baulichen Anlagen ermdglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten
einen Abstand von 3,0 m bzw. 5,0 m von den 6ffentlichen Wegen und
StraBen bzw. angrenzender nichtbebauter Fldchen.

4_4. Verkehrsfldchen

Die Verkehrsfldchen sind so angelegt und festgesetzt, daB jedes spdter
vorgesehene Grundstiick erreicht werden kann.

Der "Wohnhof A" als verkehrsberuhigter Bereich, verlduft U-fdrmig
durch das geplante Wohngebiet und erhdlt {iber den "Herbergsweg" An-
schluB an das drtliche und lberdrtliche Verkehrsnetz. Die vorgesehene
Ausbaubreite von 5,50 m, die lediglich in Teilbereichen aufgeweitet
wird, reicht fiir einen Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrs-
teilnehmer in diesem kleinen Wohngebiet aus. Zur Auflockerung der
straffen Linienfiihrung ist ein Wendehammer im Bereich des geplanten
Spielplatzes vorgesehen, welcher zum Teil als "Dorfplatz" genutzt werden
kann. FuB- und Radwege befinden sich dariiberhinaus im Norden des Plan-
gebietes zur StraBe "Am Sportplatz" sowie im Westen zum angrenzenden
Wirtschaftsweg.

Auf eine Festlegung von Sichtfeldern entsprechend den EAE 85 wird in den
Einmiindungsbereichen der vorhandenen und geplanten StraBen aus
stddtebaulichen Griinden verzichtet.

Der Ausbau der Knotenpunkte erfolgt so, daB tberall "rechts vor links"
zu beachten ist.

4_5_ Kinderspielplatz

Gemdh § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zuldssigen
Geschofifldche als Kinderspielplatz auszuweisen. Der Bebauungsplan weist
einen Kinderspielplatz in einer Grofe von ca. 320 gm aus.

& Qi

o e



5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhodhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen 0.K.F.F.ErdgeschoB und 0.K.
StraBe in der Mitte . des Gebdudes nicht {iberschreiten. Hierdurch soll
der untere Hohenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche
Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Hohenlage in das vorhan-
dene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.2. Sparrenanschnittspunkt

Die Hohe des Sparrenanschnittspunktes (U.K.) darf gemessen mit der
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes 3,50 m gemessen von 0.K.F.F.
des Erdgeschosses nicht tiberschreiten.

Die Héhenentwicklung soll den &duferen Rahmen abstecken, damit die Ge-
bdude sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligen.

6. Gestalterische Festsetzungen

Fir die Gemeinde Bérger ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt wor-
den. Nach den z.Zt. gililtigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorf-
erneuerungsplanung und die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen. Bei
der Ausarbeitung und der Aufstellung der Bauleitplanung, insbesondere im
Bebauungsplan, wird bzw. soll dies beriicksichtigt werden.

Die nachfolgend aufgefiihrten gestalterischen Festsetzungen sollen eine
dem Ortsbild entsprechende Bebauung gewdhrleisten. Sie bauen auf der
vorhandenen Bebauung im landlichen Raum auf und beinhalten somit eine
Ortsbezogenheit

6.1. Nebenanlagen und Garagen

Alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 und Garagen sind mit Flach-
dach (bis max. 30 m?) oder in der gleichen Dachneigung und Dachform wie

- 10-
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die Hauptgebdude zu errichten. Hierbei sollen sich bewufit die Nebenbau-
krper den Hauptkdrpern anpassen. Es bleiben aber auch hier bei den

Untergeordneten Teilen Flachddcher zuldssig.

6.2. Dachformen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Sattel-
dédcher und Kriippelwalmddacher als Dachform zuldssig.

Hierdurch soll sichergestellt werden, daf sich die Gestaltung der spa-
teren Baukdrperform der angrenzenden Nutzung weitestgehend anpassen. Das
Satteldach sowie das Krippelwalmdach ist innerhalb der Gemeinde B&rger
darlberhinaus die dominante Dachform.

Die Korper erhalten aufgrund des Satteldachs Trauf- und Giebelansichten
und ndhern sich dem landschaftsgerechten Bautyp am ehesten.

Dieser Bebauungsplan will dieses markante Gestaltungsmerkmal des Orts-
bildes aufnehmen und setzt deshalb diese Dachform fest.

6.3 Dachneigungen

Ortsiiberlich sind geneigte Ddcher mit Dachneigungen {iber 40° bei
eingeschossiger Bauweise. Aus diesem Grunde wird auch im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes der Rahmen fiir die Neigungen von 42° bis 48°

bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Es gibt dariberhinaus die
Moglichkeit des DachgeschoBausbaues mit wirtschaftlichen und optimalen
gestalterischen Mitteln.

7.ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
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7.1VerkehrsmiBige ErschlieBung

Das festgesetzte Baugebiet erhdlt iiber den vorgesehenen "Wohhof A"
Anbindung an das @rtliche un Uberdrtliche Verkehrsnetz. Der Ausbau ist
als "verkehrsberuhigender Bereich" vorgesehen.

Eine Festlegung der Parkflédchen innerhalb der StraBenfldchen ist nicht
getroffen worden, da Einzelfestlegungen kiinftige Grundstiickszufahrten
behindern kdénnten. Weiterhin soll erreicht werden, daB durch einzelne
abgestellte Fahrzeuge in StraBenraum der VerkehrsfluB zusdtzlich ge-
bremst wird.

Die darilberhinaus erforderlichen Einstellpldatze bzw. Parkfldchen sind
von den spdteren Bauherren bzw. Eigentlimern auf ihren Grundstiicken
anzulegen.

Die erforderlichen StraRen werden vor Fertigstellung der Gebdude so her-
gestellt, daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den ein-
zelnen Gebduden gelangen kdnnen. Beim Einbiegen von 6ffentlchen Ver-
kehrsflédchen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten werden he-
stimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten eingehalten

(§ 6 und § 20 NBauO sowie § 2 und § 3 DVNBau0).

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "Alter Sportplatz" wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Kldranlage Borger durch die Samtgemeinde
Stégel angeschlossen. Eine AnschluBméglichkeit besteht zum vorhandenen
Kanalnetz in der Strafe "Herbergsweg". Alle Gebdude unterliegen dem
AnschluBzwang.

- 12 -
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Die Abwasserbesetigigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsge-
mdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken

(Abnahme, Einhaltung und Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2. Oberfldchenentwdsserung

Die Ableitung des anfallenden Oberflédchenwassers der StraBen und
Zufahrtsflachen erfolgt durch eine Entwdsserungsleitung zum Graben
entlang der L 62. Dariberhinaus soll das anfallende Oberflichen-
wasser der Dach- und Terassenfldchen auf den jeweiligen Grundstiicken
versickern.

Auf die schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers wird geachtet.
Ferner werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes einge-
halten, wonach z.B. fiir die Einleitung von Oberfldchenwasser in ein
Gewdsser oder das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der
zustdndigen Wasserbehdrde einzuholen ist.

7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes nr. 12 "Alter Sportplatz" wird an das
Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmling" angeschlossen.
In der GemeindestraBe "Herbergsweg" sowie "Am Sporiplatz" ist ein Ver-
sorgungsstrang bereits vorhanden, er muB in das Gebiet erweitert werden.
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7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung
Weser-Ems mit Sitz in Oldenburg angeschlossen.

7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebietes anfallende Abfdlle erfolgt ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnung zu den jeweils
gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trdger der offentlichen Miillabfuhr ist der Landkreis Emsland.

8. Immisionsbelastungen

8.1. SchieBplatz Meppen

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Borger befindet sich in der Nihe des
SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle fiir Waffen und Munitionen
(WTD 91} in Meppen. Mit L&rmbelidstigungen muB daher, insbesondere durch
SchieBldrmemissionen, zeitweise gerechnet werden, wobei sich die Bundes-
wehr an ggf. erforderlichen SchallschutzmaBnahmen finanziell nicht
beteiligen kann.

8.2. LandstraBe L 62

8.2.1 Berechnung der zu erwartenden Larmimmissionen aufgrund der Land-
straBe L62 innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005

Verkehrsdaten (Strafenzédhlung vom 8.05.1990 nach Angabe des StraBen-
bauamtes Lingen)
DTV = 1741 KfZ/24h

nach DIN 18005 Teil 1 Tabelle 4 Zeile 3

0,06 DTV
0,008 DTV

M tags
M nachts

104 Kfz/h; p = 20 %
14 Kfz/h; p = 10 %
- 13 -
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Mittelungspegel L 25/m fUr StraBenverkehr betrigt
nach DIN 18005, Teil 1, Formel 5

tags L 25/m

37,3 + 10 1g ({104 x( 1 + 0,082 x 20))
61,6 dB (A)

nachts L 25/m = 37,3 + 10 1g ((14 x( 1 + 0,082 x 10))

51,4 dB (A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2,
Zeile 2 (flr unterschiedliche StraBenoberflichen)
L Stro = - 0,5 dB (A}
nach DIN 18005, Teil 1, Formel 6
(fir unterschiedliche Héchstgeschwindigkeiten)
hier: 50 km/h da innerhalb geschlossener Ortschaft

tags Lv = (23-3,5 200+ 0,2 x 20) . (lg 50-2) = - 3,4

nachts Lv

il
H

(23-3,5 10 + 0,2 x 10) . {1g 50-2) = - 4,2 dB
nach DIN 18005, Teil 1, Abschnitt 1, Formel 1, betrdgt der Langen
bezogene Schalleistungspegel

Lw"= L 25/m + ALStr.0 + LV + 17,6 dB

= tags

61,6 - 0,5 - 3,4 + 17,6 = 75,3 dB (A)
= nachts

51,4 - 0,5 - 4,2 + 17,6 = 64,2 dB (A)

Zur Berechnung des Schalleistungspegel Lw wird die Linienschallquelle
in Teilstiicke unterteilt.

(Voraussetzung: L = 0,7 S

Gesamtldnge: 85 mL 1 =L2=L1L1/2 = 42,5 m

Abstand :51=52-=¢65

- 14 -
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Aus der abgebildeten Tabelle ergibt sich bei ungehinderter Schallaus-
breitung und der Beriicksichtigung der einzelnen Berechnungsfaktoren
{nach DIN 18005, Teil 1, Formel 16) sowie des Abstandes zur Wohnbe-
bauung (nach DIN 18005, Teil 1, Bild 8) ein resultierender Beurteilungs-
pegel.

tags LR = 49,5 dB (A) nachts LR = 38,5 dB (A}

Zeile Strecke L Lw" s Lw Ls Lm
1 1 42,5 75,3 65 91,6 - 45,1 46,5
2 2 42,5 75,3 65 91,6 - 45,1 46,5

LR tags 49,5 dB

Zeile Strecke L Lw" s Lw Ls Lm
3 1 42,5 64,3 65 80,6 - 45,1 35,5
4 2 42,5 64,3 65 80,6 - 45,1 35,5

LR nachts 38,5 dB

8.2.2. Beurteilung der zu erwartenden Lirmimmission auf Grund der
LandesstraBe 62

Bei der Beurteilung der ermittelten Larmimmision wird davon ausge-
gangen, daB sich die Verkehrsdichte (StraRenzdhlung vom 08.05.1930)}
nicht wesentlich verdndert. Trotz allgemeinem Verkehrszuwachses ist
auf Grund der zeitweiligen Sperrung der LandesstraRe L 62 durch die
Wehrtechnische Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91) in
Meppen mit einer Zunahme der Verkehrsbelastung auf die L 62 nicht
Zu rechnen.

Die ermittelten Beurteilungspegel von tags 49,5 dB (A) und nachts

38,5 dB (A) lberschreiten die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 fir ein WA-Gebiet (in Bezug auf Verkehrsldrm) (55/45 dB (A) )
nicht.
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8.3. Beurteilung der Immissionen

Auf Grund der hier aufgefiihrten Immissionen werden jedoch keine wesent-
lichen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes erwartet, da die er-
wdhnten Immissionen mit der festgesetzten Nutzung als "allgemeines
Wohngebiet" vereinbar sind.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache
mit den zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt.

Vor der Fertigstellung der Gebdude sind die geplanten StraBen so herzu-
stellen, daB Rettungsdienste und Feuerwehr problemlos ihren Einsatz im
geplanten Baugebiet ausiiben kdnnen (siehe auch 7.1)

Fir das geplante Wohngebiet ist die Ldéschwasserversorgung so zu er-
stellen, daB ein Léschwasserbedarf von 800 1/min vorhanden ist.

Der Abstand der einzelnen Hydranten darf von den Gebduden 150 m nicht
iberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserent-
nahmestellen sind mit dem zustdndigen Gemeindebrandmeister und der
Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis Emsland festzulegen.

10. Umweltvertraglichkeit der geplanten Nuitzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang fir sportliche Zwecke genutzte Fldche in der Gemeinde
Borger wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Insofern wird sich
eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung. aus
der festgesetzten Nutzung nicht ergeben.

- 16 -
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10.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird eine bislang als
Sportplatz genutzte Fldche als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Dariiberhinaus werden ca. 900 gm Waldfléche in Anspruch genommen. Durch
die kiinftige Bebauung wird daher nicht nur das Landschaftsbild beein-
trdachtigt, es werden auch zusdtzliche Fléchenversiegelungen erfolgen.
Hierdurch wird die Grundwasserneubildung beeintrdchtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 12 sieht in angemessener Form Ersatz- und Aus-
gleichsmafnahmen vor. Die Belange von Natur und Landschaft werden gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB im verbindlichen Bauleitplan beriicksichtigt.

Die Fldchen der bisherigen Sportanlage weisen keine fiir den Artenschutz
wertvolle Biotope auf.

Der Boden ist nur in erforderlichem MaBe in Anspruch genommen worden.
Eine hbhere Ausnutzung des Bodens ist nicht erstrebenswert, da von

der ldndlichen Struktur eine grdBere Massierung von BaumaBnahmen in
der Gemeinde Bdrger nicht tragbar ist.

Fiir die innerhalb der Sportanlage noch befindlichen Restflédchen

der ehemaligen 100 m Laufbahn wird die Entsorgung des Decksichtmateri-
als ordnungsgemdB sichergestellt. Dieses beinhaltet dariiberhinaus auch
die Untersuchung des Materials auf ggf. vorhandene Schwermetall- und
Dioxinbestandteile, wobei letzteres auf Grund der "historischen
Recherche" als "Verdachtsfldche" warscheinlich nicht zutrifft.

Weitere Auswirkungen auf Natur, Umwelt und Landschaft, insbesondere
negative Auswirkungen, die zu vermeiden oder auszugleichen wdren, sind
nicht erkennbar.

In den Grundzugen der Planung gehen daher von der festgesetzten
Nutzung als "allgemeines Wohngebiet" keine vermeidbaren Wirkungen aus,
die den Schutzinteressen von Umwelt, Natur und Landschaft entgegen-
stehen.

=047
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10.3. Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 12 sieht MaRBnahmen zur Regelung des Eingriffs in
Natur und Landschaft vor. Fiir die Inanspruchnahme der Waldfldche von
ca. 900 gm werden Ersatzaufforstungen durchgefithrt. Die Gemeinde Bdrger
wird dieser Verpflichtung parallel mit der Realisierung der Planung
nachkommen.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze eine Fldche fiir die Erhaltung von B&dumen und
Strduchern -6ffentlich- in 5 m Breite festgesetzt.

Die Gemeinde BOrger wird dariiberhinaus MaBnahmen zur sparsamen Flachen-
versiegelung ergreifen. Die notwendigen Strafen und sonstigen Verkehrs-
und Zufahrtsfldchen sollen nur in unbedingt erforderlichem MaB befestigt
werden. Festgesetzt wird dariiber hinaus ein verkehrsberuhigter Ausbau
der offentlichen Verkehrsfldchen. Entlang der StraBenfldchen ist eine
alleeartige Bepflanzung aus standortgerechten Laubgehdlzen vorgesehen.
Der Ausbau der StraBe soll durch Betonsteinpflaster erfolgen. Zur
Sicherung ausreichender Grundwasserstdnde soll dariiberhinaus das an-
fallende Oberfldchenwaser der Dach- und Terrassenfldchen auf den je-
weiligen Grundstiicken versickern.

Die Gemeinde Bérger wird desweiteren darauf hinwirken, daB die ver-
bleibenden Freifldchen von den spédteren Grundstiickseigentiimern nur
gdrtnerisch und landschaftsgestalterisch genutzt werden. Hierbei soll
eine einheitliche, landschafisgerechte Bepflanzung und deren natur-
nahen Entwicklung vorrangig angestrebt werden.

11. Stddtebauliche Werte

11.1. Fléachenbilanz

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches
Bruttoflédche 1,62 ha = 100 %

- 18 -
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offentliche Grinfldche - Spielplatz 0,03 ha = 2%
Fldche fiir Baume und Stréducher 0,04 ha = 3%
offentliche Verkehrsfldche 0,19 ha = 12 %
Nettobauland 1,36 ha = 83 %
max. GrundriBRflédche

WA GRZ 0,4 5.440 gm
max. GeschofRfldche

WA GFZ 0,6 ha 8.160 gm

erforderlicher Kinderspielplatz
(2 % der max. GeschoBfldche) = 163 gm

12. Hinweise und Kosten der ErschlieBung

12.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-

liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf die Funde
meldepflichtigt sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutz-

behérde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes)

- 19 -
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12.2 Wasserschutzgebiet

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone II1I B des Wasserschutzgebietes

fir das Wasserwerk Surwold. Die Schutzgebietsverordnung vom 2. Sept.1980
ist zu beachten. Insbesondere wir auf § 5 Nr. 3 Ziffer 10 der o.a.
Schutzgebietsverordnung " Lagerung wassergefdhrdender Stoffe"
hingewiesen.

12.3. LandesstraBe - L 62 -

Nachrichtlich wird auf Grund der Auflagen des StraBenbauamtes Lingen
darauf hingewiesen, daB von den Eigentiimern neu ausgewiesener Baugrund-
sticke sowie bei Neu- oder Umbauten keine Anspriiche gegen die StraBen-
bauverwaltung im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, soweit Emissionen von den LandesstraBen 51 und 62
ausgehen, geltend gemacht werden kénnen. Da der Bebauungsplan im Be-
reich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen die Trdger der
StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Die Gemeinde
als Betreiber des Bebauungsplanes hat die Verpflichtung, ihre Planung
an die vorhandenen Gegebenheiten anzupassen. Anspriiche von Anliegern
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen daher nur gegen

die Gemeinde gerichtet werden.

12.4. Kosten der ErschlieBung

Nach liberschlédglicher Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungs-
anlagen, soweit sie noch hergestellt werden missen:

a) filr die Anlage der StraBen einschl.
Beleuchtung ausschl.

Grundstiickspreis
ca. 1.900 gm x 75,-- DM 142.500,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 14.250,-- DM

- 20 -
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b} Schmutzwasserkanalisation
ca. 200 Ifdm x 180,-- DM 56.000,-- DM
Haushalt der Samtgemeinde Séigel

c) Oberflédchenentwdsserung

ca. 200 1fdm x 225,-- DM 45.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 4.500,-- DM
d} 6ffentliche Griinfliche 10.000, -- DM

- Kinderspielplatz - 10.000,-- DM

Der Gemeinde Borger voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 28.750,-- DM

Kosten der Ubrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu
Lasten der Versorgungstriger.

13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 12 “Alter Sport-
latz" der Gemeinde Borger wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Clemens-August-StraBe 39
4475 Sogel

i.A.‘,é§E%4%:.<< .........
- GOB ngﬁ}

Ségel, den 22.01.1991

- 21 -
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14. Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange

Die Behbrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gemdR § 4 BauGB an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des Planentwurfes und der
dazugehbrigen Begriindung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB
setzte die Gemeinde den Trigern &ffentlicher Belange fiir die Abgabe
Ihrer Stellungnahme eine Frist.

15. Beteiligung der Biirger

GemdR § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Bdrger die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit
zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Bérger legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfs-
begriindung gemdB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich
aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher
ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken und
Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

16. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 11 in der Zeit vom 14.03.1991 bis 15.04.1991

Offentlich im Biro der Gemeindeverwaltung Borger ausgelegen und war
Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 07.05.1991,

Bérger, den 07.05.1991

Hat
gm% 16..0k

! meindedirektoﬂ_and;éreis Ems

oy

- B germeister i.V. -
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FUR DEN LANDKREIS EMSLAND

1991 o Ausgegeben in Meppen am 15.11.91 Nr. 27
Inhalt Seite Inhalt Seite
A.  Erlasse, Bekanntmachungen und 423 I.'N;chmzh?u:{hal;satz:ns nl:u: Bekannt- 286
rfligungen von Landeshehrden machung dar I. Nachtragshaushaltssatzung
Ve gt ‘ : der Stadt Hasellinne fiir das Havshaitsjahr
1991 vom 26.09.91
B. Satzungen, Verordnungen, Rund- 424  Bebauungspian Nr.3 - Znderung Nr. § nach 287
verfiigungen und Bekannitmachun- § 13 BauGB, Ortsteil Altenlingen; Baugebiet:
. N i
i gen des Landkrexses ‘ &Nn?:;i]ich des Forstwages der Stadt Lingen
415 Ubertragong dea Vermagens und der Aufgaben 282 425  Bebauungsplan Nr. 111 - Anderung Nr. 9 nach 287
verschizdener Reatverbﬂnde auf die Gemeinde § 13 BauGB; Baugebiet: , Damaschke, westlich
Bawinke} der'B 213* der Stadt Lingen (Ems) .
416 Wesser- und Bodenverband wBawinkler Bach. 282 426 Bebauungsplan Nr. 154 - Anderung Nr. 7 nach 288
in Bawinke] o § 13 BauGB; Bangebiet: ,.Erweiternng Industrle-
3) Zuweisung versc_hndener Grundstiickselgen- gebiet Lingen-Nord® der Stadt Lingen (Ems)
timer von Flichen in den Gemarkungen
Bawinkel, Gersten und Lengerich zum W‘ss- -427  Ente Verordnung zur Anderung der Verordnung 288
ser- und Bodenverband ,,Bawinkler Bach der Stadt Meppen Gber Parkgebiihren (Parkge-
in Bawinkel . biihrenordnung)
b) Erginzung der Satzung des Wasser-und
Bodenverbandes ,,Bawinkler Bach® in 428  Jahresrechnungen 1989 und 1990 der Gemeinde 288
Bawinkel Breddenberg
429  Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt 289
C Satzungen= Verordnungen, Verwal- Papenburg iiber die Reinigung afler innerhalb
tungsvorschnften und Bekannima- derim Zusammenkhang bebauten Ortsteile gelege-
chungen der Stidte, Gemeinden, nen Strafien (Stradenreinigungssatzung vom
Samtgemeinden und Verbinde CLULUEY
430 1. Nachtragshadshalusatzung und Bekannt- 291
417 Inkrsftireten des Bebauungsplanes Nr. 12 283 machung der I Nachtragshanshaltssatzung
wAlter Sportplatz’* der Gemeinde Borger . der Gemeinde Salzbergen fily das Haushalts-
. jahr 1991 vom 26.09.91
418 Bebaunngsplan Nr. § ,.Dohrener Tannen und 283‘
Erweiterung™ der Gemeinde Dohren p 431  Bauleitplanung der Gemeinde Salzbergen; Bebau- 291
ungsplan Nr. 43 ,,Freizeitzentrum an der Ems*
419 1. Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt- 34 )
machung der 1. Nachtragshaushaltssatzung 432 Satznng der Gemeinde Schapen Gber dia Fest- 392
der Gemeinde Geeste flir das Haushalts)ahr setzung des Anteils der Beitragspflichtigen am
1991 vom 30.09.91 Aufwand fiir den Ausbau eines Teilstlickes
der Horstrafle (siche beigefiigten Plan) in der
420 L Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt- 284 Gemeinde Schapen
machung der I. Nachtragshaushaltssatzung
der Gemeinds Gersten flir das Haushaltsjaiir 433 Satzung der Gemeinde Schapen Gber die Fest- 292
1991 vom 19.09.91 setzung des Anteils der Beitragsp flichtigen am
Aufwand fiir den Ausbau eines Teilstickes
421 L Nachtﬂgshaushaltsatzung und Bekannt- 28§ ‘der Strafie Bramhof (nehe balgeﬁigten Plan)
machuny der §. Nachtragshaushaltssatzung in der Gemeinde Schapen .
dor Gemeinde Handiup far das Haushaltsjahr
45285y omi2 S 0200 434 Satzung der Gemeinde Schapen iber die Fest- 293
. . setzung des Anteils der Beitragspflichtigen am
422 Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebau- 285

ungsplanes , Sportgelinde/Frejzeitanlagen
Wesuwe* (vereinfachte Anderung) der Stadt
Haren {Ems)

Aufwand filr den Ausbau eines Teilstiickes der
Strafie Veerkamp (siehe beigefiigten Plan) in
der Gemeinde Schapen
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_ie Zuweisung wird mit dem heutigen Tage wirksam. Die Erginzung
der Verbandssatzung des Wasser- und Bodenverbandes ,,Bawinkler
Bach* tritt mit dem heutigen Tage in Kraft.

Meppen, 29.10.91

LANDKREIS EMSLAND

Der Oberkreisdirektor

- Aufsichtsbehérde flir Wasser-
und Bodenverbinde -

In Vertreiung

Wittrock

Kreisbaurat

C.  Satzungen, Verordnungen, Verwaltungsvor-
schriften und Bekanntmachungen der Stidte,
Gemeinden, Samtgemeinden und Verbinde

417  Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr, 12 LAlter
, Sportplaz” der Gemeinde Bérger

Der vom Rat der Gemeinde Borger am 07.03.91 als Satzung beschlos-
sene og. Bebavungsplan und den darin sufgenommenen drilichen Bak-
vorschriften Aber die Gestaltung wurde dem Landkreis Emsland gem.

§ 11 (1) BauGB angezeigt.

¥

Der Landkreis Emsland hat mit Verfilguag vom 16.10-91 {Az.:
65-610-524-15) erklirt, dad er keina Verletzung von Rechtsvomchrif-
ten geltend msr.!_xt.

Der raumliche Geitungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im nach-
stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

. . - é@/ﬁ\'— ---...'“-’-'-'-5-. .
» = Geltungshereich des -
$, Bebavungsplanes Kr.12

283

_Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung wiihrend der Dienststunden
bzi der Gemeinde Borger, Waldsir. 4, 2991 Bbgger, dffentlich aus
und kann dort eingesehen werden. '

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
rechtsverbindlich geworden.

Auf dis Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Giber die Geltendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42 BauGB und
des § 44 Abs. 4 BauGB {iber das Erléschen von Entschidigungsan-
spriichent bei nicht fristgerechter Galtendmachung wird hingewiesen.

GemiB § 215 Abs. 2 BauGB wird auerdem darsuf hingewiesen, dafd
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGRE bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie nicht
schriftlich innerhaib eines Jahres seit dem Yerdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Birger geltend ge-
macht werden. . .

Unbeachtlich sind auch Mingel der Abwiigung, wenn sie nicht inner-
halb von sjeben Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Gemeinde Borger schriftlich geltend
gemacht werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften oder den Mangel der Abwigung begriinden
soll, ist darzulegen.

Bdrger, 05.11.91

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirektor

418 - Bebawungsplan Nr. 5 ,,Dohrener Tannen und Erwei-
terung™ der Gemeinde Dohren

Der vom Rat der Gemeinde Dohren am 18.06.91 als Satzung beschios
sene Bebauungsplan Nr. 5 ,,Dohrener Tannen und Erweiterung ist
dem Landkreis Emsiand gem. § 11 Abs. 3 des Daugesetzbuches ange-
zeigt worden. Der Landkreis Emsland hat mit Verfiigung vom
16.10.91 - 65-610-306-05 - erklirt, daph eine Verletzung von Rechis-
vorschriften nicht geltend gemacht wird. )

Der Geltungsbereich des Beﬁanungsplanas l\i’r. 5 Dohrener Tannen
und Erweiterung™ ist in der untenstehenden Skizze schraffiert darge-
stellt.
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