—

DS

661'20'01 Uep '(860

[9BOS 1GL6Y

B¢ 8pRJIS-15nbny-Sudwa|)
J0}§8.J1paputauablues Jag
|2B0S epulawabiwes
Bunue| 4

000°L - I KN

AWy maﬁﬁ,pﬁ@?.ﬂ
muwmﬁymmymdyswwmmmwmmMWm é
pue|SwWy SLadjpue]

Jd9b.10g spuLawen Jap

(1] mw ﬁd _I ﬂ“— L] ]

€l "J4N cmﬁawmczzwnmm

)

W

4

-

mw;&oomme

T T TR Y TP T s e T SR

SPURIES

Pl |
(JdiypIipaputanag) |
&B%@Jw\@:

.>gmﬂrz;?m
A
(2

el /¥

7661 €00 HOP T 4SB e

"U8sso|yoseq bBunzies s|e UsbunziasiseH
UayoL [ 1Xa1 Uspusayslsuagau usp pun Bunuyolazue|d Jap She pusyslseq

€L AN ue L dstcunnedsasd
usp
gaobuaog epu il owuwer) Jaop

leyd J48p 1ey

(OSN) BunupJOspULaWSY UBYDS LSYDRSJBPALN J48p Ov § 1Lu BunpulgusA
uL (goneg) yongziesebneg Ol § sep pun £ *sqy | § sS8p punup jny

Loqurerad

m usp ‘ueddep

.ht
"Ua11Bew 1edjpuenute 3siugyieluoiriig e1p Ul uszueun uepuep|iq nz neu
4ep jlexdeqbedideqn e1Q " ledjpuemula yos!idiswosb uebe|uy usyd!|Neq Jep pun uezuaJy

g 4ep Bun||eysdeq Jep yo!(3yoisuly 3s! els *(ZE6L°LO'9Z WOA PUELS) YDBU BIPUR)}S | |OA

8Z3R|d pun ebepM ‘uege.dls eI1Mos ueBe|uy usyol |neqg uswesinepeq Uo| |Neqeilpgls
e!p 3S!8M pun susjele)sijeyosuebe ! sep 3|eyu| wep jyoladsiue ebe|dejunue|d elq

(uaqabue usbedjxony 1aq 8131g)
"Z6/1L100L ¥ "JIN yongsBeajuy

“(LB) 'S "[BAG "SI3paLN §86)"L"C
oA 7)858648)SB)RY pun -SBUNSSBWIBN *SIBPBLN
prIN 1SQY 61§ 'y "SQy £1§) 1833e)536 8y0oM]

Yot |qJamabiyotu ‘ausbla unj Jnu BunbLyey|aLAIap

000" L F‘mnwwmmmz J8bJog "mCJMVmEmo

L tdanj|4 JabJog 1 9puU I Bwsy
pue|swy sianjpue’

mpgmxmpmmsumcmmm_J »abe | punJdbuslJdey

ONJOUWADASBUND L] | B | D LAIDA

(J0)¥8. pepulauas)
i oy uep ‘Jabuog

*UspJom jyosevweb pusyeb

IYolu Yot |3} luyos goneg g "4N | "sqv GlZ § orweb
486409 8pulawen Jap Jagnuabab | *J4N ue|dsBunneqgeg
wep 18Qq usQgelJydoseq gbned € "sSqV vig § UL aLMm
BuebioAsbunbemqgy wl |abuepw puLls ¢} *JUN sue|dsBunneqgag

sap BunzissijeUMU] YOdOBU UBJIYB[ USBQDLS UOA gleBYJDUUI

(401yeJLpapuiauag)
CEOEN S § uap ‘Jdebuog

‘uspJdom jyorweb

pusl|ab 1yoLu usbBuog 8pulaswey Jap Jagnuebseb yoL[1lLJAYyds
goneg | "JUN | "sqQV GlZ § grweb £ "JN saue|dsbunnegeq
S89p UBwWwoOMdpUBISNZ WLag U8} LIYDOSIOAWIOH

pun -susJyela8A uUdldUYOLDZBQ gHneg 2 Pun | TUN | "sqy

v1LZ § UL Jap Bunzis|J48A QUL 1SL f} *JN Sue|dsbBunneqgag
Sap BunzilesijeUlUIl yodBU S8JYB[Q S8ULlad gleydauuj

(1013 1papulLawan)
PR ARG~ usp ‘usbuog

*ualedilsb 1iedy UL goneg

21 § grewsb we Bunyoewiuueysg Jep JLw 3Sl
€L "JAN ue|dsbBbunneqgeg JoQ -"uspJom 3jyorwsbiuuexsq pue|suw3
S9slLaJdxpur] Sep 11le[gSiwy wtl we goneg

2l 8§ gewsab 31sL Jabuog epulawsn Jep ¢l 4N ue|dsbunnegsag
usp Jnj) susJyejioNeBidzlvySPR §UpWng yoing atq
‘ ~ BONEO ONYONOM O]

—

(J0}¥pJLpaputauag)
azf:m:ehuw %661 'C0'0E Uap ‘Je8Buog

147 m\\ ,\\h\\\\'\d\\
g *uasso|yosaq
Bunpunibag aLp @LMos ( goneg 0l § ) Bunzies
s|e w661 '€0'0¢ we BunziLs Jaules ulL gbneg g "sqv
€ § gewsb usbunbaduy pun uaxyuspag Jep Bunindd yoeu ¢|

*JUN ue|dsBunneqgeg uep 3jey Jabuog opulLawsn Jsp ey dJag

*@puUB |8y *)'0 J48qn eyoH Weo‘g ul ezuedbs)yonispundBneg usuebe|eBisyogru

48p ue -sjyoeu/sBel- (y) gp «v/GG UOA }JBMSUOISS|Wuw| Ue|euw!xew weule sne

yot!s 3qibue eBe|uezinyoswdg] Jep Bunsseweg e!Q "U8lYd!Jdue nz -Zg - egedig ‘N0
Jeqn WoG‘z UOA BUOH Jeule 31u | |eMZinydswdg] ule 1s! eydy|d4 ueleuyosiezeq Jep iIny
LLemzinyoswde] ¥

‘3 lepuey

(4'Sqy 7 §)ONeEN 48p euulg w! sessoyosebyoeq Sep neqgsny Uep wn leqep Yd!s S8 UUBH ‘BIssg|INZ
L+ wn | essoyoseb||OA J8p |Yez Jep UOA uawyeusny uelaigen uebissoyosebule

uep u! Jeb.uog epulewsy Jep 11w uewyeudeAull Wl puls goneg | "sAy Le § grwen

Lyezgoyosan - g

*uepJeM uell!luyossdeqn yoiu uebe|uy uejeuyotlezeq QANNed | zieg ¢ ‘sAv Gl
§ Ul JBep UBYDR|4PUNUD B1P Younp ueidnp (ZYDH) ue|yezuayodyg|ipunds uajziesebisel elq
ayoe|[Jpunun 8bLsse|INZ 2

‘uelledyssdeqn Yolu sepnggen sep 833 !W J48p ul ege.dis
‘N0 PUn sessoyosebpdl Sep ‘4°4°)°0 UBYosIMz uesseweb w QGO jJep 8yoy|exoog e!q

ayQyleo0os "I

e e i N R A S

(10) w_uﬁmoc_mswww
YQMuﬁwmvmwQ 7661 '€0'97 UBP ‘49B.0d
* tusbe|absne YyoL|jus}lo goneg ¢ "sqv ¢
§ geuwab 7661 '€0'82 S L4 9661'20'g7 WOA uaqey Bunpun.beg
Jap pun saue|dsbunneqeg Sep JJ4NMiuU3 Jeqg " i1yoewsbiuueisaq
yoatrLqnsido w661 '20'LL We uspJdnm BunbBe|sny uUaydol|iusj)o
Jap Janeg pun 31J4Q °"uesso|lyoseq goneg 2 "sqv £ § grweb
BunBa|sny @yoL|Jue4lQ @Lp pun jwwiissabnz BunpundJbeg
Joap pun ¢} °*JN Seue|dsbBbunnegeg sep JJnMiu3l wep
w66l ‘70’0l We Bunzills Jaules ul ey J4964Q09g 8pulawen Jap ey J4e(

\),
wkmuc_@smwv

stﬁ

£661 60'cz Uep ‘406409

*1yoewebjuuedaq YyoL [ gnsido
€66L60'€cz We goneg | ‘sqv Z § gewab 3sL gn|yoseqsbuni|eisyny
Jaqg ‘usssolyoseq ¢} *JN sue|dsBunneqeg sep Bun||@}1siny 8Lp

2661'90'7) We Bunz}ls Jaules ul 1By J2b64Qg epulaswesy Jsp ey Jed

NLV2Y
Bl e ,\,HM%/\_

|

i T R e

Uk gl AN saue|ds
‘@loLz aLp gep

‘puLs 1B abuep 4¢6l " Z0° gz WOA Bunpunuabsg Jap
FMRORE SRP URBUNMUILMESNY USYDL|IUSSSM pun 8108mz

. wmwzmmc@c JjneJep pJim goneg 8 "sqv 6 § geWeH'¢

h
*1449dSUaA BUBQ3 USpUB NB | JBA

Uejuesuye B4 USPLeq Jegn wpg o J8ute qBy4eqo 3yoLls atp
syo|em ‘Bisse|nzur UNZINN 8pal 3SL 8X0818.4pIYdLs J8p qleydsuul g

‘uswyaunzuly UsUOLSSLWW] d8sLlaMm| La) puls uaddspy

~16 OIM — UoLy NW PUN USJ4BM JN4 B[ [9}ISISUSLQ UBYDS LUYOB}IYaM

N [l-u.ll«.pmh.}%..

Jop MELSD Wsp jne S8QelJisqyalydos Sep punddo Jinv °|
b F— SISO - —_— it
9SS LoMULH
f
7 |
ﬁ |
£l 'JN saue|dsbunneqgag Ssap
S9yd19.d PUN} 99 uUBYDL|WNed S8p dzuaJy
- 2E 7 - "NM'0 48qp w P OUQH 'L lemZanydswagl - ML 1 - 1daly
(p § uabunzyazysaq ayat|3yoasbunue|d ayats)
sazlesefz HOSSUOLSSLWWLSdOPUNG SBP BUULG vV Vv
wi uabunyuimui [OMUN BYOL|pRYOS usbab z3nyos o <
wnz uabunuya PA N4 UBYOR|4 JBp bunzuaubun & A A
usbunzyasys  49YOL|paLydsusjun bunzusubqy PP
usyotazue|d abLisuog ‘g
UJBYONBLIS PUN g |
uswneg uoa Bunj 443 ®LP JnJ pun uabunzue|jdag . . “
Jny uabun '8 LW uayor|4 uoa Bunzuadbun . o iy
* 0 00" 0
usBunzu Fdeg uablisuos pun u.dyoneulg b 5
‘uswneg uoA uszue| fV WNZ UBYDER|4 UOA Bunzuaabun © 00 o

pun Jnjepn
Jdmz Y Za
pun uswyeugep

ued

Bunww L } Seqy DeMZ J8.idpucsaq UsYOR | JSAYDYIBA

Bunww | 3s8g)28M7 Lmﬂ

oA BunupJosap yadnp 3.
WOA (0§ AZue|d) S}|Byu

1jeyospuen
oA Bun | yo1tmiaug unz pun aba|jd
106 wnz uswyeugepw Jn4 usayoe| 4
uabun|aboausbunziny ‘uabunue|d g

e oo o
s e o
ec s *
s e
°e e o
o o
98 o o o

pLBM 404 usyor| 4

PlLEM J4NDJ usyose (4 .

\‘.
31 eyyoNnIuetey fmz€ tdely L

(SIBMUIY) =

ayoe| J4assem ———

usyoe|4Jdassem ‘9

abe|uerieg ﬁ Mu

nedadsepny O3 eI

DEIPEN Emtaime s L e

b Sl O h - . A MR L LI AT)

usyose | 4undyn g

\
(SSLBMULK "7 AUF ° '3EyRUIAQN 3YIL]IYILIYDRY)
%08 L84p1yYDLS

,401aJag J9)BLyniaqsiysylaA, tualLy

9pUOSE] UBYOR | 4Suyd).i8A uBgnuebeb yone

sl [sBunzuaibaquage.ils —

bamoey pun -gny = § 4 4
UBayor | J< IyaY18AUSgR.I1S

Uayorg | JSJdYyaqdaa -

8UIR|JSA0r.5pUNIY 3JBQNESBYN __
Y0P ,SHCNISPURIS 3JeGNeqagn Jyotu — — i
azua.bneyg S——

Na3/ Bissenz Jecngq addog *n -|3TULY JNU DJaLy
i aslamMneg aua)jo O

uszusdbneg ‘usLult|neg ‘asltamneyg "¢

aslamneqg

745  lUrzZuayoe| jgoyosen g

(7 § usbunzieasysay ayoi|)yoausbunue(d ayais)
49 LYezZusyoer Jpuniy ¢

pusbuiIMz = si18J4) Wl -
ezuedbisyooy s|e =sied)y suyo «\w JIMM
(¢ § usbunzyasisay ayot|jyoaisbunue|d aysts) //N r\r\

9Ssoyosab| [OA Jd8p |yez |

mCBNHDZ usyost|ineqg 43p gepnN "2

\\

TAVM
22

}eLgebuyom sauLlaweb| |V

BunzinN uUayoL|neqg J48p 14V |

- , - ammM_wowmwt
pupsb 1233(nZ '[/§1'60°G) WOA (QANNEG) BunuplolsAsBunzinuneg 18D un 0Fg 7l '8l
B4 58p bun||9)sJeq 8Lp pun aup|d}La|neg Jop Bunjiaglesny atp JEQN Jp 18P geUdY

|

usbunzilasiso4 ayol|i1yosdsbunue|d

oYJould2ASUL4ye L AoA

bunJe | jJ4ausyoLazue|d

e

oY,

Z.
:\h.

74

o
o
&

%

N\MMMM\\

~ s

)/

¢¢ 4Nl

Bampey ‘n-gny
bunuynjJdasun
TsmuIy

,OUSNZ'SqV 4z g yewab
auozsbunyuedyssagneg-w (Y,

pun

ZOHSNLSQY %28

¢gewab auozsjoqJaaneg-woz,,

‘uawyeuaqn dYIILHYILYIRY

S Jmd

=

724

o, P

Ny




’ "

udemeinde Bdérger
Landkreis Emsland

OBERKREISDIREKTOR
I ge i

Anlage zur
Begriindung

des Bebauungsplanes Nr. 13
" Pius " der
Gemeinde Bérger

hier:
Bericksichtigung von
Natur und Landschaft

E 1/ 22.02.1994 / SG Sdgel
- 13BE-EN1.TXT -



Gemeinde Bérger

Bebauungsplan Nr. 13 ‘Pius’ 2
Inhait: Seite
1. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft 3
1.1 Planerische Vorgaben 3
1.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung 3
1.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte 3
1.1.3 Wertvolle Bereiche fir den Naturschutz 3
1.1.4 Naturschutzrechtlich geschtitzte Bereiche 4
1.2  Naturraum ' 4
1.3 Béden 4
1.4 Potentiell natirliche Vegetation (PNV) 5
1.5 Landschaftsbild 6
1.6  Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand 6
1.7  Beschreibung der angrénzenden Flachen 8
1.8  Gesamtraumlicher Zusammenhang 9
1.9 Bewertung des gegenwértigen Zustandes 9
1.10 Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft 11
1.11 Zuldssigkeit des Eingriffs 12
1.12 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen

von Natur und Landschaft 13
1.13 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

von Natur und Landschaft 14
1.14 Abwagung 15
1.14.1 Bestandsbewertung 16
1.14.2 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe 19
1.14.3 Bilanzierung und Darsteliung der Kompensierbarkeit der Ein-

griffe 22
1.14.4 Abwagung 22
1.15 ErsatzmaBnahmen 23
1.15.1 Beschreibung der Ersatzflachen 23
1.15.2 Bewertung der Ersatzflichen 27

~1.15.3 Beschreibung und Bewertung der Ersatzmafinahmen 28
-»..1 .16 - Bilanzierung und Schlursbetrachtung_ 29

1.17 Verfahrensvermerke ) 30
lnégnlédrbﬂm Abeln, Werlte 10.02.1994



Gemeinde Bérger
Bebauungsplan Nr. 13 ‘Pius’ 3

1. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

1.1 _Planerische Vorgaben:

1.1.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung: Im Regicnalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober 1990 wird das
Plangebiet als im Siedlungsbereich liegend ausgewiesen. Eine im Westen
liegende Teilfldche befindet sich in einem Vorranggebiet fiir die Wasserge-

winnung.

Nordwestlich des Plangebietes schiieBt eine Hauptverkehrsstralte von re-
gionaler Bedeutung an. Diese Verbindungsstrecke ist auch als regional be-
deutsamer Fahrradweg ausgewiesen.

Die angrenzenden Flachen werden als zum Siedlungsbereich zugehdrend
dargestelit.

1.1.2 Aussagen der Waldfunktionenkarte: Die Waldfunktionenkarte Nie-
dersachsens, L 3110 Sogel (M 1 ; 50.000, Ausgabe 1974) stellt das sid-
dstliche Teilgebiet als Wald dar. Dieses Teilgebiet befindet sich in einem

Bereich, wo der Wald Schutzfunktionen fir das Klima ausiibt und zwar
wird dieses Waldstlck in Verbindung mit der groRen Waldfldche im Nord-
westen gesehen. Dieser Bereich ist mit der Gewichtungsstufe 2 darge-
stelit.

in der Waldfunktionenkarte wird der westliche Teilbereich des Plangebie-
tes als Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

1.1.3 Wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz: Die 'Karte der fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche', L 3110 Ségel (M 1 : 50.000, Ausgabe
1981) stellt fiir das Planungsgebiet und dem umliegenden Bereich keinen
besonders wertvollen Bereich filr den Naturschutz dar.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte
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1.1.4 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche: Laut Darstellung der

'Karte fir die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in Niedersach-
sen', L 3110 Ségel (M 1 : 50.000, Ausgabe 1981) besteht fir das Pla-
nungsgebiet und seiner Umgebung kein besonderer Schutz nach dem
Naturschutzrecht.

1.2 Naturraum: Das Piangebiet befindet sich auf dem Nordhimmling
(592.1). In einer genaueren Unterteilung ist es der Borger-Sand-Geest
zuzuordnen.

Dieser Raum stelit sich ais fiachgewdlbter, schwachwelliger Grundmoré-
nenriicken dar, der in nordnordéstlicher Richtung verlauft. In der Umge-
bung von Borger herfrschen reine, frockene, meist bis zu Heide-Podsolen
gebleichte Sandbdden vor, wo die Fldchen ehemals zum griten Teil mit
Heide bedeckt waren. Dieser Raum wird durch lockere Haufenddrfer und
den sie umgebenden Eschgebieten geprégt. Die Heidefidchen waren von
Baumgruppen und feuchten Mulden durchsetzt, wo sich sogenannte "Hei-
de-Weiher entwickelten. Aus dem ehemals weiten Heideflédchen sind Kie-
fernforste entstanden und ebenfalls unfruchtbare Ackerflachen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Bfatt 70/71,
Cloppenburg/Lingen, 1959)

1.3 Béden: Laut der Bodenkundlichen Standortkarte liegen hier trockene,
nihrstoffarme, meist steinige Sandb&dden vor. Diese Bbden sind beson-
ders anfallig fur die Deflation (Winderosion).

Als Bodentypen kommen in diesem Bereich Podsol-Braunerden und vor
allem Podsole vor, die sich aus Geschiebedecksand, teilweise aus Flug-
sand entwickelten. Im Unterboden befindet sich meistens glazifluviatiler
Sand.

(Quelle: Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen;
Bodenkundliche Standortkarte, M 1 : 200.000, Ausgabe 1977)

Ingenieurbliro Abeln, Werlte , : [ 10.02.1984 -



Gemeinde Borger
Bebauungsplan Nr. 13 ‘Pius’ 5

Um Auskunft Uber eine eventuelle Eignung des Bodens fir eine Dach-
bzw. Oberflachenwasserversickerung zu erhaiten, wurden zwei Bohrun-
gen mit einem Purckhauer-Erdbohrstock durchgefiihrt (siehe Anlage 1).
Dabei wurde die Bodenart durch eine Fingerprobe ermitteit. Bis zu einem
Meter Tiefe liegt nur Sand vor, der fir eine Versickerung geeignet ist.

Anhand des Schichtaufbaus eines Bodens wird der Bodentyp ermittelt, so
dafk eine Aussage Uber eine kulturhistorische Bedeutung des Bodens ge-
macht werden kann. Der vorliegende Bodenty;i ist ein Ranker, der keine
kulturhistorische Bedeutung hat.

1.4 Potentiell natirliche Vegetation (PNV}): Im Plangebiet wiirde als

potentiell natirliche Pflanzendecke der Stieleichen-Birkenwald vorherr-
schen. Ostlich des Plangebietes im Bereich der Ohe-Niederung wirde ei-
ne Bruchwaidgesellschaft vorherrschen, so daR Pflanzen auch aus dieser
Gesellschaft im Plangebiet wachsen wiirden.

(Quelle: Karte der potentiell natdrlichen Pflanzendecke Niedersachsens
ven 1978, M 1 : 500.000)

Der Stieleichen-Birkenwald wird von folgenden Gehdlzen gepragt:

Baumschicht:

Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula)
Zitterpappel (Populus tremula)

Strauchschicht:

llex {(Hex aquifolium)
Waldgeifiblatt {Lonicera periclymenum)
Brombeere {Rubus fruticosus)
Wacholder {Juniperus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)

(Quelle: Ellenberg, H., Vegetation Mitteleuropas mit den Alpen, 1986, S. 254)

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 10.02.1994
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Innerhaib der Bruchwaldgesellschaft kommen folgende Gehélzarten vor:

Baumschicht:

Moorbirke (Betula pubescens)
Sandbirke (Betula pendula)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Strauchschichi:
Faulbaum (Frangula alnus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

(Quelle: Runge, F., Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986)

1.5 Landschaftsbild: Aufgrund der Lage erhélt der beschriebene Bereich

einen Ubergangscharakter. Dieser Ubergang macht sich sowohl topogra-
phisch als auch nutzungsspezifisch bemerkbar.

Nérdlich der Ortschaft Borger befinden sich gréRere Kiefernwalder. Diese
werden von einem Streifen norddstlich von Borger, wo vorwiegend Ackerbau
betrieben wird, abgeltst. In diesem Bereich befindet sich das Plangebiet. In
Richtung '‘Ohetal’ stellen sich vor allem Wiesen und Weiden ein. Die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden von Feldgehdlzen durchsetzt, welche
vorwiegend aus Arten der potentiell natiirlichen Vegetation bestehen.

Topographisch wird das Gefélle durch einen Abfall der Hohe von bis zu 20 m
deutlich.

Im Bereich der Kiefernwalder und der Ackerstandorte befinden sich Restbe-
reiche, wo Heide vorkommt, bzw. wo sich Trockenrasen entwickeilt haben.

1.6 _Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand {siehe An-
lage 2): Das Plangebiet liegt stdéstiich der L 31 (Breddenberger Strale)
und hat eine Gréfke von 10,59 ha.

Ingenieurbiiro Abeln, Werlte 10.02.1994
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Die Plangebietsgrenze verlduft entlang der '‘Breddenberger Stralte', dem
'Piusweg', der 'Glupen’ und von da wieder zur 'Breddenberger Stralle’.

Im Sidosten und innerhalb der Ackerflachen befinden sich zwei Kiefern-
wildehen. Aufgrund des Standorts haben sich die Bdume sowohl in der
GroRe als auch.im Umfang schlecht entwickelt. Neben den Kiefern (Pinus
sylvestris) haben sich folgendé Arten behauptet: Stieleiche {Quercus ro-
bur), Sandbirke (Betula pendula), Vogeibeere (Sorbus aucuparia), Trau-
benkirsche (Prunus padus), Spate Traubenkirsche (Padus serotina) und
Brombeere (Rubus fruticosus agg.). Am Waldrand wurden folgende Arten
kartiert: Waldweidenrdschen (Epilobium angustifolium), Brennessel (Urtica
dioica), Klebriges Greiskraut (Senecio viscosus) und Moose, die nicht na-
her bestimmt wurden.

Westlich des Kiefernwaldes schlieRt sich eine Weide an. Auf dieser Weide
stehen vereinzelt Kiefernbdume mit geringerem Wuchs. Zur Zeit der Kartie-
rung lag keine geschlossene Vegetationsdecke vor. Eine genaue Vegetati-
onsaufnahme nach Braun/Blanquet liegt dem Anhang bei. Desweiteren wur-
de eine Vegetationsaufnahme des Randbereiches zwischen der Weide und
dem ‘Piusweg' angelegt und eine Vegetationsaufnahme im Bereich des Kie-
fernwaldes innerhalb der Ackerflichen. Ebenfalls liegen diese beiden Auf-
nahmen dem Anhang bei und es wird an dieser Stelle nicht néher darauf ein-
gegangen (siehe Anlage 3 - 5}.

Im Nordosten wird ein Streifen als Weide genutzt. Hierbei handelt es sich
um eine vor nicht langer Zeit eingeséate Weide. Zwischen der Weide und
dem Kiefernwald befindet sich an der sidéstlichen Grenze ein bebautes
Grundstiick. In diesem Bereich sind ebenfalls Flachsiios angelegt, bzw.
der Bereich wird als Maschinenabstellplatz genutzt.

Die restlichen Flachen werden ackerbaulich genutzt.
Entlang der norddstlichen Grenze befindet sich ein Windschutzstreifen

innerhalb des Plangebietes. Dieser setzt sich aus folgenden Gehdlzarten
Zusammen:
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Sandbirke (Betula pendula)

Grauerle (Alnus incana)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Haselnuf {Corylus avellana)

Holunder {(Sambucus nigra)

Spéate Traubenkirsche (Padus serotina)

Johannisbeere (Ribes rubrum)

Im randlichen Bereich traten Beifufd (Artemisia spec.), Brennesse! (Urtica
dioica) und Schafgarbe (Achillea millefolium) auf.

Ein Schlehenbusch (Prunus spinosa) befindet sich im éstlichen Eckbereich
der Planfldche.

1.7 Beschreibung der angrenzenden Flachen: Nordwestlich zwischen der

'‘Breddenberger Strafe' und der Planflache befindet sich ein Gehdlzstreifen,
der als StraBenbegleitgrin anzusehen ist. Der Gehélzstreifen setzt sich aus
folgenden Gehdlzarten zusammen: Kiefer (Pinus sylvestris), Stieleiche (Quer-
cus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Besenginster (Sarothamnus sco-
parius).

Auf der anderen StralRenseite befindet sich ein Waldstreifen aus Kiefern,
der die nachfolgende Bebauung ummantelt. Nérdlich befindet sich ein
groRflachig zusammenhangender Nadelforst.

Zwischen 'Breddenberger Strafie' und den 'Glupen' grenzt im Nordosten
eine Flache am Plangebiet an, die zum Zeitpunkt der Kartierung brach lag.
Diese setzt sich in eine Weide fort, die von Einzelbdumen von der Brach-
flache getrennt wird. Entlang den Verkehrswegen werden diese Flachen
von Geholzstreifen abgeschlossen. Im Osten befinden sich Ackerflachen
im Anschlu® an die Planflache.

Siadséstlich schlieRen bebaute Grundstiicke an die Planflache an.
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1.8 Gesamtriumlicher Zusammenhang: Das Planungsgebiet wird von

mehreren Seiten von Wohnbebauung eingerahmt. Nach Norden und
Nordosten hat es Verbindung zur offenen Landschaft.

Aufgrund der Anbindung zur Wohnbebauung und des zwar landwirtschaft-
lich genutzten Gebéudes auf der Planfidiche erhilt diese Flache einen ort-
lichen Charakter.

1.9 Bewertung des gegenwiirtigen Zustandes: Die Planungsfléche' wird

gepragt von unterschiediichen Nutzungen und ‘Standortverhaitnissen. Die
Waldbereiche haben fir die Forstproduktion keine groBe Bedeutung, wohl
aber fir das Siediungsklima. Desweiteren Obemehmen sie als Lebens-
raum fir die Tierwelt Bedeutung, die aber durch angrenzende Bebauung
schon beeintréchtigt wird.

Die Weide, die einen Kickigen Bestand aufweist und, wo der Frihlings-
spergel (Spergula morisonii) vorkommt, hat eine erhebliche Bedeutung fur
den Naturhaushalt. Da aber zur Zeit eine Uberweidung stattfindet, in die-
sem Fall heift es, die Tiere werden zugefiittert und kdnnen ihren taglichen
Bedarf nicht durch den Aufwuchs decken, findet hier eine erhohte DUn-
gerzufuhr statt, was sich dahin auswirkt, daf8 Arten, wie u.a. Deutsches
Weidelgras {Lolium perenne) vorkommen. Diese Weide hétte ein Entwick-
lungspotential zum Sandmagerrasen, kann aber aufgrund der Uberwei-
dung diesen Zustand nicht erreichen.

Randbereiche der Weide weisen mehrere Kennarten der Fruhlingsspergel-
Silbergrasflur (Spergulo vernalis-Corynephoretum canescentis) auf.

(Quelle: Runge, F.; Die Pflanzengesellschaften Mitteleuropas, 1986).

Die Frithlingsspergel-Silbergrasflur >4hit zu den Sandtrockenrasen. So-
wohl der Randbereich als auch die Weide sind besonders wertvoli fir
Tierarten, die einen leicht erwérmbaren Lebensraum benétigen (u.a. Rep-
tilien), da die offenen Stellen wo Sand vorliegt, gerade diesen Lebens-

raum bieten.
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Weitere wertvolle Bereiche flir den Naturhaushalt liegen beim Kiefernwald-
chen innerhalb der Ackerfldche vor, als auch bei dem Gehdoizstreifen ent-
lang der nordéstlichen Grenze. Besonders an diesen beiden Geholzstruk-
turen wird deutlich, daR sich die Standortverhaltnisse in Richtung Norden
verbessern. Das Kiefernwéldchen erlangt Bedeutung als Trittsteinbiotop,
wird aber ansonsten von Ackerflachen eingerahmt. Der Gehdlzstreifen
setzt sich vorwiegend aus Arten der potentiell natiirlichen Vegetation zu-
sammen und hat somit Bedeutung flir den Naturhaushalt. Weiterhin hat er
Bedeutung bei der Biotopvernetzung, da hier andere Gehdlzstrukturen
miteinander verbunden werden.

Der gréite Teil des Plangebietes wird als Ackerfldche genutzt. Aufgrund
des Standorts handelt es sich hier um ein Grenzertragsboden, der nur bei
entsprechendem Aufwand einen Ertrag bringt. Besonders soiche Béden
(mit hohem Anteil an Mittelsand und Grobsand} sind fir eine Auswaschung
von Nitrat geféhrdet. Ebenfalls sind diese Béden aufgrund geringerer Aus-
tauschplatze und geringerem Humusanteil empfindlich bei Pestizidaufwen-
dung, bezlglich Auswaschung. Ackermnutzung auf einem mageren Standort
ist in der Gemarkung Bdérger haufig vorhanden. Fir die Fauna, als auch fiir
die Flora bietet dieser Acker kein bedeutender Standort. Es ist ein relativ
junger Acker und ist nicht kulturhistorisch bedeutend.

Bei der nérdlich gelegenen Weide handelt es sich um einen ehemaligen
Acker, der vor geraumer Zeit mit Wirtschaftsgrésern angeséat wurde. Dem-
entsprechend liegt hier kein wertvolles Biotop vor. Wechseiwirkungen
kénnen durch den Gehdlzstreifen aufireten, der neben der Weide liegt.

Das Plangebiet wird von mehreren Seiten von Wohnbebauung einge-
grenzt. Dies fihrt zu Beeintrachtigungen in Form von Larm, Abgas etc.,
die auf das Plangebiet einwirken.

In dem Randbereich der stdlichen Weide liegt ein Biotop vor, da als Sandma-
gerrasen zu definieren ist und gemaR § 28 a NNatG geschitzt wird. Im angren-
zenden Bereich liegt zwar ein Eniwicklungspotential fir einen Sandmagerrasen
vor {laut Ortshesichtigung und Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde),
aber es kann von keinem Sandmagerrasen gesprochen werden.
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Floristisch erlangen Teilbereiche der Planflache Bedeutung, da die Ent-
wicklungsmaglichkeiten fir Arten vorhanden sind, die Trockenheit und
Nahrstoffarmut benotigen. Negative Auswirkungen haben insbesondere
bei der Fauna die vorhandene Bebauung.

1.10 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft: Im Rahmen dieser

Flachennutzungsplanédnderung werden Eingriffe in das Landschaftsbjid
und in den Naturhaushalt vorbereitet.

Dabei wirken sich vorwiegend die geplanten Stralen und die geplanten
Wohnhauser negativ aus. Dies hat eine Versiegelung dieser Fiachen zur
Folge, was wiederum Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate
und die Grundwasserqualitdt hat. Das Bodenleben wird einerseits durch
die Bauvorhaben, als auch durch die spatere Nutzung beeintrachtigt.

Durch die geplante Wohnbebauung werden Effekte geférdert, wie z.B.
einen hoheren Larmpegel, Menschenverkehr, Autoverkehr. Dadurch wird
die Fauna im Bereich der Wohnbebauung teilweise verdrangt, bzw. in sei-
ner Entwicklungsmaéglichkeit stark eingeschrankt.

Die Flora erhdlt in einigen Bereichen zwar wieder Entwicklungsméglichkei-
ten, die jedoch im Bereich der Garten stark von den Eigentimern abhan-
gen. Der Sandmagerrasen wird zerstdrt und somit seltene Pflanzen- und
Tierarten von ihrem Lebensraum verdrangt.

Das Landschaftsbild wird durch die kiinftige Wohnbebauung erheblich
beeintrachtigt. Die Wohnbebauung hat neben optischen Beeintrachtigun-
gen auch negative Einflisse in Form von Larm oder Geriiche. Diese wir-
ken sich auf die angrenzenden Nutzungen aus.

Bei all diesen Beeintrachtigungen muf insbhesondere die Dauer berlick-
sichtigt werden, die dieser Eingriff nach sich zieht.
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1.11 Zuldssigkeit des Eingriffs: Durch die Bauleitplanung werden im Pla-

nungsgebiet MaRnahmen vorbereitet bzw. erméglicht, deren Durchflihrung
den Eingriffstatbestand geman § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
erfﬂlleh. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschie-
dene, im folgenden aufgelistete Maknahmen z. T. vermieden bzw. aus-

geglichen, s¢ daR die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und des

Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Maf reduziert wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfiilt sind.

In einem Teilbereich liegt ein Schutz nach § 28 a NNatG vor. Fir diesen
Teilbereich wird ein Ausnahmeantrag von den Verboten des § 28 a Abs. 2
gemal § 28 a Abs. 5 (2) von der Gemeinde Bérger bei der Unteren Natur-
schutzbehbtrde gestellt.

Um auch weiterhin eine geordnete stadtebauliche Entwicklung von Bérger
zu gewéhrleisten, und da die Wohnraumbeschaffung gerade in der heuti-
gen Zeit zu den Grinden des Allgemeinwonhis gerechnet werden kann,
sind nach Uberzeugung der Gemeinde die hier vorbereiteten Eingriffe
letztendlich zuldssig.
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1.12 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrichtiqgungen von Natur

und L andschaft: Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Natur und

Landschaft werden im nachfolgenden Bebauungsplan foigende MaRnah-

men festgesetzt:

Das anfallende Oberflichenwasser der StraBen, bzw. Grundstickszu-
fahrten wird gesammelt und einem Regenriickhaltebecken zugefiihrt.
Dieses Regenriickhaltebecken wird innerhalb des Plangebietes ange-
legt. Der Boden des Regenrickhaltebeckens wird mit einer Lehm-
schicht versehen, um eine bessere Filterleistung des Bodens zu ge-
wihrieisten. Eine randliche Einbindung mit Ufergehdizen, die der PNV
zugehdrig sind, wird angelegt.

Desweiteren wird das als unbelastet geltende Dachflachenwasser ver-
sickert, so daft der Grundwasserhaushalt nur so gering wie maglich
beeintréchtigt wird, da die Zufuhr des Dachftdchenwassers regulierend
auf den Grundwasserstand einwirkt. Ausgenommen hiervon sind Pri-
vatinitiativen zur Nutzung des Dachfléachenwassers fir die Brauchwas-
serversorgung. Eine Dachflachenwasserversickerung ist aufgrund der
Bodenverhéltnisse und des Grundwasserstandes problemlos méglich.

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf im geplanten Wohngebiet nicht

Uberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 (2) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird ausgeschlossen. Eine 50 % ige Uberschreitung der
Grundflachenzah! ist damit nicht zuldssig.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhaib der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, sind nach § 19 BauNVQ mitzurech-
nen. Dies heilt fur die verbleibenden 60 % der Grundfldche, die weder
lberbaut noch versiegelt werden darf, ergeben sich Gartenflachen bzw.
AuBenanlagen. Diese tragen zur Kompensation des Eingriffs bei.
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1.

Die Waldparzelle im Studosten bleibt erhaiten und wird als Waldflache
festgesetzt. Der Nadelholzbestand soll durch Entnahme von Nadelbiu-
men und Nachpflanzen von LLaubbdumen in einen Laubwaldbestand
uméeformt werden. Dieser Waldbestand hat eine besondere Bedeu-
tung fir das Kilima der ndheren Umgebung.

Der Gehdlzstreifen entlang der norddstlichen Grenze wird in seinem
Bestand gesichert. Er wird zur Einbindung der Wohnbaufléche in die
freie Landschaft beitragen. Der Gehéizstreifen wird als Flache zum An-
pflanzen von Badumen und Strduchern festgesetzt.

Das Kiefernwéldchen innerhalb der Ackerfliche bleibt erhalten und wird
im Plan als Flache zum Erhalten von Badumen und Strauchern festge-

setzt.

13 Mafnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtiqungen von Natur

und Landschaft: Als Ausgleich flr die Beeintrdchtiigungen des Natur-

haushaltes und des Landschaftsbildes, setzt die Gemeinde folgende

iaknahmen fest;

Entlang der nordéstlichen Grenze entsteht ein 20 m breiter Larm-
schutzwall. Der Larmschutzwall wird mit Gehdlzen der potentiell natdrli-
chen Vegetation bepfianzt. Die Anpflanzung wird den bereits beste-
henden Gehdlzbestand entlang der L 32 erweitern. Der Gehdlzstreifen
darf nur fir die zur Erschlieung des Plangebietes notwendigen Ver-
kehrswege unterbrochen werden.

Entlang der &stlichen Grenze wird zwischen Wald und Gehdizstreifen
ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt. Angepflanzt werden Gehdlze
der potentiell natiirlichen VVegetation. Dieser Gehdlzstreifen bindet das
Plangebiet in die freie Landschaft ein. Der Gehdlzstreifen wird von ei-
nem Fufd- und Radweg in einer Breite von 3 m unterbrochen.
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« Innerhalb des Wohngebietes werden mehrere Pflanzflachen festge-
setzt, die hier nicht einzeln aufgefiihrt werden. Neben der Durchgrii-
nung des Plangebietes bieten diese Pflanzflachen wichtige Elemente
der Vernetzung von Lebensrdumen.

« Der entlang der nérdlichen Grenze vorhandene Gehdlzstreifen wird auf
15 m erweitert. Die hier vorhandenen Gehdélze werden durch Anpflan-
zung von Gehdlzen der potentiell natiirlichen Vegetation erganzt. Der
Geholzstreifen bindet das Plangebiet in die freie Landschaft ein und
bildet ein Puffer fir Beeintrdchtigungen des Wohngebietes auf die freie
Landschaft.

» Die im Stidosten des Plangebietes vorhandene Waldflache wird um
eine Waldsaumanpflanzung aus heimischen standorigerechten Gehdi-
zen und einem erforderlichen krautigen Randbereich zum Wohngebiet
erganzt.

Somit werden die Beeintrdchtigungen des Wohngebietes auf die Wald-
fliche verringert. Die Waldflache erzielt flir das Kleinklima des kinfti-
gen Wohngebietes eine besondere Bedeutung.

1.14 Abwiqung: Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der

dargestellten Planung entstehen, sind nicht vermeidbar. Unter Berlcksich-
tigung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung stehen der Gemein-
de Bérger zur Zeit andere Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensitat

nicht zur Verfligung.

Den Belangen der Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrigen Erschlie-
Bung und der Versorgung der Bevélkerung wurde dabei Vorrang vor den
Belangen des Naturschutzes eingerdumt.

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MalRnahmen mit dem Bestand verglichen und beweriet, um die Plausibili-
tat nachvollziehbar, also auch zahlenmafRig vergleichbar zu machen.
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Hierfir wird das Osnabriicker Bewertungsmodell zugrundegelegt. Nach-
folgend gilt die Formel:

Flache in ha x Wertfaktor (WF) = Werteinheit (WE)

1.14.1 Bestandsbewertunq: Das Plangebiet ist ca. 10,59 ha grof3 und

setzt sich aus folgenden Biotoptypen und -gréf3en zusammen;:

Acker 5,70 ha
Weide | (Norden) 1,14 ha
Weide Il (Studen) 1,96 ha
bebautes Grundstlick 0,28 ha
Magerrasen 0,26 ha
Wald 0,70 ha
Straltenverkehrsflache 0,33 ha
Baumgruppe 0,08 ha
Gehdlzstreifen 0,14 ha

Ermittlung des Eingriffsflichenwertes: Bei der Ackerfliche handelt es

sich um einen Bereich, wo nur Uber einen hohen Dingereinsatz entspre-
chende Ertrdge erzielt werden kénnen. Dies hat eine erhdhte Nahrstoff-
auswaschung zur Folge. Ebenfalls ist die Begleitkrautflora entsprechend
schlecht ausgestattet, so daf hier kaum Resteffekte fir den Naturhaushait
zu beobachten sind. Randbereiche, wie Geholze und Saume, werten die
Flache auf und missen mitberlicksichtigt werden. Da diese Bereiche nicht
genau abgegrenzt werden kénnen, wird die Fldche als Einheit gesehen.
Ackernutzung auf ertragsarmem Boden ist in der Gemarkung Bérger eine
haufig anzutreffende Nutzung. FUr das Landschaftsbild ist die vorhandene
Ackernutzung ein Bestandteil der vielgestaltigen Landschafisbestandsteile
des Plangebietes.

Die Ackerflache des Plangebietes ist in seiner Wertigkeit des Biotoptypes
Acker als durchschnittlich einzustufen. Der Werifaktor wird mit 1,0 WF be-
urteilt.

570ha x 1,0 WF = 5,70 WE
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Bei der Weide im Nordosten handelt es sich um eine intensiv genutzte
Grunlandflache, die sich ausschliellich aus den angeséaten Arten zusam-
mensetzt. Diese Weide wird intensiv genutzt, erlangt aber durch den an-
grenzenden Gehdlzstreifen Bedeutung fir die Nahrungsaufnahme be-
stimmter Tierarten. Von daher wird hier nicht der niedrigste Wert ange-
setzt, sondern 1,1 WF.

1,14 ha x 1,1 WF = 1,25 WE

Bei der Weide in der Nahe des Kiefernwéldchens handeit es sich um ei-
nen llckigen Bestand, wo bei entsprechender Pflege und Nutzung ein
Entwicklungspotential zum Sandtrockenrasen besteht. Die Bewirtschaf-
tung, die zur Zeit vorherrscht, weist auf eine Uberweidung und entspre-
chenden Nahrstoffiiberschul hin. Die beschriebene Weide weist einen
Jickigen Bestand auf. Diese Griinlandfldche wird mit 1,5 WF beurteilt.

1,96 ha x 1,5WF = 2,94 WE

Innerhalb des bebauten Bereichs sind etwa 50 % versiegeit, der Restbe-
reich ist teilweise geschottert, wird als Maschinenabstellplatz und als La-
gerplatz fur Silage genutzt. Teilbereiche haben sich als Ruderalflache ent-
wickelt. Dieser Platz geht ebenfalls in die Eingriffsflachenwertermittlung
mit ein und wird insgesamt mit einem Wertfaktor belegt. Die gesamte
Flache wird mit 0,25 WF bewertet.

0,28 ha x 0,25 WF = 0,07 WE

Am Rande der sidlich gelegenen Weide ist eine 0,26 ha grofRe Sandtrocken-
rasenflache vorhanden. Bei der Fidchennutzungsplandnderung sollte diese
Fidche erhalten bleiben. Auf Anregung der Oberen Naturschutzbehdrde wird
diese Flidche Uberplant und im Rahmen der Eingriffsregelung erfal®t. Hierfar
wird dann eine ErsatzmaRnahme notwendig. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird von der Gemeinde Bérger ein Ausnahmeantrag nach
§ 28 a (5) Nr. 2 NNatG von den Verboten des § 28 a (2) NNatG gestellt.
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Magerrasen sind seltene Biotope, die mit der Intensivierung der Landnut-
zung immer mehr in inrem Bestand zurlickgegangen sind. Daher sind viele
der hier beheimateten Pflanzen- und Tierarten vom Aussterben bedroht. In
der Umgebung von Bérger sind noch relativ viele Magerrasenflachen vor-
handen. Fir die Eingriffsflichenwertberechnung wird die Flache des Sand-
trockenrasens mit 2,6 WF beurteilt.

0,26 ha x 2,6 WF = 0,68 WE

Die Waldflache bleibt erhalten. thr derzeitiger Zustand wird mit 1,8 WF be-
urteilt. Bei der Eingriffsflichenwertermittlung wird diese Flache nicht be-
riicksichtigt, da die Waldflache langfristig in einen Laubholzbestand um-
gewandelt werden soll.

Ebenfalls wird die Baumgruppe, die innerhalb der Ackerflache liegt, nicht
bei der Eingriffsflichenwertermittlung bericksichtigt. Die Baumgruppe wird
im derzeitigen Zustand mit 1,6 WF beurteilt. Sie soll im Laufe der Zeit mit
Laubgeholzen der potentiell natlirlichen Vegetation ergénzt werden.

Der entlang der nérdlichen Grenze verlaufende Gehdlzstreifen wird er-
ganzt. Der derzeitige Zustand des Gehdlzstreifens, der sich aus standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen zusammensetzt, wird mit 2,0 WF
angesetzt.

Die Straitenverkehrsflache hat keinen Wert fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Sie wird daher mit 0 WF beurteilt,

Somit entsteht folgender Eingriffsflachenwert:
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Acker 570 WE
Weide | 1,25 WE
Weide Il 2,94 WE
bebautes Grundstick 0,07 WE
Magerrasen ' 0,68 WE
Eingriffsflachenwert 10,64 WE

1.14.2 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe:

Bepflanzter Wall: Entlang der nordwestlichen Grenze und einem Teilstlck
der nordéstlichen Grenze wird eine 15 - 20 m breite Fldche fir einen Larm-
schutzwall festgesetzt. Diese Fiache wird mit Gehdlzen der potentiell natdrli-
chen Vegetation bepflanzt. Die Bepflanzung des Walls férdert die Biotopver-
netzung, bzw. der bepflanzte Wall kann auch als eingeschrankter Lebens-
raum betrachtet werden. Der bepflanzte Wall tragt mit einem Wertfaktor von
1,3 zur Kompensation bei und nimmt eine Flache von 0,89 ha ein.

0,89 ha x 1,3WF = 1,16 WE

Anlegung von Gehdizstreifen: Entlang der éstlichen Grenze wird ein 10 m

breiter Gehdlzstreifen neu angelegt. Der bestehende Gehélzstreifen entlang
der norddstlichen Grenze wird auf 15 m erweitert. Hier werden Gehdlze der
potentiell natlrlichen Vegetation gepflanzt. Die Gehdlzstreifen tragen zur
tandschaftlichen Einbindung des Wohngebietes bei. Mit der Neuanlage von
Gehélzstreifen findet eine Vermetzung von Lebensraumen statt. Der besteh-
ende Gehdlzstreifen nimmt eine Flache von 0,14 ha ein. Hinzu kommen
0,34 ha neue Gehblzstreifen, die mit dem Wertfaktor 1,5 zur Kompensation
angesetzt werden.

0,34 ha x 1,5 WF = 0,51 WE

Pflanzungen innerhaib des Wohngebietes: Entlang von Verkehrswegen

werden Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt.
Diese Fliachen sind insgesamt 0,39 ha groR. Sie bilden ein wesentliches Grin
des Bebauungsplangebietes und tragen zur Durchgriinung des Wohngebie-
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tes bei. Auch fir die Verbesserung des Mikroklimas des Wohngebietes tra-
gen die Pflanzflachen bei. Mit einem Wertfaktor von 1,3 werden die Pflanzfla-
chen bei der Kompensationsberechnung berlicksichtigt.

0,3%ha x 1,3WF = 0,51 WE

Erweiterung der Waldfldche: Die 0,7 ha groRe Waldflache wird um etwa
1.100 gm erweitert. Entlang der Waldgrenze werden zum Wohngebiet hin

eine Abpflanzung mit Straucharten der potentiell natiirlichen Vegetation
angeiegt. Diese Abpflanzung tragt zur Abpufferung der Beeintrachtigun-
gen des Wohngebietes auf die Waldfl&che bei. Die Neuanpfianzung tragt
ebenfalls zur Kompensation des Eingriffs bei. Der neu angelegte und ar-
tenreiche Waldrand wird mit 1,5 WF beurteilt.

0,11 ha x 1,5WF = 0,17 WE

Anlequng eines Regenriickhaltebeckens: Innerhaib der Wohnbaufiéche

wird ein Regenrlckhaltebecken von 0,2 ha GréBe angelegt. Durch seine
Funktion wird hier eine temporére Wasserflache entstehen, die der Flora
und Fauna Entwicklungsmdglichkeiten bietet. Die Wasserflache fihrt zu
einer Bereicherung der Biotopvielfalt des Wohngebietes bei, muR sich je-
doch im Laufe der Zeit entwickeln und wird deshalb nur mit 1,4 WF ange-
setzt.

0,2ha x 14 WF = 0,28 WE

Neuanlage eines Kinderspielplatzes: Innerhalb des Wohngebietes wird

eine 0,09 ha groRer Spielplatz neu angelegt. Diese Flache wird nicht ver-
siegelt und geht als Freifidche in der GréRenordnung von Ackerflachen in
die Kompensationsberechnung mit ein. Die kiinftige Spielplatzflache wird
mit 1,0 WF beurteilt.

0,09 ha x 1,0 WF = 0,09 WE
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Kompensation durch die nicht {iberbaubare Fifiche: Nach Abzug beste-
hender Geholzbesténde, geplanter Gehélzbestinde, Straenverkehrsflache,
Regenriickhaltebecken und Spielplatz verbleibt eine Fiiche von 6,30 ha fir
eine Nettowohnbebauung dber.

60 % dieser Flache wird spéter als Freiflache genutzt. Diese Bereiche wer-
den als Garten oder anderweitig genutzt und tragen zur Kompensation bei.

Bei der Bewertung werden sie maximal bis 1,0 WF angesetzt.

Anteil an Freiflaiche:6,30 ha x 0,6
3,78ha x 1,0WF

3,78 ha
3.78 WE

Dach- und Oberflichenwasserversickerung: Um Beeintr4chtigungen

der Grundwasserneubildungsrate weitestgehend zu vermeiden, wird das
anfallende Dachflachenwasser auf den Grundstiicken versickert.

Das Oberflachenwasser der Zufahrten, Stellplétze und der Stralenver-
kehrsflache wird dem Regenriickhaltebecken zugeleitet und soll hier versik-
kern.

Bei einer Nettowohnbaufldche von 6,30 ha wird 40 %, also 2,52 ha, versie-
geit. FOr diese Flache wird durch Versickerung eine Aufwertung von 0,1 WF
bewirkt.

Desweiteren wird das Oberflachenwasser der 1,35 ha groRen Stralen-
verkehrsflache innerhalb des Plangebietes versickert. Insgesamt tragen
3,87 ha versiegelte Flache mit dem Wertfaktor von 0,1 zur Kompensation
durch die Ober- und Dachflachenwasserversickerung bei.

3,87 ha x 0,1 WF = 0,39 WE
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1.14.3 Bilanzierung und Darstellung der Kompensierbarkeit der Ein-

griffe: Nach den oben beschriebenen MaBnahmen ergibt sich folgende

Bilanzierung:

Eingriffsflachenwert: 10,64 WE
- Kompensation durch bepflanztem Wall: 1,16 WE
- Kompensation durch Neuanlage von Gehdlzstreifen: 0,51 WE
- Kompensation durch Neuanpflanzung innerhalb

des Wohngebietes: 0.51 WE
- Kompensation durch Erweiterung der Waldfldche: 0,17 WE

Kompensation durch Neuanlage eines Regenriick-

haltebeckens: 0,28 WE
- Kompensation durch Neuanlage eines Spielplatzes: 0,09 WE
- Kompensation durch nicht iberbaubare Fi&che: 3,78 WE
- Kompensation durch Dach- und Oberflichen-

wasserversickerung: 0,39 WE

Kompensationsrestwert: 375 WE

Die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen gleichen
die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt nicht vollkom-
men aus. Es wird daher eine ErsatzmalRnahme notwendig. Diese MaR-
nahme wird im felgenden erériert,

1.14.4 Abwiagqung: In Anbetracht der Eingriffsbilanzierung wird deutlich,

daf’ die Eingriffe; die durch den Bebauungspian Nr. 13 ‘Pius’ ermoglicht
werden, nicht vollkommen ausgeglichen werden kénnen. Bei der Bewer-
tung des Eingriffs wurde vorwiegend die Planfl&che selbst berlcksichtigt,
nicht aber angrenzende Bereiche bzw. Teilbereiche, die nicht Gberplant
werden. Rechnerisch wird es schwer maéglich sein, jede Beeinflussung auf
angrenzende Fldchen zu ermitteln, bzw. eine vollstindige Kompensierbar-

keit des Landschaftsbildes zu erreichen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wurde versucht, den Eingriff még-
lichst gering zu halten und wertvolle Bereiche nicht zu Uberplanen. Trotz-
dem lassen sich hier nicht alle Eingriffe vermeiden, wenn eine geordnete
stadtebauliche Entwickiung gewahrleistet werden soll (siehe Ausnahmean-
trag nach § 28 a {(5) Nr. 2 NNatG).
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Fir das verbleibende Kompensationsdefizit wird eine Ersatzmafnahme
erforderlich, die im értlichen und funktionalen Zusammenhang stattfinden
soll. Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und in Anbe-
tracht der Tatsache, daB in der Gemarkung Bérger &hnliche Standorte,
wie die der Planflache, haufig vorkommen, Feuchtbereiche eher seiten
sind, wird in diesem Fall u.a. eine Ersatzmalnahme im Niederungsbereich
durchgefiihrt, die im folgenden erlédutert wird,

1.15 ErsatzmalRnahmen:

1.15.1 Beschreibung der Ersatzflichen (siehe Anlage 8): Die Ersatzfl&-

chen liegen etwa 2 km 6stlich der Ortschaft Bérger, bzw. stdlich der L 62
(Borger - Spahnharrenstétte). Dabei handelt es sich um zwei Flachen, die
dstlich der Ohe liegen. Die nérdliche Flache ist ca. 2,8 ha grof und die sid-
liche 1,52 ha.

Die ndrdliche Flache wird in vier Teilflachen genutzt. Die Teilfliche in Stra-
Rennahe wird als Mahweide genutzt, die Anfang September zum dritten
Mal gemaht wurde. Zwei sidlich anschlieRende Teilflachen werden als
Pferdeweide genutzt. Die stidwestliche Teilfldche wird als Schafweide ge-
nutzt. Bei allen vier Flachen sind keine Anzeichen extensiver Bewirtschaf-
tungsweise vorhanden.

Die Vegetation des Granlandes der drei nérclichen Teilfldchen setzt sich
aus folgenden Arten zusammen:

Kréuter:

Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)
Sauerampfer (Rumex acetosa)
Vogelmiere (Stellaria media)
Lowenzahn (Taraxacum officinalis)
Scharfer Hahnenfufd (Ranunculus acris)
Grolier Wiesenkncpf (Sanguisorba officinalis)
Breitwegerich (Plantago mayor)
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Gréser:
Strauldgras
Honiggras

(Agrostis spec.)
{(Holcus spec.)

Der Geholzstreifen dstlich der nérdlichen Ersatzflache setzt sich wie folgt

Zusammen:

Gehdblze:
Schwarzerle
Ohr-Weide
Vogelbeere
Brombeere
WaldgeiRblatt

Grdser:

Schilf

Breitblattriger Rohrkolben
Flatterbinse

Kriuter:
Sumpffarn

Schmalblattriges Weidenréschen

Groler Wiesenknopf

(Alnué’glutinosa)

(Salix aurita)

{Sorbus aucuparia)
(Rubus fruticosus agg.)
(Lonicera periclymenum)

(Phragmites australis)
(Typha latifolia)
(Juncus effusus)

(Thelypteris palustris)
(Epilobium angustifolium)
(Sanguisorba officinalis)

Zwischen StralRe und Ersatzflache befindet sich ein Gehdlzstreifen, wo fol-

gende Arten kartiert wurden:

Gehdlze:
Stieleiche
Moorbirke
Schwarzerle
Ohr-Weide
-..Esche
Salweide
Brombeere

Spéte Traubenkirsche

(Quercus robur)
(Betula pubescens)
(Alnus glutinosa)

(Salix aurita)

(Fraxinius excelsior)
(Salix caprea)

(Rubus fruticosus agg.)
(Prunus serotina)
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{Griaser:
Knauigras

Kriuter:
Wiesenkerbel
Barenklau
Brennessel

(Dactylis glomerata)

(Anthriscus sylvestris)
(Heracleum sphondylium)
(Urtica dioica)

Innerhalb der sidwestlichen Teilfliche sind zwei Fischteiche vorhanden.

Randlich haben sich Gehdlzbestinde entwickeit. Entlang den Geholzbe-

standen sind einige Fichten gepfianzt worden, die aber groftenteils abge-

storben sind. Die Gehdlzstreifen setzen sich aus folgenden Gehélzarten

Zusammen:

Schwarzerle
Ohrweide
Moorbirke
Brombeere
Vogelbeere
Sitka-Fichte

(Alnus glutinosa)

(Salix aurita)

(Betula pubescens)
(Rubus fruticosus agg.)
(Sorbus aucuparia)
(Picea sitchensis)

Die Grasnarbe der Schafweide weist folgende Arten auf:

Gréaser:
Rasenschmiele
Rotes StrauRgras
Flatterbinse
Wolliges Honiggras

Krauter:

Léwenzahn
Weilkklee
Brennessel

Scharfer Hahnenful
Kleiner Sauerampfer

(Deschampsia cespitosa)
{Agrostis capillaris)
(Juncus effusus)

(Holcus ianatus)

(Taraxacum officinale)
(Trifolium repens)
{(Urtica dioica)
(Ranunculus acris)
(Rumex acetosella)
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Stumpfblattriger Ampfer
Knéuel-Hornkraut
Sumpfkratzdistel
Klebriges Greiskraut
Gundermann
Kiettenlabkraut
Vogelmiere

{(Rumex obtusifolius)
(Cerastium glomeratum)
(Cirsium palustre)
{Senecio viscosus)
(Glechoma hederacea)
(Galium aparine)
(Stellaria media)

An den Teichbdschungen wurden neben einigen Seggen (Carex spec.) die
Knauelbinse (Juncus conglomeratus) und die Stumpfblitige Binse (Juncus
subnodulosus) kartiert. Wéhrend der Bestandsaufnahme wurde die Grofte
Kénigslibelle (Anax imperator) bei den Fischteichen beobachtet.

Eine Sukzessionsfliche liegt zwischen der nérdlichen und sldlichen Er-
satzflache. Von der stidlichen Ersatzfliche wird die ndrdliche Teilflache
intensiv als Mahweide genutzt. Anzeichen daflr ist u.a. eine Herbizidbe-
kampfung gegen Ampfer, die kurz vor der Bestandsaufnahme durchge-
fiihrt wurde. Die Vegetation setzt sich vorwiegend aus den Arten zusam-
men, die schon bei den intensiv genutzten nérdlichen Flachen angefihrt
wurden. Zusétzlich wurden kartiert: Gundermann (Glechoma hederacea),
Ackerkratzdistel (Cirsium arvense). Die Gehdlzstreifen &stlich und stdlich
der Fliche setzen sich vorwiegend aus Erlen (Alnus glutinosa) zusammen.
Zusatzlich ist ein dhnliches Artenspektrum vorhanden, wie bei den oben
beschriebenen Gehdlzstreifen.

Die stdliche Teilflache wird nicht mehr genutzt. Eine Teilflache ist im letz-
ten Jahr noch gemaht worden, die restliche Fidche ist schon gréRtenteils

verbuscht. Dort steht das Grundwasser sehr hoch an. Die Vegetation die-
ser Teilfliche wird von folgenden Arten bestimmt;

Gehdlze:

Salweide (Salix caprea)
Ohrweide (Salix aurita)

Moorbirke (Betula pubescens)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
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Graser:
Drahtschmiele
Rasenschmiele
Rotes Straulgras
Schilf

Weiches Honiggras
Kn&uelbinse

Krauter:

Brennessel
Stumpfblattriger Ampfer
Schmalblattriges Weidenréschen
Sauerampfer
Sumpfhornklee
Gilbweiderich
Sumpfkratzdistel
Sumpfschafgarbe
Moorsternmiere
Sumpfhelmkraut
Scharfer Hahnenfuf
Kleine Wasserlinse
Sphagnum-Arten

(Deschampsia flexuosa)
(Deschampsia cespitosa)
(Agrostis capillaris)
(Phragmites australis)
{Holcus moliis)

(Juncus conglomeratus)

(Urtica dioica)

(Rumex abtusifolius)
(Epilobium angustifolium)
(Rumex acetosa)

(Lotus uliginosum)
(Lysimachia vulgaris)
{Cirsium palustre)
(Achillea ptarmica)
{Stellaria uliginosa)
(Scutellaria galericulata)
(Ranunculus acris)
(Lemna minor)

Die Ersatzflachen werden gréRtenteils von extensiv oder nicht genutzten
Flachen umgeben (Siehe Anlage: Ersatzfliche). Westlich der siidlichen
Ersatzflache befindet sich eine Fichtenanpflanzung. Westlich der Ohe lie-
gen Flachen, die sich teilweise im Verbuschungsstadium befinden. Ostlich
der Ersatzflache liegen Wiesen und Weiden, die noch zum groten Teil in-
tensiv genutzt werden und durch einen unbefestigten Feldweg von den Er-
satzflachen getrennt werden.

1.15.2 Bewertung der Ersatzfidchen: Die Ersatzflachen liegen innerhaib
des Naturschutzgebietes 'Oberlauf der Ohe'. Die beiden Flichen werden

noch teilweise intensiv genutzt. Es liegt eine kieinflachige Nutzung vor. Die
Ersatzflachen werden von mehreren Seiten von brachliegenden Wiesen
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und Weiden umgeben. Besonders in Uferndhe befinden sich viele Fldchen
mit keiner oder extensiver Bewirtschaftungsweise, so dal in einigen Berei-
chen eine Verbuschung eingetreten ist.

Die Ersatzflachen haben aufgrund umliegender Bereiche, wegen des
Wasserhaushaltes und seiner Struktur schon eine hohe Bedeutung fir
den Naturhaushalt. Sie werden aber trotz Schutzstatus noch teilweise in-
tensiv genutzt.

Die noérdliche Ersatzflache wird mit 1,5 WF beurteiit. Von der siidlichen Er-
satzftache wird die nérdliche Teilfliche, die als Mahweide genutzt wird, mit
1,5 WF beurteiit. Die Sukzessionsfldche der sidlichen Ersatzflache wird
mit 2,2 WF beurteilt.

1.15.3 Beschreibung und Bewertung der ErsatzmaBnahmen: In Anleh-

nung des Pflege- und Entwicklungsplanes flir das Naturschutzgebiet 'Ober-
lauf der Ohe' und nach Riicksprache mit Herrn Wreesmann von der Oberen
Naturschutzbehdrde solien die Ersatzflichen, die zur Zeit der Bestandsauf-
nahme noch genutzt werden, einer landwirtschaftiichen Nutzung entzogen
werden. Bei der nérdlichen Ersatzflache wird entlang des Bachlaufes als Ini-
tialpflanzung Gehdlze angepflanzt. Dabei sollen Schwarzerle (Alnus glutino-
sa) und Weiden (Salix aurita, Salix cinerea) angepflanzt werden.

Die am Rand der stdwestlichen Teilflache auf der nérdlichen Ersatzflache
stehenden Sitka-Fichten sollen entfernt werden. Die Nutzung der Teiche
soll eingestellt werden. Sie sollen sich natlrlich weiterentwickeln.

Diese MaRnahmen werden dazu beitragen, daik der Oberlauf der Che ei-
nen noch naturndheren Zustand erhdlt. Die Ersatzflachen unterliegen da-
nach keinen Einflissen mehr, die direkt auf der Flache angewandt werden
und sich schadlich auf den Naturhaushalt auswirken.

Durch die oben angefiihrien MaRnahmen erhalten nicht nur die Flachen
selbst sondern auch das gesamt Naturschutzgebiet einen héheren Wert
fur den Naturhaushalt. Bei der Flache ist ein hohes Entwicklungspotential
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vorhanden, was sich bei der Bewertung bez(iglich der ErsatzmafRnahmen
positiv auswirkt. Die Fléachen werden sich zu Feuchtbrachen entwickein,
wo durch Pflanzungen Feuchtgeblische entstehen.

Die noch landwirtschaftlich genutzten Flachen werden nach Einstellung
der Nutzung um 0,9 WF auf 2,4 WF aufgewertet. Die Sukzessionsfliche
der stdlichen Ersatzflache erfdhrt keine direkte Aufwertung. Sie soll aber
in Zukunft keiner Nutzung mehr unterliegen und sich weiterhin sukzessiv
entwickeln. Durch Wegfall der Nutzung auf den anderen Flachen erfahrt
die Sukzessionsfldche eine Aufwertung, die mit 0,3 WF beurteilt wird. So-
mit wird die Sukzessionsfliche nach Durchfithrung der Ersatzmalnahmen
mit 2,5 WF bewertet. Diese Fldche wird héher bewertet, weit die Flache in
seiner Entwicklung fir den Naturhaushalt weiter fortgeschritten ist.

1.16 Bilanzierung und SchiuBbetrachtung: Nach Abzug aller Vermeidungs-

und AusgleichsmaBnahmen ist ein Kompensationsdefizit von 3,75 WE ver-
blieben. Durch die beschriebenen Ersatzmafnahmen wird die bisher noch
landwirtschaftlich genutzte Fldche um 0,9 aufgewertet.

Die nordliche Ersatzflache wird noch landwirtschaftlich genutzt und die
noérdliche Teilfliche der siidlichen Ersatzfléche. Diese Fléachen haben eine
Gréte von 2,8 ha + 0,47 ha = 3,27 ha und werden um 0,9 WF aufge-
wertet. Die s(idliche Teilfiache der sidlichen Ersatzflache ist 1,05 ha groR
und wird um 0,3 WF aufgewertet. Daraus folgt:

3,27 ha x 0,9 WF = 2,94 WE
1,05ha x 0,3 WF = 0,32 WE
Gesamtaufwertung = 3,26 WE

Nach Abzug der Gesamtaufwertung (3,26 WE) von dem Kompensations-
defizit (3,75) verbieibt ein Restdefizit von 0,49 WE.

Beim Bebauungsplan Nr. 11 ‘Glupen’ der Gemeinde Bdrger ist eine 4,0 ha
groRe Ersatzflache ausgewiesen worden (siehe Anlage 7). Von dieser Flache
wurden 0,41 ha nicht fir Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
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Landschaftsbildes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11 angesetzt. Diese
0,41 ha grof3e Flache wird hier berlicksichtigt. Diese Ersatzflache wurde in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 beschrieben und bewertet. Nach
Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen wird die Ersatzflache mit 1,3 WF zur
Kompensation angesetzt. Durch die Multiplikation der verbleibenden Fldche
(0,41 ha) mit dem Wertfaktor 1,3, ergibt sich ein Kompensationswert von 0,53
WE. Dieser liegt etwas hdher als das Restdefizit von 0,49 WE.

Die letztgenannte Ersatzflache weist dhnliche Standortbedingungen wie
das Plangebiet auf. Nach dem Brachfallen der Ersatzflache wird sich teil-
weise (abgeschobene Bereiche) eine Magerrasenvegetation einstellen.
Somit wird von der Gemeinde Boérger diese Fléche als Ersatz fir die Be-
eintrachtigung des Magerrasens innerhalb des Plangebietes angesehen.

Die unter Ziffer 15 beschriebenen Ersatzflachen kénnen von der Ge-
meinde Borger nicht erworben werden. Zur Absicherung der Manahmen
wird die Gemeinde mit den Eigentiimern der Fldchen einen stadtebauli-
chen Vertrag gem. § 6 BauGB abschlieRen. Die im Bebauungsplan Nr. 11
‘Glupen’ aufgefiihrte und hier teilweise angesetzte Ersatzfliche ist im Ei-
gentum der Gemeinde. Die Gemeinde Boérger wird die Kompensations-
und ErsatzmaBnahmen spétestens in der auf die Erschlielfung folgende
Vegetationsperiode, in Abstimmung mit der Unteren bzw. Oberen Natur-
schutzbehdérde, durchflihren.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen geht die Gemeinde Bérger daven aus, dal der durch
den Bebauungsplan Nr. 13 ‘Pius’ erméglichte Eingriff in das Landschafts-
bild und in den Naturhaushait soweit wie méglich ausgeglichen ist. Somit
ist den Belangen von Natur und Landschaft gemaR § 1 (5) Ziffer 7 BauGB
entsprochen.

1.17 Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung vom 30.03.1984
dem Beitrag iiber Naturschutz und Landsc spflege zugestimmt und

"Pius" beschlossen.

Bérger, den 30.03.1994
-Gemeindedifektor-
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Anlage 3:

Standort: Randstreifen zwischen 'Piusweg' und Weide

Aufnahmegréie 4mx200m = 800 gm
Gesamthedeckung 20%
Bedeckung durch Krauter 10 %
Bedeckung durch Gréser 10 %
Botanischer Name | Deutscher Name | Bedeckung | Kennart
Gréser:
Agrostis canina Hundsstraulgras 1
Agrostis capillaris Rotes Straufigras +
Carex arenaria Sandsegge 1 Ordnungskennart
Corynephorus canescens Silbergras 1 Verbandskennart
Kriauter:
Anthermis austriaca Osterr. Hundskamille r
Geranium sanguineum Blut-Storchschnabel r
|Hieracium pilosella Mausdhrchen + Differentialart
Hypochoeris radicata Gew. Ferkelkraut + Differentialart
Jasione montana Berg-Jasione r
Linaria vulgaris Gew. Leinkraut i +
Plantago [anceolota Spitzwegerich +
Rumex acetosella kl. Sauerampfer + Begleiter
Sedum acre Fetthenne . 1
Erodium cicutarium Gew. Reiherschnabel r i Nach: F. Runge; Die
5 i Pflanzengesellschaf-
iMoose: : vorhanden ! ten Mitteleuropas;
; '1 1986
Flechten: i vorhanden 1}
i 1
| ! |
r = 1 Individuum vorhanden (mit dulerst geringer Bedeckung)
+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden
1 = 6-50 Individuen bzw. Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)
2 = 5-25 % der Fl&che bedeckend
3 = 26-50 % der Flache bedeckend
4 = 51-75 % der Fldche bedeckend
5 = 76-100 % der Fléche bedeckend



- Vegetationsaufnahme -

Anlage 4:

Standort: Gehdlzinsel innerhalb der Ackerfliche

Aufnahmegréfle : ca. 200 gm

Gesamtbedeckung 35 %

Bedeckung durch Krauter -—-

Bedeckung durch Gréser 5%

Bedeckung durch Geholze 30 %

Botanischer Name i Deutscher Name | Bedeckung | Kennart

Gehdize:

Pinus sylvestris i Kiefer 2

Quercus robur ! Stieleiche 2

Griaser |

Agrostis capillaris | Rotes StrauRgras i + E

Corynephorus canescens Silbergras 1 Verbandskennart

Deschampsia flexuosa Crahtschmiele 1

Krauter:

Senecio viscosus Klebriges Greiskraut , + |

Urtica dioica Brennessel + |

Moose: ! vorhanden . Nach: F. Runge; Die
i Pflanzengesellschaf-

Flechten: vorhanden ten Mitteleuropas;

1988

r = 1 Individuum vorhanden (mit duflerst geringer Bedeckung)

+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden

1 = 6-50 Individuen bzw. Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)

2 = 5-25 % der Flache bedeckend

3 = 26-50 % der Fldche bedeckend

4 = 51-75 % der Fl&che bedeckend

5 = 76 -100 % der Flache bedeckend




- Vegetationsaufnahme -

Aniage 5:

Standort: Weide, mit offenen Stellen

Aufnahmegréfle : ca.1.000 gm
Gesamtbedeckung : 10 %
Bedeckung durch Krauter : 5%
Bedeckung durch Graser : 5%
Botanischer Name | Deutscher Name | Bedeckung | Kennart
Gréser: ’
!
Lolium perenne Dt. Weidelgras + 1
!
Kriuter: t
Attripiex patula ' Spreizende Melde r i
Capsella bursa-pastoris - Hirtentdschelkraut : + g
Hypochoeris radicata . Gew. Ferkelkraut ! + ! Differentialart
Polygonum aviculae Vogelknéterich i + |
Rumex acetosella Kl. Sauerampfer ‘ + : Begleiter
Spergula morisonii Frihlingsspergel 1 ! Assoziationskennart
! |
Moose: 5 ¢ vorhanden | Nach: F. Runge; Die
i Pflanzengeselischaf-
Flechten: : vorhanden | ten Mitteleuropas;
: : 1986
r o= 1 Individuum vorhanden (mit dulerst geringer Bedeckung)
+ = 2-5 Individuen bzw. Sprosse vorhanden
1 = 6-50 Individuen bzw. Sprosse vorhanden (Bedeckungsanteil < 5 %)
2 = 5-25 % der Fldche bedeckend
3 = 26-50 % der Flache bedeckend
4 = 51-75 % der Fladche bedeckend
5 = 76 -100 % der Fidche bedeckend
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Anlage: 8
Leagende

Feldgehdlze: <2270

Beschreibung/Hauptbestandsbildner

Beschreibung:
| ebenerdige Hecke:

Il Wallhecke:

Il Baumgruppe
IV Baumreihe
V  Einzelbaum
V] Stréducher

Hauptbestandsbildner:
Ahomn

Birke

Brombeere

Buche
Eiche

Erle

Esche
Fichte
Ginster
Hainbuche
Holunder
Kiefer
Kirsche
Larche
Liguster
Mehlbeere
Obstbaume
Pappel
Robinie
Schlehe
Vogelbeere
Weide

- Bédume und Striducher

- Bdume
- Stréucher
- Baume und Straucher

Bezeichnung:

- Bdume Hhb
- Strducher Hs

Hbs

WHb
WHs
WHbs

BG
BR
EB
S

Bezeichnung:
Ah

Bi
Br
Bu
Ei
Er
Es
Fi
Gi
Hb
Ho
Ki
Kr
L&
Li
Mb
Ob
Pa
Ro
Si
Vo
We
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 13 "Pjus" der Gemeinde Bérger,
Landkreis Emsland

Inhaltsverzeichnis:

1.
2.
3
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O~

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Lage und Abgrenzung des Gebietes
Planungserfordernis und -absicht
Beschreibung des Bestandes und der
vorhandenen Nutzung innerhalb und
auBBerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches

Festsetzungen im Bebauungsplan
Planungsrechtliche Festsetzungen
ErschlieBung und Versorgung des Ge-
bietes

Immissionsbelastungen

Brandschutz

Unweltvertriglichkeit der geplanten
Nutzung sowie Auswirkungen auf Natur
und Landschaft

Stéddtebauliche Werte

Hinweis und Kosten der ErschiieBung
Bearbeitung

Beteiligung der Trager &ffentiicher Belange
Beteiligung der Blrger

Abwdgung

Verfahrensvermerke

1. Lage und Abgranzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
Bérger, ostlich der LandesstraBe -L 32
und "Glupen". Die Lage des Plangebiete

ersichtTich.

Die genaue Abgrenzun

sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

13 "Pius™ liegt im Nordosten der Gemeinde
- zwischen den GemeindestrafBen "Piusweg"
s ist aus dem anliegenden Ubersichtsptan

g des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 ergibt



2. Planungserfordernis und -absicht

2.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Borger benétigt fir die Eigenentwicklung dringend Wohnbauflachen,
da die bisher vorhandenen Flichen zu wesentlichen Teilen bebaut bzw. vergeben
sind. Um der anhaltenden Nachfrage wvon Wohnbauflichen =zu genigen, 1ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig geworden. Der BebauungspTlan ist
ferner erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungern fiir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Wohngebietes zu schaffen.

Die Gemeinde Bérger hat entgegen der allgemeinen negativen Be-
vilkerungsentwicklung im Tandlichen Raum ihre Einwohmerzah] festigen kénnen. In
den letzten 5 Jahren ist dariber hinaus ein deutlicher Zuwachs von 8 %
vorhanden.

Die bisherige SiedTungsentwicklung wurde insbesondere durch die gro8flachige
Wohnbebauung zwischen der "Neubdrger StraBe" und der "Breddenberger Strafe"
vollzogen. Der Ortskern einschlieBlich sidlich angrenzender Bereich wird
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Betriebe geprigt. Ostlich der Ortslage
befindet sich das Industrie- und Gewerbegebiet.

Soziale und kulturelle Einrichtungen sind in der Gemeinde Bérger in einem
breiten Spektrum vorhanden. Die Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des
taglichen Bedarfes wird (berwiegend durch den ortsansdssigen Handel gedeckt.Das
Freizeit- und Sportangebot wird neben den Bestrebungen der Gemeinde Bérger auch
durch ein aktives Vereinsleben gefdrdert.

Landschaftlich 1ist die bebaute Ortslage in ein groBfldchiges Waldgebiet
eingebettet.Eine verkehrsglinstige iberregionale Anbindung besteht aufgrund der
sich kreuzenden LandesstrafBen L 32, L 51 und L 62,

Die Gemeinde BSrger wurde in den letzten Jahren zu einem Ort mit ainem sehr
hohen Wohn- und Freizeitwert. Die gewerbliche und industrielle Entwicklung ist
hierbei parallel mit fortgeschritten. Die umfangreichen Investitionan,
insbesondere der fleisch-verarbeitenden Betriebe, haben die arbeitsmarkt-
politische Lage erheblich verbessert. Die Ausweisung neuer Gewerbeflichen hat
die Ansiedlung weiterer Betriebe geférdert. Die Schaffung zusdtzlicher
Arbeitspldtze wurde hierdurch zwangsldufig vorgegeben. Die Tinanziellen
Rahmenbedingungen fiir die Gemeinde Borger entwickelten sich daher positiv durch
das hdhere Gewerbesteueraufkommen.

Der Wohnbauflachenbedarf wurde bisher durch den Verkauf von durchschnittlich 12-
15 Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwillige gedeckt. Die festgesetzten
Wohnbaufldchen sind jedoch zwischenzeitlich volistadndig erschépft, so daB die
Ausweisung weiterer Bauflichen von den Birgern in der Gemeinde Bérger immer
wieder angeregt und gefordert wird., Innerhalb der nachwachsenden Generation ist
das Bedirfnis, in der gewohnten Umgebung bzw. im sozialen Umfeld zu bleiben,
stark ausgeprédgt. Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der
Bau eines Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist,
hat die Nachfrage nach Baugrundstiicken auch hierdurch stark zugenommen.
Dartiberhinaus wird van den Beschidftigten der neuangesiedelten Gewerbebetriebe
ein Wohnen am Arbeitsort immer hdufiger angestrebt.



Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 kénnten ca. 100 Bauplitze
entwickelt werden. Mit diesem Bebauungsplan wire somit bei gleichbleibender
Nachfrage der Bedarf an Wohnbaufliachen in der Gemeinde Bérger fiir die néichsten
6-7 Jahre gedeckt. Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 13 angemessen, orientieren sich an dem bestehenden
Bedarf und tragen zur Erhaltung der vorhandenen Bildungseinrichtungen wie z.B.
Grund- und Hauptschule, Kindergarten usw. in der Gemeinde Borger bei.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt und zu
erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiberhinaus soll die
Einbindung der Wohnbaufldche in das Landschaftsbild erreicht werden.

2.2. Planungsabsicht

Die Gemeinde Bérger wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes neue
Wohnbaufldchen festsetzen, um den Bedarf und die Nachfrage fiir die weitere
Entwicklung der Gemeinde decken zu k&nnen. Die Gemeinde Bérger beabsichtigt
dariiberhinaus den vorhandenen Siedlungsansatz im Norden weiter fortzufiihren, um
so das Ortsbild der Gemeinde zu arrondieren.

Der Standort der Wohnbaufiichen ist aufgrund der direkten Anbindung an die
bereits vorhandene Bebauung stddtebaulich wie auch funktional sinnvoll] gewdhlt.
Zudem ergeben sich durch die angrenzende Bebauung glinstige und wirtschaftliche
ErschlieBungsméglichkeiten. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die AusTastung
der vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen verbessert.

2.3. Standortwahl

Der Ort Bérger stellt sich als typisches Haufendorf im landlichen Bereich dar.
Die urspringliche bebaute Ortslage wird iberwiegend durch landwirtschaftliche
Betriebe geprdgt. Im Osten hat sich ein Industrie- und Gewerbegebiet entwickelt.
Die Wohnbaufldchenerweiterung in der Gemeinde Bérger erfolgte in ndrdlicher
Richtung. So entstand im Bereich zwischen der LandesstraBe L 51 "WaldstraBe" und
der L 32 "Breddenberger StraBe" ein zusammenhdngende Wohnbebauung. Westlich der
LandesstraBe L 51 hat sich ebenfalls eine Wohnbebauung bis zur L 62 "Neubdrger
StraBe" entwickelt.

Eine Fortfiihrung dieser Wohnbauflichen in nérdlicher bzw. &stlicher Richtung
wiirde zwangslaufig zu einer Inanspruchnahme von Waldflichen flihren. Zudem wird
die Siedlungsentwicklung hier stark durch den SchieBplatz der WD 91
eingeschrankt. Der Siden der Gemeinde Bérger wird, ebenso wie die unmittelbar
slidwestlich des festgesetzten Wohngebietes wvorhandenen Freiflachen, durch
Immissionsradien der TJandwirtschaftlichen Betriebe stark bzw. vollstandig
iiberlagert,

Die zukiinftige Wohnbauflachenentwicklung wurde ebenfalls bei der Ausarbeitung
der Dorferneuerungsplanung diskutiert. In diesem Zusammenhang wird im
Dorferneuerungsplan darauf hingewiesen, daB die Gemeinde Bérger eine Ausweisung
von Baugebieten nérdlich der StraBe "Piusweg" anstreben sollte.



Diese im Bereich der Dorferneuerung vorgetragene Ortsentwicklung ist auch
Grundlage der Standortbestimmung bei der Festsetzung des Wohngebietes im
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13.

Mit der Festsetzung der Wohnbaufldchen wird eine Arrondierung der Ortsiage im
Nordosten vollzogen. Die Fldche schlieBt unmittelbar dreiseitig zur vorhandenen
Bebauung an.

Aufgrund der am Standort bestehenden Bodenverhdltnisse handelt es sich um
Grenzertragsflichen, die nur bei entsprechendem hohen Aufwand einen Ertrag
bringen. Sie sind daher flir die Tlandwirtschaftliche Nutzung von nur sehr
geringer Bedeutung. Die Festsetzung des Wohngebietes wurde mit dem betreffenden
landwirtschaftlichen Betrieb im Vorfeld bereits abgestimmt. Die Gemeinde Bérger
halt zur Existenzsicherung des Betriebes geeignete und ausreichende Aus-
tauschflachen vor.

Eine besondere Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 9 der Begrindung.

Mit der GrdBe des festgesetzten Planungsraumes kann die Gemeinde Borger den
bereits nachgewiesenen Wohnflachenbedarf fir die nachsten 6-7 Jahre decken. Mit
dem Bebauungsplan wird somit ein zusammenhdngendes Nutzungs- und
ErschlieBungskonzept erarbeitet, welches die Wohnbedirfnisse bis zum Jahre 2000
beriicksichtigt.

3. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des radumlichen Geltungsbereiches

3.1. GrbéBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13 umfaBt eine Fldche von ca. 10,52 ha. Es
handelt sich hierbei um die Flurstiicke 94 und 108 tlw. der Flur 14 in der

Gemarkung Bérger.

3.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes werden {tberwiegend Tlandwirtschaftiich
genutzt. Der westliche Berzich wird als Ackerland bewirtschaftet. Hier schlieBen
sich sowoh]l im Norden wie auch im Osten Weidefladchen an. Im Siidosten befindet
sich eine ca. 0,7 ha groBe Waldflache. Dariber hinaus ist eine Waldinsel wvon
ca.0,07 ha im Westen verhanden.

Das Plangebiet ist entlang der LandesstraBe -L 32- sowie im Nordosten durch
vorhandene Geholzbestinde teilweise eingerahmt. Noérdlich des "Piusweges"
befindet sich eine ca. 0,26 ha groBe Biotopfldche, hier: Trockengrdser. Das
landwirtschaftliche Gebdude im Nordosten des Plangebietes wird noch zur
Viehhaltung genutzt.



-5 -

Das Plangebiet schlieB im Siiden unmittelbar an die vorhandene Bebauung an.
Nordwestlich verliuft die LandesstraBe -L 32-, dahinter st Wohnbebauung
vorhanden. Nérdlich befindet sich ein groffldchig zusammenhingendes Waldgebiet.
Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet.
Siidéstlich befindet sich das Gewerbegebiet der Gemeinde Bérger.

3.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Bérger ist in der 54.
Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde S6gel als Wohnbaufliche
dargestellt. Die Flachennutzungsplanidnderung st am 12.10.1993 von der
Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 309.9-21101-
54047} .

3.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland vom Oktober 1990 wird
das Plangebiet als Siedlungsbereich ausgewiesen. Der westliche Teilbereich f417t
in ein Vorranggebiet fiir Wassergewinnung.

Westlich schlieBt eine HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung und ein als
regional bedeutsam ausgewiesener Fahrradweg an. Nordéstlich grenzt der
Planungsraum an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft sowie
Erholung.

3.5. Besitz~ und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 stehen
fiir eine Realisierung der Planung zur Verfiigung. Sie stehen im Eigentum der
Gemeinde Bérger.

3.6. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 "Pius" der Gemeinde Bdérger handelt es
sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 ist in der 54. Anderung des
Fldachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel als "Wohnbaufliche" dargestellt.
Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungspian gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeban.
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4. Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet"” wurde aus der 54.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als Art
der baulichen Nutzung wird daher ein "allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen,
Die festgesetzte bauliche Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 13 paBt sich somit an
die vorhandene Bebauung an. Es wurde bewuBt ein allgemeines Wohngebiet gewdhlt,
um eine groBere Entfaltungsvielfalt sowohl bei der Bebauung wie auch bei der
Nutzung erzielen zu kénnen.

4.2, MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und. GeschoBf1ichenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
"Pius" ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBf14chenzahl
(GFZ) von 0,6 bzw. 0,8 in den zweigeschossigen Gebieten festgesetzt. Die
festgesetzten GRZ und GFz entsprechen einer angemessenen und vertretbaren
Ausnutzung der Grundstiicke innerhalb des ldndlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden wird ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit
auch bei kleineren Grundstiickszuschnitten gewdhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflichenzah] (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflichen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden
(sh. 5.2.).

4.2.2, Zahl der Vollgeschosse

Die Uberwiegend festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charaktar
und der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum.
Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

In den eingeschossigen Gebieten sind Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse I
um +1 zuldssig, wenn es sich dabei um den Ausbau eines Dachgeschosses im Sinne
der NBauO handelt (siehe 5.3.).

Im  Sidosten des Plangebietes ist  dariiberhinaus eine Bauzeile  mit
zweigeschossiger Bauweise (zwingend) festgesetzt worden. Hierdurch soll der

erhéhten Nachfrage, insbesondere des Mietwohnungsbaus, entsprochen werden,



4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfolgen. Damit
wird die Siedlungsstruktur des Ortes sowie des hiesigen Raumes kontinuierlich
weitergefliihrt. In Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 13 ist dariiber hinaus
eine differenzierte Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und
Doppelhduser erfolgt.

4.3.2. Baugrenzen

Die dberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
miglich als zusammenhdngende Flidchen parallel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitit bei der Errichtung der
baulichen Anlagen erméglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand
von 3,0 m bzw. 5,0 m von den o&ffentlichen Wegen und StraBen bzw. den
angrenzenden Flachen.

4.4, Verkehrsflichen

Die Verkehrsfldchen sind so angelegt, daB jedes spiter vorgesehene Grundstick
erreicht werden kann. Innerhalb des Plangebietes sind die Verkehrsflachen
Uberwiegend als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet erhdlt iber die PlanstraBe A 1in Verbindung mit den
WohnstraBen A, B, C, D und E sowie "Piusweg" AnschluB an das &rtliche und
Uberértliche Verkehrsnetz. Die innere ErschlieBung der Bauflichen erfalgt
dariiberhinaus durch die Wohnhéfe A, B, C und D.

Mit dem verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsflichen beabsichtigt die
Gemeinde Bdrger ein Optimum an Wohngualitit durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die vorgesehenen Ausbauvarbeiten sind ausreichend bemessen, so daB ein
Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer erméglicht wird. Dis
StraBen werden vor Fertigstellung der Gebiude so hergestellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen,

4.5. Griinflachen
4.5.1. Kinderspieiplatz

GemaB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zuldassigen
GeschoBflache als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das festgesetzte Plangebiet
ist daher eine Spielplatzfliche wvon 766 gm erforderlich {(vgl. 10.1. -
Flachenbilanz -},

Innerhalb des Plangebietes 1ist ein Spielplatz mit einer GréBe von 912 qm
ausgewiesen und entspricht somit auch dem Flichenbedarf der gesamten Bebauung.
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Desweiteren werden bei der hiesigen und ortsiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und Freifldchen Ffiir Kinder
bestehen bleiben.

4.5.2. Parkanlage

Im dstlichen Bereich des Plangebietes ist eine Griinfliche, hier: "Parkanlage",
mit einer GréBe von 1.900 gm festgesetzt. Die Parkanlage wird in Verbindung mit
dem Regenriickhaitebecken (sh. 4.6.) nach 6kologischen Gesichtspunkten angelegt.

Eine Bepflanzung wird unter Verwendung heimischer standortgerechter Gehélze
erfolgen. Zudem werden die FuBwege innerhalb der Fliche aus wassergebundenen
Materialien hergetellt. Die extensiv ausgerichtete Unterhaltung und Pflege der
Flachen wird durch die Gemeinde Borger sichergestellt.

Die Griinanlage wird als Frei- und Bewegungsflidche ein héheres MaB an
Wohnqualitdt im geplanten Wohngebiet erzeugen.

4, 8. Wasserfldchen

Als Hinweis wird der geplante Bau eines Regenriickhaltebeckens im Bebauungsplan
Nr. 13 ibernommen. Die Wasserfldche soll innerhalb der &ffentlichen Griinflache,
hier Parkanlage, entstehen.

Fiir den Bau des Regenrickhaltebeckens werden gem3B NWG die erforderlichen
Genehmigungen bei der zusténdigen unteren Wasserbehérde eingeholt.

4.7. Flachen fiir Wald

Der im Sidosten des Plangebietes vorhandene Wald wvon ca 0,7 ha wird
einschlieBlich der erforderlichen Randbersiche als "Wald"” mit einer GrdBe von
0,8 ha festgesetzt. Hierdurch wird der Bestand sowia dia
Bewirtschaftungsméglichkeit und natiirliche Entwicklung des Waldes auch weiterhin
gewdhrleistet.

4.8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl3chen fir MaBnahmen zum
Schutz, =zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.8.1. Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingrinung des Gebietes werden entlang der westlichen,
mérdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze sowie innerhalb des Plangebietes
"Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen!
festgesetzt. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten
Laubgehdlzen durchgefiihrt.
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4.8.2,Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen
und Strdauchern

Die vorhandene Gehdlzinsel im westlichen Bereich des Plangebietes wird als
"Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und
Strduchern” mit einer GrdBe von 780 qm im Bebauungspian Nr. 13 festgesetzt. Der
vorhandene Baumbestand soll durch zusidtzliche Bepflanzung von standortgerechten
Laubgehdlzen ergdnzt und erweitert werden.

4.9. Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

In Anlehnung an die Darstellungen der 54. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde S&gel wird entlang der LandesstraBe -~L 32- (Breddenberger StraBe)
eine 20 m breite "Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen 1im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" festgesetzt.
Aufgrund dieser Festsetzung wird von der StraBenachse der L 32 ein Abstand von
30 m bis zur néchstgelegenen Baugrenze eingehalten.

GemaB Punkt 7.2. der Begriindung betrigt bei dem gegenwdrtigen Verkehrsaufkommen
der Beurteilungspegel

tags L 25/m
nachts L 25/m

59,5 dB(A)
53,3 dB(A}.

GemdB DIN 18005 Teil 1, ergibt sich somit unter Bericksichtigung des Abstandes
von 30 m (- 1,8 dB (A)) ein resultierender Beurteilungspegel bei ungehinderter
Schallausbreitung von

tags LR
nachts LR

57,7 dB(A)
51,5 dB(A).

Die Schallminderung der Lirmschutzanlage mit einer Héhe von 2,50 mab OK - L 32
- betrdgt gemdB DIN 18005 Lz = 7,0 dB(A) und ergibt einen tags LR = 50,7 dB{A),
nachts LR = 44,5 dB(A).

Durch den L&rmschutzwall kdénnen die erforderlichen Lirmrichtwerte innerhalb des
Plangebietes von 55 dB(A) tags und 45 dB{A) nachts eingehalten werden. Hierbei
muB der Wall im Norden um ca. 60 m 1in 6stlicher Richtung fortgefiihrt werden.

Die Héhe des Larmschutzwalles 1ist dariberhinaus der vorhandenen Verwallung im
sidtichen Bereich des Plangebietes entlang der - L 32 - angepaBt worden. Der
Wall wird zur besseren Einbindung des Pilangebietes in das Landschaftsbild mit
standortgerechten Gehéilzen bepflanzt. Der Wallkérper wird mit einer
Bdschungsneigung von 1:2 aus nichttragfahigem bzw. Uberschiissigem Boden aus dem
Plangebiet erstellt. Neben der beidseitigen Bepflanzung wird ein unbepflanzter
Vorraum von ca. 2 bis 3 m Breite angelegt. Die lickenlose Einfriedung der
Grundsticke wird auf der straBenabgewandten Seite erfolgen.

Die Herstellung des Larmschutzwalles erfolgt in Absprache mit dem zustidndigen
StraBenbauamt bzw. StraBenmeisterei.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1. Sockelhdhe

Die Sockelhshe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgescho und 0.K.
O6ffentlicher Verkehrsfldche in der Mitte des Gebiudes nicht iiberschreiten.
Hierdurch s0l1 der untere Hoéhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.2. Zulassige Grundfléiche

Die zulédssige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs,
4 Satz 1 BauNVQ bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden. Der ] 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese 1im Bebauungsplan Nr. 13 festgesetzte abweichende Regelung s011
sicherstellen, daB die Versiegelung der Flichen auf das unbedingt erforderliche
Ma eingeschrankt wird.

5.3. GeschoBzahl

Um auch in den eingeschossigen Gebieten innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 13 eine bessere Ausnutzung der Gebdude erreichen zu kénnen,
wird festgesetzt, daB im Einvernehmen mit der Gemeinde Bérger Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse I um + 1 zuldssig sind, wenn es sich dabei um den Ausbau
des Dachgeschosses im Sinne der NBauQ handelt.

5.4. Larmschutzwall

Auf der festgesetzten Fldache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist ein
Ladrmschutzwall mit einer Héhe von 2,50 m {iber 0.X. Fahrbahn -L 32- zu errichten.
Die Bemessung der Larmschutzanlage ergibt sich aus einem maximalen
Immisssionswert von 55/45 dB(A) -~ tags/nachts -~ an der nachstgelegenen
Baugrundstiicksgrenze 1n 3,00 m Hohe {iber 0.K. Gelinde.
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8. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

6.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber einen AnschiuB der PlanstraBe A zur LandesstraBe - L 32
- an das 4rtliche und ilberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Direkte Zufahrten

und Zugdnge von den Baugrundstiicken zur - L 32 - sind unzulissig. Die
vorhandenen Zufahrten und Zugdnge werden aufgehoben., Entlang der - L 32 -
erfolgt eine lickenlose Einfriedung der Baugrundstiicke. Der AnschluB an die - L
32 - wird hierbei in H6he des vorhandenen Einmindungsbereiches "Piusweg"

durchgefihrt. Beziiglich der AusbaumaBnahme dieses Knotenpunktes erfolgt eine
Absprache mit dem StraBenbauamt Lingen.

Zur Verkehrssicherheit sind 1im Einmiindungsbereich mit Sichtfeider mit
Schenkellangen von 110 m auf der - L 32 - und 10 m auf der PlanstraBe A als
nachrichtliche Ubernahme eingetragen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes fiir Radfahrer und FuBginger wird
durch eine Unterflhrung der - L 32 - nérdlich des Kinderspielplatzes
sichergestellt.

6.2. Wasserwirtschaftiiche ErschlieBung
6.2.1. Schmutzwaéserkana11sation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 U"Pius" wird an die Schmutz-
wasserkanalisatuon der Klaranlage Bérger durch die Samtgemeinde Sogel
angeschlossen. Eine AnschluBméglichkeit besteht zum vorhandenen Kanalnetz in der
StraBe "Piusweg" bzw. "Glupen". Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang. Die
Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsgemiBe AusbiTdung
der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung und
Abwassersatzung) wird geachtet.

Fiir den Bau und Betrieb der Kanalisationsleitung innerhalb der Schutzzone IiI 8
des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Surwold ist das Arbeitsblatt A 142
der ATV zu beriicksichtigen und zu beachten.

6.2.2. Oberfidchenentwdsserung

Die  Abteilung des anfallenden Oberfléchenwassers der StraBen- und
Zufahrtsfldchen erfolgt durch einen Ausbau der Entwisserungsieitung in
Verbindung mit einem geplanten Regenrickhaltebecken. Dieses Becken soil
innerhalb des Plangebistes im fdstlichen Bereich angelegt werden. Der Boden des
Beckens wird mit einer ausreichenden Lehmschicht versehen.

Die Anlegung des Regenriickhaltebeckens wird in naturnaher Bauweise erfolgen mit
wechselnden Béschungsneigungen (1 : 3 bis 1 : 10), unregelmdBiger Ufergestaltung
sowie Flach~ und Tiefwasserzonen. Die Besonnung des Gewidssers wird durch eine
entsprechend niedrige Bepflanzung gewihrleistet.
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Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflachenwasser soll
innergebietlich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern, um so ausreichende
Grundwasserstdnde zu sichern. Eine Oberflachenwasserverriesetung ist innerhalb
des Plangebietes aufgrund der sandigen Bodenverhaltnisse méglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflichen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung des Oberflichenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fiir die
EinTeitung von Oberflichenwasser in ein Gewdsser oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustindigen Wasserbehdrde einzuholen ist.

6.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 "Pjus" wird an das Leitungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmiing" angeschiossen. 1In der GemeindestraBe
"Piusweg" wund "Glupen" ist ein Versorgungsstrang bereits vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarf stehen der Samtgemeinde
Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.

6.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

6.5. Beseitigung der festen Abftallstoffa

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen des Landkreises Emsland. Trager der
o6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner der StichstraBen ohne bzw. mit Wendepldtze, deren Durchmesser
weniger als 18,00 m betrdgt, missen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemiB von
Millfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellien. Die notwendigen
Abfallbehdlterstandpldtze sind innerhalb der Verkehrsflichen vorgesehen. Beim
Ausbau der StraBen ist hierfiir ein geeigneter Standort festzusetzen,
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7. Immissionsbelastungen

7.1. SchieBpliatz Meppen

Aufgrund der Ndhe zum SchieBplatz der WTD 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet Tiegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handeit
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmdig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen statt.
Dabei entstehen LaArmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Lirm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte (berschreiten kdnnen. Diese Lirmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb
eine ortsibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Lirmemissionen sind bekannt. Die LArmemissionen haben im Plangebiet die Qualitét
der Herkémmlichkeit und der sozialen Adaguanz erreicht.

Die Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daR die Bundeswehr keine Einschrankung des militédrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Moglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Larmemissionen sind nicht mdglich. Fir die 1in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
offentiich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emmissionen oder auf einen Ausgleich fir passive SchallischutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauiiche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. S§ie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBBnahmen, soweit technisch mbglich gegen die
Immissionen."

7.2. LandesstraBe - L 32 -

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar 6stlich der LandesstraBe - L 32 -. Es
wurde daher eine Ermittlung der zu erwartenden Lirmimmissionen aufgrund der - L
32 - innerhalb des Plangebietes nach DIN 18005 durchgefihrt.

Verkehrsdaten nach Angabe des StraBenbauamtes Lingen (Verkehrszdhlung 1990):
DTV = 1.779 Kfz/24 h

bzw.
M tags = 107 kfz/h;p = 14,6 %
M nachts = 1B kfz/h; p = 18,2 %
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Mittelungspegel L 25/m flr StraBenverkehr betriagt nach DIN 18005,
Teil 1, Formel 5:

tags L 25/m
nachts L 25/m

61,0 dB(A)
53,8 dB(A)

Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fiir unterschiedliche StraBenoberflichen

L Str0 = -0,5 dB(A)

nach DIN 18005, Teil 1  Formel 24, ergibt sich ein resultierender
Beurteilungspegel bei einem Abstand von 25 m von der Mittetachse der - L 32 -

59,5 dB(A)
53,3 dB(A)

tags Lr
nachts Lr

n

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von 355/45 dB(A) nach
DIN 18005 bei StraBenltdrm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der - L
32 - erkennbar {berschritten (4,5 dB tags/8,3 dB nachts)}. Zur Einhaltung der
Orientierungswerte ist daher die Anlegung einer Larmschutzanlage erforderlich
{(weiteres siehe 4.9.).

7.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 13 Larm-, Staub- und Geruchsimmisssionen durch eine ordnungsgemiBe Nutzung
der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen auftreten kdénnen.

7.4. Industrie~ und Gewerbegebiet

Das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet der Gemeinde Bérger befindet sich
slidéstlich des Plangebietes.

In der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Fliachen der
Wohnbebauung zugewandten Seite 1in einer Tiefe wvon ca. 86 m mit
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt. Hinsichtlich der Einwirkungen
des Gewerbe- und Industriegebietes auf den Planbereich des Bebauungsplanes Nr.
13 ist wdhrend der Nachtzeit ein zuldssiger Immissionswert von 40 dB(A) nach der
Vorgabe der TA Ldrm bzw. der VDI-Richtlinie 2058 zu beriicksichtigen.

Im zur Zeit durchgefihrten Bebauungsplanverfahren fir die Erweiterung des
Gewerbegebietes werden geeignete MaBnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
mit berilicksichtigt und festgesetzt.
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7.5. Klaranlage

Der Abstand der festgesetzten Wohnbaufldche zur Kldranlage Bdrger betrigt ca.
600 m. Auf mdgliche Immissionen durch die Klaranlage wird hingewiesen. Aufgrund
itherwiegender westlicher Windrichtungen ist daven auszugehen, daB diese hier
begrenzt bzw. geringfiigig auftreten und innerhalb des Plangabietes kaum
wahrgenommen werden.

7.6. Landwirtschaftliche Betriebe

Die Gemeinde Bérger ist noch stark Tlandwirtschaftlich strukturiert.
Landwirtschaftliche Betriebe sind hierbei iberwiegend 1in der urspringlich
bebauten Ortslage angesiedelt. Das im Plangebiet wvorhandene Tandwirtschaftliche
Gebdude wird aufgegeben. Das Plangebiet befindet sich daher {im ausreichenden
Abstand zu den vorhandenen Tlandwirtschaftlichen Betrieben, so daB die nach
Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstdnde eingehalten werden.

7.7.Treibstrecken

Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die GemeindestraBe "Glupen",
welche als Treibstrecke fiir Schafe genutzt wird. Durch den Treibvorgang bedingte
LArm- und Staubimmissionen sind daher nicht auszuschlieBen.

8. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt.

Die erforderiichen StraBen werden vor Fertigstellung der Geb3ude so hergestelit,
daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden
gelangen konnen. Beim Einbiegen wvon §&ffentlichen Verkehrsflidchen wund bei
kurvenartigem Verlauf der Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden
Breiten der Zufahrten eingehalten (§ 6 und § 20 NBauO sowie § 2 und § 3
DVNBauQ) .

Fiir das geplante Wchngebiet wird die Lischwasserversorgung sc erstellt, dafl ein
Léschwasserbedarf won 800 1/min vorhanden ist. Der Abstand der einzelinen
Hydranten wird von den Gebduden 150 m nicht iiberschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem =zustdndigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt.
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9. Umweltvertridglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

89.1. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fliche in der Gemeinde Bérger wird als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus der festgesetzten Nutzung
nicht ergeben.

9.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 wird eine bislang
landwirtschaftlich genutzte Fliache als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt,

Die Flachen werden zur Zeit noch Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und
Weidefldche genutzt. Das Gebiet, welches in Anspruch genommen wird, weist im
sidlichen Bereich entlang des "Piusweges" ein Biotop in GréBe von ca. 2.600 qm
gemdB § 28 a Nds.NatSchG auf. Aufgrund der erfolgten Riicksprache mit der oberen
und unteren Naturschutzbehérde wird diese Fliache mit iberplant, da langfristig
Obergriffe auch unter Bertcksichtigung der bisher vorgesehenen SchutzmaBnahmen
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Fiir die Inanspruchnahme dieses Biotops ist
gemdB Nds. NatSchG die Erlaubnis bei der zustdndigen Naturschutzbehérde
einzuholen. Ein wertvoller Bereich fiir die Natur bildet auch die kleine
Waldinsel ven 0,07 ha im Siidwesten.

Durch die intensive Bearbeitung der Béden mit schweren Ackergeriten sowie durch
Aufbringen wvon Diingern wund Pestiziden sind die Flachen bereits stark
beansprucht.

Mit der Festsetzung der Wohnbauflichen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangsldufig vorgegeben. Durch die kinftige Bebauung sowie Versiegelung der
Flachen geht offene Vegetationsfiiche verloren. Es erfolgt eine Absenkung der
Grundwasserneubildungsrate, sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbiides.

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Ltandschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung der Beeintrichtigungen und Ausgleichs~ sowie ErsatzmaBnahmen
vargesehen.

9.3. Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sowie MaBnahmen zum Echutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 13 sieht die in der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Ségel beschriebenen MaBnahmen zur Regeiung des Eingriffs in
Natur und Landschaft vor.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild sind entlang der westlichen, nérdlichen
und dstlichen Geltungsbereichsgrenze "Flachen zum Anpflanzen wvon B&Aumen und
Stduchern" festgesetzt. Die Gehdlzbestinde entlang der Geltungsbereichsgrenze
werden hierdurch gesichert und miteinander verbunden. Dariberhinaus werden die
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Immissionsbelastungen durch die benachbarten landwirtschaftiich genutzten
Fldchen auf die Wohnbauflache gemindert.

Die Gemeinde Bérger hat 1im Bebauungsplan Nr. 13 MaBnahmen zur sparsamen
Flichenversiegelung festgesetzt. Die notwendigen StraBen und sonstigen Verkehrs-
und Zufahrtsflichen sollen nur in unbedingt erforderlichen MaB befestigt werden.
Festgesetzt wurde dariberhinaus ein liberwiegend verkehrsberuhigter Ausbau der
6ffentlichen Verkehrsfldachen. Entiang der StraBenflachen ist eine alleeartige
Bepflanzung aus standortgerechten Laubgehélzen vorgesehen. Der Ausbau der StraBe
5011 durch Betonsteinpflaster erfolgen.

Die zu erwartende Bebauvung der Flachen wird auf das unbedingt notwendige MaB
reduziert. Im Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, wobei
der § 19 Abs. 4 (2) Bau NVO ausgeschlossen wurde.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenflachen sol1 auf den
jeweiligen Grundsticken versickern und wird zur Minderung des Eingriffs in den
Grundwasserhaushalt beitragen, Das Oberflichenwasser der StraBen- und
Zufahrtsflachen wird gesammelt und dem Regenrickhaltebecken zugefihrt.

Die Waldparzelle im Silidosten bleibt erhalten und ist im Bebauungsplan ais "Wald"
festgesetzt, Bei etwaigen MNachpflanzen sell der Nadelholzbestand in einen
Laubwaldbestand umgeformt werden. Die Arrondierung dieser Waldfliche {vgl. 4.7.)
wird durch eine ausreichend breite Waldsaumpflanzung aus heimischen
standortgerechten Gehélzen zusammen mit einem krautigen Randbereich erfolgen.
Hierdurch erhéht sich die Leistungsfahigkeit und die dkologische Funktion dieser
Waldfliache. Die Waldinsel innerhalb der Ackerflidche ist im Bebauungsplan als
"Flidche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BAumen und
Strauchern” festgesetzt,

Zur vollkaommenen Einbindung der Wohnbaufldchen in das Landschafttsbild ist im
Nordwesten entlang der LandesstraBe - L 32 - eine 20 m breite Anpflanzung
festgesetzt. Der Geh&lzstreifen innerhalb der Bauverbotszone gemdB § 24 NStrG
soll nur fiir den notwendigen FuB- und Radweg in Verbindung mit der Unterfihrung
durchbrochen werden. Als weitere AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in das
Landschaftsbild wird eine Eingriinung der Wohnbaufliche entlang der nordéstlich
verlaufenden Geltungsbereichsgrenze in einer Breite von 15 m festgesetzt. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen
durchgefiihrt.

Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitpianung die Moglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft teilweise auszugleichen. Nach Beriicksichtigung
der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wverbleibt auf dem Plangebiet ein
Kompensationsdefizit, welches durch die Aufwertung der grsatzfléchen
ausgeglichen werden soll. Inhalt, Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen
sind in der Anlage zur Begriindung des Bebautngsplanes Nr. 13 festgesetzt. Die
Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung des
Bebauungsplans durchgefihrt. Da die Gemeinde Bérger diese Flachen jedoch nicht
erwerben kann, wird die Absicherung der MaBrahmen durch einen staddtebaulichen
Vertrag gemadB § 6 BauGB vollzogen.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs~- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Bdrger davon aus, daB der durch den
Bebauungsplan Nr. 13 "Pius" verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § | Abs. 5§ Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen wird.



10. StAdtebauliche Werte

10.1. Flachenbilanz
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Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

BruttobauTlandfliche
Verkehrsfladchen
Grinflachen -KSP-
~Parkaniage-
Wald
Flidche zum Anpflanzen von
Bdumen und Striuchern
Flache fiir die Erhaltung

Nettobauland

max. GrundriBfldche

10,59
1,35
0,09
0.20
0,81
1,76

0,08

6,30

ha
ha
ha
ha
ha
ha

ha

ha

WA GRZ (0,4) x 63.000 gm

max. GeschoBfTache

WA I GFZ (0,6) x 60.400
II GFZ (0,8) x 2.

erforderlicher Kinderspielplatz

(2 % der max. Geschofiflache)

10.2. Kosten der ErschlieBung

600

766

Nach (berschldgiger Berechnung betragen

soweit sie noch hergestellt werden missen:

a) fir die Anlage der StraRen einschl.

StraBenbeleuchtung
ca. 13.500 gm x 75,-- DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 1.400 1fdm x 180,-- DM

i

= R =1L

o D DM LO O~
® R SR RIERPF

= 25.200 gm
qm
qm = 38.320 gm
am

die Kosten der ErschiieBungsantagen,

1.012.500,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 %

101.250,-- DM

(252.000,~~ DM)

Haushalt der Samtgemeinde Ségel

c) Oberflichenentwisserung
ca. 1.800 1fdm x 220,-- OM

davon zu Lasten der Gemeinde 50 %

d} Regenriickhaltebecken
pauschal ca.

davon zu Lasten der Gemeinde 30 %

e) Anpflanzungen

ca. 17.600 gm x 15,-- DM/qgm
davon zu Lasten der Gemeinde

396.000,-- DM
198.000,-- DM
100,000,-- DM
50.000,~- DM
264.000,-- DM
10 % 26.400,-- DM
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f) Larmschutzwall

ca. 450 m x 150,-- DM/m 67.500,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 8.750,-- DM
g) Spielplatz 20.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 24.000,-- DM

Der Gemeinde Bérger voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. <§;?C?E?];];75_-‘ZO2.400,-- DM

Kosten der librigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der Versorgungstriger.

11. Hinweise

11.1. Meldepfiicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archéologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz st
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die rortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

11.2. Dorferneuverung

Flir die Gemeinde Bérger ist eine Dorferneuerungsplanung erstellt worden. Nach
den z. Zt. giiltigen Dorferneuerungsrichtlinien sind die Dorferneuverungsplanung
und die Bauleitplanung aufeinander abzustimmen.

11.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Eine naturschutzfachliche Efngriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 "Pius" als Anlage beigefiigt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages getroffen worden.

11.4. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet Tiegt im Nordwesten etwa zur Hilfte in der Schutzzone III B des
Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes Surwold.
Die Schutzgebietsverordnung vom 02. September 1980 ist daher zu beachten.
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11.5, Bauverbots- und Baubeschrinkungszone

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, daB entlang der LandesstraBe - L 32 -
gemaB § 24 Abs. 1 Nds.Str.G die Bauverbotszone (20 m vom ZuBeren Fahrbahnrand)
sowie gemdB § 24 Abs. 2 Nds.Str.G die Baubeschrinkungszone (40 m vom ZuBeren
Fahrbahnrand) zu beachten ist.

12. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Pius" der Gemeinde
Borger wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sogel
Dar Samtgemsindedirektor

Clemens-August=StraBe 35

49751 Sogel

13, Beteiligung der Trager &6ffentlicher Belange

Die Behdrden wund Stellen, die Trdger &6ffentlicher Belange sind, wurden
frilhzeitig gemaB § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehérigen Begrindung. Auf der
Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde den Tradgern &fftentlicher
Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

14. Beteiligung der Biirger

GemaB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Borger die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde Bérger legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegrindung
gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich aus. Ort und Dauer dar
Austegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen
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15. Abwiagung

Mit dem BebauungspTan Nr. 13 soll ein Baugebiet im Nordosten der Gemeinde Barger
festgesetzt werden. Der Entwurf zum v.g. Bebauungsplan lag in der Zeit vom
28.02.1994 bis einschl. 28.03,1994 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus. Ebenso
ist ein 6ffentlicher Anhérungstermin am 03.11.1993 durchgefiihrt worden.

Zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen wird vom Rat der Gemeinde Bérger
wie folgt Stellung genommen:

- Tréager 6ffentlicher Belange

Landkreis Emsland
(Stellungnahme vom 29.10.1993)

Die in der Verfiigung vom 259.10.1993 dargelegten Anregungen und Bedenken sind mit
dem Landkreis Emsiand, Amt 16 und Amt 65 erdrtert worden. In dem Gespridch wurde
der Entwurf nochmals dargelegt. Seitens des Landkreises sind keine Bedenken mehr
geduBert worden.

Fir die nunmehr in Anspruch genommene Biotopfliche ( 28a Nds.NatG)

wird das Verfahren gemdB § 28 a Abs. 5 Nr. 2 Nds.NatG von der Gemeinde Bdrger
durchgefiihrt. Eine Abstimmung ist bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde im
Vorfeld erfolgt.

StraBenbauamt Lingen
(Stellungnahme vom 21.03.1994 und 05.10.1993)

Auf Grund des Schreibens vom 05.10.1993 haben mehrer Gespriche mit dem STR
Lingen und der Gemeinde Bbrger stattgefunden. Der Entwurf wurde entsprechend den
bisher erbobenen Bedenken nach Riicksprache mit dem STB Lingen ausgearbeitet.

Den im Schreiben wvom 21.03.1994 gemachten Auflagen und Hinweisen wird
entsprochen. Jedoch werden die Flidchen des Tunnels nicht mit in dem
Geltungsbereich aufgenommen. Aus den textlichen Ausfilhrungen (Begriindung) geht
eindeutig herver, daB es sich bei der Unterfilhrung nicht um einen héhengleichen
AnschluB8 handelt. Die bzgl. dieses Planinhaltes erhobenen Bedenken werden daher
zuriickgewiesen. Die Durchfiihrung der MaBnahme ist insoweit gesichert, da sich
die Flachen im Besitz der Gemeinde Bdérger bzw. des Landes Niedersachsen
befinden. Eine nochmalige Uberarbeitung bzw, Auslegung des Entwurfes und die
hiermit verbundene zeitliche Verz@igerung der gesamten BaumaBnahmen ist auf Grund
der dringend benétigten Wohnbaufldchen nicht vertretbar. In der Planzeichnung
ist ein Hinweis fir die Unterfiihrung aufgenommen.

Staatliches Amt fir Wasser und Abfall
(Stellungnahme vom 10.11.1893)

Den Hinweisen und Anregungen wird im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 "Pius"
der Gemeinde Birger sowie bei der Bauausfiihrung der Bauarbeiten entsprochen.
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- beteiligte Biirger

Metallbau Schmees u. Schmees Transporte
{Schreiben vom 03.11.1993)

Die erhobenen Bedenken zur Darstellung bzw. Festsetzung der Wohnbaufliche in der
Bauleitplanung der Gemeinde Bdrger wurden bereist im Verfahren zur Anderung des
Fldchennutzungsplanes als unbegriindet =zuriickgewiesen. Die Gemeinde Bérger
schlieBt sich dem  Abwdgungsergebnis zur 48. u. 54. Anderung des
Fl4dchennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel an.

Stein, Paul-Giinther
{(Anhdérung am 03.11.1983)

Die Anbindung der Wohnbaufldche in Héhe der "RingstraBe" kann auf Grund der
Bedenken des StraBenbauamtes Lingen nicht erfolgen. Dieses wurde bereits in der
Anhdrung mit Herrn Stein erdrtert.

Die Zufahrt (ber den "Piusweg" wird soweit wie mdglich verkehrsberuhigt
ausgebaut, um eine Belastung der bereits vorhandenen Anlieger soweit wie méglich
zu vermeiden.

16. Verfahrensvermerk

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13
in der Zeit wvom 28.02.1994 bis 28.03.1994 &ffentlich im  Biiro der
Gemeindeverwaltung Bérger ausgelegen und war Grundlage des Satzungsbeschlusseas
vom 3o0. Mdrz 1894,

Bérger, den 30.03.1994

V!

pd direktor -

28 —~

- Blirgermeister i.V. -

» I’
- Gemei
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und kann dort einges

Mit diesar Bekanntmac,
BauGB rechtsverbindiic

dde

2 Bebauungsplan liegt mit Begriindung bei ger Gemeinde Bérger,
Yaldstr. 4, 26004 Barger, wihrend der Dienststunden 6tfentlich aus

ehen werden.

hung wird der Bebauungsplan gem, § 12

h.

Aut die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 3% - 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB liber das Eritschen von Entschi-
digungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltandmachung wird
hingewiesen.

Gemas § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdern darauf hingewieser, dap
eine Verletzung der in § 214 Abs, 1 5atz 1 Nr. 1 und 2 BauGE be-

zeichneten Verfahrens-
sie nicht schriftlich in

chungsdatum dieser

Bérger geitend gema

und Formvorschriften unbeachtiich ist, wenn
nerhalb eines Jahres seit dem Verdffentli-
Bekanntrmachung gegenilber der Gemeinde
cht werden.

Unbeachtlich sind auch Mange! der Abwagung, wenn sie nicht in-
nerhalb von 7 Jahren seit dem Verdftentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Gemeinde Bérger schriftlich geltend
gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

GEMEINDE BORGER

Gemeindedirektor

Bérger, 16.00.94

923 2. Satzung zur l\nderung der Vergniigungs-
steuersatzung der Gemeinde Dérpen vom

23.04.86

Aufgrund der 85 6 und 83 der Nds. Gemeindeordnung {NGOQ) in der
Fassung vemn 22,06.82 (Nds. GVBI. 5. 229), zuletzt gedndert am
09.09.93 (Nds, GVRI. §. 359), und des § 3 des Nds. Kommunalabga-
bengesetzes (NKAG) in der Fassung vom 11,02.92 (Nds. GVBI. S. 30}
hat der Rat der Gemeinde Diirpen in seiner Sitzung am 30.11.94
folgende Satzung beschlossen:

Artikel 1

§ 9 erhélt folgende Fassung:

Pauschsteuer nach festen Sétzen

Fir den Betrieb von Spiel-, Geschicklichkeits- und Unterhaltungs-
apparaten und -automaten {§ 1 Nr. 5) betrégt die Steuer fiir jeden
angefangenen Kalendermonat fiir

1.

@ o

Geréte mit Gewinnmaéglichkeit
a) bei Aufstellung in Gaststiitten,

75 DM

Kantinen oder &hnlichen R&umen

b) bei Aufstellung in Spiethallen

Musikautomaten

150 DM
15 OM

sonslige Gerite ohne Gewinnmiglichkeit
a) bei Aufstellung in Gaststitten,

15 DM

Kantinen oder dhnlichen Riumen

b} bei Aufstellung in Spielhalien
Geriite mit gewaltvarherriichenden und

50 DM
200 DM

ahnlichen Spielen und Gerate, mit denen
sexuelie Handiungen oder Gewalttétig-
keiten dargestelit werden

Gerate gerndB Nr. 1, die gleichzeitig

zwei oder mehrere Spiele ermbglichen,
gelten je Gewinnmadglichkeit der Steuer-
sétze gem. Nr. 1 a) und 1 b)

Artikel 11

Die Satzung tritt am 01.01.95 in Kraft.

Dérpen, 30.11.94
GEMEINDE DORPEN

Korte
" Gemeindedirektor

Franzen
Blirgermeister

524 VI. Satzung zur Anderung der Satzung iiber
die Erhebung von Beitrdgen und Gebiihren fiir
die Entwiésserung der Sa migemeinde Dérpen
(Entwéisserungsabgabensatzung) vom 17.03.81

Aufgrund der § 6 und 83 Abs. 1 der Nds. Gemeindeordnung (NGO}
i. d. F. vom 22.06.82 {Nds. GvBI. 8. 229}, zuletzt gesindert durch
Gesetz vom 09.09.93 (Nds. GVB!. 8. 358), der §§ 5, 6 und 8 des Nds.
Kommunalabgabengesetzes (NKAG) i. d. F. vom 11.02.92 (Nds,
GVBL. §, 29) und des § 6 Abs. 1 des Nds. Ausfihrungsgesetzes zum
Abwasserabgabengesetz vom 24.03.89 (Nds, Gva!I. . 69), zuletzt

§ 11 erhilt folgende Fassung:
Héhe der Benutzungsgebiihr
Die Benutzunégebi.ihr betrigt pro Einwobnergieichwert jdhrlich
120'DM.
At Il

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.95 in Krat,

Dirpen, 29.11.94
SAMTGEMEINDE DORPEN
Steinkamp Korte
Samtgemeindebiirgermeister Sarntgemeindedirektor

525 7. Anderung der Satzung {iber die Abwiilzung

der Abwasserabgabe der Gemeinde Emsbiiren
vom 24.02.82

Autgrund der §§ 6 und 83 Abs. 1 der Nds, Gemeindeordnung {NGO)
in der Fassung vom 22.06.82 (Nds. GvBI. S. 229), 2uletzt gedndert
durch Gesetz vor 00.09.92 (Nds. GVBI. 8. 358), und der §§ 5 Abs. 1
und € Abs. 2 des Nds. Ausfiihrungsgesetzes zum Abwasserabgaben-
gesetz (Nds. AG AbwAG) in der Fassung vom 24.03.89 (Nds. Gval, S,
69}, zuletzt gedndert durch Gesetr vom 27.06.92 {Nds. GVEI. 8. 183},
in Verbindung mit § 149 Abs, 1 des Nds, Wassergesetzes {(NWG} in
der Fassung vom 20.08.90 {Nds. GVBI. S. 371), 2uletzt gedndert
durch Gesstz vom 23.05.92 (Nds. Gval. S, 163), und der §§ 2 und 5
des Nds, Kommunarabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vorn
11.02.92 (Nds. GVBI. S. 29) hat der Rat der Gerneinde Emsbiiren in
sainer Sitzung am 30.11.94 folgende Anderungssatzung beschiossen:



