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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde

Borger diesen Bebauungsplan Nr. 13 "Pius”, 2. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Borger, den ........cccooeeeeeeee

Bldrgermeister

Gemeindedirektor

04

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am .........................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Pius", 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=10 [ ortsublich bekannt gemacht worden.

Borger, den ........cccoeeeeeeiinn,

Gemeindedirektor

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ........coovvvvneiennnnn.
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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Sockelhohe

Bezugspunkt fur die festgesetzte Sockelhdhe ist die Oberkante der Fahrbahn der Stralle
"Birkenallee" auf Hohe des Plangebietes. (festgesetzte Stralkenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung)

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf
maximal 0,5 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Zustimmung zum Planentwurf und o6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzungam .........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, 2. Anderung und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........cccceeeeeeeenn. ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, 2. Anderung und der Begriindung haben vom
............................. bis ........cccevveeeeeeeee. (€inschl.) gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Borger, den .......cccooeeiiiiiiinnnns

Gemeindedirektor

1.2 Hoéhenlage der Grundstiicke
Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die Strallen- und Gebaude-
héhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen naturlichen Héhenlage anzupassen.

1.3 Zulassige Grundflache
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Pius" treten im Plangebiet

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am
................................ dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, 2. Anderung
und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a

Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ... bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemeindedirektor

die Festsetzungen des Ursprungplanes, rechtskraftig seit dem 30.12.1994, aulRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Beschluss liber die eingegangenen Stellungnahmen / Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Borger hat den Bebauungsplan Nr. 13, 2. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ...........cccccceeeeee. als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Borger,den .........cccceeeeiiei

Gemeindedirektor

23 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Von dem
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schief3larm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsublicher
Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungs-
anspriche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den
Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch
bauliche SchallschutzmalRnahmen zu begegnen.

24 Landesstrafle 32

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 13 "Pius", 2. Anderung der Gemeinde Bérger

Von der Landesstralte 32 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegenuber dem Trager der Stralienbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

25 Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden.

2.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen

oder Richtlinien), kdnnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung Bérger
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

1. Art der baulichen Nutzung

/ WA

2. Mal der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

0,4 GRZ
| z
SH=0,50m SH

Grundflachenzahl (siehe textl. Fests. 1.3)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)

3. Bauweise, Baugrenzen

L

) R

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

0] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen - offentlich -

StralRlenbegrenzungslinie
auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
m Verkehrsberuhigter Bereich

5. Sonstige Planzeichen

== mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP Nr. 13, 2. And.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhohe (SH)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000
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LFlPlangebiet

(Waldstralie 4, 26904 Borger) sowie im Rathaus Sdgel (Samtgemeindesitz, Ludmillenstralle,
49751 Sogel) eingesehen werden.

Planunterlage fiur einen Bebauungsplan

2.7
Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und wesentlichen

Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 13, 2. Anderung in der Begriindung vom ..........................
dargelegt sind.

2.8
Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

3 Nachrichtliche Ubernahme

31 40m-Baubeschrankungszone
40m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes und
Kreisstrallen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstucken, die
aullerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und Kreisstral3en unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2019

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Doérpen

Gemarkung: Borger

Auftragsnummer: 190095

Flur: 14

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.02.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dorpen, den ...........oooeeeeeiiiinieinnnn.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

WGemeinde Borger

Waldstralle 4
26904 Borger

Stand: 07.05.2019

Bebauungsplan Nr. 13
" Pius ", 2. Anderung

Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB
- Entwurf -
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