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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage von Borger, dstlich des jetzigen Ge-
werbe- / Industriegebietes und nérdlich der Landesstralle 62 (Bérger-Spahn-
harrenstétte).

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

In der Gemeinde Borger ist entgegen der aligemein negativen Bevélkerungs-
entwicklung im landlichen Raum die Einwohnerzahl in den letzten 10 Jahren
stark angestiegen. (1990 = 2266 Einwohner, 1995 = 2534 Einwohner und
2002 = 2765 Einwohner). Der Anstieg betragt seit 1990 ca. 22 %.

Neben dem Vorhalten ausreichender Wohnbauflachen fiir die Bevdlkerung ist
es deshalb auch erforderlich gewerbliche Bauflichen zur Verbesserung der
Arbeitsplatzsituation vor Ort auszuweisen.

Seit dem Jahre 1993 sind keine gewerblichen Baufldchen mehr in Bérger aus-
gewiesen worden, so dass hier ein Nachholbedarf vorliegt.

Alle bisher zur Verfligung stehenden gewerblichen Bauflachen sind bereits seit
mehreren Jahren verkauft.

Der Gemeinde liegen jedoch mehrere konkrete Nachfragen nach gewerblichen
Baugrundstiicken vor. Hieraus ist zu ersehen, dass ein zusatzlicher Bedarf an
gewerblichen Bauflachen besteht. GemaR § 1 (3) BauGB haben die Gemein-
den Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung erforderlich ist.

Im Rahmen der 83. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Soégel ist nachgewiesen worden, dass das Plangebiet grundsatzlich zur Aus-
weisung eines Gewerbe- / Industriegebietes geeignet ist und sich als Erweite-
rung des vorhandenen Gewerbestandortes anbietet.

Die vorliegende Flache ist jedoch bisher dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB
zuzuordnen. Somit ist eine Nutzung als Gewerbe-, Industriegebiet nicht zulés-
sig. Es ist deshalb erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen, um eine
gewerbliche Entwicklung im Plangebiet zu ermdglichen. Die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich.

Das Plangebiet grenzt im Westen gréfdtenteils an den hier vorhandenen Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Miihlenberg” sowie vorhandene Strafen-
verkehrsflachen. Es schliel3t damit an gewerblich bebaute Bereiche an. Im Si-
den bildet die L 62 die Abgrenzung des Plangebietes, damit hier ein neuer
unmittelbarer Anschluss des gesamten Gewerbegebietes Borger an das (iber-
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értliche Verkehrsnetz erfolgen kann. Dieser Anschlul ist erforderlich, um die
Strale ,Mihlenberg®, die die HaupterschlieBung des Gewerbestandortes Bor-
ger bildet und gréfitenteils durch die bebaute Ortslage verlauft, vom gewerbli-
chen Verkehr zu entlasten.

2.2 Stadtebauliche Ziele

Generelles Ziel der Gemeinde Borger ist s, mit den Festsetzungen des vor-
liegenden Bebauungsplanes den bestehenden Gewerbestandort dstlich von
Borger stadtebaulich sinnvoll zu erweitern und gleichzeitig die verkehrliche
Anbindung des gesamten Gewerbe- und Industriegebietes an die L 62 neu zu
regeln.

Gleichzeitig wird damit auch die Méglichkeit geschaffen, das Arbeitsplatzan-
gebot vor Ort durch die Ansiedlung zusatzlicher gewerblicher Betriebe zu er-
weitern. Daneben sind mit der Aufstellung des vorliegenden Planes folgende
Ziele verbunden.

Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.

- Sicherung bzw. Wahrung der schutzwiirdigen Interessen der potenziellen
Nutzer eines Gewerbegebietes und der an das Plangebiet angrenzenden
Nutzungen, soweit erforderlich durch verbindliche Festsetzungen.

Stadtebaulich sinnvolle Nutzungsverteilung und Entwicklung in der Ge-
meinde.

Aufstellung eines Bebauungsplanes, der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Gemaf dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2000) des Land-
kreises Emsland weist das Plangebiet keine Ausweisung von Vorranggebieten
auf.

Es liegt jedoch in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung.
Alle raumbedeutsamen Manahmen und Planungen sind im vorgenannten
Gebiet so abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung und Bedeutung
mdglichst nicht beeintrachtigt wird.

2.4 Vorbereitende Bauleitplanung — Flachennutzungsplan

Der grolte Teil des Plangebietes ist in der 83. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Soégel als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Ein Teilbereich am westlichen Rand des Plangebietes ist in der 48. Anderung
des Flachennutzungsplanes als gewerbliche Baufléche dargestellt.

Die Landesstraflle 62 ist als Verkehrsflache ausgewiesen.

Dem § 8 (2) BauGB wonach Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, ist somit entsprochen.

2.5 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Im westlichen Bereich des Bebauungspianes wird in geringfiigigem Umfang in
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5, ,Gewerbegebiet Mihlenberg®, ge-
nehmigt am 28.09.1981, eingegriffen. Mit Rechtskraft des vorliegenden Be-
bauungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 aufler Kraft. Eine entsprechende Festsetzung ist in der Plan-
zeichnung enthalten.

3 Festsetzungsbegriindung

3.1 Planungskonzeption

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll der éstlich der Ortslage von Bérger
gelegene Gewerbe- bzw. Industriegebietsstandort stadtebaulich sinnvoll in
Richtung Osten erweitert werden. Direkt angrenzend liegen hier dstlich des
bestehenden Gewerbegebietes unbebaute Flachen, die groitenteils landwirt-
schaftlich sowie im slidlichen Teil derzeit als Bodenabbaufliche genutzt wer-
den. Diese Flachen sollen als Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet festgesetzt
werden und den vorhandenen Gewerbestandort erweitern und abrunden.
Gleichzeitig wird mit der Ausweisung einer Verkehrsflache im stdlichen Be-
reich des Plangebietes eine neue verkehrliche Anbindung des gesamten Ge-
werbegebietes von Bérger an die siidlich verlaufende Landesstralte 62 erfol-
gen. Damit soll die durch die Ortslage fuhrende Strake ,Mihlenberg®, die jetzt
die Hauptanbindung des Gewerbegebietes zu den iibergeordneten Strafien
bildet, zu einem Grolteil vom gewerblichen Verkehr entlastet werden.

Das Plangebiet wird insgesamt mit Gehdlzstreifen eingegriint und durchgriint,
wobei ein GrolBteil der vorhandenen Geholzbestinde erhalten wird.

Im Bereich stdlich der Stralte ,Miihlenberg” soll das anfaliende Oberflachen-
wasser oberflachig im Plangebiet versickert werden, um die Grundwasserneu-
bildungsrate so wenig wie maglich zu beeintrachtigen. Im Bereich nérdlich der
0. g. Stralke ist dieses aufgrund des héheren Grundwasserstandes und der
Bodenverhaltnisse nicht volistandig méglich, so dass hier eine Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers in einen offenen Graben bzw. in eine Regen-
rickhalteanlage zusatzlich zur Versickerung vorgesehen ist.
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3.2 Artder baulichen Nutzung

Das vorliegende Plangebiet wird aufgrund des unter Punkt 2.1 aufgefuhrten
Bedarfs bzw. des Erfordernisses als Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO und
als Industriegebiet gemal § 9 BauNVO festgesetzt.

Gemaf § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Industriegebiete dienen ausschiefilich der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Gebieten unzulas-
sig sind. Im Bereich der nordéstlich im Plangebiet ausgewiesenen Industriege-
bietsfléche ist z. B. die Errichtung einer Steinbrechanlage geplant. Eine derar-
tige Aniage ist aus Immissionsgriinden nur in einem Industriegebiet zulassig.
Insgesamt soll das Plangebiet flichenintensive gewerbliche Betriebe aufneh-
men, welche in der Regel mit grolen Baumassen verbunden sind und einen
weiten Rahmen beziglich der Emissionsmdglichkeiten setzen.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung liegt hinsichtlich der Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,7) geringfligig unter dem héchstzulassigen Wert von 0,8 fir
Gewerbe- und Industriegebiete geman § 17 BauNVO.

Nach Auffassung der Gemeinde ist, aufgrund der Erfahrungen in angrenzen-
den Gewerbe- und Industriegebieten diese mehr als ausreichend bemessen,
zumal grof3ziigige Grundstiickszuschnitte von der Gemeinde vorgesehen sind.
Eine Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. Durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Hhe kann maximal eine BMZ von 8,4 erreicht wer-
den. Der Hochstwert gemaR § 17 BauNVO von 10,0 wird somit eingehalten.
Da die geplante Bebauung im Plangebiet noch nicht bekannt ist, sollen sich
die Baukdrper an den betrieblichen und technischen Notwendigkeiten der sich
ansiedelnden Betriebe orientieren. Eine Beschrankung der Baumassenzahl!
auf weniger als den maximal méglichen Wert, ist nach Auffassung der Ge-
meinde daher nicht angebracht.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet jedoch eine maximale Gebaudehshe von 12 m festgesetzt. Bis zu die-
ser Hohe ist eine wirksame Eingrinung des Gewerbegebietes durch Baume
md&glich. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft mini-
miert.

Der untere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhenbeschrénkung ist die Ober-
kante der Fahrbahn der ErschlieBungsstrafie, mittig vor dem jeweiligen Ge-
baude.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

Der festgesetzte Héchstwert von 12 m ist nach Auffassung der Gemeinde fur
die geplante Gewerbeansiedlung ausreichend.
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Die Héhenbeschrankung gilt nicht fiir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schom-
steine, Liftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 NBauO mit
geringer Grundflédche (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Fiir die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen k&nnen Héhen tber 12 m nicht nur zweckmagig
sondern sogar erforderlich sein. Fiir derartige Anlagen wird daher ein Héchst-
wert von 30 m festgesetzt.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
stande ausschlieflich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebadude mit mehr als 50 m Lange zuldssig sind.

Weil sich die Baukorper in einem Gewerbe- oder Industriegebiet nach den be-
trieblichen Notwendigkeiten richten sollen, kbnnen nach Auffassung der Ge-
meinde Gebéaudeldngen von (ber 50 m erforderlich sein.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. Schutz von Anpflanzungen und Straenraumbildung) gewéahr-
leistet werden. Andererseits sind die von den Baugrenzen umschlossenen Be-
reiche so bemessen, dass ein gréfitmdgliches Mal an Gestaltungsfreiheit im
Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf den jeweiligen Grundsticken
verbleibt.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die Sicherung vorhandener Griinstrukturen, soweit dies stadtebaulich sinnvoll
erméglicht werden kann, und die landschaftliche Eingriinung mit Vernetzung
bestehender Gehdlzbestande ist das Ziel, das mit den griinordnerischen Fest-
setzungen im Plangebiet erreicht werden soll.

Entlang der Nord-, der Ost- und der Slidgrenze des Plangebietes wird ein
10 m breiter Gehdlzstreifen zur Eingrinung des Plangebietes festgesetzt.

Die Gehdlzstreifen werden mit heimischen, standortgerechten Gehélzen be-
pflanzt und bleiben langfristig erhalten. Um einen groRflachigen Ausfall der
Anpflanzungen entgegen zu wirken, soilen abgangige Gehdlze ersetzt werden.

Der nordlich der Stralle Mihlenberg im Plangebiet von Norden nach Siiden
verlaufende Gehdlzstreifen und der etwa mittig im Plangebiet befindliche Ei-
chenbestand (Brink) werden festgesetzt. Weitere vorhandene Gehélzbestinde
an der westlich im Plangebiet verlaufenden Industriestralle werden ebenfalls
festgesetzt.

Mit den Pflanz- und Erhaltungsgeboten werden neue Geholzstreifen geschaf-
fen und bestehende erhalten sowie mit aulterhalb des Plangebietes befindli-
chen Gehdlzbestidnden vernetzt.
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Weiterhin sind innerhalb des Plangebietes an den 6ffentlichen Verkehrswegen
Anpflanzungen von StraRenbdumen sowie an benachbarten Grundstiicksran-
dern Anpflanzungen von Strauchhecken vorgesehen.

Stellplatzfliachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Die fur den Ausgleich des Eingriffs erforderlichen externen Kompensationsfla-
chen der Gemeinde werden im Bebauungsplan zugeordnet.

Um die Grundwasserneubildungsrate so wenig wie méglich zu beeintréchtigen
ist im sdlichen Bereich des Plangebietes die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf den Grundstiicken festgesetzt.

3.6 Schallemissionen

Um die ermittelten Beurteilungs- und Summenpegel an den Immissionsorten
einzuhalten bzw. um sicherzustellen, dass diese eingehalten werden, werden
maximale flachenbezogene Schallleistungspegel (FBS-Pegel) im Plangebiet
festgesetzt.

Im festgesetzten Gewerbegebiet werden deshalb gemaR DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) maximale FBS-Pegel von tags 65,0 dB (A) / gm und
nachts 50,0 dB (A) / gm festgesetzt. Im festgesetzten Industriegebiet werden
maximale FBS-Pegel von 72,5 dB (A) gm tags und 57,5 dB (A) gm nachts
festgesetzt.

Zusétzlich ist festgesetzt, dass ausnahmsweise Uberschreitungen der festge-
setzten maximalen FBS-Pegel zulassig sind, wenn durch geeignete Regelun-
gen sichergestelit ist, dass am relevanten Immissionsort die Beurteilungs- bzw.
Summenpegel eingehaiten werden. Dadurch soll eine Verteilung von ,Schall-
kontingenten® im Rahmen der gegebenen Méglichkeiten nach den unter-
schiedlichen Bedirfnissen der sich ansiedelnden Betriebe ermoglicht werden.
Aufberdem wird festgesetzt, dass im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
auf Verfangen der Immissionsschutzbehorde, die Einhaltung der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel nachzuweisen ist.

3.7 Verkehr

Zur Erschlieung des Plangebietes und um die ErschlieBung des gesamten
Gewerbestandortes von Borger neu zu regeln, werden im Plangebiet Stralen-
verkehrsflachen festgesetzt. Im stidlichen Plangebiet ist ein Teilbereich der

L 62 als Stralenverkehrsfiache festgesetzt, um hier die erforderlichen Abbie-
gespuren fiir den Anschluss des Plangebietes an die Landesstrale errichten
zu kénnen.
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3.8 Oberflichenwasser

Im Bereich nérdlich der Strale ,Mihlenberg” ist eine Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers aufgrund der Bodenverhaltnisse und des hohen
Grundwasserstandes nicht ausreichend mdglich. Das anfallende Oberfla-
chenwasser soll daher hier abgeleitet werden. Im Plangebiet wird aus diesem
Grunde eine Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (Graben) und eine
offentliche Griinflache (Regenriickhalteanlage) ausgewiesen.

Im Bereich sudlich der Strale ,Mthlenberg® ist die Versickerung des anfallen-
den Oberflaichenwassers auf den jeweiligen Grundstilicken festgesetzt. Hier ist
ein ausreichender Grundwasserflurabstand und versickerungsfahiger Boden
vorhanden.

4 Umweltbericht

4.1 Festsetzungen

Mit der vorliegenden Planung werden die Vorraussetzungen fiir die Errichtung
eines gewerblich bzw. industriell genutzten Baugebietes im Plangebiet ge-
schaffen. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine Bebauung
und Versiegelung bisher unbebauter Flachen (Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen, Verkehrsflachen u.A.) zulassig. Des Weiteren ergeben sich durch die
zulassige Errichtung von Gebauden Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Weiterhin kommt es aufgrund der kiinftigen Nutzung im Plangebiet zu Schal-
lemissionen, die vom Plangebiet ausgehen. Durch die Versiegelung kommt es
ebenfalls zu einem vermehrten Abfluss von Oberflachenwasser.

Standort

Im Plangebiet wird ein Gewerbe bzw. Industriegebiet festgesetzt.

Sinnvolle Standortalternativen gibt es nach Auffassung der Gemeinde Bérger
nicht.

Der bisherige Gewerbestandort von Borger liegt 6stlich der Ortslage und
grenzt direkt westlich an das Plangebiet.

Das Plangebiet schlielt stadtebaulich sinnvoll an das bestehende Gewerbe- /
industriegebiet an und rundet es ab. Vorhandene ErschlieRungsanlagen kén-
nen dadurch besser ausgelastet und ohne groRen Aufwand erweitert werden.
Um die verkehrliche ErschlieBung des gesamten Gewerbestandortes neu zu
regeln, ist auberdem eine neue Verkehrsanbindung an die L 62 im siidlichen
Plangebiet festgesetzt.

Dieser Anschluss kann nur im vorliegenden Bereich verkehrstechnisch und
stadtebaulich sinnvoll erfolgen und ist mit dem StralRenbauamt Lingen abge-
stimmt.

Eine Entlastung der Ortsstralle ,Muhlenberg” vom gewerblichen Verkehr, die
zu einem grofden Teil durch die bebaute Ortslage fiihrt und spitzwinkelig auf
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die L 62 miindet, ist damit méglich.

Auch Standortalternativen bieten sich in der Gemeinde nicht an, da der tbrige
Siedlungsrand von Wohnnutzung gepragt ist. Auerdem ist die vorliegende
Flache im Rahmen der 83. Anderung des Flachennutzungsplanes von der Be-
zirksregierung Weser Ems als gewerbliche Bauflache genehmigt worden.

Die fiir die gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen werden weitestge-
hend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil wird auch Bodenabbau
durchgefihrt.

Bedarf

Wie bereits im Rahmen der 83. Anderung des Flachennutzungsplanes nach-
gewiesen, liegt in Bérger ein Bedarf fUr die Erweiterung des Gewerbe- / Indu-
striestandortes vor. Seit dem Jahre 1993 sind keine gewerblichen Bauflachen
mehr in Bérger ausgewiesen worden. Alle ausgewiesenen Flachen sind seit
mehreren Jahren verkauft, so dass ein Nachholbedarf besteht.

Aufllerdem liegen der Gemeinde mehrere konkrete Nachfragen nach gewerbli-
chen Baugrundstucken vor, so dass ein Teil der vorliegenden Flachen sofort
an Interessenten vergeben werden kann.

Von der Bezirksregierung Weser-Ems ist die vorliegende Fléche im Rahmen
der 83. Anderung des Flachennutzungsplanes als angemessen anerkannt
worden.

4.2 Erforderlichkeit einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Gemél dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990, zuletzt gedndert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli
2001 ist fur das vorliegende Planverfahren eine Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) durchzufithren, da die Grundflache des vorliegenden Projektes, die in
der Anlage 1 Nr. 18.5 des 0. g. Gesetzes genannte Mindestgrée der Grund-
flache von 100 000 gm uUberschreitet. Die anzurechnende Grundflache des
Plangebietes betragt ca. 143 000 gm.

4.3 Beschreibung der Umwelt

4.3.1 Untersuchungsbereich

Neben dem Plangebiet des Bebauungsplanes ist ein erweiterter Untersu-
chungsraum im Rahmen des Umweltberichtes zu beschreiben und zu bewer-
ten.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes erfolgte in Absprache mit der un-
teren Naturschutzbehdrde.
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Die westliche Grenze dieses Untersuchungsraumes ist im wesentlichen dek-
kungsgleich mit der des Bebauungsplangebietes, da hier direkt das bestehen-
de Gewerbe- und Industriegebiet von Bdrger angrenzt.

Im Sidwesten und Siden sind kleine Waldflachen berlicksichtigt, da in unmit-
telbarer Néhe die Haupterschlieflung des Plangebietes verlaufen wird. Die Ub-
rige Abgrenzung stellen im Stiden und Norden Straen (L 62 und Kuhlenweg)
dar. In Richtung Osten wird ein 100 — 150 m breiter Streifen der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ebenfalls untersucht. Hinsichtlich der Auswir-
kungen auf Menschen werden dartiber hinaus die relevanten benachbarten
Immissionsorte in den Untersuchungsraum einbezogen.

4.3.2 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Es liegen gemaR der Karten tiber die naturschutzrechtlichen bzw. fir den Na-
turschutz wertvollen Gebiete im Plan- und Untersuchungsgebiet keine ge-
kennzeichneten Flachen vor. Ostlich in ca. 500 m Entfernung befindet sich das
Naturschutzgebiet "Oberlauf der Ohe".

{Quellen: Karte Gber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche in Niedersachsen, L 3110 Ségel,
M 1 :50.000, Stand 1991 und Karte der fir den Naturschutz wertvoilen Bereiche, L 3110 Sogel,
M 1 : 50.000, Stand 2000)

Innerhalb des Plan- und Untersuchungsgebietes sind nach § 33 NNatG ge-
schitzte Wallhecken vorhanden.

4.3.3 Waldfunktionen

GemaR der Waldfunktionskarte liegen im Plangebiet keine Flachen mit Wald-
schutzfunktionen vor.

Im Nordwesten entlang der Industriestralle ist ein ca. 40 m breiter Streifen als
Waldfléche dargestellt. Dieser Waldstreifen ist vor Ort als Hecke mit einer
Breite von ca. 10 m ausgebildet.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsen, L 3110 Ségel, M 1 : 50.000, Stand 1978)

4.3.4 Naturraum

Der Untersuchungsraum mit dem Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zweier
Naturrdume. Nordlich der Stral3e "Mihlenberg" liegt die Hunte-Leda Moor-
niederung mit der naturrdumlichen Untereinheit Esterweger Geestinseln und
sudlich die Sdgeler Geest (Hiimmling) mit der Untereinheit Bérger-Sand-
Geest.
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Die Esterweger Geestinseln bilden ein Durchdringungsgebiet von Moor und
Geest und damit einen vielfachen Wechsel von Geestinseln, Talsandplatten
und Flachmooren. Kennzeichnende Landschaftsgefiige sind:

» Sandige Grundmoréneninseln mit Resten nattirlicher Stieleichen-
Birkenwalder auf podsolierten Béden, Heute werden diese Gebiete (iber-
wiegend ackerbaulich genutzt.

e Talsandplatten mit vorwiegend vom Grundwasser beeinfluften, stark
podsolierten Béden, deren nattirliche feuchte Stieleichen-Birkenwaider fast
vollkommen vernichtet sind. Hier befinden sich heute Ackerbaugebiete mit
Einzelhdfen.

+ Flachmoore auf besonders grundwassernahen Teilen der Talsandplatten
oder in schmalen Niederungen mit Erlenbruchwald-Standorten. Heute
Uberwiegend als Grinland genutzt.

» Hochmoore, die zum gréiten Teil entwéassert, kultiviert und in Griinlandnut-
zung sind.

Die Borger Sand—-Geest stellt sich als flach gewolbter, schwachwelliger
Grundmorénenriicken dar und verlauft etwa in nordnordéstlicher Richtung. Im
Bereich der Gemeinde Borger herrschen vorwiegend reine, trockene, meist zu
Heidepodsolen gebleichte Sandbdden vor.

Die natirlichen Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbtden die
Stieleichen-Birkenwalder.

In friheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiegend um die Haufenddrfer mit
ihren umgebenden Eschflachen, mit Heide bedeckt. Gegliedert wurden diese
Heideflachen durch kleinere Gehélzbestande und Heideweiher. Heute werden
die ehemaligen Heideflachen ackerbaulich genutzt oder sind mit Nadeigehdl-
zen aufgeforstet worden. Gronland ist nur relativ selten vorhanden.

(Quelle: Sophie Meisel: Die naturrrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959 und
Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, 1962)

4.3.5 Landschaftsbild

Plangebiet und Untersuchungsraum grenzen westlich an das bestehende Ge-
werbegebiet von Borger. Innerhalb des Gebietes sind keine Gebaude vorhan-
den. Im Osten grenzt die Hofstelle "B&rgermuhle™ an.

Das Untersuchungsgebiet wird im Norden vom Kuhlenweg begrenzt. im Siiden
reicht das Gebiet geringfugig tiber die L 62 hinaus. Die Strale "Miihlenberg"
durchquert mittig das Gebiet.

Der nérdlich der Stralke "Mihlenberg" gelegene Teilbereich wird weitestge-
hend ackerbaulich genutzt. Die Parzellen sind dabei relativ kleinrdumig und oft

Biiro fiir Stadtplanung (Bbp17end.doc) 08.08.2002



Gemeinde Borger
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 14

von Hecken eingefasst. Im norddstlichen Bereich sind auch vermehrt Entwés-
serungsgrében vorhanden. Angrenzend an die Straf’e "Mihlenberg” ist ein
kleiner Eichewald vorhanden.

Auf dem stdlich der Stralte "Miihlenberg" gelegenen Teilbereich wird grolfla-
chig, oberflachennah Boden abgebaut. Teilweise ist auch noch die urspriing-
lich ackerbauliche Nutzung zu erkennen. Begrenzt wird diese Flache von ei-
nem Sandweg und einer Strauch-Baumhecke im Slidosten. Im Stidosten reicht
eine weitere Ackerflache bis an die L 62 heran. Innerhalb der Ackerflache sind
entlang ehemaliger Nutzungsgrenzen abschnittsweise Strauch-Baumhecken
vorhanden. Eine kleinere Griinlandparzelle liegt von den Hecken eingerahmt
inmitten der Ackerflache.

Im Stidwesten des Untersuchungsraumes sind Waldflachen vorhanden. Inner-
halb eines aus Eiche, Birke und Kiefer gebildeten Bestandes liegt eine ehema-
lige Sandabbaustelle mit Steilkante.

Die L 62 wird von einer hohen Strauch-Baumhecken aus vornehmlich Erle be-
gleitet.

Zusammenfassend ist das Landschaftsbild als abwechslungsreich zu bezeich-
nen. Die Ubergénge von trockeneren, hdher gelegeneren Bereichen im We-
sten, zu tiefer gelegenen, feuchteren Bereichen im Osten kénnen anhand der
Vegetation erlebt werden. Die natlrliche Reliefform ist z.T. durch Bodenabbau
Oberpragt.

4.3.6 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Innerhalb des Plangebietes und des Untersuchungsraumes liegen nach der
Bodenlibersichtskarte drei unterschiedliche Standorte vor.

Der norddstliche und &stliche Bereich des betrachteten Raumes wird von in
der Niederungsebene liegendem Niedermoor eingenommen. Als Bodentyp
liegt Niedermoortorf vor. Der Boden ist hier feucht bis nass, jedoch weitestge-
hend entwassert. Im Untergrund liegt verbreitet Sand vor. AuBerhalb des Un-
tersuchungsraumes sind vereinzelt Tiefenumbriiche durchgefiihrt worden.

Der berwiegende Teil des Betrachtungsraumes liegt in der grundwasserfer-
nen ebenen bis welligen Geest. Es herrschen trockene, nahrstoffarme, meist
steinige Sandbdden vor. Die verwehbaren Sande bilden als Bodentyp Podsol-
Braunerden und Podsole aus. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Ge-
schiebedecksand, meist Gber glazifluviatilem Sand. Die Bodeniibersichtskarte
nimmt eine weitere Unterscheidung bzw. Detaillierung diesen Bereiches vor.
Im nérdlich bis nordwestlich gelegenen Abschnitt (oberhalb der Strale "Mih-
lenberg”) hat sich Podsol gebildet. In dem siidlich der Strafte "Muhlenberg"
gelegenen Bereich ist durch Hangverebnung Gley-Podsol entstanden.
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Der westliche Teil des Untersuchungsgebietes, der heute Uberwiegend mit
Wald bestanden ist, ist als grundwasserferne hiigelige Geest einzuordnen.
Aus Diunensand hat sich ein Podsol-Ranker gebildet.

{Quellen: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche
Standortkarte, M. 1 : 200.000, Hannover, 1975; Niedersachsiches Landesamt fur Bodenfor-
schung, Bodenlbersichtskarte, M 1 : 50.000, Hannover 1997)

Eine direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Pirckhauer — Erdbohr-
stock in einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen. Es wurden sechs Bohrungen
durchgefiihrt (siehe Anlage 1.1 bis 1.3).

Die Bodenbohrungen bestéatigen die Aussagen der Bodenkarten.

Eine Bewertung des Schutzgutes Bodens soll sich an der Natiirlichkeit orien-
tieren. Anthropogen veranderte Béden weisen eine entsprechende Vorbela-
stung auf und sind aus naturschutzfachlicher Sicht fiir geplante Eingriffe eher
geeignet.

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden werden weitestgehend intensiv
landwirtschaftlich genutzt und sind somit in den obersten Bodenschichten ver-
andert.

Stdlich der Strafe "Muhlenberg" ist zudem die oberste Bodenschicht durch
Bodenabbau nachhaltig zerstért. Angrenzend an die Strale "Mihlenberg" ist
kleinflachig ein Restwaldbestand (aus Eiche) vorhanden. Der Boden war hier
somit vor anthropogenen Veranderungen geschiitzt und besitzt deshalb eine
héhere Natlrlichkeit.

Die die direkte Eingriffsflaiche umgebenden Bereiche (Untersuchungsraum)
werden ebenfalls weitestgehend landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden des Un-
tersuchungsgebietes verlduft die Landesstralle 62. Der Boden ist hier nach-
haltig durch den Bau der Stral’e veréndert. AulRerdem ist von Schadstoffein-
tragen in die angrenzenden Bereiche auszugehen.

Die weitrdumigsten unbeeintrachtigten Béden sind im westlichen Teil des Un-
tersuchungsraumes (auflerhalb des Plangebietes) auszumachen. Die hier vor-
handenen Diinen sind weitestgehend mit Wald bestanden. Die Bodenent-
wicklung ist hier nérdlich der LandesstralRe 62 somit nicht wesentlich gestért.
Innerhalb diesen Abschnitts des Untersuchungsgebietes ist jedoch eine San-
dentnahmestelle vorhanden und der nattirliche Bodenaufbau somit nur mehr
teilweise gegeben. Die siidlichen Waldbereiche (stdlich der L 62) sind reine
Nadelwaldbestéande. Eine Versauerung des Bodens durch die Nadelstreu ist
hier zu erwarten. Beeintrachtigt wird der Boden auch durch die den Diinenbe-
reich durchquerende Landesstralle 62 und im Norden durch die Strafle "Mih-
lenberg"

Biiro fiir Stadtplanung (Bbp17end.doc) 08.08.2002



Gemeinde Borger
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 16

Die im Plan- und Untersuchungsgebiet vorherrschenden Béden weisen laut
bodenkundlicher Standortkarte -Landwirtschaftliches Ertragspotential- (Hanno-
ver, 1979) Oiberwiegend ein geringes bis sehr geringes Ertragspotential bei
Ackernutzung und sehr geringe bis mittlere Ertrage bei Griinlandnutzung (Nie-
dermoor) auf.

b) Wasserhaushalt

Oberflachengewésser

Innerhalb des Plangebietes und des Untersuchungsraumes befinden sich kei-

ne Oberflichengewasser natiirlichen Ursprungs. Im nordlichen Teil des Unter-
suchungsraumes (Niedermoor) sind einzelne kleinere Entwésserungsgraben
vorhanden. Die Graben entwassern den Niedermoorbereich zur Ohe.

Die Bewertung der Oberflachengewasser orientiert sich an den Kriterien Re-
tentionsvermégen und Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzungen.

Die Graben sind rein funktionale Aniagen und besitzen nur ein geringes Re-
tentionsvermégen. Retentionsflachen sind nicht vorhanden. Die Entwasse-
rung soli die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erleichtern.

Die Graben durchziehen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auf-
grund der Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung ist von einer Wasserbela-
stung in Form von Nahrstoff- und Pestizideintrdgen auszugehen. Eine Vorbe-
tastung ist somit vorhanden.

Weitere Grében befinden sich entlang der Landesstralie 62. Schadstoffeintra-
ge durch den StraRenverkehr sind anzunehmen. Die an den Graben stattfin-
denden UnterhaltungsmaflRnahmen dienen der Verbesserung des Abflusses.
Das natiirliche Selbstreinigungsvermégen wird durch die Unterhaltung weiter
reduziert. Die Empfindlichkeit des Wassers gegentber Schadstoffeintragen
ist somit als hoch zu bezeichnen.

Grundwasser

Nach der Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen M 1 : 200.000, Grundwasser -Grundlagen- liegt aufgrund
der Bodenverhaltnisse innerhalb des Plangebietes und dem westlichen Teil
des Untersuchungsraumes (bewaldete Diinen) eine hohe Gefihrdung des
Grundwassers vor (die Gefahrdung lasst sich aus der Durchlassigkeit des Bo-
dens ableiten). Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 300 - 400 mm im
Jahr (langjéhriges Mittel).

Fir die angrenzenden Bereiche (Untersuchungsgebiet) liegt beim Niedermoor
eine hohe Gefahrdung des Grundwassers vor. Die Grundwasserneubildungs-
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rate liegt hier bei < 100 mm/a. in diesen Bereichen sind bei Grundwassersen-
kungen hdéhere Neubildungsraten zu erwarten.

Durch die innerhalb des Niederungsbereiches vorhandenen Graben (nordlich-
nordostlicher Untersuchungsraum) ist die Grundwasserneubildung verringert
und somit eine Vorbelastung gegeben.

c¢) Altlasten / ehemalige Kldranlage

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 (2) Nr. 1 des Niedersachsischen
Abfallgesetzes (NAbTG) des Weiteren Flachen stillgelegter Anlagen im Bereich
der gewerblichen Wirtschaft, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen um-
gegangen worden ist, als Altstandorte einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig
anzusehen.

Im Plangebiet sind der Gemeinde weder Aitablagerungen noch Altstandorte
bekannnt,

Die n&chstgelegene Altablagerung (Anlagen-Nr. 454 407 401) befindet sich ca.
1.300 m nordwestlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um eine ehe-
malige Hausmulilldeponie der Gemeinde Borger. Im Rahmen des niederséchsi-
schen Altlastenprogrammes ist eine gezielte Nachermittiung durchgefiihrt wor-
den.

Direkt nordwestlich des Plangebietes befindet sich die ehemalige Klaraniage
von Borger. Mit umweltgefédhrdenden Stoffen ist auf dem Gelénde der Klaran-
lage nicht umgegangen worden. Tankanlagen o.3. bestanden bzw. bestehen
nicht. Die Gemeinde Bérger geht daher davon aus, dass Altlasten nicht vor-
handen sind. Die Anlage wird zur Zeit als Pumpstation fiir das Abwasser der
Gemeinde Borger betrieben. Die Pumpstation wird geschlossen betrieben, so
dass im Regelbetrieb keine nennenswerten Geruchsemissionen auf dem Ge-
lande der Klaranlage entstehen und von diesem ausgehen. Ein offenes Spei-
cherbecken wird lediglich als Hochlastbecken vorgehalten. Dieses wird als
Puffer vorgeschaltet, wenn Oberflachenwasser in die Schmutzwasserkanalisa-
tion eindringt (z. B. bei der Schneeschmelze) und es dadurch zu einem ver-
mehrten Anfall von Schmutzwasser kommt. Dieses ist jedoch im Hochstfall an
wenigen Tagen pro Jahr der Fall. Eventuell dadurch entstehende Geruchse-
missionen sind daher zu vernachl&ssigen.

4.3.7 Klima/ Luft

Das Plangebiet und der Uberwiegende Teil des Untersuchungsraumes liegen
makroklimatisch in der maritimen, subkontinentalen Flachlandregion. Das Kii-
ma ist als mittelfeucht zu bezeichnen. Die Jahresniederschlage liegen im Mittel
bei 650 bis 700 mm im Jahr. Die relative Luftfeuchte liegt bei 81 %, die der
Lufittemperatur bei 8,4 °C im Jahresdurchschnitt. Es treten mittlere Jahrestem-
peraturschwankungen von 16,4 °C auf.
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Die klimatische Wasserbilanz weist einen mittleren Wasseriiberschu® von
200 - 300 mm/a auf. Niederschlagsdefizite von 50 - 70 mm kénnen dabei im
Sommerhalbjahr auftreten.

Die Vegetationszeit ist mittel bis lang, mit einer durchschnittlichen Dauer von
220 Tagen.

Fir die an das Plangebiet im Norden und Nordosten heranreichenden Niede-
rungsbereiche gelten aufgrund von héherer Bodenfeuchte etwas andere Kii-

mabedingungen. Die héheren Grundwasserstande verursachen in Abhangig-
keit der Entwésserung und Luftbewegung eine erhéhte Nebelbildung und die
Gefahr von Spétfristen. Die Vegetationszeit kann hierdurch klrzer ausfallen.

Mikroklimatisch wird das Klima tiberwiegend durch Relief, Bewuchs und Ver-
siegelung beeintréchtigt. Die offenen Bereiche des betrachteten Raumes
(Ackerflachen) gelten als Kaltluftentstehungsgebiete. Entstehende Kaltluft wird
aufgrund der Geléndeform in Richtung der tiefergelegeneren Bereiche (Niede-
rung Ohe) abflieBen. Die Waldflachen des Untersuchungsraumes bilden ein
eigenstandiges Bestandsklima aus. Die Waldflichen haben die Funktion eines
Frischluftentstehungsgebietes, dies wirkt sich positiv auf die Umgebung aus.

Lufthygiene

Laut Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) ist die Luftqualitat im Landkreis
Emsland vergleichsweise gut. Sie unterscheidet sich nur wenig von anderen
landlichen Gebieten Niedersachsens. Lokal erzeugte Emissionen im Emsland
erreichen die festgelegten Grenzwerte nach der Technischen Anweisung Luft
(TA Luft) auch nicht annéhernd. Die Luftqualitat wird iberwiegend durch tber-
regionale Verursacher negativ beeinflusst.

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind lediglich Emissionen aus dem Stra-
Renverkehr entlang der L 62 zu erwarten.

Die vorhandenen Waldflachen kénnen Schadstoffe aus der Luft ausfiltern und
wirken so positiv auf die lufthygienische Situation (Frischluftentstehungsge-
biete).

4.3.8 Arten und Lebensgemeinschaften

Aus der Biotopstruktur I&sst sich das faunistische Potenzial ableiten. Aus dem
LRP (2001) wurden allgemeine Angaben beztiglich der Fauna beriicksichtigt.

Potenziell natiirliche Vegetation (pnV)

Auf den Sandflachen des Plan- und Untersuchungsgebietes wiirde sich bei
einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung ein Stieleichen-Birkenwald
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entwickeln. Die Niederungsbereiche im Norden bis Nordosten wiren von
Erlen-Birkenbruchwald eingenommen.

{Quelle: Karten der potenziell natlidichen Pflanzendecke Niedersachsens, M 1 : 500.000, Ausgabe 1978)

Fauna

Weder im Plan- noch im Untersuchungsgebiet sind gesonderte faunistische
Untersuchungen durchgefiihrt worden. Es ist auf faunistisches Datenmaterial
des LRP zurlickgegriffen worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna
flachendeckend untersucht. Sie stelit einen adaquaten Bioindikator dar.

Zur Betrachtung des Plangebietes und Untersuchungsraumes werden die ein-
zelnen Biotope zu Ubergeordneten Strukturen zusammengefasst.

e Landwirtschaftliche Nutzflachen (hier vornehmlich Acker)

Innerhalb von Ackerflachen wird die Zusammensetzung der Vogelgemein-
schaften wesentlich vom Vorkommen linearer Geholzstrukturen bestimmt.
Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der Geholzbe-
stande eine bedeutende Rolle, Hecken und Baumreihen, wie sie im Plan-
und Untersuchungsraum vorkommen, bisten Randlinienbesiedlern (Vo-
gelarten der Waldsdume) gute Lebensbedingungen. Je héher der Anteil an
Geholzen ist, desto mehr Waldvogelarten treten auf. Je geholzarmer die
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind, desto mehr Arten der offenen Land-
schaft (z.B. Feldlerche) treten hinzu. Der aktuell betrachtete Raum besitzt
einen relativ hohen Anteil an Gehdlzen, die nach Nordosten (Niederungs-
bereich) hin abnehmen. Es ist somit von einer relativ hohen Artenvielfalt
und Individuendichte auszugehen,

¢ Waldflachen

Der Artenreichtum der Walder ist abhéngig von dem Anteil vertikaler
Strukturen, dem Laub- und Totholzanteil, dem Alter des Bestandes, dem
Unterholzreichtum, dem Anteil von Lichtungen sowie der Baumartenzu-
sammensetzung.

Es wurde festgestellt, dass der Arten- und Individuenreichtum (auch der
Anteil an "Rote-Liste-Arten") mit zunehmenden Strukturreichtum und
Laubholzanteil steigt. In einfdrmigen Nadelwaldern (vergleichbar dem Na-
delforst innerhalb des Untersuchungsraumes siidlich der L 62) wurden 25
verschiedene Arten festgestellt. In abwechslungsreicheren Mischwildern
(im Untersuchungsgebiet vergleichbarer Wald nérdlich der L 62) sind 31
Vogelarten angetroffen worden.
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4.3.8.1 Biotoptypenerfassung

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel.

a) Innerhalb des Plangebietes vorhandene Biotoptypen

Das Plangebiet umfalit eine FlachengréfRe von etwa 19,1 ha. Es besteht zum
grélten Teil aus landwirtschaftlichen Nutzilachen, die von Wallhecken,
Strauch-Baumhecken und Baumreihen strukturiert werden. Das Plangebiet
wird durch die Strafle "Muhlenberg" in einen nérdlichen und siidlichen Teilbe-
reich getrennt. Nordlich dieser Stralle befindet sich ein kieinerer Eichenwald.
Im Nordwesten des Plangebietes verlauft eine weitere StralRe in ndrdlicher
Richtung. Im Siiden des Plangebietes befindet sich die Landesstrale 62, von
der ein abzweigender Sandweg in nérdlicher Richtung fuhrt.

Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2. Die Artenlisten der
kartierten Pflanzen befinden sich in der Anlage 3.

Ackerflachen (A)

Die Ackerflachen nehmen innerhalb des Plangebietes den gréten Flachen-
anteil ein. Im Norden des Plangebietes bestehen sie aus relativ kleinen Einzel-
flachen, die durch Geholzstreifen getrennt sind. Im Siidosten ist ein Teil eines
gro3en Ackers vorhanden, der durch eine Strauch-Baumhecke entlang eines
Sandweges von einer Bodenabbauflache getrennt ist. Diese groRe Ackerfla-
che ist im Nordwesten sowie im Stidosten von Hecken umgeben. Eine der
Hecken grenzt sie von der L 62 ab.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Ma-
schinen und Geréate. Dies fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer
wiederkehrenden Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung des
Bodenlebens. Optimale Ertrédge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von
Danger und Pestiziden erzielt. Dies fuhrt zu einer Beeintrichtigung der Flora
und Fauna. Durch den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbau-
frucht geférdert und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen ent-
stehen.

Strauch-Baum-Wallhecken (HWM)

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich mehrere Wallhek-
ken.
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Drei Wallhecken verlaufen in nordstdlicher Richtung zwischen den Ackerfla-
chen. Von den drei Wallhecken ist nur die westliche in ihrer ganzen Lange er-
halten. Weiterhin sind die ca. 0,4 - 0,8 m hohen Wille dieser drei Hecken teil-
weise entfernt. Auf den Wallen liegt viel Totholz (Baumstubben, gréssere
Aste).

Die Baumschicht setzt sich aus Erlen und Birken sowie zum Teil aus Eichen
zusammen. In der Strauchschicht kommen die gleichen Gehblze sowie Holun-
der, Vogelbeere, Weide, Spate Traubenkirsche und in groRer Bestandsdichte
die Brombeere vor. In der Krautschicht befinden sich Graser (Drahtschmiele,
Quecke, Honiggras, Flatter-Binse) sowie der Gemeine Wurmfarn, Gunder-
mann, Brennessel u.a.

Die Wallheckenabschnitte an der Industriestrale sind noch relativ gut erhalten.
In der Baumschicht befinden sich relativ junge Eichen. Die Strauchschicht
setzt sich aus Vogelbeere, Eiche, Holunder, Birke, Weide und vor allem Brom-
beere zusammen. Die Krautschicht besteht vor allem aus Grasern und nur
wenigen Krautern.

Hecken fungieren als Riickzugsraum und Leitlinie fiir Flora und Fauna inner-
halb einer ausgerdumten Landschaft. Sie bieten Sing— und Ansitzwarten fiir
die Vogel und kdnnen insbesondere von der Insektenwelt als Lebensraum ge-
nutzt werden. Eine Hecke bildet vielfach Verbindungslinien zwischen einzelnen
gleichartigen Biotopen und dient somit zur Verbreitung der Arten. Sie ermég-
licht einen Genaustausch zwischen getrennten Populationen und tragt zur Ar-
terhaltung bei. Wallhecken sind zudem nach § 33 NNatG geschiitzt.

Strauch-Baumhecke (HFM), Strauchhecke (HFS)

Strauch-Baumhecken befinden sich im gesamten Pilangebiet.

Im nérdlichen Teilbereich befinden sich mehrere Hecken zwischen den Acker-
flachen. In der Baumschicht dominieren Birken, zum Teil zusammen mit Ei-
chen. Die Strauchschicht ist artenreich und besteht aus Birken, Erlen, Holun-
der, Vogelbeeren, Brombeeren u.a. Die Krautschicht setzt sich aus haufig vor-
kommenden nitrophilen Arten zusammen.

Die Hecke gegenuber der Klaranlage befindet sich auf einem ca. 2,5 m hohen
und 10 m breiten Hiigel. In der Baumschicht kommen neben Eichen und Bir-
ken auch einige Kiefern vor. Die Strauchschicht setzt sich aus Vogelbeeren,
Eichen, Faulbaum und Birken zusammen. In der Krautschicht kommt u.a. der
Gemeine Tipfelfarn vor, ein typischer Wallhecken- bzw. Sandbéschungenbe-
siedler.

Die Hecke im Norden des Gebietes ist relativ schmal (2 m). Die Baumschicht
besteht aus Erlen. Die Strauch- und Krautschicht ahnelt den Hecken zwischen
den Ackerflachen.
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Im Sudteil des Plangebietes {sudlich der Stralle "Miihlenberg") verlauft parallel
zu einem Sandweg eine weitere Hecke. Augenscheinlich wurde die Hecke vor
nicht allzu langer Zeit auf den Stock gesetzt. Die Baumschicht besteht ent-
sprechend nur noch aus wenigen Uberhaltern (Eichen, Birken und Erlen). Die
Strauchschicht ist durch Stockausschlag der Geholze (Weide, Vogelbeere,
Birke, Eiche u.a.) gut entwickelt.

Strauch-Baumhecken weisen ahnliche 6kologische Funktionen auf wie die
oben beschriebenen Wallhecken. Sie sind nicht von kuiturhistorischer Bedeu-
tung und nicht geschitzt.

Baumreihe (HB)

Nérdlich entlang der Stralle "Miihlenberg" befindet sich im dstlichen Teilbe-
reich eine Baumreihe aus alten Eichen. Die Eichen haben einen Durchmesser
von 80 - 100 cm. In der Krautschicht wachsen haufig vorkommende ruderale
Arten, wie z.B. Vogelsternmiere, Spitzwegerich, Schafgarbe und Sauerampfer.

Eichen-Mischwald (WQ)

Im zentralen Bereich des Plangebietes nérdlich angrenzend an die Strale
"Mihlenberg" befindet sich ein Eichenwald. Es handelt sich um zwei einzelne
Bestande, wobei der nordliche Teil eingezaunt ist. Das Gelande ist jeweils
sehr hiigelig. Die Baumschicht besteht aus Eichen. Die Strauchschicht ist nur
in dem eingezaunten Bereich gut ausgebildet. Sie setzt sich u.a. aus Vogel-
beere, Holunder, Spate Traubenkirsche und Brombeere zusammen. In der
Krautschicht sind neben einigen Grasemn (z.B. Quecke, Drahtschmiele) der
Gemeine Wurmfarn und z.T. die Brennessel haufiger vertreten.

Mesophiles Griinland {GM)

Das Grinland liegt sudwestlich angrenzend an den v.g. Eichenwald. Es ist zur
Strale hin durch eine Hecke und zum &stlichen Acker durch einen unbewach-
senen, neu aufgeschitteten Wall (ca. 1,5 m hoch) abgeschirmt.

Die Grasnarbe besteht aus Wolligem Honiggras, Rot-Schwingel, Quecke u.a..
Daneben haben sich Brennessel und Vogelsternmiere ausgebreitet. Weiterhin
befinden sich einige Eichenkeimlinge in der Grasnarbe.

Das mesophile Grinland wurde extensiv genutzt bzw. lag z.Z. der Kartierung
(83. Anderung des Flachennutzungsplanes) brach. Es konnten sich Arten an-
siedeln, die bei einer intensiven Griinlandnutzung mit Diingung und frithzeiti-
ger Mahd verdrangt werden. Mesophile Grinlandflachen bieten einen potenzi-
ellen Lebensraum fiir einige seltene und teilweise gefdhrdete Arten. Dariiber
hinaus bestehen Wechselwirkungen mit den angrenzenden Gehdlzstrukturen.
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Sandwege (DWS), Ruderalflure (UR) und Strauch-Hecken (HFS)

Im Siiden des Plangebietes zweigt von der Landesstralle ein Sandweg ab, der
sich nach ca. 50 m teilt. Die eigentlichen Wege sind groRtenteils unbewach-
sen. Seitlich entlang der Wege hat sich eine artenreiche Ruderalflur mit klei-
nen Strauchhecken entwickelt. Zum Teil befinden sich entlang der Wege klei-
ne Sandaufschittungen sowie kleinere Mulden. Auf den Aufschiittungen
wachsen vor allem haufig vorkommende Arten, wie Brennesseln, Ackerkratz-
disteln, Vogelisternmiere, Stumpfblattriger Ampfer u.a. In kleineren Mulden
dominiert die Flatter-Binse.

Auf Teilstrecken entlang der Wege haben sich in den schon langere Zeit
brachliegenden Ruderalfluren Strauchhecken entwickelt. Sie sind relativ klein-
flachig und luckig. Sie bestehen vor allem aus Birke, Besen-Ginster, Eiche und
Brombeere.

Die im Plangebiet vorkommenden Sandwege sind unbefestigt und kaum be-
wachsen. Bei unbefestigten, wenig befahrenen Wegen ist im Vergleich zu
StralRen die Isolationswirkung geringer. Fir die meisten Tiere bilden sie kein
uniiberwindbares Hindernis.

Die Strauchhecken des Plangebietes sind geringen Alters. Sie liegen innerhalb
von Ruderalfluren und bieten dort einen zusatzlichen Lebensraum. Diese
Ubergangsgesellschaft zur Strauch-Baumhecke bietet einer speziell an diese
Okologischen Bedingungen angepassten Tierwelt einen Nahrungs- und Le-
bensraum.

Strale Miihienberg”, Industriestrale, Landesstrae 62 (X)

Das Plangebiet wird von der Strale ,Mlhlenberg” in eine nérdliche und sudli-
che Hélfte geteilt. Die StralRe grenzt an einen Restwaldbestand aus Eiche, ei-
ne Sandabbauflache, Ackerflachen sowie eine Baumreihe aus Eiche.

Von der Strale ,Mithlenberg” zweigt die Industriestrafie in Richtung Klaranla-
ge ab. Die Stral3e veriguft dstlich entlang des vorhanden Gewerbegebietes. An
die gegeniberliegende Strallenseite grenzen abschnittsweise lineare Gehdlz-
bestande (Wallhecke, Strauch-Baumhecke). Daneben grenzen Ackerflachen
durch den StraBenseitenraum (Begleitgriin) getrennt, an die Fahrbahn.

Die stdliche Grenze des Plangebietes stellt die L 62 dar. Die StraRenver-
kehrsflache grenzt im Westen an einen Gehélzbestand, der mehrheitlich von
der Kiefer gebildet wird, und einen Nadelforst aus Larche und Fichte. Im &stli-
chen Bereich des Stralenraumes grenzen Strauch-Baumhecken (Hauptbe-
standsbildner ist die Erle) an.

Die befestigten Stralen weisen keinen Wert fur Natur und Landschaft auf. Die
unversiegelten Randbereiche entlang der Industriestralle sowie der Strale
~Mthlenberg” weisen Begleitgriin auf, welches sich aus insgesamt wenigen
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und haufig vorkommenden Arten zusammensetzt. Die Strallenrinder werden
durch den StralRenverkehr und z.T. Pflegemaiinahmen beeintréchtigt.

Sandabbauflache (DOS)

Sudlich der Stralle ,Miihlenberg” erstreckt sich eine gréfere Sandabbaufla-
che. Der Boden ist unregelmafig abgeschoben worden. Einzelne Erdmieten
liegen verstreut Uber die Flache. Auf den l&nger nicht bewegten Bodenberei-
chen hat sich ein ruderaler Bewuchs eingestellt, der vergleichbar ist mit den
der zuvor beschriebenen Ruderalfluren. Die Sandabbauflache hat somit eine
vergleichbare Bedeutung flir Natur und Landschaft.

b) angrenzende Biotoptypen des Untersuchungsraumes

Wie fiir das Plangebiet ist auch flir den weiteren Untersuchungsraum eine
Biotoptypenkartierung durchgefiihrt worden. Nachfolgend werden diese Bioto-
pe aufgefilhrt und beschrieben.

Griinland (Gl)

Im Norden des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Griinlandparzelle,
welche intensiv genutzt wird. Das Griinland ist im Westen durch eine Strauch-
Baumhecke von der Industriestralle getrennt. Im Norden verlauft auf der Gren-
ze eine Baumreihe aus Erle. Im Osten und Stden wird die Gritnlandparzelle
ebenfalls von linearen Gehdlzstrukturen eingerahmt.

Eine weitere Grinlandparzelle befindet sich im Stidosten des Untersuchungs-
raumes. Sie liegt inmitten einer gréReren Ackerflache und wird an zwei Seiten
von Strauch-Baumhecken begrenzt.

Acker und Ackerbrachen (A, Ab)

Den gréfiten Flachenanteil im Untersuchungsraum nehmen Ackerflachen ein.
Im Norden oberhalb der 0.g. Griinlandfléche ist eine Ackerbrache vorhanden.
Daran schlief3t sich bis zum Kuhlenweg eine Ackerflache an. Der gesamte
nordéstliche und stidéstliche Teil des betrachteten Raumes wird vorwiegend
von Ackerparzellen eingenommen. Die Acker sind relativ klein parzelliert. Ent-
lang der Grenzen und einiger Graben sind Strauch- oder Strauch-Baumhecken
vorhanden.

Sandabbauflache (DOS)

Sddlich der StralRe "Mihlenberg" ist ein in Betrieb befindlicher Sandabbau vor-
handen. Er grenzt im Osten an einen aulRerhalb des Gebietes gelegenen
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landwirtschaftlichen Betrieb und geht im Westen in einen zum Zeitpunkt der
Begehung unregelméafig genutzten Bodenabbau uiber.

Eine stillgelegte Sandabbauflache befindet sich im Siidwesten des Untersu-
chungsraumes innerhalb eines Gehdlzbestandes. Der Bodenabbau liegt west-
lich eines Sandweges. Er ist bis auf eine Zufahrt vollstandig von Gehdlzen
umgeben, Zum Zeitpunkt der Begehung (Feb. 2002) hatte sich innerhalb der
Abbaugrube eine Wasserflache gebildet. Im Norden und Westen ist eine ero-
dierte Steilkante vorhanden. Vegetationslose Bereiche sind vor kurzem mit
Geholzen bepflanzt worden.

Strauch-Baumhecken, Strauchhecken und Baumreihen (HFM.HFS und HB)

Wie auch das Plangebiet selber so ist auch der Untersuchungsraum entlang
von Grundstiicks- und Nutzungsgrenzen unregelmaBig von linearen Gehdlz-
reihen durchsetzt. Im Norden, Nordosten und Sldosten dominiert dabei die
Erle in der Baumschicht. In den westlichen hdher gelegeneren Bereichen z.B.
entlang der Industriestrale ist die Eiche vorherrschend. Im duRersten Siiden
und Norden sind wegebegleitend vermehrt Weidenstraucher vorhanden.

Verkehrswege (X)

Innerhalb des Untersuchungsraumes liegt neben der L 62, die Strafle "Miih-
lenberg” sowie eine im Siiden von der L 62 abzweigende untergeordnete
Straf®e. Die Stralen sind vollsténdig versiegelt. Das Begleitgriin ist artenarm
und durch Uberfahren oder Unterhaltungsmanahmen gestort. Entlang der L
62 sind Strauch-Baumhecken und Baumreihen vorhanden. Im Westen werden
diese entsprechend der Bodeneigenschaften von Birke, Kiefer und Eiche ein-
genommen. Im Osten ist hingegen die Schwarz-Erle bestandsbildend.

Waldfldchen (Nadelforste WZ, Eichen-Mischwald WQ)

Im Siidwesten des Untersuchungsraumes, stdlich und nérdlich an die L 62
angrenzend, sind grof¥Mlachigere Gehdlzbestdnde vorhanden. Sidlich der
Stralle liegt ein dichter aus Fichte und Larche gebildeter Nadelforst.

Nordlich der L 62 ist ein etwa 50 m breiter Waldstreifen vorhanden welcher von
der Kiefer dominiert wird. Im Unterwuchs sind Eiche, Birke, Vogelbeere und
Brombeere vorhanden. Dieser Baumbestand geht in Richtung Norden in einen
von Eiche und Birke beherrschten Wald tber. Im Nordwesten grenzen die
letztgenannten Gehdlzbesténde an die bebauten Bereiche einer Industrieanla-

ge.
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Grdben (FGZ)

im nordlichen und norddstlichen Bereich des Untersuchungsraumes, welcher
den Ubergang zur Oheniederung darstellt, sind innerhalb der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen einzelne Entwasserungsgraben vorhanden (vgl. Beschrei-
bung Wasserhaushalt Kap. 4.3.6 b). Die Grében weisen keine typische Was-
servegetation auf.

Ruderalflur (UR)

Sudwestlich des im Siiden gelegenen Nadelforstes bildet ein Wegegrundstiick
die Grenze des Untersuchungsgebietes. Augenscheinlich wird der Weg seit
langerem nicht mehr befahren. Es hat sich eine dichte, grasreiche Vegetati-
onsdecke ausgebildet.

4.3.9 Bevdélkerung / Bauliche sowie sonstige Nutzung

Im Plangebiet befindet sich keine Bebauung. Die Flachen im Plangebiet wer-
den zur Zeit grétenteils landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Westlich angrenzend befindet sich das Gewerbe- und Industriegebiet Barger,
dass gréBtenteils mit gewerblichen Gebauden und Anlagen bebaut ist.

In ca. 250 m Entfernung westlich des Plangebietes, befindet sich hier das
néchstgelegene Wohngebaude aufierhalb des bestehenden Gewerbe- und
Industriegebietes in einem Mischgebiet. In nordwestlicher Richtung befindet
sich in 550 m Entfernung zum Plangebiet das nachstgelegene Wohnhaus in
einem Wohngebiet.

Nordlich und sidlich des Plangebietes ist in der ndheren Umgebung keine Be-
bauung vorhanden. Ostlich, ca. 260 m vom Plangebiet entfernt, liegt eine
landwirtschaftliche Hofstelle.

4.3.10 Kulturgiiter

Im Plangebiet und im naheren Umfeld sind keine Objekte bekannt die eine be-
sondere Kulturgeschichtliche Bedeutung haben. Die nach § 33 NNatG ge-
schitzten Wallhecken sind von kulturhistorischer Bedeutung.

4.4  Auswirkungen der Planung und Vermeidungs- bzw. interne
AusgleichsmaRnahmen

4.4.1 Boden / Wasserhaushalt

Ein Eingriff in den Boden und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste
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hende Bodenfunktionen verloren, wie z. B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Die Verringerung der Versickerungsfi&che aufgrund der Versiegelung wirkt
sich negativ auf die Grundwassemeubildungsrate aus. Hinsichtlich der
Schutzgiiter Boden und Wasser weist das Plangebiet jedoch keine besondere
Bedeutung auf.

Um erhebliche Beeintrachtigungen von Boden und Wasser zu vermeiden wer-
den folgende Maflnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

o Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 darf gem. § 19 BauNVO nur um 50 %
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten wer-
den. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Geléandecoberfiache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen.
Die verbleibenden 20 % der Grundstlcksflache, die weder (iberbaut noch
versiegelt werden darf, wird als Freiflache entwickelt. Innerhalb dieser Fla-
chen ist das Anlegen von Versickerungsanlagen moglich.

¢ Das gesamte anfallende Oberflichenwasser soll nach Méglichkeit vor Ort
versickert werden. Der grofite Teil des Niederschlagswassers verbleibt so-
mit im Gebiet, wird nicht abgefihrt und tragt damit zur Erhaltung des
Grundwasserstandes bei. Ausgenommen hiervon ist eine private Nutzung
des Dachflachenwassers als Brauchwasser,

e Das ndérdlich der Stral’e Mihlenberg anfallende nicht zu versickernde
Oberflachenwasser wird Uber einen offenen Graben in eine naturnah ge-
staltete Regenriickhaiteanlage geleitet.

4.4.2 Altlasten / ehemalige Kldranlage

Durch eine vorhandene Altablagerung in der Umgebung des Plangebietes
(Anlagen Nr. 454 407 401) ist nach dem vorhandenen Kenntnisstand und den
ortlichen Gegebenheiten (Abstand 1.300 m) mit keiner Beeintrachtigung des
Plangebietes zu rechnen. SchutzmaBnahmen sind deshaib nicht erforderlich.
Bezlglich der friiheren und der jetzigen Nutzung der ehemaligen Klaranlage
geht die Gemeinde Bérger davon aus, dass keine relevanten Auswirkungen
auf das Plangebiet zu erwarten sind.

4.4.3 Luft/ Klima

Die Auswirkungen der Festsetzungen im Plangebgiet auf den Bereich Luft /
Klima werden von der Gemeinde Borger als nicht relevant bewertet. Hinsicht-
lich des Schutzgutes Klima / Luft weist das Plangebiet keine besondere Be-
deutung auf.
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4.4.4 Arten und Lebensgemeinschaften / Landschaftsbild

Der Eingriff in die Arten- und Lebensgemeinschaften wird vor allem durch den
Verlust von Vegetationsfldche und von faunistischen Lebensrdumen verur-
sacht. Die Vegetationsflache stellt sich vorwiegend als intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Fléche dar, die hinsichtlich ihrer Vegetation eine relativ geringe
Bedeutung aufweist. Daneben sind Heckenstrukturen vorhanden. Die Hecken
sind fiir Arten- und Lebensgemeinschaften als htherwertig anzusehen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukdrper hervorgerufen. Das bisher durch offene Flachen gekenn-
zeichnete Gebiet wird in ein Gewerbegebiet mit Baukdrpern umgewandelt. Um
die Baukdrper langfristig in die offene Landschaft einzubinden, ist ein entspre-
chender Ubergang zur freien Landschaft erforderlich.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften / Landschafts-
bild weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung auf.

Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und der Grée der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Pianung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu vermeiden, werden folgende Mallnahmen im Bebauungsplan festge-
setzt,

¢ Die unter Kap. 4.4.1 genannten VermeidungsmaBnahmen hinsichtlich der
liberbaubaren Grundstucksflache (GRZ 0,8) und der Versickerung des
Oberflachenwassers reduzieren auch die Auswirkungen auf die Schutzgii-
ter Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild.

e Ein Grossteil der Wallhecken und Hecken sowie die an der Strale ,Miih-
lenberg” gelegene Baumreihe bleiben erhalten. Diese mehrheitlich an den
auBeren Grenzen des Plangebietes gelegenen Gehélzstrukturen erfiillen
somit auch die Funktion der Eingrlinung zur freien Landschaft. Sie werden
in die geplanten Eingriinungspflanzungen integriert. Der innerhalb des
Plangebietes gelegene Gehdlzbestand aus Uberwiegend &lteren Eichen
bleibt weitestgehend erhalten.

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes werden folgende MalRnahmen festgesetzt.

» Zur landschatftlichen Einbindung des Gewerbegebietes wird entlang der
Aullenseiten, die an die unbebaute Landschaft angrenzen, ein 5 - 10 m
breiter Gehélzstreifen mit standortgerechten, heimischen Gehélzen ange-
legt.

Die Gehdlzstreifen bilden einen harmonischen Ubergang zur freien Land-
schaft. Die vorhandenen Wallhecken und Hecken werden soweit wie mog-
lich in die Pflanzung integriert. Diese Fléchen stellen einen Lebensraum
und eine Leitlinie fur Flora und Fauna dar. Weiterhin bilden sie untereinan-
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der einen Biotopverbund. Das Biotop bietet Rickzugsraume, Uberwinte-
rungshabitate und potenzielle Lebensrdume.

e Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird in Verlangerung der in Nord-
Sidrichtung verlaufenden ErschlieBungsstralie eine Ruderalflur entwickelt.
Eine weitere Ruderalflur wird an der siitdwestlichen Grenze des Plange-
bietes angelegt.

Die Flachen sollen der Sukzession tiberlassen werden. Die Ruderalflure
stehen mit den angrenzenden Gehdlzen im Biotopverbund. Sie stellen auf-
grund ihres Blitenreichtums besonders fiir Insekten und Kleintiere ein be-
deutsames Biotop dar.

» Die Grundstiicksrdnder benachbarter Baugrundstiicke werden soweit keine
Zufahrten erforderlich sind, mit 3 m breiten Hecken (je Grundstiicksseite
1,5 m) aus standorigerechten heimischen Arten eingegriint.

» Innerhalb der Strallenverkehrsflache soll pro 200 gm ein hochstammiger
Straflenbaum gepflanzt werden. Die Baume tragen zur Ein- und Durchgri-
nung des Gewerbegebietes bei. Es sollen Hochstdmme von standortge-
rechten, heimischen Gehdlzarten gepflanzt werden. Sie verbessern das
Kleinklima im Plangebiet. Die bereits bestehende Baumreihe an der StralRe
»MUhlenberg® bleibt erhalten und wird in die Planung integriert.

4.4.5 Immissionssituation und SchutzmafRnahmen

Durch die vorliegende Planung sollen gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen
innerhalb des Plangebietes erméglicht werden. Aufgrund dieser Nutzungen
kann es zu relevanten Schallemissionen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes aus dem Plangebiet kommen.

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung flr gesunde Lebens- und
Wohnverhaitnisse. Die Bertuicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau er-
fordert eine vorausschauende und vorbeugende Planung mit einer schall-
schutzgerechten Zuordnung der verschiedenen Nutzungen, damit schutzwiir-
dige Nutzungen vor Schallimmissionen ausreichend geschitzt werden kénnen.
Folgerichtig fordert § 1 Abs. 5 BauGB die Beriicksichtigung des Umweltschut-
zes — und somit auch des Schallschutzes als Teilbereich des Immissions- bzw.
Umweltschutzes — bei der Bauleitplanung. Eine néhere Konkretisierung fehit
im Stadtebaurecht; sie erfolgt durch die auch fiir die Bauleitplanung geltende
Vorschrift des § 50 BImSchG. Zu deren Konkretisierung bedarf es besonderer
Richtlinien bzw. Verwaltungsvorschriften.

Gemal § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fl&chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschliefilich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
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biete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden.

Fir die Ermittlung der Schallemissionen des Plangebietes wird die DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau” angewendet. Fir die Abwagung wird die Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm- herangezogen. In der DIN
18005 sind u.a. Berechnungsverfahren fir die schalltechnische Prognose fest-
gelegt. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind u.a. schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung festgelegt. Die technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

a) Immissionen des Plangebietes

Wie unter Punkt 4.3.9. beschrieben, befindet sich das nachstgelegene Wohn-
gebéaude (Immissionsort 3) aulerhalb eines Gewerbe- bzw. Industriegebietes
ca. 250 m westlich des Plangebietes in einem Mischgebiet.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Wohngebaude einer landwirtschaft-
lichen Hofstelle (Immissionsort 1) im Aufenbereich in einer Entfernung von ca.
260 m Entfernung. Gemaf der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* sollen
in einem Mischgebiet und fir Wohnnutzungen im AuRenbereich moglichst die
schalltechnischen Orientierungswerte von:

tags 60 dB und
nachts 45 dB
eingehalten werden.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das nachstgelegene Wohnge-
baude in einem allgemeinen Wohngebiet (Immissionsort 2) in einer Entfernung
von ca. 550 m. Fur allgemeine Wohngebiete sind gemal} der DIN 18005
schalltechnische Orientierungswerte von:

tags 55 dB und
nachts 40 dB

anzustreben.

Zur Ermittlung der mdglichen Schallimmissionen des Plangebietes im Bereich
der v.g. Immissionsorte ist eine Berechnung mit Hilfe des flachenbezogenen
Schallleistungspegeis nach der DIN 18005 durchgefiihrt worden (Anlage 4).

Gemal dem Leitfaden des Niedersachsischen Landesamtes fur Okologie
.Flachenbezogene Schallleistungspegel und Bauleitplanung” kénnen bei der
Berechnung von Immissionen die folgenden flaichenbezogenen Schall-
leistungspegel der geplanten Gebietsnutzung zugeordnet werden:
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GE Gebiet: 62,5 - 67,5 dB/gm tags
47,5 - 52,5 dB/gm nachts

Fir das geplante festgesetzte Gewerbegebiet wird der Mittelwert von

65,0 dB/gm tags und 50,0 dB/gm nachts angenommen.

Fur ein Industriegebiet kdnnen gemal dem o.g. Leitfaden folgende flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel der Gebietsnutzung zugeordnet werden:

Gl Gebiet: =72,5 dB/gm tags
2 57,5 dB/gm nachts

Fur das geplante Industriegebiet wird ein Wert von 72,5 dB/qm tags und 57,5
dB/gm nachts angenommen.

Bei diesen Annahmen ergibt sich gemafl Anlage 4 durch die im Plangebiet
vorgesehene Nutzung am Immissionsort 1 (Wohnnutzung im Auenbereich)
ein Summenpegel von:;

tags = 55,9 dB(A)
nachts = 40,9 dB(A)

Am Immissionsort 2 (Wohnnutzung im festgesetzten WA) ergeben sich folgen-
de Summenpegel:

tags =454 dB (A)
nachts = 30,4 dB (A)

Am Immissionsort 3 (Wohnnutzung im festgesetzten MI) ergeben sich Sum-
menpegel von:

tags = 53,2 dB (A)
nachts =38.2dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden durch das Plangebiet an
den vorgenannten Immissionsorten weit unterschritten.

Die angenommenen flachenbezogenen Schallleistungspegel sind im vorlie-
genden Bebauungsplan festgesetzt.

Im Bereich der Immissionsorte 2 und 3 kann es aufgrund der hier angrenzen-
den bzw. n&herliegenden vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu zusatzli-
chen Schallimmissionen kommen. GemaR der TA Larm (Punkt 3.2.1) darf
auch bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund einer Vor-
belastung aus Griinden des Larmschutzes eine Genehmigung nicht versagt
werden, wenn der verursachte Immissionsbeitrag, durch eine hinzutretende
Nutzung im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist.
Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zusétzlichen Nutzung ausge-
hende Zusatzbelastung die Immissionswerte am mafRgeblichen Immissionsort
um mindestens 6 dB (A) unterschreiten. Die Bestimmung der Vorbelastung
kann entfallen, wenn die Gerauschimmissionen der hinzutretenden Nutzungen
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die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB (A) unterschreiten. Im vorlie-
genden Fall werden die Immissionsrichtwerte am Immissionsort 2 um 9,3 dB
(A) unterschritten. Am Immissionsort 3 werden die Richtwerte um 6,9 dB (A)
unterschritten. Durch die erhebliche Unterschreitung der Orientierungs— bzw.
der Richtwerte kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung kein
relevanter Immissionsbeitrag zu erwarten ist. (Unterschreitung von mehr als 6
dB (A) ) Mégliche Vorbelastungen sind nicht Gegenstand der vorliegenden
Planung.

Bezlglich des Immissionsortes 1 wird davon ausgegangen, dass eine rele-
vante Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet aufgrund der gro-
en Entfernung (ca. 500 m) nicht vorliegt. Die Beurteilungspegel, die durch
das vorliegende Plangebiet an diesem immissionsort (I01) erzeugt werden,
unterschreiten die Richtwerte hier um 4,1 dB (A) tags und nachts.

Sonstige relevante schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Luftverunreinigun-
gen, Erschitterungen, Licht und Warme) sind durch die spatere Nutzung im
Plangebiet allenfalls im Einzelfall zu erwarten und kénnen daher sinnvoll erst
auf der Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden.

b} StraBenverkehrsldarm, LandesstralBe 62 (L 62):

Die Landesstralte 62 befindet sich im stdlichen Teil des Plangebietes. Von der
Landesstralle gehen Larmemissionen aus. Es ist daher eine Ermittiung auf
Grund der im Plangebiet zu erwartenden Larmimmissionen der L 62 nach der
DIN 18005 durchgefiihrt worden. Diese Berechnung erfoigt auf Grundlage ei-
ner Prognose fir das Jahr 2010.

Verkehrsdaten nach Angabe des Stralenbauamtes Lingen fiir das Jahr 1995
an der Zahlstelle 0662:

DTV 2.248 Kfz/24h bzw. M tags

=135Kfzh; p=8,9%
M nachts = 1

8 Kfz/h; p=8,9 %

Ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgende Prognose:

DTV 2.500 Kfz/24h bzw. M tags =150 Kfz/h; p = 9,9 %
Mnachts = 20Kfzh;p=99 %

Der Mittelungspegel L 25/m fur StraBenverkehr betragt nach DIN 18005, Teil
1, Formel 5:

tags L25/m = 61,6 dB (A)
nachts L25/m = 52,9 dB (A)
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Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2
fur unterschiedliche Stralenoberflachen

L StrO =-0,5dB (A)

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurtei-
lungspegel bei einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 62 von

tags Lr =61,1dB (A)
nachts Lr =52,4dB (A)

Fur ein Gewerbegebiet gelten fir den Verkehrstarm geman Beiblatt zur DIN
18005, Teil 1 vom Mai 1987, folgende schalltechnische Orientierungswerte:

tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Die o.g. stadtebaulichen Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet werden
somit eingehalten bzw. unterschritten. Es sind deshalb keine nennenswerten
Beeintrachtigungen des Plangebietes durch die L 62 zu erwarten.

¢) Wehrtechnische Dienstelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schiefiplatzes der WTD 91 in der Ge-
meinde Borger auf folgendes hin:

-Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiellplatzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmaRig tags und nachts
Ubungs- und Versuchsschieflien statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die
unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in
der TA-L&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte iiber-
schreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fir das Plangebiet besteht eine bestandsgebundene Situation, in der hinsicht-
lich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Larmemissio-
nen sind bekannt. Die L&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner dar-
auf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrankungen des militari-
schen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes
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angewiesen und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden
Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufilhren. Aktive SchallschutzmaRnahmen
zur Verringerung der L&rmemissionen sind nicht méglich. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bun-
deswehr keine privat- oder éffentlich rechtlichen nachbarlichen Abwehranspru-
che auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Ausgleich fur passi-
ve Schallschutzmaflinahmen geltend machen.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachiage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und GrundriRgestal-
tung sowie durch bauliche Schallschutzmafinahmen soweit technisch méglich
gegen die Immissionen.”

d) landwirtschaftliche Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes befindet ca. 250m &stlich des Plangebietes ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Aufgrund der Lage des Betriebes und der ge-
planten gewerblichen Nutzung ist davon auszugehen, dass relevante landwirt-
schaftliche Immissionen im Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Die vorhandenen Gemeindestraf’en ,Industriestrale” und ,Milhlenberg” sowie
der westlich an das Plangebiet angrenzende Feldweg im siidlichen Teilbereich
werden als Treibstrecke fiir Schafe genutzt. Durch den Treibvorgang bedingte
Larm- und Staubimmissionen sind daher nicht auszuschlieRen.

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsge-
mafe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen auf-
treten kénnen.

4.4.6 Kulturgiiter

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen kulturhistorisch wertvollen Wall-
hecken sind Zeugen einer friheren Bewirtschaftungsweise.

Die heutige landwirtschaftliche Nutzung beinhaltet in den seltensten Fallen die
fachgerechte Pflege von Wallhecken. Die Wallhecken sind degradiert. Durch
die vorliegende Planung wird der Wallheckenbestand soweit méglich erhalten
und durch Gehélzpflanzungen ergénzt. Die Wille sind somit vor Beeintrachti-
gungen geschiitzt und auch weiterhin in der Landschaft erkennbar.

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte auBer den o.g. Wallhecken
von kulturgeschichtlicher Bedeutung bekannt sind, sind weitere Auswirkungen
auf Kulturgtiter nicht zu erwarten. In die Planzeichnung ist jedoch folgender
Hinweis aufgenommen.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffaliige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arché&ologische Denk-
malpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zulassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.4.7 Sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind durch das Plangebiet nicht zu er-
warten.

4.4.8 Angrenzende Bereiche

Die angrenzenden Biotoptypen stellen sich im Norden, Nordosten und Osten
iiberwiegend als intensiv genutzte landwirtschaftliche Fiachen (weitestgehend
Acker) dar, die aus naturschutzfachlicher Sicht nur eine geringe Bedeutung
innerhalb des Naturhaushaltes haben. Das neu entstehende Gewerbegebiet
wird durch Hecken in diese Landschaft eingebunden. Nachteilige Auswirkun-
gen sind hier nicht zu erwarten.

Die im Westen zukiinftig an das Gewerbegebiet heranreichende Waldflache ist
bereits stark in ihrer &kologischen Funktion eingeschrankt. Im Westen grenzt
sie direkt an das bestehende Gewerbegebiet, im Studen trennt die Landesstra-
Re 62 die Flache von sich anschlieRenden WaldflAchen ab. Im Osten finden
Sandabbau und Ackernutzung statt. Eine Inseilage ist somit bereits gegeben.
Das geplante Gewerbegebiet wird angrenzend zum Wald mit einem Gehdlz-
streifen eingefasst. Dieser Streifen kann etwaige negative Einfliisse abschir-
men.

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflichenwasser wird weitest-
gehend auf den jeweiligen Grundstiicken versickert. Dort wo die Versickerung
nicht mdglich ist, erfolgt die Ableitung des Wassers in eine Regenriickhalte-
anlage. Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche sind somit nicht vor-
handen.
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4.4.9 Anlagebezogene Auswirkungen (§ 2a Abs. 2 BauGB)

Auswirkungen bez(glich der verwendeten technischen Verfahren im Plange-
biet kbnnen zum gegenwartigen Stand der Planung nicht getroffen werden,
weil die Art der konkret geplanten Anlagen im Plangebiet noch nicht bekannt
ist.

Diese Auswirkungen sind im Rahmen der Anlagenplanung zu beriicksichtigen.

4.5 Erhebliche verbleibende Umweltauswirkungen

4.5.1 Naturhaushalt und Landschaftsbild

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mafinahmen
vorbereitet (Versiegelung, Bebauung) bzw. ermoglicht, deren Durchfithrung
den Eingriffstatbestand gem. § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) er-
fullen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes dar.

Die durch diese Planung vorbereiteten Eingriffe werden durch verschiedene
MafBnahmen z.T. vermieden bzw. intern ausgeglichen, so dass die Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt not-
wendiges Mald reduziert wird. Fiir Beeintrachtigungen, die nicht vor Ort ausge-
glichen werden kénnen, ist ein entsprechender externer Ausgleich vorzuse-
hen.

4.5.2 Emissionen

Wie unter 4.4.5 a) Immissionensituation beschrieben, wirken vom Plangebiet
durch die geplante abgestufte Nutzungszonierung (GE/Gl) keine relevanten
Emissionen auf angrenzende schutzenswerte Nutzungen ein. Es sind daher
weder passive noch aktive Schutzmafinahmen flr angrenzende Nutzungen zu
treffen.

4.6 Zusammenfassung/Abwégung

Wie unter Punkt 2.1 erldutert, besteht in Borger eine Nachfrage nach gewerbli-
chen Baugrundstiicken. Gleichzeitig sind keine ausgewiesenen gewerblichen
Bauflachen mehr vorhanden.

Es liegt somit ein Bedarf zur Ausweisung von gewerblichen Bauflachen vor.
Dieser Bedarf ist im Rahmen der Aufstellung, 83. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sdgel von der Bezirksregierung Weser Ems
an dieser Stelle anerkannt worden.

Standortalternativen liegen nicht vor, weil eine sinnvolle stadtebauliche Erwei-
terung des Gewerbe- und Industriestandortes von Bérger dstlich des vorhan-
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denen Standortes méglich ist, da hier angrenzend ausreichend groRe unbe-
baute Flachen vorliegen. Gleichzeitig kann durch die vorliegende Planung der
bestehende Gewerbe- und Industriestandort im Bereich des Plangebietes eine
sinnvolle neue strallenverkehrliche Anbindung zu einem iibergeordneten Ver-
kehrsweg (L 62) erhalten. Gleichzeitig werden Strallenabschnitte mit Wohnbe-
bauung entlastet.

Das Plangebiet und der erweiterte Untersuchungsraum grenzen éstlich an das
bestehende Gewerbegebiet von Borger.

Der nérdliche Teil zeichnet sich durch kleinparzellierte jedoch intensive Acker-
nutzung aus. Hecken und ein Restwaldbestand gliedern hier das Plangebiet.
Das Gelande liegt im Ubergangsbereich von der schwach welligen Geest mit
Sandbd&den zu der sich im Nordosten erstreckenden Niederung der ,Ohe” mit
anthropogen veranderten Niedermoorbdden. Der stidliche Teilbereich stelit
den Wechsel von schwach welliger zur leicht hiigeligen Geest dar. Nach We-
sten steigt das Gelénde weiter an und ist hier als grundwasserferne hiigelige
Geest zu bezeichnen. Dieser Teil des Plangebietes ist durch oberflachenna-
hen Sandabbau stark verandert.

Wie unter Punkt 4.4 nachgewiesen, entstehen durch die spatere Nutzung des
Plangebietes entsprechend den Festsetzungen keine schadlichen Umweltein-
wirkungen, die auf schutzbedirftige Gebiete einwirken. Gleichzeitig wirken auf
das Plangebiet von aulRen keine unzuldssigen Umwelteinwirkungen ein, die
die vorgesehene Nutzung des Plangebietes beeintrachtigen.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter liegen ebenfalls nicht im
erheblichen Umfang vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden jedoch Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet.

Grundsatzlich ist ein Eingriff in Natur und Landschaft unzuléassig, wenn die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes Gberwiegen. Dieses ist in Ge-
bieten der Fall, in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24
— 28 b Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind. Die Fléche
der vorliegenden Planung erfiillt nicht die Voraussetzungen eines Schutzes
nach den §§ 24 — 28 b NNatG. Innerhalb des Plangebietes vorhandene, nach
§ 33 NNatG geschiitzte Wallhecken bleiben weitestgehend erhalten. Andere
fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder gefahrdet einzu-
stufen sind, werden nicht in Anspruch genommen.

Die Belange der Wirtschaft, die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen sowie die stadtebaulich sinnvolle Nutzungsverteilung und Ent-
wicklung der Gemeinde werden daher Uber die Belange von Natur und Land-
schaft gestellt.

Nach Auffassung der Gemeinde sind die im Plangebiet vorbereiteten unver-
meidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft deshalb letztendlich zulassig. Die
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nicht vermeidbaren Eingriffe kbnnen an anderer Stelle auRerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden.

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

5.1 Zuldssigkeit des Eingriffs

Wie unter Punkt 4.6 erlautert werden im Plangebiet die Belange der Entwick-
lung der Wirtschaft und der Schaffung von Arbeitsplatzen Uber die Belange
von Natur und Landschaft gestellt. Aufgrund der vorliegenden Planung werden
somit Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die nicht vermeidbar sind.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Im vorliegenden Fall werden die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Plangebiet auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen.

5.2 Eingriffsbilanzierung

tm folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Maf-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nach-
voliziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen. Hierfiir wird die
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” zugrunde gelegt. Nach-
folgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

5.2.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope wurden unter Ziffer 4.3.8.1
beurteilt. Entsprechend dem Stadtetagsmodell wird den Biotopen des Plange-
bietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet. Die Sandabbaufliche wird ent-
sprechend der Folgenutzung als Acker bewertet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.
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|| : [ wertta- | T
Nutzungsart / Biotoptyp h Fldache o Werteinheit
Acker (A) [ 158500 qm|[ 1wF || 158.500 WE
Strallenverkehrsflache 20.276 gm | - - I
||lunbefestigtes Wegegrundstick || 5.720qm|| - “
- Ruderalflur (UR) und Strauch- “ 3.845gm|| 3 WF 11.535 WE
hecke (HFS)
- Sandweg (DWS) 1.875gmy| 2 WF 3.750 WE
Strafe “Industriestralle” 7.865 qu - -"
- versiegelt (X) 6.292gm|| O WF ll 0 WE
- unversiegelt (Y) " 1.573gqm|| 1WF 1.573 WE
Stralle ,MUhlenberg* 1.925 gm - -
- versiegelt (X) 1.540 gm | 0 WF 0 WE'
| -unversiegelt (Y) 385qm|| 1WF ' 385 WE I
Strale L 62" * 4.766 gm - ‘ -
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 4.393 qm|| 5WF 21.965 WE
Strauch-Baumhecke (HFM) 3132qml| 3 WF 9.396 WE |
Eichen-Mischwald (WQ) 4172 gm|| 4 WF 16.688 WE
Baumreihe (HB)* 320 gm - I -
Mesophiles Griinland (GM) IL 575 qm|l 3 WF 1.725 WE
Plangebiet: 191.458 EI |
225.607 WEI

"Ei'ngriffsﬂﬁchenwert:

* dieses Biotop wird bei der Eingriffshilanzierung nicht berlicksichtigt, da es in seinem Bestand erhalten

bleibt

5.2.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter der Ziffer 4.4.4 wurden interne Kompensationsmaftnahmen aufgefiihrt.
Diesen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem
Stadtetagsmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle auf-
geflhrt. Die Flachen der aufgeftihrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit
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den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den
Kompensationswert:
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-—N.u.t.zun-gsart !/ Biotoptyp " Flache Wertfaktor || Werteinheit
HGewerbegebiet (GRZ:0.7)  |[132.711gqm i -
o versiegelt 80 %), (X) || 106.169qm | owr [ owe
o unversiegelt (20 %), (Y) “ 26.542 gm 1 WF “ 26.542 WE
“Stral&enverkehrsﬂéchen 25.860 gm - -
¢ vorhandene StraBe L 62°* || - 4766qm| - | o -
¢ neue Stralden “ 21.094 gm - 1 - I
" - versiegelt (80%), (X) 16.875qm|| OWF 0 WE
- unversiegelt (20%) 4.219 gm - -
- Begleitgrtin (Y) " 3.164 gm 1 WF “ 3.164 WE
- Stral3enb&ume (HE) 1.055 gm 2 WF 2110 WE
Offentliche Grinflachen 30.414 gm - -
o Regenriickhaltebecken (SXZ) || 2747qm || 2WF || 5494 wE
* Ruderalflure (UR) 1.129 gm 2,5WF H 2.823 WE
» Siedlungsgehdlze (HSE) 18.485 gm " 2,5 WF 46.238 WE
¢ Baumreihe (HB)* 320 gm - -
e Strauch-Baum-Wallhecke 2.832 gm 5 WF 14.160 WE
(HWM) " |
e Strauch-Baumhecke (HFM) 892 gm 3 WF 2.676 WE
o FEichen-Mischwald (WQ) 3.999 gm 4 WF 15.996 WE
|@an (FGZ) 2473 gm 2 WF 4.946 WE
Gesamfﬂﬁche: 191.458 gm —__I
Kompensationswert g 124,149 WEI

* dieses Biotop wird bei der Eingriffsbilanzierung nicht beriicksichtigt, da es in seinem Bestand erhalten

bleibt

Biire fiir Stadtplanung (Bbp17end.doc)

08.08.2002




Gemeinde Bérger
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 42

5.2.3 Externe KompensationsmalBnahmen

Die nachfolgend aufgefilhrten Kompensationsflachen wurden im Rahmen der
83. Anderung des Flachennutzungsplanes als soiche dargestellt. Es gilt die im
Rahmen des Flachennutzungsplanes durchgefilhrte Bewertung. Inzwischen
sind auf den nachfolgend beschriebenen Kompensationsflichen z.T. (Flachen
Nr. 1, 4, 5 und 6) bereits die vorgesehenen Aufwertungsmafinahmen durch-
geflhrt worden.

Kompensationsfiache 1

Die Kompensationsflache 1 liegt ca. 2,5 km nérdlich von Boérger, an der Lan-
desstralle 51 (s. Anlage 5.1). Sie besteht aus dem Flurstlick 23/1 der Flur 3
der Gemarkung Bdorger. Insgesamt ist die Flache 1,1 ha gro3. Die Flache ist
langfristig von der Gemeinde fiir KompensationsmalRnahmen angepachtet
worden.

Die Flache liegt zwischen der LandesstraRe und einer in Richtung Nordwesten
fuhrenden StrafRe. Die LandesstralRe wird beidseitig von einer breiten Hecke
aus Eichen, Birken und Kiefern begleitet. Im Anschluf an die Stralten befinden
sich jewsils Ackerflichen. Auch in Richtung Norden der Kompensationsflache
befinden sich weitere Ackerflachen.

Die Kompensationsflache besteht aus zwei Teilbereichen.

Im Siiden, keilartig zwischen der Landesstrafe und dem befestigten Weg ein-
geschlossen, befindet sich ein Feldgeholz. Die Baumschicht setzt sich aus Ei-
chen, Kiefern, Birken und Spéater Traubenkirsche zusammen. in der Strauch-
schicht kommen vor allem Brombeeren, Vogelbeeren und Spate Traubenkir-
sche vor. In der Krautschicht dominiert die Drahtschmiele. Bereichsweise hat
sich die Heidelbeere ausgebreitet.

Im nérdlich angrenzenden Bereich befand sich zur Zeit der Kartierung zur 83.
Anderung des Flachennutzungsplanes eine Ackerbrache. Die Ackerbrache
war bereits relativ dicht bewachsen mit StrauBRgras, Quecke, Lieschgras und
Honiggras sowie einigen krautigen Arten wie Beifu}, Vogelwicke, Ackerkratz-
distel, Stumpfblattriger Ampfer und Frihlings-Greiskraut.

Als Entwicklungsziel ist ein Eichen-Mischwald (WQ) vorgesehen. Die ehemali-
ge Ackerflache (Bestandswert 1) ist inzwischen mit heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen, wie Eiche, Birke, Vogelbeere, Hainbuche, Buche u.a. be-
pflanzt worden. Der entstehende Laub-Mischwald (WQ) wird mit 3 Wertfakto-
ren beurteilt. Der bestehende kleinere Gehdlzbestand blieb unverdndert und
wurde bei der Beurteilung nicht berticksichtigt. Insgesamt stehen auf der Kom-
pensationsflache 1 durch die beschriebene Aufwertung 21.100 WE zur Verfi-

gung.
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Kompensationsflache 2

Die Kompensationsflache liegt nordéstlich von Bérger, zwischen der Ohe und
dem Achtfuligraben (s. Anlage 5.2). Sie befindet sich in der Gemarkung Bér-
ger, Flur 11, Flurstiick 24/2 und umfasst eine Grofe von ca. 24.750 qm. Die
Flache wird von der Gemeinde erworben.

Die Flache wurde ehemals als Acker genutzt und liegt zur Zeit brach. Ihr Be-
wuchs setzt sich aus Flatterbinse, Honiggras, Rasenschmiele, Knauelgras,
Léwenzahn, Ackerkratzdistel, Brennessel, Stumpfhlattrigem Ampfer u.a. zu-
sammen.

Die Flache wird im Siidwesten von einer Hochspannungsleitungstrasse ge-
kreuzt.

Im Nordosten und Sldwesten grenzen Griinlandflachen an. Im Westen, ge-

trennt durch den Achtfullgraben und einen begleitenden Weg, befinden sich

Ackerflachen. Im Sidwesten sowie im Osten hinter der Ohe wurden Flachen
mit Laubgehélzen bepflanzt.

Die Kompensationsfldche soll mit Ausnahme eines Korridors im Bereich der
Hochspannungsleitung mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlizen
(wie z.B. Erle, Esche, einheimische Traubenkirsche, Eiche, Birke, Faulbaum
u.a.) bepflanzt werden. Es sollen dabei sowohl Groltbdume als auch ein hoher
Anteil an Strauchern gesetzt werden, um so einen vielschichtigen Wald zu
entwickeln. Entwicklungsziel ist ein Erlen-Eschenwald der Talniederungen
(WET).

Die Fléche unter der Hochspannungsleitung soll der natiirlichen Sukzession
uberlassen werden.

Die Flache wird im Bestand mit dem Wertfaktor 1 beurteilt. Durch die geplante
Entwicklung zum Erlen-Eschenwald (WET) bzw. als Sukzessionsflache (UH)
erhélt sie den Wertfaktor 3.

Durch die Aufwertung stehen auf der Kompensationsflache 2 49.500 WE zur
Verfligung.

Kompensationsflache 3

Die Kompensationsflache 3 liegt ca. 900 m norddstlich der Kompensationsfi-
che 2 im Bereich Ostermoor (s. Anlage 5.3). Sie befindet sich in der Gemar-
kung Boérger, Flur 10, Flurstiick 15 und umfasst eine GréRe von ca. 7.200 gm.
Die Flache wird iangfristig Uber einen Pachtvertrag mit der Gemeinde gesi-
chert.

Die Flache wurde z.Z. der Kartierung als Weide genutzt. In der Grasnarbe do-
minierten Deutsches Weidelgras und Honiggras. Daneben kamen einige
Stickstoffzeiger, wie Stumpfblattriger Ampfer, Vogel-Knoterich und Ackerkratz-
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distel vor. Die Grasnarbe ist liickig und die Artenvielfalt gering. Krauter sind
kaum vorhanden. Die Flache wird als Intensivgrinland (Gl) eingestuft.

Im Westen grenzt ein Weg an die Kompensationsflache, der von Weiden- und
Birkenstrauchern begleitet wird. Auf der anderen Seite des Weges verlauit der
Goosemoorschlot. Dahinter wurde ein Flache mit Laubgeholzen neu bepflanzt.

Im Stdosten der Flache befindet sich eine kleine Baumgruppe aus Birken.
Die angrenzenden Flache werden ackerbaulich genutzt.

Das Intensivgriinland wird mit einem Bestandswert von 2 Wertfaktoren einge-
stuft.

Das Entwicklungsziel fiir die Flache ist ein Elen-Eschenwald der Talniederun-
gen (WET), s. Kompensationsfliche 2. Dieser wird mit 3 Wertfaktoren beurteit.

Aufgrund der Aufwertungsmallnahme stehen auf dieser Flache 7.200 WE zur
Verfiigung.

Kompensationsflache 4

Diese Kompensationsflache liegt sidwestlich vom Bérger im Ortsteil Dosfeld
(s. Anlage 5.4). Sie besteht aus den Flurstlicken 195 und 234/196 der Flur 26,
Gemarkung Borger. Die Flache wird von der Gemeinde langfristig gepachtet.

Die Flache wurde intensiv als Pferdeweide genutzt. In der Grasnarbe domi-
nierten das Deutsche Weidelgras. Daneben waren z.B. der Stumpfbléattrige
Ampfer, Breitwegerich, Léwenzahn und Vogel-Sternmiere zu finden. Das In-
tensivgrinland (Gl} wurde mit 2 Wertfaktoren eingestuft.

Die Flache wird 6stlich Gber einen Feldweg, der von der Stralke Dosfeld ab-
zweigt, erschlossen. Auf der anderen Seite des Weges sowie siidlich der Fla-
che herrscht Ackernutzung vor. Im Norden und Westen der Kompensationsfla-
che befinden sich Wélder. Dabei handelt es sich groftenteils um Eichenwil-
der, nur im Siiden grenzt direkt ein Kiefernwald an.

Die Grunlandflachen wurden bereits mit standortgerechten einheimischen
Laubgehélzen bepflanzt. Der sich entwickelnde Laubmischwald erhalt einen
Wertfaktor von 3.

Es ergibt sich ein Kompensationswert von 3.450 WE.

Kompensationsflache 5 und 6

Die Kompensationsflachen 5 und 6 liegen wie die 0.g. Flache 4 im Bereich des
Ortsteiles Dosfeld, sidwestlich von Barger (s. Anlage 5.5 ). Sie befinden sich
in der Gemarkung Borger, Flur 27, Flurstiicke 173/1 und 175. Die beiden
Kompensationsflachen wurden langfristig von der Gemeinde gepachtet.
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Beide Flachen sind (ber eine in Richtung Stden verlaufende, befestigte Stra-
Re erschlossen, die im Bereich der Flache 5 in Richtung Siidosten ab-
schwenkt.

Die Kompensationsfliche 5 wurde als Acker genutzt. Auf der Westseite des
Weges befindet sich eine weitere Ackerfléche. Ansonsten ist sie von Nadel-
waldern aus Kiefern, Larchen und Fichten umgeben. Nur siidlich befindet sich
ein Mischwald, in dem neben Kiefern ein héherer Anteil an Eichen und Birken
vorkommit.

Sudlich dieses Mischwaldes liegt die Kompensationsflache 6. Zum Zeitpunkt
der Kartierung lag die Flache brach. Der Bewuchs bestand vor allem aus rude-
ralen Arten, wie Beiful®, Rainfarn, Schafgarbe und Ackerkratzdistel. Weiterhin
sind Graser, wie Quecke, Honiggras und Flatter-Binse angetroffen worden.

Die Kompensationsflache 6 wird stidéstlich durch einen Sandweg begrenzt.
Dahinter befinden sich Nadelwalder. Siidwestlich angrenzend an die befestigte
Stralie liegen Ackerflachen.

Die beiden Flachen wurden als Acker (AS) mit einem Bestandswert von 1
Wertfaktor eingestuft. Es ist bereits eine Bepflanzung mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehélzen vorgenommen worden. Das Entwicklungsziel ist
ein Laubmischwald (WQ) mit einem Wert von 3 WF.

Durch die Aufwertung der Flachen ergibt sich auf der Flache 5 ein Potenzial
von 3.720 WE. Auf der Flache 6 werden durch die Bepflanzung 12.360 WE
erreicht.

Kompensationsflache 7

Die Kompensationsflache besteht aus einer 3 ha grofen Teilfldche des Flur-
stiickes 197/2 der Flur 34 der Gemarkung Borger (s. Anlage 5.6). Diese Kom-
pensationsflache wird von der Gemeinde erworben.

Die Kompensationsflache ist nordlich, stidlich und westlich von Kiefernwélder
umgeben. In Richtung Osten schlieft sich eine Ackernutzung an, wobei
Teilflachen brach liegen. Aus Richtung Osten fiihrt ein unbefestigter Sandweg
zur Kompensationsflache.

Die Kompensationsflache liegt in einem trockenen, sandigen Geestgebiet und
setzt sich aus unterschiedlichen Biotopen zusammen. Im Stiden befindet sich
eine Sandheide, anschliefend eine Brachflache, daran angrenzend ein Kie-
fernwald und im Nordosten eine Ackerflache. Innerhalb der Flache besteht ein
Gefille in Richtung Westen.

Die trockene Sandheide (HCT) setzt sich vor allem aus Besenheide zusam-
men. Dazwischen haben sich die Drahtschmiele sowie Moose und Flechten
ausgebreitet. An den Réndern kommen Preisel- und Heidelbeere vor. Zum Teil
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ist eine Verbuschung durch Kiefern, Eichen wie auch durch die Spéte Trau-
benkirsche eingetreten. Es befinden sich bereits einige Baume und Straucher
der genannten Arten innerhalb der Heideflache. Die Sandheide wird mit 4
Wertfaktoren beurtsilt.

Die anschlielende Ackerbrache (AS) setzt sich aus mehreren Grasern (z.B.
Weidelgras, Drahtschmiele, Quecke) und Krautern und Stauden, wie Acker-
kratzdistel, Ackerschmalwand, Schafgarbe, Hungerblimchen u.a. zusammen.
Die Ackerflache wird mit 1 Wertfaktor beriicksichtigt.

Der Kiefernwald armer, trockener Sandbéden (WKT) besteht in der Baum-
schicht vorwiegend aus Kiefern unterschiedlichen Alters (etwa von 25 bis 60
Jahre). Daneben kommen Eichen, Birken und Spéate Traubenkirsche vor. in
der Strauchschicht dominieren Eichen und Spéte Traubenkirsche. Weiterhin
kommen Birke, Faulbaum und Holunder vor. In der Krautschicht ist die Draht-
schmiele haufig. Der Kiefernwald wird mit 4 Wertfaktoren eingestuft.

Die nordéstliche Flache wird als Acker genutzt. Dem Acker wird der Wertfaktor
1 zugeordnet .

Fir die Kompensationsflache ist insgesamt eine Entwicklung zu einer Sand-
heideflache vorgesehen. Dafiir sollten folgende Malinahmen durchgefiihrt
werden

e [n der vorhandenen Sandheideflache ist die beginnende Verbuschung auf-
zuhalten. Die vorhandenen Baume und Straucher sollten entfernt werden.

* Innerhalb der Waldfldche sollten die vorhandenen Baume und Straucher,
mit Ausnahme erhaltenswerter alter Baume gerodet werden. Besonders die
nicht heimische Spéte Traubenkirsche ist dauerhaft zu entfernen.

e Auf der gesamten Flache sollte zum Erhalt der vorhandenen Heide sowie
zum Entstehen von Sandheide eine gelegentliche Schafbeweidung stattfin-
den.

Durch die aufgezeigten Mallnahmen wird sich eine 3 ha gro’e Sandheidefla-
che entwickeln. Da Sandheide vor allem auf grofteren Flachen im Emsland
sehr selten geworden ist, soll hier eine Heideentwicklung vor der Waldent-
wicklung bzw. dem Walderhalt gesetzt werden.

Da die Flache von drei Seiten von Waldern umgeben ist, ist ein N&hrstoffein-
trag durch angrenzende Ackernutzung nur noch von der Ostseite her zu er-
warten. Die Flache kann sich zu einem nach § 28 a NNatG geschiitzten Biotop
entwickeln.

Die Kompensationsflache wird nach Durchfilhrung der MaRnahmen im Bereich
der Ackerflachen mit dem Wertfaktor 4 beurteilt. Hier ist durch den ehemals
hohen Nahrstoffeintrag eine langere Entwicklungsdauer zu einer Heidefiiche
notwendig. Die Heideflache und der Kiefernwald werden mit dem Wertfaktor 5
beurteilt. Sie bleiben durch die PflegemalRnahmen erhalten, bzw. werden zu
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einer Heideflache entwickelt. Der Boden ist durch die bisherige Nutzung kaum
mit Nahrstoffen angereichert. Durch den Kauf der Flachen durch die Gemein-
de werden diese dauerhaft gesichert.

Insgesamt stehen auf der Flache 53.540 WE (durch Aufwertung: Sandheide
6.700 WE, Acker 35.310 WE, Kiefernwald 11.530 WE) zur Verfligung.

5.2.4 SchluRberechnung
Innerhalb des Plangebietes liegt ein Kompensationswert von 124.149 WE vor.

Nach Abzug des Kompensationswertes (124.149 WE) vom Eingriffsfléchen-
wert (225.607 WE) entsteht ein Kompensationsdefizit von 101.458 WE. Dieses
Defizit wird durch die externen KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.
Entsprechend des Defizits werden dem Bebauungsplan Nr. 17 die folgenden
Kompensationsflachen bzw. Teilflache zugecordnet (s. Anlage 6):

Kompensationsflache 1 {21.100 WE, 10.550 gm)
Kompensationsflaiche 2 (49.500 WE, 24.750 qm)
Kompensationsfliche 3  (7.200 WE, 7.200 gm)
Kompensationsflache 4  (3.450 WE, 3.450 qm)
Kompensationsfliche 5  (3.720 WE, 1.860 gm)
Kompensationsfliche 8 (12.360 WE, 6.180 gm})
Kompensationsflache 7 {4.128 WE, 1.376 gm Acker
Insgesamt: 101.458 WE

Auf der Kompensationsflache 7 verbleiben 49.412 WE (10.394 gm Acker,
11.530 gm Kiefernwald und 6.700 gm Sandheide) zur Kompensation weiterer
Eingriffe.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmafnah-
men geht die Gemeinde Borger davon aus, dass der durch den Bebauungs-
plan Nr. 17 ,Mihlenberg" 1. Erweiterung ermdgiichte Eingriff in das Land-
schaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5} Ziffer 7 BauGB entsprochen
ist.
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6 Technische ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt liber eine neu zu errichtende
Kreuzung mit Abbiegespuren im siidlichen Plangebiet im Bereich der Spahn-
harrenstatter Straie (L 62). Damit ist der Anschluss an das tberdrtliche Ver-
kehrsnetz gegeben.

Von dieser Kreuzung verlauft eine ErschlieBungsstralie in nérdlicher Richtung
zur Strale ,Mihlenberg”. Eine weitere Planstrale verlauft von der Strale
,Milhlenberg“ in Richtung Norden und dann nach Westen, hier hat sie An-
schluss an die nordwestlich im Plangebiet befindliche Industriestralie. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist somit insgesamt gesichert.

6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausrei-
chender Qualitdt und Menge ist gewéahrleistet. Das Plangebiet kann an die
zentrale Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling" angeschlossen
werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Die
ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ist durch den Anschluf® ge-
wahrleistet.

¢) Oberflachenentwiésserung:

Im Bereich sudlich der Strae ,Miihlenberg” ist es vorgesehen, das anfallende
Oberflachenwasser oberfléchig auf den jeweiligen Grundstiicken zu versik-
kern. Die durchgefilhrte Bodenbohrung hat ergeben, dass es sich bei dem an-
stehenden Boden bis in eine Tiefe von einem Meter um gut wasserdurchl&ssi-
ges Bodenmaterial handelt. Der Grundwasserstand liegt hier ebenfalls in aus-
reichender Tiefe.

Fur die Versickerung von Oberflichenwasser werden ausreichend grofe, fla-
che Versickerungsmulden mit belebter Bodenzone hergestellt oder wasser-
durchlassige Materialien (z.B. Rasengittersteine 0.4.) verwendet.

Im Bereich ndrdlich der Stralte ,Mihlenberg"” ist eine Versickerung des anfal-
lenden Oberflaichenwassers nicht ausreichend gesichert, weil hier zum Teil
nicht versickerungsféhiger Boden vorliegt bzw. der Grundwasserstand keinen
ausreichenden Abstand zur Bodenoberflache aufweist. In diesem Bereich ist
es daher vorgesehen das anfallende nicht zu versickernde Oberflachenwasser
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durch einen offenen Graben und entsprechende Kanale tber eine vorge-
schaltete Regenriickhalteanlage in die Vorflut abzuleiten. Der Graben und eine
Flache fiir die Regenriickhalteanlage sind im Plangebiet festgesetzt.

Fir die Versickerung von Oberflachenwasser ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV zu beachten.

Fur die schadlose Einleitung von Oberflaichenwasser in die Vorflut bzw. das
Grundwasser werden vor Baubeginn die erforderlichen Genehmigungen beim
Landkreis Emsland eingeholt.

d) Brandschutz:

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit
der drtlichen Feuerwehr erstellt.

6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie ist durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) gewéhrleistet.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen
Satzungen des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Millabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit ge-
wahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

6.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeleitungen erforderlich. Hierfir werden ausreichende Trassen
im Stralenbereich freigehalten.
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7 Planungsstatistik

Art der Nutzung Fliche in gqm | Flache in %
» Gewerbe- / Industriegebiet 132.711 69,3

o Strallenverkehrsflaichen 25.860 13,5

e Offentliche Griinflache 30.414 15,9

e Flache fur Wasserwirtschaft (Graben) 2473 1,3
Gesamt 191.458 100

8 Verfahren

a) Beteiligung der Biirger:

Die Gemeinde Borger hat geman § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung o6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gele-
genheit zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen

Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

b) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

Die Behérden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig geman § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung er-
folgte durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehérigen Begriin-
dung. Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Gemeinde den Tragern
offentlicher Belange fur die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.
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Gemeinde Borger
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 73

d) Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst rtlichen Bauvorschriften hat geman
§ 3 (2) BauGB zusammen mit der dazugehrigen Begriindung vom
01.07.2002 bis 01.08.2002 im Rathaus der Gemeinde Borger ausgelegen. Die
vorliegende Fassung ist Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
08.08.2002.

Bdérger, den

¥ Gemeindedirektor
c,::';‘p

Anlagen:

1.1 - 1.3 Bodenbohrungen

2. Plangebiet -Bestandsaufnahme-
3. Artenliste
4, Berechnung der Schallimmissionen

5.1 - 5.6 Kompensationsflachen -Bestandsaufnahme-

6. Kompensationsflache -Zuordnung-

Biiro fiir Stadtplanung (Bbp17end.doc) 08.08.2002



Anlage: 1.1

- Bodenprofile -

in den’'Sude
Bohrung 1
incm in cm
0 sy schwarz-grauer, humoser Sand 0 e schwarzer, humoser Sand
o T
N ROy ey
iy et P oo
10 R 10 o
W g o ! Ty amamae
ettt 4 o .
o o ] 7 2 nenemae
o panepmiasne) WO
e e
! Setata . .
Zaanet
ettt a e e
et
braun-grauer, humoser Sand schwarz-brauner, humoser Sand

50

weilk-grauer Sand

braun-grauer Sand

braun-gelber Sand

weil-grauer Sand

100 100



incm
0

10

Anlage: 1.2

- Bodenprofile -

in den'Sude

Bohrung 3 Bohrung 4
in cm
S % =] schwarzbrauner, humoser Sand 0 _"" -Ib-a--:- schwarzbrauner, humoser Sand
P o .
ey 10 B3 '
s 2 2
TRRRE i
Rt ) o . MR
- o 23 ater
// braun-grauer Sand 2
RO
él )
gelber Sand 000077 schwarz-grauer Sand
7] 50 schwarzer, torfiger Sand

50

braun-gelber Sand

gelber Sand

100

100



Anlage: 1.3

- Bodenprofile -

In den’'Sude

Bohrung 5 Bohrung 6

in cm incm
0 [E3dtesis] schwarzer, humoser Sand 0 BEERss®d schwarzer, humoser Sand
et o
e e, e
10 piidendiessay 10 prReespaans
et : et ....)...
"] i schwarzer, anmooriger Sand
qeoupen : -
: e
-. o #
50 B : —
s
dunkelbrauner Sand hellbrauner Sand
hellgelber Sand

100 100
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Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3
Seite 1

Strauch-Baumhecke (HFM) im Siiden des Plangebietes entlang des Sandweges
Aufnahmedatum: 06.03.2000

Baumschicht:

Schwarz-Erle
Hange-Birke
Stiel-Eiche

Vogelbeere

Strauchschicht:

Krautschicht:

Schwarz-Erle
Hange-Birke
Faulbaum

Spéte Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Brombeere

Weide

Vogelbeere

Draht-Schmiele
Gemeine Quecke
Pfeifengras

Gemeiner Wurmfarn

Alnus glutinosa
Betula pendula
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Alnus glutinosa
Betula pendula
Frangula alnus
Prunus serotina
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Salix spec.

Sorbus aucuparia

Avenella flexuosa
Elymus repens
Molinia caerulea
Dryopteris filix-mas



Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3
Seite 2

Strauchhecke (HFS) mit umgebener Ruderalflur (UR) im Bereich der Sandwege im Siiden des

Plangehietes

Aufnahmedatum: 06.03.2000
Strauchschicht:

Krautschicht:

Graser:

Krauter

Hange-Birke
Besenginster
Faulbaum
Stiel-Eiche
Brombeere
Weide

Draht-Schmiele
Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras
Flatter-Binse
Pfeifengras

Behaartes Schaumkraut
Acker-Kratzdistel
Gundermann
Stumpfbattriger Ampfer
Vogelmiere

Grofte Brennessel

Betula pendula
Cytisus scoparius
Frangula ainus
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Salix spec.

Avenella flexuosa
Elymus repens
Holcus lanatus
Juncus effusus
Molinia caerulea
Cardamine hirsuta
Cirsium arvense
Glechoma hederacea
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Urtica dioica



Pflanzenliste des Plangebietes

Anlage: 3
Seite 3

Strauch-Baumwallhecke (HWM) und Strauch-Baumhecken (HFM) im nérdlichen Teilbereich
Aufnahmedatum: 06.03.2000

Baumschicht:

Schwarz-Erle
Hange-Birke
Stiel-Eiche

Strauchschicht:

Krautschicht;

Graser:

Krauter:

Schwarz-Erle
Hange-Birke
Faulbaum

Spate Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Brombeere

Weide

Schwarzer Holunder

Vogelbeere

Draht-Schmiele
Knauelgras
Gemeine Quecke
Wolliges Honiggras
Flatter-Binse
Gemeiner Beifuf
Gemeiner Wurmfarn
Gundermann
Gemeiner Tupfelfarn
Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Rainfarn

Grofte Brennessel

Alnus glutinosa
Betula pendula

Quercus robur

Alnus glutinosa
Betula pendula
Frangula alnus
Prunus serotina
Quercus robur

Rubus fruticosus agg.
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Avenella flexuosa
Dactylis glomerata
Elymus repens
Holcus lanatus
Juncus effusus
Artemisia vulgaris
Dryopteris filix-mas
Glechoma hederacea
Polypodium vulgare
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Tanacetum vulgare

Urtica dioica



Pflanzenliste des Plangebietes
Eichen-Mischwald (WQ} inmitten des Plangebietes

Aufnahmedatum: 06.03.2000

Baumschicht:
Stiel-Eiche
Strauchschicht:

Spate Traubenkirsche

Brombeere

Schwarzer Holunder

Vogelbeere
Krautschicht:
Graser: Draht-Schmiele
Gemeine Quecke
Krauter: Gemeiner Wurmfarn

Grolte Brennessel

Anlage: 3
Seite 4

Quercus robur

Prunus serotina
Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra

Sorbus aucuparia

Avenella flexuosa
Elymus repens
Dryopteris filix--mas

Urtica dicica

Mesophiles Griinland (GM) angrenzend zum Eichen-Mischwald

Aufnahmedatum: 06.03.2000

Krautschicht:

Graser: Draht-Schmiele
Gemeine Quecke
Rot-Schwingel
Wolliges Honiggras

Krauter Vogelsternmiere

Grolde Brennessel

Avenella flexuosa
Elymus repens
Festuca rubra
Holeus lanatus
Stellaria media
Urtica dioica
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Anlage: 5.1

N

- <\
A

)\
Hbs AELKi

Y »
\4
H’f’!

f!’

\\31.1.1',1'

,\ﬂo’ ;
[

\Ufy

R

/ \ Flur 3, Flt;'fﬁ:

Ao

LA
k23/1

23

L

- Hbs JEi

{21.100 WE,

10.550 qm}
£ )

Legende:

Feldhecke
Hb
Hs
Hbs

Hauptbestandsbildner:

Ahom
Birke
Brombeere
Buche
Eiche

Erle

Esche
Felsenbirne
Fichte

Feldgeholze:
Wallhecke
Biume WHb
Striucher WHs
Biume u. Striucher WHbs
Ah Ginster Gi
Bi Hainbuche Hu
Br Hasel Ha
Bu Kiefer Ki
Ei Traubenkirsche Kr
Er Lirche Li
Es Linde Li
Fe Liguster Leg
Fi Obstbiume Ob

Baumgruppe
Baumteihe
Einzelbaum
Striiucher

Pappel
Robinie
Vogelbeere
Weide
WeiBdom

BG
BR
EB

Pa
Ro
Vo
We
wd

Gemeinde Borger

Bebauungsplan Nr. 17

Kompensationsfliche 1
- Bestandsaufnahme -

Biiro fir Landschaftsplanung, Werlte; 04/2002




Anlage: 5.2

trmoor Flur 11, FlursHick 24 /2
: —— [%9.500 WE, 24750 qm)

pflanzung A
Y Laubgehbize

Y | 3
% Neuan- N

pflanzung / \
Laubgehtilze \Y N\

Wald/Er,Bi \

Neuanpflanzung /
Laubgehdlze b

3

5 g

. . “q /
- R
/
/,
p \
/' N\ H a

Legende:
Feldgehblze:
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG G emel nde Bo rger
Hb Biume WHb Baumreihe BR
Hs Striucher WHSs Einzelbaum EB
Hbs Baume u. Striucher WHbs Striiucher S

Bebauungsplan Nr. 17

Hanptbestandsbildner:

Ahom Ah Ginster Gi Pappel Pa

Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro

Brombeere Br Hasel Ha Vogelbeere Vo . fl . h 2
Buche Bu Kiefer Ki Weide We

Eiche Ei Traubenkirsche Kr Weilldorn wd Ko m pe n s atl o n s ac e
Erle Er Lérche Ld

Esche Es Linde Li

LM e - Bestandsaufnahme -
Fichte Fi Obstbiume Ob

Biro fur Landschaftsplanung, Werlte; 04/2002




Anlage: 5.3

“Neuanpflanzung/
aubgeholze Pl

../

Flur 19, Flurstiick 15
[7.200 WE, 7.200 qm)
— Kua n‘.—,; i
O st er moor
f
|
e
T m OSler““'m‘Sch\o\
T =
n m
) o -
A
Legende:
Feldgehélze:
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG Gemel nde Borg er
Hb Biume WHb Baumreihe BR
Hs Striucher WHs Einzelbaum EB
Hbs Biume u. Striucher WHbs Striucher S
Hauptbestandsbildner: Bebauu ngsplan Nr' 1 7
Ahorn Ah Ginster Gi Pappel Pa
Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro
Brombeere Br Hasel Ha Vogelbeere Vo . . h 3
Buche Bu Kiefer Ki Weide We
Eiche Ei Traubenkirsche Kr Weifidorn Wd Ko m p e n S atl o n Sfl a c e
Erle Er Lirche L&
Esche Es Linde Li - -
iy ke L Bestandsaufnahme
Fichte Fi Obstbéume Ob
Buro fur Landschaftsplanung, Werlte; 04/2002




Anlage: 5.4

Achter\Piggenhuse

0 a o .
(3} T o} 5 =
Flur 26, Flurstiicke 195 und 234 /196 _
{3.450 WE, 3.450 :l.l.l.l" - _
e -9 81
“ [T —x
wald/ts [ f g%
£ WaldJEl Lo T Tt e
£, v IO "
N
Neuanpflanzung f —=
1 @ aubu_gghiilze l M’—-———-—'—"’

a
Legende:
Feldgehilze:

Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG Geme 1 nde Borg er

Hb Baume WHb Baumreihe BR

Hs Straucher WHs Einzelbaum EB

Hbs Biume u. Striucher WHbs Striiucher S
Hauptbestandsbildner: Bebau u ngsplan N r. 17
Ahom Ah Ginster Gi Pappel Pa
Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro
Brombeere Br Hasel Ha Vogelbecre Vo - .
Buche Bu Kiefer Ki Weide We
Eiche Ei Traubenkirsche Kr Weilidom Wd KO m p e n s atl o n Sfl a c h e 4
Erle Er Lérche Li
Esche Es Linde Li - -
Felsenbime Fe Liguster Lg BeStandsannah me
Fichte Fi Obsthiume Ob
Biiro fur Landschaftsplanung, Werlte; 04/2002




Anlage: 5.5

. E— N SRS L ( ' —
[ L o ' Dosfelder Sand 7
[ e b L oo L e
- M[ ’ 3
T @ Acker / ] N == =
i
L 2 2

BRIE] A

\ Flur 27 Elursfu:k 173!1 e
’ G720 WE 1860am) 1

[+]

’ Kompensa’rlonsflache 5

\Q \\\ Lo, T Na,

WaldILa Fi.Ki

= s
Flur 27, Flurstiick 175>
A"‘e" N (12360 WE. 6,160 qu

. Kompensa’rlonsﬂache 6

| -\x\u f

w_a_ldlLﬁ.Fi.lKi\

-

Feldgehilze: H o~
= Gemeinde Borger
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG

Hb Béaume WHb Baumreihe BR

Hs Striucher WHs Einzelbaum EB

Hbs Baume u. Striiucher WHbs Striucher s B eba uun g S p l an N r 1 7
Hauptbestandsbildner:
Ahomn Ah Ginster Gi Pappel Pa
Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro - f e h
Brombeere Br Hasel Ha Vogelbeere Vo
Buche Bu Kiefer Ki Weide We Ko m pensatlons Iac e
Eiche Ei Traubenkirsche Kr WeiBidomn wd
Erle Er Lirche La 5 u n d 6
Esche Es Linde Li
Felsenbirne Fe Liguster Lg
Fichte Fi Obetoaume  Ob - Bestandsaufnahme -

Biiro fir Landschaftsplanung, Werlte; 04/2002




Anlage: 5.6

n g Q.. . N . )
A SR e LTS
Flur 34, Flurstiick 197/ g IFi A
(53.54G WE, 30.000 gm) |

i | i

i Acker

Kle
Wald/Ki wleavel

b Ay

Hbs /Ei.BiKi .

b A S, . Yy

A

Ackerbrache

Legende:
Feldgehdlze: . .
Gemeinde Borger
Feldhecke Wallhecke Baumgruppe BG
Hb Biaume WHb Baumreihe BR
Hs Striucher WHs Einzelbaum EB
Hbs Baume u. Striiucher WHbs Striucher S

Bebauungsplan Nr. 17

Hauptibestandsbildner:

Ahomn Ah Ginster Gi Pappel Pa

Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro

Brombeere Br Hasel Ha Vogelbeere Vo H -

Bushe o Kew K weide ¥ | Kompensationsflache 7
Eiche Ei Traubenkirsche Kr Weilidorn wd

Erle Er Larche L3

Esche Es Linde Li

Felsenbime Fe Liguster Lg - Bestandsann ah me -
Fichte Fi Obstbiume Ob

Biiro fur Landschaftsplanung, Werlte; 04/2002
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Gemeinde Borger

Bebauungsplan Nr. 17

Kompensationsflache 7

- Zuordnung -

Biiro fir Landschaftsplanung, Werite, 04/2002




319 ,,Auf_gaben‘des Varstandes" neue Formulierung:

Dem Vorstand cbliegen alle Geschafte, zu denen nicht durch
Gesetz oder Satzung der- Verbandsausschuss berufen ist: Er
beschlref.‘st insbesondere iiber : .

- die Aufs!eliung des Haushaitsplanes und séiner Nachtrage
die Aufnahme von Darlehen und Kassenkrediten
- die Emscheldung im Rechtsmittelverfahren
die Aufnahme und Entlassung von Mltglledern
die Einsteilung und Entlassung der Dienstkrafte
- Verlrage mit einem Wert des Gegenstandes von mehr als 5.000
Euro.

§ 32 Beitragsverhaltnis Abs. 3 rieue Farmulierung:

Der Verband hebt von solchen Mitgliedern, auf die wegen ihrer
geringen Grundsmcksgréﬂ.e bei Anwendunyg des Fldchenmalsta-
l:ms nurein Beijtrag entfiele, dessen Hebung fur den Verband

: wirtschafilic ist, einen Mmdestbeltrag Dieser Beitrag wird auf
Grundlage der zwingend pro Mitglied ehtstehenden Kosten festge-
setzt.” ’

§ 40 "Zustimmung zu Geschaften” Abs. 1 neue Formu_lig'rung:

(1} Der Verband bedarf der Zustimmurig der Aufsichitsbehtrde

1. zut unentgeltilchen VertiuBefung von Vermbgensgegen-
sténden,

2. zwr Aufnahme von Darlehen, die tiber 50. 000 Euro hinaus-
gehien,

3. zur Ubernahme von Birgschaften, zu Verpfllchtungen aus
Gerwshrvertragen und zur Bestellung von Sicherheiten,

4, zu Rechtsgeschéﬂen mit einem Vorstandsmitglied ein-
schlieflich der Vereinbarung von Vergliungen, soweit sie
uber den Ergatz von Auﬁmendungen hlnausgehen

Diese Satzungsanderung wird hiermit gem. § 58 Abs. 2 Wassetver-
bandsgesatz aufsmhtsbehérdhch genahmigt.

Aschendorf, 26.08.2002

LANDKREIS EMSLAND
Der Landrat

457 Bekanntmachung der Anderung der Satzung
des Kreisverbandes der Wasser- und Bo-
denverbidnde ,,Aschendorf-Hummlmg“

Die Verbandsversammiung des Krelsverbandes der Wasser- und
3gka'denverbinde ,Aschendorf-Humling® hat in einer Verbandssit-
<ung emst!mm|g beschressen die Verbandssqizung - wie nachste-
_hend aufgefuhrt - zu Andern.

§ 13 ,Aufgaben des Vorstandes* neue Formulierung;

Dem Vorstand obliegen alle Geschafte, zu denen nicht durch
Gesetz oder Satzung der Verbandsausschuss berufen ist. Er
beschlielt insbesondere tber

- die Aufsteliung des Haushaltspianes und seiner Nachtrage
- die Aufnahme von Darlehan und Kassenksediten
- die Aufstellung der Jahresrechnung
die Einstellung und Entlassung der Dienstirafte
die Entscheidungen im Rechtsmittelverfahren
Verirdge mit einem Wert des Gegenstandes von mehr als 50.000
Eure
- die Aufnahme und Entlassung von Mitgliedern

§ 30 "Zustimmung zu Geschaften" Abs. 1 neue Formulierung:

(17 Der Verband bedarf der Zustimmung der Aufsichisbehdrde
1. zur unentgeltlichen Verauflerung von Vermtﬁgensgegens-
tanden,
2. zur Aufnahme von Darlehen, die Giber 50.000 Euro hinaus-
gehen,

270

3. zur Ubernahme von B(Jrgschaﬂen zu Verpflichtungen aus
Gewdhrvertrigen und zur Besteilung von Sicherheiten,

4. zu Rechtsgeschiften mit einém Vorstandsmitglied ein-
schlieBlich der Versinbarung von Vergltungen, soweil sie
tber den Ersalz von Aufwendungen hinausgehen.

Diese Satzungsanderung erd hrerrmt gem. § 58 Abs. 2 Wasserver-
bandsgesetz aufsrchtsbehdrdlach genehmigt. -

Aschendaorf, 26.08.2002

LANDKREIS EMSLAND
Der Landrat

458 Bekanntmachung der Anderung der Satzung
des Wasser- und Bodenverbandes »Aschen-
dorfer Ober- und Untermoor“

Der Ausschuss des Wasser- und Bodenvérbandes Aschendoder
Ober: und Untermoor“ hat i giner Vorstands und Ausschusssit-
zung des Verbandes efnstinimig beschiossen. die Verbandssatzung
- wie nachstéhend aufgefahrt - zu &ndem:

§ 37 "Z'u'stii'nmung- zu Geschéften Abs 1 neue Formulierung:

(1} Der Verband bedarf der Zustimmung der Aufsichisbehit:de

1. zuf unentgellichen VerauBerung von Vermégensgegen-
-standen

2. -zur Aufiighime von Darlehen die iber 25.000 Euro hmaus-
gehen ’

3. zur Ubemahme von BUrgschaﬂen zu Verpﬂlchtungen aus
Gewﬁhnrertragen und zur Bestellung van Sicherheiten,

4. zu Rechisgeschaften mit einem Vorstandsmntghed ein-
schliellich der Vereinbarung von Vergltungen, sowei sie
uber den Ersetz van Aufwendurigen hmausgehen

Diese Satzungsanderung wird hiemnit gem. § 58 Abs. 2 Wasssrver-

: bandsgeseiz aufsichtsbehdérdlich genehmigt.

Aschendor, 26.08.2002

LANDKREIS EMSLAND
Der Landrat

C. Satzungen, Verordnungen, Verwal-
tungsvorschriften und Bekanntma-
chungen der Stidte, Gemeinden,
Samtgemelnden und Verbinde

459 Bauleitplanung der Gemeinde Bérger;

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17
~Mihlenberg, 1. Erweiterung”, nebst drtli-
chen Bauvorschriften und Umweltbericht
gemil § 10 BauGB

Der Rat der Gememde Barger hat in seiner Sitzung am 08.08.2002
den Bebauungsplan Nr. 17 Mihlenberg, 1. Erweiterung® nebst
Begriindung und den darin aufgenommenen &rtiichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Der rdumliche Gellungsberelch des Bebauungsplanes Nr, 17
.Muhlenberg, 1. Erweiterung" nebst drtlichen Bauvgrschriften ist im
nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.

Amtsblatt des LK EL Nr. 19/2002 vom 30.08.2002



Ubersichtsplan

MaBstab 1 :

5000

W 4o
Ines
¥

)

Yarvigliditigung sarioubnls srialll durch
Vermessungs= u. Kotastarbehlrda Emsiund
Katasteram! Meppen

Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung und den darin aufge-
nommenen drtlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung bei der
Gemeinde Borger, WaldstraRe 4, 26004 Borger, wihrend der
Dienststunden 8ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan nebst
artlichen Bauvorschriften gemaR § 10 BauGB rechtsveriindlich.
Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 BauGB Ober die Gellendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 36 - 42
BauGB und des § 44 Abs, 4 BauGB Uber das Erldschen von
Entschadigungsansprichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

Gemah § 215 Abs. 2 BauGB wird auerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist,
wenn sle nicht schriftfich innerhatb eines Jahres seit dem Vertffent-
lishungsdatum dieser Bekanntmachung gegentber der Gemeinde
Bdrger geitend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwagung, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegenlber der Gemeinde Borger schriftlich
geltend gemacht werden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Burger, 22.08.2002

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirektor

460 Bekanntmachung der Stadt Meppen liber
den Jahresabschiuss 2001 des Betriebes
Technologiepark Meppen GmbH

Folgender Feststeliungsvermerk des Kommunalprafungsamies der
Bezirksregierung Weser-Ems wird hiermit bekannt gemacht.
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Es wird festgestelll, dass nach pflichtgemé&ler, am 14.05.2002
abgeschiossener Prifung durch die Gehring, Oldiges & Koliegen
GmbH in 49784 Lingen {Ems) die BuchfOhrung und der Jahresab-
schluss 2001 des Betriebes Technologiepark Meppen GmbH in
49705 Meppen den gesstzlichen Vorschriften enisprechen. Der
Jahresabschluss vermiflell unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsgemaBer Buchfohrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen

-entsprechendes Bild der Vermgens-, Finanz- und Ertragslage des

Unternehmens. Die wirtschaftlichen Verhiltnisse geben zu Bean-
standungen keinen Arlass.

Oldenburg, 11.08.2002

KOMMUNALPROFUNGSAMT DER
BEZIRKSREGIERUNG WESER-EMS
202.21-10720-54-3/2001

gez. Unterschriff

Jahresabschiuss und Lagebericht liegen 7 Tage, gerechnet vom
Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt an, dffentlich aus.

Die Unterlagen kénnen im Amt fir Wirschaftsidrderung, Liegen-
schaften und Marketing bei der Stadt Meppen, Zimmer 101,
eingesehen werden,

Meppen, 26.08,2002

STADT MEPPEN
Der Birgermeister

Yerordnung der Samtgemeinde Nordhiimm-
ling {iber die Freigabe eines zuséatzlichen
verkaufsoffenen Sonntags anldsslich der
Esterwegener Herbstkirmes
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Aufgrund des § 14 Abs. 1 des Geseizes Ober den Ladenschiuss
vom. 18.11,1956 (Bundesgesetzblatt | Seite 875), zuletzt geandan
durch Ariike! 34 des Gesetzes vom 21.12.2000 (Bundesgeseizblati
| 8. 1983), in Verbindung mit § 1 Abs. 1 der Verordnung Obar die
Regelung der Zustandigkeiten im Gewerbe- und Arbeitsschutzrecht
sowie in anderen Rechtsvorschriften (ZustVO-GewAR 2001 vom
25.09.2001 (Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 515)
sowle § 40 Abs, 1 Nr. 4 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO, in
der Fassung vom 22.08.1996 (Nieders. Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 382), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.086,2001
(Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt 5. 348} wird folgende
Verordnung erlassen.

§1

Aus Anlass der Esterwegener Herbstiirmes dirfen die Verkaufs-
stellen in der Gemeinde Esterwegen am Sonntag, 15.09.2002, in
der Zeit von 14.00 ~18.00 Uhr getfinet sein. -

&2

Verkaufsstelien, die von dieser Moglichkait Gebrauch machen,
missen am Samstag, 14.09.2002, ab 14.00 Uhr geschlossen sein.

§3

Die Vorschriften des Gesetzes (Ober den Schutz der Sonn- und
Feiertage, die Vorschriften des § 17 Ladenschlussgesetz, die
Bestimmungen der Arbeiiszeitordnung, des Manteltarifvertrages for
die Arbeitnehmer im Einzelhandel, des Jugendschuizgesetzes und
des Mutterschaftsgesetzes sind zu beachien; auf die Ordnungs-
widrigkeitentatbestidnde des § 24 Ladenschlussgesetzes wird
hingewiesen. .

Amtsblatt des LK EL Nr. 192062 vom 30.08.2002



