goneg e ¢l § gewab uaiyeua )\ saibiunsjyoseg

usylIyossioAneg uaydijo N

Bunispuy °| ¢, pues Jagoio ,,

6L "AN uejdsbunneqgoag

OMdevl-6ldg

leblog #0692
v agedisplep

(yuyosisun)

(ajieIssbunssausp ayoipwy)

usdioQ ‘uuew.eeH |AGQ

"lalpUBMUIS YosL]aLIosb usbejuy usyolineq Jap pun Uszualis) Jop
Bunjjsisieq Jop yoipuoIsuly 1s1 AIS *(210Z°S0°60 WOA pue}S) Yoeu BIPUEIS|ioA 8Z38]d pun aba ‘Usyens simos usbejuy
usyolineq uswesinepaq UoINeqalpels aIp 1SIeM pun sisjseleysyeyosuabal sep jjeyu| wap jyoudsius abepsiunueld aiqg

G un|4 Jabigg :Bunysewss

usdiog 26892

| "ng-Biequaiy-isiod

uueuueey pwag “6uj-|dig

JnsiuabuisBunssauuay Jajjjeiseq Yolpusyo

8090/} Jewuwnusbeiyny :UOA }j|a1sI2 sbepsiunue|d
/102@ ueddsj\-joruqeusQ uompjalipjeuoibay
uasyoesiapaiN Bunssawlisaasapue pun
UOIJRULIOJUIOSS) JNJ JWESapuUEe]

-

‘Bunjjemisnialseley pun -sBunssswisp
usyosisyoesiopaiN Jap usjepsiseqoas) uap sne Bnzsny :ajjand
000L:} ‘qeisgeiN

sueysueyosusbsi]  :ebejpunibuspuey

uejdsbunneqag usuid Jn} abejsjunue|d

SEREeX man R 7 (LTS o[ sovewepuewes
& INE Wi S NN 2 | =
v % s W% W BN 4y ! @ w 7= === 1| | IR RTR OJ SO S R S usp .hwmhn.um
o%% B &/ & m
£ & =2 A & "uspJom Jyoewab pusysb yolu spuiswas) Jap Jaqnuabab goneg
>K& 2 2 o € -} 'sqV v § #w Bunpuigisp ul goneg Gl § gewsb usylyosio uoa usbunzisisp
OSE 2 @VM NG R @ - ___ puis Buruspuy ‘| ‘61 “IN ssuejdsbunneqeg sap usjalyenju| yoeu saiyer ssuld qeylsuy|
2 % 2 ) @em S 2 N4 = = USYIIYDSIOA UOA usabunzisjiap
@W@ W@ i € Y 4 & %= @& E Jopjalipapulswan)
B N [y [Z Lz [ | e T
. Y @ W : vy N % @ ........................... CQU ,hmmhﬂm
e 7 % w & @
2 @W SN ..p% o ‘usjaneb yery ul goneg ¢ 'sqy 0} § gewsb
W OOOMOD / & — @ ............................... we mCJr_UNEuCCNV_Qm jw 18| mCD.._QUr_( g .m—. "IN Cm_QmmC_)_:mﬂwm lag
S UE &L s/ . “_.m_ﬁ_mmcm_& - ‘uspJom Jyoewsb juueyeq puejswiy
W .JI@ S @ wmm_m.._v_bcml_ WQU H_.N_DWHE< E_ ..................................... we mw:mm O_‘ m &N.Emm um_ ._mm.._om
@ e
W% 5 3 W. 2/ ) 1T Spulewss) Jep Buruspuy ‘|‘,puesg J18g0Iin), 61 "IN seuejdsbunneqeg sap ssnjyoseg JeQ
B HEDY /o S\ /23 vz B .| .= usjanyenu|
BN &/ /S . _
puES USUDBY W] N & . e opjalipapule
,.“‘ N & 7)., ) | = o LAl cesccssnediaeenes AT y ...................
’ . ‘ ) £10Z'60'6} uap ‘1obiog
Jabiog HIe 1
= 9 v m "uassojyosaq Bunpunubag sip amos (goneg gl §) bunzies
STt T s|e /1.02'60'6} We Bunzjg Jauiss ul goneg g 'sqv ¢ § gewsb uswyeubunjjs)s Jap
9 o T o Buninid yoeu Bunuspuy | ‘g1 IN uejdsbunneqag usp jey JabiQg spulewen Jap jey JeQ
,.w M sshjyossaqgsbunzieg ; uswyeubun|a)g usuabuebabuia a|p Jaqn ssnjyossag

000G - | geisyeiN J1dVMSLIHOISH4()

(HS) ayouexo0s
aslamneg assoyosabi|oA Jap |yez
|yezusyog|jpunis) | |yezusssewneg
|yeZzuayoe|JSsoyosan) 191qabneg

HGCO_DmcowmmCJNHDZ Jop ewayos||nd

‘PUy "I ‘61 "IN J99 sep sydlaiegsbun)jen usyojjwnel SSp SZUSlH) mm mmm mm

uayolazue|d abnsuos ‘9
ebejueuspes |
:Bunwwnssgyoamz
(9d) ayoepunuo sjeald
- 1eAud - syoejuni °g
yolalag Jabiyniagsiysylon = E
Bunwwinsagyosmz 1a1apuosaq syoeysiysyiaausgens
Bunwwisagyoamz 1alspuosaq usyoelsiysya Jagnuabab yone
alulisbunzuaibaquagens
- YOIRUSHO - USUDBYSIYDDSA ¥
Bisse|nz Jasneyjeddoq pun -jazui3 Jnu q
asilamneg auayQ o)
Ay (=" —
usyoegsyonispunio aleqnequaqn |1, _ s
usyoe|syonispunis) aleqneqiagn IyolN == 7
azualbneg —r+——
uszualbneg ‘esiamneg ¢
(suguexo0s) gewsyooH
s|e suspoqgnissoyosabpig uabiue) sep sjueyiaq) HS W QS0 = HS

gJew)SyYoQH s|e assoyosab|oA Jap |[yeZ r i I
( 171 "s}sed4 "pxe} aysis) [yezusyoseypunis  zZyo ¥'0
BunzinN uayoiineq Jap geN 'z
7
o

BunzinN usyoiineq Jop Uy °L

0661 BunupiolaasBunzynuneg Jsp pun 06| BunupiosaAusyolszue|d JEWaD
saue|dsbunnegag sep uabunzjes)se

Buniepaauaysiazueld

1910eBuyop) seulBwabllyY WM

Jopjalipapulswias

** uap ‘106109

‘usqgabab swyeubun)ss JNZ Y
qv €} § uoA suuig wi usjbijieiag usQ

"uasso|yosaeq goneg

IS JauIss Ul Jey Jabliog spuiswas) Jap ssnyossnesbunjiemia /18y 18
\ Bunb3a|sny aysijjuayo ajnauig

/102'60'6) usp ‘1ebiog

"usboejebsne yoipuayo goneg g 'sqv € § pun goneg z "IN 2 'sqv €} §

"WeA1goneg | N Z 'sqv e g1 § gewsab (‘|yosuis) /10Z°80°L1 SI9 2102°20°L)

WwoA usqgey Bunpunubeg Jap pun Bunispuy ‘| ‘gl "IN sauejdsbunnegeg sep Hnmju3 18Q
‘pdim usyasabqge Buninid

-JJ]aMuwIn Jauid UoA goneg € 'sqy £ § gewasb ssep ‘ussaimabuly jneiep spinm 1ageq
‘yoewsab

Jjuueyaq yolgnsuo /1.0z'20°20 we uspinm Bunbajsny usyoijjuayo Jap Janeq pun HO

‘usssojyosaq goneg g 'sqy € § pun goneg

ZINZ'SQV €L § W A1goneg | "IN Z 'sqy e ¢ § gewab bunbsjsny aydijjuayg aip pun
Jwwpsabnz Bunpurubag Jap pun Bunuspuy °| ‘61 "IN sauejdsbunnegag sap unmju3 wap
/10270’ LZ We Bunzyus Jauies Ul ey 19b610g apuiswas) Jap ssnyossnesbunyemiap 1o

Bunba|sny aydIjjusalo pun Jnmjuaue|d wnz Bunwwiysnz

L102'60'6} Usp "SjdaM

'\ 2l 0l G6- 1LGBS0 9L ‘ SIS /S/67 * 8 Bomappey
Hquwis J3||nIA pun uuewjasals) ‘Bunuejdipels inj oing
sep younp jauagieabsne spinm saue|dsbunnegag ssp Unmiug Jeg

/ sajnMjuaue|d sap uajiaqiel]

"yesy ul bunyoewyuueyeg Jop Jw goneg ¢ 'sqy 0} § gewsb pu Bunzijeg ssaig L'E
"puls 16ajeb1ep /10Z'60°6) WOA
Bunpunubag Jep ul Burnuspuy | ‘6l "IN ssuejdsbunneqag sap usbunyimsny usydlpussam

pun a)0eMz ‘sjaiz alp ssep ‘uasaimabuly jnelep pJim goneg 8 'sqy 6 § gewan 9'c

-ugynudiaqn nz Yubuig wWap JOA Jegispiliun UsjyoH pun uazie|diSIN UOA UISSUSpUBLIOAIYOIN
sep siajsuayiaz usjuueusb sap gleyssgne usbunjiaiaglioAusyoepneg Japo ‘usbunjjed 1eq 3si
usjjeleWwyeusny U| ‘uspuype;s ‘Jenige4 apu3 siq Jaqop|O SpuU3 UOA USJBUOLLISUIA USp

ul yolIgalyossne "y p ‘esnewspa|{ Jap aseydsienapeldney Jap pun |a6gA Jap Jazinig

1ap gjeysagne Jnu pep ‘BunjislagioAusyoepneg aip Japo ‘usz|oyas) uoA Bunbiiasag sulg
Z}NYosusuy G't

‘usplam Jyoewab pusy|sb zinyossuoissiww|

yopyoisuly sayonudsuesbunbipeyosijug ispsulsy isejnequagens 1ap 1abel] wap Jjaqnuabab
usuuQy usqeyloaneg usjueidab aip N4 ‘sne usuoissiwg usysb gg agelissapue Jap UOA
C€ dyedissapueT] Ve

‘usubabaqg nz uswyeugewzZNyos||eyoS aydljneq yainp aimos bunyeisab

-ssupunis) pun Bunupiouespnegas) ajaubleab yoinp usuoissiww| usp ‘usjyodws piim s3
"uspJam Jyoewab pusyeb usuoissiwawie] Jap usabam syonidsuesbunbipeyosiju3 pun
-Iyamqy lepauiey (ueddsy 1.6 QLM Seae|d sosalp 1agialjag alp uabab usuugy usbejuy
uayolineq Us1eyoLIs S8)|BUJSAYIES SaSaIp SIujuuay ul aip Jn4 "BunisejagqloA Jayoignsuo
1w uonenyis suspungabspueisaq auld wn yois }japuey s3 ‘sne jaiqabueld sep jne
‘WIBIgaIY0S alapuosagsul ‘usuoissiwg abijislyoeu usysab gaujagsbungoldig uabipop wap
UOA "6 QLM Jop uaddapy sazieidgja1yos sap ayeN Jap ul yois Japuyeq jaigabueld seq

= 16 QLM - 3][31s}susiq ayIdsiuydauysmp €€

(DYOSAN Z 'sqv v1 §) 1enelseb usyiequy Jap Bunziasuod sip JaUJIOA apioyaqzinyos
-[eunjuaq aIp 1yolu uuam ‘usbel; nz ab10S 1S1 ZINYDS udIY! IN} "MZq ‘USSSE| NZ YUapUBISAUN
ablazuy Jap yoeu usbepuap) 7 UOA JNejqy WNZ Siq puIs us||ajspuny pun spunjuapog
‘usyoiauL Nz O~y (L £6S0) Jawwnuiny

Jop Jajun Yosiuolaja} 1si pue|sWig sasianpue sap apioyaqzinyosjewnuaq aJaun aia
(9YOSAN | sqV v} §) usbisznzue abspdiewyuaqg ayosibojoeyale aip iny usjbelynesg
WIaUIS JOP0 SpuUIsWSs) Jap ‘eployaqzinyosjeunjus Jauie yoibnziaAun asaip puis

‘Uspiam Jyoewsb spunjuapog ayd1yoIyasabyny) J8po -In usjiagiepl3 pun -neg 18q us}||oS
spunjuspog e

‘ueny Jlegne

‘9002 #0°0€ Wap Jes Biyenisiyoal ‘ssuejdbunidsin sap uabunzyesise aip 1e1qabue|d
Wy usjay} ,pues Jagoln, 61 "IN seuejdsbunneqag ssp Buniepuy | Jop uajesyeniu| JIA
usbunzjas)sad Joapuayajsaq bungayjny L'

9SI9MUIH ¢

"uuBy Uagjaljige Wnelisiysiia\ usayoljjuayo usp ui usyonispunibneg usp UOA
JassemusayoeagQ uisy Ssep ‘us||eisnziayais isi (suuuulelq g ‘z) uswyeugel s1oubiaab
yoing "uieyoIsiaA nz Biyoeuago usyonispunis) usbijiamal usp jne js| Jassemusyoe|puaqo
apusjjelue abisuos sep pun Jassemusyoeyoeq a1zinusb Jassemyonelg s|e Jyoiu seq
Jassemuayoe|uaqo pun -yseq rAYA

‘Bisse|nz w 0g°‘Q UOA SYQH Jauld nz siq Jnu

(szuaibneg usjpuemabnzuagel;s Jap pun sjuljsbunzuaibaquage S Jap uayosimz) abspp
pun uagens usyoipuayo Jap buepus puis axonispunibneg uaujazuis 1ap usbunpaiyulg
usbunpajulg 1'e

(oneaN +8 §) usylIyosioAneg ayaijHQ Z

ayonqioy eoneAjAs snbey
SPUISIUIA Bjeplod elji L MIqpues ejnpuad ejnjeg
ayoIs|ans  Jngod snalany uloyebliag snuejejdopnasd Jaoy

:9)si|zuelid

- ———uszueyd nz aisijzuejd Jop wneqqgne Jabiwwelsyooy uis
sua)sapuIw ayoe|4 Jayabaisian wb g al 3si uayoesiyayia A UsydIjjuayo Jap geylauu|
Bununibaquagens i

‘uszueyd nz wneqqgne
Jebiwweisyooy uie ayoe|4 Ja)abaisian wb Qg ol 3s1 uayonmspunibneg uabijiams| uap jny
ayonispunibneg Jop Bununibag el

‘uabal| pjundsbnzag wep Jaqn w QG‘Q [ewixew pep
(HS ayoyjexo0s) sassoyosabpig sep suspoqyn4 usbijs) sap sjueyiaqQ Jep ayoH aig

-Jadigyneg uabijlemal wap JoA Biyw agenssbungalyosi3 ususbalab
-1SUOBU Jap uyeqiyed Jap ajuexiaqo alp is! 8YoH ajziesab)ss) alp iny plundsbnzeg
uabejuy uayoijneq Jap ayoH rAl}

"uspJem Uayuyosiaqn Jyoiu usbejuy usjauyoiezaq OANNEY | ZIeS
¥ 'SQV 61 § Ul Jop ayoelpuUNID a1 YoInp Hep (Z49) [Yezuayodeypunis) ajzjesabiss) aig
ayoeypunig abisseinz L'l

(0861 OANNES) UBBUNZIOS)ISO4 SYDI|IXDL L

Jopjasipapuisw

e

/10Z'60'6} usp ‘1abiog
"uspIom Jyoewab Juueyaq yaliqnsyHo /10z°20°L0 we
Bunsse4 uabninb yaz inz Jop Ul goneg | "sqy z § gewab 1sI ssnjyosagsbunjsisiny 1aQq

‘usssojyosaq Bunispuy ‘| ‘,pueg Jegolo, gl "IN sauejdsbunneqgag sap Bunjjsisiny aip
/1020 Lz we Bunzg Jaulss ul jey Jabigg spuiswas) Jap ssnyossnesbunyiemisp Jaqg

mm:.:odmonwmcs__mumv.=< | @)JoULIBASUBIYBUSA

Jlopjalipapuiew SULT S laysisuabing P
.......................... Yo Fesiamiente  APRS e
/ A i Qg .

=~ |/ L102:60°6) usp 1oBiog

Vo .c%mo«commn Bunzieg sje ‘usyuyosioAneg
uayoILO uspuablo) usp SIMOs ‘USBUAZISSISa] UaydIIXa] USpusya)susgau usp pun
Bunuyolezueld Jop sne pusysjseq ‘Buniepuy ‘| ‘,pues Jagoio, 6| "IN ueidsBunnegeg
ussalp Jab10g spuiswian) Jap 18y Jap 18y (HAWOMN) seziesabsbunssepaAjeunwiLIOy
usyosisyoesiapaiN sap g5 § sep pun (OnegN) Bunuploneg uayosisyoesiapaiN

19p 8 § sap ‘(goneg) seyongziessbneg sep 0| § Sep pun € 'sqy | § S8p punio Iny
[oquieedd

v

% »
Ny
abejueusuen 2
2
N2
N
]
T
‘09 X
T
65 D ¥
g1 CE) €5
TR g5}
V »
LS
/ \@ 3
S
7 4 %!
0 \ hl
951 7
\/
Y _
<
& S
J5 S = 12
S 951
N %
yad
961
)
oy
ussaimabyoeu Jajseley mumﬂ e
-syeyosusbal] wi Jyoiu = /3
\
A

000} -

e ——_—




Gemeinde Borger
Landkreis Emsland

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 19
»GroRer Sand“

1. Anderung
Mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 19 ,GroRer Sand” befin-
det sich am nordéstlichen Ortsrand von Bérger zwischen der Breddenberger
Stralle (L 32) im Osten und der Gemeindestrafe ,Tannenweg" im Westen.

Das Plangebiet der vorliegenden 1. Anderung umfasst das Flurstiick Nr. 148
sowie Teile der Flurstiicke Nr. 149/1, 149/2 und 149/3 der Flur 5, Gemarkung
Bérger mit einer GréRe von ca. 4.000 gm im stidostlichen Bereich des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 19, rechtskriftig seit dem 30.04.2008,
sind die Flachen Gberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das
innerhalb des Bebauungsplanes liegende Flurstiick Nr. 148 befand sich jedoch
zum damaligen Zeitpunkt in Privatbesitz und stand fir eine Bebauung nicht zur
Verfligung. Die Flache wurde daher im Bebauungsplan Nr. 9 als private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Gartenanlage” festgesetzt (s. Anlage 1).
Diese Flache ist derzeit bis auf einzelne vorhandene Nebenanlagen unbebaut.
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Gemeinde Bérger
Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung 3

Die Bauflachen im Bebauungsplan Nr. 19 sind im Wesentlichen bebaut. Die
Gemeinde Bdrger konnte nun das Flurstiick Nr. 148 erwerben und beabsichtigt
dieses einer Wohnbebauung zuzuftihren. Der siidliche Teil des Grundstiickes
soll jedoch fiir die Schaffung einer zusitzlichen (zweiten) Verkehrsanbindung
des Bebauungsplanes Nr. 19, sowie des nérdlich gelegenen Bebauungsplanes
Nr. 23 genutzt werden.

Die Anbindung kann zwischen der Finkenstrafie im Stiden und der Pater-
Augustin-Strae im Norden erfolgen und fiihrt damit zu einer Entflechtung der
Verkehrsrdume in den Wohngebieten.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der geplanten ErschlieRungsstrale und
der ergénzend geplanten Wohnbebauung ist somit eine Anderung des Bebau-
ungsplanes erforderlich.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwickiung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* in ihm eine zulassige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger ais 70.000 gm, wenn durch Uiberschlagige Prii-
fung die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

» keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere soiche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilfliche von ca. 4.000 gm des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes Nr. 19. Dabei handelt es sich um einen bislang
Uberwiegend als private Grinfliche ,Gartenanlage” ausgewiesenen Bereich,
welcher mit der vorliegenden Planung als Wohngebiet und Verkehrsfliche be-
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sonderer Zweckbestimmung, sowie als éffentliche Griunflache festgesetzt wer-
den soll.

Aufgrund der bisherigen Festsetzung als private Grinflache ist das Gebiet im
Wesentlichen unbebaut. Im Gibrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 19 sind die Wohnbaufléchen jedoch bereits im Wesentlichen bebaut. An-
grenzend ist das Plangebiet vollsténdig von Bebauung umgeben. Damit han-
delt es sich somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zulassigen Grundflache von maximal 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer
festgesetzten Grundflachenzaht von 0,4 und einer damit zuldssigen Grundfl-
che von ca. 1.215 gm deutlich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umwelthezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flichennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel ist das
Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt. Die vorliegende Planung entspricht
somit den Darsteliungen des Flachennutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand der Ortslage von Bérger und ist,
wie bereits beschrieben, im Ursprungsplan Nr. 19 als private Griunflache ,Gar-
tenanlage” festgesetzt. Eine Bebauung wurde durch einzelne Bauteppiche ge-
ringer GréRe auf die konkret vorhandenen Nebenanlagen und durch eine text-
liche Festsetzung auf die Errichtung eingeschossiger zweckgebundener bauli-
cher Anlagen (z.B. Gerdteschuppen, Gartenh&duschen) beschrénkt. Die Flache
ist bis auf diese einzelnen Nebenanlagen unbebaut und stellt sich im Ubrigen
als Garten- bzw. Rasenfldche dar. Der nordéstliche Rand des Plangebietes ist
Teil des im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 19 festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes. Diese angrenzenden Flachen sind mit Einfamilienhdusern be-
baut. Auch siidlich und westlich des Plangebietes befinden sich volistandig
bebaute Wohngebiete.
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Sudwestlich bzw. nordéstlich grenzen mit dem ,Finkenweg"“ bzw. der Pater-
Augustin-Strae Verkehrsflachen an.

Direkt dstlich des Plangebietes liegen kleinere Gehélzbestinde und Brachfla-
chen. In einem Abstand von ca. 35 m zum Plangebiet veriauft hier die Bred-
denberger Strale (L 32). Daran schlie3en sich nach Osten weitere Wohnbau-
gebiete an.

2.5 Immissionssituation
Verkehrsimmissionen (L 32)

Mit der Landesstralle 32 verlduft die ndchstgelegene Hauptverkehrsstrafie in
einem Abstand von ca. 35 m Gstlich des Plangebietes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23, rechtskréftig seit dem 13.01.2017, wurde das
Wohngebiet nérdiich des Bebauungsplanes Nr. 19 erweitert. Der Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes weist zur L 32 ebenfalls einen Abstand von ca.
35 m zur Fahrbahnmitte auf. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 23 wurde daher die zu erwartende Verkehrsldrmsituation ermittelt. Die
Berechnungen ergaben, dass im Abstand von 45 m die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* fiir ein allgemeines Wohngebiet von
55/45 dB (A) tags/nachts um ca. 0,5 dB {(A) unterschritten werden.

Im Plangebiet werden die &stlichen Teilflachen als Verkehrs- bzw. Griinflache
festgesetzt. Eine Bebauung halt dadurch einen Abstand von iber 45 m zur
Fahrbahnmitte der Landesstralle ein.

Im Plangebiet sind daher unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzung durch Verkehrslarm somit nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen fiihren kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge gleichermalen zu beachten sind, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes
ebenfalls nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren
Beeintréchtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell
stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen

Mit der vorliegenden Planung soll ein bislang als private Grinflache festge-
setzter Bereich iberplant und Giberwiegend dem angrenzend ausgewiesenen
allgemeinen Wohngebiet zugeordnet werden. Die fiir das allgemeine Wohn-
gebiet getroffenen Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
werden fur die Erweiterungsflache libernommen.
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3.1  Art der baulichen Nutzung

Der iberwiegende Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet
gemaRl § 4 BauNVO festgesetzt und erweitert damit das bisher im Bebau-
ungsplan Nr. 19 festgesetzte Wohngebiet nach Siiden. Aligemeine Wohnge-
biete dienen geméaR § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem aligemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 19 festgesetzte Grundflachen-

zahl (GRZ) von 0,4 wird auch fir die Erweiterungsflache (ibernommen und
damit im Plangebiet der héchstzuldssige Wert fir allgemeine Wohngebiete
gemaR § 17 BauNVO festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung
eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen.
Diese Festsetzung dient insbesondere dazu, das MaR der Bodenversiegelung
2u begrenzen und begriindet andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der
Festsetzung der GRZ. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und Ausnut-
zung des Gebietes gewdhrleistet.

Somit liegt eine einheitliche Grundflachenzahl im Anderungsgebiet und im an-
grenzenden Bereich vor.

Auch die Geschosszahl von maximal einem Vollgeschoss wird zur Anpassung
an die sudlich, westlich und nérdlich angrenzende Bebauung fiir das Plange-
biet libernommen.

Die textlich festgesetzte Héhe der Oberkante des fertigen FuRbodens des
Erdgeschosses (Sockelhdhe) von maximal 0,5 m Gber der Fahrbahn der Stra-
Re mittig vor dem jeweiligen Gebé&ude wird ebenfalls fiir das Plangebiet tiber-
nommen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der Tradition bzw. der ortsty-
pischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die
Gelandehéhen gewdhrleistet. Dariiber hinaus sollen damit Gelandeaufschiit-
tungen und die damit verbundenen Probleme der Oberflachenentwéasserung
vermieden werden.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern wird festgesetzt, um eine
aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der umliegend vorhandenen Be-
bauungsstruktur anpasst. Dies dient ebenfalls der homogenen Weiterentwick-
lung der vorhandenen Siedlungsstruktur in Bérger, die durch freistehende Ein-
familienh&user geprégt ist. Dartber hinaus ist nach den Wiinschen der ortsan-
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séssigen Bevolkerung Uberwiegend ein Bedarf an freistehenden Einfamilien-
hausern vorhanden.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewihrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen (tberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine grole Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
bédude auf dem Grundstlick verbleibt.

Analog zu den mit dem Ursprungsplan getroffenen Regelungen werden im all-
gemeinen Wohngebiet nicht iberbaubare Grundstiicksflichen von 3 m Breite
festgesetzt. Im Nordosten schlielt der liberbaubare Bereich an den mit dem
urspriinglichen Bebauungsplan ausgewiesenen Bauteppich an.

Entlang der éffentlichen Verkehrsflichen soll der nicht Oberbaubare Bereich
gute Sichtverhaltnisse fiir die Grundstiickszufahrten gewéhrleisten und dient
im Ubrigen der Sicherung eines aufgelockerten éffentlichen StraRenraumes.

3.4 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Im Ursprungsplan ist festgesetzt, dass Einfriedungen an offentlichen Strafien
und Wegen nur bis zu einer H6he von 0,80 m hergestellt werden dirfen. Diese
Vorschrift wurde getroffen, um zu verhindern, dass z.B. durch Sichtschutzziu-
ne oder hohe Hecken entlang der StralRen das angestrebte stadtebauliche Bild
einer landlichen, dorftypischen Bebauung gestoért wird. AulRerdem werden da-
mit Sichtbehinderungen im Bereich von Einmiindungen ausgeschlossen.

Des Weiteren ist festgesetzt, dass das anfallende Oberflichenwasser auf den
jeweiligen Grundstiicken oberflachig, zu versickern ist und durch geeignete
MaRnahmen (z. B. Drainrinne) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachenwas-
ser von den Baugrundstiicken in den &ffentlichen Verkehrsraum abflie3en
kann. Damit wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate
vermieden und gleichzeitig auBerhalb des Plangebietes z.B. Abflussverschér-
fungen in Gewassern ausgeschlossen.

Diese oértlichen Bauvorschriften werden fur die vorliegende 1. Anderung iiber-
nommen, damit einheitliche Bauvorschriften im Plangebiet und im angrenzen-
den Bereich gelten.

3.5 Griinordnerische Festsefzungen

Im Plangebietsbereich wird der iiberwiegende Teil einer privaten Grunflache
aufgehoben und als allgemeines Wohngebiet bzw. éffentliche Verkehrsflache
festgesetzt (s.a. Kap. 4.2). Lediglich der siidliche Randbereich des Plangebie-
tes bleibt als private Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,Gartenanlage® be-
stehen.

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 19 wurde fiir die private Griinflache kei-
ne weitergehende griinordnerische Festsetzung getroffen. Jedoch sind im Ur-
sprungsplan fir die StraRen und die einzelnen Baugrundstiicke Baumbepflan-
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zungen in Abhéngigkeit von der versiegelten Grundflache vorgesehen. Diese
verbessern die innere Durchgriinung und damit auch die kleinklimatische Situ-
ation im Plangebiet und werden fiir das vorliegende Anderungsgebiet ebenfalls
festgesetzt.

4 Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung wird eine private Griinfliche ,Gartenanlage”
Uberplant und Oberwiegend als allgemeines Wohngebiet, sowie zum Teil als
Straflenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Durch die Einbeziehung in das allgemeine Wohngebiet wird innerhalb der bis-
herigen Grinflache eine ergdnzende Bebauung ermdglicht.

Die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung werden fiir die
Erweiterungsflache aus dem Ursprungsplan tibernommen. Da damit im Plan-
gebiet die Nutzungsméglichkeiten an die der umliegenden Flichen angepasst
werden und die mogliche Bebauung die Abstandvorschriften nach der NBauO
zu beachten hat, werden die nachbarlichen Belange nicht unzumutbar beein-
trachtigt. Es wird somit eine stadtebaulich sinnvolle Moglichkeit zur innerérili-
chen Nachverdichtung geschaffen.

Im sidlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes wird eine Verkehrsflache
neu ausgewiesen und damit die verkehrliche Verbindung zwischen den beste-
henden Wohngebieten verbessert. Die Strafle hat jedoch nur eine Bedeutung
fur die Anlieger und soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Da siidlich und
Ostlich an die neue Stralenverbindung Griin- bzw. Gehélzflachen angrenzen,
werden durch die Anderung nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, Teil der Ortslage von Bérger und
fast volistdndig von Bebauung umgeben. Mit der vorliegenden Planung soll auf
dem Flurstiick Nr. 148 (bisher festgesetzte Griunflache) eine Nachverdichtung
erméglicht werden. Die geplante Anderung kann im Verfahren nach § 13 a
BauGB (Bebauungspian der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstei-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinnedes § 1a Abs. 38.5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, sofern die
Grofe der Grundfldche oder die Fldche, die bei Durchfithrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 4.000 gm grofRen Bereich. Die zuldssige
Grundflache betragt bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 im Plangebiet ca.
1.215 gm. Der stadtebaulich erforderliche Eingriff durch die im Rahmen der
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Nachverdichtung {Ausweisung einer bisherigen Griinfliche als allgemeines
Wohngebiet bzw. Verkehrsflache) mégliche zuséatzliche Bodenversiegelung
muss daher nicht ausgeglichen werden.

Soweit Fldchen iberplant werden, die fiir den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall erfiillte die bisher festgesetzte Griinfliche jedoch keine
Kompensationsfunktion. Es wurden far die Flachen keine Festsetzungen ge-
troffen, die eine Aufwertung der Flache und damit KompensationsmaRnahmen
darstelien wiirden. Auch ein Pflanzgebot oder Nachpflanzgebot bei Abgang
von Gehélzen wurde nicht festgesetzt. Ein Ausgleich ist daher nicht erforder-
lich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbsténdig neben
dem Bebauungsplan. Aus der Uberplanung einer bislang festgesetzten Griin-
flache kénnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben. Aufgrund der
innerdrtfichen Lage mit umiiegend bestehender Bebauung, ist fiir das Plange-
biet mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu
rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der verblei-
benden Freiflaichen und dem &stlich vorhandenen Griinzug entlang der Bred-
denberger Strale genligend Ausweichlebensrdume finden, sodass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel und Flederméu-
se jedoch sicher auszuschliefen, dirfen Faliungen und die Bauflachenvorbe-
reitungen nur auBerhalb der Brutzeit der Végel und der Hauptaktivitatsphase
der Fledermause, d.h. ausschlieBlich in den Wintermonaten von Ende Oktober
bis Ende Februar, stattfinden. In Ausnahmeféllen ist bei Féallungen, oder Bau-
flachenvorbereitungen auerhalb des genannten Zeitfensters das Nichtvor-
handensein von Nistpldtzen und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff zu tiber-
prifen. In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1.1 Verkehrliche ErschlieRung

Mit der vorliegenden Planénderung wird zwischen dem Finkenweg und der Pa-
ter-Augustin-Stralle eine Stralenverbindung geschaffen und damit die Durch-
lassigkeit zwischen den Wohngebieten verbessert. Die zukiinftig geplante Be-
bauung im Plangebiet kann liber diese StraBenverbindung erschlossen wer-
den und ist somit an die innerdrtlichen ErschlieRungsstralen angebunden.

Der Anschluss an das értliche und Uberértliche Verkehrsnetz ist damit gewéhr-
leistet.
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Die geplante StraRenverbindung hat nur eine Bedeutung fiir die Anlieger des
Plangebietes und der angrenzenden Wohngebiete und soll, wie die angren-
zenden Strallen, verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Sie wird daher als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich" fest-
gesetzt.

5.1.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewidhrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling" angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling“ ergeben,
angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Fiir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgeméle Schmutzwasserbeseitigung ist damit gewahrleistet.

¢) Oberflichenentwisserung (Anlage 2)

Bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 19 ist von dem
,Blro fiir Geowissenschaften M & O GbR" eine Bodenuntersuchung durchge-
fuhrt worden. Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass der anstehende Boden
die Voraussetzungen fiir die Versickerung erfiillt. Im Bebauungsplan Nr. 19
wurde daher festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser oberflachig
auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern ist. Diese Regelung wird daher
auch flr das vorliegende Plangebiet vorgesehen. Die ordnungsgeméfRe Ober-
flachenentwédsserung ist damit sichergestellt.

d) Brandschutz:

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustéan-
digen Feuerwehr erstellt.

5.1.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

5.1.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen
Abfallstoffe ist damit gewahrleistet.
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Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

5.1.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG, erfolgen.

6 Hinweise
SchieBplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des Schiel3platzes Meppen der
Wehrtechnischen Dienststelle 91. Diese Anlage besteht seit Jahrzehnten und
die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs-
und VersuchsschieBen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Dieses SchiefRen findet regelmaRig tags
und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese La&rmimmissionen sind fir
die Nutzung im vorliegenden Plangebiet nicht moglich. Abwehranspriiche ge-
gen die Bundeswehr, den Betreiber des Schieliplatzes, kénnen daher diesbe-
zuglich nicht geltend gemacht werden.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersédchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archa-
ologische Fundstiicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus jedoch nicht geklart werden.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmal-
schutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wiérmebereich
(EEWéarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Wamebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Wéarme-
energiebedarf fiir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So milssen u.a. seit dem

Biiiro fiir Stadtplanung {(BP19-1Ae_Begr.doc) 19.09.2017



Gemeinde Borger
Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung 12

1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische
Anforderungen erfiilllen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb#uden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Tridger 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB an der Planung beteiligt worden. Diese Beteiligung
erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehérigen Begriin-

dung.
Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaR § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdérigen Begriindung in der Zeit vom 17.07.2017 bis 17.08.2017 6f-
fentlich im Gemeindebiiro Bérger ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregun-
gen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 19.09.2017.

Borger, den 19.09.2017
e
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2 ("lBUrgermeister Gagmeindedirektor
Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 19

Biiro flr Stadtpianung {BP19-1Ae_Begr.doc) 19.09.2017



Anlage: 1

d Gartenanlage

13t
73 =
’-—"""-
[0 =

Legende: . .
mmm—==  Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 19, 1. Anderung Gemeinde Bérger
EENE ¥ Geltungshereich Bebauungsplan Nr. 19
Anlage 1
der Begriindung zum
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 19 Bebauungsplan Nr. 19,
Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung 1. Anderung
verkehrsbheruhigter Bereich
7// WA allgemeines Wohngebiet nicht (iberbaubare /
' Uberbaubare Fliche Bisherige zeichnerische
E::E Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen und Erhalten Festsetzungen im
vonh Biumen und Strauchern

Bebauungsplan Nr. 19

Private Griinfliche - | abli
rivate Grinfliche - Gartenanlage - unmaRstiblich -

0712017 Biiro fiir Stadtplanung, Werlte




fﬁl’ den

SBl

Landkreis Emsland

2017 Ausgegeben in Meppen am 15.11.2017 Nr. 32
Inhalt Seite Inhalt Seite
540 1. Nachtragshaushalissatzung; Erste 429
A. Bekannt_m aChungen des Nachtragshaushaltssatzung und Be-
Landkreises Emsland kanntmachung der Nachiragshaus-
haltssatzung der Gemeinde Klein
5289  Sitzung des Ausschusses far Arbeit, 421 BerRen fir das Haushaltsjahr 2017
Soziales und Integration
541 Bekanntmachung; Bauleitplanung der 430
530  Sitzung des Schulausschusses 421 Gemeinde Bérger; Bebauungsplan
Nr. 3 ,Diinen®; 3. Anderung der Ge-
531 Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt 422 meinde Bérger; Bebauungsplan der
und Natur Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemah § 13a Baugesetz-
532  Jahresabschluss der Emsland GmbH 422 buch (BauGB); Inkraftireten des Be-
fOr das Geschéaftsjahr 2016 bauungsplanes; Bekanntmachung ge-
mék § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
533  Verdffentlichung des Ergebnisses der 423
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- 542 Bekanntmachung; Baulsitplanung der 430
anlagen nach der industrieemissions- Gemeinde Bérger; Bebauungsplan
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU); Nr. 19 .Grofler Sand*; 1. Anderung der
Hoesen Mast Sustrum GmbH, Sustrum Gemeinde Borger; Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschlaunigten
534  Vertffentlichung des Ergebnisses der 423 Verfahren gemin § 13a Baugesetz-
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- buch (BauGB); Inkrafttreten des Be-
anlagen nach der Industrieemissions- bauungsplanes; Bekanntmachung
richtlinie {IE-Richtlinie 2010-75/EL)); gemé&f § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
Kénning, Andervenne
543 Bekanntmachung; Bauleitplanung der 431
535  Veroffentlichung des Ergebnisses der 423 Gemeinde Bérger; Bebauungsplan
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhattungs- Nr. 23 .GroRer Sand I1*; 1. Anderung
anlagen nach der Industrieemissions- der Gemeinde Bérger; Bebauungsplan
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU); der Innenentwicklung im beschleunigten
Kotte, Linne Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB); Inkrafitreten des Bebauungs-
536  Verdffentlichung des Ergebnisses der 424 planes; Bekanntmachung gemaB § 10
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- Baugesetzbuch (BauGB)
anlagen nach der Industrieemissions-
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU); 544 Bekanntmachung der Gemeinde Dersum; 431
Christian und Mathilde Kreuzhermes, Inkrafttreten der 5. Anderung des Babau-
Lorup ungsplanes Nr. 11 Hinter Brehn*
537  Veréffentlichung des Ergebnisses der 424 545  Satzung iber die Erhabung von Beitra- 432
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- gen nach § 6 NKAG fir strallenbauliche
anlagen nach der Industrieemissions- Matthahmen in der Gemeinde Geeste
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU); {StraRenausbaubeitragssatzung)
Tiemann, Grolt Berlen, Betriebs- . .
standort: Haseliinne 546  Amtiliche Bekanntmachung; Bauleitpla- 436
nung der Gemeinde Geeste; Inkrafttre-
538  Verdfientlichung des Ergebnisses der 424 ten des Bebauungsplanes Nr. 200
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- S0 Tierhaltungsanlagen®, 3. Ande-
anlagen nach der Industrieemissions- rung
jgﬂﬂ;:g'gcﬁﬁ?gmﬁgég 7S/EU); 547  Bekanntmachung der Stadt Haseltinne; 436
! Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,An-
druper Stra3e, 2. Erweiterung® im be-
B. Bekanntmachu ngen der schleunigten Verfahren gem. § 13a Bau-
5e - e uch (Ba
Stidte, Gemeinden und gesetzbuch (BauGe)
H 548 Bekanntmachung der Stadt Haseliinne; 437
Samtgemelnden Inkraftreten des Bebauungsplanes ,Nord-
538 Satzung Uber die Erhebung von Beitra- 425 stralte, 2. Erweiterung’” im beschieunigten

gen nach § 6 NKAG fur straRenbauliche
MaRnahmen in der Gemeinde Beesten

Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch
(BauGE)




Der 1. Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 114 des Niedersich-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes in der Zeit vom
16.11.2017 bis zum 24.11.2017 im Buro der Gemeinde Klein
Berfen in 49777 Klein Berlien, Kirchstralke 12, und bei der Samt-
gemeinde Soégel in 49751 Ségel, Ludmilenhof, Zimmer 37, zur
Einsichthahme &ffentlich aus.

Klein Berlzen, 07.11.2017

GEMEINDE KLEIN BERSSEN
Der Biirgermeister

541 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Bérger; Bebauungsplan Nr. 3 ,Dii-
nen“; 3. Anderung der Gemeinde Bérger;
Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemiR § 13a
Baugesetzbuch (BauGB); Inkrafttreten des
Bebauungsplanes; Bekanntmachung ge-

méB § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde B&rger hat in seiner Sitzung am
19.09.2017 den Bebauungsplan Nr. 3 ,.DOnen*; 3. Anderung mit
Begriindung im beschleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Dil-
nen*; 3. Anderung, ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz
umrandet dargesteilt.
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Der o. g. Bebauungsplan liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Bérger, Waldstralte 4, 26904 Bérger, wihrend der Dienststunden
dffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 3 ,DG-
nen®; 3. Anderung, gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (ber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Ober das Erl8schen von Ent-
schédigungsanspriachen bei nicht fristgeméRer Geltendmachung
wird hingewiesen.

430

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriflen Ober das Verhélinis des Bebauungsplanes
und des Flichennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentli-
chungsdatum dieser Bekannimachung schrifilich gegeniiber der
Gemeinde Barger unter Darlegung des die Verietzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Borger, 03.11.2017

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirektor

542 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Bérger; Bebauungsplan Nr. 19
»Grofler Sand”; 1. Anderung der Gemeinde
Bérger; Bebauungspian der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gemiR
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB); Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes; Bekanntma-
chung geméR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am
19.09.2017 den Bebauungsplan Nr. 19 .GroRer Sand*; 1. Ande-
rung mit Begrindung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
i. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ais Satzung be-
schlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
«Grofer Sand*; 1. Anderung, istim nachstehenden Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestelit.

l CQuele:

Auszug sus o

Der o. g. Bebauungsplan liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Bérger, Waldstralle 4, 26904 Béirger, wihrend der Dienststunden
offentiich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 19 ,Gro-
Rer Sand*; 1. Anderung, gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entsch&digungsanspriche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Ersschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgemier Geltendmachung
wird hingewiesen.

Amisblatt des LK EL Nr. 32/2017 vom 15.11.2017



Gem#B § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschrifien Gber das Verhaiinis des Bebauungsplanes
und des Fidchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Méngel des Abwigungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Vertffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftich gegentiber der
Gemeinde Barger unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Borger, 03.11.2017

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirektor

543 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Bdrger; Bebauungsplan Nr. 23
»Grofler Sand II“; 1. Anderung der Ge-
meinde Bérger; Bebauungsplan der innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren
gemadR § 13a Baugesetzbuch (BauGB);
Inkrafttreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung geméR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Bdrger hat in seiner Sitzung am
19.09.2017 den Bebauungsplan Nr. 23 .Grofler Sand Ii*; 1. Ande-
rung, mit Begrlindung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
i. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schiossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23
LGrofter Sand II*; 1. Anderung, ist im nachstehenden Ubersichts-
plan schwarz umrandet dargestellt.
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Der o. g. Bebauungsplan liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Borger, Waldstralle 4, 26904 Bérger, wihrend der Dienststunden
tifentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 23 ,Gro-
Rer Sand II%; 1. Anderung, gemaR § 10 Abs. 3 BauGR in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB 0ber das Erldschen von Ent-
schédigungsanspriichen bei nicht fristgeméter Geltendmachung
wird hingewiesen.

431

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlel-
zung der Vorschriften liber das Verhaitnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Méinge! des Abwagungsvorganges unbeachtiich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdifentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftich gegentiber der
Gemeinde Barger unter Darlegung des die Verletzung begrtinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Bérger, 03.11.2017

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirektor

544 Bekanntmachung der Gemeinde Dersum;
Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 , Hinter Brehn*

Die vorn Rat der Gemeinde Dersum am 12.10.2017 als Satzung
beschlossene o. g. 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
«Hinter Brehn® wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung ge-
méB § 10 BauGB rechtsverbindlich geworden.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplangnderung
ist in dem nachstehenden Ubersichtsplinen schwarz umrandet
dargestellt.

Die Bebauungsplaninderung einschlieftlich Begriindung kénnen
wiihrend der Sprechstunden im Rathaus der Samtgemeinde Dor-
pen, Hauptstralte 25, Zimmer 408, sowie im Hause des Blrger-
meisters Hermann Cofimann, Wehrtannensir. 9 a, 26806 Dersum,
von jedermann eingesehen werden und {ber dessen Inhalt Aus-
kunft verlangt werden.

Die Sprechstunden der Samtgemeindeverwaltung sind wie folgt
festgesetzt:

Montag,
Dienstag 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Mittwoch 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr

Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr 14.00 Uhr bis 17 .45 Uhr

Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Mit dem Blrgemmeister der Gemeinde Dersum sind Termninab-
sprachen erforderlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die
Félligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche, deren Leistung
schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und
des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen wird hingewiesen.
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