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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1  Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Bérger zwischen
der Landesstralle 32 (Breddenberger Str.) und der Gemeindestralle ,Tannen-
weg“. Es schliet direkt nérdlich an die hier vorhandene Wohnsiedlung an.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von insgesamt ca. 6,6 ha. Die genaue Lage
und Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Bdrger sind schon seit |[dngerem keine freien Wohnbau-
grundstiicke mehr vorhanden. Es liegen der Gemeinde jedoch zahlreiche
Nachfragen nach entsprechenden Baugrundstiicken vor, die auf Grund der
fehlenden Bauflachen nicht befriedigt werden kénnen.

Auf Grund der starken Nachfrage bzw. des Bedarfes, hat sich die Gemeinde
B&rger daher entschlossen, ein neues Wohnbaugebiet in Bérger auszuweisen
bzw. festzusetzen.

GeméR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Aufgrund
der vorgenannten Situation ergibt sich daher bauleitplanerischer Handlungs-
bedarf, weil die vorliegende Flache z. Zt. dem Aullenbereich gemaf § 35
BauGB zuzurechnen ist. Die geplante Bebauung mit Wohngebauden ist im
Aulienbereich nicht méglich. Fir die geplante Bebauung ist daher die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stidtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Gemeinde Bérger ist es, mit dem vorliegenden
Bebauungsplan die Voraussetzungen fir eine sinnvolle staddtebauliche Erwei-
terung der angrenzend vorhandenen Wohnsiedlung bzw. fir die Entwicklung
von Wohnbebauung insgesamt zu schaffen.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde fir den vor-
liegenden Bebauungsplan folgende besondere Ziele gesetzt:

= Schaffung von Baufldchen fiir die Einfamilienhausbebauung zur Starkung
des Gemeinde Bdrger und Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung;

» die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse und der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung;

¢ die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile so-
wie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;
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« die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspfiege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

» die Berlcksichtigung der Belange der angrenzend vorhandenen Nutzungen
unter Einbeziehung ihrer Entwicklungsmdglichkeiten;

e Aufstellung eines Bebauungsplanes der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fir den Landkreis Emsland sind keine Darstellungen f(ir den Bereich
des Plangebietes getroffen. Ebenfalls grenzen Flachendarstellungen des Re-
gionalen RROP nicht direkt an das geplante Wohngebiet.

Ostlich angrenzend ist die LandesstraRRe 32 als Hauptverkehrsstrae mit regi-
onaler Bedeutung ausgewiesen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet laut RROP in einem Vorranggebiet fir
Trinkwassergewinnung. Die Abgrenzung dieses Vorranggebietes (Wasser-
schutzgebiet) wird derzeit Gberprift. Der grofte Teil der Ortslage von Bérger
liegt innerhalb dieses Vorranggebietes.

2.2  Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Im Rahmen der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sogel ist der Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache dargestelit.
Nd&rdlich und westlich angrenzend zum Plangebiet sind im Flachennutzungs-
plan Waldfldchen dargestellt.

Ostlich sind Fléchen filr die Landwirtschaft und Griinflichen dargestellt.
Siidlich angrenzend sind Wohnbaufldchen vorhanden.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich gréRtenteils als Kiefernforst dar, Im
dstlichen Randbereich ist eine kleinere Brache und ein Gartenbereich vorhan-
den.

Nd&rdlich schliefit sich ein groReres Waldgebiet an das Plangebiet an.

Westlich verlduft ein unbefestigter Weg, dahinter ist weiterer Waldbestand vor-
handen.

Stdwestlich des Plangebietes befindet sich das Geldnde des Reit- und Fahr-
vereins Borger mit Reithallen, Abreitplatzen u.a.

Sudlich ist ein gréReres Wohngebiet direkt angrenzend vorhanden.

Direkt 6stlich des Plangebietes liegen kleinere Gehdlzbestinde und Brachfla-
chen. in einem Abstand von ca. 40 m zum Plangebiet verlduft hier auRerdem
die Landesstrafie 32. Dahinter befinden sich weitere Wohnbaugebiete.
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3 Inhalt des Planes
3.1 Planungskonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Ausweisung eines Wohngebie-
tes mit Grundstiicken fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern vorbereitet
werden. Die geplante Bebauung soll sich der vorhandenen Bebauung in den
sudlich angrenzenden Wohngebieten, entsprechend dem Bedarf an vorwie-
gend Einzelhdusern, anpassen.

Das Plangebiet wird (iber den westlich im Plangebiet verlaufenden ,Tannen-
weg" an das Strallenverkehrsnetz der Gemeinde angebunden. Innerhalb des
Plangebietes werden neue ErschlieBungsstrafien angelegt. Im siiddstlichen
Bereich sind diese durch fulllaufige Verbindungen an die bestehenden Ver-
kehrsflachen im sidlich angrenzend vorhandenen Wohngebiet angebunden.

Als Abgrenzung zum siidlich bestehenden Wohngebiet ist eine 10 m breite
Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bédumen und Strauchern festgesetzt.
Eine weitere derartige Fldche ist am nérdlichen Rand des Plangebietes zur
Einbindung in Natur und Landschaft und etwa mittig im Plangebiet, von Nor-
den nach Siiden verlaufend, zur inneren Durchgriinung ausgewiesen.

im Stidosten des Plangebietes wird zusatzlich eine private Griinfldche als Gar-
tenanlage im Bereich einer bestehenden Gartenflache festgesetzt.

3.2  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des sldlich angrenzenden Wohngebie-
tes dar. Es wird daher als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Ein solches Gebiet dient vorwiegend dem
Wohnen und entspricht somit dem unter Punkt 1.2 beschriebenen Bedarf.

3.3 MaRB der baulichen Nutzung

Um die im angrenzenden Bereich vorhandene, dorftypisch gepragte Einfamili-
enhausstruktur homogen weiterzuentwickeln und aufgrund der konkreten
Nachfrage nach freistehenden eingeschossigen Wohngebduden, wird eine
derartige Bebauung fiir das Plangebiet vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den gemaf § 17 BauNVO mdglichen
Maximalwert von 0,4 festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzun-
gen eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausge-
schlossen. Diese Festsetzung dient insbesondere dazu, das MaR der Boden-
versiegelung zu begrenzen und begriindet andererseits den Héchstwert von
0.4 bei der Festsetzung der GRZ. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und
Ausnutzung des Gebietes gewdhrleistet.

Zur Anpassung an die im stdlich angrenzenden Baugebiet vorhandene Be-
bauung wird die zuldssige Zahl der Geschosse auf maximal ein Vollgeschoss

festgesetzt.
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Da es geméan § 16 (3) BauNVO ausreicht, zur Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung die Grundflachenzah! und die Zahl der Vollgeschosse bzw.
die Héhe baulicher Anlagen festzusetzen (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO,

10. Auflage, § 16, Rn21), ist die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl nicht
erforderlich.

Die Hhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses darf ma-
ximal 0,5 m tber der Fahrbahn der Stralle mittig vor dem jeweiligen Geb&ude
liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der Tradition bzw. der ortstypi-
schen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die
Gelandehdhen gewdéhrleistet. Darliber hinaus sollen damit Gelandeaufschiit-
tungen und die damit verbundenen Probleme der Oberflachenentwésserung
vermieden werden.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wird festgesetzt, um egine
aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der vorhandenen Bebauung im
angrenzenden Wohngebiet anpasst. Dies dient ebenfalls der homogenen Wei-
terentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur in Bérger, die durch freiste-
hende Einfamilienhauser gepragt ist. Darliber hinaus ist nach den Wiinschen
der ortsansassigen Bevélkerung Uiberwiegend ein Bedarf an freistehenden Ein-
familienhausern vorhanden.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stéadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen Uberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine grofle Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstulck verbleibt.

Entlang der ErschlieBungsstrafien dient der nicht iberbaubare Bereich der
Sicherung eines aufgelockerten &ffentlichen Strafenraumes, entlang der fest-
gesetzten Griin- und Gehdlzstreifen der Sicherung der Gehdélze bzw. der
Griinstrukturen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 56 BauNVO

Einfriedungen an &ffentlichen Strallen und Wegen dirfen nur bis zu einer Ho-
he von 0,80 m hergestellt werden. Diese Vorschrift wird getroffen, um zu ver-
hindern, dass z.B. durch Sichtschutzzdune oder hohe Hecken entlang der
Stralen das angestrebte stddtebauliche Bild einer landlichen, dorftypischen
Bebauung gestért wird. Aulerdem werden damit Sichtbehinderungen im Be-
reich von Einmiindungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass das anfallende Oberflaichenwasser auf
den jeweiligen Grundstiicken oberflachig, zu versickern ist. Damit wird eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate vermieden und gleichzeitig
auRerhalb des Plangebietes z.B. Abflussverscharfungen in Gewédssern ausge-
schlossen.
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3.6 Grinordnerische Festsetzungen

Die Griinordnerischen Festsetzungen verfolgen das Grundziel, die Einbindung
des Plangebietes in die Umgebung und die innere Durchgriinung des Plange-
bietes sicherzustellen. Zu diesem Zweck werden am nérdlichen und stdlichen
Plangebietsrand sowie mittig im Plangebiet Fladchen zum Erhalten und An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt.

Des Weiteren sind flr die StralRen und die einzelnen Baugrundstiicke Baum-
bepflanzungen in Abh&ngigkeit von der versiegelten Grundflache vorgesehen.
Diese verbessern ebenfalls die innere Durchgriinung und damit auch die klein-
klimatische Situation im Plangebiet.

Im stidéstlichen Plangebiet wird auRerdem eine private Grinflache im Bereich
einer bestehenden Gartenanlage festgesetzt.

3.7 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.7.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das Strallenverkehrsnetz erfolgt tiber die
Gemeindestralle ,Tannenweg” am Westrand des Plangebietes. Zusatzlich er-
hélt das Plangebiet zwei fulaufige Verbindungen an die stdlich gelegene Eu-
lenstrafe und den Taubenweg. Innerhalb des Plangebietes werden neue Er-
schlieungsstraen geschaffen. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes
an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz ist damit gewéahrleistet und die
verkehrliche Erschlieung gesichert.

3.7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling” angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling“ ergeben,
angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Flr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgeméaRe Schmutzwasserbeseitigung ist damit gewéhrleistet.

c) Oberflichenentwéasserung:

Das anfallende Oberflichenwasser soll im Plangebiet oberflachig versickert
werden. Von der Biro fiir Geowissenschaften M & O GbR" ist eine Bodenun-
tersuchung durchgefiithrt worden (Anlage 1), Ergebnis dieser Untersuchung ist,
dass der anstehende Boden die Voraussetzungen fiir die Versickerung erfiillt.
Das anfallende Oberflachenwasser soll daher oberflachig im Plangebiet versi-
ckert werden, wobei auch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Er-
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halten von Bdumen und Stréuchern zur Versickerung genutzt werden kénnen.
Die ordnungsgeméafe Oberflachenentwasserung ist damit sichergestelit.

d) Brandschutz:

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

3.7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der Sffentli-
chen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Die Anwohner von Stichstralen / Wohnwegen ohne Wendeplitze bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betrégt, miissen ihre
Abfallbehélter an den ordnungsgemaR mit Abfallsammelfahrzeugen zu befah-
renden Straf’en zur Abfuhr bereitstellen.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufi{hren.

3.7.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG, erfolgen.

4 Umweltbericht
4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird, entsprechend den Ausfiihrungen
in Kapitel 1, die Errichtung eines Wohngebietes in der Gemeinde Borger vor-
bereitet.

Das Plangebiet dient dabei insbesondere der Ergénzung der siidlich angren-
zend vorhandenen Wohnsiedlung. Auf die Umwelt sind dabei insbesondere
folgende Auswirkungen mdglich.

Durch die geplanten Festsetzungen wird in gro3en Teilen des Plangebietes
eine Bebauung ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen
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vorbereitet. Durch die Bebauung und Bodenversiegelung kénnen insbesonde-
re auf die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswir-
kungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind auf Grund der vorliegenden Planung erhebli-

che Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch die geplante
Bebauung jedoch nicht zu erwarten.

Erhebliche Umwelteinwirkungen durch landwirtschaftliche Immissionen oder
Gewerbeldrm sind im Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten.

Von der Landesstrafie 32 kénnen jedoch Larmimmissionen auf das Plangebiet
einwirken, die eventuell MaRnahmen erfordern.

Aufgrund der geplanten eingeschossigen Bebauung, des nérdlich und westlich
angrenzenden Waldes, der gstlich angrenzend vorhandenen Brache / Gehdlz-
fldche sowie der sidlich vorhandenen Bebauung sind erhebliche Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild im weiteren Umfeld nicht zu erwarten. Zusétzlich
sind im Plangebiet aufRerdem Anpflanzungen mit Baumen und Strduchern zur
Einbindung in die Landschaft vorgesehen.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstéatten
und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzuiés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhdltnis zum Baurecht) ber{icksichtigt.

Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fiinfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft”
zu beachten. Das heildt, es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde flr das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem NNatG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
wird gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwiértige Zustand von Natur und

Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG

Biiro fiir Stadtplanung (BBP19end.doc) 10.03.2008



Gemeinde Borger
Begrindung mit Umwelthericht zum Bebauungsplan Nr. 19 11

erfiillen sowie die firr sie erforderiichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen, die erforderlichen MaRnahmen des Artenschutzes, die sonst er-
forderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze von
Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fiir
die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

» Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind flir
das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.
Der Bereich des Plangebietes ist jedoch als Wald gekennzeichnet.
Waldflachen sollen in Anlehnung an das Programm der langfristigen
Okologischen Waldentwicklung in den Landesforsten (LOWE), dem
Waldprogramm-Niedersachsen (1999) und den Ausflihrungen des
Deutschen Forstwirtschaftsrates (1995) entwickelt werden.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln soweit wie
mdglich bericksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fiir die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaR3-
nahmen zu formulieren.

Die Samtgemeinde Sdgel hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten
daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRhahmen einander so zuzuordnen, dass schidliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Verkehrslarmimmissionen

MaRgeblich flir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 - 1 ,Schallschutz im Stadtebau”. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 - 1
sind bezogen auf Verkehrsiarm Orientierungswerte genannt, die bei der Pla-
nung anzustreben sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 - 1 fiir Verkehrsldrm betragen fiir ein
allgemeines Wohngebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, 55/45 dB(A)
tags / nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 -1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwagung zugénglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung vom 18.12.1990
ausgefuhrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB
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das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) ndher defi-
niert. Fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
Tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Maf3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen malRgeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) tiberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fir den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maligebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht Iésen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fur Wohn- / Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 10 v.H.).

Gewerbliche Ldrmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 - 1 Orientie-
rungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fir

ein

allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts
Industriegebiet keine Angaben.

Bezogen auf Anfagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 - 1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- Larm fiir gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
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Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu berilicksichtigen,
wenn sie geman § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Sind bezlglich der Luftqualitdt mafgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV Uberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertréaglichkeit gem.
§ 34 c (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut.

Sidlich grenzt eine Wohnsiedlung mit ca. 100 Einfamilienhdusern an das
Plangebiet.

Westlich im Plangebiet verlduft die Gemeindestralle ,Tannenweg®, die sich auf
Hohe des Plangebietes als unbefestigter Weg darstellt. Dahinter befinden sich
Waldflichen und stidwestlich die Reithalle mit dahinterliegenden Nebenanla-
gen (Reitplétze, Abreitehalle u.d.). Die Reithalle ist nérdlich und stidlich von
Wald eingefasst.

Ndordlich angrenzend zum Plangebiet ist grof3flachig Wald vorhanden. Inner-
halb der Waldflachen befindet sich die Altablagerung ,Bérger, Tannenweg
(Bauern Tannen)“ mit der Anlagen - Nr. 454 407 401 -.

Ostlich verlauft in einer Entfernung von ca. 40 m bis 120 m die Landesstraflte
32 (Breddenberger Strale). Dahinter befindet sich ein Wohngebiet.

Ca. 700 m norddstlich des Plangebietes befindet sich eine Biogasanlage fiir
nachwachsende Rohstoffe. Landwirtschaftliche Betriebe oder Stallanlagen
sind in der Ndhe nicht vorhanden.
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Sonstige Betriebe oder Anlagen von denen erhebliche Immissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnten, sind in der Umgebung ebenfalls nicht vorhan-
den.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ségeler Geest (Himmling) mit der Unter-
einheit Bérger Sand-Geest.

Die Bérger Sand—Geest stellt sich als flach gewdlbter, schwachwelliger
Grundmoranenricken dar und verlauft etwa in nordnordéstlicher Richtung. Im
Bereich der Gemeinde Bérger herrschen vorwiegend reine, trockene, meist zu
Heidepodsolen gebleichte Sandb&den vor.

Die natUrlichen Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbdden die
Stieleichen-Birkenwalder.

In friheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiégend um die Haufendd&rfer mit
ihren umgebenden Eschfldchen, mit Heide bedeckt. Gegliedert wurden diese
Heidefldchen durch kleinere Gehdlzbesténde und Heideweiher. Heute werden
die ehemaligen Heideflachen ackerbaulich genutzt oder sind mit Kiefernbe-
stdnden aufgeforstet. Grinland ist nur relativ selten vorhanden.

{Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme, M 1 : 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plangebietes durch eine Einfamilien-
haussiedlung am Rande einer sich in Richtung Norden erstreckenden gréfie-
ren Nadelwaldflache geprégt. Die Siedlungsflache weist innerhalb der Garten-
flachen &ltere Kiefern als Einzelbdume auf, so dass zusammen mit den Gar-
tenflachen ein natirlicher Ubergang zu der Waldfléiche gegeben ist. Die Wald-
flache selber weist eine strukturarme Baumschicht auf. Es sind nur Kiefern
einer Altersklasse vorhanden, dies wirkt sich negativ auf das Landschaftsbild-
empfinden aus. Ebenfalls beeintrdchtigt wird das Landschafisbild durch die in
der Strauchschicht vorherrschende nicht heimische Spatblihende Traubenkir-
sche, die hier ebenfalls eine dominierende Wirkung entfaltet. Vereinzelt inner-
halb der Waldflache gelegene Sanddiinen sind vollstdndig dberwachsen und
kénnen nur direkt angrenzend zu Spazierwegen eine Landschaftsbild berei-
chernde Wirkung erzielen.

Insgesamt weist das Plangebiet aus den v.g. Grinden keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf.

Im LRP ist der gesamte Hiimmling als wichtiger Bereich fiir das Landschafts-
bild dargestellt.

Biiro filr Stadtplanung (BBP19end.doc) 10.03.2008



Gemeinde Borger
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19 15

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der BodenUbersichtskarte liegt im Bereich des Plangebietes
ein Sandboden vor. Es ist abschnittsweise jeweils Dinensand und Flugsand
als glazifluviatile Ablagerung vorhanden. Die Bodenentwicklung hat zur Ent-
stehung eines Podsols gefihrt.

{Quelle: Niedersiichsiches Landesamt fur Badenforschung, Bodeniibersichtskarte M 1 : 50.000, Hanno-
ver, 1997)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen oder anthropogen
entstandenen Oberflichengewasser. Im dulersten Siidosten grenzt eine Ent-
wiésserungseinrichtung der Breddenberger Strale (Sickermulde) an das Plan-
gebiet.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 300 — 400
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Machtigkeit der Grundwas-
seriiberdeckung als ,gering“.

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Plangebiet Bdden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Ca. 20 m nérdlich des Plangebietes befindet sich jedoch die im Altlastenver-
zeichnis des Landkreises Emsland mit der Bezeichnung ,Bdrger Tannenweg
(Bauern Tannen)” aufgefiihrte Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 401.
Vom Sachversténdigenbtiro Dr. Liipkes ist eine Untersuchung der Altlast
durchgefiihrt worden (Anlage 2). Die Auswertung der Untersuchungsergebnis-
se zeigt, dass im Bereich der Altlast (Auffullungskdrper und Bodenluftpfad)
keine Hinweise gefunden wurden, die einer Ausweisung des Plangebietes als
Wohnbaufléche entgegenstehen. Auch der Grundwasserpfad ist fur das Plan-
gebiet nicht relevant.

4.2.2.4 Klima/Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschlége von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.
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Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von et