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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1  Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Bérger zwischen
der Landesstralle 32 (Breddenberger Str.) und der Gemeindestralle ,Tannen-
weg“. Es schliet direkt nérdlich an die hier vorhandene Wohnsiedlung an.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von insgesamt ca. 6,6 ha. Die genaue Lage
und Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Bdrger sind schon seit |[dngerem keine freien Wohnbau-
grundstiicke mehr vorhanden. Es liegen der Gemeinde jedoch zahlreiche
Nachfragen nach entsprechenden Baugrundstiicken vor, die auf Grund der
fehlenden Bauflachen nicht befriedigt werden kénnen.

Auf Grund der starken Nachfrage bzw. des Bedarfes, hat sich die Gemeinde
B&rger daher entschlossen, ein neues Wohnbaugebiet in Bérger auszuweisen
bzw. festzusetzen.

GeméR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Aufgrund
der vorgenannten Situation ergibt sich daher bauleitplanerischer Handlungs-
bedarf, weil die vorliegende Flache z. Zt. dem Aullenbereich gemaf § 35
BauGB zuzurechnen ist. Die geplante Bebauung mit Wohngebauden ist im
Aulienbereich nicht méglich. Fir die geplante Bebauung ist daher die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stidtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Gemeinde Bérger ist es, mit dem vorliegenden
Bebauungsplan die Voraussetzungen fir eine sinnvolle staddtebauliche Erwei-
terung der angrenzend vorhandenen Wohnsiedlung bzw. fir die Entwicklung
von Wohnbebauung insgesamt zu schaffen.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde fir den vor-
liegenden Bebauungsplan folgende besondere Ziele gesetzt:

= Schaffung von Baufldchen fiir die Einfamilienhausbebauung zur Starkung
des Gemeinde Bdrger und Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung;

» die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse und der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung;

¢ die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile so-
wie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;
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« die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspfiege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

» die Berlcksichtigung der Belange der angrenzend vorhandenen Nutzungen
unter Einbeziehung ihrer Entwicklungsmdglichkeiten;

e Aufstellung eines Bebauungsplanes der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fir den Landkreis Emsland sind keine Darstellungen f(ir den Bereich
des Plangebietes getroffen. Ebenfalls grenzen Flachendarstellungen des Re-
gionalen RROP nicht direkt an das geplante Wohngebiet.

Ostlich angrenzend ist die LandesstraRRe 32 als Hauptverkehrsstrae mit regi-
onaler Bedeutung ausgewiesen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet laut RROP in einem Vorranggebiet fir
Trinkwassergewinnung. Die Abgrenzung dieses Vorranggebietes (Wasser-
schutzgebiet) wird derzeit Gberprift. Der grofte Teil der Ortslage von Bérger
liegt innerhalb dieses Vorranggebietes.

2.2  Derzeitige Darstellung im Flichennutzungsplan

Im Rahmen der 94. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Sogel ist der Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache dargestelit.
Nd&rdlich und westlich angrenzend zum Plangebiet sind im Flachennutzungs-
plan Waldfldchen dargestellt.

Ostlich sind Fléchen filr die Landwirtschaft und Griinflichen dargestellt.
Siidlich angrenzend sind Wohnbaufldchen vorhanden.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich gréRtenteils als Kiefernforst dar, Im
dstlichen Randbereich ist eine kleinere Brache und ein Gartenbereich vorhan-
den.

Nd&rdlich schliefit sich ein groReres Waldgebiet an das Plangebiet an.

Westlich verlduft ein unbefestigter Weg, dahinter ist weiterer Waldbestand vor-
handen.

Stdwestlich des Plangebietes befindet sich das Geldnde des Reit- und Fahr-
vereins Borger mit Reithallen, Abreitplatzen u.a.

Sudlich ist ein gréReres Wohngebiet direkt angrenzend vorhanden.

Direkt 6stlich des Plangebietes liegen kleinere Gehdlzbestinde und Brachfla-
chen. in einem Abstand von ca. 40 m zum Plangebiet verlduft hier auRerdem
die Landesstrafie 32. Dahinter befinden sich weitere Wohnbaugebiete.
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3 Inhalt des Planes
3.1 Planungskonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Ausweisung eines Wohngebie-
tes mit Grundstiicken fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern vorbereitet
werden. Die geplante Bebauung soll sich der vorhandenen Bebauung in den
sudlich angrenzenden Wohngebieten, entsprechend dem Bedarf an vorwie-
gend Einzelhdusern, anpassen.

Das Plangebiet wird (iber den westlich im Plangebiet verlaufenden ,Tannen-
weg" an das Strallenverkehrsnetz der Gemeinde angebunden. Innerhalb des
Plangebietes werden neue ErschlieBungsstrafien angelegt. Im siiddstlichen
Bereich sind diese durch fulllaufige Verbindungen an die bestehenden Ver-
kehrsflachen im sidlich angrenzend vorhandenen Wohngebiet angebunden.

Als Abgrenzung zum siidlich bestehenden Wohngebiet ist eine 10 m breite
Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bédumen und Strauchern festgesetzt.
Eine weitere derartige Fldche ist am nérdlichen Rand des Plangebietes zur
Einbindung in Natur und Landschaft und etwa mittig im Plangebiet, von Nor-
den nach Siiden verlaufend, zur inneren Durchgriinung ausgewiesen.

im Stidosten des Plangebietes wird zusatzlich eine private Griinfldche als Gar-
tenanlage im Bereich einer bestehenden Gartenflache festgesetzt.

3.2  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des sldlich angrenzenden Wohngebie-
tes dar. Es wird daher als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Ein solches Gebiet dient vorwiegend dem
Wohnen und entspricht somit dem unter Punkt 1.2 beschriebenen Bedarf.

3.3 MaRB der baulichen Nutzung

Um die im angrenzenden Bereich vorhandene, dorftypisch gepragte Einfamili-
enhausstruktur homogen weiterzuentwickeln und aufgrund der konkreten
Nachfrage nach freistehenden eingeschossigen Wohngebduden, wird eine
derartige Bebauung fiir das Plangebiet vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den gemaf § 17 BauNVO mdglichen
Maximalwert von 0,4 festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzun-
gen eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausge-
schlossen. Diese Festsetzung dient insbesondere dazu, das MaR der Boden-
versiegelung zu begrenzen und begriindet andererseits den Héchstwert von
0.4 bei der Festsetzung der GRZ. Dadurch wird eine sinnvolle Verdichtung und
Ausnutzung des Gebietes gewdhrleistet.

Zur Anpassung an die im stdlich angrenzenden Baugebiet vorhandene Be-
bauung wird die zuldssige Zahl der Geschosse auf maximal ein Vollgeschoss

festgesetzt.
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Da es geméan § 16 (3) BauNVO ausreicht, zur Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung die Grundflachenzah! und die Zahl der Vollgeschosse bzw.
die Héhe baulicher Anlagen festzusetzen (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO,

10. Auflage, § 16, Rn21), ist die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl nicht
erforderlich.

Die Hhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses darf ma-
ximal 0,5 m tber der Fahrbahn der Stralle mittig vor dem jeweiligen Geb&ude
liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der Tradition bzw. der ortstypi-
schen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an die
Gelandehdhen gewdéhrleistet. Darliber hinaus sollen damit Gelandeaufschiit-
tungen und die damit verbundenen Probleme der Oberflachenentwésserung
vermieden werden.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wird festgesetzt, um egine
aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der vorhandenen Bebauung im
angrenzenden Wohngebiet anpasst. Dies dient ebenfalls der homogenen Wei-
terentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur in Bérger, die durch freiste-
hende Einfamilienhauser gepragt ist. Darliber hinaus ist nach den Wiinschen
der ortsansassigen Bevélkerung Uiberwiegend ein Bedarf an freistehenden Ein-
familienhausern vorhanden.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stéadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen Uberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine grofle Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstulck verbleibt.

Entlang der ErschlieBungsstrafien dient der nicht iberbaubare Bereich der
Sicherung eines aufgelockerten &ffentlichen Strafenraumes, entlang der fest-
gesetzten Griin- und Gehdlzstreifen der Sicherung der Gehdélze bzw. der
Griinstrukturen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 56 BauNVO

Einfriedungen an &ffentlichen Strallen und Wegen dirfen nur bis zu einer Ho-
he von 0,80 m hergestellt werden. Diese Vorschrift wird getroffen, um zu ver-
hindern, dass z.B. durch Sichtschutzzdune oder hohe Hecken entlang der
Stralen das angestrebte stddtebauliche Bild einer landlichen, dorftypischen
Bebauung gestért wird. Aulerdem werden damit Sichtbehinderungen im Be-
reich von Einmiindungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass das anfallende Oberflaichenwasser auf
den jeweiligen Grundstiicken oberflachig, zu versickern ist. Damit wird eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate vermieden und gleichzeitig
auRerhalb des Plangebietes z.B. Abflussverscharfungen in Gewédssern ausge-
schlossen.
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3.6 Grinordnerische Festsetzungen

Die Griinordnerischen Festsetzungen verfolgen das Grundziel, die Einbindung
des Plangebietes in die Umgebung und die innere Durchgriinung des Plange-
bietes sicherzustellen. Zu diesem Zweck werden am nérdlichen und stdlichen
Plangebietsrand sowie mittig im Plangebiet Fladchen zum Erhalten und An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt.

Des Weiteren sind flr die StralRen und die einzelnen Baugrundstiicke Baum-
bepflanzungen in Abh&ngigkeit von der versiegelten Grundflache vorgesehen.
Diese verbessern ebenfalls die innere Durchgriinung und damit auch die klein-
klimatische Situation im Plangebiet.

Im stidéstlichen Plangebiet wird auRerdem eine private Grinflache im Bereich
einer bestehenden Gartenanlage festgesetzt.

3.7 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
3.7.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das Strallenverkehrsnetz erfolgt tiber die
Gemeindestralle ,Tannenweg” am Westrand des Plangebietes. Zusatzlich er-
hélt das Plangebiet zwei fulaufige Verbindungen an die stdlich gelegene Eu-
lenstrafe und den Taubenweg. Innerhalb des Plangebietes werden neue Er-
schlieungsstraen geschaffen. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes
an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz ist damit gewéahrleistet und die
verkehrliche Erschlieung gesichert.

3.7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Das Plangebiet soll an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling” angeschlossen werden.
Es kann zu den bekannten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Was-
serbezugs- und Beitragsordnung des Wasserverbandes ,Himmling“ ergeben,
angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Flr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgeméaRe Schmutzwasserbeseitigung ist damit gewéhrleistet.

c) Oberflichenentwéasserung:

Das anfallende Oberflichenwasser soll im Plangebiet oberflachig versickert
werden. Von der Biro fiir Geowissenschaften M & O GbR" ist eine Bodenun-
tersuchung durchgefiithrt worden (Anlage 1), Ergebnis dieser Untersuchung ist,
dass der anstehende Boden die Voraussetzungen fiir die Versickerung erfiillt.
Das anfallende Oberflachenwasser soll daher oberflachig im Plangebiet versi-
ckert werden, wobei auch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Er-
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halten von Bdumen und Stréuchern zur Versickerung genutzt werden kénnen.
Die ordnungsgeméafe Oberflachenentwasserung ist damit sichergestelit.

d) Brandschutz:

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

3.7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der Sffentli-
chen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Die Anwohner von Stichstralen / Wohnwegen ohne Wendeplitze bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betrégt, miissen ihre
Abfallbehélter an den ordnungsgemaR mit Abfallsammelfahrzeugen zu befah-
renden Straf’en zur Abfuhr bereitstellen.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufi{hren.

3.7.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG, erfolgen.

4 Umweltbericht
4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird, entsprechend den Ausfiihrungen
in Kapitel 1, die Errichtung eines Wohngebietes in der Gemeinde Borger vor-
bereitet.

Das Plangebiet dient dabei insbesondere der Ergénzung der siidlich angren-
zend vorhandenen Wohnsiedlung. Auf die Umwelt sind dabei insbesondere
folgende Auswirkungen mdglich.

Durch die geplanten Festsetzungen wird in gro3en Teilen des Plangebietes
eine Bebauung ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen
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vorbereitet. Durch die Bebauung und Bodenversiegelung kénnen insbesonde-
re auf die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswir-
kungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind auf Grund der vorliegenden Planung erhebli-

che Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch die geplante
Bebauung jedoch nicht zu erwarten.

Erhebliche Umwelteinwirkungen durch landwirtschaftliche Immissionen oder
Gewerbeldrm sind im Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten.

Von der Landesstrafie 32 kénnen jedoch Larmimmissionen auf das Plangebiet
einwirken, die eventuell MaRnahmen erfordern.

Aufgrund der geplanten eingeschossigen Bebauung, des nérdlich und westlich
angrenzenden Waldes, der gstlich angrenzend vorhandenen Brache / Gehdlz-
fldche sowie der sidlich vorhandenen Bebauung sind erhebliche Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild im weiteren Umfeld nicht zu erwarten. Zusétzlich
sind im Plangebiet aufRerdem Anpflanzungen mit Baumen und Strduchern zur
Einbindung in die Landschaft vorgesehen.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstéatten
und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzuiés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhdltnis zum Baurecht) ber{icksichtigt.

Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fiinfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft”
zu beachten. Das heildt, es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde flr das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem NNatG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
wird gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwiértige Zustand von Natur und

Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG

Biiro fiir Stadtplanung (BBP19end.doc) 10.03.2008



Gemeinde Borger
Begrindung mit Umwelthericht zum Bebauungsplan Nr. 19 11

erfiillen sowie die firr sie erforderiichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen, die erforderlichen MaRnahmen des Artenschutzes, die sonst er-
forderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze von
Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fiir
die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

» Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind flir
das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.
Der Bereich des Plangebietes ist jedoch als Wald gekennzeichnet.
Waldflachen sollen in Anlehnung an das Programm der langfristigen
Okologischen Waldentwicklung in den Landesforsten (LOWE), dem
Waldprogramm-Niedersachsen (1999) und den Ausflihrungen des
Deutschen Forstwirtschaftsrates (1995) entwickelt werden.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln soweit wie
mdglich bericksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fiir die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaR3-
nahmen zu formulieren.

Die Samtgemeinde Sdgel hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten
daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRhahmen einander so zuzuordnen, dass schidliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Verkehrslarmimmissionen

MaRgeblich flir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 - 1 ,Schallschutz im Stadtebau”. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 - 1
sind bezogen auf Verkehrsiarm Orientierungswerte genannt, die bei der Pla-
nung anzustreben sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 - 1 fiir Verkehrsldrm betragen fiir ein
allgemeines Wohngebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, 55/45 dB(A)
tags / nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 -1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die Orientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwagung zugénglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung vom 18.12.1990
ausgefuhrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB
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das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) ndher defi-
niert. Fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
Tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Maf3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen malRgeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) tiberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fir den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maligebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht Iésen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fur Wohn- / Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 10 v.H.).

Gewerbliche Ldrmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 - 1 Orientie-
rungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fir

ein

allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts
Industriegebiet keine Angaben.

Bezogen auf Anfagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 - 1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA-Larm).

Richtwerte der TA- Larm fiir gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
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Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu berilicksichtigen,
wenn sie geman § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Sind bezlglich der Luftqualitdt mafgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV Uberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertréaglichkeit gem.
§ 34 c (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut.

Sidlich grenzt eine Wohnsiedlung mit ca. 100 Einfamilienhdusern an das
Plangebiet.

Westlich im Plangebiet verlduft die Gemeindestralle ,Tannenweg®, die sich auf
Hohe des Plangebietes als unbefestigter Weg darstellt. Dahinter befinden sich
Waldflichen und stidwestlich die Reithalle mit dahinterliegenden Nebenanla-
gen (Reitplétze, Abreitehalle u.d.). Die Reithalle ist nérdlich und stidlich von
Wald eingefasst.

Ndordlich angrenzend zum Plangebiet ist grof3flachig Wald vorhanden. Inner-
halb der Waldflachen befindet sich die Altablagerung ,Bérger, Tannenweg
(Bauern Tannen)“ mit der Anlagen - Nr. 454 407 401 -.

Ostlich verlauft in einer Entfernung von ca. 40 m bis 120 m die Landesstraflte
32 (Breddenberger Strale). Dahinter befindet sich ein Wohngebiet.

Ca. 700 m norddstlich des Plangebietes befindet sich eine Biogasanlage fiir
nachwachsende Rohstoffe. Landwirtschaftliche Betriebe oder Stallanlagen
sind in der Ndhe nicht vorhanden.
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Sonstige Betriebe oder Anlagen von denen erhebliche Immissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnten, sind in der Umgebung ebenfalls nicht vorhan-
den.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum Ségeler Geest (Himmling) mit der Unter-
einheit Bérger Sand-Geest.

Die Bérger Sand—Geest stellt sich als flach gewdlbter, schwachwelliger
Grundmoranenricken dar und verlauft etwa in nordnordéstlicher Richtung. Im
Bereich der Gemeinde Bérger herrschen vorwiegend reine, trockene, meist zu
Heidepodsolen gebleichte Sandb&den vor.

Die natUrlichen Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbdden die
Stieleichen-Birkenwalder.

In friheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiégend um die Haufendd&rfer mit
ihren umgebenden Eschfldchen, mit Heide bedeckt. Gegliedert wurden diese
Heidefldchen durch kleinere Gehdlzbesténde und Heideweiher. Heute werden
die ehemaligen Heideflachen ackerbaulich genutzt oder sind mit Kiefernbe-
stdnden aufgeforstet. Grinland ist nur relativ selten vorhanden.

{Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme, M 1 : 200.000, Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plangebietes durch eine Einfamilien-
haussiedlung am Rande einer sich in Richtung Norden erstreckenden gréfie-
ren Nadelwaldflache geprégt. Die Siedlungsflache weist innerhalb der Garten-
flachen &ltere Kiefern als Einzelbdume auf, so dass zusammen mit den Gar-
tenflachen ein natirlicher Ubergang zu der Waldfléiche gegeben ist. Die Wald-
flache selber weist eine strukturarme Baumschicht auf. Es sind nur Kiefern
einer Altersklasse vorhanden, dies wirkt sich negativ auf das Landschaftsbild-
empfinden aus. Ebenfalls beeintrdchtigt wird das Landschafisbild durch die in
der Strauchschicht vorherrschende nicht heimische Spatblihende Traubenkir-
sche, die hier ebenfalls eine dominierende Wirkung entfaltet. Vereinzelt inner-
halb der Waldflache gelegene Sanddiinen sind vollstdndig dberwachsen und
kénnen nur direkt angrenzend zu Spazierwegen eine Landschaftsbild berei-
chernde Wirkung erzielen.

Insgesamt weist das Plangebiet aus den v.g. Grinden keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf.

Im LRP ist der gesamte Hiimmling als wichtiger Bereich fiir das Landschafts-
bild dargestellt.

Biiro filr Stadtplanung (BBP19end.doc) 10.03.2008



Gemeinde Borger
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19 15

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der BodenUbersichtskarte liegt im Bereich des Plangebietes
ein Sandboden vor. Es ist abschnittsweise jeweils Dinensand und Flugsand
als glazifluviatile Ablagerung vorhanden. Die Bodenentwicklung hat zur Ent-
stehung eines Podsols gefihrt.

{Quelle: Niedersiichsiches Landesamt fur Badenforschung, Bodeniibersichtskarte M 1 : 50.000, Hanno-
ver, 1997)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen oder anthropogen
entstandenen Oberflichengewasser. Im dulersten Siidosten grenzt eine Ent-
wiésserungseinrichtung der Breddenberger Strale (Sickermulde) an das Plan-
gebiet.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 300 — 400
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Machtigkeit der Grundwas-
seriiberdeckung als ,gering“.

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Plangebiet Bdden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

Ca. 20 m nérdlich des Plangebietes befindet sich jedoch die im Altlastenver-
zeichnis des Landkreises Emsland mit der Bezeichnung ,Bdrger Tannenweg
(Bauern Tannen)” aufgefiihrte Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 401.
Vom Sachversténdigenbtiro Dr. Liipkes ist eine Untersuchung der Altlast
durchgefiihrt worden (Anlage 2). Die Auswertung der Untersuchungsergebnis-
se zeigt, dass im Bereich der Altlast (Auffullungskdrper und Bodenluftpfad)
keine Hinweise gefunden wurden, die einer Ausweisung des Plangebietes als
Wohnbaufléche entgegenstehen. Auch der Grundwasserpfad ist fur das Plan-
gebiet nicht relevant.

4.2.2.4 Klima/Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschlége von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.
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Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Uiberwiegt
eine sdwestliche und im FrOhjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen ladndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht ann&dhemnd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Straften oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Boden{ibersichtskarte wiirde sich das Plan-
gebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung auf Diinen zu
einem trockenen Birken-Eichen-Buchenwald und in den Abschnitten ohne Du-
nen zum Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Stieleiche
und Rot-Buche dominierten Schlussgesellschaften kdmen Hange-Birke, Trau-
ben-Eiche, Zitterpappel und Eberesche natlrlicherweise im Plangebiet vor.

{Quelle: Heutige potenzielle nattirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der
bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003}

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund des Urteils des EuGH vom 10.01.2006 ist neben der Eingriffsrege-
lung flr die europarechtlich geschiitzten Arten in einer speziellen artenschutz-
rechtliche Priifung (saP) die Vereinbarkeit der Planung mit den Bestimmungen
der §§ 42 und 62 BNatSchG zu untersuchen.

In Abstimmung mit der Naturschutzbehérde erfolgte flir die Artengruppen Brut-
vigel, Reptilien, Fledermause und Kafer eine saP.

Nachfolgend wird das Ergebnis der saP zusammengefasst wiedergegeben.

Die saP kommt zu dem Ergebnis, dass eine grofte Anzahl an besonders oder
streng geschitzten Arten betroffen werden kénnen und damit die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestédnde erfiillt sind oder erfilllt werden kénnen, aber in
allen Féllen die Befreiungsvoraussetzungen nach § 62 BNatSchG von den
Verboten des § 42 BNatSchG gegeben sind.
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Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen sollien Gehdizfallungen nicht in der
Zeit vom 01.02. — 30.09. eines Jahres durchgefiihrt werden. Der verbleibende
Wald sollte in seinen Lebensraumfunktionen erhalten beleiben. Im angrenzen-
den Wald sollten vor Rodungsarbeiten Fledermauskésten als Ausweichquar-
tiere angebracht werden.

Die saP ist volistdndig als Anlage 3 der vorliegenden Begriindung beigefiigt.

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschllissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 4.

Kiefernwald armer, trockener Sandbd&den (WKT)

Der Kiefernforst ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde dem Biotoptyp
Kiefernwald armer, trockener Sandbdden (WKT) zuzuordnen, da entsprechen-
de Bodenverhdltnisse und Arten und Lebensgemeinschaften vorliegen.

Der Giberwiegende Teil des Plangebietes wird als Kiefernforst genutzt. Die Kie-
fern wurden hier vor ca. 50 Jahren angepflanzt. Die Kiefer stellt daher die ein-
zige Art in der Baumschicht dar. In der Strauchschicht ist die Spéatblihende
Traubenkirsche dominant. Daneben sind eingestreut Eberesche, Birke und
vereinzelt Stieleiche sowie Kupfer-Felsenbirne zu finden. In Randbereichen zu
Spazierwegen ist dariiber hinaus vereinzelt die Brombeere vorhanden. Die
Krautschicht wird abschnittsweise von Herden der Heidelbeere eingenommen.
Die haufigste Art in der Krautschicht stellt die Drahtschmiele dar. Lediglich
vereinzelt ist Glockenheide und Dorniger Wurmfarm vorhanden. An den Wege-
réndern und im Bereich von Gartenabfalllagerstellen ist die Brennnessel und
abschnittsweise auch Goldnessel hauptbestandsbildend.

In westlicher, nordlicher und abschnittsweise stdtstlicher Richtung setzt sich
der Kiefernforst fort. Stidlich grenzt ein Wohngebiet an.

Innerhalb des Kiefernbestandes sind vereinzelt ehemalige Sanddlinen er-
kennbar. Diese sind vollstandig iberwachsen. Die Diinen haben Héhen von
bis zu ca. 2,5 m.

Sonstiges Sukzessionsgebiisch (BRS), Halbruderale Gras- und Stauden-
flur trockener Standorte (UHT)

Suddstlich des 0.g. von der Kiefer beherrschten Gehdélzbestandes schlielt sich
ein Bereich an, in dem sich angrenzend zum Wald natirlicher Gehélzaufwuchs
eingestellt hat. Dieses in der H6he stufig in Richtung Stidosten abnehmende
bzw. auslaufende Gebiisch setzt sich zusammen aus jungen Stiel-Eichen,
Waldkiefer, Birke, Brombeere und Ginster. Der Aufwuchs geht iber in eine
halbruderale Gras- und Staudenflur der trockenen Standorte. Die Vegetations-
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bedeckung besteht hier aus Trocken- und Magerkeitszeigern sowie Stickstoff-
bzw. Storzeigern. Haufige krautige Arten sind Schafgarbe und Kleiner Sauer-
ampfer. Teilbereiche weisen eine Moosbedeckung auf. Abschnittsweise ist
angrenzend auf Hohe einer Zuwegung eine langliche Entwésserungsanlage
angelegt worden. Der Erholungsnutzung dienende , Trampelpfade® erschliefen
die Flache. Im Osten grenzt ein Gehdlzstreifen (Uberwiegend Lérche) die Fla-
che von der Breddenberger Strafle ab.

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Sidlich des 0.g. Sukzessionsgebisches und der Ruderalflur schliefit sich ein
gértnerisch genutztes Flurstlick an. Abschnittsweise trennt eine Hecke aus
jungen Kiefern die Flache von dem o.g. Biotoptyp ab. Es schlieen sich Ra-
senflachen, Beete, kleinflichige, befestigte Bereiche, Gartenhduschen und
u.a. eine Anpflanzung von Thuja an. Im Stiden und Nordwesten begrenzt ein
Wohngebiet mit randlichen Einzelbdumen die Flache.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Bdérger sind innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung
keine Bodendenkmale und keine weiteren sonstigen wertvollen Kultur- oder
Sachgiter bekannt. Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
kénnten, sind nicht vorhanden.

4.3 Prognose und Malinahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung der geplan-
ten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen.

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist unbebaut. Direkt siidlich angrenzend ist eine gréfiere
Wohnsiedlung vorhanden. Der {iberwiegende Teil des Gebietes wird von ei-
nem Kiefernforst eingenommen. Im siidéstlichen Randbereich ist zusétzlich
eine Grinland- / Gartenfliche vorhanden.

Entlang des Westrandes des Plangebisetes verlduft ein unbefestigter Gemein-
deweg.

Ostlich in einer Entfernung von ca. 40 — 120 m verlduft die Landesstraiie 32
(Breddenberger Stralte).

Der am Westrand verlaufende Weg wird zur Erholung (Spazierweg) genutzt
und kann auch weiterhin als Spazierweg genutzt werden.

Die Forstflache kann aufgrund des dichten Gehdlzbestandes nur einge-
schrankt betreten werden und war zudem bisher in Privateigentum. Insgesamt
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wird durch die zukiinftige Bebauung die Wahrnehmung des Landschaftsbildes
in einem begrenzten Raum geringfiigig beeintrachtigt bzw. verandert.

Erhebliche Emissionen, die durch die Planung ermdglicht bzw. vorbereitet
werden, sind nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet sind jedoch durch den Verkehr auf der Landesstralle 32
Larmimmissionen im Plangebiet zu erwarten.

Erhebliche landwirtschaftliche Geruchsimmissionen oder gewerbliche Larm-
immissionen sind im Plangebiet nicht zu befiirchten.

a) Verkehrsimmissionen

Die LandesstralRe 32 verlauft ca. 40 - 120 m 6stlich des Plangebietes. Bei der
letzten Verkehrszahlung im Jahre 2000 ist auf der Landesstrake 32 eine
durchschnittiche Verkehrsbelastung (DTV) von 2.112 Kfz mit einem Anteil von
274 Fahrzeugen Giiterverkehr ermittelt worden. Der Abstand von der Mitte der
Fahrbahn bis zum iiberbaubaren Bereich des n&chstgelegenen Grundstiickes
betragt 54 m.

Bei der Verkehrslarmermittlung ist der allgemeine Verkehrszuwachs mit 1 %
pro Jahr seit dem Jahr 2000, d.h. ein um + 7 % héherer DTV-Wert beriicksich-
tigt worden.

Es wurde eine Berechnung der Verkehrsimmissionen gemas der 16. BImSchV
(Verkehrsl&rmschutzverordnung) durchgefiihrt (Anlage 5). In 54 m Entfernung
von der Fahrbahnmitte der L 32 ergibt sich eine Verkehrslarmbelastung von:

tags . 56,2 dB (A)und
nachts : 46,3 dB (A).

Fir ein aligemeines Wohngebiet sind gemaf DIN 18005-1 Orientierungswerte
von 55/45 dB (A) tags/nachts zu beriicksichtigen.

Die Orientierungswerte werden somit um jeweils ca. 1 dB am &stlichen Rand
des Plangebietes lberschritten. Nach der vorliegenden Berechnung wird in
einem Abstand von 65 m zur Mitte der Fahrbahn der L 32 der Orientierungs-
wert sowohl tags als auch nachts eingehalten.

Unter Beriicksichtigung der v.g. Schallimmissions- bzw. Abstandssituation er-
gibt sich, dass lediglich ein Grundstiick etwa zu einem Drittel durch einen iiber
dem Richtwert liegenden Schallpegel betroffen ist.

Gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® wire der belastete Bereich
dem L&rmpegelbereich Il (LPB Il — mafigeblicher AuRenldrmpegel 56 — 60 dB)
zuzuordnen. Fir einen ausreichenden Larmschutz ist nach DIN 4109 im LPB I
ein erforderliches resultierendes SchallddmmmaR der AuRenbauteile von Ryres
= 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen etc. zu ber{icksichtigen. Normale
Waérmeschutzverglasung weist in der Regel jedoch bereits ein Schaliddmm-
mal von 35 dB auf. Innerhalb von Geb&uden sind in dem belasteten Bereich
somit keine erheblichen Verkehrslarmimmissionen zu erwarten.

Da Freisitze und Terrassen 0.4. in der Regel im Stden bzw. Westen der Ge-
baude bzw. der Grundstlicke errichtet werden, wiirden diese somit auRerhalb
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des belasteten Bereiches (ab 65 m Abstand zur Mitte der Fahrbahn) und
gleichzeitig im ,Schallschatten” des Gebaudes bezogen auf die L 32 liegen.

Gemal der TA Larm ist auBerdem ein Pegelunterschied bis zu 1 dB, wie er im
belasteten Bereich im Verhéltnis zum Richtwert vorliegt, fiir das menschliche
Ohr nicht wahrnehmbar. Zusétzlich befindet sich zwischen dem Plangebiet
und der L 32 ein Gehoélzbestand mit einer Breite von ca. 30 m. Dieser ist bei
der Schailberechnung nicht beriicksichtigt und fihrt gegeniber dem errechne-
ten Wert zu einer zuséatzlichen Minderung des Schallpegels am Immissionsort.
Festsetzungen beziglich erforderlicher Vorkehrungen zum Schallschutz sind
auf Grund der geringen rechnerischen Uberschreitung des Richtwertes der
DIN 18005-1 (1 dB) und lediglich eines, nur zu ca. einem Drittel betroffenen
Grundstiickes nach Auffassung der Gemeinde somit nicht erforderlich.

Durch die neugeplante Nutzung im Plangebiet kann es zu einem geringfigig
erhéhten Verkehrsaufkommen auf der Zufahrtstrale kommen. Diese ist jedoch
auf Grund der geringen Verkehrsbelastung als vernachléssigbar anzusehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Anlieger ergeben sich dadurch nicht.
b) Landwirtschaftliche Immissionen

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb ist Gber 500 m vom Plangebiet
entfernt. Sonstige landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen sind in der Umge-
bung des Plangebietes nicht vorhanden.

Norddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 700 m befindet sich
eine Biogasanlage. Ca. 100 m sidwestlich des Plangebietes sind auf dem
Reitgeldnde hinter der Reithalle Pferdestélle vorhanden.

Im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes, ist im Jahre 2004
eine Untersuchung der landwirtschaftlichen Immissionen im Bereich der Orts-
fage von Bérger durch die Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirt-
schaftsamt Aschendorf HUmmling durchgefiihrt worden (Anlage 6).

Zusatzlich ist damals eine Prognose der Geruchsimmissionen, die durch die
Biogasaniage hervorgerufen werden, vom TUV Nord erstellt worden (Anlage
7). Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass das Plangebiet in einem Bereich
liegt, der an weniger als 10 % der Jahresstunden gemaf der Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL) mit landwirtschaftlichen Gerlichen belastet ist.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind somit im Plangebiet nicht zu
erwarten.

c) Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Betriebe von denen erhebliche Emissionen ausgehen kénnen
sind in der Nahe bzw. der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Der
nachstgelegene gewerbliche Betrieb ist Giber 300 m vom Plangebiet entfernt.
Immissionskonflikte aufgrund von gewerblichen Betrieben sind somit nicht zu
erwarten.
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d) Altablagerungen

Ca. 20 m nérdlich des Plangebietes liegt die im Altlastenverzeichnis des Land-
kreises Emsland mit der Bezeichnung ,Bérger, Tannenweg (Bauern Tannen)*
aufgefiihrte Altablagerung mit der Anlagen Nr. 454 407 401. Um eine Beein-
trachtigung des Plangebietes auszuschiieRen ist eine Untersuchung der Altab-
lagerung durch das Sachversténdigenbiiro Dr. Lilpkes durchgefilhrt worden
(Anlage 2). Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass im Auffillungskérper und
auf dem Bodenluftpfad keine Hinweise gefunden wurden, die der vorgesehe-
nen Planungs- bzw. Bebauungsgrenze entgegenstehen wirden.

Es wurde weder eine Deponiegasbildung noch die Emission toxischer Spuren-
gase festgestellt. Ebenfalls ist der Grundwasserpfad fiir das Planungsgebiet
nicht relevant. Die lokale Grundwasserflielrichtung wurde mit nérdlichem bzw.
nordnordwestlichem Abstrom ermittelt.

Eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch die Altablagerung ist daher
nicht zu erwarten.

e) Sonstige Immissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung kénnen Luftbelastungen durch zusétzlich er-
zeugten Kfz-Verkehr verursacht werden, Eine Uberschreitung der fir die Luft-
qualitat definierten BewertungsmaRstabe ist im vorliegenden Fall aufgrund der
geringen Verkehrsmengen nicht zu erwarten,

Das Plangebiet liegt in der N&he des Schiefplatzes Meppen der WTD 91. Vom
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere
Schieflldrm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebun-
dene Situation mit ortsiblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sach-
verhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (WTD 91) keinerlei Abwehr- und Entschidigungsanspriiche wegen der
L&rmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissio-
nen durch geeignete Gebdudeanordnungen und Grundrissgestattung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen zu begegnen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die Bebauung geht fir das Gemeindegebiet typischer Kiefernwald mit
eingestreuten ehemaligen Sanddiinen verloren. Die Kiefernwélder stellen in
der Gemeinde eines der Landschaftsbild prigenden Elemente dar. Die tiber-
plante Waldfliche geht als Naherholungsgebiet verloren. Aufgrund der das
zukunftige Wohngebiet umschlieBenden Gehélzstrukturen wird eine erhebliche
visuelle Verdnderung in der weiteren Umgebung nicht hervorgerufen. Um zu-
sétzlich einen harmonischen Ubergang vom Wohngebiet zu den umgebenden
Waldflachen zu erzeugen, werden an der nordwestlichen und nordéstlichen
Aulienseite und an der siidichen Innenseite des Plangebietes 10 m breite
Pflanzstreifen ausgewiesen. Diese werden mit standortgerechten, einheimi-
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schen Laubgehdlzen bepflanzt bzw. die hier vorhandenen Gehdlze kénnen
erhalten bleiben. Zusammen mit den entstehenden Gartenflachen und geplan-
ten Stralenbdumen und einem weiteren etwa mittig das zukiinftige Wohnge-
biet durchlaufenden Pflanzstreifen, wird sich so das zukiinftige Wohngebiet in
die Landschaft einfiigen und keine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgu-
tes im Bereich des Plangebietes verbleiben.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukinftig mégliche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung ge-
hen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen. Das Wohngebiet wird in einem Bereich entwickelt, welcher durch
Flugsand und vereinzelte ehemalige Sanddiinen gekennzeichnet ist. Dieser
Bodenaufbau ist ein Zeugnis kulturhistorischer Landschaftsentwicklung und
daher von besonderer Wertigkeit. Die Uberplanung dieses Bereiches stelit da-
her eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren. Die
Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten verringert.
Durch die vollstandige Versickerung des Oberflichenwassers auf den jeweili-
gen unversiegelt bleibenden Grundstiicksflachen, kann jedoch insgesamt eine
erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes vermieden werden.

Zur vollstdndigen Kompensation der Beeintréchtigungen des Bodens sind ex-
terne MalRnahmen erforderlich.

4.3.2.3 Klima / Luft

Der am Siedlungsrand durch das eigene Bestandsinnenklima des Waldes her-
vorgerufene Luftaustausch (Frischluftproduktionsstétte) wird mit der Beseiti-
gung der Waldfldche reduziert bzw. weiter in Richtung Norden verschoben. Die
mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsfliche bewirkt eine 6rtliche Er-
warmung. Die Ausweisung von bepflanzten, randlichen Griinstreifen und die
Pflanzung von Einzelbdumen sowie die Anlage von Gartenflichen wirken sich
jedoch positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitét (z.B.
Ausfilterung von Schadstoffen) aus. Mit der Anlage von Gehdélzstreifen an den
neu entstehenden Waldrandern und damit dem beschleunigten Wiederaufbau
eines Waldmantels kann eine Beeintrachtigung des Binnenklimas der angren-
zenden Waldbestande vermieden werden. Auf externen Kompensationsfla-
chen erfolgt eine Neuaufforstung auf bisherigen Ackerfléichen. Dieses wirkt
sich positiv auf das Schutzgut aus. Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft
wird damit z.T. vermieden und ausgeglichen und ist daher insgesamt als nicht
erheblich einzustufen.
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4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch den Verlust eines Kiefernforstes verursacht. Der Geholzbe-
stand besitzt aufgrund der vorliegenden besonderen Bodeneigenschaften ein
hohes Entwicklungspotenzial fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Durch die
trockenen Verhaltnisse und die zusétzlich vereinzelt vorliegenden, ehemaligen
Sanddiinen kénnen sich an diese Extremstandorte angepasste Pflanzen- und
Tierarten ansiedeln, die in der heutigen Kulturlandschaft seiten sind. Aufgrund
der einseitigen Bepflanzung mit Kiefern und der mit der Ausbreitung der Spét-
blihenden Traubenkirsche einhergehenden Verdrangung einheimischer Arten
aus der Strauch- und Krautschicht, ist bei der vorliegenden Waldfliche von
einer vorhandenen Beeintrachtigung seiner Bedeutung fir das Schutzgut aus-
zugehen.

Durch die Anlage von 10 m breiten Pflanzstreifen aus standortgerechten, ein-
heimischen Arten an den Réndern und mittig des zuklinftigen Wohngebietes
kann ein Teil der negativen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes kom-
pensiert werden. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen kénnen
z.T. auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Wie die saP ergeben hat, ist eine erhebliche Beeintrachtigung von streng ge-
schiitzten oder besonders geschiltzten Tierarten (untersuchte Artengruppen
Flederméuse, Vogel, Laufkéfer, Reptilien) bei Umsetzung der Planung nicht
auszuschliefen. Es kann zu einer Beschédigung oder Zerstérung von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufiuchtstatten oder einer Verletzung oder Tétung von Arten
kommen. Durch die Begrenzung der Rodungsarbeiten auferhalb der Zeit vom
01.02. bis 30.09. eines Jahres (Ausnahme fir Gehdélze die keine Fledermaus-
quartiere oder genutzte Vogelnester aufweisen) kann ein Teil der Beeintréchti-
gungen vermieden werden. Durch die Anbringung von 10 Fledermauskéasten in
den angrenzenden Gehdélzbestadnden an geeigneten Stellen kann ein mégli-
cher Quartierverlust der Flederméuse kompensiert werden. Dariiber hinaus ist
bei einem Erhalt der Lebensraumfunktionen in den angrenzenden Gehdélzbe-
stdnden von einem ginstigen Erhaltungszustand verdrangter Populationen
auszugehen.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und Malinahmen kénnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resuitierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Durch die Planung wird die Beseitigung der Teilfliche eines siedlungsnahen
Kiefernwaldes vorbereitet. Mit der Uberplanung der Waldfliche wird der insge-
samt als Naherholungsgebiet fungierende Waldanteil reduziert. Die Bodenver-
siegelung fithrt zu einem Verlust an belebtem Oberboden und einer kleinrau-
migen Einschrankung der Oberflaichenwasserversickerung. Durch die Neuan-
lage von Gehdlzstreifen aus ausschliellich standortgerechten, einheimischen
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Arten wird das Orts- und Landschaftsbild positiv bereichert und es entsteht
neuer Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum fir Arten und Lebensgemein-
schaften. Die Gehdlzstreifen kénnen die Funktion eines Waldmantels zu den
angrenzenden Gehdlzbestanden Ubernehmen, so dass diese in ihrem Be-
standsklima nicht beeintréchtigt werden.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiiter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintréchtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Gemeinden zur Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

Der Bedarf an Flachen flr die Wohnbebauung in Borger ist unter Punkt 1.2
beschrieben. Dieser Bedarf kann nicht im erforderlichen Umfang im Ort durch
Méoglichkeiten zur Innenentwicklung gedeckt werden. Im vorliegenden Fall wird
daher eine Uberwiegend forstlich genutzte Flache fiir die Schaffung eines neu-
en Wohngebietes in Anspruch genommen.

Im Rahmen der 94. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Ségel
ist dargelegt, dass aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Immissio-
nen im {iberwiegenden Bereich der Ortslage eine Ortsentwicklung nur norddst-
lich der Ortslage im erforderlichen Umfang erfolgen kann.

Das Maf der méglichen Bodenversiegelung wird im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanes auf eine Grundfldchenzah! von 0,4 begrenzt. Die festgesetz-
te Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der nach § 17 BauNVO mdglichen O-
bergrenze. Damit wird eine optimale Ausnutzung der Flachen erméglicht und
einem zuséatzlichen Verbrauch von Landschaft entgegengewirkt.

Von den neu zu errichtenden StralRenverkehrsflachen werden ebenfalls Anteile
nicht versiegelt und als StraRenbegleitgriin entwickelt. Durch die Anlegung von
weiteren Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern,
die Festsetzung von Pflanzgeboten auf den privaten Baugrundstiicken sowie
einer privaten Grinfliche, wird eine weitere Durchgriinung des Gebietes er-
reicht und damit der Freiflichenanteil erhéht.

Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel sowohl
im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick auf
die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz
4.3.2.7.1 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
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desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfdllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe kbnnen durch verschiedene,
MaBnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes und des Naturhaushaites auf ein unbedingt notwendi-
ges Mal reduziert werden.

Grundsaétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschuizes tiberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sichsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind. Das Plangebiet erfiilit
nicht diese Voraussetzungen.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Bestimmungen der §§ 42 (Vorschriften
fiir besonders geschiliizte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) und
62 (Befreiungen) BNatSchG wurde in einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) untersucht (Anlage 3). Diese kommt zu dem Ergebnis das die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bei Umsetzung der Planung erflllt
werden oder erflllt werden kénnen, dass jedoch in allen Féllen die Vorausset-
zung fiir eine Befreiung (§ 62 BNatSchG) von den Verboten gegeben sind.

Aufgrund der Ergebnisse der saP und weil keine anderen fir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefdhrdet einzustufen sind, in An-
spruch genommen werden und die Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer
dffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde die hier vorbe-
reiteten Eingriffe letztendlich zuléssig.

4.3.2.7.2 Eingriffshilanzierung

Im Folgenden werden die méglichen Eingriffe und Manahmen mit dem Be-
stand (Anlage 4) verglichen und bewertet, um die Plausibilitét nachvollziehbar,
also auch zahlenméfig vergleichbar zu machen.

Hierfiir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages”
(2006) zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Fldche in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

4.3.2.7.3 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
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nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stédtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehdrde zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren muitipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflichenwert.

Im sitddstlichen Teil des Plangebietes wird geringfiigig in den Bebauungsplan
Nr. 6 ,Né&rdlich Dinen” eingegriffen. Dementsprechend ist hier das Entwick-
lungsziel der glltigen Festsetzung in die Eingriffsbilanzierung einzustellen.

Nutzungsart / Biotoptyp Fldche Wertfaktor Werteinheit
Kiefernwald (WK} 50.909 gm 4 WF 203.636 WE
Kiefernwald {WKT} auf Diine 5.480 gm 5 WF 27.400 WE
Sonstiges Sukzessionsgebisch (BRS) 1.200 gm 3 WF 3.600 WE
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHT) 2.709 gm 3 WF 8.127 WE
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 3.967 gm 1 WF 3.967 WE
bestehende Gebdude (X) Sidost 69 gm 0 WF 0 WE
Sandweg (DOS) West 1.108 gm 2 WF 2.216 WE
Bebauungsplan Nr. 6 450 gm - ' —
landwirtschaftlicher Weg (DOS}) 450 gm 2 WF 900 WE
Gesamtfliche: 65.892 qm
Eingriffsflaichenwert: 249.846 WE

4.3.2.7.4 Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst sind dieses die
Anlage von Pflanzstreifen an den Grenzen und mittig des Plangebietes zu ei-
ner Breite von 10 m, die Anpflanzung eines Stra’enbaumes je 50 gm Stra-
Renverkehrsfldche und die Anlage von Gartenflachen. Den MaRRnahmen wird
soweit mdglich, entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach
dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden
mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den
Kompensationswert:
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Wohngebiet (GRZ 0,4) 42.511 gm - -
versiegelt (40%), (X} 17.004 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %), (PH) 25.507 gm 1 WF 25.507 WE
StraBenverkehrsfliche 8.951 gm - —
versiegelt (80 %), (X) 7.161 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 1.790 gm - -
Begleitgriin (YY) 895 gm 1 WF 895 WE
Straitenbdume (HE) 885 gm 2 WF 1.790 WE
Pflanzstreifen (HSE) 9.945 gm 3 WF 29.835 WE
Private Griinfliche 4.485 qm - -
Ziergarten (PHZ) 4416 gm 1 WF 4,416 WE
bestehende Gebidude (X) Sudost 69 gm 0 WF 0 WE
Gesamtfliche: 65.892 gm
Kompensationswert: 62.443 WE

4.3.2.7.5 Externe Kompensationsmanahmen

(Anlage 8)

Kompensationsfléiche 1 (Fist. 16, Flur 16, Gemarkung Neubdrger, 11.914
qmy)

Das Flurstiick liegt am siidwestlichen Ortsrand der Ortschaft Neubérger. Die
Flache wird bislang als Acker genutzt. Der Acker hat einen Bestandswert von
1. An der nordéstlichen und stddstlichen Grenze verlduft eine Hecke aus
Baumen und Strauchern. Die Baumschicht der Hecken setzt sich aus Stielei-
che, Salweide und Birke zusammen. In der Strauchschicht sind der Aufwuchs
dieser Baume sowie Eberesche, Brombeere und Schwarzer Holunder zu fin-
den. Siidwestlich schliefen sich weitere Ackerflachen an. Die nordwestliche
Grenze wird von einem landwirtschaftlichen mit Schotter befestigten Weg be-
grenzt.

Die Kompensationsfliache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Gehdlzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet.
Durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Flache 23.828
WE zur Verfiigung.

Kompensationsflidche 2 (Fist. 50/5, 20.000 gm und Flst. 50/4, 20.000 gm,
Flur 2, Gemarkung Bérger)

Die aus zwei direkt aneinander grenzenden Flurstiicken bestehende Kompen-
sationsfliche befindet sich zwischen den Ortslagen von Bérger und Neubdrger
norddstlich der Landesstrafe 62.
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Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wies die Kompensationsflédche einen
dichtfilzigen Bewuchs aus Honiggras und Quecke mit eingestreuter Flatterbin-
se, Brennnessel und Kletten-Labkraut auf und ist dem Biotoptyp Ackerbrache
(Ab) zu zuordnen.

Sidlich der beiden Flurstiicke befindet sich ein &iterer Larchenforst. Slidwest-
lich und siidostlich grenzen abschnittsweise getrennt durch Entwésserungs-
graben grof¥flachige Ackerschlidge an. Im Nordwesten befindet sich hinter ei-
ner Hecke aus Weidenstrduchern und Birken eine Griinlandflache. Norddstlich
grenzt eine éltere Brache an auf der neben erstem Gehélzaufwuchs (Brom-
beere, Birke, Kiefer, Spétbliihender Traubenkirsche) ein Bewuchs der Flatter-
binse dominiert.

Die Kompensationsfldche soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Gehdlzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet,
durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Fldche insgesamt
80.000 WE 2ur Verfiigung.

Kompensationsfliche 3 (Flst. 57/5, Flur 3, Gemarkung Bérger, 5.000 qm)

Das Flurstlick wird als Acker {genutzt) und ist Bestandteil einer im zusammen-
hang bewirtschafteten, gréReren Ackerfliche (Bestandswert 1). Die Flache
befindet sich ca. 300 m nérdlich des Naturschutzgebietes ,Windelberg®. Im
Norden stellt ein Feldweg die Abgrenzung der Flédche dar. Es schlielten sich
weitere Ackerflichen an. Im Siden ist ein Larchenforst als benachbarte Nut-
zung vorhanden.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickeit. Der Gehdlzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet,
durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Fldche insgesamt
10.000 WE zur Verfiigung.

Kompensationsflache 4 (Flst. 32/6, Flur 7, Gemarkung Bdrger, 8.356 gm)

Die Kompensationsfliche wird als Acker (ASg) genutzt. Sie grenzt an die im
Norden verlaufende KreisstraBe 113 (K 113). Die K 113 liegt gegeniiber dem
Acker tiefer. Im Bdschungsbereich ist eine Hecke aus Baumen und Strduchern
der Spatbliihenden Traubenkirsche vorhanden. Ostlich grenzt eine Gemeinde-
strale an die Flache. Auch diese Stralle wird abschnittsweise von einer Hecke
aus Traubenkirsche von der Kompensationsflache abgetrennt. Im Westen
grenzt eine mit Mais bestellte Ackerflache an die Kompensationsflache. Im
Siden ist neben einem Grasweg mit einer begleitenden Hecke aus Trauben-
kirsche weitere Ackernutzung vorhanden.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich langftistig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Gehélzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet,
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durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Fldche insgesamt
16.712 WE zur Verfiigung.

Kompensationsfliche 5 (Flst. 382/1, Flur 20, Gemarkung Bérger, 2.610 gm)

Die Kompensationsfléche liegt siidlich der Ortslage von Bérger &stlich der
Landesstraie 51. Die Flache wird augenscheinlich als Wildacker (Aw) genutzt.
Die Fliche hat den Bestandswert 1. Es hat sich ein artenarmer Bewuchs aus
anspruchslosen haufigen StuRgrasern und nur wenigen krautigen Arten einge-
stellt. Wildacker dienen als ungestorter Asungsplatz, der Futterung und Beo-
bachtung des Wildes. Ein Umbruch der Fléche ist jederzeit mdglich. Die Fla-
che ist an drei Seiten von Gehélzbestanden umrahmt. Westlich ist angrenzend
eine altere Fichtenschonung, stidlich ein Mischwald aus Eiche, Buche, Birke
und Fichte und éstlich ein jingerer mit Fichten bepflanzter Gehdlzstreifen vor-
handen. An letzteren schlieBt sich eine eingezaunte mit Gehdlzstecklingen
bepflanzte Fldche an. Nérdlich erstreckt sich eine ausgeraumte Ackerflur bis
an den Siedlungsrand von Bérger heran.

Die Kompensationsfliche soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der Gehdlzbestand (WQ) wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet,
durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 stehen auf der Fléche insgesamt
5.220 WE zur Verfiigung.

Kompensationsfliche 6 (Flst. 390/2, Flur 20, Gemarkung Borger, 2.555 gm)

Direkt siidlich angrenzend an die Kompensationsflache 5 befindet sich ein voll-
standig mit Waldbdumen bestockte Flache. Das Flurstiick ist Bestandteil eines
zusammenhangenden Waldgebietes. Der Bestand setzt sich in der Baum-
schicht aus Eiche, Buche und vereinzelt Birke zusammen. UnregelméRig und
in weiten Absténden ist eine Unterpflanzung mit einzelnen Fichten vorhanden.
Diese haben eine Hhe von max. ca. 2 m. Eine artenreiche Strauch- und
Krautschicht ist nicht vorhanden.

Nach Auffassung der Naturschutzbehdrde eignet sich der Bestand zur An-
rechnung von Waldfunktionsverlusten. Durch eine Unterpflanzung des Be-
standes mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen kann der Be-
stand langfristig in seiner Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ge-
sichert werden. Durch die Unterpflanzung kann eine Aufwertung um den Fak-
tor 1 erreicht werden. Durch diese MaBnahme stehen 2.555 WE auf der Fla-
che zur Verfiigung.

Kompensationsfliche 7 (Flst. 90, Flur 9, Gemarkung Borger, 10.768 qm)

Das Flurstiick befindet sich in der Oheniederung. Das Gewésser verléuft sid-
lich, durch einen &lteren Gehdizstreifen aus Erlen und Birken getrennt, an der
Fl&che vorbei. Die Kompensationsfliche stelit sich zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme als feuchte Ackerbrache (Ab) dar. Die Flche hat einen Be-

Biiro fiir Stadtpianung (BBP19end.doc} 10.03.2008



Gemeinde Bérger
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19 30

standswert von 1. Es hat sich eine Vegetationsbedeckung aus Honiggras,
Quecke, Brennnessel, Ackerkratzdistel, Flatterbinse u.a. haufigen Arten sowie
Gehdlzaufschlag von Strauchweide und Schwarzerle eingestellt. Stidwestlich
und norddstlich grenzen ein Fichtenforst bzw. ein Erlenforst an die Fidche an.
Nordwestlich verlauft ein den AchtfuRgraben begieitender Gemeindeweg. Im
Béschungsbereich zu dem Weg hat sich eine Strauchhecke aus Weiden aus-
gebildet.

Die Kompensationsflache soll mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt werden, so dass sich langfristig ein naturnaher Laubwald
entwickelt. Der zukiinftige Gehdlzbestand (WE) wird mit dem Wertfaktor 3 be-
wertet, durch diese Aufwertung um den Wertfaktor 2 werden auf der Flache
insgesamt 21.536 WE erreicht.

300 gm (600 WE) sind dem landwirtschaftlichen Bauvorhaben des Herrn
Schirmann zugeordnet worden. 11.000 WE werden fiir das Bauvorhaben Zim-
bo (Erweiterung des Bestandsbetriebes) zugeteilt, so dass nach Abzug dieser
Zuordnungen noch 9.936 WE (4.968 qm) zur Verfligung stehen.

Kompensationsflache 8

Der Gemeinde Bérger steht das Flurstiick 93/13 der Flur 8 (12.500 gm), in der
Gemarkung Bérger zur Verfiigung.

Das Flurstick wurde ackerbaulich genutzt. Ausgepragte Ackerrandstreifen wa-
ren nicht vorhanden. Im Nordwesten und Sldosten grenzen weitere Ackerfla-
chen an. Im Siidwesten stellt ein Larchenforst die angrenzende Nutzung dar.
Eine Hecke aus Bdumen und Strauchern biidet im Nordosten die Nutzungs-
grenze. Bestandsbildende Arten sind hier Birke, Erle, Vogelbeere und Brom-
beere. Die Ackerfldche wird mit dem Wertfaktor 1 beurteilt. Auf dem Flurstiick
soll ein naturnaher Gehdlzbestand entwickelt werden. Es werden standortge-
rechte Gehdlze wie Eiche, Buche, Eberesche, Haselnuss, Weildorn und
Schlehe gepflanzt. Die Kompensationsfliche erreicht durch die Bepflanzung
eine hdhere Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften. Der entstehen-
de Eichen-Mischwald wird laut dem Stadtetagsmodell mit dem Wertfaktor 5
bewertet. Da neu geschaffene Biotope diesen Wert erst nach Jahren errei-
chen, wird fir die Entwicklung des Waldes der Wertfaktor 3 angesetzt. Die sich
ergebende Aufwertung um 2 Wertfaktoren fihrt zu einem Kompensationswert
von insgesamt 25.000 WE.

Im Rahmen des Radwegebaus Spahnharrenstétte - Bérger sind 4.373 qm zu-
geordnet worden. Fir den Bebauungsplan Nr. 16 ,Einkaufszentrum Bredden-
berger Stra3e* wurden eine Teilflache von 3.985 gm zugeordnet, so dass
nunmehr noch eine Fldche von 4.142 qm (8.284 WE) zur Verfiigung steht,.

Kompensationsflache 9

Die zur Verfiigung stehende Kompensationsfliche wurde in der 83. Anderung
des Flachennutzungspianes dargestellt.
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Sie besteht aus einer 3 ha groen Teilflache des Flurstiickes 197/3 Flur 27
(alte Bezeichnung vor der Flurbereinigung Flst. 197/2 der Fiur 34) in der Ge-
markung Bdrger.

Die Kompensationsfidche ist nrdlich, siidlich und westlich von Kiefernwéldern
umgeben. In Richtung Osten schlielt sich eine Ackernutzung an, wobei Teil-
flachen brach liegen. Aus Richtung Osten fiihrt ein unbefestigter Sandweg zur
Kompensationsflache.

Die Kompensationsfldche liegt in einem trockenen, sandigen Geestgebiet und
setzt sich aus unterschiedlichen Biotopen zusammen. Im Siiden befindet sich
eine Sandheide, anschliefend eine Brachfldche, daran angrenzend ein Kie-
fernwald und im Nordosten eine Ackerflache. Innerhalb der Fldche besteht ein
Gefélle in Richtung Westen.

Die trockene Sandheide (HCT) setzt sich vor allem aus Besenheide zusam-
men. Dazwischen haben sich die Drahtschmiele sowie Moose und Flechten
ausgebreitet. An den Réndern kommen Preisel- und Heidelbeere vor. Zum Teil
ist eine Verbuschung durch Kiefern, Eichen wie auch durch die Spate Trau-
benkirsche eingetreten. Es befinden sich bereits einige BAume und Straucher
der genannten Arten innerhalb der Heidefldche. Die Sandheide wird mit 4
Wertfaktoren beurteilt,

Die sich anschlieRende Ackerbrache (AS) setzt sich aus mehreren Grésem
(z.B. Weidelgras, Drahtschmiele, Quecke) und Krautern und Stauden, wie A-
ckerkratzdistel, Ackerschmalwand, Schafgarbe, Hungerbliimchen u.a. zusam-
men. Die Ackerflache wird mit dem Wertfaktor 1 berlicksichtigt.

Der Kiefernwald armer, trockener Sandbdden (WKT) besteht in der Baum-
schicht vorwiegend aus Kiefern unterschiedlichen Alters (etwa von 25 bis 60
Jahre). Daneben kommen Eichen, Birken und Spéte Traubenkirsche vor. In
der Strauchschicht dominieren Eichen und Spéate Traubenkirsche. Weiterhin
kommen Birke, Faulbaum und Holunder vor. In der Krautschicht ist die Draht-
schmiele haufig. Der Kiefernwald wird mit dem Wertfaktor 4 eingestuft.

Die nord&stliche Flache wird als Acker genutzt. Dem Acker wird der Wertfaktor
1 zugeordnet.

Far die Kompensationsflache ist insgesamt eine Entwicklung zu einer Sand-
heideflache vorgesehen. Dazu sollen folgende MaRnahmen durchgefiihrt wer-
den:

* |n der vorhandenen Sandheideflache ist die beginnende Verbuschung auf-
zuhalten. Die vorhandenen Bdume und Straucher sollten entfernt werden.

* Innerhalb der Waldflache sollen die vorhandenen Bdume und Straucher,
mit Ausnahme erhaltenswerter ailter Bdume gerodet werden. Besonders die
nicht heimische Spéte Traubenkirsche ist dauerhaft zu entfernen.

o Auf der gesamten Flache soll zum Erhalt der vorhandenen Heide sowie
zum Entstehen von Sandheide eine gelegentliche Schafbeweidung stattfin-
den.
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Durch die aufgezeigten MalRnahmen wird sich eine 3 ha grofle Sandheidefli-
che entwickeln. Da Sandheide vor allem auf gréReren Flachen im Emsland
sehr selten geworden ist, soll hier eine Heideentwicklung vor der Waldentwick-
lung bzw. dem Walderhalt gesetzt werden.

Da die Fléche von drei Seiten von Wéldern umgeben ist, ist ein Ndhrstoffein-
trag durch angrenzende Ackernutzung nur noch von der Ostseite her zu erwar-
ten. Die Flache kann sich zu einem nach § 28 a NNatG geschiitzten Biotop
entwickeln.

Die Kompensationsflache wird nach Durchfilhrung der Malinahmen im Bereich
der Ackerflichen mit dem Wertfaktor 4 beurteilt. Hier ist durch den ehemals
hohen Néhrstoffeintrag eine langere Entwicklungsdauer zu einer Heideflache
notwendig. Die Heidefliche und der Kiefernwald werden mit dem Wertfaktor 5
beurteilt. Sie bleiben durch die Pflegemalinahmen erhalten, bzw. werden zu
einer groflen zusammenh&ngenden Heidefldche entwickelt. Der Boden ist
durch die bisherige Nutzung kaum mit Nahrstoffen angereichert. Mit dem Kauf
der Flachen durch die Gemeinde werden diese dauerhaft gesichert.

Insgesamt werden auf der Flache 53.540 WE (durch Aufwertung: Sandheide
6.700 WE, Acker 35.310 WE, Kiefernwald 11.530 WE) erreicht.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde dem Bebauungsplan Nr. 17 "Muhlen-
berg 1. Erweiterung" eine Teilfldche von 1.376 gm (4.128 WE) Acker zugeord-
net. Somit stehen noch 49.412 WE (10.394 gm Acker, 11.530 gm Kiefernwald
und 6.700 gm Sandheide) zur Verfiigung.

Die Gemeinde Bérger ist mit Ausnahme der Kompensationsflichen Nr. 3,
5 und 6 Eigentiimerin der v.g. Flachen. Die Fldchen 3, 5 und 6 stehen fiir
die geplanten KompensationsmaBnahmen dauerhaft zur Verfiigung.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP19end.doc) 10.03.2008



Gemeinde Borger
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19 a3

Zusammenfassende Kompensationsfldcheniibersicht
. noch zur Ver-
Fla- fligung ste-
chen |Flurstiicksbezeichnung hende Wert-
Nr. I
einheiten
1 Fist. 16, Flur 16, Gemarkung Neubérger 23.828 WE
2 Fist. 50/5 und Flst. 50/4, Flur 2, Gemarkung |80.000 WE
Borger
3 Flst. 57/5, Flur 3, Gemarkung Bérger 10.000 WE
4 Fist. 32/6, Flur 7, Gemarkung Bérger 16.712 WE
5 Flst. 382/1, Flur 20, Gemarkung Bérger 5.220 WE
6 Flst. 390/2, Flur 20, Gemarkung Bérger 2.555 WE
7 Fist. 90, Flur 9, Gemarkung Bérger 9.936 WE (da-
von abgezogen
sind bereits WE fiir
Bauvorhaben Zim-
bo und Schiirmann)
8 Flst. 93/13, Flur 8, Gemarkung Bérger 8.284 WE
9 Teilflache des Flst. 197/3 Flur 27(vor Flurbe- [49.412 WE
reinigung 197/2, Flur 34), Gemarkung Bér-
ger.
zur Verfliigung insgesamt 205.947 WE

4.3.2.7.6 Schlussbetrachtung

Eingriffsregelung (NNatG)

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafnahmen und in-
terne Ausgleichsmaflnahmen ein Kompensationswert von 62.443 WE. Nach
Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert (249.846 WE) ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit von 187.403 WE. Zum Ausgleich ist eine
externe Kompensationsflache erforderlich.

Auf den externen Kompensationsfldchen stehen insgesamt noch 205.947 WE
zur Verfiigung.

Entsprechend dem Defizit von 187.403 WE werden dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die nachfolgenden Kompensationsflichen bzw. Flachenteile zur
Kompensation nach dem NNatG zugeordnet:
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Kompensationsflaichenzuordnung Bebauungsplan Nr. 19:
. dem BBP 19
Fla- zugeordnete
chen |Flurstiicksbezeichnung 9 . . Bemerkung
Nr Werteinhei-
’ ten
1 Flist. 16, Flur 16, Gemarkung Neubd&rger | 23.828 WE )
2 Fist. 50/5 und Flst. 50/4, Flur 2, Gemar- |80.000 WE *
kung Borger
3 Flst. 57/5, Flur 3, Gemarkung Bdérger 10.000 WE *
4 Fist. 32/6, Flur 7, Gemarkung Bodrger 16.712 WE *
5 Flst. 382/1, Flur 20, Gemarkung Borger |5.220 WE *
6 Flst. 390/2, Flur 20, Gemarkung Borger |2.555 WE *
7 Fist. 90, Flur 9, Gemarkung Bérger 9.936 WE *
WE fur Bauvorha-
ben Zimbo und
Schilrmann sind
beriicksichtigt
8 Flst. 93/13, Flur 8, Gemarkung Bérger |8.284 WE *
Zuordnungen
anderer Vorhaben
sind beriicksichtigt
9 Teilfidche des Flst. 197/3 Flur 27(vor 30.868 WE i;g::;‘f{}gf:aben
Flurbereinigung 197/2, Flur 34), Gemar- sind beriicksichtigt
kung Bérger
Gesamt 187.403 WE

* die Kompensationsflache ist damit vollstéindig Eingriffen nach NNatG zugeordnet

Auf der Kompensationsflache Nr. 9 Teilfldche des Flst. 197/3 Flur 27 (ehemals
197/2, Flur 34), Gemarkung Borger verbleiben 18.544 WE fiir die Zuordnung
weiterer Eingriffe.

Waldersatz (NWaldLG)

Nach Abstimmung mit der Naturschutzbehérde (Dezember 2005) kann auf-

grund der naturrdumlichen Lage Borgers ein Waldersatz (§ 8 Abs. 3 NWaldLG)
im Verhéaltnis 1 : 1 vorgenommen werden. Dabei muss die Ersatzwaldflache im
Bereich angrenzender Waldflache realisiert werden.

Im vorliegenden Fall wird eine Flache von 57.589 gm, die als Wald im Sinne
des NWaldLG zu beurteilen ist, iberplant. Durch die Aufforstung der nachfol-
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genden Kompensationsflachen bzw. —teile wird dem § 8 Abs. 3 des NWaldG
Geniige getan.

Fla- Neuauffors-
chen |Flurstiicksbezeichnung Bemerkung
tung

Nr.

1 Fist. 16, Flur 16, Gemarkung Neubdérger | 11.914 gm -

2 Flst. 50/5 und Fist. 50/4, Flur 2, Gemar- |40.000 gm -

kung Bérger

3 Fist. 57/5, Flur 3, Gemarkung Borger 5.000gm -

4 Flst. 32/8, Flur 7, Gemarkung Bérger 8.356 gm -

5 Fist. 382/1, Flur 20, Gemarkung Bérger |2.610 gm -

7 Flst. 90, Flur 9, Gemarkung Bérger 4.968 gm ;::::22:?;“
nach Abzug von
Zuordnung far
Bauvorhaben
Zimbo und Schiir-
mann

8 Flst. 93/13, Flur 8, Gemarkung Bérger |4.142 gm 2.?32 ril:%f;’;k;l% )
noch zur Verf-
gung stehende
Teilldche

Insgesamt neu aufgeforstet. 76.990 qm

Es wird insgesamt eine gemeindeigene Flache von 76.990 gm neu aufgefors-
tet.

Diese Fléchen befinden sich mit Ausnahme von zwei Fldchen (Kompensati-
onsfléache 1 und 4) direkt angrenzend zu Wald. Dabei ist bei der Kompensati-
onsflache 4 der ndchstgelegene Wald in einer Entfernung von ca. 25 m vor-
handen. Dem Waldgesetz und den Vorgaben der Naturschutzbehdrde kann
damit Rechnung getragen werden.

Artenschutz

Entsprechend den Ergebnissen der saP (Anlage 3) werden bei der Umsetzung
der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde erfillt oder kénnen er-
falit werden. Mit der Planung sollen jedoch die Vorraussetzungen far die Er-
stellung eines Wohngebietes angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet
geschaffen werden und so auch einer Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt
werden. Damit liegen Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls (§ 62 Abs. 2
BNatSchG) vor, die eine Befreiung von den Verbotstatbestinden erlauben.
Dariiber hinaus kann fir die potenziell vorkommenden, streng geschiitzten
Vogelarten durch Erhalt der Lebensraumfunktionen in den angrenzenden Wal-
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dern und zeitlich begrenzten (auRerhalb der Brutzeit) Rodungsarbeiten im
Plangebiet, von einem glnstigen Erhailtungszustand der Arten ausgegangen
werden, so dass auch die Befreiungsvoraussetzungen nach Art. 9 der Vogel-
schutzrichtlinie erfiillt werden. Potenziell betroffene Fledermausarten kénnen
bei Erhalt der Lebensraumfunktionen in den angrenzenden Waldern und dem
Anbringen von 10 Fledermausk&sten ebenfalls in einem ginstigen Erhaltungs-
zustand verbleiben, womit dem Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie entsprochen
wird.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs— und der KompensationsmafRnah-
men und den vorliegenden Voraussetzungen fiir eine Befreiung von den Ver-
botstatbestdnden des § 42 BNatSchG nach § 62 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie sowie Art. 16 Abs. 1 der FFH Richtlinie geht die
Gemeinde Bérger davon aus, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 19 vor-
bereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgegli-
chen werden kann und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. §
1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist bzw. artenschutzrechtliche Befreiungs-
voraussetzungen erfiillte sind.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf diese nicht zu erwarten.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 (2) NDSchG).*

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen

von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-

halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitem soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen und der Beriicksich-
tigung der unter Punkt 4.3.1 a) erlduterten Mafinahmen (SchallschutzmaR-
nahmen im Bereich bis 65 m von der Fahrbahnmitte der L 32) auf den Uber-
wiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen.
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Mit der vorliegenden Planung einer Wohnbauflache entstehen somit keine
neuen weitergehanden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgdter),
die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten wéren. Er-
hebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Nadelgehdlzbesténde des
Plangebietes mit ihrem eigenen Bestandsklima und positiven Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Luft vollstdndig erhalten bleiben. Die forstwirtschaftii-
che und abschnittsweise gartenbauliche Nutzung am Rande der vorhandenen
Wohnbebauung wiirde fortgefiihrt. M&gliche negative Auswirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung wiirden bestehen blei-
ben. Das durch die Nadelwaldbestidnde und die z.T. gértnerische Nutzung ge-
pragte Landschaftsbild mit den derzeitigen Sichtbeziehungen wiirde fortbeste-
hen.

Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiiter von Natur und Landschaft
untereinander bliebe erhalten.

Da keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter im Plangebiet bekannt sind, sind
veranderte Auswirkungen auf dieses Schutzgut bei Nichtdurchfihrung der
Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu berlcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten auBerhalb des Plangebietes geht. Zu priifen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden koénnten (vgl. Muster Einfiihrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Im vorliegenden Fall soll ein neues Wohngebiet entstehen.

Das Plangebiet stellt die Erweiterung der direkt slidlich angrenzenden grof}fl&-
chigen Wohngebietes dar. Es schlieltt nahilos an dieses an und erweitert es
stéddtebaulich sinnvoll.

Wie bereits erldutert, ist das Plangebiet auRerdem im Rahmen der giiltigen
94. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits als Wohnbaufldche ausge-
wiesen. Es ist daher als sinnvolle und geeignete Flache fir die wohnbauliche
Entwicklung von Bdrger anerkannt.

Der grundsétzliche Bedarf an Flachen fiir die Wohnbauentwicklung von Bérger
liegt, wie bereits unter Punkt 1.2 erldutert und im Rahmen der 94. Anderung
des Flachennutzungsplanes nachgewiesen, ebenfalls vor. Eine Alternativpla-
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nung wuirde aufgrund des bestehenden Bedarfes lediglich eine Ausweisung an
anderer Stelle im Gemeindegebiet bedeuten und daher keine, die Umwelt
grundsétzlich weniger belastenden Verdnderungen bringen. Eine Ausweisung
von weniger Fldche drangt sich aufgrund des hohen Bedarfes ebenfalls nicht
auf.

Grundsétzliche Alternativen zur vorliegenden Planung ergeben sich somit
nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des geplanten Wohngebietes im direkten Anschluss an die
bestehende Ortslage bzw. an bestehende grof3fidchige Wohngebiete ist eine
verbesserte Auslastung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
Infrastruktureinrichtungen maglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstriger gewéhrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente .
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht vorgeschrieben. Die Nutzung
regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) ist durch die getroffenen
Festsetzungen jedoch méglich. Der Einsatz spezieller Technologien ist jedem
Grundstiickseigentiimer, soweit es unter Berlicksichtigung der getroffenen
Gebietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestellt.
Die Baugrundstiicke sind so zugeschnitten, dass die Stellung der Geb&ude so
gewahlt werden kann, dass z.B. eine méglichst effiziente Nutzung der Son-
nenenergie erfolgen kann.

Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissionen
werden jedoch nicht getroffen.

GeméR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu bericksichtigen. Durch die vorliegend geplante Ausweisung
eines Wohngebietes sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitét jedoch
nicht zu erwarten.

4.6 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgieichs— und Ersatzmaftnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde in Abstimmung mit
der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland durchgefiihrt.
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Die Berechnung des Verkehrslarms erfolgte gemaR der 16. BimSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung).

Die Ermittlung von Gewerbeldrm war nicht erforderlich.

Die landwirtschaftlichen Immissionen wurden entsprechend der Geruchsim-
missionsrichtlinie (GIRL) ermittelt.

Die Untersuchung der angrenzenden Altlast wurde vom Sachversténdigenbiiro
Dr. Liipkes entsprechend den gesetzlichen Richtlinien und Normen durchge-
fahrt.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der vorgenommenen Kompensationsmainahmen werden
von der Gemeinde (iberprift.

Die Umsetzung und ordnungsgeméaiie Herstellung der Anpflanzungen wird von
der Gemeinde durchgefiihrt oder Uiberpriift, Die Dauer der erforderlichen Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege sollte drei Jahre betragen.

Die Durchfihrung der externen KompensationsmafRnahmen erfolgt durch die
Gemeinde auf Flachen, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden und da-
mit dauerhaft zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde wird regelméaRig, d.h. min-
destens alle fiinf Jahre eine Uberpriffung der Maftnahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit dem voriiegenden Bebauungsplan soll ein Wohngebiet mit ca. 49 Bau-
grundstlicken entwickelt werden. Um eine Anpassung an die angrenzend vor-
handene Bebauungsstruktur zu erreichen, ist eine aufgelockerte Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern geplant.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der Art der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten.

Bezliglich des Verkehrslarms ist rechnerisch im Bereich des néchstgelegenen
Baugrundstickes auf ca. einem Drittel des Grundstiickes eine Uberschreitung
der Richtwerte der DIN 18005 bis ca. 1 dB zu erwarten. Dabei ist die Schall-
ddmpfende Wirkung, des entlang der L 32 befindlichen ca. 30 m breiten Ge-
hélzbestandes, nicht beriicksichtigt. In diesem Bereich ist durch normale War-
meschutzverglasung jedoch ein ausreichender Schallschutz innerhalb von
Gebéuden gewdhrleistet.

Da Freisitze und Terrassen in der Regel in Richtung Stiden bzw. Westen er-
richtet werden und die L 32 &stlich des Plangebietes verlduft, liegen diese da-
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her im nicht belasteten Bereich und zusétzlich im Schalischatten bezogen auf
das zu errichtende Gebdude. Erhebliche Belastungen fiir die Bewohner erge-
ben sich somit nicht.

Der durch das Plangebiet hervorgerufene zuséatzliche Erschlieungsverkehr
filhrt zu keinen erheblichen Belastungen der angrenzend bestehenden Wohn-
gebiete.

Sonstige unvertragliche Immissionen (Landwirtschaft, Gewerbelarm, Altlasten)
sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes am vorliegenden Standort kommt
es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Es wird Wald und in geringem
Umfang eine Brache und Gartenfldche Uberplant. Belebter Oberboden wird
durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit ebenfalls Versickerungsfliache
reduziert und die Grundwasserneubildungsrate verringert, bei gleichzeitiger
Beschleunigung des Oberflichenwasserabflusses. Der Wald und die Brache
gehen als Lebensraum fir einige Tierarten verloren.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehélzstrukturen sowie
die Zuordnung von externen KompensationsmafBnahmen verbleiben jedoch
insgesamt keine erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes, der
Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft. Der Wald wird
vollstdndig an anderer Stelle ersetzt.

Die Uberprufung der Planung auf Vereinbarkeit mit den gesetzlichen Vorgaben
des besonderen Artenschutzes hat ergeben, dass mehrere besonders ge-
schitzte oder streng geschiitzte Tierarten erheblich beeintréchtigt werden
kdnnen. Gleichzeitig aber z.T. Vermeidungsmalnahmen méglich sind und ins-
gesamt die Befreiungsvoraussetzungen von den Verbotstatbestdnden des Na-
turschutzgesetzes vorliegen, so dass die Planung durchgefihrt werden kann.

Die Beeintréchtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
kénnen auf externen Kompensationsflaichen ausgeglichen werden.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird auf den jewei-
ligen Grundstiicken versickert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes im und auflerhalb des Plangebietes kénnen somit vermieden wer-
den.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgiter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbeziiglich keine erheblichen Beeintréachtigun-
gen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden
diese unverzuglich der Denkmalbehérde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten,
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5 Abwigung
5.1 Abwiigung der eingegangenen Stellungnahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

5.1.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange

Uber die zum vorliegenden Bebauungsplan eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB wurde wie folgt abgewogen soweit nicht bereits
eine Beriicksichtigung im Entwurf erfolgt ist:
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Gemeinde Bérger

FE'L © | ED UOA SIUjRyIeA Walle Jysudsius

$0|Q "uswwiouabloA By /°; B0 JweseBsul UOA syog|4 Jaule jne Bunjsioyne
=N8N SUl8 BY G/'G "BO UOA SUIB[IP|BAA JOUIB JSNISA USP JNJ PJIM LUD0UUS(]
‘uspiam usuwoual

-I0A | | siuleyIaA Wi (STPIEMN 8 §) Ziesiepiepn ule yolziespuniB uuey
‘ISl 18uyo|azuusyaf |18juBpIRAA USYOY UBua Yoinp eIp ‘siabiog uonen)
usyowneumeu Jap purubjne slspuosaqsu| ‘16j0pe pue|sw3 seselypueT
$8p Ua)sio4 pun ZnNydsinien 0} JWy Wap puw Bunwwgsqy ul s ued
-sBunregag uspusbel|ioa uUap iny SspEpaqZIESISPIEA SOp Bunpiwig a1

(81O "M "JQ A || PUBY ‘F00Z JUOBIPIEAN) “UBpIam uayoyBebsne uaw
-yeugewsuoiesuadioy a1a)iam Yainp InuU UUe) LUSUORyUNIpIeAA U JSNBA Jad
"paisuaduwioy uauon

SHUNIPIEAA UB ISNIaA 18D JYoIU Jage ‘aydelp|eAA 8IP JNU paMm JULSIH (STPIEAMN
| 84V | §) ‘uepiem1zZjesss | : | susjsapuIw ssnw aydgsbunipuemwn e|g
"YolapIops sap|ep S8 ISNUaA uap Jry usbunisioyneziesig puis

‘uagey BueLoa ‘BunBemay yoeu ‘Neyuiewsbiy Jop uassalsu] aisygy Usyos

‘UsuonyunipiepA Jep usieiBsny Jep
leqe Jysy so ‘Zjesieualydr(4 Uap J8jeyulsq | © | SIUJBUIOA W ZIBSISPBAA Jog

*18610g epuswas) Jap g1 "IN ueldsBunneqag wap ul plep UoA Bunipuemwn
pun Bunue|dieqn aip uebab usyuspeg ayd||gaLLa UBYBISAY JUDIG JOYOIRSIO) SNY

:1Bjoj aim usqeyiop 6 "0 winz yoIs LegNe pUBISW=] MBSO~ SBq

" pues 1s5019" g1 "IN s8u

-eidsbunneqag sep funsiomsny alp usfieb ususpeg auley JwWos Usyelsaq s3
‘uayalyosiaqn

14OIU O] AAI UCA HOMZUBIS) USp SUSMSUO|SSILIWI 81p Bamuauue] * agensapuaw
-89 Jap yolisem UYoleleg W Uspiam JdazuoysBunpioimus usuoyneqelpels wnz
S00Z'90° L0 WOA Jawwessyeyasyimpue] Jep swyeubun|eig aip Jne Bnzeg u)
‘Bunnegeqgyosiiy pun -Uyop

10y ayotesag ua)bejeblse) Jop wauie uljeiqebueld ‘6 "o sep 1681 500Z'S0'60
woA Jeflog apuiswag Jep jdezuoysBunpomiug usys|NegePE)S WP JNe

:Burmers 1510} aim im uswijeu usqeyio B "o wep n7
8002°20°.Z WOA UAQIBIYIS )W ‘UISYIBSIOPIIN JOWBYHLYISHIMPUET]

10.03.2008

Biiro fiir Stadtplanung (BBP19end.doc)




47

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19

Gemeinde Bérger

"yolseprope ol seyep Jsi ysiydsBunisyaissiyaiep Jop swyeulaqn sulg
‘uaysBsneury ,sjewou” sep Jaqn aIp ‘UsUBMID

nz Bunnegag aip Jne usyoePIEAA Uap UoA usBunyimsny suey sopuels
-qy S9saIp punio jne puis apuiswan Jep Bunsseyny yoep ‘(yoeleg Jad
-eqneqiagn ysu w g ‘uieyonens pun uswneg uca usyeyd3 pun uazuejpd
Uy WiNZ ayog|4 w 0|) W €| UOA puejsqeisspuly ule 15el| jeigebueld wi
Bunnegeg uayoyBow ususebajabisyoeu J3p pun uayaeip(eAA Uap USYoSImZ|

‘uabeqal Bunuyoey pusyoloisne usuonuny
-PIEAA 9P 1SNpaA Wep yone Juessbsul Jayep )s| uapunds) "6-o usp sny

"USGIS|qUaA uleziiseqp|EAA USP 199 JYOIU Lep s9)

-sigebsbunneqag sep Guepue usyoepep S1P 0y WoKdsBUNIBUDISSIUSISA 210

‘usyo

~BIIPIeM USUayoulaq Jap ueuopyunsBunioyl pun -ZInyos -Z)NN UOA 8)SNBA
uswayixe Jep purubjne z : | uoa ayoeysuonesuadwoy) suw aiem usssswebuy

10.03.2008

Biiro fiir Stadtplanung (BBP19end.doc)




48

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungspian Nr. 19

Gemeinde Borger

161
-yaisyonueq BunueidsbBungeyosig Jap Ieq Jayep pam usqelyss seq ‘Bunu
-ejdneqgsny ejenjuoy aIp Jne yois Jusizeq JO0Z' L LZ WOA UaqieIyos seq

‘wsb yoypuesisAisqes
96 2 - 10 S (19 6S 0) 121 Jejun S181UYdS 0RO JIeH usuy| Jepomueaq uabel

"usjoJleq JUdIU HAWS) Z1IN IM3 Jep usbunyyop
-ulesBunbiosia uoA puis usyoeysuonesuadwioy usuasaimabsne uauy| uoa aiq

JYolu ayesg Jesesun
UOA uaysisad ‘usjuueust 00z J9qWaAON "L.Z WOA USQISIYDS Wasesun Ul aip s|e
‘ueidsBunneqgsg usjuueust usgo Wap Nz ‘usyuspag pun usbunbBaiuy SISIBAN

"800Z JeNUE "g| WOA USqIaIyds Y| Jnj Usuy| usyuep JIm
8002°20°02 WOA Uaqiaiy2g Jw ‘Hquwes Z1 JIN JM3

10.03.2008

Biiro fiir Stadtplanung (BBP1%9end.doc)




49

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19

Gemeinde Birger

16nyaisyorueaq sayampled-MOAQ SOp §ZI MO 1IEIq
-SHa0Iy SEp pJm uswyeugeISUOnesuadwoy| uoA Buniynyaing Jep 1eg

"Nyemab Bejeqieise|d

18po -uaneld ule 1sydKBoLL pam ‘puls yoiiepious uabunbnseleq Jlomos)
‘ualeyeblal) 1s1 usbunbBysajeg uspuayabyoinp

pun ueBunzue|jdaquineg UOA |8.) 18p ‘U GZ'| UOA uayaas ule Byesule
U UoyBoW yoeu usgens Jsp Buepus piim WNBISIYSNISA USYIIRUSYQ W)

"uawiwoual sILUUSY INZ PIM GBEL G0 ¥Z WOA OANLIS @IP pun plomns
sejaigebzinyosiassepn sop Bunuplolaasielgebzinyog aip (he siemuiH Jag

‘uspusmnzue pun usBiyoisyoniaq nz puaysaidsiue sexylemebay-pmoAg sep
{usBejuesBunBiosion uayosipiuajun uoA yojaleg Wy usbunzueydwneg) gz
MD Ne|gsjieqly sep 1s| sap|Iqs)eydspueT] sep pun jeysneyinieN usp ui yub

-uI3 usp Jn} uswyeugewisuonesusdwoy) pun -ziesig Jep Bunuynyaing sap 19g

‘usjuem nz Bejaqieise|ld Jepo -usyeid ual

-eqpusnuaalapalm uaue ‘1Balsabue pam ‘s usyasabioa yoouusp suspens sep
BunBysejeg auie yamog 1isi uabunbisejeg pun usbunzueydequineg uoa 191
Jap ‘'ug|els nz Bunbnyea Nz W §Z°| "puil UoA S)Ialg Jaule LW usles usue
Biesuis sejaigebueld sep uegelns Jep Buepua wneisiysyiaA USYIIUSHO W)
‘usjeqeb wniep sezjsusbunyslyoy sep Bunueps pun Bunyoemiagn usseleds
inz pun sayaiqabineg sap Bungaiyssig usbniesliassemiuLy Nz pAM Jowia

‘ueseImeBuly G661 GO ¥Z WOA

{OANYOg) ueleigebzINyasIassep Ul usBunwwnsaqzINUaS Jaqn BUNUPIoISA
abnb yemsopue| eip eImos 0861 60°Z0 Woa Bunuploseasieiqebzinyog sip
pun pjoming saja1qabzinyosiassep) sep gieydauut abe aip Jne Jage pim s3

“uayuspeg uaysliyespunid susy BujWwwNH sepuegqlaAles
-SEAA SOP sus)les Ueyiseq sauejdsbunneqeg sep Bun|eisiny ‘60 aip uabag
8002°Z0°YL WOA U3qIa1yds Hw ‘Buljuuny puecuslassep

10.03.2008

Biiro fiir Stadtplanung (BEBP1%end.doc)




50

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19

Gemelnde Borger

"uauuy uspiam 1aueeb

-2 Bilozyoal uswiyeuge UsUdepIops aje Jwep ‘uazies Bunpujgiap|

ul Hqws) uoNpoIdZIaN woys|e |, uayosineq Jeap 1semplon BunsseuepalN
11 Jop yw ssbensbungelyosig Jep yais pum uuiBagneg soa Bieziyoey

"uauUOY
uapiam ja)sjebule Byiwziyoas ("msn Bunbajieajegey ‘Bun|ejseqieqey ‘Buny
-j819gJ0ANEY) USLIYBUYE USUDILOPIOUS 9|8 Jwep ‘uszias nz Bunpuigiap ul

¥oniqeusQ | LO6Y

08l¢ yoepsod

¢l lld

19empioN BunssespaiN 1L

Hawe uoinpoldzieN Woys[e | eyssinag

uebipugisnz Jap jw uuiBagneg Joa
yols 'JebensbBungaiyasig usp Jim USRI] ‘S)IBSISISPUR U2ISIaquEl ] W USIU|SUO
-ie)iunwwoysis | Jeuspueyloa Buniepuy Jepo Bunsayols abipuamiou “J66 sip
INj pUN §)|@SISUIS $9ZJDUSUONBYIUNWWONSIS | S8p Neqsny Usbpleziyoas uap Jn4

‘apuBMUIT BUISY Uagey JIA
‘UBLLILIDU

-ab Bun|@1s 00z’ L 1°0Z WoA Xe4 Jw sya1aq Jim usgey Gunue|d “eo 1ep nz
800Z°Z0°S} HqwWD uonnpoidziaN woyaja] ayssinag

10.03.2008

Biiro fir Stadtplanung (EBP19%end.doc)




51

Begriindung mit Umwaeltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19

Gemeinde Borger

‘Jpueslagn sualyepsa sap ‘Bunuedye|neg
SsSN|Yydsay Yoru uspram Bunueidysineg uebpnb Jop usbuniyonqgy 1omz]  usbnnb Jep usBuMydIaY Z LUOA BunpussiaqQ) wn goneg wnz usyuyssioasbum
-[BMIBA 18D Z°8E "WIZ jne Bnizeg Jsjun 1ol a)ig Sudlyepaa sep ssnYosqy YoeN

‘usjuspag suley Bunjemisanegquag

-BNg 1ep WIS sne uaysisaq 61 IN sauejdsbunneqeg sep Bun|esiny aip usbag
8002720 L) WoA

uaqalyds Jw JJyaxIaA pun nequage)g Jn) apigyagsapue] eyas|syagsiapalN

10.03.2008

Biiro fiir Stadtplanung (BBP19end.doc)



52

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19

Gemeinde Boérger

‘uayb
-aBsne uayumusyinbiees usjuuesJaUE SNE UBWNEAGNET USYDSILIIBYHO
-puejs Jw usbunisioygnelsig Yyounp uepiem usyoeyplep uajueidiagn aiqg

‘usplam usy2yBabsne usyumayinbiees usjuueyisue sne Uaneqgne
uayosiwlaypopuels jw uabunisioyneziesig Yyounp 9||9)s UaISpUe Jaue

ue jenbepe uayoe|plep) usiueldiaqn ajp UIjos ‘Usyuapeg usyoyziespurub
aulsy uafiunue|d ‘6 ‘o a1p uabab uayajseq WN}UY JWE)SIO] "SPN Wap pun
{MMT) pue|swg uBISIO] WSP ‘SpIOUSgP[BAA Usisiun Jop “abiog spupwss
Jep ulglaiaA usyasimz Bunwiwnsgy usuymisByoinp sep pun sidezuoysbun)
-¥oImu3 uayolineqalpe)s ssuje Bunyisgresny usiblous plagoa wi Jep punibiny
800210 L.Z WOA UaqIaJyag JIw ‘WNjuy JWe)siod sayosisyoesiopalN

10.03.2008

Biiro fiir Stadtplanung (BBP1%end.doc)




Gemeinde Barger
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 19 53

5.2 Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemafR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwigen. Im Rahmen des Abwégungsvorganges sind gemaf § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Errichtung einer Wohnfldche im Plangebiet ergeben sich keine er-
heblichen Auswirkungen (z.B. Ladrm) auf das Schutzgut Mensch.

Der Bereich des geplanten Wohngebietes in dem erhebliche Verkehrslarmim-
missionen auftreten kénnen umfasst lediglich das 6stliche Drittel des n&chst-
gelegenen Grundstiickes. Durch normale Warmeschutzvergiasung ist in die-
sem Bereich innerhalb von Geb&uden ein ausreichender Schallschutz gewahr-
leistet. Terrassen und Freisitze kéinnen problemlos auBerhalb des belasteten
Bereiches errichtet werden. In der Regel werden sie siidlich und westlich der
Gebdaude angelegt und wiirden damit ,automatisch® auerhalb des belasteten
Bereiches liegen. Erhebliche Belastungen fiir die zukiinftigen Bewohner ent-
stehen somit nicht.

Da in der Umgebung des Plangebietes landwirtschaftliche Betriebe oder Stall-
anlagen nicht vorhanden sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirt-
schaft im Plangebiet nicht zu erwarten. Auch die Immissionen aufgrund der
Pferdehaltung im Bereich der Reithalle filhren zu keiner Uberschreitung der
Richiwerte.

Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukorper wer-
den durch randliche Bepflanzungen mit Bdumen und Stréduchern sowie beste-
hende Gehdlzbestdnde weitestgehend vermieden.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit mégtich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der entstehende zusétzliche Kompensationsbedarf kann auf exter-
nen Kompensationsflachen, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden,
ausgeglichen werden.

Der nach dem NWaldLG notwendige Ersatzbedarf an Wald wird durch die
Neuaufforstung von bislang als Acker genutzten Fldchen ausgeglichen.

Im Plangebiet falit nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flachenwert von 249.846 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von
62.443 WE durch die vorgesehenen Malinahmen gegeniiber. Das entstehen-
de Kompensationsdefizit von 187.403 WE nach dem NNatG kann auf den zur
Verflgung stehenden Kompensationsflichen durch Aufwertungsmafinahmen
ausgeglichen werden.
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Entsprechend der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung liegen Be-
freiungsvoraussetzungen von den Verbotstatbestédnden des Naturschutzge-
setzes vor. Durch Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen kénnen Beein-
trachtigungen einzelner Arten reduziert werden.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort weitgehend vermie-
den.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde Borger stelit daher insgesamt die Belange des Menschen hin-
sichtlich der Schaffung von angemessenem Wohnraum vor die Belange des

Naturschutzes, des speziellen Artenschutzes und der Landschaftspflege, so

dass die vorliegende Planung durchgefithrt werden kann.

6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Bérger hat gemah § 3 (1) BauGB frihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemag § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehérigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 28.01.2008
bis 28.02.2008 ¢ffentlich im Gemeindebiiro der Gemeinde Bérger ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis be-
kannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
10.03.2008.

Bdrger, den

Birgermeister
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Anlagen

Bodenuntersuchung

Altlastenuntersuchung

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Plangebiet -Biotoptypen-

Verkehrsldrm

Landwirtschaftliche Immissionen

Immissionen Biogasanlage

Externe Kompensationsflache -Bestandsaufnahme-/-Zuordnung-

@ N O Ok WwWwN A
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Gemeinde Boérger
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 19 ,,GroBer Sand*
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 ,GroRRer Sand” liegt am norddstlichen Rand der
Ortslage von Bérger zwischen der Landesstrale 32 (Breddenberger Stralte) und der Ge-
meindestrae Tannenweg. Es schlielt direkt ndrdlich an die hier vorhandene Wohnsiedlung
an.

In der Gemeinde Bérger sind keine freien Baugrundstiicke flr die Errichtung von Wohnge-
bauden mehr vorhanden. Es liegt jedoch eine starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstu-
cken vor. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 19 wird eine Wohngebiet festgesetzt.
Ziel dieses Bebauungsplanes ist es daher, Bauwilligen die Errichtung von Wohnhéausern in
Borger zu erméglichen.

2. Verfahrensablauf

Die frilhzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
25.10.2007 durch Zusendung der Planuntertagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum
26.11.2007.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der o0.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die wesentliche Planande-
rungen zur Folge hatten.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beziglich der allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Burgersprechstunde am 22.11.2007 durchgefuhrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit
nicht wahrgenommen.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Tréager sffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 28.01.2008 bis zum 28.02.2008 durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung des Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung inkiusive Umweltbericht.

Aufgrund der Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren
Anderungen des Bebauungsplanes und der Begriindung inklusive Umweltbericht nicht er-
forderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein.



3. Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung wurde eine spezielle artenschutzrechtfi-
che Prifung (saP) durchgefiihrt. Wie die saP ergeben hat, ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung von streng geschiitzten oder besonders geschiitzten Tierarten (untersuchte Arten-
gruppen Fledermause, Vogel, Laufkafer, Reptilien) bei Umsetzung der Planung nicht aus-
zuschiielfen. Es kann zu einer Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten oder einer Verletzung oder Tétung von Arten kommen. Durch die Begren-
zung der Rodungsarbeiten aulerhalb der Zeit vom 01.02. bis 30.09. eines Jahres (Aus-
nahmen fiir Geholze, die keine Fledermausquartiere oder genutzte Vogelnester aufweisen,
sind mdglich) kann ein Teil der Beeintrachtigungen vermieden werden. Durch die Anbrin-
gung von 10 Fledermauskéasten in den angrenzenden Gehdlzbestanden an geeigneten
Stellen kann ein mdglicher Quartierverlust der Fledermause kompensiert werden. Dartiber
hinaus ist bei einem Erhalt der Lebensraumfunktionen in den angrenzenden Gehdlzbestan-
den von einem giinstigen Erhaltungszustand verdréngter Populationen auszugehen.

Darliber hinaus wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur
und Landschaft durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft erfolgte auf Grundlage einer flachendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rah-
men der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatz-
mafRnahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwen-
dung.

‘Ein GroBteil der ermittelten Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und

des Bodens werden durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes kompensiert. Erhebliche verbleibende
Beeintrachtigung der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens kénnen durch ex-
terne Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Larmimmissionen (Landesstrale 32), durch die Landwirtschaft (Geruchsimmissionen) oder

durch Altlasten (angrenzende Altablagerung) zu erwarten. Entsprechende Untersuchungen

oder Berechnungen dazu liegen vor.

4. Abwigungsvorgang

Mit der vorliegenden geplanten Entwicklung eines Wohngebietes konnen erhebliche Um-
weltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB verbunden sein. Der Verlust von Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensrdume fir Tie-
re und Pflanzen sind besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fall kbnnen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische MalRnahmen gemindert oder ausgeglichen werden. Der dariiber
hinausgehende Kompensationsbedarf und der Verlust von Waldfléche kann auerhalb des
Plangebietes vollstandig kompensiert werden, so dass der ermdglichte Eingriff letztendlich
zulassig ist.



Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der angrenzenden Bebauung und des angren-
zen Waides nicht wesentlich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Menschen durch Immissionen ergeben sich im Plange-
biet nicht.

Da sich das Wohnbaugebiet als unmittelbare Erganzung sinnvoll an den bestehenden Sied-
fungsbereich anfigt und erhebliche Konfiikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgitern
nicht bestehen, stellt die Gemeinde hinsichtlich des Eingriffs in Natur und Landschaft die
Belange des Wohnens vor die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so
dass die vorliegende Planung durchgefiihrt werden kann.



Bekanntmachung derHaushaltssatzung

Die Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2008 wird &ffentlich
bekanntgemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehdrde ist nicht erforderlich.

Der Haushatisplan liegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO in der Zeit
vom 05.05.2008 bls zum 14.05.2008 in der Gemeinde Birger,
26904 Bbrger, Waldstralie 4, und bei der Samtgemeinde Sigel,
Ludmilienhof, Zimmer 40, 49751 Sogel, zur Einsichtnahme &ffent-
lich aus.

Bérger, 16.04.2008

GEMEINDE BORGER
Der Biirgerméister

206 Bekanntmachung iiber die Bauleitplanung

der Gemeinde Borger; Bebauungsplan Nr. 19.

,GroRer Sand“ nebst értlichen Bauvorschrif-
ten; Inkrafttreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung gemif § 10 Baugesetzbuch
(BauGR) ‘

Der Rat der Gemeinde Bérger hat in seiner Sitzung am 10.03.2008
den Bebauungsplan Nr. 18 ,Groler Sand® nebst 6rilichen Bauvor-
schriften und Begrilndung sowie dem Umweltbericht als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 ‘Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gro-
Ber Sand" nebst orilichen Bauvorschriften ist im nachstehenden
Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt. ’
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Der Bebauingsplan Nr. 19 nebst drilichen Bauvorschriften liegt mit
Begrindung einschlie®lich Umweltberieht und zusammenfassen-
der Erkldrung bei der Gemeinde Borger, Waldsirafie 4, 26904
Borger, wahrend der Dienststunden éffentlich aus und kann dort
eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritf der Bebauuhgsplan Nr. 18 gemé&f
§ 10 Abs, 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 BauGB (ber die Geltendma-
chung efwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGE Tber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgemalker Geltendmachung
wird hingewiesen.

146

Gemahl § 215 Abs. 2 BauGB wird aulberdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Veretzung der
Vorschriften iiber das Verhéiltnis des Bebauungsplanes und des
Fischennutzungsplanes und nach § 2114 Abs. 3 Satz 2 beachtfiche
Mangel des Abwégungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Bor-
ger unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachver-
halts geltend gemacht worden sind.

Borger, 23.04.2008

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirektor

207 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Bredden-
berg- fiir das Haushaltsjahr 2008 vom
21.02.2008 o

1. Haushaltssatzung

Aufgrund des § 84 der Niederséichsischen Gemeindeordnuhng hat
der Rat der Gemeinde Breddenberg in seiner Sitzung am
21.02.2008 foigende Haushaltssatzung fiir das Haushalisjahr 2008
beschlossen:

81
Der Haushalisplan fiir das Haushaltsjahr 2008 wird
im Verwaltungshaushait

in der Einnahme auf 306.400 Euro

in der Ausgabe auf 306,400 Euro
im Vermogenshaushalt

in der Einnahme auf’ 10.800 Euro
in der Ausgabs auf 10.600 Euro
festgesetzt.

§2

Kredite fiir Investifionen und Investitionsfrderungsmatinahmen
werden nicht veranschiagt.

§3
Verpfichtungsermiichtigungen werden nicht veranschiagt.
o §4

Der Héchstbetrag bis zu dem Kassenkrediteim Haushaltsjahr 2008
zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben in Anspruch genommen
werden dirfen, wird auf 350.000 Euro festgesetzt.

§5

Die Steuerhebesétze fiir die Realsteuer werden filr das Haushalts-
jahr 2008 wie folgt fesigesetzt:

1.  Grundsteuer

a) fiir die land- forstwirischafilichen Betriebe 300 v. H.
Grundsteuer A ,
b) fir die Grundstiicke 300 v. H.
Grundsfeuer B
2. Gewerbesieuer 300 v. H.

Breddenberg, 21.02.2008
GEMEINDE BREDDENBERG

Engbers
Blrgermeister

Amtsblatt des LK EL Nr. 10/2008 vom 30.04.2008



