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zun Bebauungsplan Nr. 3 vom 4.2,1977
Bezeichnung: "Dinen"

der Gemeinde Biérger, landkreis Aschendorf-Himmling

«3 W 63 O3 an o O e o = e ooy oo

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 3 erfatt im wesentlichen unbebautes Go-
ldnde niirdlich dexr bebauten Ortslage dexr Gemeinde Birger,
Er schlieft Ystlich an den Bebauungsplan Nr. 2 an,

Dasz Gebiet wird begrenztit: im Noxden durch die goeplante Ring-
strafle, im Osten durch die LandesstraBSe 32, im Stiden durch
die Parzellen 182/19, 182/16, 182/17, 182/13, 137/4 und k1
und im Osten durch die Strafienparzelle 133/1.

2., Planungsabsichien

Dio Gemeinde BUrger beabsichtigt mit der Ausweisung des Bo-
banungsplanes Nr. 3, neue Wohnbauflichen im Anschlud an be-
reita bebaute Gebiete zur Verfiigung zu stellen und den Orts-
kern in diesem Bercich abzurunden. Mit der Bebauung soll
eine Streubebauung vérmieden wasrden. Der Bebauungsplan Nr., 3
ist eoin Teil des Gesamtkonzeptes der Bebauung nérdlich des
Oriskerns. ’

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) und als einge-
schrlinktes Gawerbegebiet (GE) ausgewiesen, Hier ist nuxr die
Nutzungsaxt "Niherei" zulissig, Im Bereich des Bebauungsplanes
knnon bls zu zwelgeschossige und einzelne eingeschossige Ge-
biinde errichitet werden,

3. Stddtebauliche Werte

Der Geltungsbereich dss Bebavuugsplanes umfaBt eine Gesamt-—
fléche {Bruttobauland) von 8,0 ha.

Davon entfallen auf:

Verkehrsflichen 9.000 gm = 0,¢ ha
Griinfidichen insgesamt 9.500 gm = 0,95 ha
davon Schafirift 8.000 gm = 0,8 ha
Spielplatz 1.500 gm = 0,15 ha




verbleibendes Nettobauland 6,15 ha
WA bis zweigeschossig 4,67 ha
GE 1,48 ha

In den bis zZu zweigeschossigen Bereichen kinmen 29 Gehiude
mit ca., 3% ¥ohneinheiten geschaffen werden. Es ktnnen scwmit
35 ¥ohneinheiten fiir ca., 120 Einwohner errichtet werden.

Avfgrund l!es Nieders., Spislplatsgosetzes sind mindestens
2/100stel ier maximalen GeschoBfliche bzw, mindestens

300 qm

els Kindewspielplatz zu erstellen, Es lst -ein Kinderspielw
platz in ciner GriBe von 1,500 gm auagewiesen., Er ilbertrifft

das MindestmaB fiir dieses Gobiet und kann auch somit fiir die
Kinder der angrenzenden Bebauung genutzt werden,

4. ¥erkeh:liche ErschlieBung

TR G P ATy S 20 G0 T O ) S D AT BT i D D B0 D ST D ) i 28 D

Das Gebie: wird von der Ringstrafe im Nordem und von de:x
Strale, d.e aus dem Ortskern kommt, hauptsiichlich erschiossen,
Diege Stz 18 erh#lt im Sliden eine Ausbaubreite von 12 m und
nérdlich ler Freileitung von 9,50 m, Die PlanstraBe A iiberw
nimmt die ErschlieBung der mittleren Fliichen des Bebauungs-
planes unil orhilt eine Ausbgubreite von 9,00 m., Die privaten
Stellfléciien sind entsprechend der zu schaffenden Wohnein-
heiten bzw, bendtigten Stellflichen auf den eigenen Grund-
stiicken zu schaffen., Im Bereich der PlanstraBe A sind Pari-
buchtem vorgeschen sowie an der PlanstraBe B Parkstinde einw
getragen.,

5a ﬁasserwértsch&fﬁliche Erachliéﬁung

=1 T

Das Gebie: wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemecinde
Birger anieschlossen, Das ausgewiesene Geblet mit simitlichen
Vohneinhe iten wird an die zentrale Schmizwasserkanalisation
angescitlo ssan,

Cherfléchanentwiisserung: Das Oberfllichenwasser wird in die
Regenwass arkanalisation geleitetl.

"6, Beseitigung der festenAAbfallstoffe

O G D ) R N X, € ) T (3 LT L] 3ED

SéEmtliche Wohngebiude werden satzungsgemif an die zenirale
Miiliabfuh~> des Lardkreises Aschendorf-Himmling, die durck cinen
Veriragevitarnehmer durchgefithrt wird, angeschlossen, Der Miill
wird aui' lis zentrale Iepotnie des Landkreises Aschendori-
Himmling bygelagert,
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7. Kosten der ErschlieBung

Nach iiberschliigiger Berechnung betragen die Kosien der Er-
scitlieBung sanlagen soveit sie noch hergestellt werden milssen:

a) fiir die Anlage der Strafien
unid Wege, oinschl, Beleuch-
tung und Entwisserung, aus=
schlieflich Grunderwerb
ce. 9.700 qm x DM 60,@!@ = DM 5820000,-=-=

devon zu Lasten der Gemeinde 10 % = DM 58,200,

b) Schmutzvasserkanalisation
ca. 450 1fm x DM 180,~w. = DM 81,000, =

DM 48'“0:'-

davon zu Lasten der Gemeinde

¢) Trinkwasscrversorgung
ca, 450 Ifm x DM 120,=- = DM 54,000,

Anteil dexr Gemsiudo = DM
d) Regenwasserkanalisation

ca, 450 1fm x DM 130, = DM 58,500,

Anteil der Gemeinde = DM 5.850,
e) Kindexrsoizlplatz ca. DM 20.000,;-<

davon zu Lasten der Gemeinde = DM__ 5,000,
der Gemeindie voraussichtlich entstehende
Gesamtkost n ca. bM 8? 10 Sﬁl -

e . g . W ek S P o v
T e T R A Nk D oy wew e e

8. Die Gemeinde Birger behilt sich bodenordnende MalBnahmen im
Sinne dos 4, und 5. Teiles des Bundesbaugesetzes vor, Soll-
te es zu entschidigungspflichtigen Eingriffen kommen, wird
nach den Yoxrschrifien des BBauG verfahren,

9., Verfahran

Dex Bebauungsplen Nr., 3 wird vor Inkrafttreten des Flichemute
zungsplancs der Samtgemeinde Sdgel in das Genehmigungsverfah-
ren gebracht. Der Flichenmnuizungsplan hat das AnhBrungsverfah-
ren nach § 2 (5) BBauG durchlaufen.

Die Fliiche des Bebauungsplanes ist aue dem Flédchemnutzungsplan
der Gemeinde Borger eantwicklet. Dieser wurde durch die mit der
kommunalen Neuordnung notwendigen Neuaufstellung durch dis
Samitgomeinde ungiiltig.

c:lll-w
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Da aber Bauplitze dringend benittigt werdem und die Trasse der
Ringatrale gesichert werden mub, ist ¢s notwendig, den Be-
bavungsplan vorher in Xraft treten zu lassen,

Bearbeitet: Osnabriick, den 4.2.77

Planungsbhiio Nolte .~ Hiitker

4500 Osnab:ick, Holtstrale 59 /l,74. [C’L‘- r~t—e

(i.A. Laurenz)

Bsrger, den 7. F. AYF?

A3
Blirgermeister ats%rr
Diese Regriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 3 in der Zeit

von £9.3. 4839 bis 3.5.49%% sffentlich ausgelegen.
Birger, den 1. 419%%2

Biirgermocister

Die Begriinduung hat dew RatsbeschluB gemidB § 10 BBauG zugrunde
gelegen. '

Birgex, den RIAD
Hat vorgelegen
Der Regierungspriisident

Omabetek, dea 2 6+ SEP- 1877
La

pig

Blirgermeister




