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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5

Bezeichnung: "Gewerbegebiet Miihlenberg"
der Gemeinde Borger

Landkreis Emsland
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1. Allgemeines

Das ausgewiesene Gebiet liegt im Osten der Gemeinde Bbrger.

Es wird begrenzt im Siiden: Spahnharrenstitter StraBe (L 62)

und Parzelle lo/5,

im Osten' durch die forstw1rtschaft11che Wegeparzelle 166
und 93

Aim Norden: durch die Nordseite des Ruhlenweges,

im Westen: durch die Flurstiicke 523/28, 128/1, .564/28, 83/5,
28/3, 719/218 u. 218/16.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemelnde
Stogel entsprechend ausgewiesen. Ein- Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde ist in der linken
unteren Ecke des Bebauungsplanes eingefiigt.

2, PlanUngsabsichten

Die Gémeinde Borger ‘beabsichtigt mit der Ausweisung des

Bebauungsplanes Nr. 5 gewerbliche Bauflichen am Ostrand
ihrer bebauten Ortslage zu schafféen., Im Ansatz sind bereits
mehrere Betriebe vorhanden, das 'gilt insbesondere fiir den
siidostlichen Teil.,

Ebenfalls ist dasausgewiesene Mischgebiet, so wie Teile
des Dorfgebietes bereits durch vorhandene Bebauung be-

.setzt,

.
Die Gewerbe- und Industriegebiete dienen vorwiegend dazu orts-
anséssigen Betrieben Ausdehnungs- und Entwicklungsmdglichkeiten
zu schaffen, bzw. Betriebe aus der beengten Ortslage in

diese Flachen umzusiedeln. Teilbereiche der ausgewiesenen
Gebiete befinden sich bereits im Gemeindebesitz, so daB

die Planungsabsichten in verhdltnismdBig kurzer Zeit

realisiert werden konnen‘
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Der Bebauungsplan sieht vor:

a) Ausweisung eines kleineren Dorfgebietes auf den Flur stiicken

b)

d)

28/2,83/6,83/7 u. 83/8. Dieses Gebiet schlieBt sich un-
mittelbar an das bebaute Dorfgebiet des Ortskeérns an.
Die urspriingliche Wegeverbindung auf der.Parzelle llo/2
wird aufgehoben, dafiir der Verkehr auf der Parzelle
83/3 auf die StraBe ''Miithlénberg' geleitet.

Nyrdlich der Spahnharrenstdtter StraBe (L 62) wird die
vorhandene Bebauung als Mischgebiet ausgewiesen. Im
riickwédrtigen Teil zur StraBe 'Mihlenberg' werden zwei
kleine iiberbaubare Bereiche- aufgenommen. Die iibrige
Flache soll gédrtnerisch genutzt werden. Diese Nutzung
ist bereits hier vorhanderi. Eine zus#dtzliche bauliche
Nutzung durch Wohngebdude sollte aufgrund der zu er-

-‘wartenden Immissionen-nicht erfolgen.

Versorgungsfldche Kldranlage.

Die Kldranlage der Gemeinde BSrger ist berelts auf

dem Flurstiick 84/lo vorhanden. Sie wurde _
entsprechend im Bebauungsplan aufgenommen. Sie wird
durch eine Grinmabpflanzung zu den ibrigen- ‘Gebieten ab-
geschirmt.

Im Siidosten wird fiir vorhandene ‘Industriegebiete auf
den Teilflichen der Flurstiicke 79/2 (ostl.), 7/11,
lo/3 und lo/&4 Industriegebiete ausgewiesen. Dieses

‘geht auf die Anregung des Gewerbeaufsichtsamtes Emden

zurlick. Damit wird den ansissigen Bettieben eine Er-.
weiterungs- und Entwicklungsmdglichkeit gegeben.

Auf eine Gliederung wurde wegen ‘der geringen Flichen-
grofBe und der bereits vorhandenen- Bebauung verzichtet,

Die iibrigen Flichen werden als Gewerbegebiet mit einer
Grundfl&chenzahl von 0,8 und einer G.schoBflichenzahl
von 1,6 ausgewiesen. Es wird die offene Bauweise fest-
gesetzt, damit die bauaufsichtlich notwendigen Absté&nde
zu den Grenzen und den Gebduden untereinander einge-~
halten werden. Dabei wird davon ausgegangen, daB die
EinzelgebZude, Werk- und Lagerhallen eine Geb&dudelinge
von 50 m iberschreiten kénnen, da diese Festsetzung

der BauNVO nur fiir Hausgruppen gilt.

i

|

In unmittelbarer Nizhe der Kldranlage wird in Abstimmung
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mit dem Wasserwirtschaftsamt Meppen und dem Gewerbe-
aufsichtsamt Emden die Nutzung des Gewerbegebietes
dahingehend eingeschrinkt, daB keine Betriebe hier
angesiedelt werden sollen, die Lebensmittel herstellen
oder verarbeiten. AuBerdem sollen keine personal-
intensiven Anlagen erstellt werden. Dadurch soll, so-
weit wie mbglich, eine Beeintrdchtigung der Produk-
tion sowie der Beschiftigten durch Geruchsimmissionen
sowie Aerosole vermieden werden. AuBerdem werden.die
Ausnahmen des § 8 (3) der Baunutzungsverordnung nicht
zugelassen. D.h. es diirfen keine Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter errichtet werden, auch diirfen keine
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozilale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke erstellt werden.

Mit diesen einschrinkenden Festsetzungen soll erreicht
werden, daB sich-im Unkreis der Kldranlage Personen
nur in unbedingt notwendigen Umfange aufhalten miissen.
Ein Daueraufenthalt wird ausgeschlossen.

Da die Flichen weitestgehend im Besitz der Gemeinde
sind, ist die Durchsetzung dieser Forderung von vorn-
herein gewdhrleistet,

e
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Stadtebauliche. Werte

Gesamtflidche innerhalb des Geltungsbereiches

= Bruttobaugebiet 26,0 ha
1. Verkehrsfldchen _ ?
a) StraBen 23.300 qm
b) FuBwege : 2.000 qm
c) Forstwirtsch, 3.700 qm
Summe Verkehrsfl. -29.000 qmu 2 2,9 ha = 11,1 %
2. Versorgungsfliche _ ,
(Kldranlage) 5.000 qm £ 0,5 ha = 1,9 %
3. Griinfl&chen. ’
privat - l.oo0 qm
Verkehrsgriin 5.000 qu # 0,60 ha= 2,3 %
Summen aus 1, 2 und 3 4,00 ha = 15,3 %
Nettobaugebiet 22,0 ha
ausgewiesen als
Dorfgebiet (MD
GRZ 0,2 GFZ o0,
Mischgebiet (MI)
GRZ 0,2 . .GFZ o,4:
Gewerbe~ und- Industriegebiete (GE/GI)
GRZ 0,8 . GFZ 1,b
Gebiet GroBe GRZ iiberb. GFZ max.
, ‘FIache GeschoBfl.
MD 7.800 0,2 1.560 0,4 3.120 )
MI 26.500 0,2 3.300 0,4 lo.600
GE/GI  185.700 . . 0,8 148,560 1,6  297.120
Summe 220.000 155.420 3l0.840
4, Gestaltung

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 werden keine
gestalterischen Festsetzungen getroffen, da

loo %

84,7 %
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a) die Bebauung mit Mischgebiet vorhanden ist und nur in
Teilen ergénzt werdem kann. -

b) die Bebauung im Dorfgebiet nur geringfiigig ist und sich
an die Ortslage anzupassen hat. .

¢) fiir die Gewerbegeblete'gestalterlsche Festsetzungen nicht

greifen, da diese mach reinen funktionalen und wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten gebaut werden miissen. Das
gleiche gilt fiir die Industriegebiete.

S.IVerkeHrliche ErschlieBung

Die iiberdrtliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die
Spahnharrenstéitter StraBe (L 62). Uber diese StraBe be-
steht "im Westen AnschluB an die LandesstraBen, die den
Himnmling in Nordsiid-Richtung durchlaufen.

BundesstrafBen sind in def niheren Umgebung nicht vorhanden.

Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung erfolgt {iber die. StraBe 'Miithlenberg’.
Diese wird gegeniiber der jetzt vorhandenen Straflentrasse.
rechtw1nk11g auf die LandesstraBe 62 gefithrt, gleichzeitig
wird der 'Kuhlenweg' {iber die Wegeparzellen llo/2 und.83/3
auf den 'Miihlenberg' geleitet. Die zur Zeit noch vorhandenen
StraBeneinmiindungen auf die Landesstrafe 62 werden aufge-
hoben und der Verkehr auf die Achse 'Muhlenberg gefiihrt.
Die Wegeparzelle 7/7 wird nur als FuB- und Radweg belassen
und fiir den Fahrverkehr gesperrt.

Neu in das Wegenetz wird die PlanstraBe 'B' aufgenommen. Sie
ist eine Fortfiihrung der bereits in den rechtskridftigen Be-
bauungspliinen der Gemeinde Bdrger festgesetzten RingstraBe.
Eine Fortfiihrung iiber die StraBe 'Miihlenberg' hinaus zur
LandesstraBe 62 ist nicht vorgesehen. Sie wiirde sonst eine
UmgehungsstraBenfunktion erhalten, die fiir die Wohngebiete
im Bereich der Bebauungspléne 5 und 7 micht zumutbar ist.
Die tibrigen Verkehrsflichen des Bebauungsplanes sind in
ihren Parzellen bereits vorhanden, sie werdem in den Ein-
miindungsbereichen verkehrsgerecht ausgebaut und gering-
fiigig anders gefiihrt. i
Die urspriinglich vorhandenen breiten Wegetrassen, die moch
aus der Zeit der forst-.und landwirtschaftlichen Nutzung
herriihren -und. teilweise Viehdriften neben der Wegefiihrung
darstellen, wurden in ihrer Breite belassen. Es wird damit
ermogllcht breitere Griinstreifen an den StraBen 'Muhlenberg
und 'Ruhlenweg' zu fiihren.




6. Grﬁnflﬁ;hen

Im Bebauungsplan wurden nur die bereits erwdhnten Griinfléchen
im Zuge der StraBenfiihrungen ausgewiesen, zusdtzlich eine
Griinfliche an der Fortfithrung des FuB- und Radweges der
PlanstraBe 'A'. Diese letztere Griinfliche sollte in grtBeren’
Teilen in die Privatfliche eingefiihrt werden, da damit

die Abstinde nach der Niedersidchsischen Bauordnung auf der
eigenen Fléache - die bereits durch die vorhandene Bebauung
nicht beachtet waren - beriicksichtigt werden.

Als textliche Festsetzung wurde im Bebauungsplan aufge-
nommen, daB die Grundstiicke in den Gewerbegebieten an

den Grundstiicksgrenzen mit einem mindestens 35 Meter breiten
Griinstreifen mit standortgerechten Gehdlzen bepflanszt

‘werden miissen. Eine zeichnerische Ausweisung im Bebauungs-

plan wurde nicht vorgenommen, da: die Parzelllerung der.
Teilfl&chen noch nicht feststeht.

Da aber die Flachen, wie bereits erwdhnt, zum groBen Teil
im Besitz der Gemeinde sind, miiBté es mdglich séin, sowohl
durch die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes wie
durch privatrechtliche ‘Absicherung in den Kaufvertrigen

‘die 5 m breiten Griinstreifen verwirklichen zu lassen.

Dié Klidranlage soll mit einem Griinstreifen umgeben werden,
der an der PlanstrafBe 5 m und sonst lo m breit ist und von

-der Gemeinde gepflanzt und dauvernd unterhalten wird.

Ein Klndersplelplatz, entsprechend dem 'Niedersichsischen

’Klndersplelplatzgesetz, wurde im Geltumgsbereich dieses

Bebauungsplanes nicht ausgewiesen, da in den Gewerbe- und
Industriegebieten Wohnungen nicht allgemein zugelassen sind,
sondern nur fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und d1e
Grundstiicke in den Misch- und Dorfgebietén so groB bemessen
sind, daB auf den Privatflichen ausreichend Spielmdglich-
kelten fiir die Kinder bestehen. Aufgrund der besonderen
dorflichen lLage und der Ndhe umliegender Freifléchen

kann daheér auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes
verzichtet werden.

7. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Das Baugebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
der Gemeinde Borger angeschlossen. Die Kl&ranlage liegt im
Geltungsbereich dieses Planes.




-6 -

Oberflichenentwisserung

Das Gebiet wird an die Oberfléchenentwdsserung im Zuge
der StraBenentwisserung angeschlossen und das Regenwasser
schadlos abgeleitet.

Trinkwasserversorgung

Die vorhandenen Gebiude sind bereits an die Trinkwasser-
versorgung des Wasserbeschaffungsverbandes Hiinmling ange-
schlossen. Die neu zu schaffenden Gebiude werden satzungs-
gemdlB angeschlossen.

8. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Samtliche Wohngebdude sind bereits an die zentrale Miillab-
fuhr des Landkreises Emsland angeschlossen. Fiir neue Ge-
bdude besteht satzungsgemiB AnschluBzwang. Fiir gewerbliche
und industrielle Abfdlle, insbesondere fiir die Schlachtereien
und fleichverarbeitenden Betriebe werden Sonderregelungen
getroffen.

9,.Kosten der Erschliefung

Naéh'ﬁﬁefschlﬁglicher Berechnung betragen die ErschlieBungs-
kosten, soweit sie noch hergeéestellt werden miissen -

a) fiir die Anlage der StraBen W
ca, 15.000 gm .x 75,-- DM 1.125.000,-- DM
‘davon zu Lasten der .Gemeinde lo%. _ . .. .. 112.500,-- D!
b) Schmutzwasserkanalisation ,
ca. 500 1fdm x 22¢6,-- DM 1l0.000,-- DM

davon zu Lasten der Cemeinde . D}

¢) Oberflichenentwiisserung : ]
ca. 800 1fdm x 160,-- DM 128.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde D!

d) Griinflichen
5.000 qm 50.000,-- DM

davon zu lasten der Gemeinde lo% 5.000,~= D!

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende
Gesamtkosten ca. " 117.500,-- D!

Der Gemeindeanteil wird durch Geldmittel des Vermdgenshaus-

haltes gedeckt.



1o._Veffahren

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes beabsichtigt die
Gemeinde Borger zur Neuordnung und Schaffung zweckmidBig
gestalteter Baugrundstiicke eine Baulandumlegung mach dem
IV. Teil des Bundesbaugesetzes durchzufiihren. Insbesondere
sollen dadurch Hirtenm durch die geplanten Verkehrs- und
Grinfldchen vermieden werden,

Sollte es zu entschiddigungspflichtigen Eingriffen kommen,
wird nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes verfahren.

11, Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
fruhgeschlchtllche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig- 51nd (Nds.
Denkmalsschutzges. v. 30.5.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen
Kreis- und Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Be-
zirksregierung Weser-Ems (Dez. 406) benachrichtigen wird.

‘Bearbeitet: _ S .
Planungsbliro Nolte - Hiitker /} =
4500 OS'na.brﬁck, 10.02.1981 ae ss s L RN o...ol-!
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 5. in der
Zeit vom Q7. Wi T bis: 122kl v 6ffentlich ausgelegen.
Gemeinde Bdrger, den by z,ﬂ Lt
\; . E e
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- Biirgermeister - v

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom
zugrunde gelegen.

Gemeinde‘Zijzgf:réen .
% . Hat vorgelege
N 92 ?EP- 1981

- Bilirgermeister - Meppen, den

Landkreis Emsland

DER OBERKREISDIREKTOR
Im Auftrage ¢
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