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Gemeinde Borger

BEGRONDUNG zum Rebayungsplar Nr 7 "Nordlich Dinen II"

-t vm e e

Gleiderung:
1. Lage und Abgrenzung de« Gehietes
2. AnTaB und 7Ziel der Planung
3. Bestehende Rechtsverhaltnisse
4, Bestand innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
5. Einfligung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde
6. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
7. Beteiliqung der Biirger
8. ErschlieBung urd versorquny
8.1 Verkehrsmifiige !v=ettiefung
8.2 Ruhender Verkehr
8.3 Sichtdreiccke
8.4 Wasserwirtschaft iche Frschliefung
8.5 Beseitiqung der fecter Abfallstoffe
8.6 Energieversorgunn
8.7 Versorgung mit Guter~ des tdglichen Bedarfs
8.8 Kinderspielplatze
8.9 Immissionsbelastur, und Schallschutz
8.10 Brandschutz
9. Bauliche und <onstigi '.t..ng
10. Bodenordnende Mafnahmer
11. Textliche Festsetzunae:
12.  Gestalterische Festserz. en
13. Planungsstatistik
14,  Planungsverwirklichur. 1 nOLten
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1. LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETS

Das Bebauungsplangebiet 1iegt im Nordosten der Gemeinde BGrger. Es umfaPt
die Flurstiicke 130/12, 145/7 und einen Teilbereich des Flurstlicks 156/10
der Flur 5 der Gemarkung BGrger.

2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die bisher in der Gemeinde BOrger ausgewiesenen Baugebiete sind groBtenteils
bebaut.
Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans verfolgt der Rat der Ge-

meinde BGrger das Ziel, das erforderliche Angebit an Baugrundstlicken zu schaf-
fen. Dabei soll das slidlich angrenzende Wohnbaugebiet sinnvoll erginzt werden.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sogel als Wohn-
baufldche ausgewiesen. (8. Inderung des FN-Planes, genehmigt mit Schreiben

vom 28.11.1980)

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Bdrger.

Eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung gem. § 1 (5} des Bundes-

baugesetzes (BBauG) besteht nicht

4. BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Gebdudebestand ist innerhalb des Planungsgebietes nicht vorhanden. Es handelt
um ein Waldgeldnde mit mehr oder minder Jockerem Nadelbaumbestand.
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5. EINFOGUNG IN DIE RAUMORDNUNG UND DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE

Die Ausweisung des vorliegenden Planungsgebietes als Baugebiet entspricht
den Zielen der Raumordnung, weil es lediglich der Bedarfsdeckung im Rahmen
der Eigenentwicklung der Gemeinde Bdrger dient,

Das Entwicklungsgebot ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche aus-

gewiesen,

Das vorTiegende geplante Baugebiet paBt sich sinnvoll an die siidlich und
westlich angrenzende Bebauung an.

6. BETEILIGUNG DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

Die Behirden und Stellen, die Trdger Offentlicher Belange sind, wurden friihzeitig
an der Planung beteiligt. In ihrer Stellungnahme hatten sie der Gemeinde auch
AufschluB Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen

und sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die flir

die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein

konnen.

7. BETEILIGUNG DER BURGER

Gem. § 2a {2) BBauG hat die Gemeinde die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung dffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und
zur ErOrterung gegeben. Die ©ffentliche Darlequng und AnhBrung erfolgten friih-
zeitig, wobei die voraussicht'icher Auswirkungen der Planung aufgezeigt worden

sind,

Die Gemeinde legt die Entwiir fe des Bebauungsplans mit Begriindung auf die Dauer
eines Monats Offentlich aus. drt und Dauer der Auslegung wurden mehr als eine
Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden konnen.

Die Auslegungsfrist begann am 92.03.1981 und endete am 03.04.1981.
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8. ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

8.1 VerkehrsmiBige ErschlieBung: Nach dem bisherigen Stand der Uberlegungen
soll das vorliegende Bebauungsplangebiet als verkehrsberuhigtes Wohngebiet aus-
gebaut werden, Die Planung des verkehrlichen ErschlieBungssytems erfolgte da-
her vor dem Hintergrund groBtmdglicher Verkehrssicherheit, wobei das Gebiet

vom Durchgangsverkehr mdglichst freigehalten werden soll.

Die Breite der Verkehrsfldchen, die durch PKW befahrbar sind, wurde auf 6,0
Meter begrenzt.

Da der Ausbau niveaugleich erfolgen soll, ist die Begegnung PKW/PKW grund-
sdtzlich gewdhrleistet. Bei der spdteren Ausbauplanung sollen jedoch Engstellen
eingerichtet werden, die diese Begegnung nicht mehr zulassen.

Das Gebiet wird entsprechend der gednderten StraBenverkehrsordnung mit den
Verkehrszeichen 325 (Beginn des verkehrsberuhigten Bereiches) und 326 (Ende
des verkehrsberuhigten Bereiches) beschildert.

Das Planungsgebiet wird wie vorgesehen lediglich von Westen her liber den "Tannen-
weg" an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Eine direkte Anbindung an die

L 32 ist nicht vorgesehen, zumal dies der stddtebaulichen Konzeption als ver-
kehrsberuhigter Bereich widersprechen wiirde.

8.2 _Ruhender Verkehr: Fldchen flir den ruhenden Verkehr werden nicht gesondert
festgelegt. Die erforderlichen Gffentlichen Parkplitze werden in ausreichender
Anzah1l innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsfldchen angelegt. Dieses ist jedoch
erst méglich, wenn bekannt ist, wo die spdteren Bauherrn ihre Grundstlickszu-
fahrten anlegen mdchten. Die genaue Festlegung der dffentlichen Parkplitze, die
durch besondere Pflasterung begrenzt werden, wird daher in Absprache mit die

spdteren Grundstlickseigentiimern bzw. Besitzern erfolgen.

8.3_Sichtdreiecke: Die seit dem 1.8.1980 geltenden Vorschriften der StraBenver-
kehrsordnung schreiben fir verkehrsberuhigte Bereiche u.a. vor, daB der Kraft-
fahrzeugverkehr Schrittgeschwindigkeit einzuhalten hat, sodaB sich innerhalb

des Planungsgebiets Sichtdreiecke erilibrigen.

Lediglich an dem Eingangsbereich in das Wohngebiet am "Tannenweg" wurden Sicht-
dreiecke festgeltegt. Die GroBe wurde nach den Haltesichtweiten bemessen. Nach
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den Richtlinien flir die Antage von StadtstraBen -Teil: ErschlieBung (RAST-E),
betrdgt die Haltesichtweite bei 20 km/h:10 Meter. Es wurden daher Sichtdreiecke
mit den Schenkellangen 22 und 10 Meter ausgewiesen.

8.4 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung: Das Planungsgebiet wird an das wasser-

R B S R AR R R A e e e e e A R A A M s e e v e

wirtschaftliche ErschlieBungsnetz der Gemeinde Borger angeschlossen.

Die Schutzgebietsverordnung vom 2. September 1980 beziiglich der Schutzzonen des
Wasserwerks Surwold wird beachtet. Auf die in der Entwurfsbegriindung angesprochene
Verrieselung des Oberfldchenwassers wird aus praktischen und Kostengrlinden ver-
zichtet.

8.5 Beseitigung der_festen Abfallstoffe: Das Planungsgebiet wird durch die

A e bR e e SR e e 2K e e e SR e e e e R S A e mm et e

zentrale Millbeseitigung des Landkreises Emsland entsorgt.

Bezliglich des durch einen Stichweg erschlossenen Grundstiicks ist die direkte
Andienung mit einem Mii11fahrzeug nicht vorgesehen. Von den Bewohnern dieses Bau-
grundstiicks sind die MUllbehdlter an der von MU11fahrzeugen ordnungsgemsB zu be-
fahrenden StraBe abzustellen. Ein Riickwiartsfahren der MU11fahrzeuge ist somit nicht
erforderlich,. Da es sich bei dem vorliegenden Baugebiet um ein potentielles Ein-
familienhausgebiet handelt, erscheint die Ausweisung einer Fldche flir Gemein-
schaftsanlagen gem.§ 9 Abs. 1 Ziff. 22 als MiTleimerstandplatz nicht angemessen,
sodal hierauf verzichtet wird.

Die Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes sowie die 1. und 2. Bezirksver-
ordnung zur Abfallbeseitigung vom 16.12.1974 bzw. vom 1.4,1977 wird beachtet. So-
weit bef den vorgesehenen Bauvorhaben Hausmill (einschi. Sperrmii11) und Abfille
aus Industrie, Gewerbe und Handel einsch]. Dienstleistungsbetrieben, die in der
Jeweils giltigen Fassung der Anlage 2 zum Gem.Rd. ErlaB des ML, und des MI, des
MS und des MW vom 23.06.1975 (Nds.MB1.5.581) aufgefiihrt und nicht mit einem (+)
versehen sind anfallen, werden diese der Zentraldeponie Dorpen zugefiihrt.

Soweit Bauschutt, Erdaushub, pflanzliche Abfille und Abfille gleicher Art sowie
inerte Erdabfdlle anfallen, werden diese auf einer in der 2. Bezirksverordnung
genannten Anlage beseitigt.

8.6_Energieversorgung: Das Bebauungsplangebiet wird an das Netz der Energie-
versorgung Weser-Ems (EWE) angeschlossen.
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8.7 Versorgung mit Gltern des tdglichen Bedarfs: Die Versorgung dér zukiinf-

tigen Wohnbevilkerung des Gebietes mit Giitern des tdglichen Bedarfs ist durch
das Angebot in der Gemeinde Birger sichergestellt.

8.8_Kinderspielpldtze: Kinderspielpldtze flir Kleinkinder sind auf den Grund-

el T A iy

stiicken von den Efgentlimern anzulegen.

Innerhalb des Planungsgebietes ist ein Kinderspielplatz ausgewiesen, der den
nach dem Niedersdchsischen Gesetz Uber Spielplitze vom 6. Februar 1973 erfor-
derlichen Bedarf deckt.

Bei der spateren Ausbauplanung ist darauf zu achten, daB im Bereich des Kinder-
spielplatzes durch entsprechende Bepflanzung, Fihrung der flr den Kraftfahrzeug-
verkehr vorgesehenen Fldchen, Mdblierung usw., die Gefahrenpunkte minimiert wer-~
den. Da das vorliegende Gebiet als verkehrsberuhigter Bereich beschildert wird
und daher ledigtich Schrittgeschwindigkeit fir die Kraftfahrzeuge erlaubt ist,
dirfte die Sicherheit der Kinder optimal beriicksichtigt worden sein.

8.2 Immissionsbelastung und Schallschutz: Die Geruchs- und Gerduschbeldstigungen

diirften innerhalb des Gebietes nur minimal sein. Es wurden daher keine speziellen
SchallschutzmaBnahmen festgelegt.

Durch die Ausweisung des vorliegenden Baugebietes wird die L 32 nicht beriihrt.
Ob von den Grundstiickseigentiimern Anspriiche gegen die StraBenbauverwaltung im
Hinblick auf die Bestimmungen des Imnissionsschutzgesetzes, soweit Immissionen von
der Landstrafe ausgehen, geltend gemacht kdnnen, ist nicht Gegenstand der ‘vor-
liegenden Bauleitplanung.

8.10_Brandschutz: Die erforderlichen Errichtungen des Brandschutzes werden ent-

sprechend der einschlidgigen Vorschriften erstellt

9. BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

Entsprechend der vorbereitender Bauleitplanung wurde das Planungsgebiet als

Wohngebiet ausgewiesen.

Um im inneren Bereich das groBtmogliche MaB an Wohnqualitit planerisch zu
sichern, wurde hier Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Lediglich entlang der
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StraBe "Tannenweg" wurde Allgemein es Wohngebiet (WA) festgesetzt. Da diese
StraBe als WohnsammelstraPe eingestuft werden kann, sollte in diesem Bereich
die Nutzungsmoglichkeit etwas erweitert werden,

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde BGrger erstreckt sich
fast ausschlieBlich auf Grundstiicke fiir die Einfamilienhausbebauung. Das MaB
der baulichen Nutzung wurde daher auf "I" festgesetzt, wobei in offener Bau-
weise nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.

Da die Baugrundstiicke nach den Ortlichen Verhdltnissen nicht sonderlich grofB
sind, wurde das HochstmaB der baulichen Nutzung gem. § 17 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0) mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoB-
fldchenzahl (GFZ)} von 0,5 festgesetzt.

Im sld1ichen und dstlichen Teil des Planungsgebietes wurden Festsetzungen
gem. § 9 (1) Ziff. 25a und 2%5b BBauG getroffen. Hiermit soll versucht werden.
zumindest fir einen Teilbereich den jetzigen Gebietscharakter in seiner der-
zeitigen Form zu erhalten. Flr der ndrdlichen Bereich wurde eine solche Fest-
setzung nicht getroffen, da eine Ausweitung des Baugebietes in nordliche
Richtung derzeit nicht erfolgen soll.

Die stddtebauliche Entwicklung in der Gemeinde BGrger wird auBerordentlich stark
eingeengt durch einen Sperrbezirk, dessen Grenze an der westlichen und nordlichen
bebauten Orstlage verlguft. Da zudem die Gemeinde Bdrger liber einen groBen pro-
zentualen Waldanteil im Emsland verfiigt, ist es unvermeidlich, fiir die stddte-
bauliche Entwicklung vorhandene Waldfldche in Anspruch zu nehmen.

Eine entsprechende Ersatzaufforstung stellt die Gemeinde vor zusatzliche Problems.
Bedingt durch den hohen Anteil an Waldflache in der Gemeinde, sind die landwirt-
schaftlich nutzbaren Fldchen sehr begrenzt. Die Ersatzaufforstung wiirde daher zu
Lasten der landwirtschaftlich nutzbaren Fldchen vorgenommen werden miissen. Bei

der Abwagung der Gffentlichen und privaten Belange kommt der Rat der Gemeinde
Borger zu dem SchluB, von einer Ersatzaufforstung abzusehen.

10. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Da das Planungsgebiet sich im Eigentum der Gemeinde BGrger befindet, sind
bodenordnende Mafnahmen nicht erforderlich.



11. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Iwischen Verkehrsfldache und Garagentor mit der Stauraum mindestens 5,00 Meter

betragen.

Auf den Baugrundstiicken sollen Bdume nur dort gefd11t werden, wo es unbedingt
erforderlich ist.

12. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Auf die Ausweisung gestalterischer Festsetzungen, wie Baulinie, Dachneigung,
Firstrichtung etc. wurde bewuBt verzichtet.

13. PLANUNGSSTATISTIK

Gesamt fldche des Planungsgebietes: 3,08 ha = 100,0 %
Nettowohnbauland: 2,30 ha = 74,6 %
Uffentliche Griinfldche: 0,46 ha = 15,1 %
Uffentliche Verkehrsfldche: 0,32 ha = 10.3 %

14, PLANUNGSVERWIRKLICHUNG UND KOSTEN

Bei der Planverwirklichung wird auf folgende Punkte geachtet:

- Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Gebaude so her-
gestellt, daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen
Gebduden gelangen kGnnen.

- 5011ten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten, ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-
pflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).
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Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustd@ndigen Kreis- und Gemein-
deverwaltung zu melden. die sofort die AuBenstelle fiir archdologische Denk-

. malpflege (2902 Rastede, Feldbreite 23a) benachrichtigen wird.

Nach Uberschidgiger Ermittlung betragen die Kosten fiir:

- StraBenbau ca. 200.000,00 DM
- Regenwasserkanalisation ca. 65.000,00 DM
- Schmutzwasserkanalisation ca. 1.600,00 DM/AnschluB
- Wasserversorgung ca. 1.000,00 DM/Anschluf

Der von der Gemeinde BOrger zu tragende Anteil der ErschlieBungskosten be-
trigt ca. 26.500,00 DM.

Die erforderlichen kommunalen Mittel werden im Rahmen des Investitionshaus-
halts zur Verfiligung gestellt.

Diese Planbegrindung hat dem SatzungsbeschluB gemsB § 10 BBauG
zugrundegelegen,

Borger, den &z.7...1981

//Wmm

Burgeq¢é1ster) {(Gemeindedirektor)

Hat vorgelegen
Meppen, den 3. sep- 1981

Landkreis Emsland
DER OBERKREISDIREKTOR
Im Auftrage !

M




Bbrger, d. 28.1.1982

Bekanntmachung

a57 1. Nachtragssatzung und Bexanntmachung der |. Nach.-
tragssatzung der Gemeinde Sdrger r cas Haushalts
jahr 1981 vom 4.12.19517

1. 1. Nachtragssatzung

Auf Grund der §5 40 und 87 der Niecersscnsiscnen Gemeindeorcnung
in der z, Zt. gulticeg Fassung hat cer Ret zer Cemends Edrger in
der Sitzung am 4.712.1581 fcl gence | Nacniragssatzung beschiassen:

51
Mitdem |. Nacntrecsnlan werden
erhoht  vermincen .. odgmit der Gasamtze-

um urn *raz zes Hzushkaltsplans
Lozar Nachirage

IEIENUDET  runmerr
Zegnsr ‘estoeset s
auf
oM DM = L) DM
a) im Verwaltungshausnait
die Einnahmen  23.300 Ay TAL.TO0 788.700
die Ausgacen 57300 .00 T T T88.1500
bl im Vermégenshaushair
die Einnahmer 111.000 B2.20 755,000
die Ausgaben 138000 14550 755.000

§2

Die Hohe der bisher varoesehenen Xrecite arcz ~ichr csdndert.

32

Verpflicmungsermac:*:igungeq wercer < oov: ergnschiagt.

54
Dar Hochsthetrag der Kassenxraaite wirn 2ECRnGnEr Zem bisherigen
Gesamtbetrag nicnt versndert,

g5

Die Steuersdrze werden nicnt gesncar,

GEMEINDE BORGER
LV,

Ubbenjans
Biirger meister

AW

2. Bekanntmachung der 1. Nachtragssatzung

Die vorstehende 1. Nachtragssatzung firr das Haushaltsjahr 1081
wird hiermit Gffentlich bekanntgemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehdrde ist nicht erforderlich,

Der t. Nachtragsplan legt nach § 86 Absarz 2 Satz 3 NGO im An-
schluB an diese éffentliche Bekanntmachung an 7 Werktagen {auRer
sarnstags) zur Einsichtnahme im Biiro der Gemeinde Bdrger 6ffent-
lich aus.

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirektor

Bérger, den 17. Dez. 1981

368 Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 7, ,Nérdliche
Diinen 11 der Gemeinde Bérger

Der Landkreis Emsland hat mit Verflgung vom 24. Nov, 1981 {Akten-
zichen: 65-610-403-24} die vom Rat der Gemeinde Bdrger am 22.0.
1981 als Satzung beschlossene 3. Anderung des Bebauuncscians Wr. 7
»MNordliche Diinen 11" gemdl § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2- 4
8Bau genehmigt,

Der Geltungsbereich der Plandnderung umfaBs das im nachstehenden
Ubersichtspian stark umrandet dargestelite Gebiets

Der genenmigte Bebauungsplan mit der Begriindung kann gemisR § 12
2es Bundesbaugesetzes.in der Fassung vom 18.08.1G78 |BGRI I, §.
2256) im Rathaus der Gemeinde Bdrgar wihrena der Dienstmuncen
eingeszhen werden,

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechisverbindiicn
ewaorden,

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 3BauG Gber die
fristgemagks Geltendrmachung etwaiger Entschidigungsansoriiche fir
Eingrifie in eine bisher zutdssige Nutzung durch giesen Bebauungsplan
urd dber das Ertdschen von Entschadigungsansprichen wirg hingewie-
sen,

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bunges
baugesetzes beim Zustandekommen diesgs Bebauungsnlans ist gem33
§ 155 a BBauG unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeich-
nung aer Verletzung innerhalb eines Jahres seir Inirafitreten des Ba-
bauungsplans gegendber der Gemeinde Borger geitend gemacht worden
ist. Dies gilt gemak § 155 a BRauG nicht, wenn die Vorschriften dber
die Genehmigung oder die Verdffentlichung ges Becayungspians ver-
letzz warden sind,

GEMEINDE BORGER
Der Birgermeister

Abgam 6.4 87
A

8drger, den 14, Dez. 1987



