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Gemeinde Bdrger
Landkreis Emsland

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 9 'Sport- und Freizeitpark'
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt nérdlich der bebauten Ortslage, 8stlich der
Landesstr. 51 (L 51)/'WaldstraBe', am Ortsausgang Richtung Surwold/Papenburg.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

2. AnlaB und Ziel der Planung

Die Gemeinde Bdrger verfiigt lediglich ber ein geringes Angebot an Spoftfla-
chen. Vorhanden sind ein Sportplatz dstlich der L 62/Neubtrger StraBe bzw.
ndrdlich des Herbergsweges sowie eine SchieBsportanlage mit Schitzenplatz
stidlich des vorliegenden Planungsgebietes. Dies bedeutet, daB die wenigen
sportlichen Angebote, aufgrund steigender Freizeit und wachsendem Interesse
an sportlicher Betdtigung, dringend erweitert werden miissen. Auf das Pla-
nungserfordernis ist im Erlduterungsbericht zur 21. Anderung des Flichennut-
zungsplans der Samtgemeinde Stgel bereits eingegangen worden. Die ausfihrliche
Standortdiskussion wird daher an dieser Stelle nicht wiederholt.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans werden weiterhin folgende
Zielsetzungen verfolgt:

- Konzentration der sportlichen Einrichtungen und Anlagen in einem grofziigigen
Komplex aus stddtebaulichen Griinden

- Schaffung eines breiten Freizeitangebotes zur Verbesserung des Freizeit- und
Erholungswertes der Gemeinde

- Klédrung aller mit dem geplanten Sport- und Freizeitpark in Zusammenhang ste-
henden planungsrechtlichen Fragen wie Immissionsschutz etc.

- Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine sinnvolle Er-
richtung von Bauvorhaben unter Festsetzung aller erforderlichen stddtebau-
lichen Zielvorstellungen

- Aufstellung eines Bebauungsplans, der den Anforderungen eines 'qualifizier-
ten' Bebauungsplan gem. § 30 BBauG entspricht.



3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung handelt es sich um die erst-
malige Aufstellung eines Bebauungsplans fir diesen Bereich. In bestehendes
Planungsrecht wird daher nicht eingegriffen.

Eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung gem. § 1 (5) BBauG be-

steht nicht. Flir die Gemeinde bindende planerische Leitlinien sind somit nicht
zu bericksichtigen.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereichs

4.1 Besitz- und Eigentumsverhdltnisse: Bis auf kleinere Einzelfldchen be-
findet sich das Planungsgebiet im Eigentum der Gemeinde. Z. Zt. werden die
letzten Verhandlungen zum Erwerb der restlichen Flichen gefiihrt.

4.2 Vorhandene Nutzungen im Planungsgebiet: Das Planungsgebiet ist ilberwie-
gend mit Wald bestanden, tlw. aber auch als Odland zu bezeichnen. Rechtlich
handelt es sich um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Lediglich der west-
liche Teil des Flurstlicks 39/22 und das Flurstiick 1/6 sind nicht bewaldet. Es
handelt sich um einen Teil des Schiitzenplatzes, auf dem das ortliche Schiitzen-
fest und sonstige GroBveranstaltungen stattfinden.

4.3 Angrenzende Nutzungen: Westlich des Planungsgebietes verlduft die L 51,
an die sich Wohnbebauung anschlieBt. Stdlich schlieBt das Gebiet des Be-
bauungsplans Nr. 2 'Nérdliche Bauerntannen' an, das mit eingeschossigen, frei-
stehenden Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut ist. Auf dem &stlichen Teil des
Flursticks 39/22 steht das vor einigen Jahren errichtete Schiitzenhaus. Das ib-
rige Flurstiicksteil wird als Schiitzenplatz genutzt. Ostlich des Tannenweges an
der Ostgrenze des Planungsgebietes schlieRt ebenfalls Wohnbebauung an. Niérd-
lich an die vorgesehene Sportfliche grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgeset-
Zes an,




5. Einfiigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde

Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland 1981 ist der
Samtgemeinde Stgel u. a. der Entwicklungsschwerpunkt 'Erholung' zugewiesen
worden. Gemeinden im Sinne dieses Programms sind die fiur den Fldchennutzungs-
plan zustdndigen Gemeinden und Samtgemeinden. Da Boirger zur Samtgemeinde
Stgel gehdrt, kann auch hier dieser Schwerpunkt zur Entwicklung kommen.

Laut Raumordnungsprogramm soll durch die besondere Entwicklungsaufgabe 'Erho-
lung', die Sicherung und Entwicklung von Erholungseinrichtungen an ausge-
wdhlten Standorten gewdhrleistet werden. Da sportliche Einrichtungen ausnahms-
los dem Erholungssektor zuzuordnen sind, figt sich der vorliegende verbind-
liche Bauleitplan in die raumordnerischen Planungsziele ein.

Das Planungsgebiet ist in der genehmigten 21. Anderung des Flédchennutzungs-
plans der Samtgemeinde Sdgel als &ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestim-
mung 'Sportplatz' dargestellt. Bei den Festsetzungen des Bebbauungsplans han-
delt es sich um die Zulgssigkeit von Flachen und baulichen Einrichtungen die
sportlichen Zwecken dienen. Das Entwicklungsgebot gem. § 8(2) BBauG ist somit
gewahrt.

Die Gemeinde Bdrger ist in das Dorferneuerungsprogramm des Landes Niedersach-
sen aufgenommen. Ein entsprechender Dorferneuerungsplan befindet sich z.Zt. in
der Aufstellungsphase.

Die Dorferneuerungsplanung soll u.a. insbesondere dazu beitragen, AnstoBe fiir
eine langfristige sinnvolle Dorfentwicklung und fiir weitere private und 6f-
fentliche Investitionen zu geben. Diese Zielsetzung wird auch mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 9 verfolgt.

Landwirtschaftliche Betriebe werden von der vorliegenden Bauleitplanung nicht
negativ betroffen. Es liegen weder landwirtschaftliche Betriebe in der Nidhe
noch werden der Land- und Forstwirtschaft wertvolle Flidchen entzogen. Durch
eine Verbesserung des Erholungs- und Freizeitwertes der Gemeinde bieten sich
vermutlich fiir die landwirtschaftlichen Betriebe Mbglichkeiten, zusdtzliche



Einnahmequellen auf dem Freizeitsektor zu nutzen (z.B. Ferien auf dem Bauern-
hof). Ein Zielkonflikt zwischen Dorferneuerungsplanung und vorliegender Bau-
leitplanung ist daher nicht erkennbar.

6. ErschlieBung und Versorgung

6.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung: Der Sport- und Freizeitpark wird in erster
Linie von Westen liber die WaldstraBe und von Osten iber den Tannenweg er-
schlossen. Beim Tannenweg handelt es ich um eine GemeindestraBe, so daB die
Anlage von Zufahrten nach Bedarf méglich ist.

Beziiglich der Anbindung an die L 51 wurden spezielle Festsetzungen im Zusam-
menhang mit der ErschiieBung der Sportfliche getroffen. Der vorhandene Schiit-
zenplatz ist von der L 51 her erschlossen. Diese befestigte Anbindung soll
kinftig den AnschluB an die LandesstraBe bilden. Die vorhandene Zufahrt ist
eingemessen und als Einfahrtsbereich festgesetzt worden. Entlang der gesamten
Westgrenze wurde ein Zu- und Abfahrtsverbot als 'Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt' festgesetzt. Die Schaffung weiterer direkter Zuwegungen zur L 51 ist
somit unzuldssig.

Folgende Auflagen des StraRenbauamtes Lingen sind aus straBenbau- und verkehr-
licher Hinsicht zu berlicksichtigen.

1) Die verkehrliche ErschlieBung des Sportgeldndes von der L 51 darf nur ber
die am Sldrand des Geltungsbereiches vorhandene Zuwegung zum Schiitzenplatz
erfolgen. Weitere unmittelbare Zufahrten zur L 51 dirfen nicht hergestellt
werden. Im iibrigen ist das Geldnde von dem rickwdrtigen Tannenweg zu er-
schlieBen.

2) An der Zuwegung zur L 5% sind Sichtdreiecke mit den Schenkell&ngen von 260
m auf der L 51 und 20 m auf der Zuwegung von jeder Bebauung, jedem Bewuchs
tnd sichtbehindernden Gegenstdnden mit mehr als 80 cm Héhe iiber Fahrbahn-
oberkante der LandesstraBe dauernd freizuhalten.
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3) Entlang der L 51 ist das Sportgelinde fest und liickenlos einzufriedigen. Im
Bereich des freizuhaltenden Sichtdreieckes darf die Einfriedigung nicht hé-
her als 80 cm sein.

4) Die im Plan gekennzeichnete 20 m tiefe Bauverbotszone darf nur gartnerisch
oder landschaftsgestalterisch genutzt werden. AuBerhalb des freizuhaltenden
Sichtdreieckes ist die Fldche zweckmdBig so zu bepflanzen, daB ein wirksa-
mer Sichtschutz zwischen LandesstraRe und Sportgeldnde entsteht.

5) Innerhalb des Sportgelidndes sind ausreichende Parkfldchen herzustellen.

Die innere ErschlieBung wird nicht festgesetzt. Da es sich insgesamt um Ge-
meindeeigentum handelt eriibrigt sich die Festsetzung Gffentlicher Verkehrs-
flachen oder von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Die ErschlieBung wird bei
der Detailplanung geregelt.

6.2 Ruhender Verkehr: Zur Beurteilung des Bedarfs an Abstellplétzen fiir PKW
wurde eine Ermittlung an Hand des 'Musterentwurfs fir Verwaltungsvorschriften
iber Stellpldtze und Garagen' in der Fassung vom Oktober 1973, mit Anderung
vom Februar 1977 durchgefilhrt. Diese Bedarfsermittlung ist der Begriindung als
Anlage beigefiigt.

Aufgrund der o.g. Richtlinie ergibt sich fiir die im Planungsgebiet vorgesehe-
nen sportlichen Einrichtungen und Anlagen folgender Bedarf:

im westlichen Teil: .....
a) Sportplatz mit Tribiine : 75 Stellplitze
b) Ausweichsplatz : 44 Stellplétze
¢) Sporthalle : 45 Stellpldtze
d) Tennispldtze : 16 Stellpldtze

Summe: 180 Stellplitze
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im 8stlichen Teil: ......
a) Dressurplatz : 10 Stellplétze
b) Springreitplatz : 22 Stellplitze
c) Voltigierplatz : 6 Stellpldtze
d) Reithalle : 33 Stellpldtze

Summe: 71 Stellpléatze

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Stellfléchen kénnen im westlichen Teil
76 und im &stlichen Teil 36 PKW abgestellt werden.

Die vorstehende Ermittlung des Stellplatzbedarfs geht von einer gleichzeitigen
Nutzung aller Einrichtungen und Anlagen aus, die in der Realitit nicht oder
kaum eintreten wird. Der Gemeinderat hilt das vorgesehene Angebot flr aus-
reichend. Sofern im westlichen Teil ein kurzfristiger Spitzenbedarf auftreten
sollte der die Anzahl von 76 Stellplétzen ibersteigt, steht auf dem Schiitzen-
platz ausreichend Stellfldche zur Verfiigung. Lediglich anl&Blich des jahrli-
chen Schiitzenfestes, wenn der Schitzenplatz anderweitig genutzt wird, kénnen
Engpdsse auftreten. In jedem Fall stehen dann aber die bisher nicht vorhande-
nen 76 Stellpldtze im westlichen Teil des Planungsgebietes zur Verfiigung. Ge-
geniiber der heutigen Situation ist dies eine eindeutige Verbesserung. Der Rat
ist der Auffassung, daB es nicht vertretbar ist, fiir diesen jéhrlich wieder-
kehrenden Spitzenbedarf Stellplatzfliche anzulegen. In diesem Ausnahmefall
steht in der WaldstraBe sowie den angrenzenden GemeindestraRen ausreichend
Parkraum zur Verfiigung.

Im mittleren Teil des Planungsgebietes wurde eine groBere Stellplatzfliche
festgesetzt. Diese dient fiir den ruhenden Verkehr bei besonderen Veranstaltun-
gen wie z.B. bei Reittunieren fiir Pferdetransporter etc. AuBergewdhnliche Ver-
kehrsaufkommen wie bei groBen Reitsportveranstaltungen sollen méglichst vom
Wohngebiet am Tannenweg ferngehalten werden. Die 0.g Stellplatzfldche wird da-
her ausschlieBlich von Westerh her erschlossen.

6.3 Verkehrssicherheit: Zur ErhShung der Verkehrssicherheit wurde im Bereich
der Anbindung der Sportfléche an die L 51 ein Sichtdreieck mit den Schenkel-




ldngen von jeweils 260 m auf der L 51 und 20 m auf der geplanten Zufahrt nach-
richtlich ibernommen. Auch wenn es sich bei der Anbindung nicht um eine &f-
fentliche Verkehrsfliche handelt, hdlt der Rat die Schaffung und Sicherung
guter Sichtverhdltnisse fiir sinnvoll.

6.4 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung: Die Versorgung des Gebietes mit
Trink- und Brauchwasser von einwandfreier Qualitit wird gesichert. Es erfolgt
ein AnschluB an das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverban-
des 'Himmling' mit Sitz in Werlte. Uber die Verlegung der einzelnen Versor-
gungsleitungen wird rechtzeitig mit den Versorgungstrdger eine Vereinbarung
getroffen.

Das geplante Baugebiet befindet sich in der Schutzzone III B des Wasserschutz-
gebietes fiir das Wasserwerk Surwold. Die Schutzgebietsverordnung vom 02.09.80
ist zu beachten. (Priifung der einzelnen Bauvorhaben z.8. hinsichtlich 611age-
rung, Ziffer 10 der Schutzgebietsbestimmungen u.d.). Die erforderliche Geneh-
migung ist gegebenenfalls einzuholen, verbotene Handlungen diirfen nicht vorge-
nommen werden. Eine grundsdtzliche Unvereinbarkeit des Vorhabens mit der
Schutzgebietsverordnung und dem Grundwasserschutz ist nicht gegeben.

Es sollte - wie nachfolgend dargelegt - das Oberflichenwasser mbglichst weit-
gehend versickert werden. Soweit aber eine gewisse Belastung zu erwarten ist
(dies ist fiur Oberfldchenwasser von offentl. und privaten Verkehrsflichen mbg-
licherweise der Fall) eine Ableitung des Oberfldchenwassers in die Vorflut
erfolgen. Insbesondere wegen des Wasserschutzgebietes ist dies von Bedeutung.
Die vorgesehene Ldsung stellt einen KompromiB zwischen dem Konflikt, wonach
einerseits ein mdglichst groBer qualitativer Schutz erreicht und andererseits
keine Verringerung der Grundwasser-Neubildung eintreten soll dar. Hinsichtlich
der Diingung der Rasenfldchen werden die allgemeinen Grundsitze (Menge und
Zeitpunkt) beachtet.

Das anfallende Schmutzwasser wird iiber einen entsprechenden Kanal an das zen-
trale Kldrwerk in Bdrger abgeleitet.
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Der Bau einer Oberfldchenentwdsserungsleitung ist wie oben beschrieben nur
eingeschrdnkt vorgesehen da das Oberfldchenwasser soweit moglich verieselt
werden soll. Die sandigen Untergrundverhdltnisse lassen diese Entsorgungsart
geboten erscheinen. Die grofifldchigen Griin- und Freiflédchen bieten ausreichend
Raum flir die Verlegung eventuell notwendiger Verrieselungsstrédnge.

Bis zum Bau dieser Kanalisation wird ein hydraulischer Nachweis erstellt. Dann
sind die anfallenden Niederschlagsmengen ermittelt. Dabei wird durch die
schadlose Ableitung {iber die unten liegenden Gewdsser iberpriift. Soweit erfor-
derlich, werden notwendige AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Die Einleitung von Oberfldchenwaser in die VYorflut und in das Grundwasser ist
eine Gewdsserbenutzung und bedarf einer Erlaubnis gem. § 10 NWG. Diese Erlaub-
nis wird rechtzeitig eingeholt.

6.5 Beseitigung der festen Abfallstoffe: Das Planungsgebiet wird durch die
zentrale Millbeseitigung des Landkreises Emsland entsorgt.

6.6 Energieversorgung: Das Gebiet wird an das Netz der Energieversorung
Weser-Ems (EWE) angeschlossen.

6.7 Brandschutz: Die notwendigen Einrichtungen des Brandschutzes werden in
Absprache mit der Ortlichen Feuerwehr sowie dem Brandschutzpriifer des Land-
kreises Emsland erstellt. Dabei werden alle einschldgigen Vorschriften
beachtet.

6.8 Immissionsschutz: In den vergangenen Jahren sind immer mehr Sportanlagen
in der N&he von Wohngebieten oder sogar inmitten von Wohngebieten errichtet
worden, weil sie im Grunde genommen einer Verbesserung des Wohnumfeldes und
damit einer Erhdhung des Freizeitwertes der auf diese Weise begiinstigten Woh-
nungen dienen. Planung, Errichtung und Ausbau solcher Sportanlagen werden
durch das geltende Bauplanungsrecht ausdriicklich zugelassen. Bedingung ist je-
weils nur, daB durch die Standortwahl und Ausiibung des Sportbetriebes keine
unannehmbare Beeintrdchtigung der Anwohner hervorgerufen wird.
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Ein zentrales Problem stellt in diesem Zusammenhang die St&rung von Anwohnern
durch Larmimmissionen dar. Gerdusche die von Sportanlagen ausgehen, werden im
allgemeinen als ldstig empfunden, weil sie meist konstant sind, weil sie sich
oft in besonders storender Weise durch wiederkehrende Impulse (z.B. Tennis-
sport) und durch unerwiinschten Informationsgehalt hervorheben und weil sie zu
Zeiten auftreten, in denen der Nichtbeteiligte sich von seiner Tagesarbeit er-
holen oder Beschdftigungen nachgehen will, bei denen er mdglichst viel Ruhe .

Die Ldsung dieses Problems ist schwierig, weil zwei wichtige schutzwiirdige In-
teressen aufeinander treffen: auf der einen Seite das Recht auf Entfaltung der
Persénlichkeit durch Sportausiibung und das damit verbundene Recht des Trigers
der Sportanlage auf sinnvolle Verwertung der fiir den Betrieb erbrachten Inve-
stitionen (Art. 2 Abs. 1 GG), auf der anderen Seite das Personlichkeitsrecht
auf Ruhe und Erholung in Verbindung mit dem Recht des Eigentiimers auf Nutzung
seines Eigentums (Art. 14 Abs. 1 GG). Hierbei haben die betroffenen Belange
der Anwohner grundsdtzlich dasselbe Gewicht wie die der Sportausibenden.

Bei der Definition des Begriffs 'Larm' wurde von den Begriffsbestimmungen in
der 'Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm' (TA-Ldrm) sowie der VDI-
Richtlinie 2058 und von § 3 (1) BImSchg mit dem Begriff 'Schddliche Umweltein-
wirkungen' (Immissionen, die nach Art, AusmaB® oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen flr die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren) ausgegangen.

Fiir die Beurteilung der Frage wann 'erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
ldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft' zu befiirchten sind,
werden die Planungsrichtpegel der Vornorm DIN 18005 'Schallschutz im Stédte-
bau' vom Mai 1971 herangezogen.

Im Bebauungsplan Nr. 2 'Nérdlich Bauerntannen' sowie seiner dazugehdrigen
rechtskrdftigen Anderungen, ist - soweit es sich um Festsetzungen von Wohn-
nutzungen handelt - allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der BauNVO festgesetzt.
GemdB der o.g. Vornorm DIN 18005, ist in WA-Gebieten ein Planungsrichtpegel
von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) zur Nacht einzuhalten.
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Fiir die Beurteilung ist in der Regel am Tage der Zeitraum von 06 bis 22 Uhr,
in der Nach der Zeitraum von 22 bis 06 Uhr bei der Ermittlung des Mittelungs-
gen, daB eine Benutzung der geplanten Sportanlagen vor 06 Uhr und nach 22 Uhr
ausgeschlossen werden kann. Die Gemeinde wird dies nétigenfalls durch eine
entsprechende Benutzungsordnung sicherstellen.

Hieraus ergibt sich, daB fiir die Beurteilung der Mittelungspegel der Planungs-
richtpegel von 55 dB (A) zu beriicksichtigen ist. Dieser Hochstwert ist an der
Grenze zu den jeweiligen Wohngrundstiicken einzuhalten. Eine entsprechende
Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Auf die Festsetzung von schallschiltzenden - aktiven oder passiven - MaBnahmen
wird auf der Ebene der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung verzichtet.
Dies wiirde ein externes Ldrmgutachten erfordern, welches z.Zt. noch nicht in
Auftrag gegeben ist. Der Gemeinderat ist sich der Tatsache bewuBt, daB ein
solches Gutachten u.U. notwendig sein wird, um die zu erwartenden bzw. tat-
sdchlichen Mittelungspegel zu ermitteln und daraus Art und Umfang der erfor-
derlichen SchallschutzmaBnahmen abzuleiten.

Schon eine lberschldgige Betrachtung der zu erwartenden Mittelungspegel macht
deutlich, daB LdrmschutzmaBnahmen vermutlich unumgdnglich sein werden: GemdR
einer wissenschaftlichen Untersuchung (iber Tennisplatzgerdusche, verdffent-
licht in Heft 30 der 'Zeitschrift fiir Liarmbekd&mpfung' ist in einer Entfernung
von 50 m und einem Ausbreitungswinkel von 0 Grad eine Gerduschemission von
55,1 dB (A) zu erwarten. Da insgesamt 4 Tennisplitze geplant sind, kann nach
der allgemeinen Formel, daR eine Verdoppelung des Aufkommens einer Erhohung
des Mittelungspegels um 3 dB (A)) bewirkt, von einem Uberschldgigen Mitte-
fungspegel von ca. 60 dB (A) ausgegangen werden. Die Notwendigkeit zur L&sung
dieses Problems mittels Ldrmgutachten liegt somit vor.

Die Gemeinde wird alles unternehmen, um den berechtigten Interessen der unter-
schiedlichen Nutzungen zu entsprechen und Nutzungskonflikte zu vermeiden. In
Zusammenhang mit der Errichtung/Schaffung der geplanten Anlagen werden alle
notwendigen SchutzmaBnahmen getroffen.
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Um u.a. Raum fiir mogliche aktive SchallschutzmaRnahmen (z.B. Wall) zu sichern,
wird nérdlich des vorhandenen Wohngebietes entlang der Sidseite des Planungs-
gebietes ein 16-20 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Innerhalb dieses
Streifens ist der vorhandene Busch- und Baumbestand zu erhalien. Der Geldnde-
streifen erfiillt zunichst einmal die Funktion eines Griinstreifens der Sicht-
verbindungen zwischen Sportfldche und Wohgebiet verhindert. Gleichzeitig wird
der Abstand zwischen den unterschiedlichen Nutzungen vergréfert.

Nach Auffassung des Gemeinderates ist dies vermutlich hinsichtlich der geplan-
ten Tennisplatze von gréBter Wichtigkeit. Es wird vermutet, daB von dieser
Sportart die meisten Immissionen zu erwarten sind.

Im sidwestlichen Plangebiet erstreckt sich der festgesetzte Pflanzstreifen
teilweise auf privates Eigentum. Beim verkauf dieser ehemals gemeindeeigenen
Flichen wurde vertraglich gesichert, daf die vorhandene Nutzung erhalten wer-
den muB. Mit der jetzt getroffenen Festsetzung ist dies nun auch planungs-
rechtlich abgesichert.

von der Kampfbahn sowie dem Trainings- und Ausweichplatz - jeweils fir Leicht-
athletik und FuBballsport vorgesehen - werden kaum Immissionen erwartet; eben-
sowenig von den Reitsportanlagen. Die Reitsportanlage dient lediglich dem
8rtlichen Bedarf. Benutzungshaufigkeit und —intensitit werden daher relativ
gering sein. Lediglich einmal pro Jahr richtet der Reitsportverein ein Turnier
aus, welches die einzig grdbere Veranstaltung bleibt. Bei der Lokalisierung
der Reitsportfldchen (Springreiten, Dressur und Voltigieren) wird die Ge-
meinde Immissionsgesichtspunkte berﬂcksichtigen. Beléstigungen der Wohnnut-
zung in der Nachbarschaft werden nicht erwartet. Von der geplanten Sport- bzw.
der vorgesehenen Reithalle gehen keine direkten Immissionen aus.

Da beziiglich der Tennispldtze méglicherweise an der Umzdunung aktiv immis-
sionsmindernde MaRnahmen erfolgen, wird die Gemeinde vorerst auf die Erstel-
lung eines Ldrmgutachtens verzichten.
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Der geplante Sport- und Freizeitpark grenzt unmittelbar an das Schiefplatzge-
biet der Erprobungsstelle 91 der Bundeswehr an. Die vom SchieBplatz ausgehen-

den Lirmbelastungen sind durch die Nutzer der Sport- und Freizeitanlagen hin-
sunehmen. Erhebliche Beldstigungen des Sportbetriebes bzw. Beeintrdchtigungen
der Erholungsfunktion des Sport- und Freizeitparks werden nicht erwartet.

6.9 Landschaftsschutz/Landschaftspf1ege: Im Erliuterungsbericht zur genehmig
ten 21. Anderung des Flichennutzungsplans wurde darauf hingewiesen, daf es
vorgesehen ist, die geplanten Sportfldchen und —einrichtungen auf der Grund-
lage eines Griinordnungskonzeptes sinnvoll in die Landschaft einzubinden. Da-
bei sollen groBe Teil der geplanten Sportfldche als waldfldiche erhalten und
somit auch der heutige Charakter der Fliche - soweit mdglich - erhalten wer-
den.

Zur planerischen Sicherung der landschaftlichen Einbindung des Planungsge-
bietes wurde zusdtzlich an der west- und an der Ostseite jeweils ein Pflanz-
streifen festgesetzt, innerhalb dessen der vorhandene gaumbestand zu erhalten
ist. Soweit erforderlich und sinnvoll, wird die Gemeinde den vorhandenen Be-
stand durch zusdtzliche Bepflanzung erganzen.

In der Genehmigungsverfligung zur 21. Anderung des Flichennutzungsplans vom
28.02.1986 ist folgender Hinweis enthalten: "Im aufzustellenden Bebauungsplan
fiir den Anderungsbereich 21.3 - Griinfliche/Sportplatz - ist eine Fldache von
mindestens 2 ha als Forstfliche zu erhalten und entsprechend im Bebauungsplan
festzusetzen." Die im Bebauungsplan festgesetzte 'Flédche fir die Forstwirt-
schaft' hat eine GroBe von 2,00 ha. Dem 0.g. Hinweis in der Genehmigungsver-
fiigung zur entsprechenden Flachennutzungsplanﬁnderung ist somit Rechnung ge-
tragen worden.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der
21. und 25. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Sogel. Darin
ist eine fldchengleiche Ersatzaufforstung vorgesehen. Die notwendigen Mafnah-
men werden von der Gemeinde Borger in Abstimmung mit den Fachbehtrden durch- -
geflhrt. Hierbei wird auch auf mdgliche Windwurfgefahr, Untersonnung und Ver-
hagerung der angrenzenden und zu erhaltenden Bestdnde sowie einen geeigneten
Schutz vor Waldbrand geachtet.
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Die befestigte Zuwegung zum Schiitzenhaus ist alleenartig mit Laubb&umen be-
standen, Dieser Bestand soll erhalten werden. Aus diesem Grund wurden die Ein-
zelbdume aufgemessen und in der Planzeichnung als zu erhaltende Bdume festge-
setzt. Lediglich ein Baum ist wegen der vorgesehenen ErschlieBung zu f&llen.

7. Bauliche und sonstige Nutzung

Entsprechend der Planungsabsichten der Gemeinde Bdrger werden die flr sport-
liche Einrichtungen erforderlichen Flichen als 'éffentliche Grinfl&chen' mit
der Zweckbestimmung 'Sportplatz' festgesetzt. Wie unter Ziffer 6.9 ausgefihrt,
wird der ilbrige Berich als 'Fldche fiir die Forstwirtschaft' gesichert.

Zur Schaffung der notwendigen baulichen Anlagen sind iiberbaubare Bereiche aus-
zuweisen. Solche Bereiche wurden an drei Standorten fiir unterschiedliche An-
lagen festgesetzt: Im Westen fiir die Schaffung einer Tribiine, nérdlich des
Schitzenplatzes fiir die Errichtung einer Sporthalle und westlich des Tannen-
weg fiir eine Reithalle.

Die angrenzende vorhandene Bebauung besteht fast ausnahmslos aus eingeschos-
sigen Gebduden. Diese Entwicklung soll im vorliegenden Planungsgebiet fortge-
setzt werden. Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung wurden héchstzuldssige
Grund- und GeschoBfldchen festgesetzt, die nach dem derzeitigen Stand der
{berlegungen in jedem Fall ausreichen werden.

8. Planungsstatistik

offentliche Grinfliche 8,66 ha = 81,2 %
Fliche flr die Forstwirtschaft 2,00 ha 18,8°%

Gesamtfldche 10,66 ha 100,0 %
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9. Planungsverwirklichung und Kosten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-
pflichtig sind. (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978)

Es wird gebeten diese Funde unverziiglich dem Schulverwaltungs- und Kulturamt
des Landkreises Emsland als untere Denkmalschutzbehtrde sowie der Gemeindever-
waltung zu melden. Der Beginn der BaumaBnahmen ist ebenfalls dem o.g. Amt beim
Landkreis Emsland anzuzeigen.

Nach iliberschldgiger Ermittlung betragen die Kosten fiir:

Schmutzwasserkanalisation ca. 30.000,00 DM
Regenwasserkanalisation ca. 60.000,00 DM
Befestigung der Stellplatz-

fldchen und Wege ca. 150.000,00 DM
Anlage der Kampfbahn ca. 600.000,00 DM
Bau der Tribiine ca. 180.000,00 DM
Anlage des Trainings- und

Ausweichsplatzes ca. 200.000,00 DM
Anlage der Tennispldtze ca. 120.000,00 DM 4& 60.000,00 DM
Anlage der Reitpliatze ca. 100.000,00 DM
Bau der Reithalle ca. 300.000,00 DM

Die erforderlichen kommunalen Mittel werden im Rahmen des Investitionshaus-
haltes zur Verfiigung gestellit.

10. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die Beh&irden und Stellen die Trédger &ffentlicher Belange sind, werden friih~
zeitig gem. § 2 (5) BBauG an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehérigen Begriindung. Auf der
Grundlage des§ 2 (5) BBauG setzt die Gemeinde den Trigern &ffentlicher Belange
fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.



11. Beteiligung der Biirger

Gem. § 2 a (2) BBauG hat die Gemeinde Bérger die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung
und zur Erdterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung

aufgezeigt.

Die Gemeinde Bdrger legt den Entwurf des Bebauungsplans mit Entwurfsbegrindung
auf die Dauer eines Monats ¢ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung werden
mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis da-
rauf, daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht

werden koénnen.

12. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat-zusammen—mit-dem-Entwurf-des—Bebauungsplans-in-der-Zeit

VO S 8ffentlich—im Biiro-der-Gemeindeverwaltung
ausgelegen-und war Grundlage des Satzungsbeschlusses von . qaqgé’
Bérger, den 30: 0‘? 3 6 .

/ﬂ#fm B¢ 2 SR 1O Sl 2 SN

Blirgermeister Gemeindedirektor



Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 'Sport und Freizeitpark'

Ermittlung des Stellplatzbedarfes fir die Sportanlage an der WaldstraBe in
Bdrger

GemsR Musterentwurf flr Verwaltungsvorschriften {ber Stellpldtze und Garagen
(Fassung Oktober 1973, mit Anderung vom Februar 1977)

Sportplatz mit Tribilne

erforderlich: 1 Stellplatz je 250 m?® Sportfldche, zusdtzlich
1 Stellplatz je 10 - 15 Besucherpldtze

55 Stellplédtze
20 Stellpldtze
75 Stellplatze

geplant : 13.830 m? Sportfldche
250 Besucherplidtze (geschdtzt)

Ausweichsplatz

erforderlich: 1 Stellplatz je 250 m? Sportflédche, zusdtzlich
1 Stellplatz je 10 - 15 Besucherpldtze

geplant : 11,025 m* Sportflache = 44 Stellpldtze
Besucherpldtze vernachldssigt,
da Ausweichsplatz

Sporthalle

erforderlich: 1 Stellplatz je 50 m® Hallenfldche, zusdtzlich
1 Stellplatz je 10 - 15 Besucherpldtze

geplant : 2.250 m* Hallenfldche = 45 Stellpldtze
Besucherpldtze vernachldssigt,
da nicht vorgesehen




Tennispldtze
erforderlich: 4 Stellpldtze je Spielfeld, zusdtzlich
1 Stellplatz je 10 - 15 Besucherplgtze
geplant : 4 Tennisplédtze = 16 Stellpldtze
Besucherpldtze vernachldssigt,
da nicht vorgesehen
Dressurplatz
erforderlich: 1 Stellplatz je 250 m* Sportflédche, zusatzlich
1 Stellplatz je 10 - 15 Besucherplédtze
geplant : 2.400 m? Sportfléche = 10 Stellplédtze
Besucherpldtze vernachléssigt,
da nicht vorgesehen
Springreitplatz
erforderlich: 1 Stellplatz je 250 m? Sportflédche, zusdtzlich
1 Stellplatz je 10 - 15 Besucherpldtze
geplant : 5.400 m? Sportfldche = 22 Stellpldtze
Besucherpldtze vernachléssigt,
da nicht vorgesehen
Voltigierpldtze
erforderlich: 1 Stellplatz je 250 m* Sportflache, zusdtzlich
1 Stellplatz je 10 - 15 Besucherpldtze
geplant : 1.600 m* Sportfldche = 6 Stellplétze

Besucherplédtze vernachléssig,
da nicht vorgesehen




Reithalle

erforderlich: 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfldche, zusdtzlich
1 stellplatz je 10 - 15 Besucherpldtze

geplant : 1.660 m?* Hallenfléche = 33 Stellplétze
Besucherplidtze vernachldssigt,
da nicht vorgesehen
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nSport- und Freizeitpark* der Gemeinde Borger Bundesbeugesecz sowie gem. § 173.des Buades-
baugeserzes tiberpeleiteten Pline und sonstigen
426 Iakmftrreten des Bebauungsplanes Ne, 7 269 baurechelichen Vorschriften nach friihierem
»Nordlich Dimen 11" - Teil If - der Gemeinde Beche
Borger 435 L Nacheragshaushairssaczung und Bekannt- 272
427 +Nachtragsheushaitssarzung und Bekanar- 269 machung der [. Naghtragshaushaltssarzung
machung der I, Nachtragshsushaltsatzung ' der Gemeinde Hilkenbrook fir das Haushalts-
der Gemeinde Bdrger flic das Haushalrsjahy jabr 1987 vom 02.11.87
1987 .11.87 .
vom 06.11.8 436  Bebauungsplan Ny. § - Teil - Andecrung Nr. 2 273
428 I Nachwagshaushaltss atzung und Bekanne- 270 nach § 13 BauGB - Oreseeil Laxten -; Baugebiet:
machung der I. Nachmgshmdulm:uung wStahljanshof* der Stade Lingen (Ems)
der Gemeinde E ir das Haushal
jabe 1987 vom 300000 ad 437 Satzung der Stadt Lingen (Ems) tber dic Er- 273
hebung von ErschlieSungsheitrigen
429 L Nacheragshaushaltssarzung und Bekann 270 . .
machung der L. Nechrragshausaltsmarsuny. 438 ML Nachmagshaushaltssatzung und Bekannr- 275
der Gemcinde G fur das Havshaltsahr machung der I11. Nacheragshaushaltssarzung
1987 vom 15.11.87 der Stadt Meppen fiir das Haushalosjahr 1987
. vom 22.10.87
430 I Nachmragshaushaltssatzung und Bekannc- 271 : . C
ma:hunga:::l. N:chtngshni:hdt:mung 439 1L Nachtragshaushalussetzung und Bekannr- 276
der Stadt Huseltinne fir das Haushaltsjahr machung der [1. Nacheragshaushslusaczung
1987 vom 02.11.87 ‘ der Gemeinde Neubdiger fir das Haushalts-
: jahr 1987 vom 02.11.87
431  Bekanntmachung der Samtgemeinde Herzlaks 271 ' )
{iber die Knden::g der Rechtslage beweffend - 440 I Nachtragshaushalessatzung und Bekanoc- 276
alle vor dem 01.07.87 bekann tgemachten machung der I. Nachoragshaushalssaczung
Plichennuerungspitne, Bebsuingspline und der Gemeinde Neulehe fiir das Haushalrsjabr
sonstigen stidtebsurechtlichen Sazungen nech 1987 vom 28.10.87 . ' ‘
dem Bundesbaugesetz sowie gem. § 173 des . :
wa wdtie':: Is,“u und 441 1. Nldlmg!hlliﬂlalmg und Bekannt- 277
sonstigen baurechtlichen Vorschrifeen nach machung der I, Nachtragshaushaltsatzuag
frilherem Rechit - der Gemeinde Niederdangen fiir das Haus-
halesjshr 1987 vom 10.11.87
432 Belanntmachung der Gemeinde Dohren iber 272 - .
die Knderung:l:E Recwag:-.n berrattend alle #42  Flichennucrungsplan der Stad Papenburg 277
vor dem 01.07.87 bekannrgemachten Flicheq- *22. Anderung -~ - -
line, Beb line und i . .
sngE e p Aae und soastigen 443 Bebauungsplan Nr. 45 , Seademices V - 278

stidtebaurechdichen Sagungen nach dem
Bundesbaugeserz sowie gem. § 173 des Bundes-

baugesetzes Gbergelaiteten Pline und sonstigen’

baurechtlichen Vorschriften nach friherern Reche

B 70“ der Stads Papenburg
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444.  Bebauungsplen Nr. 85 , Nordlick der Carten-
strae™ - 2. Anderung - der Stade Papenburg

445 Bebauungsplan Nr. 45 ,,Seademicee [ - Haupt-
kanal reches® - 9. Anderung - der Stade Pepen-
burg

446 Bebmumngsplan Nr. 87/1 ,,Splicting links"
* 1. Anderung - der Stadt Papenburg

447  Beksnnumachung dber die Anderung der
Rechralage betreffend aller vor dem 01.07.87
bekanntgemachten Flichennutzungspline
sowie gem. § 173 des Bundesbaugesetzes -
Obergeleiteten Pline und sonstigen baureche-
lichen Vorschriften nach frilherem Recht
der Samtgemeinde Nordhiimmiing .

448  Bekanntmachung Gber die Anderung der
Rechuslage betreffend alle vor dem 01,07.87
bekaantgemacheen Bebauungspline und
sonstigen stidtebsurechdichen Satzungen
nach dem Bundeshbaugeserz sowie gem. § 173 des
des Bundesbaugesetzes fibergeleiteten Pline
und sonstigen baurechtiichen Vorschriften
nach fritherem Rechs der Gemeinde Escar
wegen

449 I Nachtragsheusheltssatzung und Bekunnt-
machung der I Nachtragshaushaltssarzung
der Gemelnde Spahnharrenstiree fir das
Haushalnsjshr 1987 vom 12.11.87

450 11, Nachtragshaushalrssatzung und Beksnne-
machung der I1. Nachtragshaushalrssacrung
der Gemeinde Spelle fiir das Haushaltsjahr
1987 vom 17.11.87

451 Il Nachtragshaushaltssatzung und Bekanne-
machung der I1. Nachcragsh altssatzung
‘der Samtgemeinde Spelle fiir das Haushalcs-
jabr 1987 vom 12.11.87

+#52 6. Anderung des Flichennuzungsplanes der
Samtgemecinde Speile -

+53  Sazung der Samtgemeinde Werlce iber den
Anschiug der Grundstiicke an die 3ffentiche-
Wasserieitung und dber die Abgabe von Wasser

4354 ], Nachrragshaushaltssatzung fir den Zweck-
verband Volkshochschule Lingen fir das Haus-
halesjahe 1987 N

435 Sacung lbet die Ethebung von Beitrigen und
Gebithren file die Wasterversorgung des Zweck-
verbandes wWasserbeschaffungsverband Ober-
grafschaft Bentheim und Umgebung** (Wasser-
abgabensatzung) vom 26.11.87, in Kraft ab
01.01.88

436  Erste Saczung zur Anderung der Satzung des
Wulerbeschtffungwqudq_ Obergrafschafr
Bentheim und Umgebung vom 08.12.82 vom
26.11.87

Nachtrag zu B.

457 Siezung des Bildstellenbeirates der Kreisbild-
stelle Lingen

D.  Sonstige Versffentlichungen
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L.  Satzungen, Verordnungen, Verwaltungsvor-
schriften und Bekanntmachungen der
Stidte, Gemeinden, Samtgemeinden und
Verbiinde '

425 Inkrafureten des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sport-
' und Freizcitpark" der Gemeinde Barger

Der Landkreis Emsland in Meppen hat mit Verfligung vom 12.11.86
(Az.: 65610-524-13) den vom Rart der Gemeinde Borger am
19.09.86 als S atrung beschlossenen o. a. Bebauungsplan gem. § 11

BBauG genehmigr.

Der vlumliche Geltungsbereich diescs Bebauungsplanes ist im nach-
scchenden Ohersichtsplan - schwarz umrendet dargestelle. -

Der Bebauungsplan liegr mit Begriindung withrend der Dienstsrunden

im Rathaus der Gemeinde Birger bfentlich ausund kenn dort ein-
gmh_en werden, o

Miz dieser Bekanntmad:ungm der Bebzuungsplan gem. § 12 BauGB
rechsverbindlich geworden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BanG3 dber die Geltendmachung
erwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §5 39 - 42 B2uGB und
des § 44 Abs. 4 BauGB iber das ErlSschen von Entschidigungsansprii-
chen bei nichr fristgemiter Geltendmachung wird hingewiesen.



Q‘

Gemill § 215 Abs. 2 BiuGB wird suBerdem darauf hingewiesen, dai
cine Vederzung der in § 214 Abs. 1 Sarz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be+
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften anbeschdich ist, wenn

sie nicht schrifdich innerhaib cines Jahres seit dem Verdffsatlichungs-

datum dieser Bekenntmachung gegentiber der Gemeinda Borger gel- .
tend gemache werden.

Unbeachtlich sind auch Miingel der Abwiigung, wenn sic nicht inner-
halb von sieben Jahren seit dem Verdffendichuogsdatum dieser Be-
kanotmachung gegeniiber der Gemeinde Bsrger geltend gemacht
werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
grinden soll, ist darzulegen.

Bdrger, 30.11.87

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirekor

426 Inkmafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Noredlich
Diinen [I* - Teil I - der Gemeinde Birger

Der Landkreis Emsland in Meppen bat mit Verfligung vom 01.07.86
(Az.: §5-610-524-11) des vom Rat der Gemeinde Borger am
08.05.31 als Satzung beschiossenen 0. 2. Bebauungsplan gem. § 11

BBauG genchmigr,

Der riumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im nach-
stehenden Ubersichrsplan schwarz umrandet dargestellc

269

Der Bebauungsplan liege mit Begriindung wihrend der Dienststunden
im Rachaus der Gemeinde Bérger Sffenclich aus "und kann dort
ungschen werden ’

Mic d:eser Bekannunachu.ng ist der Bcbauungwlm gem § 12 BauGB
rechusverbindlich geworden. 3

Auf dic Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geleendma-
chung etwaiger Entschiidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42 BauGB
und des § 44 Abs. 4 BauGB ber das Erldschen von Entschidigungs-
anspriichen bei nichr frisigemiier Geltendmachung wird hingewiesen.

Gemil, § 215 Abs. 2 BauGB wird suflerdem darauf hingewiesen, dait
eine Verlerzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschrifeen uabeachdich ist, wean
sie nicht schriftlich innethalb cines Jahres seit dem VerSffendichungs-
daturn dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Bérger
geltend gemacht werden.

Unbezchtlich sind auch Mingel der Abwilgung, wenn sie nicht inner-
halb von sieben Jzhren seit dem Versiffentlichungsdatum dieser Be-
kaantmachung gegenuber der Gemeinde Bdrger geltend gemacht
werden. Der Sachverhalt, der die Verlerzung oder den Mangel be-

grinden soll, ist darzulegen.
Bérger, 30.11.87

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirekror

427 1. Nachtragshaushaltssazung und Bekanntmachung
der I. Nachtragshaushaltssatzung der Gemeinde
Béorger fiir das Haushalrsjahr 1987 vom 06.11.87

1. I. Nacktragshsushaitssatzung

Aufgrund der §§ 40 und 87 der Nds. Gemeindeordnung in der z. Z.
gilltigen Fassung har der Rat der Gemeinde Borger in der Sizzung am
06.11.87 folgende Nachrragssarzung beschlossen:

§1
Mit dem Nachrragsplan werden
erhéht bzw. u. damic der Gesamtberrag

vermindert  des Haushalesplanes sin-
schl. des Nachrrages

gegeniiber  nunmechy fest-

bisher geserze auf
DM DM DM
im Verwaltungshaushait )
die Einnahmen +127500 1436100 1552400
_ - 11200
die Ausgaben +229000 1436100 1552400
. - 112 700
im Vermégenshapshair
die Einnshmen +189500 1056000 1245300
+189 500 1056000 1245 500

dic Ausgaben

§2
Die Hhe der bisher vorgesehenen Kredite wird nicht geinderr.

§3
Verpflichtungsermiichrigungen werden nichre veranschlagr,



