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Textliche Festsefzungen (gem.§ 9 (1) BauGB / BauNVO 1990)

Ausschluf3 von Vergnligungsstdtten:

Im Plangebiet sind Vergniigungsstdtten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 sowie
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO0) nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 9 BauNVO0).

Wohnungen:
Sonstige Wohnungen gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Erdgeschoss nicht
zuldssiq.

Grinordnerische Festsetzungen: (gem. § 9 (1) i.V.m. § 1a BauGB)

Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern:
Die westlich, slidlich und &stlich entlang der Plangebietsgrenze festgesetzten
Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern sind mit den in
der Pflanzliste 1 angegebenen Arten zu bepflanzen. Als Anfangspflanzung ist ein
Gehdlz pro 1,5 gm zu pflanzen. Es sind dabei mindestens 4 Arten zu verwenden.
Der Mindestanteil je Art muf3 10 % betragen.

Abgdngige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste 1:

Bdume Strducher

Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) Amelanchier lamarckii  (Felsenbirne)

Faqus sylvatica (Rotbuche) Corylus avellana (Haselnus)

Quercus robur (Stieleiche) Crataegus monogyna  (WeiBdorn)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Baumreihe:

Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und
Strduchern entlang der Breddenberger StraBe (L 32) ist eine Reihe hochstammiger
Laubbdume gemdf der Pflanzliste 2 anzupflanzen. Die Bdume sind in einem Abstand
von héchstens 10 m zu pflanzen. Die Fldche ist insgesamt mit Bodendeckern zu
begriinen.

Pflanzliste 2:

Bdume

Acer platanoides (Spitzahorn)
Crataequs laevigata (Rotdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

(Stieleiche)
(Winterlinde)

Quercus robur
Tilia cordata

Kompensationsfldche:
Die Kompensationsflache ist als Eichen— Mischwald zu entwickeln und zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauo)

Dachneigung:
Die Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 20° herzustellen.

Fassadenmaterial:

Die AuBenflachen der Umfassungswiénde sind als Ziegelsichtmauerwerk in den
Farben rot bis rotbraun auszufiihren.

Die Eindeckung der Décher ist mit Materialien in den Farben rot bis rotbraun
auszuflhren.

Gestaltung der KFZ-Stellpldtze:

Bei der Herstellung der erforderlichen KFZ—Stellpldtze ist je 5 Stellpldtze ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum
darf eine Flache von 10 gm nicht unterschreiten. Es sind Arten der Pflanzliste 2
zu verwenden.

Pflanzliste 2:

Bdume

Acer platanoides (Spitzahorn)
Crataegus laevigata (Rotdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

(Stieleiche)
(Winterlinde)

Quercus robur
Tilia cordata

Oberflachenwasser:
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zuldssig.

Hinweise

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde ( das kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde ) gemacht werden, sind diese gemd3 § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirks=
regierung, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmal=
schutzbehérde des Landkreises unverzilglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

Werbeanlagen:
Bei der Errichtung von Werbeanlagen — freistehend oder an Gebduden — innerhalb
der 40 m—Baubeschrinkungszone ist der Straf3enbaulasttrdger der L 32 zu

beteiligen.

Einfriedungen:
Die Grundstiicke sind entlang der Breddenberger StraBe (L 32) fest und
liickenlos abzugrenzen (Zaun, Hecke, Anpflanzung o.4.).

Wehrtechnische Dienststelle:
Aufgrund des Schie3betriebes auf dem Geldnde der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition WTD 91 sind zeitweise Immissionen
hinzunehmen.
Kreisverkehr
35 m Durchmesser

Nachrichtliche Ubernahmen

17
6
Bauverbotszone:

20 m- Bauverbotszone gemdRB § 24 (1) NStrG, gemessen
vom dufBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeug=
verkehr bestimmten Fahrbahn

7777

Baubeschrdnkungszone:
40 m- Baubeschrdnkungszone gemdR § 24 (2) NStrG,
gemessen vom duf3eren Rand der befestigten, /
fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten

Fahrbahn ~=

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIl B

des Wasserschutzgebietes flir das Wasser=
werk Surwold. Die in der Verordnung iber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir
die Wassergewinnungsanlagen des Wasserwerkes
Surwold vom 02. Sept. 1980 aufgefiihrten
Verbote bzw. Handlungen sind zu beachten.
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Fiillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschof3fldchenzahl

Baumassenzahl Grundfldachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

M. 1 : 1000

e — ] —
0 25 50 15 100m

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Bérger
diesen Bebauungsplan Nr. 16 " Einkaufszentrum Breddenberger Straf3e "
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset=
zungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bdrger, den 23.01.2002

/4 ............ L—’ré" ..... ,!’..t

i. V. BUrger'meister ¥ M=

> % .......‘4 Cenase

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Bdrger hd er Sitzung am 05.03.2001 die Auf=

stellung des Bebauungsplanes Nr. 16 " Einkaufszentrum Breddenberger Straf3e "
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB3 § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit
giltigen Fassung am 05.07.2001 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

L T e e T T Y

Bdrger, den 23.01.2002
Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das :

Blro fir Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Wehmer StraBe 3, 49757 Werlte , Tel.: ( 05951 ) 95 10,12

1'1’ F il
Werlte, den 23.01.2002

\ / ¢ /14 (A A
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Der Rat der Gemeinde Bérger hat in seiner Sitzung am 08.05.2001 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegqung wurden am 12.07.2001 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.07.2001 bis
23.08.2001 gemd § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bdorger, den 23.01.2002

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

MK  Kerngebiet

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen

0,6 GRZ Grundfldchenzahl als HéchstmaB
Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Flichen fir Wald

2'0'08 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
cecece Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
EEN B W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

r—1 )
L_ — | mogliche Bebauung

UBERSICHTSKARTE Maf3stab 1: 5000

Der Rat der Gemeinde Bdrger hat in seiner Sitzung am 02.10.2001 dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute
éffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung (zweiter Durchgang) wurden am
21.11.2001 ortsiblich bekannt gemacht.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom

03.12.2001 bis 03.01.2002 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Borger, den 23.01.2002 vasmalfetiansnnsasne voudvartssTios
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Bérger hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.01.2002
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bérger, den 23.01.2002 LA (O /23
Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde: Borger Gemarkung: Borger
Flur: 22 MaBstab: 1 : 1000

Im Amtsblatt flir den Landkreis Emsland ist gemd § 10 BauGB cmt/ﬁggu{;%/g
bekannt gemacht worden, daf3 die Gemeinde Bérger diesen Bebauungsplan Nr. 16

" Einkaufszentrum Breddenberger StraBe " beschlossen hat. Mit dieser Bekannt=
machung tritt der Bebauungsplan Nr. 16 in Kraft.

... s

Gemeindedirektor

Bérger, den 29 08 2007%

.................

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (8 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4 des Niederséchsischen
Vermessungs— und Katastergesetzes vom 07.02.1987,

Nds. GVBI. S. 187).

Antragsbuch Nr.: L 4 — 251/2001
(bei Riickfragen bitte angeben)

Darstellung der Grehaqwj\:er baulichen Anlagen geo isch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der ne u_bildenden Grenz A die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich. =1

Meppen, den ......ocooeeee

Hinweis:
» Die mit-eTnem Pfeil gekennzeichneten Flurstiicks=
nzen und Grenzpunkte sind neu und noch nicht
ins Liegenschaftskataster Ubernommen.

Vermessungs— und Katasterbehdr
Katasteramt Meppen

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver=
letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes gemd&f § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend
gemacht worden.

Boger, den@/[ 0, 2009 )/1

-,
sesadeateaera®aas
seefasenssssnsnansnanntonnsnsaseNRERRENERERES

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwdgung gemdf3 § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde

nicht — geltend gemacht worden.

---------------------- SissssassREEEERRERERSS

Gemeindedirektor

Bérger, den@.7.@7. 2070

Gemeinde Borger
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 16
" Einkaufszentrum
Breddenberger StraBe "

Mit ortlichen Bauvorschriften

BP16-Ge.Pic

A




Gemeinde Bérger
L andkreis Emsland

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 16
"Einkaufszentrum Breddenberger Stralle™

- mit ortlichen Bauvorschriften -

Biiro fiir Stadtplanung
Gieselmann und Miller GmbH
Wehmer Str. 3

49757 Werlte

Tel: 05951 -951012

FAX: 05951 - 851020

Biro fur Landschaftsplanung
Cipl.-Ing. Richard Gertken
Wehmer Str. 3

49757 Werle

Tel: 05951-95100

FAX: 05951 - §51020
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Gemeinde Bérger
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 3

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Bereich der Ortsmitte
von Borger. Es beinhaltet ein Teilstick der Breddenberger Strafie (Landes-
strafe 32) und einen Bereich ostlich dieser Stralle zwischen dem Piusweg
und der Stral’e Glupen.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Dar-
stellung in der Planzeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Wohnbevélkerung von Borger ist in den letzten acht Jahren um ca. 500
Einwohner von 2.300 auf 2.800 Einwohner angestiegen.

Gleichzeitig hat sich in diesem Zeitraum die Versorgungsstruktur insbesondere
im Lebensmitteleinzelhandel verschlechtert.

Die Zahl der L.ebensmitteleinzelhandelsbetriebe ist wahrend dieser Zeit von
drei auf einen zurlickgegangen. Die Versorgung der Bevolkerung mit Lebens-
mitteln vor Ort ist daher nur noch eingeschrankt maglich.

Zur Starkung der Versorgungsfunktion und zur Erganzung des Ortskerns von
Borger sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben in Bérger geschaffen werden.

Der Gemeinde liegen bereits mehrere Anfragen fir Fachgeschéfte und einen
Verbrauchermarkt vor.

Im vorgesehenen Kerngebiet ist deshalb u. a. geplant, einen Verbraucher-
markt mit einer wettbewerbsfahigen Verkaufsflache von ca. 850 gm und meh-
rere kleine Laden zu errichten.

Der vorgesehene Verbrauchermarkt liegt mit der geplanten Verkaufsflache im
Bereich von ca. 1.200 gm Gescholiflache und durch die geplante Konglomera-
tion mit kleineren L&den im Bereich der ,Groflflachigen Einzelhandelsbetriebe”
bzw. eines Einkaufszentrums. Diese Nutzungen sind gemaf § 11 BauNVvO
nur in einem Kerngebiet oder einem entsprechenden Sondergebiet zulassig.

Wegen der Lage des Plangebietes im Bereich der urspriinglichen Ortslage
von Borger wird deshalb die Ausweisung eines Kerngebietes gewahlt. Einzel-
handelsgroRprojekie mit einer Geschofflache von mehr als 5.000 gm fUr die in
der Regel eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist, sind im Plange-
biet nicht vorgesehen.

Innerhalb der bebauten Ortslage von Bérger liegt keine andere Flache, die die
gleichen Standertqualitaten und die benoétigte Grofe fur die angedachte An-
siedlung von Einzelhandelsbetreiben aufweist.

Biro fir Stadtplanung (BBP16-END.doc) 23.01.2002



Gemeinde Bérger
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 4

Der Standort des Plangebietes im Bereich der urspringliche Ortslage zwi-
schen den neueren Wohngebieten und der Ortsmitte, wird von der Lage her
als sehr glinstig angesehen.

Das Plangebiet ist zentral und verkehrsginstig direkt an der Breddenberger
Strafte {L 32) gelegen.

Die geplante Erweiterung des Ortszentrums um ca. 1 ha kann hinsichtlich ih-
res Umfangs im Verhaltnis zum gesamten Ortskern, als angemessen angese-
hen werden. Die Vergrofterung entspricht der allgemeinen Entwicklung der
Siedlungsflachen in der Gemeinde Borger.

Mit dem Zuwachs an Einwohnern und gewerblichen Betrieben in den letzen
Jahren ergibt sich somit insgesamt auch ein erhdhter Bedarf an Geschafts-
und Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben.

Gemall § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Zur Verbesserung der Versorgung der Bevélkerung vor Ort und damit zur Er-
moglichung der vergesehenen Nutzungen im Plangebiet ist daher die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Stadtebauliche Ziele

Neben der Sicherung einer gecrdneten stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie dem
Schulz der naturlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde flr den vor-
liegenden Bebauungsplan folgende besondere Ziele gesetzt:

s Sicherung und Starkung der Gemeince Borger als Standort fir Einzelhan-
delsbetriebe insbesondere in Hinblick auf eine verbrauchernahe Versor-
gung der Bevilkerung

¢ Erhaltung und Fortentwicklung der vorhandenen Ortsteile sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes;

o Berlcksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie die Schaffung von Ar-
beitsplatzen

e Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wchnbe-
dUrfnisse der Bevélkerung;

e Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

o Berlcksichtigung der Belange des Verkehrs
o Berlcksichtigung des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und

* Aufstellung eines Bebauungsplanes, der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

Buro fur Stadtplanung (BBP18-END.doc) 23.01.2002



Gemeinde Bérger
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 5

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Sogel als gemischte Bauflache dargestellt.

Aus einer gemischten Bauflache lassen sich auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in der Regel Dorfgebiete gemaft § 5 BauNVO, Mischgebiete
gemal § 6 BauNVO sowie Kerngebiete gemal § 7 BauNVO entwickeln. Dem
§ 8 Abs. 2 BauGB wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, ist damit entsprochen.

2.4 Regionales Raumordnungsprogranmm (RROP)

Das Regionale Raumcrdnungsprogramm (RROP 2000) fir den Lanckreis
Emsland enthalt fur das Plangebiet keine verbindlichen Festlegungen und
Abwagungsgrundlagen.

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb eines Vorranggebietes flr die Wasser-

gewinnung. Alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen missen mit

dieser Zweckbestimmung vereinbar sein. Die L 32 (Breddenberger Strale) ist
als Hauptverkehrsstrafle von regionaler Bedeutung ausgewiesen.

2.5 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt, wie der Uberwiegende Teil der Ortslage von Boérger in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Surwold. Die in der
Verordnung Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Wasser-
gewinnungsanlagen des Wasserwerkes Surwold vom 2. September 1980
aufgefihrten Verbote bzw. Handlungen sind zu beachten.

Ebenso ist die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebie-
ten {SchuVO) vom 24.05.1985 zu beriicksichtigen.

2.6 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsranmenplan -Entwurf- (2000) des Landkreises Emsland macht
keine Aussagen bzgl. des Plangebietes.

2.7 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwlrdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht ausgewiesen.
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(Quelle: Karte Uber die naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche in Niedersachsen und Karte der
fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche, L 3110 Ségel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

2.8 Waldfunktionenkarte

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Wasserschutzgebietes. Weitere Aussa-
gen werden zum Plangebiet und zur n&dheren Umgebung nicht gemacht.

{Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsens, L 3110 Sdgel, M 1 : 50.000, Ausgabe 1981)

2.9 Bestehende Rechtsverhiltnisse

fm Plangebiet wird erstmalig ein Bebauungsplan aufgestellt. In bestehende
Bebauungspléne wird somit nicht eingegriffen.

3 Das Plangebiet

3.1 Naturraumliche Einordnung
Naturraum:

Das Plangebiet liegt im Naturraum Soégeler Geest (HUmmling) mit der Unter-
einheit Bérger Sand-Geest.

Die Borger Sand—Geest stellt sich als flach gewdlbter, schwachwelliger
Grundmoranenriicken dar und verlduft etwa in nordnordéstlicher Richtung. Im
Bereich der Gemeinde Borger herrschen vorwiegend reine, trockene, meist zu
Heidepodsclen gebleichte Sandbdden vor.

Die natiirlichen Waldgesellschaften sind auf den trockenen Sandbbdden die
Stieleichen-Birkenwélder.

In fraheren Zeiten waren weite Bereiche, vorwiegend um die Haufenddrfer mit
ihren umgebenden Eschflachen, mit Heide bedeckt. Gegliedert wurden diese
Heideflachen durch kleinere Gehdlzbestande und Heideweiher. Heute werden
die ehemaligen Heideflachen ackerbaulich genutzt oder sind mit Kiefernbe-
standen aufgeforstet. Grunland ist nur relativ selten vorhanden.

{Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnanme, M 1 : 200.000, Naturrédumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

Boden:

Das Piangebiet liegt in der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest. Es
herrschen trockene, nahrstoffarme, meist steinige Sandbdden vor. Die ver-
wehbaren Sande bilden als Bodentyp Podsol-Braunerden und Podsole aus.
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Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand oder Flugsand,
meist Uber glazifluviatilem Sand.

{Quelle: Karten des Naturraumpolenlials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkar-
te, M 1:200.000, 1975)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Plrckhauer — Erdbohr-
stock in einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen. Es wurde eine Bohrung durch-
gefihrt (siehe Anlage 1).

Der Oberboden weist den Bodentyp Podsol-Braunerde auf. Als Bodenart sind
im Plangebiet Sande anzusprechen.

Potenziell natiirliche Vegetation:

Laut Auswertung der Karte der potenziell natlrlichen Vegetation wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflufiten Entwicklung zu einem
Stieleichen-Birkenwald-Gebiet der geringen Quarzsandbéden entwickeln.

{Quelle: Karten der potenziell natirlichen Pflanzendecke Niedersachsens, M 1 : 500.000, Ausgabe
1978)

3.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Breddenberger Stralle. Ansons-
ten ist es von alterer Wohnbebauung mit deren riickwértigen, Uberwiegend als
Grinland oder Garten genutzten Bereichen umgeben. Das Gelande steigt in
stiddstlicher Richtung leicht an, so dass der Planungsraum von der Bredden-
berger Strale gut einsehbar und auch die vorhandenen Nutzungsstrukturen
an der hoher liegenden Stralle "Glupen" zu erkennen sind.

Das eigentliche Plangebiet besteht Uberwiegend aus zwei Ackerflachen, die
durch einen Feldweg voneinander getrennt sind.

An der Breddenberger Strafie sind einige gréfiere Laubb&ume vorhanden.
Ortsbildpragend ist ein auRerhalb des Plangebietes liegender auf der Nord-
westseite die Breddenberger Stralle begleitender jingerer Kiefern-
Birkenbestand. Auch im Nordosten stehen angrenzend zum Plangebiet in den
rickwartigen Grundstiicksbereichen einige Kiefern und Eichen.

3.3 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfalit eine Flachengrofe von ca. 1,1 ha.

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlussels flr Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschllssel.
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Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2.

Acker (A)
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Acker genutzt.

Nordwestlich grenzt die Breddenberger Stralle mit einigen Straflenbdumen
und Begleitgiin an. Im Norden grenzt ein Wohnhaus mit Ziergarten eigefasst
von einer Thujahecke an. Die nordéstlich angrenzende Grinlandparzelle ist
ebenfalls durch eine Koniferenhecke vom Planungsraum getrennt. Weitere
kleinere Grunlandparzellen umgeben die Ackerflache.

Unbefestigter Weg (DW) mit Begleitgriin (Y)

Ein unbefestigter Feldweg trennt die beiden Ackerflachen voneinander. Er wird
von wenigen jingeren Geholzen wie Kirsche und Eiche begleitet. Das Begleit-
grin und der Weg weisen einige anspruchslose, weit verbreitete Arten, wie
z.B. Knauelgras, Honiggras, Borstgras, Ldwenzahn, Rainfarn, Schafgarbe,
Weilk-Klee und Spitzwegerich auf.

3.4 Angrenzende Nutzungen

Nordwestlich, des Plangebietes befindet sich ein unbebauter Bereich. Dahinter
liegt in einer Entfernung von ca. 25 m zum Plangebiet eine Wohnsiedlung.

Nardlich bzw. norddstlich des Plangebietes verlauft der Piusweg. Stdlich die-
ses Weges, direkt an das Plangebiet angrenzend, befinden sich Wohnhauser
innerhalb eines ausgewiesenen Mischgebietes. Nordlich des Piusweges be-
findet sich eine Wohnsiedlung mit ca. 150 Wohngebauden.

Direkt &stlich des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Fléchen, da-
hinter weitere Gebaude in dem vorgenannten Mischgebiet.

Sudostlich des Plangebietes befinden sich Wohnhauser und ehemalige land-
wirtschaftliche Betriebe in einem ausgewiesenen Mischgebiet. Sidlich und
stidwestlich des Plangebietes stehen Wohnhauser, ein ehemals gewerblicher
Betrieb und ein landwirtschaftlicher Betrieb entlang der Gemeindestralie ,Glu-
pen”. Westlich des Plangebietes befindet sich ein ehemaliger landwirtschaftli-
cher Betrieb in ca. 50 m Entfernung.

3.5 Denkmalschutz

Der Gemeinde sind keine ur- oder frihgeschichtlichen Bodenfunde im Pla-
nungsgebiet oder angrenzend bekannt. In die Planzeichnung ist folgender
Hinweis aufgenommen:
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféafischerben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf:
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denk-
malpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unver-
zluglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf van 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zulassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4 Immissionssituation

a) Verkehrsimmissionen

Nordwestlich im Plangebiet verlauft die Landesstralie 32 (Breddenberger
Strale). Von dieser Stralle gehen Verkehrsimmissionen aus, die im Rahmen
der Bauleitplanung zu berdcksichtigen sind.

Im nachfolgenden sind die Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken,
gemall DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ermittelt.

Bei der Verkehrszahlung 1895 ist auf der L 32 eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV) von 1804 Kfz/24 h an der Z&histelle 0510 im Bereich
zwischen Borger und Breddenberg ermittelt worden.

Anhand der DIN 18005 'Schallschutz im Stadtebau’ ergeben sich daraus fol-
gende Werte:

MaRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h — Tags
MaRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h — Nachts

Der mafgebende LKW-Anteil betragt entsprechend den Angaben des Stra-
Renbauamtes Lingen Tags 13,0 % und Nachts 16,3 %.

Die dem Bild 3 der DIN 18005 zu entnehmenden Mittelungspegel L.25 basie-
ren auf folgenden Ausgangsdaten:

108 Kfz/h
14 Kfz/h

- Abstand: 25 m ven der Mitte des betrachteten Fahrstreifens
- Stralencberflache: nicht geriffelter Guliasphalt

- Geschwindigkeiten: Pkw 100 km/h, LKW 80 km/h

- Ausbreitungsbedingungen: freie Schallausbreitung

Unter diesen Bedingungen ergeben sich folgende Mittelungspegel:
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Tags 60,8 dB (A)
Nachts 52,4 dB (A)

Gemal den zustéandigen Niederséchsischen Landesamtern bzw. den Stra-
Renbauamtern ist hinsichtlich der Strallenoberflache kinftig von einer larmar-
men Deckschicht auszugehen, so dal’ ein Korrekturwert von 2 dB (A) zu be-
ricksichtigen ist.

Tags 60,8 dB (A)—2 dB (A) = 58,8 dB (A)
Nachts 52,4 dB (A)—2 dB (A) = 50,4 dB (A)

Im Bereich des Plangebietes gilt eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 70
km/h.

Hieraus ergibt sich eine Reduzierung des Larmpegels gemaf Bild 4 (DIN
18005) von:

Tags 1,8 dB (A) und Nachts 1,6 dB (A)

Tags 58,8 dB (A)— 1,8 dB (A)= 57,0 dB (A)
Nachts 50,4 dB (A}~ 1,6 dB (A) = 48,8 dB (A)

Es ergeben sich somit folgende Mittelungspegel am Nordwestrand des Plan-
gebietes:

Tags: 57,0 dB(A)
Nachts: 48,8 dB{A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte flr ein Kerngebiet fur den Verkehrs-
larm betragen:

Tags: 05 dB(A)
Nachts: 55 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein Kerngebiet werden somit weit
unterschritten.

Es werden sogar die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet eingehalten.

b) landwirtschaftliche Immissionen

Siuidwestlich des Plangebietes an der Stralte ,Glupen” liegt in einer Entfernung
von ca. 100 m ein landwirtschaftlicher Betrieb.
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Durch die Ausweisung des Plangebietes kommt es zu keinen Einschrankun-
gen dieses Betriebes. Der Betrieb ist von direkt angrenzenden Wohnh&usern
umgeben, so dass ohnehin keine Entwicklungsmdglichkeiten am vorliegenden
Standort bestehen.

Da das Wonnen offensichtlich sehr nahe an dem landwirtschaftlichen Betrieb
maoglich ist (nachstgelegenes Wohnhaus ca. 10 m vom Stall entfernt) ist im
Plangebiet (Entfernung ca. 100 m) ebenfalls nicht mit erheblichen landwirt-
schaftlichen Immissionen zu rechnen.

Auferdem ist in einer Entfernung von ca. 60 m zu der Hofstelle Ende der 90er
Jahre ein neues Wohnhaus an der Strafte ,Glupen” vom Landkreis Emsland
genehmigt worden.

Die Gemeinde geht deshalb davon aus, dass im Plangebiet keine erheblichen
Immissionen aus der Landwirtschaft zu erwarten sind und die geplante Nut-
zung ohne Einschrankungen moglich ist.

Sollte dennoch eine Reduzierung der landwirtschaftlichen Immissicnen erfor-
derlich sein, ist dieses problemlos mdglich, da der vorhandene landwirtschaft-
liche Betrieb iber einen zweiten Standort verfigt, an dem sich der Grofdteil der
Stallanlagen befindet. Eine teilweise Verlagerung der Tierhaltung von der vor-
genannten Hofstelle an diesen zweiten Standort kann deshalb leicht durchge-
fuhrt werden.

c) Altlasten

Der Gemeinde Borger liegen keine Erkenntnisse vor, dass sich im Plangebiet
und angrenzend Boden befinden, die erheblich mit umweltgeféhrdenden Stof-
fen belastet sind. Altablagerungen sind der Gemeinde im Planungsgebiet und
angrenzend ebenfalls nicht bekannt.

d) Emissionen des Plangebietes

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die durch die geplante Nutzung im
Plangebiet auf die angrenzenden Bereiche einwirken, ist eine schalltechnische
Untersuchung (Anlage 3) von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH angefertigt
worden. Grundlage flir das Gutachten ist die geplante Nutzungsstruktur.

Als Immissionsorte (IP1 - 8) sind die ndchstgelegenen Wohngebaude berlick-
sichtigt.

Das nachstgelegene Wohnhaus (IP1) mufd zur Zeit als im Aufienbereich lie-
gend eingestuft werden, bzw. nach der Rechtskraft des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ist es als im 34er Bereich (im Zusammenhang bebaute Ortslage)
liegend einzustufen.

Die Immissionsorte P2 und IP3 liegen in einem ausgewiesenen Mischgebiet
(Bebauungsplan Nr. 8, Glupen).
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Die Immissionsorte |P4, IP5, IP6 und IP7 sind stadtebaulich als im 34er Be-
reich oder im Aufienbereich liegend zu beurteilen.

Der Immissionsort |P8 liegt in einem ausgewiesenen Wohngebiet.

Die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte zur Tages- und Nachtzeit werden an
allen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen gemaf der v. g. Untersuchung somit
keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

e) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des Schiellplatzes der WTD 91 in der Ge-
meinde Bdérger auf folgendes hin:

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schielplatzes der WTD 81,Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméafig tags und nachts U-
bungs- und Versuchsschiellen statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die
unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in
der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl. t angegebenen Werte lber-
schreiten kdnnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fur das Plangebiet besteht eine bestandsgebundene Situation, in der hinsicht-
lich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf’ der Larmemissi-
onen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der
Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentumer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstlicke
werden auf diese Sachlage ausdrlcklich hingewiesen. Sie werden ferner dar-
auf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrénkungen des militari-
schen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes
angewiesen und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfinden-
den Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schallschutzmal3-
nahmen zur Verringerung der La&rmemissionen sind nicht mdglich. Fur die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anfagen kénnen gegen
die Bundeswehr keine privat- oder offentlich rechtlichen nachbarlichen Ab-
wehranspriche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen Aus-
gleich fur passive Schallschutzmallnahmen geltend machen.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und Grundrifigestal-
tung sowie durch bauliche SchallschutzmalRnahmen soweit technisch méglich
gegen die Immissionen.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Ausfihrungen unter Punkt 2 wird im Plangebiet ein Kerngebiet
festgesetzt. Kerngebiete dienen geman § 7 BauNVO vorwiegend der Unter-
bringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirt-
schaft, der Verwaltung und der Kultur.

Die geplante Nutzung (Verbrauchermarkt sowie diverse Laden, Restaurant)
entspricht den Nutzungen, die in einem Kerngebiet vorwiegend untergebracht
werden sollen.

Die innerhalb des Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes aus-
gewiesene gemischte Bauflache soll in erster Linie einer Erweiterung des
Ortszentrums von Borger dienen. Im Rahmen der verbindlichen Planung kann
die Gemeinde aus dieser Darstellung ein Misch- oder ein Kerngebiet entwi-
ckeln und damit der beabsichtigten Ortskernentwicklung entsprechen.

Durch Festsetzung eines Kerngebietes sollen im Plangebiet auch Einzethan-
delsbetriebe zuléssig sein, deren Geschoflfliche dber 1200 gm liegt. Auch
wenn mehrere Einzelhandelsbetriebe zusammen den Charakter eines Ein-
kaufszentrums annehmen, scllen sich derartige Nutzungen im Plangebiet ent-
wickeln konnen.

Vergnlgungsstatten

Geman § 7 (2} BauNVO sind Vergnigungsstatten in Kerngebieten allgemein
zulassig.

Das vorliegende Kerngebiet soll vorwiegend der Schaffung wichtiger Versor-

gungseinrichtungen dienen. Diese Funktion soll nicht durch storende Nutzun-
gen, die zur Verdrangung von Geschéaften fihren kénnen, gefahrdet werden.
Auch die Nahe anderer sensibler Nutzungen, wie den nérdlich und nordwest-
lich gelegenen Wohngebieten und die vorhandenen Wohnnutzungen in dem

ostlich und stidéstlich ausgewiesenen Mischgebiet machen einen Ausschlul’
von Vergniigungsstatten, die haufig gerade in den Feierabend- und Freizeit-

stunden zu Stérungen flihren, erforderlich. Vergnigungsstatten sollen daher

hier auch nicht ausnahmsweise zul&ssig sein.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen (Verbrauchermarkt, Ladenzeile) sind
Wohnnutzungen im Erdgeschofd nicht sinnvoll. Hier sollen sich Einzelhandels-
betriebe und Ladengeschafte ansiedeln. Die gemalk § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauGB in
einem Kerngebiet zulassigen sonstigen Wohnungen werden daher im Erdge-
schold ausgeschlossen.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl im Plangebiet wird auf den Wert von 0,6 entsprechend
dem Hochstwert flir ein Mischgebiet festgesetzt.

Auch im bestehenden Ortskern von Borger ist eine dichtere Bebauung kaum
vorhanden. Die geplante Bebauungsdichte entspricht damit der (blichen Bau-
dichte im Ortskern von Bérger.

Eine héher verdichtete Bebauung ist auch aufgrund der vorgesehenen Ge-
baude nicht erforderlich, da ausreichend Flachen fir Nebenanlagen (z.B.
Stellplatze) vorgehalten werden sollen.

Die zulassige Zahl der Voligeschosse wird auf 1 Vollgeschol} festgesetzt.

Dies entspricht der vorhandenen Bebauungsstruktur im Ortskern von Borger
und paft sich dieser damit an. Im Erdgeschoss sind im Plangebiet Einzelhan-
delsbetriebe vorgesehen, ein Bedarf an Geschéfts- oder Blroraumen flr
eventuelle Obergeschosse besteht in Bdrger nicht

Die Festsetzung einer maximalen Geschossflachenzahl ist aufgrund der Be-
schrankung auf ein Vollgeschof} nicht erforderlich.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine gesonderte Bauweise wird im Plangebiet nichl festgesetzt. Damit sind bei
Einhaltung der notwendigen bauordnungsrechtlichen Grenzabstande auch
Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig. Diese kdnnen z. B. fur die
Errichtung groRerer Einzelhandelsbetriebe erforderlich sein.

Baugrenzen sind entlang der Bauverbotszone gemalR § 24 des Nds. Stralien-
gesetzes an der L 32 und entlang der geplanten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die Baugrenze entlang der L 32 dient der Einhaltung der Bauverbotszone, die
Baugrenze entlang der geplanten Anpflanzungen dient dem Schutz dieser
Anpflanzungen.

Ansonsten soll den spateren Grundstlickseigentimern eine mdglichst grofe
Gestaltungsfreiheit beziiglich der Anordnung der Gebaude auf den Grundstd-
cken verbleiben.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Zwischen dem ausgewiesenen Kerngebiet und den angrenzenden Nutzungen
ist eine Flache zum Anpflanzen und Erhalten vom Baumen und Strauchern
festgesetzt. Diese soll in erster Linie als Sichtschutz dienen. Sie wird mit hei-
mischen standortgerechten Gehdlzen bepflanzt.
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Die fur den Ausgleich des Eingriffs erforderliche externe Kompensationsflache
wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die Kompensationsflache ist als Eichen-
Mischwald zu entwickeln und zu sichern.

6 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde will im vorliegenden Bebauungsplan, insbesondere aufgrund
der Lage des Gebietes im Bereich der Ortsmitte, einen Gestaltungsrahmen

vorgeben, um die geplanten Baukdrper an die ortstypische Gebaudestruktur
anzupassen.

Besonders pragend fur das Ortsbild sind die Dachform und die Oberflachen-
materialien der Fassade.

Um eine gestalterische Anpassung an die vorhandene Bebauungsstruktur in
Borger zu erreichen, werden daher nachfolgende Festsetzungen getroffen.

6.1 Dachneigung

Das Ortsbild wird im besonderen Male durch die Dachlandschaften gepragt.
Der Ortskern von Borger ist Uberwiegend durch symmetrisch geneigte Dacher
bestimmt. Die Hauptdécher sind daher als symmetrisch geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von mindestens 20° auszubilden.

Fur Garagen und Nebenanlagen gemal § 12 bzw. § 14 BauNVO sind auch
Flachdacher zulassig.

6.2 Fassadenmaterial

Neben der Dachform pragt hauptsachlich das Oberflichenmaterial der Bau-
korper das stadtebauliche Bild. In der Ortsmitte von Borger ist das Uberwie-
gende ortstypische Fassadenmaterial rotes bis rotbraunes Ziegelsichtmauer-
werk. Die Dacheindeckung ist (iberwiegend mit roten bis rotbraunen Dachzie-
geln vorgenommen. Um sich der ortstypischen Bebauung im Ortsmittebereich
von Bérger anzupassen sind die Aussenflachen der Umfassungswéande der
Gebaude im Plangebiet daher als Ziegelsichtmauerwerk in den Farben rot bis
rotbraun auszufihren. Die Dacheindeckung ist aus dem gleichen Grund in
roten bis rotbraunen Farbtdnen auszufihren.

6.3 Kfz-Stellplatze

Es ist fesigesetzt, dass im Plangebiet bei der Herstellung der erforderlichen
Kfz-Stellplatze je funf Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen
ist. Damit soll eine Auflockerung der geplanten Stellplatzflachen geschaffen
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werden. Zusatzlich ist festgesetzt, dass je Einzelbaum ein unversiegeltes
Pflanzbeet von 10 gm anzulegen ist, um den langfristigen Erhalt der gepflanz-
ten Baume zu sichern.

7 Natur und Landschaft

7.1 Bewertung des Plangebietes im gegenwartigen Zustand

Im folgenden werden die beschriebenen Biotope in ihrem gegenwartigen Zu-
stand auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafiinahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 1996)
bewertet.

Acker (A)

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Ma-
schinen und Gerate. Dies flihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer
wiederkehrenden Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung des
Bodenlebens. Optimale Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von
Dinger und Pestiziden erzielt. Dies fuhrt zu einer Beeintréchtigung der Flora
und Fauna. Durch den Einsatz von Dinger und Pestiziden wird die Anbau-
frucht gefordert und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen ent-
stehen. Die Ackerflichen werden mit einem Wertfaktor von 1 beriicksichtigt.

Unbefestigter Weg (DW) mit Begleitgriin (Y)

Der im Plangebiet liegende, unbefestigte Weg ist durch das Befahren und die
damit verbundene Vegetationsstdrung von nur wenigen trittfesten Arten besie-
delbar. Aufgrund des Wechsels von offenen und bewachsenen Bereichen so-
wie positiver Wirkung auf Boden- und Wasserhaushalt wird dieser Biotoptyp
mit Wertfaktor 2 beurteilt.

7.2 Beeintriachtigung von Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur- und
Landschaft erméglicht, die wie folgt abgeschatzt werden:

+ Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung
und Versiegelung bisher offener Flachen. Mit dieser Versiegelung ist
grundsatzlich die Vernichtung von Vegetationsbestanden und die Zer-
schneidung von Lebensrdumen verbunden. Die Vegetationsflache besteht
im wesentlichen aus zwei Ackerflachen, die hinsichtlich ihres Biotoppoten-
tials keine grofte Bedeutung aufweisen. Versiegelung und Verdichtung der
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Grundflachen bewirken desweiteren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit
und der Bodengenese. Mit der Versiegelung gehen bestehende Boden-
funktionen verloren, wie z.B. Filter— und Produktionsfunktionen. Der Bo-
denwasserhaushalt wird beeintrachtigt, da die Grundwasserneubildungsra-
te verringert wird und es zur Erh6hung des Oberflachenabflusses kommt.

¢ Der Eingriff in das Landschafts- / Ortsbild wird in erster Linie durch die
kinftig entstehenden Baukdrper hervorgerufen. Das bisher durch Ackerfla-
chen gekennzeichnete Gebiet wird in ein Baugebiet umgewandelt. Um die
Bebauung langfristig in das Umfeld einzubinden, ist eine entsprechende
Durchgriinung erferderlich.

¢ Hinsichtlich der Schutzglter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden,
Klima/Luft und Landschaftsbild weist das Plangebiet keine besondere Be-
deutung auf.

Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und der Grofle der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

7.3 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mallnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 8 a Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch Mafdnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im folgenden aufgelistete Malknahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dass die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird und verbleibende Begintrachti-
gungen kompensiert werden.

Grundséatzlich ist ein Eingriff unzulédssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niedersachsisches

Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erfullt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, und die Be-
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lange der Wirtschaft im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung ein be-
deutsamer dffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde
Borger die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zul&ssig.

7.4 Malnahmen zur Vermeidung

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu vermeiden, werden folgende Malknahmen festgesetzt. Diese werden
beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit einem Wertfaktor
nach dem Stadtetagsmodell belegt.

¢ Im geplanten Kerngebiet wird die Grundflachenzah! auf 0,6 festgesetzt. Sie
darf gemaf § 19 BauNVO maximal bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies
heiltt, die verbleibenden 20 % der Grundstiicksflache dirfen weder Uber-
baut noch versiegelt werden.

Der nicht Uberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzungen
Gberlagern, mit 1,0 WF bei der Bilanzierung berlcksichtigt.

¢ Das anfallende Oberflachenwasser der privaten Baugrundstticke soll in-
nerhalb der jeweiligen Grundstlcke versickert werden. Eine Nutzung des
Dachflachenwassers als Brauchwasser ist moglich.

Das so aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht
abgeflhrt und trégt somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei.

7.5 Interne KompensationsmafRnahmen

Zur Kompensaticn der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden folgende Mafinahmen innerhalb des Plangebietes
festgesetzt. Diese werden unter Beriicksichtigung des Stadtetagsmodells mit
einem Wertfaktor beurteilt.

e Entlang der dufleren Grenzen des Plangebietes werden 2 m breite Flachen
zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt. Sie
werden als private Grinflachen ausgewiesen. Die Pflanzflachen werden
mit standorttypischen, heimischen Geholzen bepflanzt.

Die Gehélzstreifen bilden einen harmonischen Ubergang zur Umgebung.
Sie stellen einen Lebensraum und eine Leitlinie fir Flora und Fauna dar

und verbessern das Kleinklima. Weiterhin bilden sie einen Biotopverbund
mit den stdwestlich und nerdéstlich des Plangebietes angrenzenden Ge-
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holzbestanden. Die entstehenden Siedlungsgehdize (HSE) werden mit
dem Wertfaktor 2 beurteilt.

7.6 Externe Kompensationsmallnahmen

Da die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf der direkten Eingriffsfla-
che nur z.T. ausgeglichen werden kénnen, sind externe Kompensationsmafs-
nahmen notwendig.

Der Gemeinde Borger steht das Flurstick 93/13 der Flur 8 (12.500 gm), in der
Gemarkung Bérger zur Verfigung (s. Anlage 4).

Das Flurstlick wird ackerbaulich genutzt. Ausgepragte Ackerrandstreifen sind
nicht vorhanden.

Im Nordwesten und Stdosten grenzen weitere Ackerflachen an. Im Stdwes-
ten stellt ein Larchenforst die angrenzende Nutzung dar. Eine Hecke aus
Baumen und Strauchern bildet im Nordosten die Nutzungsgrenze. Bestands-
bildende Arten sind hier Birke, Erle, Vogelbeere und Brombeere.

Dic Ackerflache wird mit dem Wertfaktor 1 beurteilt.

Auf dem Flurstiick soll ein naturnaher Gehdlzbestand entwickelt werden. Es
werden standortgerechte Gehdolze wie Eiche, Buche, Eberesche, Haselnuf},
Weildorn und Schlehe gepflanzt.

Die Kompensationsflache erreicht durch die Bepflanzung eine héhere Bedeu-
tung fur Arten- und Lebensgemeinschaften.

Der entstehende Eichen-Mischwald wird laut dem Stadtetagsmodell mit dem
Wertfaktor 5 bewertet. Da neu geschaffene Biotope diesen Wert erst nach
Jahren erreichen, wird fir die Entwicklung des Waldes der Wertfaktor 3 ange-
setzt.

Die sich ergebende Aufwertung um 2 Wertfaktoren fuhrt zu einem Kompensa-
tionswert von insgesamt 25.000 WE.

Im Rahmen des Radwegebaus Spahnharrenstatte - Bérger sind 4.373 gm zu-
geordnet worden.
Somit stehen noch 16.254 Werteinheiten fir weitere Eingriffe zur Verfigung.

7.7 Eingriffshilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmalig vergleichbar zu machen.
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Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalf-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten {(WE)

7.7.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Bei der Ermittlung des Eingriffsflachenwertes werden nur die Biotope aufgelis-
tet, die durch die Planung unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope
wurden unter der Ziffer 7.1 beurteilt und mit einem Wertfaktor belegt. Werden
die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren mutltipliziert, ergeben sie in der Sum-
me den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit

Acker (A) 10.178 gm 1 WF 10.178 WE
Unbefestigter Weg (DW) 389 gm 2 WF 798 WE
[Gesamt: 10.577 gm IEingriffstéichenwert 10.976 WE

7.7.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 7.4 und 7.5 wurden Kompensationsmafinahmen aufgefihrt
und entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese
sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgeflhrien
Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren mul-
tipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfak- Werteinheit
tor

lkerngebiet (GRZ:06) |l oq62am || - || -
e versiegelt (80 %), (X) | 7.570gm 0 WF 0 WE
e unversiegelt (20%), (Y) 1.892 gm 1 WF 1.892 WE
Strallenverkehrsflache (X} 236 gm 0 WF 0 WE
Private Grunflache || 879qm f|
e Siedlungsgehdlz (HSE) 879 gm 2 WF 1.758 WE
|Gesamtfléiche: 10.577 gm

IKom pensationswert: 3.650 WE

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen

Grofenordnung von 3.650 WE vor.
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7.7.3 SchluRbetrachtung

Nach Abzug des Kompensationswertes (3.650 WE) vom Eingriffsflaichenwert
{10.976 WE) entsteht ein Kompensationsdefizit von 7.326 WE. Dieses Defizit
wird durch die externe Kompensationsmafinahme ausgeglichen (s. Kapitel
7.6). Entsprechend des Defizits wird dem Bebauungsplan Nr. 16 eine Teilfla-
che von 3.663 gm der gemeindeeigenen externen Kompensationsflache zu-
geordnet (s. Anlage 5).

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmafnah-
men geht die Gemeinde Borger davon aus, dass der durch den Bebauungs-
plan Nr. 16 "Einkaufszentrum Breddenberger Stralle"” ermdglichte Eingriff in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und
somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5) Ziffer 7 BauGB
entsprochen ist.

8 ErschlieBung

8.1 VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes soll Uber einen neu zu errichtenden Kreis-
verkehrsplatz im Bereich der Landesstraf’e 32 (Breddenberger Stralte ) erfol-

gen.
Durch diesen Kreisverkehrsplatz sollen die auf der L 32 schneller als die zu-
lassige Geschwindigkeit von 70 km/h fahrenden Kraftfahrzeuge abgeblockt
werden.

Im Bereich des Plangebistes ist z. Zt. ein &ffentlicher Weg vorhanden, der im
Rahmen der vorliegenden Planung als Ausgleich fur die neue Zufahrt aufge-
hoben wird.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist damit gesichert.

8.2 Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausrei-
chender Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Das Plangebiet kann an die
zentrale Wasserversorgung des Wasserverbandes ,Himmling" angeschlossen
werden.
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b) Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Die
ordnungsgemaie Schmutzwasserbeseitigung ist durch den Anschlull gewahr-
leistet.

¢) Oberflachenentwisserung:

Es ist nicht vorgesehen Oberflachenwasser aus dem Plangebiet abzuleiten.
Auch in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen ist kein Regenwas-
serkanal vorhanden. Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
ist hier problemlos méglich. Die durchgeflhrte Bodenbohrung hat ebenfalls
ergeben, dass es sich bei dem anstehenden Oberboden um gut wasserdurch-
lassiges Bodenmaterial handelt. Das anfallende Oberflachenwasser ist daher
auf den jeweiligen Grundstlicken oberflachig zu versickern.

Fur die Versickerung von Oberflachenwasser von befahrbaren Flachen mis-
sen ausreichend groRe, flache Versickerungsmulden mit belebter Bodenzone
zur Verfigung stehen oder wasserdurchlassige Materialien (z.B. Rasengitter-
steine ¢. &) verwendet werden.

Fir die Versickerung von Oberflachenwasser ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV zu beachten.

Fiur die schadlose Einleitung von Oberflachenwasser in das Grundwasser wird
vor Baubeginn die erforderliche Erlaubnis beim Landkreis Emsland eingeholt.

d) Brandschuiz:

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit
der &értlichen Feuerwehr erstellt.

8.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie ist durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) gewahrleistet.

8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gllti-
gen Satzungen des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mallabfuhr
ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewadhrieistet.
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Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

9 Verfahrensvermerke

a) Beteiligung der Biirger:

Die Gemeinde Borger hat gemal § 3 (1) BauGB frihzeitig die allgemeinen
Zicle und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat aligemein Gele-
genheit zur AufRerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

b) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange:

Die Behdtrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden frih-
zeitig gemal § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolg-
te durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehodrigen Begrindung.
Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Gemeinde den Tragern of-
fentlicher Belange fur die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

c) Verfahrensvermerk:

Der Entwurf des Bebauungspianes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdorigen Begrindung vom 03.12.01 bis 03.01.02 im Rathaus der
Gemeinde ausgelegen. Die vorliegende Fassung ist Grundiage des
Satzungsbeschlusses vom 23.01.2002.

Borger, deQ’X3.01 2002

_____ U Jloii

Gemeindedirektor t
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Se'te 2 zum Bericht LL0OB37.1/01

1.) Zusammenfassung

Die nachfolgende Untersuchung hat ergeben, dass durch die geplanten gewerblichen Nutzungen im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Einkaufszentrum Breddenberger StralBe" keine unzulassigen

Schallimmissionen in der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Grundlage flr diese Beurteilung sind die im nachstehenden Bericht dargesteilten Berechnungen unter
Zugrundelegung der geplanten Betriebsbedingungen sowie unter Berlcksichtigung einer

Maximalbetrachtung der Parkplatzfrequentierung.

Zur Vermeidung unzuldssiger Schallimmissicnen wahrend der Nachtzeit, wurden die maximal

zuldssigen Schallemissionen fir Laftungs- und Klhlaggregate vorgegeben.

Auf der Basis der vorliegenden Untersuchung bestehen somit aus schalitechnischer Sicht keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Einkaufszentrum Breddenberger
StraBe" in 26904 Borger zwecks Ausweisung eines Bereiches als MK-Gebiet sowie gegen den Bau

und Betrieb des auf der Plangebietsflache geplanten Einkaufszentrums.

Nachfolgender Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit grofBter Sorgfalt erstellt. Dieser
Bericht besieht aus 18 Seiten und 3 Anlagen.
MeBstelle nach § 26 BImScha fir

ngen. len 06.06.01 GRIKo Gerausche, Geriiche und Erschiitterur.gen

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH

ZECH Ingenieurgessilschaft mbH

Fmmisaicnsschutz - Bauphysik
Loosstr. 78 - 49808 Lingen {Ems) %(
Tei.0591-80016-0-Fax0591-80016-2’0 ‘

o ; A Blasius i. A. Dipl.-Ing. Christian Poc
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2.) Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Borger plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Einkaufszentrum
Breddenberger Stral3e" zwecks Ausweisung eines Gebietes als MK-Gebiet. Der Bereich des
Plangebietes soll fir die Errichtung eines Einkaufszentrums mit Verbrauchermarkt sowie weiteren

Ladenlokalen und einem Restaurant vorgesehen werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt siddstlich an der L 32 (Breddenberger StralBe}. Die Lage ist dem

Ubersichtslageplan der Anlage 1 zu entnehmen.

Ausgehend von den zu erwartenden Schallemissionen aus dem Bereich des Piangebietes -
insbesondere durch die vorgesehenen PKW-Stellplitze und die Anlieferungen - sind die
Schallimmissionen im Bereich der Nachbarschaft zu ermitteln und zu beurteilen. Die Beurteilung ist

nach der TA LArm durchzuflhren.

Sind Uberschreitungen einzuhaltender Immissionsrichtwerte durch die méglichen Nutzungen zu

erwarten, so sind geeignete Larmminderungsmafinahmen zu dimensionieren und anzugeben.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind in einem gutachtlichen Bericht zu erlautern.
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3.) Beurteilungsgrundlagen und Immissionsrichtwerte

Far die Ermittiung und Beurteilung der Gerduschsituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16
"Einkaufszentrum Breddenberger Strafe" in Bérger werden folgenden Normen, Richtlinien und

Unterlagen herangezogen:

TA L&rm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Ausgabe August 1998 Immissionsschutzgesetz {Technische Anleitung zum Schuiz

gegen Larm vom 26.08.1998)

DIN 150 9613-2 Entwurf Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Ausg. Sept. 1997 Allgemeines Berechnungsverfahren

RLS 90 Richtlinie fir den LArmschutz an Stral3en

Ausg. 1990 (Bundesminister flr Verkehr)

Parkplatzlarmstudie Bayerisches Landesamt fUr Umweit

3. Auflage 1994

"Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche auf Betriebsgel&nden ven
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen", Heft 192 aus der Schriftenreihe der

Hessischen Landesanstalt fur Umwelt vom 16.05.1985

- Lageplan und Bebauungsplanentwurf, zur Verfligung gestellt durch das Bire flr Stadiplanung

Gieselmann und Muller GmbH, Werlte

- telefonische Auskunft des Buro flr Stadtplanung Gieselmann und Mller GmbH zu den

Nutzungen in der Nachbarschaft zum Plangebiet Nr. 16

- Telefonat am 22.05.01 mit Herrn Cordes von cer COMA Verwalitung zu den Verladetatigkeiten

und Offnungszeiten des geplanten Marktes
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Gemal TA Larm sind in der Nachbarschaft von gewerblichen Anlagen sinzuhaltende Immissions-
richtwerte vorgegeben. Diese Immissionsrichtwerte sind abhéngig von der Gebietsausweisung des
Gebietes, in dem die Wohnbebauung bzw. die benachbarten Immissionsorte liegen. Nach Angaben
des Stadtplaners liegen die zu betrachtenden nachstgelegenen Immissionsorte teilweise im
Allgemeinen Wohngebiet und teilweise im Misch- oder Dorfgebiet. In den Gebietsausweisungen sind

gemal TA Larm folgende Immissionsrichtwerte einzuhalten:

Immissionsrichtwerte nach TA Larm in dB(A)
Gebietsausweisung
tags nachts
WA (IP 08) 55 40
MI/MD
(IP 01 bis IP 07) 60 45
Tabelle 1: tmmissionsrichtwerte fir Gewerbeldrm gemafn TA LArm

Auf Grund der vorgesehenen gewerblichen Struktur wird in der vorliegenden Untersuchung direkt die
TA Larm angewandt, da sie zusé&tzlich zu den Regelungen der DIN 18005 "Schallschutz im

Stadtebau" weitergehende Hinweise gibt.

Die Lage der Immissionsorte ist in der Anlage 2 gekennzeichnet.

Der Beurtellungszeitraum tags bezieht sich auf die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Der
Beurteilungszeilraum nachts ist bei einer Beurteilung gemal TA Larm die lauteste Stunde in der Zeit
von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Bei der Beurteilung gemaf3 TA Larm wird in Allgemeinen und Reinen Wohngebieten die hdhere
Storwirkung von Gerduschen innerhalb der Tageszeiten mit erhdnhter Empfindlichkeit durch einen
Zuschlag von 6 dB(A) berlcksichtigt.
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Die Zuschlage flir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit sind wahrend der folgenden Zeiten zu

bertcksichtigen:

1. an Werktagen: 06:00 Uhr bis 07:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

2. an Sonn- und Feiertagen: 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr

13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen den Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als

30 dB(A} sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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4.) Berechnung der Gerdauschemissionen

Grundiage fUr die értliche Aufteilung der berlicksichtigten, relevanten Schallquellen ist das
vorliegende Nutzungskonzept der geplanten Bebauung. Als Schallgueilen sind im Plangebiet eine
Stellplatzanlage sowie die Anlieferung der Geschafte mit den zugehdrigen Fahrwegen vorgesehen,

siehe Anlage 2 (Digitalisierungsplan).

Weiterhin sind Kihl- und Liftungsaggregate auf dem Dach des Baukdrpers zu beriicksichtigen, deren
maximale Schallleistung vorgegeben wird, damit es in der Nachtzeit nicht zu Richtwertlber-

schreitungen an den bestehenden Wohnhdusern kommt.

4.1 Gerdauschemissionen durch die Kundenparkplatze

Insgesamt sind 157 Stellplatze fir das gesamte Nutzungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 16
vorgesehen. Die Schallemissionen dieser Stellplatzbereiche wurden nach den Ergebnissen der

Bayerischen Parkplatziarmstudie berechnet.

Hiernach berechnet sich der Schallleistungspegel der Stellplatze wie folgt:

LW = LWO + ALPA +ALTM + ALD +10 |g (N ' n)

mit
Lwo = Ausgangsschallleistungspegel flr eine Bewegung/h auf einem P+R-Parkplatz:
Lwo = 65 dB{A)
Alpa = Zuschlag fir die Parkplatzart:
Einkaufszentrum: AlLss = 2 dB(A)
P + R Parkplatz: ALz, = 0 dB{A)
ALy = Zuschlag fir das Taktmaximalpegelverfahren:
Einkaufszentrum: ALmy, = 4 dB{A)
P + R Parkplatz: ALy = 3 dB(A)
N = Bewegungshaufigkeit je Stunde und Stellplatz

n = Anzahl der Stellplatze
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Bei den Berechnungsansatzen wurden Zuschlage fur die Parkplatzart "Einkaufszentrum" gewéhit.
Hier sind die erhthten Gerduschemissionen durch mehrfaches Tirenschlagen sowie Schieben der

Einkaufswagen mit berlicksichtigt.

Gemaén den Ergebnissen der Parkplatzlarmstudie ist als Maximalansatz eine Wechselh&ufigkeit von
1,6 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde fir ein Einkaufszentrum mit normalem Warenangebot
angesetzt worcen. Hieraus berechnet sich eine tagliche Menge von 4019 PKW-Bewegungen bzw. die

An- und Abfahrt von 2010 Fahrzeugen.

4.2 Gerduschemissionen durch Anlieferverkehr und Verladevorgénge

Fur die entsprechenden Fahrwege wurden die Gerauschemissionen der LKW-Fahrwege

entsprechend den Ergebnissen des Forschungsberichtes der Hessischen Landesanstalt far Umwelt

bestimmt.

Hiernach werden die auf die Beurteilungszeit hezogenen Schallleistungspegel Lwa, wie folgt

berechnet:

Fahrgerdusche LKW Lwa' = Lwatn + 101gn +101g (I/1m) - 10 Ig (T/1h)

mit:

Lwan' = zeitlich gemittelter Schallleistungspegei fir 1 LKW pro Stunde und 1 m
LWA.IH‘ =E5 dB(A)/m fur LKW = 105 KW
Lwa1n = B3 dB(AYm fir LKW < 105 kKW

n = Anzahl der LKW einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit T,

I = Lange eines Streckenabschnittes in m

T, = Beurteilungszeit in h

Zur Tageszeit sind die Fahrwege von 4 LKW berlcksichtigt worden.
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Die Fahrgerausche der PKW in dem Plangebiet (Ein- und Ausfahrien) sind ebenfalls nach der oben
angegebenen Formel (Fahrgerdusche fir LKW) berechnet worden. Der zeitlich gemittelte Schall-
leistungspegel flr 1 PKW pro Stunde und 1 m Wegstrecke ist in Anlennung an die RLS 90 mit
Lwaqn = 47,5 dB{A) / m ermittelt worden.

Fur die Berucksichtigung der Verladegerdusche werden in dem o. g. Forschungsbericht ebenfalls

Berechnungsgrundlagen angegeben.

Veriadegerdusche: Lwar = Lwarp + 10 1gn=-101g (T./1h)
mit:
Lwarn =  zeitlich gemittelter Schalileistungspegel fir 1 Ereignis pro Stunde

Lwar,1n = 88 dB(A) fUr Palettenhubwagen Uber fahrzeugeigene Ladebordwand

Lwar 1n= 75 dB(A)} fOr Rollgerausche auf dem Wagenboden
n = Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit T,

T, = Beurteilungszeit in h

Zur Tageszeit ist der Umschlag von 53 Paletten berlcksichtigt worden.

Bei den Verladegerauschen ist zu beachten, dass die angegebenen Schallleistungen fir eine
Uberfahrt pro Stunde gelten. Der Umschlag einer Palette setzt sich aus 2 Uberfahrten (Hin- und

Ruckfahrt} zusammen.
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Schallemissionen durch Ranagieren der Anlieferungsfahrzeuge

Im Bereich der Anlieferzonen wurden Rangierflachen in Ansaiz gebracht, welche die
betriebstypischen Vorgénge der LKW und Kleintransporter wie z. B. Vor- und Zurlcksetzen der LKW
beim Rangieren, TlUrenschlagen, Betriebsbremse, Leerlaufger&usche, Anlasser, etc. berlicksichtigen.

Daraus ergeben sich Schallleistungspegel von:

Rangier- und Abstellvorgang eines LKW:  Lya, 1= 88,2 ¢B(A)

Abstellvorgang eines LKW: Lwar, 1n= 86,2 dB(A),

die die Schallemissionen jeweils eines Vorganges in einer Stunde beschreiben.

4.3 AuBenaggregate/Liftungstechnik

Fir etwaige Kihlrdume, etc. wurden am COMA-Markt und am Restaurant je ein Auf3enaggregat

bericksichtigt. Flr ein solches Aggregat ist ein maximaler Schallleistungspegel von

Ly = 80 dB(A) fur den COMA-Markt

Lwa = 75 dB(A) fir das Restaurant

zuldssig.
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Die in der Untersuchung betrachteten Schallquellen sind an dieser Stelle mit Angaben der Mengen,

Zeiten und berechneten Schallleistungspegel aufgetihrt

Parkplatz 157 Stellplatze mit 1,6 Bewegungen lber 16 Stunden

Bezeichnung Anzahl/ |Schallleistungspegel | Bemerkungen / Zeitraum
Einwirkzeit Lwa in dB(A}
B Einkauf t
Parkplatz 1 + 8- 15 St 384 Bew. 96,8 m@gﬂf;@gﬂgﬁggﬂg@ﬁlcoiu szenirum
07.00 Unr bis 20:0C Uhr
B Einkaufszentrum
Parkplatz 2.+9 -7 51 176 Bow. 935 Beviegungen am EinkaLfszentry
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Bewegungen am Einkaufszentrum
Parkplatz 3- 12 5t 307 Bew. 95,9 in der Oftnungszeit von
07:00 Uhr bis 2C:00 Unhr
Parkplatz 4 - 22 S 563 Bew 9.5 Bevegungen am Enkeufszentrum
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Parkplat? 5 - 21 St 538 Bow %3 Bevegungen am Einkauszentrum
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Bewegungen am Einkaufszentrum
Parkplatz 6 - 32 St 819 Bew. 100,1 - iergoffﬁungszen Yo
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr
‘ f t
Parkplatz 7 - 26 St 556 Bew, 99.2 Bewegungen am Einkaufszentrum

in der Ofinungszeit von
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr

Tabelle 2: Emissionen der Stellplatzanlage tags
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Bezeichnung

Anzahl /
Einwirkzeit

Langenbezogener
Schallieistungspegel
Ly in dB(A)

Bemerkungen / Zeitraum

Ein- und Ausfahrten PKW (eine Linienschallguelle von Einfahrt bis Ausfahrt)

Anbindung der Stellplatze 1 - 4

PKW Fannveg 1 845 Fahrten 65,2 und 50 % von & (66 Stellpléatze)
Ober 13 h
Anbindung der Stellplatze 50 %

PKW Fahrweg 2 550.5 Fanrten 63,7 von 5 und 6 (43 Stellplatze) Uber
13h

PKW Fahrweg 3 614.5 Fahrten 64.2 Anbindung der Steliplatze 7 bis 9

(48 Stellplatze)

Ein- und Ausfahrt Lieferdahrzeuge (Linienschallauelle von Einfahrt bis Umschlagsort)

LKW = 105 kW
COMA, Fahrweg, 4 Fahrten 59 . : .
5 LKWIT {06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
LKW » 105 kW
Schlecker, Fahrweg, 2 Fahrten 58 . ‘ .
LKW/ {06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
LKW < 105 kW
Restaurant, Fahrweg 2 Fahrten 54 . ; .
1 LKW/T (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
ie PKW
SOHSTigES, Fahrweg, 10 Fahrten 45,5 E’ggoo Unr bis 22:00 Uhr)
5 Bullis / Tag ' '
Tabelle 3: Emissionen der Fahrwege tags
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Umschlag an den Anlieferstellen des Einkaufszentrums

Bezeichnung Anzahl/ |Schallleistungspegel | Bemerkungen / Zeitraum
Einwirkzeit Lwa in dB(A)

COMA, 2 LKW 29 Pal. 93,6
insges. 29 Paletten

Umschlag Doppelte Anzahl wegen 2 Uberfahrten pro

Umschlag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

COMA, 29 Pal. 80,6
Rollgerdausche LKW
Boden

COMA, 2 LKW 2 LKW 79,2 Zeitraum 06:00 bis 22:00 Uhr
Vorgange inkl.
Rangieren

COMA, TK-Aggregat 1h 90 Zeitraum 06:00 bis 22:00 Uhr
an LKW

Schlecker, 1 LKW 20 Pal. g2
Umschlag von

Insges. 20 Paletien Doppelte Anzahl wegen 2 Uberfahrten pro

Umschlag (C6:00 Uhr bis 22:00 Uhr}

Schlecker, 20 Pal. 79
Rollgerdusche an
LKW Boden

Schlecker, 1 LKW 1 LKW 76,2 Zeitraurn 06:00 bis 22:00 Uhr
Vorgang inkl.
Rangferen

Doppelte Anzahl wegen 2 Uberfahrten pro

Restaurant, 1 LKW 5 Pal. 86 Umschlag {06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
Umschlag von

insgesamt 5 Paletten

Restaurant, 1 LKW 1 LKW 74,0 Zeitraum 06:00 bis 22:00 Uhr
Stellvergang

1 LKW Rangieren 2 Minuten 72,2 flr z.B. Anlieferung Restaurant bzw.
sonslige Anlieferung im rlckwartigen
Bereich in der Zeit van 06:00 Uhr bis
22:00 Uhr

Senstiges, 10 Bullis 10 Bullis 68 entspricht & Fahrzeugen im Zeitraum
06:00 bis 22:00 Uhr

Tahelle 4: Emissionen im Bereich der Anlieferzonen
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hervargerufenen PKW Bewegungen und PKW Fahrten zu erwarten.

Far das Restaurant mit einer maximalen GastraumgrdfiBe von 250 m?, gibt die Parkplatzlarmstudie je

10 m? einen bendtigten Stellplatz an. Die Bewegungshaufigkeit in der lautesten Stunde (22:00 Uhr bis

23:00 Uhr) betragt 0,2 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde.

25 Stellplatze mit 0,2 Bewegungen in der lautesten Stunde

Bezeichnung Anzahl/ | Schallleistungspegel | Bemerkungen / Zeitraum
Einwirkzeit Lwa in dB(A)

B P + R Parkpilat
Parkplaiz 6 nachis & St 2,6 Bew. 72,1 il (gé:goa z

Uhr bis 23:00 Uhr)

Bewegungen an P + R Parkplatz
Parkplatz 7 nachts 13 St 1 Bew. 88 in derg\autgesten Stunde (22:80

Uhr bis 23:00 Uhr}

B P + R Parkplat
Parkplatz 8 nachts 7 St 1.4 Bew. 69,5 ewegungen an = + arpats

in der lautesten Stunde {22:00
Uhr bis 23:00 Uhr)

Ein- und Ausfahrten PKW

Linienschallquelle

von Einfahrt bis Parkplatz

Restaurant

Bezeichnung Anzahl / Langenbezogener |Bemerkungen /Zeitraum
Einwirkzeit |Schallleistungspegel
Lwar1n in dB(A)/m
nachts PKW Fahrweg 5 Fahrten 545 Anbindung der Steilplaize 8,7

und 9 {Ein- bzw. Ausfahrt)

Tabelle 5:

Emissionen des Restaurants in der lautesten Stunde der Nacht
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5.) Berechnung der Gerduschimmissionen durch Gewerbeldrm, Berechnungsverfahren

Die Immissionspegel, die sich an den betrachteten Immissionsorten ergeben, werden nach DIN ISO

9613-2 E "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" mit folgender Gleichung berechnet:

mit

Lir(DW)

Lw

LfT (DW) = Lw+ Dc -A

der im allgemeinen in Oktavbandbreite berechnete Dauerschalldruckpegel bei
Mitwindbedingungen in dB(A)

Schallleistungspegel in dB(A)
Richtwirkungskorrektur in dB(A)

Dampfung, die wahrend der Schallausbreitung von der Punkiquelle zum

Empfanger vorliegt in dB(A)

Die Dampfung A wird berechnet mit:

mit

A= Agy + Aam + Ag + Avar + Anise

die Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB(A)
die Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB(A)

die Dampfung aufgrund des Bodeneffekies in dB(A)

die Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB(A)

die D&mpiung aufgrund verschiedener anderer Effekte in dB(A)

Bei der Schallausbreitungsberechnung wurde das Berechnungsprogramm SoundPLAN 5.0, Version

vom 13.02.01, Braunstein & Berndt GmbH in Leutenbach verwendet. Hierbei wurde keine

meteorologische Korrektur berlicksichtigt sowie das alternative Verfahren nach Absatz 7.3.2 der DIN
ISO 9613-2 verwendet.
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Die Ergebnisse der Gewerbelarmberechnungen sind im Detail der Anlage 3 zu entnehmen.

Zusammenfassend ergeben sich die nachfolgenden Ergebnisse:

Immissionspunkt | Gebietseinstufung | Immissionsrichtwert | Immissionsrichtwert | Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
nach TA Larm nach TA L&rm tags in dB(A) nachs in GB(A)
tags in dB(A) nachts in dB(A)

P 01 MI 80 45 55 37
IP 02 MI 60 45 48 34
IP 03 MI 60 45 51 31
IP 04 Ml 60 45 51 31
IP 05 M 60 45 52 36
IP 06 MI 60 45 51 36
IP 07 Ml 60 45 46 33
IP 08 WA 55 40 48 31
Tabelle 6: Berechnungsergebnisse der Schallausbreitungsberechnung

Wie der vorstehenden Tabelle zu entnehmen ist, werden die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte zur

Tages- und Nachtzeit im Bereich der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft bei Anlieferung ab 06:00

Uhr morgens unterschritten. Eine Uberschreitung der durch einzelne Spitzenpege! einzuhaltenden

Richtwerte ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Somit bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 "Einkaufszentrum Breddenberger Straf3e" in 26904 Bérger zwecks

Ausweisung von Flachen als MK-Gebiet, da das Konzept eines Einkaufszentrums auch bei

maximalen Berechnungsanséatzen keine unzuléssigen Schallimmissionen erwarten lasst.
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Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:
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Ubersichtslageplan

Digitalisierungsplan mit Lage der Immissionsorte und Gerduschquellen

Berechnungsausdrucke zur Immissionsberechnung



ZECH A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Anlage 1: Ubersichtslageplan
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Anlage 2: Digitalisierungsplan mit Lage der Immissionsorte und Gerauschquellen
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Anlage 3: Berechnungsausdrucke zur Immissionsberechnung



B'Plan Nr.16 "Einkaufszentrum Breddenberger Strale"
Einkaufszentrum Bebauungsplan Nr. 16

Zech Ingenieurgesellschaft mbH Loosstraf3e 78 49809 Lingen (05 91) 80016-0

Schallquelle I Quelltyp ‘Z ‘ | oder § Lw ' Lw' TG ’ Ko
COMA, 2 Lkw, Umschlag von ges. Punkt 101,00 | 93,6 | 63,6 9 ‘ 0,0
Schlecker, 1 LKW Umschl. von ges. ‘ Punkt 101,00 92,0 22,0 9/ 00
COMA, TK-Aggregat LKW Punkt 103,50 80,0 90,0 9/ 00
PKW Fahrweg 3 Linie 101,00 227,64 87,8 64,2 8/ 0,0
PKW Fahrweq 1 Linie | 101,00 160,03 87,2 65,2 8 00
Restaurant, Umschlag von 5 Pal. Punkt 101,00 86,0 86,0 9! 0,0
PKW Fahrweg 2 Linie 101,00 149,84 85,5 63,7 8 00
COMA, Rollgerausche LKW Boden Linie 101,30 9,74 80,6 70,7 9 00
COMA, AuBBenaggregat Punkt 105,00 80,0 80,0 14 0,0
COMA, Fahrweg 2 LKW/Tag Linie 101,00 125,81 80.0 59.0 9 00
COMA, 2 LKW Vorg. inkl. Rangieren Flache 101,00 174,18 79,2 56.8 g 00
Schlecker, Rollgerausche LKW Linie 101,30 | 12,02 74,0 68,2 g 00
nachts PKW Fahrweg Restaurant Linie 101,00 227,35 78,1 545 13| 0¢C
Hestraurant, Fahrw. 1 LKW/Tag < Linie 101 ,OO‘ 215,69 77,3 54,0 9| 0,0
Schlecker, Fahrw, 1 LKW/Tag Linie 101,00 125,81 77,0 56,0 9| 00
Schiecker, 1 LKW Vorg. inkl. | Flache 101,00 237,74 | 76,2 52,4 9| 0,0
Restaurant, AuBenaggregat Punkt 103,G0 75,0 750 14| 3,0
Restaurant, 1 LKW Vorgang Flache 101,00 18,24 74,0 61,4 9 0,0
1 LKW Rangieren Flache 101,00 130,95 72,2 51,0 9/ 00
Parkplatz 7 - 26 ST Parkplatz 100,50 320,26 71,0 45,9 7 0,0
Parkplatz 1 - 15 8T Parkplatz 100,50 180,68 71,0 48,4 10,0
Parkplatz 8 - 15 8T Parkplatz 100,50 175,57 71,0 48,6 1 00
Parkplatz 2 - 7 ST | Parkplatz 100,50 86,61 71,0 51,8 2 00
Parkplatz 9 - 7 ST Parkplatz 100,50 83,96 710 518 2 00
Parkplatz 6 - 32 ST Parkplatz 100,50 | 412,44 71,0 448 & 0C
Parkplatz 3-12 ST Parkplatz 100,50 | 145,05 71,0 48,4 3 00
Parkplatz 5-21 8T Parkplatz 100,50 258,83 71,0 46,9 5/ 0,0
Parxkplatz 4 - 22 ST Parkplatz 100,50 289,14 71,0 46,4 41 0,0
sonstiges, Fahrw. 5 Bullis/Tag Linie 101,00 215,69 68.8 45,5 9] 00
Parkplatz 7 - nachts 13 ST Rest. Parkplatz 100,50 160,77 68,0 45,9 12, 0,0
Parkplatz 6 - nachts 5 ST Rest. Parkplatz 100,50 62,60 | 68.0 50,00 10 00
sonstiges, 10 Bulll Bew./Tag Parkplatz | 100,50 59,25 68,0 50,3 15 0,0
Parkplatz 9 - nachts 7 ST Rest. Parkplatz | 100,50 82,53 88.0 48,8/ 11 0,0
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B'Plan Nr.16 "Einkaufszentrum Breddenberger StraBe"
Einkaufszentrum Bebauungsplan Nr. 16

Parkptatz Anzahl Zuschiag Zuschlag Zuschlag TG
Stellplatze P-Typ Takimax Fahrgassen
dB dB

sonstiges, 10 Bulli Bew./Tag 1,00 3,00 X 0,00 15
Parkplatz 3 - 12 ST 12,00 6,00 X 0,00 3
Parkplatz 5- 21 8T 21,00 6,00 X 0,00 5
Parkplatz 4 - 22 ST 22,00 6,00 X ¢,00 ‘ 4
Parkplatz 1 - 15 ST 15,00 86,00 X 0,00 1
Parkplatz 2 - 7 ST 7,00 8,00 X 0,00 |2
Parkplatz 8 - 15 8T 15,00 6,00 X 0,00 1
Parkplatz 9 -7 ST 7,00 6,00 X 0,00 ‘ 2
Parkplatz 6 - 32 ST 32,00 8,00 X 0,00 6
Parkplatz 7 - 26 ST 26,00 6,00 X 0,00 7
Parkplatz 6 - nachts 5 ST Rest, 5,00 3,00 X 0,00 10
Parkplatz 9 - nachts 7 ST Rest. 7.0C 3,00 X 0,00 ‘ 1
Parkpiatz 7 - nachts 13 ST Rest. 13,00 3,00 X 0,00 12
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B'Pian Nr.16 "Einkaufszentrum Breddenberger Straf3e"
Einkaufszentrum Bebauungsplan Nr. 16
Name  Nutzung| Z LrT,max | LrN,max LrT ] LrN LrT,diff | LeN,diff
m dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)

IP 01 ‘ M| ‘ 102,00 60 45 542 35,9 - -
MI 104,80 60 45 54,9 37.1 - -
IP 02 ML 102,00 60 45 473 | 330 - -
‘ MI 104,80 60 45 476 | 336 - -
IP 03 M ‘ 102,00 60 45 50,0 \ 30,3 ; -
MI 104,80 80 45 51,0 312 - ;
IP 04 ‘ M| 102,00 60 45 49,7 ‘ 29,6 - -
M| 104,80 60 45 50,6 30,6 - -
IP 05 M| 10480 60 45 51,5 36,3 - -
IP 06 M| 102,000 80 45 49,9 34,6 - -
‘ M| 104,80 60 45 50,9 ‘ 35.7 - -
IP 07 oM ‘ 102,00 80 45 44,0 317 - -
MI 104,80 80 45 452 328 - -
IP 08 WA | 102,000 55 40 46,7 ‘ 29.8 - -
‘ WA 104,80 55 40 47 6 30,5 - -
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Legende:

Feldhecke
Hb
Hs
Hbs

Haupthestandsbifdner:

Ahom
Birke
Brombeere
Buche
Eiche

Erle
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Faulbaum

Feldgehdlze:
Wallhecke
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Béume u. Strducher WHbs
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Ei Kirsche Kr
Er Ldrche LA
Es Linde Li
Fa Obstbdume Ob

Baumgruppe
Baumreihe

Einzelbaum
Strducher

Pappei
Vogelbecre
Weide
Weidom
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BR
EB

Pa

Vo
We
Wwd

Gemeinde Borger

Bebauungsplian Nr. 16
"Einkaufszentrum
Breddenberger Strale”

‘Kompensationsflache
- Bestandsaufnahme -

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werite
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Gemeinde Borger
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- Zuordnung -

Bliro flir Landschaftsplanung, Waerlte




Die Zustellung der Entscheidung Uber cie Einwendungen kann
durch gfentliche Bekanntmachung ersetzt wercen.

Die Einwendungen werdan dem Antragsteller bekannt gegeben. Auf
Veriangen des Einwenders solien dessen Namen und Anschrift vor
der Bekanntgabe unkenntiich gemacht werden, wenn diese zur
ardnungsgematen Durchfiihrung des Genehmigungsverfanrens
nicht erforderlich sind.

Gemal § 3¢ Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes lber dig Umweltverirag-
lichkeitsprifung (UVPG) ist eine aligemeine Vorpriffung durchge-
fihri worden. Hierbel wurde festgestellt, dass fur digses Vorhaben
die Durchftihrung einer Umweltvartraglichkeitsprifung  nicht
erforderiich ist. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Feststeliung
nicht selbstandig anfecntbar ist (siehe § 3 a Satz 3 UVPGE)

Meppen, 25.08.2003

LANDKRE|S EMSLAND
Der Landrat

439 Bekanntmachung einer Aniage nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz  (Hdhn-
chenmaststali: Stefan Ficker, GroB Berfien)

Harr Stefan Ficker, Friesenweg 1, 48777 Grofl Berfen, beantragt
nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgasetz (BimSchG) die Geneh-
migung zur Errichtung und zum Befrieb vor 2 H#hnchenrmaststalien
mit jeweiis 35.000 Masthihnchen, zum Einbau eings Luftwdschers
je Stall, zum Neubau einer Festmistplatte, zur Aufstellung von 6
Futtermitelsilos und zum Einbau gines Stahibeton-Erdbehalters flir
Reinigungswasser auf dem Grundstlck Flur 14, Flurstiick 16/1 der
Gemarkung Grolt Beriden.

Die Gesamtaniage hat danach eine Kapazitat von 70.000 Mast-
hahnchen.

Die geplante Anlage soll im Jafr 2004 in Betrizsb genommen
werden.

Dieses oben angegebsns Vorhaben wird gemarn § 10 Abs. 3
BImSchG Sffentlich bekannt gemacht,

Die Antragsunterlagen fur diesen Betrieb lisgen beim Landkreis

Emsland, Ordeniederung 1. 48716 Meppen (Hochbauamt, Zi. 517)
in der Zeit vom 08.09.2003 bis zum 07.10.2003 wahrend der
Dienststunden difentlich zur Einsicht aus. Etwaige Einwendungen
gegen gas Vorhaben kénnen vom 08.08.2003 bis zum 21.10.2003
schriftlich betm Landkreis Emsland unter shiger Anschrift geltend
gemacht werden.

Mit Ablauf der Einwendungsfist werden zlie Einwendungen
ausgeschlossen, die nicht auf privatrechtliichen Titeln beruhen. Die
frigt- und formgerecht srhobenen Einwendungen werden am
04.14.2003 ab 9.30 Uhr im Sitzungszimmer 2 (1L.OG) des Kreishau-
ses in 49716 Meppen, Ordeniederung 1, erdnert. -

Es wird darauf hingewlesen, dass die frist- und farmgerecht
srhobenen Einwendungen auch bei Ausbleiben des Antragstellers
oder von Persaonen, die Einwendungen erhoben haben. erbrtert
werden.

Die Zusteilung der Entscheidung liber die Einwendungen kann
durch &ffentliche Bekanntmachung ersetzt werden.

Die Einwendungen werden dem Antragsteller bakannt gegeber. Auf
veriangen des Einwenders solien dessen Namen und Anschrift vor
der Bekanntgabe unkenntlich gemacht werden, wenn diese zur
ordnungsgemaien Durchfihrung des Genenmigungsverfahrens
nicht erforderlich sind.

Gemal § 3¢ Abs. 1 Saiz 1 des Gesstzes lber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) ist eine aligemeine Vorpridffung durchge-
fihrt worden. Hierbel wurde festgestelit, dass fUr dieses Vorhaben
die Durchfiihrung einer Umweltveriraglichkeitsprifung  nicht
arforderlich ist. S wird darauf hingewiesen, dass diese Feststellung
nicht selpstandig anfechtbar ist {siehe § 3 a Saiz 3 UVPG).
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Meppen, 21.08.2003

LANDKREIS EMSLAND
Der Landrat

C. Satzungen, Verordnungen, Verwal-
tungsvorschriften und Bekanntma-
chungen der Stadte, Gemeinden,
Samtgemeinden und Verbénde

440 Bauleitplanung der Gemeinde Borger;
Bebauungsplan Nr. 16 ,Einkaufszentrum
Breddenberger StraBe* nebst ortlichen Bau-
vorschriften lber die Gestaltung, Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes, Bekanntmachung

gem. § 10 BauGB

Der Rat der Germeinde Bérger hat in seiner Sitzung am 23.01 2002
den Bebauungsplan Nr. 18 Einkaufszentrum Breddenberger Stralle”
nebst Begrindung und den darin aufgenommenen  Srtiichen
Sauvorschriften tber die Gestaltung als Satzung beschiossen.

Der raumliche 3efungstersich des Bebauungsplanes Nr. 16
Einkaufszentrum Breddenberger Straie” nebst drilichen Bauver-
schriften ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestelit. ’

Geitunpsbersien des
BabcLungsolenzs Nr. 18
" Zinkrufszanirim =
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Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung und den darin aufgenom-
menen ortlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung bei der

Gemelnde Barger, Waldstr. 4, 26904 Borger, wihrend der Cisnst-
stunden &ffentlich aus und kann dort eingasehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan nebst drilichen
Bauvarschriften gem, § 10 BauGB rechisverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 29 - 42
BauGB und des §§ 44 Abs. 4 BauGRB tber das Eréschen von
Entschidigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewlesen.

Amtsblatt des LK EL Nr. 15/2€03 vorm 28.08.2003



Cemdl § 215 Abs. 2 BauGB wird aulerdem darauf hingswiasen,
dass eine Verletlzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGGB
bazeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtiich ist,
wenn sie night schriftlich innerhalb eings Jahres seil dem Verdffentli-
chungsdatum dieser Bekanntmachung gegenliber der Gemeinde
Bérger geltend gemacht werden.

Unbeaghtiich sind auch Mangel der Abwagung, wenn sig nicht
innerhalb ven 7 Jahren seil dem Veréffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde Bdrger schrifilich
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Vertetzung
oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Borger, 20.08.2003

GEMEINDE BORGER
Der Gemeindedirektcr

441 Bauleitplanung der Gemeinde Emsbiren; 17.
Anderung des Flichennutzungsplanes -
Darstellung von Gewerbeflichen zur Ergén- -
zung der Gewerbefldchen Gewerbegebiet A
31 und von Sonderbaufldchen fiir den Mo-

dellflugplatz in Leschede, Bernter Hortel

Die Bezirksregierung Weser-Ems, Sldenburg, hat mit Verfligung
vom 04.07.2003 (Az.: Z204.13-21101-54010) die vom Rat der
Gamainde Emsbiren am 21.05.2003 haschlossene 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes - Gewerbeflache A 31/Maodelifiugplatz
- gemé&f § 6 Baugesetzbuch (BauGB)Y genehmigt.

Der Geltungsbereich der 17. E\nderung des Flachennutzungsplanes
ist in den nachfolgenden Ubersichisplénen schwarz umrandet
dargestelit.

Darstellung von Gewerheflidchen zur Trganzung der Gewerbeflachen
Gewerbegebiat A 31
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Brunen, ANe
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Darsteliung von Sonderbaufifichen fir den Modeilflugplatz in
Leschede, Bernter Hartel
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Grundlage der Ubersichtsplane: Verkleinerung Deutsche Grundkarts
M 1 :5.000; vervielfalligt mit Erlaubnis des Herausgebers Kataster-
amt Meppen.

M\'t digser Bekanntmachung nach § 6 Abs. 5 BauGRB wird die 0.g.
Anderung des Flachennuizungsplanes wirksam.

Die genehmigte 17. Anderung des Flachennutzungsplares mit
Erauterungsbericht kann gem. § 8 Abs. 5 BauGB wahrend der
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung,. Markt 18, Bauamt,
Zimmer 44, von jedemmann eingesenen werden, Jedermann kann
Uber den Inhalt der Flachennutzungsplandnderung auch Auskunft
verlangen.

Auf die Rechisfolgen des § 215 Abs, 1 BauGB wird aufmerksam
gemacht, Hiernach wird eine Verietzung darin § 214 Abs, 1 Satz 1
Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Fomvarschriften
unbeachtlich, weann sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Gemeinde Emshlren
gettend gemacht worden ist. Mange! der Abwagung sind sbenfalls
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhaib von sieben Jahren seit dieser
Bekanntmachung schrifllich gegeniber der Gemeinde Emsblren
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhait, der die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der
Abwagung begrinden soll, ist darzulegen.

Emsbiren, 18.08.2003

GEMEINDE EMSBUREN
Der Blrgermeister

442 Haushaltssétzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Gersten fiir
das Haushaltsjahr 2003 vom 24.04.2003

1. Haushaltssatzung

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Gemeindeerdnung hat
der Rat der Gemeinde Gersten in der Sitzung am 24.04.2603
folgende Haushaltssatzung flir das Haushaltgjahr 2003 beschlossen.

Amisblatt des LK EL Nr. 16/2003 vom 29.08.2003




