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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des §84 Abs. 3
der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsg zes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Borger diesen
Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbegebiet Mihlenberg", 1. Anderung, bestehend aus der

Pl ich und den nebenstehenden textlichen F jen sowie der folgenden
#rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

f B
Bérger, den 06.09.2022 \
S i

Birgermester D P Gpmeindedirekior

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemah Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

1. Art der baulichen Nutzung

-

Industriegebiet

Verfahrensvermerke | Aufstéllungs luss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seinel ng am 30.03.2021
die Aufstellung des B aspl Nr. 5 "Gewerbegebiet M berg®, 1. Anderung
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB in dgr zur Zeit gliltigen Fassung
am 09.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bérger, den 06.09.2022

Gemeindedirektor

/Y

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 GRZ  Grundfidchenzahl

H=150m H Htihe baulicher Anlagen als Hichstmaf
70/50 Lgx  Emissionskontingent (maximal zuléssiger immissions-
dB(A)gm irksamer flachent ier Schalllei I

tags / nachts gemessen in dB(A)lqm gemén DIN 45691

3. Bauweise, Baugrenzen

Erarbeiten des Planentwurfes|
Der Entwurf des Beb g wurde beitet durch das’
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller

Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 fl < +
(bl
ol

Baugrenze
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
m iiberbaubare Grundstilcksfldchen

4. Sonstige Planzeichen

Werlte, den 06.09.2022
Zustimmung zum Planentwurf und &ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Borger hat in seiner Sitzung am 25.08.2021
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt
und die ffentiiche Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2

Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 09.11.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
priifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, 1. Anderung und der Begriindung haben vom
24.11.2021 bis 27.12.2021 (einschl.) gem&R § 13 a Abs. 2 f‘l BauGB i V.m.§13

Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgel d\ n
| / A /\/

][ Gemeindedirekior

Bérger, den 06.09.2022

- - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des BBP Nr. 5, 1. And.

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

maximaler immissionswirksamer
flichenbezogener Schallleistungspegel

Erneute 6ffentliche Auslegun

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bérger hatin seiner S
................................ dem gednderten Entwurf des Bebauu
und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte
Abs. 3 BauGB beschiossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs,

5, 1. Anderung
gung gemak §4 a

B WUPDR YOM .....conmimmmnsssasassessssesss DIS
Stellungnahme gegeben.

1 Textliche Festsetzungen (BauNVO 2017)

11 Einzelhandelsbetriebe
Auf der Grundlage des § 1 (5) und (9) BauNVO wird f
(Gl) Betriebe des Einzelhandels nicht zuléssig sind.

tzt, dass im Industriegebiet

12 Betriebswohnungen

Im Industriegebiet (G) sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter i. S. v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Gewerbeldrm

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die
festgesetzten Emissionskontingente L g nach der DIN 45691 "Geréuschkontingentierung”
weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Bezugsflache fiir die Berechnung sind die Gberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen im Plangebiet.

Im baurechtiichen oder immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungs-
rechtliche Zuléssigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Fir ein Vorhaben ist somit zu Uberpriifen,
ob die fir das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemal
TA-Larm b hneten Beurteilungspegel sémtlicher vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche an den benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

Auf Verlangen der zusténdigen Immissionsschutzbehdrde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlag fahren
durch sachverstindige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

14 Maximale Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fir die fest tzte maximale Geb&udehdhe ist die Oberkante der Fahrbahn
der néchstgel Erschliefung: e in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes / der baulichen Anlage (First,
Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen {z.B. Schornsteine und Liftungsaniagen) und sonstige
Einzelanlagen (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen) mit einer Grundfidche von jeweils
maximal 10 m? sind von der Héhenbeschrénkung ausgenommen. Fir solche Anlagen
wird ein Héchstwert von 30,0 m festgesetzt.

2 Ortliche Bauvorschrift (gemat § 84 Abs. 3 NBauO)

24 Dach- und Oberflichenwasser

Das anfallende Dach- und Oberfidchenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser
genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtiichen Bestimmungen der Schmutz-
wasserkanalisation zuzufiihren ist, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickem.

Durch geeignete MaBnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
fiachenwasser von Privatflachen in den dffentlichen Verkehrsraum abflieBen kann.

3 Hinweise

31 Auft g bestehender F g

Mit Inkrafttreten des Bebauungspl Nr. 5 "G begeblet Milhlenberg", 1. Anderung
treten im Plangebiet die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 5 "Gewerbegebiet Milhlenberg”, rechtskréftig seit dem 28.09.1981, aulter Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtiiche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

33 Wehrt: ische Di le -WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Néhe des Schiefiplatzes der WTD 91. Von dem
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere SchieBlam,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes emichteten
baulichen Anlagen kénnen gegen die Betrelber dieses Platzes (WTD 91 Meppen)
keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird
empfohlen, den Immissionen durch geeignete Geb&udeanordnung sowie durch
bauliche Schallschutzmafnahmen zu begegnen.

34 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freifiachen diirfen nur auterhalb der Brutzeit

der Freifiichenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen darf nur auBerhalb der Brutzeit der Gehdizbriiter und
aulerhalb der Quartierzeit der Flederméuse, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mal-
nahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getéitet oder beeintrachtigt werden.

35 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen zu den iblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde-
verwaltung Bérger (Alter Schulhof 1, 26904 Bérger) sowie im Rathaus Sogel
(Samtgemeindesitz, Ludmillenstralbe, 49751 Sogel) eingesehen werden.

3.6 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 5, 1. Anderung in der
Begrindung vom 06.09.2022 dargelegt sind.

37 Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Barger, den ........

Gemeindedirektor

UBERSICHTSKARTE MaRstab 1 : 5000

Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen / Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bérger hat den Bebauungsplan Nr. 5, derung nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.09.2022 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. L)

Borger, den 06.09.2022

[
1
|
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Gemeindedirektor
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 'Gewerbe_ge%e; U rg”, 1. Anderung
der Gemeinde Bérger ist gemal § 10 BauGB am 1228, 0G0, im Amtsblatt des

Landkreises Emsland bekannt gemacht worden. .
Der Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung ist mit Bakannh-nm;{;ﬁm AS5.e8i024.
- 1
. [

geméah § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. /\/

Bérger, den AS.08.2087
ledirektor

Verletzungen von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplangs Mr. 5, 1. Anderung sind
Verletzungen von Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbinduhg mit § 214 Abs. 1 -3
BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Borger, den ...
Gemeindedirektor
Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
K - g L i
Malistab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den . der
Landesamt fiir Geolnformation
und Lar
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Planunteriage ersteflt von: Auftragsnummer: 210787

Offentiich besteliter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Barnd Haarmann

Forst-Arenberg-Str. 1 Tel.: D4963-818170
26802 Dompen e-maik info@vermessung-haarmann.de
Gemarkung: Birger Flur: 14
Die Pk e dem Inhalt des L und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom 18.05.2021).
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der Anlagen g
Grenzen in dis-SfichkEk-ial elnwandfral méglich.
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Gemeinde Borger
Landkreis Emstand

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. §
,Gewerbegebiet Miihlenberg®,

1. Anderung
Beschieunigtes Verfahren geméB § 13 a BauGB
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Gemeinde Birger

Bebauungsplan Nr. §, 1. Anderung 2
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet MUhlenberg®, 1. Ande-
rung liegt am ostlichen Rand der Ortslage von Bérger, im nerdéstlichen Bereich
des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes der Gemeinde. Nérdlich an-
grenzend verlauft die Strale ,Mihlenberg” und &stlich angrenzend die Indust-
riestrafle. Das Plangebiet hat eine Grdfie von ca. 3,7 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbestandories Muhlenberg der Gemeinde
Borger. Der Bereich des Plangebietes ist mit einem metallverarbeitenden Be-
trieb bebaut. Die Freiflichen werden als Stellplatz- und Lagerflichen genutzt.

Im Ursprungsplan ist etwa mittig im Plangebiet eine von Norden nach Siiden
verlaufende Verkehrsflache festgesetzt. Im siddstlichen Randbereich ist, im
Bereich der ehemaligen Kidranlage, eine Flache fur Versorgungsanlagen fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen entsprechen nicht der tatsachlichen Nutzung.
Des Weiteren arbeitet der Metallbetrieb im Mehrschichtbetrieb. Aus diesem
Grund soll die bisherige Nutzung als Gewerbegebiet und eingeschranktes

Blro fUr Stadtplanung (BP05-1Ae_Begr.doc) 06.09.2022




Gemeinde Borger
Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung 3

Gewerbegebiet gedndert werden und entsprechend dem Bedarf des Betriebes
als Industriegebiet festgesetzt werden.

Nérdlich, stidlich und westlich schlielen sich die weiteren Flachen des Gewer-
bestandortes Miihlenberg an. Die hier ausgewiesenen Gewerbefldchen sind
fast vollstandig vergeben und bebaut.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwicklung {,Bebauungspline der Innenent-
wicklung®} kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schieunigten Verfahren durchfiihren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

» inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b} 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschlagige Priifung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erhablichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

+ keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Gesamtfliche von ca. 3,7 ha. Da-
bei handelt es sich um bereits festgesetzte und in Teilen bebaute Gewerbe- und
Straenverkehrsflachen innerhalb der Ortslage von Borger. Dieses Gebiet soll
mit der vorliegenden Planung insgesamt als industriegebiet festgesetzt werden.
Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der inhenentwicklung.

Da die festgesetzte Grundflache mit ca. 29.600 m? eine Grke zwischen 20.000
m2 und 70.000 m? aufweist, ist auf Grund einer Gberschldgigen Prafung (Vorpri-
fung des Einzelfalles) unter Berlcksichtigung der Anlage 2 zum BauGB zu ermit-
teln, ob die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungspian voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Biiro fiir Stadtplanung (BP05-1Ae_Begr.doc) ) 06.09.2022



Gemeinde Birger
Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung

Vorpriifung des Einzelfalls gem. Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Safz 2 Nr. 2 BauGB

1.

Merkimale des Bebauungsplans. insbesondere In Bezug auf

1.1

das Ausmali, in dem der Bebauungsplan
einen Rahmen im Sinne des § 3b Abs. 3
des Geselzes (ber die Umweltvertrigiich-
keltsprifung setzt;

1.2

das Ausmals, in dem der Bebauungsplan
andere Plane und Programme beeinflusst;

o Uberplanung von Tellen eines bestehenden Gewer-
begebietes einer Strakenverkehrsfliche und einer
Versorgungsfldche {Klarantage) zu einem Industrie-
gebiet. Die mégliche Flachenversiegelung wird nicht
erhéht.

« ‘orhandene Ver- und Entsorgungsaniagen werden
weiterhin genutzt.

«  Es werden fast ausschlisilich festgesetzte Bau-
grundstlicke und Stralenverkehrsfléche, die stark
anthropogen beeinflusst sing, in Ansprach genom-
men. Keine Inanspruchnahme unwiederbringbarer,
knapper Ressourcen.

flusst (RROP, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan,
usw.),

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die
Einbeziehung umweltbezogener,  ein-
schlieltlich gesundheitshezogener Erwé-
gungen, Insbesondere im Hinblick auf die
Farderung der nachhaltigen Entwicklung;

¢ Die Flichen waren bereits bislang gréRienteils als
Gewerbegebiet mit der Moglichkeit einer Versiege-
lung von bis zu 100 % der Flache festgesatzt und
sind auf dieser Grundlage (iberwiegend bebaut.

= Es werden stark amthropogen beeinflusste Fidchen in
Anspruch genommen, die erschlossen sind und be-
reits einem Bebauungspian unterliegen,

« Naturbetonte Flachen werden nicht beansprucht

¢+ Es sind keine Yerkehrs- und Schadstoffbelastungen,
die Uber das bisher zu erwartende Maf} hinausgehen,
eder kleinrdumige Klimavernderungen, die zu ge-
sundheitlichen Besintrichtigungen fiihren kinnten,
Zu erwarten.

1.4

die fir den Bebauungsplzn relevanten um-
weltbezogenan, einschiieblich gesund-
heitsbezogener Probleme

Es ergeben sich keine umweltbezogenen Prokleme durch
die fast ausschliefiliche Nutzung anthropogen beeinfluss-
ter Flachen.

Gesundheitsbezogene Probleme sind nicht zu erwarten,
da

= bisher bereits gewerblich nutzbare Flachen (GE) zu
einem Industriegebiet (GI) umgeplant werden und fur
das Gl Emissienskontingente festgesetzt werden,

= eine Zunahme der Verkehrsbelastung Oiber das auch
bislang zu erwartende Mak nicht erfolgt.

1.5

die Bedeutuny des Bebauungsplans fir die
Durchifiihrung nationater und europiischer
Umweltvorschriften;

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fiir die Durchfiih-
rung nationaler und europaéifscher Umweltvorschriften

Bire tur Stadtpl;;mng {BPOE-‘iAe_Begr.doc)
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Gemeinde Bdrger

Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung A

2 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich Sind erhebliche Umwelt-

betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf auswirkungen méglich ? |

2.1 | die Wahrscheinlichkelt, Dauer, Haufigkeit und Es ist von einer Inanspruchnahme der 2ulas-
Urnkehrbarkeit der Auswirkungen; sigen Baumdglichkeiten auszugehen, diese

entsprechen jedoch in etwa den bisherigen
Baumdéglichkeiten,
Bei einer zusatzlichen Bebauung und Ver- -
siegeluny ist von einer langfristigen Nutzung
auszugehen. Eine Entsiegelung und Umnut-
zung Ist aber, wie bisher, jederzeit ohne
nachhaltige Beeintrachtigung der Umwelt

B moglich.

2.2 | den kumulativen und grenzilberschreitenden Cha- | Die Bebauung fihrt zu keinen kumulativen
rakter der Auswirkungen und grenziberschreitenden Auswirkungen. .

2.3 | die Risiken fir die Umwelt, einschlieRlich der Die Risiken fiir die Umwelt, einschlielich der
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfal- | menschlichen Gesundheit, werden durch die | _
leny; Umwandlung von Gewerbegebietsflachen zu

Industriegebietsflachen nicht wesentlich ge-
&ndert.

2.4 | den Umfang und die réumiiche Ausdehnung der Das Plangehiet umfasst eine Flche von ca.

Auswirkungen; 3,7 ha. Bei giner max. Versiegelung von
80 % kéinnen innerhalb des Geliungsberei-
ches ca. 28.600 m? versiegelt werden. Das -
entspricht in etwa der Flache, die bisher be-
reits versiegelt werden konnte bzw. ist gerin-
ger. Eine réumliche Ausdehnung der Auswir-
kungen erfalgt nicht.

2.5 | die Bedeutung und die Sensibilitit des Das Plangebiet ist Teil der Ortslage Bérger
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der | Und des bestehenden Gewerbe- und Indust-
besanderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen | riegebietes und ist in wesentlichen Tellen
Erbes, der Intensitét der Bodennutzung des Geblets | bebaut. Die Bedeutung des Plangebietes ist
jeweils unter Berlicksichtigung der Uberschreitung | bezogen auf die natiirlichen Merkmale, aut-
von Umweltqualititsnormen und Grenzwerten; grund der bisher bestehenden Nutzung, sehr

eingeschrankt.

Mit der zuklnftigen Nutzung des Gebietes )
werden keine Umweliqualititsnormen und
Grenzwerte lberschritten.

26 |folgende Gebiete:

2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7{1) Nr. 8 BNatSchG | 'm und angrenzend zum Flangebiet nicht -

vorhanden.

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemall § 23 BNatSch@G, soweit | Im und angrenzend zum Flangebiet nicht -

nichi bereits von Nummer 2.6.1 erfasst vorhanden.

2.6.3 | Nationalparke geméi § 24 des im und angrenzend zum Plangebiet nicht -
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits | vorhanden, |
van Nummer 2.6.1 erfasst B |

2.6.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete| |m und angrenzend zum Plangebiet nicht ll -
geméaf den §§ 25 und 26 BNatSchG vorhanden.

2.6.5 | Geselzlich geschiitzle Biolope geman Im und angrenzend zum Flangebiet nicht -

§ 30 BNatSchG vorhanden.

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemal § 51 WHG Heilguellen| (m und angrenzend zum Plangebist nicht -
?Chutzge‘biE'te gem. § 53 (4} WHG sowie varhanden.

{berschwemmungsgebiete gem. § ?_6 WHG )
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2.6.7 | Gebiete, in denen die in den Rechisaklen der Eurepd |m und angrenzend zum Plangebiet nicht [-
| ischen Union festgelegten Umweltqualititsnormen | vorhanden.
[ bereits Uberschritten sind

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevéikerungsdichte, Beim Plangebiet handelt es sich nicht um ein | -
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 (2] Gebiet mit hoher Bevdikerungsdichte.
| Nr. 2 ROG
2.6.9 | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Im und angrenzend zum Plangebiet nicht be-

| Penkméler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler | kannt,
ader Gebiete, die von der durch die L&nder
bestimmtan Denkmalschutzbehirde als
archiclogisch bedeutende Landschafien eingestuft
worden sind.

Ergebnis:

Das vorliegende Plangebiet wurde im Rahmen frisherer Bauleitplanverfahren als
Gewerbegebiet entwickelt und dementsprechend genutzt. Etwa mittig im Plange-
biet ist im Ursprungsplan eine StralBenverkehrsflache festgesetzt. Fir das ge-
samte Plangebiet soll nun eine Umplanung in Industriegebietsflache erfolgen, um
ainem ansassigen Betrieb die weitere Entwickiung zu erméglichen.

Die Flachen sind bereits zum GroRteil bebaut und fast vollstandig versiegelt.
Durch die vorliegende Planung wird der Grad der Versiegelung somit nicht weiter
erhoht.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Plangebiet ist nicht mit ei-
ner Anderung der Larmimmissionssituation im Bereich der néchstgelegenen
Wohnnutzung zu rechnen.

Im stdlichen Randbereich des Plangebietes wird ein im Ursprungsplan als FIa-
che zum Anpflanzen festgesetzter Bereich mit einer Grifie von ca. 850 m? Uber-
piant. Diese Anpflanzung wurden jedoch nicht umgesetzt. Es gehen somit keine
bestehenden Gehdlze durch die vorliegende Planung verloren. Auferdem hétten
bestehende Anpflanzungen jederzeit ohne Ersatz entfernt werden kénnen, da
diese im Ursprungsplan nicht zum Erhalt festgesetzt wurden.

Ein sonstiges UVP-pflichliges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
deshaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind somit die Voraussetzungen fiir ein beschleunig-
tes Verfahren gemanl § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren gel-
ten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
abgesehen.

2.3 Vorbereltende Bauleitplanung Flichennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan {FNP) zu entwickeln. Das Plangebiet ist, wie auch die angrenzenden FI3-
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chen, im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel als gewerbliche Bau-
flache dargestelit und soll mit der vorliegenden Planung als Industriegebiet
festgesetzt werden. Die Planung entspricht somit den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes. Siidlich des Plangebietes ein kleiner Bereich als Flache
fir Versorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung Abwasser dargestellt.

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist Teil des bestehenden Industrie- und Gewerbestandortes
Mihlenberg der Gemeinde Barger, welcher im Rahmen der Bebauungsplane
Nr. 5, 11 und 17 entwickelt wurde. Diese Flachen sind fast volisténdig bebaut
und in gewerblicher Nutzung. Die Flachen der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung sind ebenfalls fast vollstindig bebaut und in gewerblicher Nutzung.

Am ndrdlichen Rand verlduft die Strale ,Mlhlenerg® an die sich beidseitig Ge-
werbe- und Industriefiichen anschlieRen. Am Ostrand des Plangebietes vetlduit
die IndustriestraRe. Ostlich dieser Strake werden mit dem Bebauungsplan Nr.
24 zurzeit weitere Gewerbe- und Industriegebiete ausgewiesen. Sudlich und
westlich des Plangebietes grenzen ebenfalls Gewerbe- und Industrieflachen an.
Das Plangebiet ist somit insgesamt von Gewerbe- und Industrieflachen einge-
fasst. Sudlich des Plangebietes befindet sich eine Abwasserpumpstation.

Mit der Breddenberger Stra3e (L 32) und der Spahnharrenstatter Stralte (L 62)
verlaufen die nachstgelegenen Gberdrtlichen Strafien in Entfernungen von
300 m hzw. 600 m suidlich bzw. westlich des Plangebietes.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich siidwestlich und nordwest-
lich des Plangebietes im Bereich der Ortslage von Bérger in ausgewiesenen
Wohn- und Misch - /Dorfgebieten.

2.5 Immissionssituation
Gewerbelarmimmissionen (Anlage 1)

Das Plangebiet ist Teil des Gewerbestandortes von Bdrger, welcher im Rahmen
mehrerer Bauleitplanverfahren entwickelt und kontinuierlich erweitert wurde.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 5 und im Bebauungsplan Nr. 11 erfolgte
eine gestaffelt festgesetzte Baugebietsausweisung (Industriegebiet, Gewerbe-
gebiet, eingeschrénktes Gewerbegebiet), um dem Ubergang zur westlich gele-
genen weiteren Ortslage von Bdrger mit Wohnnutzungen in ausgewieseneh
Wohn- und Misch-/Dorfgebieten Rechnung zu tragen. Der Bereich der vorlie-
genden Plangebietsinderung wurde dabei als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt.

In den jingeren Bebauungsplanen Nr. 17, 20 und 24 wurden die zulassigen
Emissionsmdglichkeiten fiir die Fl&chen dagegen durch flachenbezogene
Schallleistungspegel (FSP) bzw. - nach der neueren DIN 45691 ,Emissionskon-
tingentierung” - durch Emissionskontingente (Lex) begrenzt.
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Fur den dstlich angrenzenden neu aufgestellten Bebauungsplan Nr. 24 wurdse
daher durch das Blro fir Larmschutz, Papenburg, ein Gutachien erstellt, wel-
ches die Gewerbelarmvorbelastung durch den vorhandenen Gewerbestandort
ermittelt (Anlage 1). Dabei wurden auch die Flachen des vortiegenden Plange-
bietes mit berticksichtigt. Soweit fir die Flachen flachenbezogene Schallleis-
tungspegel bzw. Emissionskontingente festgesetzt sind, wurden diese bei den
Berechnungen berticksichtigt. Far die Obrigen Flachen wurden entweder pau-
schale Annahmen getroffen, die als jeweils gebietstypisch anzusehen sind oder,
bei umliegend vorhandener Wohnbebauung, wurden die zur Einhaltung der im-
missionsrichtwerte erforderlichen Gerauschkontingente angesetzi. FUr die vor-
liegende Plangebietsfliche wurde dabei bereits die geplante Neueinstufung
(von einem eingeschrankten Gewerbegebiet in ein [ndustriegebiet) berlicksich-
tigt.

Die fur den Gewerbestandornt und die zuklinftigen Nutzungsméglichkeiten des
vorliegenden Industriegebietes maflgebliche benachbarte Wohnbebauung be-
findet sich insbesondere siidwestlich und nordwestlich des Plangebietes im Be-
reich der Ortslage von Bérger in ausgewiesenen Wohn- und Misch-
{Dorfgebieten. Weitere Wohnnutzungen, einschiielblich eines Wohngebdudes
sidéstlich des Plangebietes, sind aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebietes zu berucksichtigen.

Die Berechnungen zeigen, dass bei im Plangebiet festgesetzten LArmimmissi-
onskontingenten von 73/50 dB (A), in Verbindung mit der Vorbelastung der an-
grenzend bestshenden Gewerbeflachen, an einzelnen Wohngebauden westlich
des Gewerbestandortes die Immissionsrichtwente tags/nachts im Wesentlichen
erreicht sind (10 2.1, 2.2, 21, 22 und 23, s. Tabelle 1 des Gutachtens). An den
weiteren lmmissionsorten werden die Immissionsrichtwerte noch um ca. 1,5-6
dB (A) tags/nachts unterschritten.

Um sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte an den im Gutachten aus-
gewiesenen Immissionsorten eingehalten werden, werden mit der vorliegenden _
Planung daher diese im Larmgutachten angenommenen Larmimmissionskon-
tingente von 70/50 dB (A} festgesetzt.

Verkehrsimmissionen

Mit der Breddenberger Strale (L 32) und der Spahnharrenstatter Strafie (L 62)
verlaufen die nachstgelegenen Gberdrtlichen Strafien in Entfemungen von

300 m bzw. 600 m sidlich bzw. westlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Ent-
fernungen und der geplanten Nutzung als Industriegebiet sind im Plangebiet
keine erheblichen Beeintrdchtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Geruchsimmissionen (Anlage 2)

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mit landwirtschaftlichen Betrieben mit
Tierhaltung, zwei Biogasanlagen, ein fleischverarbeitender Betrieb und eine
Abwasserpumpstation mehrere Anlagen von denen Geruchsemissionen ausge-
hen.

Durch den TUV- Nord wurde daher die zu erwartende Geruchssituation im
Plangebiet auf Grundlage der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie Nieder-
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sachsen (GIRL 2008) ermitielt. Der GIRL-Richtwert fir industrie- und Gewerbe-
gebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an
bis zu 15 % der Jahresstunden {Immissionswert IV = 0,15).

Die Berechnungen ergaben fast im gesamten Plangebiet Immissionswerte (IW)
von 0,10 bis 0,15 {erkennbarer Geruch an bis zu 10-15 % der Jahresstunden)
und damit flir ein Industrie- bzw. Gewerbegebiet unproblematische Werle.

Lediglich im duBersten stiddstlichen, siidlichen und westlichen Randbereich
werden Immissionswerte (ber 15 % erreicht (s. Anlage 2). Die sudlichen und
westlichen Randbereiche sind jedoch bereits bebaut bzw. werden als nicht
iiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt, sodass eine Bebauung hier nicht
entstehen kann.

im sldastlichen Bereich werden im geplanten Bauteppich Immissionswerte von
bis zu 17 % erreicht. Aufgrund dieser geringen Uberschreitung des Richtwertes
und dem Ausschluss von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
und fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im gesamten Plangebiet, sind unzu-
mutbare Belastungen durch Geruchsimmissionen im Plangebiet jedoch nicht zu
erwarten. Es ist daher vorgesehen auch diesen Bereich als Industriegebiet ohne
Einschrankung der zulassigen Nutzung festzusetzen.

Auch ist die GIRL kein rechtlich verbindliches Regelwerk. Sie bietet auf Grund-
lage von Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachverstfindigen brauchbare
Anhaltspunkte fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit von Geruchsimmissionen.
in den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird z. B. ausgefuhrt,
dass im begrindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in
gewissem Rahmen mdglich ist. Damit wird klargestelit, dass sich die Beurtei-
lung von Geruchsimmissionen nicht in jedem Fall allein an den in der GIRL
festgelegten Grenzwerten fiir die Geruchshaufigkeiten orientiert, sondern viel-
mehr eine umfassende Wirdigung aller Umstande des Einzelfalls zu erfolgen
hat (vgl. auch OVG NRW, Beschluss vom 24.06.2004 — 21 A 4130/01).

Far die vorliegende Planung bestehen somit insgesamt keine unzumutbaren
Belastungen durch Geruchsimmissionen.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengeriu-
sche sowie zeitwelse auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von
Giille sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemalRer Landwirtschaft
nicht vermeiden. Sie sind von den kinftigen im Gebiet arbeitenden Menschen
im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen {z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kénnten, zu erwarten,
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3 Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet

Das Plangebiet wird, entsprechend der geplanten Nutzung, als Industriegebiet
(Gl) gemal § 9 BauNVO festgesetzt. Industriegebiete dienen ausschlieflich
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solchen Be-
trieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Das Plangebiet soll nach den Vorstellungen der Gemeinde und dem vorlie-
genden konkreten Bedarf flachenintensives GroRgewerbe aufnehmen, wel-
ches den vorgenannten Kriterien entspricht und in der Regel mit grolRen
Baumassen verbunden ist. Das Plangebiet ist teilweise mit solch einem Betrieb
bebaut. Mit der vorliegenden Planung soll sowohl eine geplante Erweiterung
erméglicht werden, als auch die bestehende Situation planungsrechtlich abge-
sichert werden.

Einzelhandelsbetriebe

Gemanl § 9 BauNVO dienen Industriegebiete ausschlietlich der Unterbringung
von Gewerbebetrieben. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art. Damit sind
grundsatzlich auch Einzelhandelsbetriebe zuléssig, sofemn sie nicht gemag

§ 11 (3) BauNVQ in ein entsprechendes Sondergebiet oder Kerngebiet geh-
ren.

Aus diesem Grund kénnte sich im Plangebiet mit der Ansiediung von Einzel-
handelsbetrieben eine Nutzung entwickeln, die nicht den stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde Bérger entspricht.

Das‘lndust'riegebiet soll in erster Linie dem produzierenden und/oder verarbei-
tenden Gewerbe vorbehalten bleiben. Einzelhandelsbetriebe werden daher im
Plangebiet ausgeschlossen.

Betriebswohnungen

In einem Industriegebiet kiinnen gemak § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden.

Das vorliegende Plangebiet soll als industriegebiet festgesetzt werden. Trotz
der grundsétzlichen Gleichstellung von Betriebswohnungen mit den anderen
Anlagen in einem Industriegebiet kann der Planungsgrundsatz, dass ungesun-
de Wohnverhilinisse auch in einem Industriegebiet nicht entstehen dilrfen, zu
einer unterschiedlichen SchuizbedUrfligkeit fir diejenigen, die auf dem Nach-
bargrundstiick nur arbeiten und denjenigen, die dort auch wohnen, fihren (vgl.
Fickert/Fieseler BauNVO, 13. Auflage, § 9 Rn 9.1).

Daher ist die Zulassung stérempfindlicher Nuizungen (z.B. von Betriebswoh-
nungen) nicht sinnvoll, da dies zu einer Behinderung der im Industriegebiet zu
erwartenden gewerblichen Nutzungen filhren kénnte. Zur Sicherung der ge-
planten Nutzungsméglichkeiten werden die deshalb gemai § & Abs. 3
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Nr. 1 BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen flr Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im vorliegen-
den Plangebiet ausgeschlossen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das MaR der moglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung entspricht von der Grundfla-
chenzahl {GRZ 0,8) her dem Richtwert filr Industriegebiete gemaid § 17 (1)
BauNVO. Der Richtwert wird gewahlt, weil die Ausnutzung vieler Baugrundsti-
cke im angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet sowie im Plangebiet zeigt,
dass dieser notwendig ist. Die Festsetzung des Richtwerts entspricht auch
dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, da durch eine op-
timale Ausnutzung bereits in Anspruch genommenen Bodens ein zusétzlicher
Landschaftsverbrauch vermieden wird.

Héhe baulicher Anlagen

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet auRerdem die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf 15 m, bezo-
gen auf die Oberkante der Fahrbahn der néchstgelegenen ErschlieBungsstra-
e, festgesetzt. Dieser Wert ist fir die im Plangebiet vorhandenen und neu zu
errichtenden baulichen Anlagen ausreichend. Der obere Bezugspunkt fir die
Héhenbeschrénkung ist die Oberkante des Baukdrpers (First, Hauptgesims).

Die HBhenbeschrankung gilt nicht fir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-

steine, Liftungsanlagen) und sonstige Einzelanlagen (z.B. Turme, Masten und
Siloanlagen) mit einer Grundfldche von jeweils maximal 10 m?, Fiir die Funkti-
onsiahigkeit solcher Anlagen kénnen Hohen Uber 15 m nicht nur zweckmaRig,
sondern sogar erforderlich sein. Flr derartige Anlagen wird daher ein Hochst-

wert von 30 m lber dem Bezugspunkt festgesetzt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
stinde ausschlieBlich aus der Niederséchsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind. Im Plangebiet ist ein

derartiges Geb&ude vorhanden.

Baudrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits soll durch die groRziigigen Uber-
baubaren Bereiche ein grofitmégliches Mall an Gestaltungsfreiheit im Hinblick
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auf die Anordnung der Gebdude auf den jeweiligen Grundstiicken ermdglicht
werden.

Im Westen schiiefit der (iberbaubare Bereich an die mit dem urspringlichen
Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlicksflachen an. Damit
wird eine durchgangige Bebaubarkeit der Grundsticke in diesem Bereich ge-
wéahrleistet. Entlang der ndrdlich und dsitich angrenzend verlaufenden Ver-
kehrsflachen wird ein & m breiter Bereich als nicht Uberbaubare Grundstiicks-
fldche feslgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fir die Grundstlckszufahrten zu
gewahrleisten.

Sidlich des Plangebietes befindet sich eine Abwasserpumpstation von der
Geruchsimmissionen auf das Plangebiat einwirken (s. Anlage 2}. Hier werden
auf Grundlage der im Geruchsgutachten ermittelten Geruchsimmissionen Fl&-
chen mit einer Tiefe von 10 m als nicht Oberbaubare Grundstiicksflache fest-
geselzt, sodass eine Bebauung in dem geruchsbelasteten Bereich, in dem
Immissionswerte von bis zu 22 % vorliegen, nicht entstehen kann.

3.4 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 (3) NBauO)
Dach- und Oberflichenwasser

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass das anfallende Dach- und Oberfléchen-
wasser auf dem jeweiligen Grundstlck zu versickern ist. Durch gesignete
MafBnahmen {z.B. Drainrinne}) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwas-
ser von dem Baugrundstiick in den dffentlichen Verkehrsraum abfliefien kann.

Damit wird eine Beeintrachtigung der Grundwassemeubildungsrate vermieden
und gleichzeitig aulerhalb des Plangebistes z.B. Abflussverscharfungen in
Gewdssern ausgeschlossen. Die Erfahrungen im vorliegenden Siedlungsbe-
reich zeigen, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im
Plangebiet unproblematisch mdglich ist.

3.5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Erschiielung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Die Belange zur ErschlieRungs- bzw. Ver- und Ent-
sorgungssituation sind bereits im Rahmen des urspriinglichen Bebauungspla-
nes Nr. 5 beriicksichtigt. Mit der vorliegenden Planung wird aber eine im Ur-
sprungsplan fesigesetzte Stichstrale aufgehoben, welche jedoch nicht umge-
setzt wurde. Die potenziell von dieser Stichstralle erschlossenen Flachen wer-
den auch von nur einem Betrieb genutzt. Die ErschlieBung dieser Fladchen ist
daher bereits durch den inneren Betriebsablauf gegeben. Die Flachen der vor-
liegenden Plangebietsdnderung kénnen insgesamt von der nordlich verlaufen-
den Stralte ,Mihienberg® und der westlich verlaufenden Industriestralie er-
schlossen werden.
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Fiir eine erginzend geplante Bebauung ist ein Anschluss an vorhandene Ver-
und Entsorgungsanlagen moglich.

Dach- und Oberflichenentwissening

Das anfallende Oberflachenwasser versickert derzeit problemlos auf dem je-
weiligen Grundstuck. Diese Regelung soll weiterhin Bestand haben und auch
filr die ergdnzend mdgliche Bebauung angewandt werden. Es wird daher fest-
gesetzt, dass das anfallende Dach- und Oberflachenwasser auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern ist. Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrin-
ne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den Baugrundstil-
cken in den Offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

Fir geplante wasserwirtschaftliche MaRnahmen sind die entsprechenden Ge-
nehmigungen undfader Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niedersichsischen Wassergesetz bei der zustandigen Was-
serbehbrde zu beantragen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung erfolgt die bauleitplanerische Absicherung der
vorhandenen Situation. Gleichzeitig werden damit bauliche Erweiterungsmog-
lichkeiten fur den bestehenden Betrieb geschaffen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gewerbestandortes von Borger
und ist bereits zum Teil bebaut. Nachbarliche Belange werden durch die vor-
liegende Planung semit insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist (ber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der § 1 und 1a
BauGB abzuwé#gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ent-
scheiden. Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane
gilt § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen
sind, die Uber das durch die bisherigen Festsetzungen mégliche Maf an zu
erwartenden Eingriffen hinausgehen.

im vorliegenden Fall ist das Plangebiet Teil des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ge-
werbegebiet Mihlenberg”, rechtskraftig seit dem 28.09.1981, welche auf
Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1977, d.h. ohne die Anrech-
nungsklausel des § 19 (4) BauNVO filr Nebenanlagen, aufgestelit wurden.
Damit waren bisher Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf die im Bebauungsplan zulassige
Grundflache nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen (Nebengebaude, Stell-
platze, Zufahrten, Lagerflichen etc.) konnte somit eine Versiegelung von theo-
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retisch bis zu 100 % des Grundstiickes entstehen. Tatsachlich sind die Fla-
chen fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt.

Mit der vorliegenden Planung wird die bereils entstandene Situation somit le-
diglich planungsrechtlich nachvollzogen und beordnet. Der maégliche Eingriff in
Natur und Landschaft wird insgesamt nicht erhéht, Ein Ausgleich ist somit nicht
erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbsténdig neben
dem Bebauungsplan.

Im sltdéstlichen Randbereich des Plangebietes ist im Ursprungsplan eine FIa-
che zum Anpflanzen festgeselzt. Diese Anpflanzungen wurden jedoch nicht
umgesetzt. Durch die vorliegende Planung gehen somit keine Griinflichen o-
der Gehdlzstrukturen verloren, die von Gehdlz- oder Freiflaichenbriitern als
Brutstatte hatten genutzt werden kdnnen.

Um den Verbotstatbestand der Tdtung potenzieller Brutvigel und Fledermau-
se jedoch sicher auszuschlielRen, dirfen Bauflachenvorbereitungen auf den
Freiflichen nur auBerhalb der Brutzeit der Freiftichenbriter, d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf
nur auerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und auterhaib der Quartierzeit
der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefiihrt werden. Zu einern anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafk-
nahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrach-
tigt werden. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommsen.

Verstolte gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit nicht zu
erwarten.

5 Hinweise
SchieBplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Das Piangebiet befindet sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die An-
lage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung an-
zuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschielBen entstehenden und
auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Die-
ses SchieRen findet regelmaniig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen ge-
gen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Geb&udeanordnung oder Grundrissgestaltung, mébglich. Die
klinftigen Eigentiimer sallen auf diese Sachlage hingewiesen werden. Ab-
wehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiefliplatzes,
kénnen daher diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.
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Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archa-
ologische Fundstiicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus jedoch nicht geklart werden.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Forisetzung der Arbeiten
gestatiet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Gebdudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fir Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
Gleichzeitig treten das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bishe-
rige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) auler Kraft.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fir Gebaude, enthilt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Geb&duden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsaiz spezieller Technologien jedem
Grundstlickseigentiimer, soweit es unfer Berlicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestellt.

Gemé&ft § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfllilung von binden-
den Beschllissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berlicksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGBj} ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschidgigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schulz errichtet werden
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6 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behbtrden und sonstigen Tridger Sffentlicher
Belange (T$B)

Die betroffenen Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind ge-
mai § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB an der Planung beteiligt worden. Diese Beteili-
gung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehdrigen
Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemak § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehérigen Begrlindung in der Zeit vom 24.11.2021 bis 27.12.2021 &f-
fentlich im Gemeindebiro Bérger ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregun-
gen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen,

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage de
schlusses vom 06.09.2022.

Barger, @..Q{?;Q?. 207 o e

Blirgermeister IS €4 R Gemeindegirektor

7 Anlagen
1.Larmschutzgutachten (Gewerbe)

2.Gutachten zu Geruchsimmissionen
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 5,
1. Anderung
der Gemeinde Borger

- Larmschutzgutachten -
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Schall - Wirme - Erschiitterung
Dipl.-Ing. A. Jacobs — Beratender Ingenieur

Offemilich bestellter und vereidigier Sachversigndiger fitr Léirm- und Erschitierungsschurz

Weiflenburg 29 — 26871 Papenburg Tel . 04961 /55 33 Fax 0492 61/51 96

Larmschutzgutachten

zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr, 24
.Muhlenberg, 2. Erweiterung”
in der Gemeinde Borger

1.0 Auftraggeber: Gemeinde Bdrger
Waldstrake 4
26904 Borger
09.07.2020

Ord.Nr. 18 06 2529
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2.0

..............................................................................................................

Aufgabenstellung

Die Gemeinde Borger plant mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 ,Mihlenberg, 2. Erweiterung”® die 2.
Erweiterung des vorhandenen Industrie- und Gewerbege-
bietes Mihlenberg durch die Ausweisung einer zusatzli-
chen Industrieflache dstlich des Bebauungsplanes Nr. &
Gewerbegebiet Miuhlenberg und noérdlich des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Mihlenberg, 1. Erweiterung” der L &7
im Ortsteil Dalum.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind
fur die geplante gewerbliche Bauflache die méglichen
Gerauschkontingente  unter  Berlcksichtigung  der
Larmvorbelastung aus den angrenzenden
Industriegebieten zu ermitteln.
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3.0

3.1

3.1.1

Ausgangsdaten

Beurteilungsgrundlagen

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der der-
zeit gliltigen Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber genehmi-
gungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV)

TA-Ldrm, giltig in Verbindung mit dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz

Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit gliltigen Fas-
sung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung des Grundstii-
ckes (Baunutzungsverordnung - BauNVQ), in der der-
zeit glitigen Fassung.

- DIN 18005, Teil * Schallschutz im Stadtebau

- DIN 4109 Schalischutz im Hochbau

- DIN 45691 "Ger&duschkontingentierung”
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- VDI 2571

-VDI 2714

- VDI 2720

- RLS-90

Schallabstrahlung von Industriebauten,
in der derzeit gliltigen Fassung.

Schallausbreitung im Freien, in der der-
zeit glltigen Fassung.

Schallschutz  durch Abschirmung im
Freien.

Richtlinien fir den Larmschutz an Stra-
fen in der derzeit giltigen Fassung

- Lageplan-Ausschnitte

- Angaben und Auskinfte des Auftraggebers

- Instrumentarium Flachenbezogene Schalleistungs-
pegel und Bauleitplanung® vom Niederséchsischen
Landesamt fiir Okologie

- Ortsbesichtigung
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4.0 Begriffe

Fir die Anwendung der DIN 45691 "Gerauschkontingen-
tierung” gelten zusétzlich zu den Begriffen in DIN 1320,
DIN 18005-1 und DIN 45841 die folgenden Begriffe:

Plangebiet

Gesamtheit der Teilflichen, flir die Gerauschkontingente
bestimmt werden.

Teilflache (TF)

Teil des Piangebietes, fUr den ein Gerduschkontingent be-
stimmt wird.

Gesamt-Immissionswert ( Lai )

Wert, den nach Planungsabsicht der Gemeinde der Beur-
teilungspegel der Summe der einwirkenden Gerdusche
von Betrieben und Anlagen - auch von solchen aulerhalb
des Plangebietes - in einem betroffenen Gebiet nicht
Uberschreiten darf.

Vorbelastung { Lvos; )

Beurteilungspegel der Summe aller auf den Immissionsort
j einwirkenden Gerdusche von bereits bestehenden Be-
trieben und Anlagen auerhalb des Bebauungsplangebie-
tes ("vorhandene Vorbelastung"), einschliellich der Im-
missionskontingente fiir noch nicht bestehende Betriebe
und Anlagen auBerhalb des Bebauungsplangebietes
("planerische Vorbelastung").

Anmerkung:  Die Varbelastung nach der DIN 45691 ist nicht iden-
tisch mit der Vorbelastung nach der TA-L&rm.

Planwert ( Lei; )

Wert, den der Beurteilungspege! aller auf den Immissions-
ort j einwirkenden Gerdusche von Betrieben und Anlagen
im Plangebiet zusammen an diesem nicht (iberschreiten
darf.
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Immisstonskontingent { L., )

Wert, den der Beurteilungspegel alles auf den Immission-
sort j einwirkenden Gerdusche von Betrieben und Anlagen
auf der Teilflache i zusammen nicht Uberschreiten darf.

Emmissionskontingent { Lex.; }

Pegel der Schalleistung, die bei gleichmaliger Verteilung
auf der Teilflche i, bei ungerichteter Abstrahlung und un-
gehinderter verlustloser Schallausbreitung je Quadratme-
ter htchstens abgestrahit werden darf.

Anmerkung:  Fir das Emissicnskontingent war bisher die Bezeich-
nung "Immissionswirksamer flachenbezogener Schal-
leistungspegel - IFSP" gebr&uchlich.

Zusatzkontingent ( Lex.zus )

Zuschiag zum Emissionskontingent.

Emmissionskontingentierung

Bestimmen und Festsetzen von Emissionskontingenten.

Immissionskontingentierung

Bestimmen und Festsetzen von Immissionskontingenten.

Anmerkung: Nach bisheriger Rechtsauffassung dirfen in einem
Bebauungsplan keine Festsetzungen fir Immission-
sorte oder Gebiete auberbalh seines raumlichen
Geltungshereiches getroffen werden. Derkbar sind
derartige Regelungen jedoch in &ffentlich, rechtlichen
Verirdgen.



..............................................

5.1

..............................................................................................................

Emissionskontingentierung

Festlegen der Gesamt-Immissionswerte

Fur alle schutzbedirftigen Gebiele in der Umgebung des
Bebauungsplangebietes sind die Gesamt-
Immissionswerte L festzulegen.

Die vorhandene Bebauung Immissionsorte 1 bis 11 ist laut
Bebauungsplan Nr. 5§ ,Gewerbegebiet Mihlenberg” und
die vorhandene Bebauung Immissionsort 16 laut Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Glupen® als ,Mischgebiet® gemal &6
BauNVO eingestuft.

Die vorhandene Bebauung Immissionseorte 12 und 17 bis
19 befindet sich geméRk BauGB § 35 im Aufienbereich und
ist daher schalltechnisch als Mischgebiet gemaft BauNVO
§ 6 einzustufen.

Die vorhandene Bebauung Immissionsorte 13 bis 15 ist
laut Flachennutzungspian als .Mischgebiet® gemalk §6
BauNVO eingestuft.

Die vorhandene Bebauung Immissionsorte 20 bis 21 ist
laut Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Miihlenberg"
als ,Dorfgebiet” gemaf §5 BauNVO eingestuft.

Laut Bebauungsplan Nr. 13 ,Pius” ist die vorhandene Be-
bauung Immissionsorte 22 bis 26 als ,Allgemeines Wohn-
gebiet” gemaR §4 BauNVO eingestuft.



5.2

Es sind demnach an allen zur Bestimmung der
Emissionskontingente geeigneten Immissionsorten fol-
gende Orientierungswerte gemaR DIN 18005 einzuhalten:

MI-Gebiet (gem. §6 BauNVO)
far 101 bis 1019

60 dB(A)
45 dB(A)

L1, Tag(06.00-22.00 Uhr}
Lr,Nachi(22.06 - 06.00 Uhr)

MD-Gebiet {gem. §5 BauNvV(D)
far 1020 bis 1021

60 dB(A)
45 dB(A)

L+, 7ag(06.00-22.00 Uhr)
Lr Nacht{22.0¢ - 06.00 Uhn)

WA-Gebiet (gem. §4 BauNVO)

fir 1022 bis 1026
L+, Tag(06.00-22.00 Uhr) = 55 dB(A)
Lr,Nacht(22.06 - 06.00 Uhr) = 40 dB(A)

Das Ergebnis ist der Beurteilungspegel L:, der mit den
Orientierungswerten zu vergleichen ist.

Auswahl von geeigheten Immissionsorten zur Bestimmung
der Emissionskontingente

Fir die Berechnung der Emissionskontingente wurden an
allen mafgeblichen vorhandenen Wohnhausern geeignete
Immissionsorte festgelegt. Mit den Immissionsorten 1 bis
26 {vgl. Lageplan Anlage 6.1) wurde die Untersuchung auf
den gesamten Einwirkungsbereich ausgedehnt, so dass
bei Einhaltung der Planwerte an diesen Orten auch im {b-
rigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitungen wvon
Planwerten zu erwarten ist.



..............................................

5.3

.............................................................................................................

Festlegen der Planwerte

Wenn ein Immissionsort ; nicht bereits vorbelastet ist, ist
flir inn der Planwert gleich dem Gesamt-Immissionswert
Lg fur das Gebiet, in dem er liegt. Sonst ist der Pegel Lyo,
der Vorbelastung zu ermitteln und der Planwert Zp;; nach
der Gleichung:

Ly = 10 lg (10 01, fdB _ 4y 01 wads) dB
ZU berechnen.

Apmerkung:  Eine planerische Vorbelastung kann vorserglich auch
fir Gerausche aus Gebieten angenommen werden,
die fur die Planung erst vorgesehen ist,

Die zur Bestimmung der Emissionskontingente geeigneten
immissionsorte unterliegen einer Vorbelastung aus den
gewerblichen genutzten Fléchen der rechisverbindlichen
Bebauungspléne Nr. 5 ,Gewerbegebiet Muhlenberg®, Nr.
11 .Gewerbegebiet Glupen®, Nr. 17 JMiihlenberg — 1. Er-
weiterung” sowie dem Bebauungsplan Nr. 20 industrie-
gebiet Kuhlen®

Innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 5
.Gewerbegebiet Mihlenberg® sowie des Bebauungspla-
nes Nr. 17 ,Mihlenberg — 1. Erweiterung* befindet sich
das Betriebsgrundstiick der Firma Bell Deutschland GmbH
& Co.KG. In den textlichen Festsetzungen folgende Emis-
sionskontingente vorgegeben:

B.-Plan Nr. 5 und B.-Plan Nr. 17

Betriebsfldche
Firma Bell mit 67 / 52 dB(A) tags/nachts je m?

Fir die weiteren im Bebauungsplan Nr. 5 ausgewiesenen
Industrie- und Gewerbegebiete wurden in den textlichen
Festzungen keine Emissionskontingente vorgegeben. Die
Gerauschkontingente werden hier so gewahlt, dass die
geplanten Gewerbeldrmeinwirkungen an den nachstgele-
genen lmmissionsorten die Immissionsrichtwerte einhal-
ten. Vorberechnungen zeigen, dass die Immissionsorte 1,
2.1, 2.2, 3, 20 und 21 wegen ihrer Nihe zu den Gewerbe-
flachen 1. GE, 2. GE und 2.Gl das hier mgliche Ge-
riuschkontingent bestimmen. Somit werden fur diese Ge-
werbeflachen keine gebietstypischen Gerduschkontingen-
te vergeben, sondern es werden die zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erforderlichen Gerduschkontingente
angesetzt. FOr die Ubrigen Gewerbeflachen werden dage-
gen gebietstypische Gerduschkontingente vergeben.
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Aulterdem soll die Flache 4. GEe zuklnfiig als Gl-Gebiet
ausgewiesen werden, FUr dieses Teilflache werden daher
schon jetzt die fUr ein Industriegebiet gebietstypischen Ge-
rauschkontingente bericksichtigt.

B.-Plan Nr. &

1. Gl mit 63 /48 dB(A) tags/nachits je m*
2 Gl mit 64 / 49 dB(A) tags/nachis je m*
1. GE mit 62 / 47 dB(A) tags/nachts je m*
2. GE mit 58 / 43 dB(A) tags/nachts je m?
3. GE mit 58 / 43 dB(A) tags/nachts je m?
4. GE mit 56 7/ 41 dB(A) tags/nachts je m?
1. GEe mit 58 / 43 dB(A) tags/nachis je m*
2. GEe mit 60 / 45 dB(A) tags/nachts je m?
3. GEe mit 60 / 45 dB(A) tags/nachis je m*
4. GEe (Gl mit 70 / 55 dB(A) tags/nachts je m*

Fir die im Bebauungsplan Nr. Nr. 11 ,Glupen” als einge-
schrankies Gewerbegebiel ausgewiesene Flache wurden
in den textlichen Festsetzungen folgende Emissionskon-
tingente vorgegeben:

B.-Plan Nr. 11
GEe mit 60 / 45 dB(A} tags/nachts je m?

Fir die beiden uneingeschrankten Gewerbegebiete wur-
den in den textlichen Festsetzungen dagegen keine An-
gaben gemacht. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben In-
strumentarium  , Flachenbezogene Schalleistungspegel
und Bauleitplanung” vom Niedersachsischen Landesamt
fir Okologie" wird fiir die vorhandene Nutzung (GE) ge-
bietstypische IFSP vergeben. Folgende Emissionskontin-
gente werden daher flir die Vorbelastung herangezogen.

B.-Plan Nr. 11

1. GE mit 65/ 50 dB(A) tags/nachts je m?
2. GE mit 65 / 50 dB(A) tags/nachts je m?

Fir die im Bebauungsplan Nr. 17 ,Mihlenberg — 1. Erwei-
terung®. ausgewiesenen Gewerbefldchen wurden in den
textlichen Festsetzungen folgende Emissionskontingente
vorgegeben:

B.-Plan Nr. 17

1. Gf mit 72,57 57,5 dB(A) tags/nachts je m*?
2. Gl mit 72,57 57,5 dB(A) tags/nachis je m*
1. GE mif 65 / 50 dB(A) tags/nachls je m*?
2. GE mit 65 / 50 dB(A) tags/nachis je m*?
3. GE mit 65 /50 dB(A) tags/nachis je m?

4 GE mit 65 / 50 dB(A) tags/nachis je m?



..............................................

.............................................................................................................

Flir das im Bebauungsplan Nr. 20 ,Industriegebiet Kuhlen®
ausgewiesene Industriegebiet wurden in den textlichen
Festsetzungen folgende Emissionskontingente vorgege-
ben:

B.-Plan Nr. 20
1. Gi mit 67 / 52 dB(A) fags/nachts je m?

Die Berechnung wird mit dem Rechenprogramm
SoundPLAN durchgefihrt, das die vorhandenen
Gewerbeflichen in ausreichend kleine Flachenelemente
unterteilt. Dabei wird der Nachweis nur fiir das
schalltechnisch unglinstiger gelegene Obergescholl mit
einer Aufpunkthdhe von 5,60m Gber Boden gefiihrt. Die
Quellenhthe fiir die Gewerbeflachen wird mit 5.0m Uber
Boden angesetzt. Der Schalldruckpegel an einem
Immissionsort wird nach DIN 1SO 9613-2 berechnet. Die
Berechnungsergebnisse sind in der Anlage 6.2 enthalten.
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten flichenbe-
zogenen Schalleistungspegel kommt es durch die Vorbe-
lastung zu den folgenden Beurteilungspegein L::

Tabelle 1: Vorbelastung

Immis- Nutzung | Beurteilungspegel L | Orientierungs-
sions gem. in dB{A) werte
ort BauNVO Tag Nacht in dB(A)

101-1.0G M 58,9 439 B0/ 45
02.1-1.0G6 Ml 59,9 44,9 B0 /45
102.2-1.0G M 58,8 43,8 60745
03-1.0G MI 58,5 435 B0 /45
104-1.0G Ml 55,9 40,9 60/ 45

I05-1.0G M 56,9 41,9 60/45
108-1.0G M 58,5 41,5 60 /45
I07-1.0G MI 56,2 41,2 60745
I08-1.0G MI 56,5 41,5 60 7 45
109-1.0G Ml 56,1 41,1 60745
1010 - 1.0G M 55,9 40,9 60 /45
1011-1.0G M 55,3 40,3 60 /45
1012 -1.0G Ml 55,4 40,4 60 / 45
1013-1.06 MiI 56,7 41,7 60745
1014 - 1.0G MI 56,4 41,4 60/45
I015-1.0G MI 553 40,3 80745
1016 - 1.0G M 53,5 38,5 60 /45
1017 -1.0G MI 56,5 415 60 /45
1018 - 1.0G M 57,2 422 60745
1019-1.0G i 56,1 41,1 60/45
10 20-1.0G MD 58,8 43,8 60 /45
10 21-1.0G MD 59,7 44,7 60 /45
1022 -1.0G WA 52,2 37.9 557140
1023 - 1.0G WA 53,1 38,1 55140
024 - 1.0G WA 52,8 37,8 55140
10 25-1.0G WA 52,3 373 55 /40
10 26 - 1,06 WA 52,0 37,0 55140

Berechnungsprotokolle s. Anlage 6.2
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Unter Beriicksichtigung der in Tabelle 1 aufgefiihrten Be-
urteilungspegel der Vorbelastung und der Formel

LPIJ’= 10 Ig (10 01Le,/dB _ 4 B Lw!dB) dB

ermitteln sich fir die Immissionsorte 1 —~ 26 felgende
Planwerte:

Tabelle 2: Planwerte aufgrund der Vorbelastung

Emmis- Nutzung Planwerte
sions gem.
ort BauNVO Tag Nacht
101-1.06 MI 55 40
02.1-1.0G Ml 47 Ky
02.2-1.0G M 54 39
103-1.0G Mi 55 40
104 -1.0G Mi 58 43
05-1.0G Mi 57 42
I06-1.0G B 57 42
07-1.0G i 57 42
I08-1.0G Mi 57 42
I09-1.0G Mi 57 42
t0 10 - 1.0G M 58 43
0 11-1.0G Mi 58 43
10 12 - 1.0G MI 58 43
013 -1.0G Ml 56 41
1014 - 1.0G Ml 56 41
15 -1.0G MI 57 -42
Q16 - 1.0G Mi 58 43
IG 17 - 1.0G Mi 57 42
10 18 - 1.0G MI 56 41
1019 - 1.0G MDI 57 42
10 20 - 1.0G MD 54 39
10 21-1.0G WA 53 38
1022 -1.0G WA 48 33
10 23-1.0G WA 48 33
1024 -1.0G WA 49 34
1025-1.0G WA 50 35
i026-1.0G WA 51 36
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2.4

5.5

Festsetzen von Teilflachen

Das Plangebiet wird in insgesamt zwei Teilflachen (TF1
und TF2, vergleiche Lageplan Anlage 6.1) gegliedert, fur
die Gerauschkontingente bestimmt werden.

Bestimmen der festzusetzenden Emissionskontingente

Die Emissionskontingente Igx; sind fiir die Teilflachen
(TF1 — TF2) in ganzen Dezibel so festzulegen, dass an
keinem der untersuchten Immissionsorte 1 bis 26 der
Planwert Lei; durch die energetische Summe der Immissi-
onskontingente Lx ., (berschritten wird.

Es werden fur die als Gewerbegebiet auszuweisenden
Teilflachen 1 und 2 folgende Emissionskontingente verge-
ben:

Teilflache Lk, mas LEK, Racis
TF 1 62 47
T 2 68 83

Die gewdhliten Emissionskontingente stellen fir eine
Gl-Nutzung keine gebietstypischen Gerdusch-
ontingente dar. Die Gerduschkontingente fir die
Tellflache 1 enisprechen einer Nutzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe} und fir die
Teilflache 2 einer Nutzung als eingeschrénktes Indust-
riegebiet {Gle).

Die Berechnung wird mit dem Rechenprogramm
SoundPLAN durchgefiihrt, das die Teilflichen in
ausreichend kleine Flachenelemente unterteilt. Dabei wird
der Nachweis nur fiir das schalltechnisch unglnstiger
gelegene Obergescholl mit einer Aufpunkthéhe von 5,60m
uber Boden gefiihrt, Die Quellenhdhe fir die Teilfldchen
wird mit 50m Uber Boden angesetzt. Der
Schalldruckpegel an einem Immissionsort wird nach DIN
ISO 9613-2 berechnet. Die Berechnungsergebnisse sind
in der Anlage 6.3 enthalten.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten
Emissionskontingente ergeben sich die folgenden
Emissionskontingente Lex fiir die Teilflichen 1 und 2
und die hieraus berechneten Immissionskontingente
filr die untersuchten Immissionsorte 1 - 26 in dB:
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5.6 Festsetzungen im Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emis-
sionskontingente anzugeben. Dafir wird folgende Formu-
lierung empfehlen:

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45681 weder tags
(6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h)

Uberschreiten:
Teilfidche LEK tags LEK nachts
TF 1 62 47
TF2 68 83

im baurechilichen oder immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren ist die  planungsrechtliche
Zulassigkeit eines Vorhabens (Beirieb oder Anlage) zu
priifen. Die Priffung der Einhaftung erfolgt nach DIN
45691, Abschnitt 5. Flir ein Vorhaben ist somit zu
Oberpriifen, ob die for das Betriebsgrundstick
zugeordneten Emissionskontingente, durch die gemal
TA-Larm berechnefen Beurteifungspegel samtlicher vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den benachbarten
Immissionsorten eingehaiten werden.

Entsprechend der DIN 45691 kann eine Relevanzgrenze
fur die Beurteilung von Vorhaben festgesetzt werden. Die
Regelung der DIN 45691 Abschnitt 5 bezieht sich auf den
Nachweis im Genehmigungsverfahren und nicht auf die
Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Relevanzgrenze
dient der Vermeidung wvon Untersuchungen fir
Larmemissionen, die aufgrund ihrer Geringfigigkeit
ohnehin nicht zu relevanten Larmbelastungen fihren. Dies
ist dann der Fall, wenn die einzelnen Immissionen der zu
beurteilenden Anlage die Richtwerte an den mafigeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) (Relevanz-
grenze nach DIN 45691) untferschreiten. Die Gemeinde
Bérger kann jedoch die Anwendung der “Summation und
der Relevanzgrenze" nach Abschnitt 5 der DIN 45691
durch Festsetzung ausschlieRen.

Zusatzliche oder andere Festsetzungen kénnen nach
Anhang A der DIN 45691 getroffen werden.

Durch geeignete AbschirmmaBnahmen zu den Immis-
sionsorten kénnen auch hohere Emissionskontingente ge-
nutzt werden.

..............................
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Der Unterzeichner erstelite das Gutachten unabhéngig
und seiner Bestallung gemal nach bestem Wissen und
Gewissen.

Als Grundlage fir die Feststellungen und Aussagen des
Sachverstandigen dienten die vorgelegten und im Gutach-
ten erwdhnten Unterlagen, sowie die Ausk(nfte der Betai-
ligten.

BURO FURLARMSCHUTZ

26871 Papenburg, den 09.07.2020
Tel.: 04961/5533 Fax: 5190

[

Dipl. . A. Jacobs |\ ‘ /
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6.0 Anlagen

6.1 Lageplan, M. 1 : 8.000
6.2 Berechnungsprotokolle Vorbelastung
6.3 Berechnungsprotokolle Emissionskontingente
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6.1 Lageplan, M. 1 : 8.000
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6.2 Berechnungsprotokolle Vorbelastung



52529 - Bebauungsplan Nr. 24 - Muhlenberg 2. Erweiterung - Gemeinde Borger

Rechenlauf-Info
"Berechnung Vorbelastung.sit™

Projektheschreibung
Projekdtitel:

Projekt Nr.:
Piojekthearbeiter:
Auftraggeber:

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenan:

Titel:

Gruppe:
Lavfdatei:
Ergebnisnummer:

Berechnungsheginn:
Berechnungsende:
Rechenzeit:

Anzaht Punkte:

Anzah! berechneter Punkte:
Kemel Version:

Rechenlaufparameter

Richtiinien:
Gewerbe:
Bewertung:

Geometftriedaten

Berechnung Vorbelasiung.sit

- enthalt:
Betriebsflache Bell geo
B-Plan Nr 11.geo
B-Plan Nr 17.geo
B-Plan Nr 20.geo
B-Plan Nr 5.geo
Gebaude.geo
Gecofile2.geo
Immissionsorte.geo

$2529 - Bebauungsptan Nr. 24 - Mihlenberg 2. Erweiterung - Gemeinde Borger
Ord.Nr. 18 G6 2529

Jacabs { Kohnen

Gemeginde Bérger

Einzelpunkt Schall
"Berechnung Vorbelastung.sit”
Gewerbelarm

RunFile.runx

1

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 4)

09.07.2020 11:24:27
09.07.2020 11:24:39
00:11:432 {m:s:ms)
27

27
SoundPLAN 8.1 (27.04 2020) - 32 bit

IS0 9613-2: 1956
DIN 18C05:1987 - Gewerbe

28.04.2020 12:59:36

28.04.2020 11:49:04
29012018 16:24:42
29.01.2019 17:53:40
29.01.2019 0B8:06:32
28.04.2020 12:59:36
29.01.2019 14:02:48
17.01.2019 18:32:06
29.01.2019 14:02;48

Biiro fiir Larmschutz  Weillenburg 28 26871 Papenburg Tel.:04961/5533

SoundPLAN 8.
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Beurteilungspegel
"Berechnung Vorbelastung.sit”

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

SW Stockwerk

HR Richtung

OoWw.T dB{A) Orientierungswert Tag

OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht

LT dB{A) Beurteilungspegel Tag

LeN dB{A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB Grenzwertdberschreitung in Zeitbereich LrT
LrN diff dB Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LN

Bdro fir Larmschutz  Weilenburg 29 26871 Papenburg Tel.:04861/5533

SoundPLAN 8.




52529 - Bebauungsplan Nr. 24 - Mihlenberg 2. Erweiterung - Gemeinde Borger
Beurteilungspegel
"Berechnung Vorbelastung.sit"

Immissionsort Nutzung SW HR | OW,T OW,N LT LrN | LT diff | LrN,diff
; dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB dB
01 M| 1.0G | SO 60 45 58,5 43,5 — .
10 2.1 MI 1.0G 8] 60 45 59,8 44,8 — ---
10 2.2 Ml 1.0G N 60 45 58,7 43,7 — —
103 MI 1.0G N 60 45 58,3 43,3 — —
1C 4 MI 1.0G N 60 45 56,3 41,3 — ---
105 Ml 1.0G NO 60 45 57,1 42,1 — -
106 Mi 1.0G NO 60 45 56,9 41,9 — -
a7 M| 1.0G NO 60 45 58,7 41,7 — ---
108 Ml 1.0G NO 60 45 56,9 41,9 — ---
109 M1 1.0G | NO 60 45 86,5 41,5 — ---
I 10 M| 1.0G NO 60 45 86,3 41,3 asm ---
1o 11 M) 1.0G NOC 60 45 55,7 40,7 o ---
1012 M 1.0G W 6O 45 85,5 4G,5 — ---
1013 Ml 1.0G NO B0 45 58,0 43,0 — ---
IC 14 M 1.0G 50 60 45 57,5 42,5 --- —
1015 Mi 1.0G NO 60 45 56,5 41,5 --- ---
10 16 Mi 1.0G S0 60 45 54,8 39.8 --- ---
1017 Mt 1.0G S0 60 45 57,3 42,3 --- —
1018 M 1.0G 50 60 45 58,0 43,0 --- -
1019 Ml 1.0G 50 60 45 56,9 41,9 --- —
10 20 MD 1.0G Q 60 43 58,6 43,6 === —
10 21 MD 1.0G 60 45 59,1 44,1 — ---
10 22 WA 1.0G S0 55 40 54,1 39,1 --- o
10 23 VWA 1.0G | SO 55 40 54,1 39,1 o —
10 24 WA 1.0G | SO 55 40 53,8 38,8 — —
0 25 WA 1.0G 30 55 40 93,3 38,3 -- ---
10 26 VA 1.0G6 | 30 o5 40 53,0 38,0 = —

Biiro fir La&rmschutz  Weillenburg 29 26871 Papenburg Tel..04961/5533

SoundPLAN B.1
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