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Begriindung mit Umweltbericht

gemaB § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 6
"Mittendorfsholz;
1. Erweiterung*

nebst 6rtlichen Bauvorschriften
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Begriindung mit Umweltbericht

gemal § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Mittendorfsholz; 1.
Erweiterung” nebst &rtlichen Bauvorschriften der Gemeinde Grof Berl3en, Landkreis
Emsland

Gliederung

1. Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
Stadtebauliche Bestandsaufnahme
Ubergeordnete. Planungsvorgaben
Planungsanlass und Entwickiungsziel
Festsetzungen des Bebauungsplanes
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Flachenbilanz
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2. Umweltbericht

2.1,  Einleitung

2.2. Bestandsaufnahme

2.3. Prognose und Malnahmen

24. Anderweitige Planungsmogllchkelten (Alternatlvprufung)
2.5. Zuséatzliche Angaben im Umweltbericht

3. Abwagung

4. Hinweise

9. Beteiligungsverfahren

6. Bearbeitung

7. Verfahrensvermerke

8. Anlagen



1. Ziel, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes
1.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 "Mittendorfsholz, 1. Erweiterung” befindet
sich im Bereich der bebauten Ortslage der Gemeinde GroR Berfen. Es liegt siidlich der
Kreisstrale K 138 und grenzt unmittelbar nérdlich an die K 159 an. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 ergibt sich aus der beiliegenden
Planzeichnung.

1.2, Stadtebauliche Bestandsaufnahme

1.2.1. GroBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 6 "Mittendorfsholz; 1. Erweiterung” umfasst in der
Gemeinde Grof BerRen, Gemarkung GroR BerBen, Flur 10 eine GréRe von insgesamt
1,4575 ha.

1.2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stellen sich vorwiegend als landwirtschaftliche
Nutzflichen in Form von Acker- und Griinlandfl4chen dar. _

Das Plangebiet wird westlich durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt. Sidlich
befindet sich die KreisstraBe K 159. Nordlich und &stlich des Geltungsbereiches sind
weitere landwirtschaftliche Flachen vorzufinden. Hier schlieft dann die weitere Bebauung
der Ortslage an. Das Plangebiet ist insgesamt als ,Arrondierungsflache” der bebauten
Orislage anzusehen.: '

1.2.3. Besitz- und Eigentumsverhiiltnisse

Die Flachen innérhalb des G_eltUngsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 stehen fiir eine
Realisierung der Planung zur Verfugung. Die Gemeinde GroR Berfien hat bereits alle
Grundsticke erworben, so dass eine gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird.

1.2.4. Bestehende Rechtsverhiltnisse ol e
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 6 "Mittendorfsholz; 1. Erweiterung® der
Gemeinde Grofl Beren handelt es sich um die erstmalige Aufsteilung eines verbindlichen

Bauleitplanes. _

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 wird in der 81. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel! als "Wohnbauflache" dargestelilt. Eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

1.3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.3.1. Darstellung im Flichennutzungsplan

Fur das Plangebiet wurde das Verfahren zur 81. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Sogel mit der Darstellung als Wohnbaufliche durchgefithrt und mit
Verfigung des Landkreises Emsland. vom 08.12.2006. Die Bekanntmachung der
Genehmigung erfolgte am 30.12.2005 im Amtsbiatt des Landkreises Emsland.

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur Sicherung
grofiraumiger Wasservorkommen hingewiesen.

1.3.2. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms



Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland von 2000
wird das Plangebiet dem Siedlungsbereich zugeordnet. Der Planbereich liegt dariiber
hinaus in einem Vorsorgegebiet fur Trinkwassergewinnung.

GemaR RROP sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzustimmen,
dass die Vorsorgegebiete fir die Wassergewinnung nicht beeintrachtigt werden. Die
nérdlich verlaufende Kreisstrale K 138 ist als ~Hauptverkehrsstrale von regionaler
Bedeutung” gekennzeichnet.

(Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm 2000 Landkreis Emstand )

1.4. Planungsanlass und Entwicklungsziel
1.4.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde GroR Berflen konnte entgegen der allgemeinen negativen
Bevélkerungsentwicklung im landlichen Raum ihre Einwohnerzahi festigen. In der
Gemeinde GroR Berf3en wurden die Wohnbediirfnisse bisher Uberwiegend innerhalb der
urspringlichen Ortslage durch eine Bebauung der Bauliicken abgegolten. Darliber hinaus
sind sldlich der KreisstraBe K 138 vier Wohngebiete entstanden, die zwischenzeitlich
erschopftsind, . . EH

Das Bedlirfnis der nachwachsenden Generation, in einer zukunftssicheren bzw. vertrauten
Umgebung unter Wahrung einer sozialgerechten und sozialvertraglichen - Umwelt
miteinander zu leben, setzt voraus, dass auch weiterhin ausreichende Wohnbaugebiete
vorgehaiten werden. B BN R

Die Gemeinde GroR Berf3en sieht hier das Erfordernis, gemaR § 1 BauGB das Plangebiet
als Wohngebiet festzusetzen. Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende
Nutzung dargelegt und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden.

1.4.2. Planungsabsicht

Mit der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 6 will die Gemeinde GroR Beren die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Schaffung eines weiteren Wohnbaugebietes
im Bereich der Ortslage erzielen. Das festgesetzte aligemeine Wohngebiet soll der
Gemeinde Grof Berflen zur Deckung des mittelfristigen Wohnraumbedarfs dienen. In der
Gemeinde Grof3 Berflen wurden in den vergangenen Jahren durchschnittlich bis zu 5
Baugrundstiicke pro Jahr an Bauwilige vergeben. Nach dem vorliegenden
Aufteilungsplan des Baugebietes kénnten aus der festgesetzten Wohnbauflache ca. 14
Baugrundstlicke entwickelt werden. Mit dem vorliegenden Plangebiet ware somit der
Flachenbedarf fir ca. drei Jahre gedeckt.

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes beinhaltet somit gemanl § 1 BauGB eine
geordnete stédtebauliche Entwicklung und gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung, . wobei die Wohnbedirfnisse  der
Bevilkerung bei. Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukiuren und  die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung sowie die Bevélkerungsentwicklung
berlicksichtigt werden.

1.4.3. Standortwah!

Die Gemeinde GroB BerfRen stellt sich als typisches StraRendorf dar. Die Ansiedlung der
Bebauung erfolgte hierbei entlang der .Lange Strafe" im Norden sowie der ,Dorfstrale”
im Suden. Die Ortslage ist daher stark in Nord-Sid-Richtung gepragt und wird durch die
Kreisstrale K 138 zerschnitten. Nérdlich der K 138 ist Uberwiegend eine lockere
Bebauung entlang der ,Lange StraRe* bis zur LandesstraRe L 54 vorhanden. Die
Bebauung im stidlichen Ortsbereich orientiert sich Uberwiegend entlang der ,Dorfstrale".
Eine Verdichtung der Ortslage konnte sudlich der K 138 durch die Festsetzung der



Baugebiete ,Holtkamp“ und «Mittendorfsholz" erreicht werden. Innerhalb des sudlichen
Ortsteiles der Gemeinde GroR Berfen ist dariiber hinaus ein weiterer Siedlungsansatz im
Bereich ,DorfstraBe/Blumenstrale” vorhanden. Die hier festgesetzten Baugebiete ,Unter
den Sandufern” und ,Unter den Sandufern II* stellen die stidlichste Begrenzung der
bebauten Orislage dar.

Die Festsetzung von Bauflichen erfolgte somit in der Gemeinde GroR BerRen
Uberwiegend sudlich der KreisstraRe K 138. Darliber hinaus wurde im Rahmen der
Dorferneuerung ein Arbeitspapier zur Beurteilung der im Zusammenhang bebauten
Ortslage gemal 34 BauGB ausgearbeitet. In der Darstellung -sind die vorgenannten
bebauten Flachen als inselférmige Bereiche vorzufinden, die jedoch keinen grofflachigen
Zusammenhang bilden. : '

Mit dem vorliegenden Plangebiet soll der vorhandene Siedlungsansatz im Bereich der
Ortslage der Gemeinde GroR BerfRen weiter fortgefithrt und miteinander verkettet werden.
Der Standort des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes beinhaltet auf Grund der
direkten Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung im Bereich des ,Mittendorfsholz*
eine vorteilhafte ErschlieBungsméglichkeit. Gleichzeiti wird . in Teilbereichen die
Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen vollzogen. Die Flachen sind somit fur
die Schaffung von mittelfristig benétigtem Wohnraum geeignet. Die Fortfilhrung der
bereits vorhandenen Siedlungsansatze und der Vernetzung untereinander entspricht den
Erfordernissen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung.

1.5. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1.5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus dem Flachennutzungsplan; hier; 81.
Anderung der Samtgemeinde Ségel entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher
ein "allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Die bauliche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 6 passt. sich somit an die vorhandene
Bebauung an. Ein aligemeines Wohngebiet erzielt hierbei - eine = ausreichende
Entfaltungsvielfait sowohl bei der Bebauung als auch bei der spéateren Nutzung.

1.5.2. MaB der baulichen Nutzung
1.5.2.1. Grund- und Geschossflichenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
~Mittendorfsholz; 1. Erweiterung® ist mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Wohnbauflichen
innerhalb des landlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewahrleistet
wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflichen der in §19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tiberschritten werden.

1.5.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raum. Gleichfalls
wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

1.5.3. Bauweise, Baugrenzen
1.5.3.1. Bauweise



Die Bebauung soll im festgesetzten allgemeinem Wohngebiet in offener Bauweise
erfolgen. Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes kontinuierlich weitergefihrt. Das
Einzel- bzw. Doppelhaus pragt daritber hinaus die Bebauung im Bereich der Ortsrandlage
der Gemeinde GroR BerBen. Es ist im Bebauungsplan Nr. 6 daher eine differenzierte
Festsetzung der offenen Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser erfolgt.

1.5.3.2. Baugrenzen

Die uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefasst und soweit wie mdglich
als zusammenhéngende Flachen parallel zu den ErschlieBungsstraen festgesetzt.
Hierdurch wird eine hohe Flexibilitst bei der Errichtung der baulichen Anlagen ermdglicht.
Die festgesetzten Baugrenzen halten iberwiegend einen Abstand von 3,0 m von den
offentlichen Verkehrsflachen bzw. den angrenzenden Flichen.

1.5.4. Verkehrsflichen

1.5.4.1. StraBenverkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so angelegt,” dass jedes spéter vorgesehene
Grundstick erreicht werden kann. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 sind
die inneren Verkehrsflichen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem
verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsflachen beabsichtigt die Gemeinde
GroB BerRen ein Optimum an  Wohnqualitit durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen. L

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieRungsstralen sind ausreichend bemessen,
so dass ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer méglich ist. Die
Strallen werden vor Fertigstellung der Gebsude so hergestellt, dass Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstticken gelangen kénnen.

1.5.4.2. Sichtdreiecke

Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken im inneren des Plangebietes wird verzichtet, da
es sich hier um eine Wohnlage mit iberwiegend verkehrsberuhigtem Ausbau handelt.

Im Bereich des Einmiindungsbereiches zur KreisstraRe K 159 sind Sichtdreiecke mit
Schenkelldngen von 10 m auf der Gemeindestrale und 110 m auf der K 159 festgesetzt.
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer
Héhe von 0,80 m bis 2,50 m liber der Fahrbahn freizuhalten. '

1.6.5. Griinflichen - 6ffentlich -
1.5.5.1. Kinderspielplatz
Innerhalb des Plangebietes ist kein gesonderter Spielplatz festgesetzt. Die vorhandenen

Spielplatzflichen im Bereich der Orislage von GroR Beren kénnen auch dem
Bebauungsplan Nr. 6 zugeordnet werden. ; _ '

Darliber hinaus werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- und Freiflachen fir Kinder innerhalb
des Plangebietes bestehen bleiben.

1.5.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléicheﬁ fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.5.6.1. Fliche zum Anpﬂanzéh von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen



Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes ist entlang der Kreisstralle K 159 im
Suden sowie entlang der nérdlichen Geitungsbereichsgrenze ein Gehélzstreifen in Breite
von 5,00 m vorgesehen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten
Laubgehdlzen durchgefilhrt. Diese Fliche ist daher als .Flache zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen* im Bebauungsplan festgesetzt.

1.5.8. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1.5.8.1. Sockelhthe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. Erdgeschoss und O.K.
Gffentlicher Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes nicht iberschreiten. Hierdurch soll
der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche Bebauung zu
gewdhrleisten, welche sich von der Hohenlage in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild einfugt.

1.5.8.2. Zuldssige Grundfliche

Die zulassige Grundfliche (GRZ 0,4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzte abweichende Regelung soll sicherstellen,
dass die Versiegelung der Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR eingeschrankt

wird.

1.5.8.3. Hshenlage der Grundstilcke

Die Hohenlage der Baugrundsticke darf nicht verandert werden. Die Straflen- und
Geb&udehshen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Hdhenlage
anzupassen.

1.5.8.4. Begrilnung der Baugrundstiicke -

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen ist je 50 gm versiegelter Flache ein
hochst&dmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung und
Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Darliber hinaus erfolgt mit
der Anpflanzung von Laubgehdlzen eine Aufwertung der nicht versiegelten Flachen.

1.5.8.6. StraBenbegriinung

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliachen ist je 50 gm versiegelter Fldche ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Ergénzend zu den bereits unter Abschnitt 1.5.6.
festgesetzten B&umen wird eine Bepflanzung innerhalb des StraRenraumes festgesetzt,
die ebenfalls zur Durchgriinung des Baugebietes beitragt.

1.5.9. Gestalterische Festsetzungen

1.5.9.1. Nebenanlagen

Um eine gestalterische Abstimmung zwischen den Haupt- und Nebengebauden zu
erzielen ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass alle Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO mit Flachdach (bis max. 30 gm) oder in der
gleichen Dachneigung und Dachform wie die Hauptgebaude zu baien sind.

1.5.9.2. Dachformen



Als markante Dachformen sind im Bereich der Gemeinde Grof3 BerRen tberwiegend
Sattel- bzw. Krippelwalmdécher vorzufinden. Zur Erzielung eines dérflichen Gesamtbildes
werden daher als Dachformen im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 6 Sattel- und
Krlppelwalmdacher zugelassen.

1.5.9.3. Dachneigung

Innerhalb der Orislage von GroR Berflen sind Dachneigungen zwischen 40 und 48 Grad
Uberwiegend festzustellen. Dieses gestalterische Merkmal wird auch im Bebauungsplan
Nr. 6 aufgefthrt. Als zuléssige Dachneigung wird daher 40 bis 48 Grad festgesetzt..

1.5.9.4. Einfriedigung

Die Einfriedung (Mauer, Zaun, Hecke usw.) der Baugrundstiicke darf straBenseitig eine
Hohe von 0,80 m, entlang der (brigen Grundstiicksgrenzen 1,80 m nicht Uberschreiten.
Hierdurch soll der freie Blick in die Vorgérten gesichert werden.

1.6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
1.6.1. VerkehrsmiRige ErschlieBung

Das Wohnbaugebiet wird Gber die vorhandene ,RingstraRe” mit Anbindung zur
Kreisstralle K 159 an das ériliche und tiberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Die ErschlieBung der inneren Flachen wird Uber die festgesetzten PlanstraRBen erfolgen.
Die Trassen der geplanten ErschlieBungsstraRen ermoglichen eine wirtschaftliche
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen.

1.6.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.6.2.1. Schmutzwasserkanalisation =

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 "Mittendorfsholz, 1. Erweiterung” wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel angeschlossen. Die anfallenden
Abwasser innerhalb des Plangebietes werden der Kldranlage Beren/Stavern zugeleitet.
Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist kurzfristig
vorgesehen, so dass bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen eine ordnungsgemaRe
zentrale Abwasserbeseitigung = geschaffen wird. Alle Gebdude unterliegen dem
Anschlusszwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit = sichergestellt. Auf eine
ordnungsgeméfRe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken
(Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

1.6.2.2. Oberflichenentwisserung

Auf Grund des mittleren Durchlassigkeitswertes des anstehenden Bodens ist eine ober-
bzw. unterirdische Versickerung des auf den versiegelten Flichen anfallenden
Oberflachenwassers Uberwiegend méglich. Einer Versickerung des Oberflachenwasser
wird daher grundsétzlich Vorrang vor einer Ableitung eingeraumt.

Das anfallende Oberfldchenwasser der befestigten Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten
und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist in Anlehnung an § 14 Abs.
4 NBauO daher auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das als unbelastend
geltende  Dach- und Terrassenflichenwasser ist ebenfalls auf den jeweiligen
Grundstilicken ober- bzw. unterirdisch zu versickern. _ _

Das anfallende Oberflichenwasser der &ffentlichen StraRen wird soweit dieses
erforderlich ist unter Beachtung der einschligigen Vorschriften abgeleitet und dem
orilichen Vorfluter zugefihrt. Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflichen

hingewirkt.



Fur die Ableitung bzw. Versickerung werden die Bestimmungen des Nieders.
Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fur die Einleitung von Oberflachenwasser in
ein Gewdsser oder in das Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der
zusténdigen Wasserbehdérde einzuholen ist.

1.6.3. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Bourtanger
Moor" mit Sitz in Meppen erfolgen.

1.6.4. Telekommunikation

Die Versorgung mit Tel'ekommunikationSleitungen erfolgt durch den zustandigen
Telekommunikationstréger. Die Leitungen sind hierbei unterirdisch zu verlegen,

1.6.5. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser-Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende Versorgung
mit Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig angestrebt werden.

1.6.6. Brandschutz

Die . erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen Stralen werden vor
Fertigstellung der Geb&ude so hergestell, dass Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert zu den einzelnen Gebzuden gelangen kénnen. Die Standorte der einzelnen
Hydranten = bzw. Wasserentnahmestelen werden mit dem . zustandigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt. Flr das geplante Wohngebiet ist die Léschwasserversorgung so zu
erstellen, dass ein Loschwasserbedarf von 13,3 I/sec. vorhanden ist (Durchmesser der

Leitung mind. 100 mm).

1.6.7. Sonstige Erschliefung

Die Loschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln -Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur
Deckung des vollen Feuerléschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Ségel bzw. der
Feuerwehr ausreichende Tanklgschfahrzeuge zur Verfigung. _

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils gilitigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des. Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Mullabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehilter an den
ordnungsgemaR von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr
bereitstellen,

1.6.8. Kosten der ErschlieRung

Nach Uberschlagiger Berechnung - betra'ge_n die Kosten der ErschlieBungsanlagen
innerhalb des festgesetzten Wohngebietes, soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a) fir die Anlage der StraRen einschl.
StraBenbeleuchtung
ca. 1.730 qmx 38~ €  65.740,- €



davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 6.574,00 €

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 220 lfdm x 120, € - 26.400,-- €
( Haushalt der Samtgemeinde Ségel )

c¢) Oberflachenentwasserung

ca. 190 Ifdm x 100, € 19.000,-- €

davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 9.500,00 €
d) Anpflanzungen

ca. 965 qm x 8, € 7.720,—-€
- davon zu Lasten der Gemeinde 10 % - 772,00 €

Der Gemeinde Grolk Berfen voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 16.846,00 €

Kosten der Ubrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten der
Versorgungstrager..

1.7. Flﬁchenbilénz
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandflache 14.575 gm = 100 %
Verkehrsflachen 1.730 gm = 11,9 %
Flache fur Anpflanzungen 965 gm = 6,6 %
Nettobauland i 1 1.880 gm = 81,5%

max. GrundriBfiiche

WA GRZ (04) x 11 880 gm = 4,752 gm
max. GeschoRflache 7 s
- WA GFZ(06) x 36.250 gm = 7.128 gm

2. Umwelfbericht
2.1. Einleitung
2.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flz'-ichennutzungsplanéinderung

Mit dem Bebauungsplan Nr.- 6 der Gemeinde GroR BerRen sollen bisherige
landwirtschaftliche Nutzflichen in GroRe von msgesamt 1,4575 ha einer. anderweitigen
Nutzung zugefiihrt werden. Die Flachen liegen hierbei im Bereich der bebauten Ortslage
von Grof Berf3en.

Mit den Festsetzungen des BebauunQSplanes wird eine Uberbaubarkeit des Bodens
vorbereitet. Durch die dauerhafte Versiegelung der Bodenflachen kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere entstehen.
Aufgezeigt werden darliber hinaus Umwelteinwirkungen durch Verkehrsldrm sowie der
WTD 91 auf das Schutzgut Mensch. Im gleichen Sinne werden vorhandene
landwirtschaftliche immissionen betrachtet. Aufgrund der Festsetzungen wird eine
ortstibliche Bebauung im unmittelbaren Bereich der vorhandenen Ortslage vorbereitet.
Folge dessen werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwartet.

2.1.2. Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzten und Fachplanungen
sowie deren Beriicksichtigung

2.1.2.1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG})
§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach sind



Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfait,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 18 (Eingriffe in
Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten, Unzulédssigkeit von Eingriffen) und §
21 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

2.1.2,2, Niedersidchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der flnfte Abschnitt: ,Schutz, Pflege,
und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft‘ zu beachten. Das heilit, es
ist zu prifen, ob entsprechende Schutzkategorien oder Schutzgriinde fur das betroffene
Gebiet vorliegen und somit gesondert Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem NNatG geschiitzter Bereich
gekennzeichnet.

2.1.2.3. Landschaftsrahmenplan {LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehérde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan werden
gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwértige Zustand von Natur und Landschaft sowie
die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und Landschaft, die die
Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erfillen sowie die fur sie
erforderlichen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen, die erforderlichen
Maflnahmen des Artenschutzes, die sonst erforderlichen Manahmen zur Verwirklichung
der Ziele und Grundsdtze von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim
Bodenabbau und fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestelit.

Das Plangebiet ist als Raum sekundarer Planungsprioritdt im Landschaftsrahmenplan
(LRP) des Landkreises Emsland von 2001 gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten
laut Landschaftsrahmenplan allgemein giltige MaRBnahmen zur Verbesserung, zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Das
Plan- und Untersuchungsgebiet betreffend lasst sich daraus z.B. die Anreicherung der
Feldflur mit Kleinstrukturen ableiten. In den Siedlungsbereichen solite auf eine
,Durchldssigkeit” fur Arfen und Lebensgemeinschaften geachtet werden.

Die dargelegten Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Ausfiihrungen soweit
mdglich berlcksichtigt.

2.1.2.4. Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Konflikte
zwischen der vorbereitenden Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fiir die Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen MaBnahmen zu formulieren.
In der Gemeinde GroBR Berflen ist kein Landschaftsplan aufgestellt Zu bericksichtigen
sind daher die Angaben des LRP.

2.1.2.5. Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach dem § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Maflnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlielich oder liberwiegend dem Wohnen dienende



Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlrftige Gebietes so weit wie mdéglich vermieden
werden.

Mafgeblich fiir die Bewertung der Ldrmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau. Innerhalb des Plangebietes sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 entsprechend eines ,Allgemeines Wohngebiet' von 55/40 dB (A) tags/nachts
bzw. 55/45 dB/(A) bei Verkehrslarm einzuhalten.

2.1.2.6. FFH- und Vogelschutzgebiete

Das geplante Baugebiet Nr. 6 liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung : (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind daher nicht
vorhanden. Eine Uberpriffung der Vertraglichkeit gem. § 34 ¢ (1) NNatG ist nicht
erforderlich.

2.2. Bestandsaufnahme
2.2.1. Bestehende Nutzungsstruktur, Schutzgut Mensch

Die Flachen des Plangebietes sind tiberwiegend unbebaut und grenzen unmittelbar an die
vorhandene Ortslage der Gemeinde Gro Berf3en.

Bezuglich vorhandener Immissionen wird wie folgt dargelegt:
a) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des SchieRplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde
Soégel auf folgendes hin:

" Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des Sch|el3platzes der WTD 91 Meppen. Bei
diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende _Anlage der
Landesverteidigung. Auf dem Piatz finden regelmaRig tags und nachts Ubungs- und
VersuchsschieBen statt. Dabei entstehen Lirmemissionen, die unter besonderen
Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ldrm und in der VDI-
Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Werte lUberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen
sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fur das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nachbarschaft von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen
ist. Art und Ausmall der Larmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitdt der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die
Eigentimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf
diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewiesen, dass
die Bundeswehr keine Einschrénkung des militarischen Ubungsbetrlebes akzeptieren
kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine
Maglichkeit, an einem anderen Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb
durchzufihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen
sind nicht méglich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten  baulichen
Anlagen konnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen
Ausgleich fir passive SchallschutzmaRnahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren
errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine
geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmalnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.”

b) StraRenverkehrslarm



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt im naheren Umfeld der
KreisstraBen K 138 und K 159. Bei der Beurteilung méglicher Auswirkungen beziiglich
StraBenverkehrslarm auf das festgesetzte allgemeine Wohngebiet ist insbesondere die K
159 néher zu betrachten.
Das Baugebiet Nr. 6 befindet sich unmittelbar nérdlich der KreisstraRe K 159. Es wurde
daher eine Ermittlung der zu erwartenden Larmimmissionen auf Grund der K 159
innerhalb des Geltungsbereiches nach DIN 18005 durchgefiihrt. Diese Berechnung erfolgt
auf Grundlage einer Prognose fiir das Jahr 2010.
Verkehrsdaten nach Angabe des Landkreises Emsland, Amt fur Straenbau, im Bereich
der OD K 159 eine DTV 761 Kfz/24h
ausgerichtet auf das Jahr 2010 folgendé Prognose: _
DTV 800 Kfz/24h ‘bzw. Mtags =48Kfzh;p=15%
Mnachts = 6 Kfz/h;p=15%

der Mittelungspegel L 25/m fur Stralenverkehr betragt nach DIN 18005, Teil 1, Formel 5:

tags L25/m =57,5dB(A)

nachts L25/m =48,5dB(A)
Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Tabelle 2

fur unterschiedliche StraBenoberflachen

LStrO: = =-0,5dB(A)
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar im Bereich der Ortstafel, sodass eine
Geschwindigkeit von 50 km/h zu beriicksichtigen ist.
Korrektur: nach DIN 18005, Teil 1, Bild 4

fur zuldssige Hochstgeschwindigkeit von 50 km,/h
_ LV - =-2,0dB(A) _

Nach DIN 18005, Teil 1, Formel 24, ergibt sich ein resultierender Beurteilungspegel bei
einem Abstand von 25 m von der Mittelachse der L 53 '

tags . - Lr = 55,0 dB(A)

nachts Lr = 46,0 dB(A). _
Die schalltechnischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet von 55/45 dB(A) nach DIN
18005 bei Stralenldrm werden im Abstand von 25 m von der Mittelachse der K 159 im
Bereich des Nachtwertes nur geringfiigig um 1,0 dB (A) Uberschritten.
Auf Grund der unmittelbaren Lage im Bereich des Ortskerns wird von der Anlage eines
Larmschutzwalles aus stadtebaulichen = Griinden  abgesehen. Die = spateren
Grundsttckseigentimer bzw. Bauherren haben bei der . Stellung sowie Anordnung der
baulichen Anlagen die aufgezeigte Uberschreitung des Nachtwertes zu beriicksichtigen.
Es wird darauf hingewiesen, dass von den Eigentimern neu ausgewiesener
Baugrundstiicke sowie bei Neu- und Umbauten keine Anspriche gegen den
Stralenbaulasttrager der KreisstraBe K 159 im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der K 159 ausgehen, geltend
gemacht werden kdnnen.

¢) Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgeméaRe Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen auftreten kénnen.

d) Landwirtschaftliche Betriebe

Im Bereich der Ortslage der Mitgliedsgemeinde GroR BerRen befinden sich mehrere
landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung. Der Immissionsbereich dieser Betriebe
wurde durch das ,Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Samtgemeinde



Sogel in der Mitgliedsgemeinde GroR Berflen der Landwirtschaftskammer Weser-Ems
vom 12.09.2005 erfasst.

Das Gutachten wurde auf der Grundlage der GIRL erstellt, da eine einfache Ermittlung
nach den VDI Richtlinien aufgrund der Kumulation der Geruchsemissionen nicht mdglich
war.

Gemal dem Immissionsgutachten liegen im Bereich des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes die Haufigkeit der Geruchsstunden Uberwiegend bei 11 bis 12 %. Nur im
nordlichen Teilbereich und im &stlichen Randbereich werden geringflgig 13 % erreicht.

e) Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten” wurde das Plangebiet selbst wie auch
das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht.

Neben Altablagerungen sind gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG)
des weiteren Fléchen stiligelegter Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, als Altstandorte
einzustufen bzw. als altlastenverdéchtig anzusehen.

Nach * Prifung der im = Altlastenkataster des Landes Niedersachsen erfassten
Altablagerungen ist festzustellen, dass keine ,Altlasten” im o. g. Untersuchungsbereich
‘vorzufinden sind. '

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwigung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdschtigen Flachen
festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und Prufung der vorhandenen
Unterlagen eine Beeintrachtigung des Plangebietes ausgeschlossen werden kann.

2.2.2. Beschreibung der Umwelt
2.2.2.1. Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Sogel-Linderner Geest, die sich innerhalb der

Haupteinheit Hummling befindet. Dieses Geestgebiet ist' ein sandig-lehmiges

Grundmorénenland. In norddstlicher Richtung verlaufende, flach gewslbte Geestriicken

werden durch kleine Niederungen gegliedert. Parallel zu diesen verlaufen breite, meist

stark versumpfte Niederungen (Nord-, Mittel- und Siidradde). '

Kennzeichnende Landschaftselemente sind: .

o Hugelige Grundmorédnen mit wechselnd sandigen und lehmigen, meist frischen bis
staufeuchten Bdden (Podsolbéden oder podsolierte - Braunerden) und
dementsprechend  Stieleichen-Birkenwald-  oder  Buchen-Traubeneichenwald-
Standorten. Heute herrscht Ackernutzung (alte Eschbéden) mit  vereinzelt
eingesprengten Laubwaldparzellen sowie groRere Nadelholzaufforstungen auf
Dunenfeldern vor. Restbestinde an Heideflachen sind noch erhalten. Grinland
herrscht in einzelnen, kleinen, in die Geest hineingreifenden Niederungen vor.

o Breite, stark versumpfte, ausgedehnte Flachmoore enthaltende Niederungen (hier:
Nord- -und Mittelradde) mit natirlichen Erlen~ und randlich auch Birkenbruch-
Standorten. Diese tragen maRig ertragreiches Griinland. In den letzten Jahren ist auch
eine Zunahme der Ackernutzung in den Niederungsbereichen festzustellen.

(Quel[é: Sophie Meisel; Die naturrumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

2.2.2.2. Landschaftsbild / Ortsbild -

Direkt nérdiich der Kreisstrae K 159 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
6 und wird Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet. Im Stiden werden zwei schmale
Streifen als Weide genutzt. Nérdlich grenzt eine weitere Ackerflache an. Westlich und
ostlich sind eine Neubausiedlung bzw. alte Hofstellen vorhanden. Die Hofstellen sind z.T.
von dlteren Gehdlzen umgeben. Landschaftsbildprdgend sind im Norden auerhalb des



Plangebietes liegende iltere Geholzbestande. Sudlich der K 159 setzt sich die offene
Ackerflur fort. Aufgrund der fehlenden gliedernden und raumbildenden Elemente ist das
Landschaftsbild in diesem Teilgebiet iberwiegend negativ beeintrachtigt. Positiv wirkt sich
der im Norden und Osten vorhandene éltere Baumbestand und Geb&udesubstanz auf das
Orts- und Landschaftsbild aus.

2.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt in der grundwasserfernen ebenen bis
welligen Geest. Hier herrschen m&Rig trockene bis frische, értlich staunasse, meist
steinige, lehmige Sandbdden mit Lehm im Untergrund und é&rtlich auch Unterboden vor.
Geschiebedecksand (ber Geschiebelehm mit zT. Flugsanddecke stellen das
Ausgangsmaterial der Bodenbildung dar. Es haben sich hieraus Braunerden, Braunerden-
Pseudogleye und 6rtl. Pseudogleye gebildet.

{Quelle: Bodénﬁbersichtska&e, Niedersichsisches Landesamt fir Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997: Karten des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Hannover, 1977)

Die direkie Bestimmung des Bodens wurde mit einem Pirckhauer - Erdbohrstock bis zu
einer Tiefe von 1 m durchgefiihrt. Es wurden drei Bohrungen durchgefiihrt (siche Anlage
1.1). Das Bodenprofil weist als Bodenart Sande auf. Als Bodentyp kénnen Braunerden
angesprochen werden.

Innerhalb des Plangebietes und der angrenzenden Umgebung befinden sich keine
natlirlichen oder anthropogenen Oberfiichengewasser. Die Grundwasserneubildungsrate
betragt im langjéhrigen Mittel 300 — 400 mm im Jahr. Die Gefahrdung des Grundwassers
im oberen Hauptgrundwasserstockwerk gilt aufgrund einer mehr als 10 m méchtigen
grundwasseriiberdeckenden Sandschicht als gering.

{Quelle: Geowissenschaftiiche Karte des Naturfaumpdtenzials von Niedersachsen und Bremen 1 : 200.000, 1988)

Der Gemeinde GroR BerRen liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Geltungsbereich des Plangebietes Btden befinden, die erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

2.2.2.4. Klima/ Luft

Das Anderungsgebiet zhlt klimatisch zur maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlége von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die
relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist etwa
8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr auf,
wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit von etwa 220
Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundiiche Standortkarte, M. 1 : 200,000, Batt
Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Uberwiegt eine
stidwestliche und im Frithjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche Windrichtung.
Die Luftqualitét gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich wenig von
anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte Emissionen erreichen die
Grenzwerte (nach TA Luft) auch nicht annihernd. Kleinraumige Belastungen durch
vielbefahrene Straen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

2,2.2.5. Arten und Lebensgemeinschaften



2.2.2.5.1. Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Buchen-Traubeneichenwald-Gebietes der Lehm- und
Flottsandbéden des niedersdchsischen Tieflandes. Ortlich kommen auch frische bis
feuchte Eichen-Hainbuchenwélder vor. Heute herrscht eine landwirtschaftliche Nutzung
vor.

Der Buchen-Traubeneichenwald setzt sich vornehmiich aus den nachfolgenden, potentiell
natirlichen Geholzen zusammen:

Baumschicht: Buche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula

Strauchschicht: Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Faulbaum - Frangula alnus
Waldgeilblatt - Lonicera periclymenum
Brombeere - Rubus fruticosus .

(Quellen: Karte der potentiell nattirlichen Pflanzendecke Niedersachsens; aus: Landschaftsprogramm Niedersachsen,
1978, M.: 1 : 500.000 und Fritz Runge; Die Pflanzengeseilschaften Mitteleuropas, 1986)

2.2.2.5.2. Fauna

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind keine gesonderten faunistischen
Untersuchungen durchgefithrt worden. Es ist auf Datenmaterial des LRP zurlickgegriffen
worden. Im Rahmen des LRP wurde die Avifauna flachendeckend untersucht, Sie stelit
einen adaquaten Bioindikator dar. _ _

Zur Betrachtung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche werden die einzelnen
Biotope zu {ibergeordneten Strukturen zusammengefasst.

a) Siedlungsflachen

Das Vogelvorkommen im Siedlungsbereich ist im Wesentlichen abhéangig von der Hohe
des Versiegelungsanteils. Im Bereich des Plangebietes herrscht eine lockere doérfliche
Bebauung vor. - ' _

Auf die Vogelwelt wirken sich das giinstige Kleinklima mit héheren Temperaturen als im
Umland, bei gleichzeitig hoheren . Nahrungsangebot aufgrund ‘der Gartenanlagen,
Kleinviehhaltung und Winterfutterung positiv aus. In Siedlungsgebieten konnten bis zu 44
regeiméBig vorkommende Arten festgestellt werden. In bduerlichen Siedlungen ist die
Artenzahl mit bis zu 28 am héchsten. Die Populationen gelten dabei als stabil. Es handelt
sich dabei Uberwiegend um allgemein hiufige Arten. ,Rote-Liste-Arten® sind mit 1 — 2
Arten in Abh#ngigkeit von der Biotopausstattung nur sehr schwach vertreten.

Die héufigsten Vogel im Siedlungsbereiche gehéren zur Gruppe der Baum- und
Gebuschbriiter sowie der Gebaudebriiter. Die am regelmaRigsten vorkommenden Arten
sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink, - Amsel, Rauchschwalbe, Star und
Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkommend sind Griinfink, Bachstelze, Blaumeise,
Kohlmeise, Zilpzalp, Mehlschwalbe und Tlrkentaube. : , :
Besondere Charakterarten des Siedlungsbereichs mit mehr oder weniger starker Bindung
an menschliche Siedlungen sind Gierlitz, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, - Haussperiing, Turkentaube, Grunfink, . Grauschnépper, Elster,
Heckenbraunelle, Feldsperling und Star.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebietes ist neben den o.g. Arten des
Siedlungsbereichs auch mit einigen Arten der vom Ackerbau gepragten Kulturlandschaft
zu rechnen.

b) landwirtschaftliche Nutzflichen



Innerhalb durch Nutzflichen der Landwirtschaft geprigten Gebieten wird die
Zusammensetzung der Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linearer
Gehdlzstrukturen bestimmt. Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzusammensetzung der
Gehélzbestinde eine bedeutende Rolle. Hecken und Baumreihen aus Arten der potenziell
natlrlichen Vegetation sind direkt angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden. Es
Uberwiegen die typischen Ziergartengehdlze. Es ist davon auszugehen, dass im
Plangebiet so genannte Randlinienbesiedler (Vogelarten der Waldsdume) geeignete
Lebensbedingungen vorfinden. Je héher der Anteil an Geholzen ist, desto mehr
Waldvogelarten treten auf. Je gehélzérmer die landwirtschaftiichen Nutzflichen sind,
desto mehr Arten der offenen Landschaft (z.B. Feldlerche) treten hinzu. Der aktuell
betrachtete Raum grenzt direkt an die Siedlungsbereiche mit Garten einschlieRlich
entsprechender Gehélzstrukturen und im Norden in einiger Entfernung befinden sich
einige flachige Geholzbestiande. _

Es ist somit insgesamt von einer relativ hohen Artenvielfalt und individuendichte im
Randbereich zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflichen und den Siedlungsflachen
auszugehen.

2.2.2.5.3. Biotoptypen

Der Bebauungsplan umfasst eine Flachengrée von 1,4575 ha. Die Bestandsaufnahme
erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fur Biotoptypen in Niedersachsen
(Drachenfels, 1994). Der Biotopcode ist analog dem Kartierschlissel. Eine
kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2. Eine Artenliste ausgewahiter Biotope
gibt die Anlage 3 wieder. - : '

Des weiteren wird die untersuchte Flache des Bebauungsplanes auf Grundlage der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitplanung
(Niederséchsischer Stadtetag, 1996) bewertet. o

Acker (A) _

Der Uberwiegende Teil des Gebietes wird als Acker genutzt. Der Acker grenzt im Siiden
an eine kleine Griinlandparzelle, im Westen an eine ErschlieRungsstrale, im Osten an
altere Hofstellen mit einzelnen randlichen Geholzen und im Norden an eine weitere
Ackerparzelle. Ausgepragte Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden.

Intensivgriiniand (Gl) _

Eine als Griinland genutzte Parzelle grenzt stidlich an die Kreisstrafe K 159 und nérdlich
an die 0.g. Ackerflache an. Im Osten schirmt eine Hecke die Griinlandflache von dahinter
liegender Bebauung ab. An der westlichen Grenze verlauft eine StraBe zu dem sich
anschliefenden neueren Wohngebiet. Das Grinland wird intensiv als Weide genutzt. Die
Grasnarbe setzt sich Uberwiegend aus Deutschem Weidelgras zusammen. Daneben sind
vereinzelt Wiesenlieschgras, Gewdhnlicher Léwenzahn, Herbstldwenzahn und Rainfam

vertrefen.

2.2.3. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde GroR BerRen sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der
Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder
Bodendenkmale darstellen bzw. keine wertvollen Kultur- oder sonstige Sachguiter, die
durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten, bekannt.:

2.3. Prognose und MaBnahmen
2.3.1. Ausw'irkungen auf den Menschen/Immissionsschutz

Das Plangébiet wird im Siiden von der Kreistrasse K 159 begrenzt. Es handelt sich hierbei
um einen Verkehrsweg, der eine stadtische und regionalen Verbindungs- bzw.



Durchgangsverkehrsfunktionen tbemimmt. Durch den zusatzlichen Ziel- und
Abgangsverkehr der ca. 14 neuen Bauplitze sind keine wesentlichen Auswirkungen zu

erwarten.

2.3.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft/Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen

2.3.2.1. Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes vom Siedlungsrand und dem
Ubergang zur freien unbebauten Landschaft gepragt. Das zukinftige Wohngebiet wird
sich direkt an den schon bestehenden Siedlungsansatz der Ortslage anschlielen. Entlang
der nérdlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Pflanzstreifen angelegt.
Dieser wird die Eingranung des Wohngebietes sicherstellen. Mit einem Pflanzgebot von
Stralenbdumen. wird ein  MindestmaR an Durchgrinung innerhalb  der
StraBenverkehrsflache des Plangebietes gewshrleistet. _
Durch die Begrenzung des MaB der baulichen Nutzung wird eine harmonische und
ortsgerechte Einbindung des neuen Wohngebietes in die Umgebung sichergestellt.
Insgesamt kommt es aufgrund der Wahl des Standortes und der v. g. Festsetzungen
durch die Realisierung des Wohngebietes an dieser Stelle' zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Bei nicht Durchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung weiter
fortgefithrt.

2.3.2.2. Boden/Wasser

Ein Eingriff in den Boden und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch die kinftige
Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende Bodenfunktionen
verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen. Die Versiegelung und Verdichtung
der Grundflachen bewirken des Weiteren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der
Bodengenese. Der Bodenwasserhaushalt wird beeintréchtigt. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist erheblich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung
auf. Das anfallende, unbelastete Oberflichenwasser soll soweit wie méglich innerhalb des
Plangebietes versickert werden. Die Verringerung der Versickerungsflache aufgrund der
Versiegelung wirkt sich daher nicht negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus. Der
Eingriff in den Wasserhaushalt ist nicht erheblich. . ' '

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung mit
entsprechenden Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt weitergefuhrt.

2.3.2.3. Klima/Luft

Die mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsfliche bewirkt eine értliche Erwarmung.
Mit . der Anlage von Gartenflaichen, Pflanzstreifen sowie dem Pflanzen von
StraBenbdumen kann der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft z.T. vermieden und
ausgeglichen werden.. _

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird als nicht erheblich eingestuft.

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wiirde die sich jetzt darstellende klimatische Situation
beibehaiten. '

2.3.2.4. Arten und Lebensgemeinschéften

Der Eingriff in die Arten und Lebensgémeinschaften wird vor allem durch den Verlust von
Vegetationsflache und von faunistischen Lebensraumen verursacht. Die Uberplante,
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache hat keine besondere Bedeutung fir Arten und



Lebensgemeinschaften. Mit der Anlage von Gartenflichen, StraBenbZumen und
Pflanzstreifen werden neue Lebensrdume geschaffen. Diese bieten aufgrund ihres
Strukturreichtums z.B. einer Vielzahl an Vogelarten einen Lebensraum (vgl. Kap. Fauna).
Der jetzige Lebensraum Siedlungsrand wird in nérdlicher bzw. stdlicher Richtung
verschoben.

Es entsteht kein erheblicher Eingriff in Arten und Lebensgemeinschaften,

Bei nicht Durchfiihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt. Der
Lebensraum Siedlungsrand wurde in der jetzigen Form weiterbestehen.

2.3.2.5. Wirkungsgefiige

Die o. g. Schutzglter stehen in Beziehung zueinander. Die auf Ebene des
Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen und MaRnahmen kdnnen daher auf ein
Schutzgut positiv auf das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird
das aus der vorllegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Wohngebiet geht ein
gewisser Anteil belebten Bodens und Verdunstungsfliche mit positiven Wirkungen auf
das Klima verloren. In den Bereichen, in denen keine Versiegelung stattfindet, wird der
Boden zukiinftig jedoch von landwirtschaftlichen Eintrigen bewahrt und kann sich in
Abschnitten mit dauerhaften Anpflanzungen regenerieren und natiirlich- entwickeln. Auch
das Grundwasser wird in diesem Teil des Plangebietes zukinftig vor Stoffeintrégen
seitens der Landwirtschaft ausgenommen. Mit der Ausweisung von Pflanzstreifen, dem
Anpflanzen von StraBenbdumen und der Anlage von Gartenflichen wird ein
strukturreicherer Lebensraum. fir Arten und Lebensgemeinschaften geschaffen. Die
bisher in der Feldflur und am derzeitigen Siedlungsrand vorkommenden Arten werden
verdréngt und die Gemeinschaften in nérdlicher bzw. siidlicher Richtung verschoben. Die
Anlage der vertikalen Griinstrukturen wirkt mit der Ausfilterung z.B. von Stauben positiv
auf die Luftqualitat im Plangebiet. Dies kann auch zu einer Aufwertung der Wohnsituation
(Schutzgut Mensch) in den angrenzenden Bereichen fiihren.

Da innerhalb des Plangebietes und angrenzend keine geschiitzten oder schutzwurd:gen
Bereiche vorhanden sind, entstehen keine negatlve Auswnrkungen auf Schutzgebiete.

2.3.2.6. Bodenschutzklausel (§ 1a Abs 2 Satz 1 und 2 BauGB)

Geméal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Gemeinde zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder sonstig genutzte
Flachen sollen nur im notwendigem Umfang umgenutzt werden. -

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde GroR BerRen vorrangig die Sicherung
von Flachen filr die Entwicklung eines Wohngebietes an. Der fiir eine Wohnbebauung
notwendige Flachenbedarf kann nicht im erforderlichen Umfang innerhalb der
bestehenden Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung gedeckt werden.

Fir den mittelfristigen Bedarf in der Gemeinde GroB Beren werden 1,4575 ha
landwirtschaftlich genutzte Flachen in direkter Verbindung zum bestehenden
Siedlungsansatz in Anspruch genommen. Ein Teil dieser Flache wird durch eine
dauerhafte Gehdlzanpflanzung als Kompensation des Bodenverlustes verwendet.
Insgesamt wird mit der Festsetzung des Baugebietes an diesem Standort die
Beeintrachtigung des Bodens so gering wie méglich gehalten.

Die Gemeinde GroR BerRen ist der Ansicht, dass damit der Bodenschutzklausel im
Hinblick auf die GroRe der erforderlichen Gebietsausweisung ausreichend Rechnung

getragen ist.

2.3.2.7. Eingriffsregelung



2.3.2.7.1. Zuldssigkeit des Eingriffs
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Ruckwirkungen zu erwarten wiren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.
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