Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) und der §§
56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat
der Gemeinde GroR Berf3en diese

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
,Unter den Sandufern II*

nebst ortlichen Bauvorschriften

als vereinfachte Anderung gemiR § 13 BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung als Satzung beschlossen.

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5
,Jdnter den Sandufern [I*

-vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB-

der Gemeinde GroR BerRen

Landkreis Emsland

Planverfasser:

Samtgemeinde Ségel
Der Samtgemeindeblrgermeister
Clemens-August-Stralte 39

49751 Ségel




Verfahrensvermerke

Die Gemeinde GroR Berf3en hat gemafl § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die
Planunterlagen der 1. Anderung in der Zeit vom 21.03.2007 bis zum 23.04.2007 ¢ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 14.03.2007 bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Gro3 Berflen, den 03.05.2007 / ﬂéﬂs{ﬂ”‘v

(Burgermeisteri. V.)

Den berihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher wurde zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeinde Grof3 Berflen geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung der Planunterlagen sowie
der dazugehorigen Begrindung am 14.03.2007. Far die Abgabe ihrer Stellungnahme setzte die
Gemeinde GroR Berflen den beriihrten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

geman § 4 Abs. 2 BauGB eine Frist bis zum 23.04.2007.
GroR Berfen, den 03.05.2007 . ﬁtff« A

(Birrgermeister i. V.)

Der Rat der Gemeinde Grof3 Berflen hat nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 im
vereinfachten Verfahren gemaR 13 BauGB in seiner Sitzung am 03.05.2007 als Satzung gemén §
10 BauGB nebst Begriindung beschlossen.

GroR Berf3en, den 03.05.2007 - / % » e
(

Blrgermeister i. V.)

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Grofl Berf3en ist
gemal § 10 am 14.05.2007 im Amtsblatt des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nebst ortlichen Bauvorschriften ist mit der
Bekanntmachung am 14.05.2007 gem&R § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. '

ceRfemendeuiEy o L f et

(Burgermeisteri. V.)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nebst
orilichen Bauvorschriften sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung
mit § 214 Abs. 1 — 3 BauGB gegenlber der Gemeinde Grofl Berfen nicht geltend gemacht
worden. '

Grof3 Berf3en, den .......... 2008

(Birgermeisteri. V.)

Hinweise

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 5 ,Unter den éandufern II" und die in der
Begrindung zum Ursprungsplan getroffenen Aussagen gelten weiterhin und sind zu beachten,
sofern sie den Geltungsbereich dieser Anderung betreffen.
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Planzeichenerklérung

Gemal der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline uad die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 30) vom 18.12.1900 und der
Baunutzungsverardnung (Baulv0) in der Fassung vom 23.01.1990 {BGBI. I §. 132).

I Art der baulichen Nutzung

Zm

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

3 Bauweise

———— —

L0° - 48°

1 Zah! der Vollgeschosse

2 Grundfléchenzah] GRZ (siehe planungsrechtliche Festsotzungen § 23
3 GeschoBflachenzahl GFZ

4 Bauweise

Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze
micht Oberbaubare Grundstiicksfiiche

iberbaubare Grundsticksflache

offene Bauweise

biar: Zﬁs nur EinzelhAuser rulassig

zuldssige Dachneigung

4. Verkehrsflidchen -6ffentlich-

StraBenverkehrsflache

F 4 R s Full- und Radweg

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

hier: "Verkehrsbaruvhigter Beraich"

StraBenbegrenzungslinie

auch- gegenibar Verkehrsafldachen besonderer Zweckbestimmung

Sichtdreiecke
(nachrichtliche Ubernahme, siehe Hinwaise Nr. 3)

5. Grinflachen -&é6ffentlich-

Verkehrsgrin, éffentlich

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

D00 O0O0 DO

7. Sonstige

-

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

Anpflanzen von Biumen

Erhaltung von Béumen

Plianzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 5
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Gemeinde Grol Berf3en

Der Biirgermeister

49777 GroB8 BerfRen
DorfstraBe 16

Begriindung

gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zur

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5

“Unter den Sandufern I
-vereinfachte Anderung gemiR § 13 BauGB-

nebst ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde GroRR BerRen

Landkreis Emsland

U1/03.05.2007
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Begriindung

gemén § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter
den Sandufern |I* -vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB- nebst &rtlichen
Bauvorschriften der Gemeinde GroR BerRen, Landkreis Emsland

Inhaltsverzeichnis:

-—

. Lage und Abgrenzung des Gebietes

2. Planungserfordernis und -absicht

3. Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
4. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

5. Eingriffsbilanzierung

6. Stadtebauliche Werte

7. Beteiligungsverfahren

8. Bearbeitung

9. Verfahrensvermerke



1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Sandufern II* befindet sich im
Suden der Gemeinde GroR Beren. Es liegt éstlich der Gemeindestrale ,pDorfstrae“ und
sidwestlich der ,SandstraRe®.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst Teilfisichen der
sUdlichen Bauzeile des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 5. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ergibt sich aus der
beiliegenden Planzeichnung.

2. Planungserfordernis und -absicht

Im Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Sandufern 11 ist entlang der
stdlichen Geltungsbereichsgrenze eine bis 10 m breite Fliche zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Baugrenze der
Uberbaubaren Flache der angrenzenden Bauzeile ist dariiber hinaus mit einem Abstand
von 3,0 m bemessen. _

Bei der Durchfiihrung der Planung hat die Gemeinde GroR BerRen entgegen den
urspriinglichen Planungsabsichten die festgesetzte Anpflanzungsflaiche den privaten
Baugrundsticken zugeordnet.

Von den Grundstiickseigentiimern ist sodann der Wunsch einer baulichen Nutzung, wenn
auch in Teilflachen, an die Gemeinde Grof8 BerRen heran getreten worden.

Durch die Verringerung der Anpflanzungsfliche auf 5,00 m Breite sowie einer
gleichzeitigen Ausweitung des Uberbaubaren Bereiches k&énnen die angrenzenden
Baugrundstiicke besser genutzt werden.

3. Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

3.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung wurde aus dem Ursprungsplan tbernommen. Als
Art der baulichen Nutzung wird daher ein “allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt, Die
bauliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5 passt sich somit an die vorhandene Bebauung. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt
hierbei eine ausreichende Entfaltungsvielfalt sowchl bei der Bebauung als auch bei der
spateren Nutzung.

3.2. MaB der baulichen Nutzung
3.2.1. Grund- und Geschossflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter
den Sandufern I ist mit einer Grundflichenzah! {(GRZ) von 0,4 und einer
Geschossfléchenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Wohnbauflichen
innerhalb des landlichen Raumes. _

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iberschritten werden.

Diese Festsetzungen werden auch im Bereich der 1. Anderung weiterhin beibehalten.

3.2.2. Zahl der Vollgeschosse
Die festgesetzte eingeschossige Bauwsise bleibt ebenfalls von der Anderung unberiihrt.

3.3. Bauweise, Baugrenzen



3.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll auch weiterhin im festgesetzten allgemeinem Wohngebiet in offener
Bauweise durch Einzel- und Doppelh&duser erfolgen.

3.3.2. Baugrenzen

Die Gberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefasst und soweit wie maglich
als zusammenhéngende Flachen parallel zu den ErschlieBungsstraBen festgesetzt.
Hierdurch wird eine hohe Fiexibilitét bei der Errichtung der baulichen Aniagen erméglicht.

3.4. Verkehrsflichen

3.41. StraBenverkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Der innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung vorhandene FuRweg wird wie im
Ursprungsplan als &ffentliche Verkehrsflache; hier: FuR- und Radweg festgesetzt.

3.5. Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.51. Flache zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen
Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes sind entlang der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze wird nunmehr eine 5,00 m breiter Gehélzstreifen festgesetzt. Die
Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehélzen durchgefiihrt.

3.6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die im Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Sandufern I1* festgesetzten
planungsrechtlichen Festsetzungen gelten weiterhin und sind zu beachten, sofern sie den
Geltungsbereich dieser Anderung betreffen.

3.7. Gestalterische Festsetzungen

Im Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Sandufern II* sind
gestalterische Festsetzungen enthalten die auch weiterhin gelten und zu beachten sind,
sofern sie den Geltungsbereich dieser Anderung betreffen.

4. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes

Die im Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Sandufern II* aufgefithrten
Darlegungen und Festgesetzten zur ErschlieBung und Versorgung des Gebietes bleiben
durch diese Anderung unberihrt.

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehslter an den
ordnungsgemall von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur abfuhr
bereithalten.

5. Eingriffsbilanzierung

Die im Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Sandufern II* aufgefiihrte
Eingriffsregelung wurde gemaR dem Osnabriicker Bewertungsmodell vorgenommen.
Hinsichtich der vorliegenden 1. Anderung erfoigt eine Fortschreibung der
Eingriffsbilanzierung entsprechend dem angewandten Bewertungsmodell wie folgt:



Gehdlzstreifen

alt 10mbreit 0,201 hax 1,6 WF = 0,32 WE

neu 5S5mbreit 0,105hax 1,5WF = 0,16 WE
Gartenflachen

alt 1,270 ha X 1,0 WF = 1,27 WE

neu 1,327 ha X 1,0 WF = 1,33 WE

Insgesamt ergibt sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 nebst 1. Anderung nunmehr
bei einem Eingriffswert von 3,58 WE abziiglich der KompensationsmaRnahmen in Hohe
von 2,04 WE ein Kompensationsdefizit von 1,54 WE gegenilber 1,44 WE des
Ursprungsplanes.

Im Ursprungsplan wurde ein Kompensationsiiberschuss in Héhe von 0,46 WE durch die
dargelegten ErsatzmaBnahmen im Bereich der Ersatzflachen A und B aufgefuihrt. Dieser
Uberschuss minimiert sich nunmehr um 0,1 WE auf 0,36 WE.

6. Hinweise

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 5 ,Unter den Sandufern II* und die
in der Begrlindung zum Ursprungsplan getroffenen Aussagen gelten weiterhin und sind zu
beachten, sofern sie den Geltungsbereich dieser Anderung betreffen.

7. Beteiligungsverfahren

7.1. Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Sandufern I wird als
vereinfachte Anderung im Sinne des § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt da die
Grundziige der Planung nicht berithrt werden. GeméaR § 13 Abs. 3 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung hierbei abgesehen wird.

7.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Gro BerRen hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB die Planunterlagen der 1. Anderung fur die Dauer eines Monats éffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden ortsiiblich eine Woche
vorher bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

7.2. Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trigern &ffentlicher
Belange

Den bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher wurde zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeinde GroR BerfRen gemaR § 13 abs. 2 Nr. 3
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die Beteiligung erfoigte durch Zusendung der
Planunterlagen sowie der dazugehérigen Begriindung. Fir die Abgabe ihrer
Stellungnahme setzte die Gemeinde GroR Beren den beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern éffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eine Frist von einem Monat.

8. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den
Sandufern II* wurden ausgearbeitet von der



Samtgemeinde Ségel

Der Samtgemeindedirektor
Ludmitlenhof

49751 Sogel

9. Verfahrensvermerke

Die Begrindung nebst drtlichen Bauvorschriften hat zusammen mit der Planzeichnung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 in der Zeit vom 21.03.2007 bis einschlieBlich
23.04.2007 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaB § 3 Abs.
2 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 ortsilblich bekannt gemacht.

Gro3 BerBen, den 03.05.2007

(Burgermeister i, V.}

Diese Begrindung hat zusammen mit der Planzeichnung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Unter den Sandufern II* Grundlage des Satzungsbeschlusses
vom 03.05.2007.

Grol2 Berfien, den 03.05.2007

(Blrgermeisteri. V.)




