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1. Lage und Abgrenzung des Gebijetes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5§ "Unter den Sandufern II" befindet sich
im Siiden der Gemeinde Gro8 BerBen. Es liegt dstlich der GemeindestraBe
"DorfstraBe™ und sidwestlich der "SandstraBe".
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2., Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GrdBe des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. S "Unter den Sandufern II" umfaBt eine Flache
von 3,1406 ha in der Flur 12 der Gemarkung Grof BerBen.

2.2. Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flichen innerhalb des Plangebietes werden in mehreren Teilabschnitten
unterschiedlich genutzt. Im sidwestlichen Bereich liegt eine Ackerfldche 1in
GréBe wvon ca. 1,1 ha. Hier schlieBt d&stlich eine Restwaldfldache an. Im
norddstlichen Bereich ist entlang der "SandstraBe" eine Bebauung vorhanden.
Zwischen den Baugrundstiicken im Norden und der Acker- bzw. Waldflache im Siden
des Plangebietes befinden sich Griinlandfldchen. Entlang der DorfstraBe ist ein
Gehdlzstreifen vorhanden.

Angrenzend schlieBen im d&stlichen wund sidlichen Bereich des Plangebietes
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Nordlich und westlich befinden sich
weitere Flichen, die baulich genutzt werden.

2.3, Darstellung im Fldchennutzungsplan

Fiir  das Plangebiet wurde das Verfahren zur 61. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel mit der Darstellung als
Wohnbauflache abgeschlossen. Die Flachennutzungsplandnderung ist am 20.06.1995
von der Bezirksregierung Weser-Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 204.9-
21101-54047}).

Als nachrichtliche U0Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur
Sicherung groBriumiger Wasservorkommen hingewiesen.

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 werden die
Fliachen des Plangebietes als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Des weiteren befindet sich der Planungsraum
innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir die Erholung.

Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Wassergewinnung.
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2.5. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 stehen fiir
eine Realisierung der Planung zur Verfigung. Mit Ausnahme der bereits bebauten
Fliche im norddstlichen Teilbereich hat die Gemeinde GroB8 BerB8en alle
Grundstiicke erworben.

2.6. Bestehende Rechtsverh#ltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. § "Unter den Sandufern II" der Gemeinde
GroB BerBen handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. § dist in der 61. Anderung des
Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdogel als "Wohnbaufliche" dargestellt.
Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

In der Gemeinde GroB BerBen wurden die Wohnbedlirfnisse bisher iberwiegend
innerhalb der urspriinglichen Ortslage durch eine Bebauung der Bauliicken gedeckt.
Dariiber hinaus sind slidlich der KreisstraBe - K 138 - drei Wohnbaugebiete
entstanden., Die Flachen auBerhalb der festgesetzten Baugebiete werden
planungsrechtlich ausschlieBlich nach § 35 BauGB beurteilt und sind somit fiir
eine allgemeine Wohnbebauung zur Zeit nicht verfiigbar.

Eine in der Gemeinde GroB BerB8en 1in den Jahren von 1984 bis 1892 zu
verzeichnende negative Bev@lkerungsentwicklung konnte entgegen gewirkt werden,
so daB eine Zunahme der Einwohnerzahl ab 1992 eingesetzt hat. Diese positive
Tendenz ist ausschlieBlich aus der nachwachsenden Eigenbevélkerung entstanden.
Soziale und kulturelle Einrichtungen sind in der Gemeinde GroB8 BerBen nur noch
begrenzt, jedoch nach dorflichem MaBstab in einem ausreichenden Spektrum
vorhanden, Teilweise werden Defizite durch gemeinschaftliche Einrichtungen mit
angrenzenden Gemeinden, insbesondere der Gemeinde Klein BerBen und Hiven,
ausgeglichen. Die Versorgung der Bevdélkerung mit Gitern des tdglichen Bedarfes
wird ebenfalls durch den ortsansdssigen Handel nur teilweise gedeckt. Hingegen
ist in der Gemeinde GroB BerBen ein breites Freizeit- und Sportangebot durch ein
aktives Vereinsleben vorhanden.

Das Bedirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewochnten Umgebung bzw. 1im
sozialen Umfeld zu bleiben, setzt voraus, daB Wohnbaufldchen vorgehalten
werden. Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines
Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist, hat die
Nachfrage nach Baugrundstiicken auch hierdurch stark zugenommen. Die bisher
vorhandenen Wohnbauflidchen 1in der Gemeinde Gro8 BerBSen sind vollstindig
erschopft, so daB die Festsetzung weiterer Baufldchen von den Biirgern angeregt
und gefordert wird.

Die Gemeinde GroB BerBen sieht hier das Erfordernis, gemdB § 1 BauGB die im
Verfahren zur 61. Anderung des Fldchennutzungsplanes dargestellten Bauflichen
als Wohnbaugebiet in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt und zu
erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiber hinaus soll die
Einbindung der Wohnbaufldche in das Landschaftsbild erreicht werden.
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Der Bebauungsplan wird des weiteren die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Wohngebietes schaffen. Das
festgesetzte Wohnbaugebiet dient der Gemeinde GroB BerBen ausschlieBlich zur
Sicherung der Eigenentwicklung.

3.2. Planungsabsicht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. § "Unter den Sandufern II" sollen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine standort- und stadtebaulich
vertrigliche Nutzung der Fldchen erzielt werden. Das festgesetzte Wohnbaugebiet
soll dem Bevélkerungswachstum und dem damit verbundenen Anspruch der Einwohner
auf Baugrundstiicke zur Deckung der Wohnbediirfnisse entsprechen. Dariiber hinaus
soll die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung sowie die positive
Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde GroB BerBen gefdérdert werden. Mit der
Festsetzung des Baugebietes Nr. & erhdlt die Gemeinde GroB ~BerBen die
Moglichkeit, in unmittelbarer N&he einer bestehenden Bebauung weitere
Wohnbauflachen vorzuhalten, die dem mittelfristigen Bedarf entsprechen.

Der Wohnbauflachenbedarf wurde bisher durch den Verkauf von durchschnittlich 3 -
4 Baugrundstiicken pro Jahr an Bauwillige gedeckt. Die festgesetzten
Wohnbauflachen sind jedoch zwischenzeitlich vollstandig erschépft, so daB die
Ausweisung weiterer Baufldchen von den Birgern in der Gemeinde GroB BerBSen
angeregt und gefordert wird.

Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 kénnten ca. 25 zusdtzliche
Bauplidtze entwickelt werden. Mit diesem Bebauungsplan ware somit bei
gleichbleibender Nachfrage der Bedarf an Wohnbaufldchen 1in der Gemeinde GroB
BerBen fiir die nichsten 7 - 8 Jahre gedeckt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 orientieren sich an dem bestehenden
Bedarf und tragen zur Erhaltung der vorhandenen Bildungseinrichtungen wie z.B.
Grundschule, Kindergarten usw. in der Gemeinde GroB BerBen bei.

Der Standort des Baugebietes ist aufgrund der direkten Anbindung an die bereits
vorhandene Bebauung entlang der GemeindestraBen "SandstraBe" und "DorfstraBe"
stidtebaulich wie auch funktional sinnvoll gewdhlt. Zudem ergeben sich durch die
angrenzende Bebauung ginstige und wirtschaftliche ErschlieBungsmoglichkeiten.
Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen
ErschlieBungseinrichtungen verbessert.

Auf Grund des Standortes mit ortsbild- und landschaftgestalterisch prigender
Wirkung sind im Bebauungsplan Nr. 5 6rtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
aufgenommen worden. Hierdurch soll sichergestellt werden, daB die Bauweise der
Baukdérper in ortsiiblicher Form erfolgt, so daB eine Anpassung an die vorhandene
Bebauung in gestalterischer Hinsicht gewahrleistet ist. Die Hbhenbegrenzung der
Einfriedungen entspricht der Gestaltung innerhalb des Ortes und soll einer
"Abschottung" einzelner Baugrundstiicke vorbeugen. Der freie Blick 1in Vorgarten
wird dariber hinaus sichergestellt. ©Die gestalterisches Festsetzungen
orientieren sich an den vorhandenen Gegebenheiten und unter Beriicksichtigung der
von der Gemeinde GroB BerBen in Abstimmung mit den Biirgern entworfenen
Gestaltungsvorstellungen.

Die textlichen Festsetzungen zur Begrinung der Baugrundstiicke und der
Verkehrsflichen sollen daridber hinaus eine 1landschaftliche Einbindung des
Baugebietes sicherstellen. Die ortsbildende Prdagung durch Einzelbdume wird
hierdurch weiter fortgefiihrt.



3.3. Standortwahl

Die Gemeinde GroB BerBen stellt sich als typisches StraBendorf dar. Die
Ansiedlung der Gebdude erfolgte hierbei entlang der "Lange StraBe” im Norden
sowie der "DorfstraBe" 1im Silden. Die Ortslage ist daher stark in Nord-Sid-
Richtung geprdgt und wird durch die KreisstraBe - K 138 ~ zerschnitten. Nérdlich
der K 138 ist iiberwiegend eine lockere Bebauung entlang der "Lange StraBe" -K
159-, wvon der LandesstraBe -L 54- bis zur K 159, vorhanden. Die Bebauung im
siidlichen Ortsbereich orientiert sich iberweigend entlang der "DorfstraBe". Eine
Verdichtung der Ortslage konnte siidiich der K 158 durch die Festsetzung der
Baugebiete "Holtkamp" und "Mittendorfsholz" erreicht werden. Eine weitere
Fortsetzung dieser Wohnbaufldchen ist jedoch auf Grund bestehender
Immssionsradien der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe nicht méglich.
Die Ackerflichen siidlich des Baugebietes "Mittendorfsholz" befinden sich.in
einem fir die landwirtschaftliche Nutzung wertvollen Bereich, welcher wvom
Bodentyp sowie vom Landschaftsbild als Esch zu beschreiben ist.

Innerhalb des siidlichen Ortsteils der Gemeinde GroB BerBen ist dariiber hinaus
ein weiterer Siedlungsansatz im Bereich der '"DorfstraBe"/"BlumenstraBe"
vorhanden. Das hier festgesetzte Baugebiet "Unter den Sandufern" ist zur Zeit
die sidlichste Begrenzung der bebauten Ortslage.

Bei der Standortwah]l wurden dariber hinaus die Aussagen des Gutachtens des TUV -
Nord, Hamburg, A.z.: 123UP08B940, beriicksichtigt. Die bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe im siidiichen Ortsbereich der Gemeinde GroBR BerBen
verhindern derzeit eine weitere Wohnbebauung im gesamten Ortskernbereich.

Um ortsnahe Wohnbauflidchen in GroB BerBen bereitstellen zu kénnen, werden die
Fliachen ostlich des Baugebietes "Unter den Sandufern”, zwischen der
GemeindestraBe "DorfstraBe" und "SandstraBe", einer Bebauung zugefiihrt werden.
Der bereits vorhandene Siedlungsansatz im siidlichen Ortsbereich der Gemeinde
GroB BerBen wird hierbei in &stlicher Richtung fortgefiihrt. Die Festsetzung des
Baugebietes im AnschluB an die bereits vorhandene Bebauung entspricht daher
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung.

Die Flichen befinden sich nach Prifung durch den TUV Nord e.V. in einem
ausreichenden Abstand zu den Tlandwirtschaftlichen Betrieben. Die unmittelbare
Zuordnung des Plangebietes zur bereits vorhandenen Bebauung beinhaltet eine
wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen sowie der Ver-
und Entsorgungseinrichtungen.

Eine besondere Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 10 der Begriindung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde aus dem
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel, hier: 61. Anderung, Sdgel
entwickelt. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein "allgemeines
Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Die  festgesetzte bauliche Nutzung des
Bebauungsplans Nr. & paBt sich somit an die vorhandene Bebauung an. Ein
allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei eine ausreichende Entfaltungsvielfalt
sowoh] bei der Bebauung als auch bei der Nutzung.



- 8 -

4.2. MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoBflichenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
"nter den Sandufern II™ ist mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) wvon 0,4 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke
innerhalb des l1indlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren
Grundstiickszuschnitten gewdhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundfldchen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht {iberschritten werden
(sh. 5.2.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige 'Bauweise entspricht dem Charakter und der
vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes 1im hiesigen Raum.
Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
4.3.1. Bauweise

Die Bebauung sol1l im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfolgen. Damit
wird die Siedlungsstruktur der bebauten Ortslage kontinuierlich weitergefiihrt.
Es ist im Bebauungsplan Nr. 5§ dariiber hinaus eine differenzierte Festsetzung
der offenen Bauweise durch Einzelh3user erfolgt. Hierdurch wird der
Nutzungscharkter der vorhandenen Wohngebdude der Ortslage, welcher sich
iiberwiegend durch Einzelhduser darstellt, bei der Planung beriicksichtigt.

4.3.2. Baugrenzen

Die iiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
moglich als zusammenhdngende Flichen parallel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitdt bei der Errichtung der
baulichen Anlagen erméglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten iiberwiegend
einen Abstand von 3,0 m bzw. 5,0 m von den &ffentlichen und StraBen sowie den
angrenzenden Fldchen.

4.4. Verkehrsflichen -6ffentlich-
4.4.1. StraBenverkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind so angelegt, daB jedes spater vorgesehene
Grundstiick erreicht werden kann. Im inneren Bereich des Plangebietes sind die
Verkehrsflichen (Wohnhof A) als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem
verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsfldchen beabsichtigt die
Gemeinde GroB BerBen ein Optimum an Wohngqualitdt durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen,



Die Verldngerung der "SandstraBe" und "DorfstraBe" mit der Anbindung des
Plangebietes an das ortliche wund (berdrtliche Verkehrsnetz ist als
StraBenverkehrsfliche festgesetzt.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten der ErschlieBungsstraBen sind ausreichend
bemessen, so daB ein Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer
méglich ist. Die StraBen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt,
daB Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken
gelangen kdnnen.

4.4.2, Sichtdreiecke

Zur Verkehrssicherheit sind 1im Einmidungsbereich “DorfstraBe"/"Wohnhof A"
Sichtdreiecke festgesetzt. Aus stadtebaulichen Griinden wird auf die Festsetzung
weiterer Sichtdreiecke verzichtet. Dariiber hinaus kann auf Grund der geplanten
Verkehrsfiihrung in den sonstigen Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen nur
Schrittgeschwindigkeit gefahren werden.

4.5, Grinflachen

4.5.1. Kinderspielplatz

GemiB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der =zulédssigen
GeschoBfliache als Kinderspielplatz auszuweisen. Fir das festgesetzte Plangebiet
ist daher eine Spielplatzfidche von 254 gm erforderlich (vgl. 11.1. -
Flédchenbilanz -).

Innerhalb des Plangebietes wird auf die Festsetzung eines Spielplatzes
verzichtet, da sich unmittelbar westlich der GemeindestraBe “DorfstraBe" eine
Spielplatzfliche in GroBe von 3.150 gm befindet. Dieser Spielbereich ist vom
Plangebiet max. ca. 200 m entfernt und insbesondere auch fiir Kinder gefahrlos
und leicht zu erreichen.

Des weiteren werden bei der hiesigen und ortsiiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- sowie Freifldchen fir Kinder auf
den jeweiligen Grundstiicken bestehen bleiben.

4.5.2. Verkehrsgrim

Die unbefestigten Seitenraume der GemeindestraBen "DorfstraBe" und "SandstraBe"
sind als Verkehrsgriin festgesetzt. Die hier vorhandene Vegetation bestehend aus
Grisern und Bischen wird somit erhalten. Dariiber hinaus werden ausreichende
nicht versiegelte Bereiche innerhalb der Verkehrsfldchen sichergestellt, die
eine oberirdische Versickerung des auf den befestigten StraBen anfallenden
Oberfiichenwassers ermiglichen.

Zur ErschlieBung der wunmittelbar angrenzenden Grundstiicke darf diese
Verkehrsgriinfliche bis zu einer Breite von 5 m je Baugrundstiick unterbrochen
werden.
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4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes 1ist entlang der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie im d&stlichen Teilbereich des Plangebietes zur
Durchgriinung der Baufldchen ein Gehdlzstreifen festgesetzt. Die Anpflanzungen
sind mit einer Breite von 5 bis 10 m bemessen. Hierdurch wird auch eine
Teilfldche des Waldes im siidlichen Bereich gesichert und bleibt somit erhalten.
Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen
durchgefihrt.

4.8.2, Anpflanzen von B3umen

Zur Erganzung der unter 4.6.1. erfaBten Gehdlzstreifen werden zusdtzlich
Einzelbdume zur Anpflanzung entlang der Verkehrsfldchen sowie im mittleren
Teilbereich des Plangebietes festgesetzt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O0.K.F.F. ErdgeschoB und 0.K.
dffentlicher Verkehrsfldche in der Mitte des Gebdudes nicht (berschreiten.
Hierdurch soll der untere Hbhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Hohenlage in das
vorhandene Orts~ und Landschaftsbild einfigt.

5.2, Zulissige Grundfldche

Die zulassige Grundfliche (GRZ 0,4) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht {iberschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO wird somit ausgeschlossen.

Diese 1im Bebauungspian Nr. 5 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Fldchen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschrénkt wird.

5.3. Zufahrten

Zur ErschlieBung der unmittelbar entlang der "DorfstraBe" und "SandstraBe"
angrenzenden Grundsticke darf das festgesetzte Verkehrsgriin bis zu einer Breite
von 5 m je Grundstick unterbrochen werden.

5.4, HBhenlage der Grundstiicke
Die Hdhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verdndert werden. Die StraBen- und

Gebiudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage
anzupassen.
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5.5. Begriinung der Baugrundstilcke

Innerhalb der festgesetzten Baufldchen ist je 50 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung
und Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dariiber hinaus
erfolgt mit der Anpflanzung von Laubgehdlzen eine Aufwertung der nicht
versiegelten Gartenfldchen.

5.6. StraBenbegriinung

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsfldchen ist je 50 gm versiegelter Fliche ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Ergdnzend zu den bereits festgesetzten
Einzelbdumen nach Abschnitt 4.6.2 wird hierdurch eine alleeartige Bepflanzung
der StraBen in einem Abstand von ca. 20 mtr. festgesetzt, die eine Durchgriinung
des Baugebietes sicher stellt.

6. Gestalterische Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften iber die Gestaltung)

6.1. Dachneigung

Die innerhalb der Ortslage vorhandenen Gebdude haben auf Grund der
traditionellen Dachausbildung markante Dachneigungen. Dieses Gestaltungselement
soll erhalten bleiben und auch fiir die Bebauung innerhalb des Baugebietes Nr. 5
festgesetzt werden. Es wird daher eine Dachneigung von 40 ~ 482 festgesetzt.

6.2. Nebenanlagen und Garagen

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
mit Flachdach {(bis max. 30 gm Grundfliche) oder in der gleichen Dachform und
Dachneigung wie die Hauptgebdude zu bauen. Eine gestalterische Einordnung der
Garagen und Nebenanlagen in das Gesamtbild wird hierdurch sichergestelilt.

6.3. Einfriedung

Die Einfriedung (Mauer, Zaun, Hecke usw.) der Baugrundstiicke darf straBenseitig
eine Héhe von 0,80 m nicht (berschreiten. Hierdurch soll der freie Blick in die
Vorgirten erhalten bleiben. Entlang der #ibrigen Grundstiicksgrenzen ist eine Hdhe
bis max. 1,80 m zulassig.

7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
7.1. VerkehrsmdBige ErschlieBung
Das Plangebiet wird durch die "DorfstraBe", "SandstraBe" und dem Wohnhof A

verkehrsmidBig erschlossen und an das 6rtliche und dberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden.
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7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. § "Unter den Sandufern II" wird an die
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sdgel angeschlossen. Die anfallenden
Abwdsser innerhalb der Gemeinde GroB BerBen werden {ber eine Druckrohrieitung
der Klaranlage Stavern/BerBen zugefiihrt.

Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebietes ist
kurzfristig vorgesehen, so da8 bis zur Fertigstellung der baulichen Anfagen
innerhalb des Plangebietes eine ordnungsgemdBe zentrale Abwasserbeseitigung
geschaffen wird.

Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit
sichergestellt. Auf eine ordnungsgemidBe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung)} wird geachtet.

7.2.2. Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberflichenwasser der befestigten Stellplatze, deren Zu- und
Abfahrten und Fahrgassen, sowie der Zu- und Abfahrtem von Garagen ist in
Anlehung an § 14 Abs. 4 NBauQ oberirdisch zu versickern. Das Oberflichenwasser
der &ffentlichen StraBenfldchen soll nur teilweise, wo aus bautechnischen
Griinden eine Versickerung nicht modglich ist, abgeleitet werden. Fiir die
Ableitung des stark begrenzten Oberfldchenwassers ist ein Ausbau der vorhandenen
Regenwasserkanalisation im Bereich der "DorfstraBe" und der "SandstraBe"
vorgesehen. Der iberwiegende Anteil des auf den versiegelten Zufahrts- und
Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers wird somit oberirdisch
versickern., Hierfir sind beim Ausbau der StraBen ausreichende unbefestigte
Seitenrdume vorgesehen,

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenfldachenwasser solil
innergebietlich auf den jeweiligen Grundstiicken ober- bzw. unterirdisch
versickern.

Eine Oberflichenwasserversickerung ist auf Grund der vorherrschenden Bodenart
innerhalb des Plangebietes méglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflachen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung sowie Versickerung des Oberfldchenwassers wird geachtet.
Ferner werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach
z.B. fir die Einleitung von Oberflidchenwasser in ein Gewdsser oder in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehdrde
einzuholen ist.

7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 "Zuschldge 11" wird an das Brauch- und
Trinkwassersversorgungsnetz des Trink- und Abwasserverbandes "Bourtanger Moor"
mit Sitz in Meppen angeschlossen. In den GemeindestraBen "Dorfstrafe" sowie
"SandstraBe" ist ein Versorgungsstrang bereits vorhanden.

Die Ldéschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitshlatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Sogel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.
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7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

7.5. Telekommunikations

Die Versorgung mit Telekommunikationslieitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg.

7.6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Miil1labfuhr
ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner der StichstraBen ohne bzw. mit
Wendepldtzen, deren Durchmesser weniger als 18,00 m betrdgt (Wohnhof A), miissen
ihre Abfallbeh&lter an den ordnungsgema® von Millfahrzeugen 2zu befahrenden
StraBen zur Abfuhr bereitstellen. Die notwendigen Abfallbehdlterstandpldtze sind
innerhatb der Verkehrsfldchen vorgesehen. Beim Ausbau der StraBen ist hierfiir
ein geeigneter Standort festzusetzen.

8. Immissionsbelastungen
8.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der N&he zum SchieBplatz der WTD 81 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung.

Auf dem Platz finden regelmdBig tags und nachts 0Obungs- und VersuchsschieBen
statt. Dabei entstehen Larmemissionen, die unter besonderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Ldrm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte (berschreiten kénnen. Diese Liarmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von-Wohnen und militdrischem (bungsbetrieb
eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist.

Art und AusmaB der Ldrmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im
Plangebiet die Qualitdt der Herkémmlichkeit und der sozialen Addgquanz erreicht.
Die Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Mdglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Lirmemissionen sind nicht mdglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriche auf eine Verringerung der
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Emmissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch méglich gegen die
Immissionen.”

8.2. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 5 "Unter den Sandufern II" Larm-, Stauvb- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen
auftreten kodnnen.

8.3. Landwirtschaftliche Betriebe

In der bebauten Ortslage der Gemeinde GroB BerBen sind zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe ansdssig. Der Abstand des geplanten Wohngebietes
ist daher auf Grundlage des Gutachtens des "Technischer (berwachungs-Verein Nord
e,V.", Hamburg, festgesetzt worden. Die v.g. Unterlagen Tiegen bei der Gemeinde
GroB BerBen zur Einsichtnahme aus und sind auszugsweise dieser Begriindung als
Anlage beigefiigt.

Auf Grund der gegenwdrtigen Situation der angrenzenden Betriebsstdtten wird
sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Absténde
eingehalten werden.

8.4. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Auf Grund
der historischen Dokumentaticn und Nachforschung ist davon auszugehen, daB sich
innerhalb des genannten Untersuchungsgebietes keine Altablagerungen und
Altstandorte bzw. deren Verdachtsfldachen befinden.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraBen
werden wvor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB8 Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kdénnen. Beim
Einbiegen von &6ffentlichen Verkehrsfldchen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten
eingehalten (§ 6 und § 20 NBauO sowie § 2 und § 3 DVNBauQ).

Fiir das geplante Wohngebiet wird die L@schwasserversorgung so erstellt, daB ein
Léschwasserbedarf von 13,3 1/sec vorhanden 1ist. Der Abstand der einzelnen
Hydranten wird von den Gebduden 150 m nicht {berschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem zustandigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgelegt.
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10. Umweltvertri3glichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Planerische und sonstige Vorgaben

10.1.1 Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen iber den Planungsraum getroffen.
Die norddstlich sowie nordwestlich 1iegenden Waldfldchen sind als
Klimaschutzwald ausgewiesen.

10.1.2 Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte iliber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in
Niedersachsen" liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bereich innerhalb des Planungsraumes oder seiner ndheren Umgebung vor.

10.1.3 Naturraum
Das Plangebiet liegt innerhalb des Siidhiimmlings (592.2) und zdhlt zur Sogel-
Linderner Geest (595.20).

10.1.4 Bdden

Innerhalb des Plangebietes liegen erosionsgefdhrdete, trockene bis sehr
trockene, nidhrstoffarme, meist steinige Sandbdden vor.

Als Bodentyp wurde auf Grund einer Erdbohrung ein Podsol ermittelt, wobei
teilweise eine Entwicklung zum Pseudogley stattgefunden hat {vgl. Anlage 1).
Eine kulturhistorische Bedeutung des Bodens liegt nicht vor.

10.1.5 Potentiel]l natiirliche Vegetation
Der Stieleichen-Birkenwald der geringen Quarzsandbdden 1ist als potentiell
natirliche Vegetation des Plangebietes anzusprechen.

10.1.6 Landschaftsbild

Landschaftlich Tiegt die Gemeinde GroB BerBen auf einem Geestriicken zwischen den
Niederungsbereichen der Nord- und Mittelradde.

Die bebaute Ortslage stellt sich als ein StraBendorf in Nord-Siid-Ausrichtung
dar. Das Plangebiet schlieBt sich dem sildlichen Ende der bebauten Ortslage an
und grenzt &stlich an ein bestehendes Wohngebiet. Das Plangebiet wird wvon
vorhandenen Hiusern mit angrenzenden, kleinen Weiden gekennzeichnet. Im
siidlichen Bereich des Plangebietes ist eine kleine Restwaldflache vorhanden, die
fiir das Landschaftsbild von Bedeutung ist.

10.2 Bestandsaufnahme
9.2.1 Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (vgl. Anlage 2)

Das Plangebiet hat eine GrdBe von 3,1406 ha und wird in mehreren Teilflachen
unterschiedlich genutzt.

Zwischen der im westlichen Bereich vorhandenen Ackerflache und der angrenzenden
"DorfstraBe" ist ein Gehdlzstreifen vorhanden. Ostlich schlieBt an die
Ackerflache eine Restwalidflache. Eine Vegetationsbeschreibung des
Geh6tzstreifens und der Restwaldfldche ist in der Anlage 3 aufgefihrt.

Innerhalb des Plangebietes siidlich der ™"SandstraBe" 1liegen zwei bebaute
Grundsticke. MNeben den Gérten sind ebenfalls einige Gehdélzanpflanzungen
vorhanden, die vorwiegend aus Eichen, Birken und Fichten sowie aus Obstbiaumen
bestehen.
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Siidtich der Wohnbaugrundstiicke liegen kleinflachige Weiden. Eine
Vegetationsaufnahme der Grasnarbe ist unter Anlage 4 aufgelistet.

10.2.2 Beschreibung der angrenzenden Fléchen

Entlang der siidiichen Grenze des Plangebietes verlduft ein Schotterweg. Hier
schlieBen siidlich Ackerfléchen an. Ein bebautes Grundstiick, das von Geh&lzen
eingerahmt wird und das Baugebiet “Unter den Sandufern" liegen westlich des
Plangebietes. Nérdlich des Plangebietes sind weitere bebaute Grundstiicke mit
kleinflichiger Nutzung vorhanden. Die Fl&chen &stlich der "SandstraBe" werden
tandwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

10.3 Bestandsbewertung

10.3.1 Bestandsbeschreibung

Die Bestandsaufnahme ergab fiir das Plangebiet mehrere Biotoptypen, die
nachfolgend mit ihrer GrdéBe erfaBt und beurteilt werden. Neben einer textlichen
Beurteilung werden den unterschiedlichen Biotoptypen entsprechend dem
Osnabriicker Bewertungsmodell Wertfaktoren zugeordnet.

10.3.2 Ermittiung des Eingriffsflachenwertes

Der siidwestliche Teilbereich des Plangebietes wird als Ackerflédche (1,1 ha)
Tandwirtschaftlich intensiv genutzt. Die Bearbeitung der Flidche mit schweren
Maschinen und Gerdten filihrt 2zu einer Verdichtung des Bodens und immer
wiederkehrenden Bearbeitungsschritte zu einer Einschrdnkung des Bodenlebens. Der
Einsatz von Diinger und Pestiziden ergibt eine Beeintrdchtigung der Flora und
Fauna, wobei die Anbaufrucht gefdrdert und natirliche Elemente verdrdngt werden.
Hierdurch entstehen letztendlich Monokulturen. Die Ackerfldche steht im direkten
Kontakt zur angrenzenden Bebauung. Wechselwirkungen mit Geh&lzelementen in der
Nachbarschaft sind hier vorhanden, Da die intensiv genutzten Flédchen
dariiberhinaus keine Eschflachen darstellen, wird eine Bewertung im unteren
Bereich vorgenommen:

Ackerflache 1,100 ha x 0,9 WF = 0,99 WE

Das Griinland (ca. 0,755 ha)} wird in mehreren Teilfladchen kleinparzelliert
genutzt. Da die Bestandaufnahme keine Unterschiede in der Nutzungsintensitat
erkennen lieB, werden sie gemeinsam beurteilt und bewertet. Die Griinlandnutzung
bildet fir den Naturhaushalt ein etwas stdrkeres Potential. Die Weideflachen
stehen im direkten Kontakt zur Bebauung und unterliegen somit vielfdltigen
anthropogenen Einfliissen. Wegen ihrer Kieinfldchigkeit und intensiven Nutzung
wird diese Flache jedoch nur im mittleren Bereich angesetzt.

Grinlandfliache 0,755 ha x 1,3 WF = 0,98 WE

Die vorhandene Restwaldfliche in Grd8e von 0,400 ha stellt fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild einen wertvollen Biotoptyp dar. $ie bietet der Fauna
Rickzugsmbglichkeiten. Teilweise besteht der Wald aus potentiell natiirlichen
Arten.
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Die unmittelbare N3he zur vorhandenen Bebauung wirkt sich derartig aus, da8 der
Wald als Abenteuerspielplatz genutzt wird. Mit den angrenzenden Freiflachen
finden hier Wechselwirkungen statt. Insbesondere der Waldrand mit seiner
Saumschicht, die hier relativ trockenliebende Pflanzenarten aufweist, hat eine
groBe Wertigkeit fiir den Naturhaushalt. Der gemittelte Wertfaktor setzt sich aus
dem weniger wertvollen Nadelwald, dem wertvollen Laubwald und den sehr
wertvollen Waldrandern zusammen,

Restwaldfliche 0,400 ha x 2,0 WF = 0,80 WE

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Wohnbaugrundstiicke sind mit Gebduden
bebaut. Neben den girtnerisch genutzten Freiflichen sind versiegelte Zufahrten
und Parkplitze vorhanden. Fir die Bewertung liegen mehrere Biotoptypen vor. Die
Flachen werden daher mit einem gemittelten Wertfaktor beurteilt.

vor. Bebauung 0,360 ha x 0,7 WF = 0,25 WE

Der Gehbélzstreifen &stlich der DorfstraBe wird durch die Bauvorhaben erheblich
beeintriachtigt. Er bietet der Flora und Fauna einen Lebensraum und ist fiir die
Biotopvernetzung von Bedeutung. Mit der angrenzenden Ackerfidche finden hier
Wechselwirkungen statt. Der Gehdlzbestand wird jedoch durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Ackerfldche stark negativ beeinfluit.

Gehdlzstreifen 0,052 ha x 2,0 WF = 0,10 WE

Die vorhandenen GemeindestraBen "DorfstraBe" und "SandstraBe" sind in den
festgesetzten Teilabschnitten noch unbefestigt. Sie werden jedoch von Fahrzeugen
befahren. Bei der Belegung des Wertfaktors wird der Wegeseitenstreifen zusammen
mit der eigentlichen Fahrspur als Einheit beriicksichtigt.

unbef. Wege 0,455 ha x 1,0 WF = 0,46 WE

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsflachenwert (Ist-
Zustand) von 3,58 WE vor.

10.4. Beeintridchtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung der Wohnbauflachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangsldufig vorgegeben. Durch die kiinftige Bebauung sowie Versiegelung von
Flachen geht offene Vegetationsfldche verloren. Hierdurch erfolgt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftsbildes.

Dariiberhinaus werden Beeintrdchtigungen des Okosytems durch menschliche
Einwirkungen hervorgerufen.
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10.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft

10.5.1 Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen vorgesehen.

Die Flachenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 darf nicht
iberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0 ist ausgeschlossen, so daB
eine 50%-ige Uberschreitung der Grundfléchenzahl nicht zuldssig ist. Die
verbleibenden Restflichen werden somit ausschlieBlich als Garten- und
Griinflachen genutzt. Diese:Fldchen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung insbesondere gegeniiber Ackerfldchen dem Artenspektrum von Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Regenwasser der Dach- und Terrassenfldchen ist auf den jeweiligen
Grundstiicken liberwiegend zu versickern und trdgt so zur Minderung des Eingriffs
in den Grundwasserhaushalt bei. Auf Grund der anstehenden Bodenverhdltnisse ist
eine ober- bzw. unterirdische Versickerung im Plangebiet méglich.

Die Gemeinde GroB BerBen wird, da sie die Grundsticke bereits erworben hat, im
Rahmen der sonstigen rechtlichen Mdglichkeiten (Kaufvertrdge wusw.) eine
Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers der Dach- und Terrassenfldchen
festsetzen.

Der iiberwiegende Anteil des auf den versiegelten Zufahrts- und Verkehrsfldchen
anfallenden Oberflichenwassers wird oberirdisch in den unbefestigten
Seitenrdumen versickern.

Als weitere MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung der
dargestellten Wohnbauflache erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehdlzen der PNV durchgefithrt und werden bis zu 10 m
breit im Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch wird auch die Einbindung der
geplanten Wohnbaufldche in das Landschaftsbild gewdhrleistet. Der vorhandene
Gehélzstreifen entlang der DorfstraBe soll weitestgehend erhalten bleiben.
Innerhalh der FErschlieBungsflachen 1ist eine alleeartige Anpflanzung wvon
hochstidmmigen Bdumen festgesetzt. Die spdteren Gartenflédchen der Baugrundstiicke
werden durch die Anpflanzung von Laubgehdlzen zusdtzlich aufgewertet.

1¢.5.2 Bewertung der MaBnahmen

Die Liicke zwischen dem Gehdlzstreifen entlang der DorfstraBe wund dem
verbleibenden Waldstreifen an der siidlichen Grenze wird mit einer 10 m breiten
Anpflanzung (ca. 0,201 ha) geschlossen. Der Gehdlzstreifen unterteilt sich
hierbei in einer Saum-, Strauch- und Baumschicht. Zur Einbindung in das
Landschaftsbild und zur Durchgrinung des Plangebietes werden auch im Inneren der
Fliche Gehdlzstreifen (ca. 0,108 ha) festgesetzt. Es werden ausschlieBlich
Gehdlze  der potentiell natiirlichen Vegetation  verwendet. Fir die
Lebensraumvielfalt und fir das Landschaftsbild bedeuten diese Geh&lzstreifen
eine Aufwertung. Zudem wird die siidlich liegende freie Fldche aufgewertet und es
erfolgt eine Vernetzung mit bestehenden Besténden.

Gehdlzstreifen
- 10 m breit 0,201 ha x 1,6 WF = 0,32 WE
- 5 m breit 0,108 ha x 1,5 WF = 0,16 WE
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Innerhalb der Nettobaulandflache (2,1160 ha) verbleibt eine unversiegeite Fildche
von 60 % (1,2696 ha). Die nicht iiberbaubaren Fldchen werden durch Anpflanzungen
von Biumen und Hecken aufgewertet und tragen mit einem mittleren Wertfaktor der
Acker- und Weideflidchen zur Kompensation bei.

Gartenflichen 1,270 ha x 1,0 WF = 1,27 WE

Die <inneren Verkehrsflachen (Wohnhof A} in GréBe wvon 0,3643 ha werden
iberwiegend verkehrsberuhigt ausgebaut. Konkrete Ausbaupline liegen zur Zeit
noch nicht vor. Nach der ortsiiblichen Ausbauart in Betonsteinpflaster wird fir
die Eingriffsbilanzierung ein Versiegelungsgrad von 70 % angenommen. Die
unversiegelten 30 % Flachenanteile (0,109 ha) werden durch Anpflanzungen von
hochstidmmigen Laubgehdlzen aufgewertet. Dariberhinaus erfolgt hier eine
oberirdische Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der StraBen- und
Zufahrtsflichen, die bei der Einstufung des Wertfaktors bericksichtigt wird.

unbef. StraBenfldche 0,109 ha x 0,9 WF = 0,10 WE

Zur Begriinung der "DorfstraBe" und der "SandstraBe" ist bereits im Bebauungsplan
Verkehrsgriin festgesetzt und trdgt wie die vorbeschriebene MaBnahme zur
Kompensation bei. Abziiglich des bestehenden Gehdlzstreifens, welcher gesondert
bewertet wird, ist diese Fldche ca. 0,257 ha groB.

Verkehrsgriin 0,257 ha x o0, 9 WF = 0,21 WE

Der vorhandene Gehdlzstreifen (ca. 0,052 ha) dstlich der DorfstraBe, innerhalb
des Verkehrsgriins liegend, soll fiberwiegend . erhalten bleiben. Durch
erforderliche Grundstiickszufahrten wird der Bestand, bewertet mit 2,0 WF, in
seiner Wertigkeit auf 1,5 WF gemindert.

vorh. Gehdlzstreifen 0,052 ha x 1,5 WF = 0,08 WE

Die Festsetzung "Anpflanzen von Baumen" im Bebauungsplan sowie die vorgesehene
Versickerung des Oberfldchenwassers werden auf Grund ihres Umfanges und ihrer
Wertigkeit nur als VermeidungsmaBnahme gewertet, da sie Tlediglich eine
gestalterische, jedoch keine bedeutende dkologische Funktion ibernehmen.

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert von 2,14
WE. l

9.5.3 Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsfldchenwert 3,58 WE
KompensationsmaBnahmen 2,14 WE

Kompensationsdefizit 1,44 WE
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10.6. ErsatzmaBnahmen
10.6.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die Ersatzfliche A Tiegt etwa 300 m westlich des geplanten Baugebietes Nr. 5 der
Gemeinde GroB BerBen. Die Ersatzflache B befindet sich ca. 250 m ndrdlich der
Mittelradde und 600 m siidwestlich der KreisstraBe - K 159 -. Beide Flachen
gehdren zum Gemeindegebiet GroB BerBen.

Die genaue Lage der Fldchen ist aus Anlage 5§ ersichtlich.

10.6.2. GroBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

10.6.2.1. GriBe des Gebietes
Die Ersatzfliache A umfaBt eine GréBe von 1,02 ha und die Ersatzflache B von 1,31

ha.

10.6.2.2. Vorhandene Nutzung der Fldchen

Die Ersatzflache A wird ackerbaulich genutzt. Eine Baumgruppe aus Sandbirken und
Stieleichen ist in der westiichen Spitze vorhanden. Entlang der siidlichen und
nordwestlichen Grenze verlduft ein unbefestigter Feldweg. Eine
Vegetaionsaufnahme des Ackerrandstreifens ist in Anlage 6 aufgefihrt,
Nordéstlich der Ersatzfidche A liegt ein Kiefernwald. Ein ausgehobener
Fischteich liegt siidwestlich der Flache. Das nahere Umfeld wird durch
Ackerfldchen und Nadeiwdlder bestimmt,.

Die Ersatzfliche B wird insgesamt als Weide genutzt. Eine Bestandsaufnahme der
Griinlandnarbe ist unter Anlage 7 beigefiligt. Zwischen dem nérdlichen angrenzenden
Wirtschaftsweg und der Ersatzfldche B ist ein Gehdlzstreifen aus Strduchern
vorhanden. @stlich sowie siidlich schlieBt Mischwald an. Neben natiirTich
aufgewachsenen Laubbdumen sind hier einige Nadelgehélze eingebracht worden.
Westlich befindet sich eine Fldche die landwirtschaftlich als Acker genutzt
wird.

Eine Bestandsaufnahme beider Ersatzflachen ist im Rahmen der 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt worden. Diese Bestandsaufnahme ist Grundlage
fiir die festgesetzten ErsatzmaBnahmen und wird auszugsweise in der Anlage
wiedergegeben.

10.6.3. Darstellung im Fldchennutzungsplan

Die Flédchen der ErsatzmaBnahmen sind in der 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel als "Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt.
Als nachrichtliche {bernabme wird auf die Kennzeichnung der Gebiete zur
Sicherung groBriumiger Wasservorkommen hingewiesen.

10.6.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist die
Ersatzfliche A als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft aus.
Die Ersatzfliache B befindet sich in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir
die Landwirtschaft.

Beide ‘' Flachen 1liegen 1in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die
Wassergewinnung.
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10.6.5. Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde GroR BerBen hat mit der Festsetzung eines Wohngebietes sildlich der
bebauten Ortslage (Baugebiet Nr. §) bisher anders genutzte Fldchen in Anspruch
genommen . Hierflir sind  trotz der  beschriebenen Vermeidungs-  und
AusgleichsmaBnahmen, die im Baugebiet Nr. § selbst vorgenommen werden,
ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Die Ersatzfliche A wird der 1landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Auf der
Fliache sollen potentiell natiirliche Laubgehdlze gepflanzt werden. Entlang der
Feldwege wird eine 2 m breite Saumschicht verbleiben. Die dann vorgesehene
Strauchschicht wird ca. 6 m breit angelegt.

Die Ersatzfliche B wird kiinftig extensiv als Grinland genutzt. Die Nutzung soll
extensiv durchgefiihrt werden, wobei kein Grinlandumbruch stattfinden soll. Die
Verwendung von Diinger und Pestiziden wird eingestellt. Die Beweidung wird eine
Beweidungsstdrke von 1,5 GroBvieheinheiten pro ha nicht iberschreiten. Um einer
Verbuschung der Flache vorzubeugen, kommt desweiteren eine 2zweimal 1im Jahr
durchzufiihrende Mdhnutzung in Betracht. Die kiinftigen Flachen bieten auf Grund
der vorgenannten MaBnahmen Lebensrdume fir heimische Flora und Fauna., Um die
Lebensraumvielfalt zu erhdhen, sollen zwei Bldnken von etwa 1.000 gm an den
tiefsten Stellen des Geldndereliefs ausgehoben werden. In den Senken wird sich
zeitweise Wasser ansammeln, so daB sich Pflanzen ansiedeln, die heute im
Grinland nicht mehr vorhanden sind.

Beide Fliachen befinden sich im Besitz der Gemeinde GroB BerBen, wodurch die
Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des gewdhlten
Standortes erhalten nicht nur die Ersatzfldchen selbst, sondern auch das nahere
Umfeld einen hdheren Wert fiir den Naturhaushalt.

10.6.6. Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde GroB BerBen hat die Eingriffsregelung gemaB dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen.,

Die Ersatzfliche A wird in ihrem derzeitigen Wert fiir den Naturhaushalt mit 1,1
WF beurteilt. Mit der Anlegung eines Waldes erfolgt eine Aufwertung der
Ersatzfliche fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Das Regionale
Raumordnungsprogramm weist die Flache als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
die Forstwirtschaft aus. Die Anpflanzung entspricht somit dem RROP. Der kiinftige
Laubwald bedeutet eine Oase 1in der von Nadelwdldern bestimmten Landschaft. Mit
der Bepflanzung der Ersatzfldche A werden Beeintrdchtigungen der bisherigen
Nutzung durch Dingung und Pestizidaufbringung untersagt. Die Anpflanzung an
diesem Standort beinhaltet eine VergriBerung des bestehenden Waldgebietes und
bindet den siidéstlich vorhandenen Ldrchenwald an. Nach Durchfihrung der MaBnahme
wird der kinftige Zustand mit 1,9 WF beurteilt. Es erfolgt somit eine Aufwertung
um o,8 WF, :

Ersatzflache A 1,02 ha X 0,8 WF = 0,82 WE

Die Ersatzfldache B wird zur Zeit noch intensiv landwirtschftlich genutzt. Der
Ist-Zustand der Flache wird mit 1,4 WF beurteilt. Nach Durchfithrung der
geplanten ErsatzmaBnahme wird die Ersatzfldche B mit 2,2 WF bewertet. Damit
ergibt sich fiir die Ersatzfidche B eine Aufwertung von 0,8 WF.

Ersatzfldche B 1,31 ha x 0,8 WF = 1,05 WE

Der Kompensationswert beider Ersatzfldchen betrdgt insgesamt 1,87 WE.
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10.7. Zul&ssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfilhrung den Eingriffstatbestand gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrdchtigungen sind durch MaBnahmen des  Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Die Flichen innerhalb des Plangebietes beinhalten keine fiir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefdhrdet einzustufen sind.
Nach Abwagung aller Belange wird die Festsetzung der Wohnbaufldche als zuldssig
eingestuft, da die Wohnraumbeschaffung mit der dazugehdrigen ErschlieBung und
Versorgung der Bevdlkerung ein - bedeutsamer o&ffentlicher Belang darstellt.
Dariiberhinaus stehen der Gemeinde GroB BerBen keine anderen Flachen mit einer
geringeren Eingriffsintenisivitdt zur Verfiigung, welche unter dem Ziel einer
ﬁeordneten stidtebaulichen Entwicklung als Wohnbaugebiet festgesetzt werden
dnnten.
Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem
Plangebiet (Baugebiet Nr. §) ein Kompensationsdefizit von 1,41 WE. Durch die
Aufwertung der Ersatzfldchen wird ein Kompensationswert von 1,87 WE erzielt. Der
Kompensationsiiberschu8 in Héhe wvon 0,46 WE wird fir kinftige Planungen
vorgehalten.
Nach dem Landeswaldgesetz ist eine Ersatzaufforstung in der Gr&Benordnung der
fiberplanten Waldflache zu leisten. Fiir die Festsetzung des Baugebietes Nr. §
werden einschlieBlich des verbleibenden Waldstreifens insgesamt 0,40 ha Wald
beansprucht. Mit der Ersatzfldche A als Aufforstungsfléche in GriBe von 1,02 ha
wird dem Landeswaldgesetz entsprochen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung
des Bebauungsplans Nr. 5 von der Gemeinde GroB BerBen durchgefiihrt. Da die
Gemeinde GroB BerBen diese Flachen bereits erworben hat, ist die Absicherung der
MaBnahmen vollzogen.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde GroB BerBen davon aus, daB der durch den
Bebauungsplan Nr. 5 "Unter den Sandufern II" verursachte Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. § 1 Abs. § Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen
wird.

10.8. Umweltvertriglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache siidlich der Ortslage wird als
"a11gemeines Wohngebiet" festgesetzt. Insofern wird sich eine Belastung der
Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus der festgesetzten Nutzung
nicht ergeben. Negative Einflisse auf die angrenzenden Fldchen des
AuBenbereiches werden nur sehr gering auftreten. Auswirkungen auf Natur und
Landschaft sind bereits unter Punkt 10.1, - 10.7. dargelegt .
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11. Stidtebauliche Werte
11.1. Flachenbilanz

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches

Brutteobaulandfldche 3,1406 ha =100 %
Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsfldche 0,2161 ha = 6,9 %
- verkehrsberuhigter Ausbau 0,3643 ha = 11,6 %
- Verkehrsgriin 0,3088 ha = 4,3 %
Fldache zum Anpflanzen von

Biumen und Strauchern 0,3088 ha = 9,8%
Mettobauland 2,1160 ha = 67,4 %

max. Grundflache

WA GRZ (0,4) x 21.160 gm = 8.484 gm
max. GeschoBflache
WA GFZ (0,8) x 21.160 gm = 12.696 gm

erforderlicher Kinderspielplatz
(2 % der max. GeschoBfldche} 254 gm

11.2. Kosten der ErschlieBung

Nach iiberschldgiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen
innerhalb der festgesetzten Wohnbaufldche, soweit sie noch hergestellt werden
missen:

a) fiir die Anlage der StraBen einschi.

StraBenbeleuchtung
ca. 5.804 gm x 85,-- OM 493.340,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 49,334,000 DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 415 1fdm x 190,-- DM (78.850,~- DM)
Haushalt der Samtgemeinde Sdgel

c) Oberflachenentwdsserung

ca. 400 1fdm x 235,-- DM 94.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 9.400,-- DM
d) Anpflanzungen

ca. 3.088 gm x 15,-- DM/qm 46.320,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 4.632,-- DM

Der Gemeinde GroB BerBen voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 63.366,-- DM



- 24 -

Kosten der iibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom, Gas usw.) fallen zu Lasten
der Versorgungstrdager.

12. Hinweise
12.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

12.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Bereich des
festgesetzten Wohnbaugebietes ist aus der 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 5 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege 1in diesem
Planbereich sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages getroffen worden.

13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Unter den Sandufern II"
der Gemeinde GroB BerBen wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel
Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-Strabe 38

49751 Sdégel

14, Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Trdger o6ffentlicher Belange sind, wurden
frilhzeitig gem3B § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehérigen Begriindung nebst
drtlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1
BauGB setzte die Gemeinde GroB BerBen den Tragern &ffentlicher Belange fir die
Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.
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15. Beteiligung der Birger

GemaB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Stavern die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und
zur Erbdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde GroR BerBen Tlegte den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegriindung nebst drtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemdd § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung
wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis
darauf, daB Bedenken und Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

16. Abwidgung

Landkreis Emsland
Stellungnahme vom 10.05.1996

Die Hinweise aus wasserwirtschaftlicher Sicht beziiglich der Versickerung des
Oberflichenwassers sind zur Kenntnis genommen und werden bei der Ausfiihrung
beachtet.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes
werden, wie im o.g. Schreiben aufgefiihrt, berilicksichtigt.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall
Stellungnahme vom 09.05.19986

Die im Schreiben vom 09.05.1996 dargelegten Hinweise =zur Versickerung des
Oberflichen- und Niederschlagswassers sind zur Kenntnis genommen und werden bei
der Durchfiihrung der Planung beachtet.

Auf Grund bestehender gesetzlicher Regelungen zur Versickerung des auf den
privaten Fliachen anfallenden Niederschlagswassers ist eine textliche sowie
zeichnerische Festsetzung im Bebauungspian Nr. 5 nicht erfolgt. Die Gemeinde
GroB BerBen wird im Rahmen des Baulandverkaufes an die Bewerber ihre rechtlichen
Méglichkeiten ausschépfen, eine cberirdische Versickerung des anfallenden
Oberflichenwassers der Dach- und Terrassenfldchen soweit wie m&glich anstreben.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Meppen
Stellungnahme vom 12.04.1996

Die im Schreiben vom 12.04.1996 dargelegten Anregungen {iber eine forstliche
Standortkartierung sind zur Kenntnis genommen und werden mit den zustdndigen
Stellen (Untere Naturschutzbehdrde, Forstamt wusw.) vor ODurchfihrung der
ErsatzmaBnahmen erértert.
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17. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 in der
7Zeit vom 16.04.1996 bis einschlieBlich 17.05.1996 offentlich im B8iro der
Gemeindeverwaltung GroB BerBen sowie bei der Samtgemeindeverwaltung in Sdgel

ausgelegen.

Gro BerBen, den 17.05.1996

-Gemeindedirektor-

Diese Begriindung nebst 6értlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung war
zusammen mit dem Bebauungspian Nr. 5 Grundiage des Satzungsbeschlusses vom

23.05.1996.

GroB BerBen, den 23.05.1986

- Biirgermeister 1i.V.- - Gemeindedirektor -
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Anlage 2.1

Bestandsaufnahme
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Iy

. L
~ / N
' /!
"' / 1 Vi : \1
. “"’ o I
_GrofiBeérfien
- - \ t f .
e : P
- —a-"l I _
- rs ’

‘spuriujieg




Anlage 2.2
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Anlage 3.1

Vegetationsaufnéhme
Restwaldflédche

Gehdlze:

Kiefer
Weymouthskiefer
Stieleiche

Spétbluhende Traubenkirsche

Vogelbeere
Traubeneiche
Brombeere

Griser:

Weiches Honiggras
Rotschwingel
Drahtschmiele
Weiles Strau’gras
Silbergras

Kréuter:

Scharfer Mauerpfeffer
Brennessel

Schafgarbe
Stumpfblattriger Ampfer
Sauerampfer

Rankender Lerchenspom
Gewdhnliches Leimkraut
Dunkles Zwerghornkraut
Kleines Habichtskraut

Pinus sylvestris

Pinus strobus
Quercus robur
Prunus serotina
Sorbus aucuparia
Quercus petraea
Rubus fruticosus agg.

Holcus mollis

Festuca rubra
Deschampsia flexuosa
Agrostis stolonifera
Corynephorus canescens

Sedum acre

Urtica dioica
Achillea millefolium
Rumex obtusifolius
Rumex acetosa
Corydalis claviculata
Silene vulgaris
Cerastium pumiium
Hieracium pillosella



Anlage 3.2

Vegetationsaufnahme
Gehdélzstreifen

Gehélze:
Stieleiche
Esche
Sandbirke
Sommer-Linde

Spatbithende Traubenkirsche

Graser:

Gemeine Rispe
Aufrechte Trespe
Knaulgras
Weiches Honiggras
Quecke
Wiesen-Schwingel
Rotes Strauf3gras

Kriuter:
Brennessel
Rotkiee

Schmalblattr. Weidenréschen

Beifu
Ackerkratzdistel
Giersch
Klettenlabkraut
Scharfer Hahnenfu®
Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer

Léwenzahn
Vogelmiere
Breitblattriger Wegerich
Wicke

Hohlzahn

Vielbllitiger Hahnenfu®
WeiRe Taubnessel
Stemmiere

Quercus robur
Fraxinius excelsior
Betula pendula
Tilia platyphyllos
Prunus serotina

Poa triviales
Bromus erectus
Dactylis glomerata
Holcus moiiis
Elymus repens
Festuca pratensis
Agrostis capillaris

Urtica dioica

Trifolium pratense
Epilobium angustifolium
Artemisia vulgaris
Cirsium arvense
Aegopodium podagraria
Galium aparine
Ranunculus acris
Rumex acetosa

Rumex obtusifolius
Taraxacum officinalis
Stellaria media
Plantago major

Vicia spec.

Galeopsis spec.
Ranunculus polyanthemos
Lamium album

Stellaria spec.



Anlage 4

Vegetationsaufnahme
Weideflachen

Gréser:

Deutsches Weidelgras
Aufrechte Trespe
Rotschwingel
Wiesenrispe

Kréuter:

Rauher Léwenzahn
Schafgarbe

Kleiner Sauerampfer
Hirtentaschelkraut
Dinen-Reiherschnabel
Frihlingsspergel
Breitwegerich

Lolium perenne
Bromus erectus
Festuca rubra
Poa pratensis

Leontodon hispidus
Achillea millefolium
Rumex acetosella
Capselia bursa pastoris
Erodium ballii

Spergula morisonii
Plantago major



Anlage 5

Lage der Ersatzflichen

Schapfol




Anlage 6

Ersatzfliache A
Vegetationsaufnahme
Ackerrandstreifen

Griser:

Quecke

Rotes Strau3gras
Gemeine Hihnerhirse

Krauter:
Beiful

Anlage 7

Ersatzflédche B
Vegetationsaufnahme
Grintandnarbe

Grisar;

Glatthafer

Deutsches Weideigras
Wiesen-Fuchsschwanz
Wolliges Honiggras

Krauter:

Brennessel

Vogelmiere
Stumpfbléttriger Ampfer
Acker-Kratzdistel
Scharfer Hahnenful®
Sumpf-Weidenrdschen
Floh-Kndterich

Elymus repens
Agrostis capillaris
Echinochloa crus-galli

Artemisia vulgaris

Arrhenatherum elatius
Lolium perenne
Alopecurus pratensis
Holcus lanatus

Urtica diocica

Stellaria media
Rurnex obtusifolius
Cirsium arvense
Ranunculus-acris
Epilobium palustre
Polygonum persicaria



