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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde GroR BerRen
diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Sandstrae", bestehend aus der. j und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folge

als Satzung beschlossen.
Qemeindedirektor

GroR BerRRen, den 12.04.2017

Bargermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde GroR Berf3en hat in seiner Sitzung am 31.07.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 8 nebst értlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 24.11.2015 und erneut am 01.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

GroR Ber3en, den 12.04.2017

; 0
meindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 8, 49757 Werlte , Tel.: 05951-951012 |

Werlte, den 12.04.2017
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1 Textliche Festsetzungen (3aunvo 1990)

1.1 Sockelhdhe

Die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe) darf maximal
0,30 m Gber der Oberkante der fertigen Fahrbahn der ErschlieRungsstraRe mittig vor dem
jeweiligen Gebéaude liegen.

1.2 Zuldssige Grundfliche THALE e R

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundfiache der in §19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Giberschritten werden.

13 Hoéhenlage der Grundstiicke
Die Hohenlage der Baugrundstlicke darf nicht verandert werden. Die StraRen- und Gebaude-
hoéhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen nattrlichen Hohenlage anzupassen.

1.4 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.41 Festgesetzte Einzelbdume

Im Umkreis von 3 m vom StammfuR der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natiirlichem Abgang, bei einer
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzanpflanzung
vorzunehmen.

1.4.2 Begriinung der Baugrundstiicke
Auf den jeweiligen Baugrundstticken ist je 50 gm versiegelter Flache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

143 StraRenbegriinung
Innerhalb der Gffentlichen Verkehrsflachen ist je 50 qm versiegelter Flache ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

2 Ortliche Bauvorschriften (s 84 NBau0)

2.1 Dachneigungen
Die zulassige Dachneigung der Hauptdécher betragt 20° - 48°.

2.2 Nebenanlagen und Garagen
Alle Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) sind mit Flachdach oder mit
der gleichen Dachneigung wie die Hauptd&cher zu bauen.

2.3 Einfriedung

Die Einfriedungen (Mauer, Zaun, Hecke usw.) der Baugrundstiicke dirfen entlang der
offentlichen StraRen und Wege eine Héhe von 0,80 m und entlang der ubrigen Grundstlcks-
grenzen 1,80 m nicht Gberschreiten.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931)
44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel (d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhanden-
sein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberpriifen.

3.3 Geman § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 8 in der Begriindung vom
12.04.2017 dargelegt sind.

3.4 Diese Satzung tritt geméaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Rat der Gemeinde GroR BerRen hat in seiner Sitzung am 14.07.2016 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 8 nebst drtlichen Bauvorschriften und der Begrtindung und
der Begruindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die éffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.10.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 nebst értlichen Bauvorschriften und der
Begrundung einschlieBlich Umweltbericht haben vom 27.10.2016 bis 28.11.2016 (einschl.)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GroRR BerRen, den 12.04.2017

Der Rat der Gemeinde GroR Berf3en hat in seiner Sitzungam .........................
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 nebst értlichen Bauvorschrt
Begrundung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die ei
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Ba
................................... Gelegenheit

GroRk BerRen, den

Gemeindedirekior

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

1. Art der baulichen Nutzung

.

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 GRZ Grundfiachenzahl als HochstmaR (siehe textl. Fests. 1.2)
I Z

WA  Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen

— —-— Baugrenze
T Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
i "~ Il Uberbaubare Grundstiicksflachen
o=
0] Offene Bauweise

A nur Einzelh&user zuldssig

20°- 48° zulassige Dachneigun
g

4. Verkehrsflachen - dffentlich -

StraRenverkehrsfidche

Stralenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen far
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

©

6. Sonstige Planzeichen

== mmm == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des BBP Nr. 8

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachneigung der Hauptdacher

UBERSICHTSKARTE Malstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde GroR Berf3en hat den Bebauungsplan Nr. 8 nebst értlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 12.04.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich
Umweltbericht beschlossen.

GroRR BerfRen, den 12.04.2017

meindedirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 "SandstraRe" nebst érilichen Bauvorschriften
der Gemeinde GroR BerRen ist gemaR § 10 BauGB am ....oooovvoeovooo im Amtsblatt
far den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 nebst értlichen Bauvorschriften ist mit Bekanntmachung am
................................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Gemeindedirekior

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 nebst értlichen
Bauvorschriften sind Verletzungen von Vorschriften gemar § 215 BauGB in Verbindung
mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

GroR BerRBen, den ...........coooeene...

Gemeindedirektor
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Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschafiskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

&

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen © 2018

Planunterlage erstelit von:

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

Gemarkung: GroR Berf3en

Auftragsnummer: 160386

Flur: 12

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.04.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrscieimwandfre.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

- Gemeinde GroR BerRen
Dorfstrale 16
49777 GroRR BerRen

(Unterschrift)

Bebauungsplan Nr. 8
" Sandstrafe "

Mit ortlichen Bauvorschriften
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Gemeinde GroR BerRen
Landkreis Emsland

Begriindung
mit Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 8
»Sandstrafe*

mit ortlichen Bauvorschriften
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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sandstrae” der Gemeinde Grof}
Berf3en befindet sich im siidéstlichen Bereich der Ortsiage von Grof3 Berf3en,
angrenzend zum vorhandenen Wohngebiet an der Sandstralle.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,5 ha und umfasst die Fiurstiicke
Nr. 2/34 und Nr. 2/7, sowie einen Teil des Flurstiickes Nr. 3/1 der Flur 12, Ge-
markung Grof3 Berfien.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde GroR Berf3en liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken vor. Der Gemeinde stehen momentan jedoch keine freien Bau-
grundstiicke mehr zur Verfiigung, die an Bauwillige verduRert werden kénnen.

Innerhalb der Ortsiage stehen keine Flachen zur Verfligung, die fiir eine
Wohnbebauung vorgesehen werden kénnten, da die bestehende Ortslage in
weiten Teilen mit erheblichen landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen aus
Tierhaltungsanlagen belastet ist. Leerstehende Bausubstanz, die fir eine
Wohnnutzung herangezogen werden koénnte, ist innerhalb der Ortslage eben-
falls nicht vorhanden. Es werden daher zusétzliche Wohnbaugrundstiicke au-
Rerhalb der bisherigen bebauten Ortslage zur Errichtung von Einfamilienh&u-
sern benétigt.

Die zur Verfigung stehende Flache schlielt direkt dstlich an die bebaute Orts-
lage von GroR BerBen an. Das Gebiet stellt somit eine stéddtebaulich sinnvolle
Erweiterung dieser Ortslage dar. Gleichzeitig sind erhebliche Immissionsbelas-
tungen im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

Im glltigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel ist die Flache au-
Rerdem bereits als Wohnbaufldche dargestellt und somit die grundsétzliche
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich bereits festgelegt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes auerhalb des bestehenden Siedlungs-
bereiches, ist fir die geplante Entwicklung eines Wohngebietes die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stiddtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der aligemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

o Beriicksichtigung der Wohnbedyiirfnisse der Bevélkerung durch die Entwick-
lung eines Wohngebietes sowie die Férderung der Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevélkerung durch die Bereitstellung von Einfamilienhaus-
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grundstiicken unter Beriicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft und des Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen
21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

fm RROP des Landkreises Emsland ist das Plangebiet als bauleitplanerisch
gesicherter Bereich dargestellit.

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Orislage von Grof3 Berf3en, in einem
Vorbehaltsgebiet fir die Trinkwasserversorgung. Dem vorbeugenden Trink-
wasserschutz kommt im Plangebiet somit eine besondere Bedeutung zu. Eine
Beeintréchtigung der Trinkwasserversorgung ist aufgrund der vorliegenden
Planung nicht zu befiirchten. Da alle Bauflachen der Gemeinde innerhalb die-
ses grofirdumigen Vorbehaltsgebietes liegen, ist eine stadtebaulich sinnvolle
Entwicklung der Gemeinde auBerhalb dieses Gebietes nicht méglich.

2,2 Derzeitige Darstellung im Fldchennutzungsplan

Bebauungsplédne sind gemaf § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Das Plangebiet ist im derzeit glltigen Fldchennutzungsplan der Samtgemein-
de Sdgel bereits als Wohnbaufldche dargestellt. Die vorliegende Planung ent-
spricht somit der bestehenden Darstellung im Fldchennutzungsplan.

2.1 Ortliche Gegebenheiten
Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Rand der Ortslage von Gro3 Berf3en.

Die Fldche stellt sich als Griinlandflache dar, die im Siiden von einem land-
wirtschaftlich genutzten Weg begrenzt wird. Die Flachen s{idlich dieses Weges
werden ackerbaulich genutzt.

In der stidwestlichen Ecke des Plangebietes im Einmiindungsbereich der
SandstralRe in den hier verlaufenden landwirtschaftlichen Weg befindet sich
eine Baumgruppe bestehend aus dlteren Laubbdumen (Eichen).

Nordéstlich entlang des Plangebietes verléduft der Finkenweg, eine Gemein-
destralle, an den sich nérdlich eine gréere Mischwaldflache anschlief3t. Im
Suidwesten wird das Gebiet durch die Sandstral3e hegrenzt. Westlich der
Sandstrale schlief3t ein vollstédndig bebautes Wohngebiet mit Einfamilienh&au-
sern an. Die hier vorhandene Bebauung ist im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Unter den Sandufern Il aus dem Jahre 1996 entstanden, welcher die
Flachen als allgemeines Wohngebiet festsetzt. Im Siidosten und im Nordwes-
ten begrenzen Nadelholzwaldfldchen das Plangebiet.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen
Gegebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1. ,Bestehen-
de Nutzungsstruktur und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".
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3 Inhalt des Planes
3.1  Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des bestehenden Bedarfes an Wohnbaugrundstiicken in Grof3
Berfen wird im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet gemag § 4 BauNvO
festgesetzt. Das Gebiet ergéinzt das westlich angrenzende Wohngebiet stad-
tebaulich sinnvoll.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Ein-
fiigung der geplanten Bebauung in die angrenzend durch Wohnnutzung ge-
pragte Struktur sichergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht stdrende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulédssig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich
das MaR der mdglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das Plangebiet der im § 17 (1) BauNVO
fur allgemeine Wohngebiete genannte Héchstwert von 0,4 festgesetzt. Damit
soll eine optimale Ausnutzung des Baulandes auch bei kieineren Grundstti-
cken ermdéglicht und dem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegen-
gewirkt werden. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschrei-
tung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festset-
zung dient dazu, insbesondere das Mal der Bodenversiegelung zu begren-
zen. Der Ausschiuss des § 19 (4) BauNVO begriindet andererseits den
Hochstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ, um trotzdem optimale Be-
bauungsmdglichkeiten im Plangebiet zu gewahrleisten.

Zahl der Vollgeschosse, Sockelhthe

Im Bebauungsplan Nr. 5 wurde fiir das westlich angrenzende Wohngebiet die
Geschosszahl auf ein Vollgeschoss begrenzt. Da die Bebauung im Plangebiet
an die angrenzende Bebauungsstruktur angepasst werden soll, wird die Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse im vorliegenden Bebauungsplan ebenfalls auf
ein Vollgeschoss begrenzt. Damit erlibrigt sich die Festsetzung einer Ge-
schossflichenzahl. GemaR der anzuwendenden BauNVO 1990, nach der die
Geschossfliache in allen Vollgeschossen zu ermitteln und somit in Dachge-
schossen i.d.R. nicht mitzurechnen ist, entspricht in diesem Fall die zul&ssige
Geschossflachenzahl der zuldssigen Grundfldchenzahi.
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Darliber hinaus wird festgesetzt, dass die Héhe der Oberkante des fertigen
FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe = SH) maximal 0,3 m iiber der
Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie mittig vor
dem jeweiligen Gebéaude liegen darf. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine der
ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen an
die Gelandehdhen gewdhrleistet. Gleichzeitig wird zudem festgesetzt, dass
auch die Héhenlage der Baugrundstiicke nicht verdndert werden darf. Die
Strallen- und Gebdudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen na-
turlichen Héhenlage anzupassen. Dadurch sollen Geldndeaufschittungen und
z.B. die damit verbundenen Probleme der Oberflaichenentwisserung vermie-
den werden.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im vorliegenden Wohngebiet soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur entwi-
ckelt werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erschei-
nungsbild her, der bestehenden Siedlungsstruktur und den Bauwiinschen der
Bevdlkerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die of-
fene Bauweise auf Einzelhduser beschrénkt. Doppelhduser sind somit nicht
zuldssig. Diese Festsetzung entspricht der im angrenzenden Wohngebiet ge-
troffenen Regelung und auch weiterhin dem Planungsziel der Gemeinde.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen werden nicht (iberbaubare Grund-
stiicksflichen von 3 m Tiefe festgesetzt, um gute Sichtverhéltnisse fiir die
Grundstiickszufahrten zu gewéhrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Férderung von Vorgartenbereichen fir eine Eingriinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.

Zu den sonstigen Plangebietsgrenzen werden ebenfalls entsprechende nicht
Uiberbaubare Bereiche festgesetzt, die einen ausreichenden Mindestabstand
von Hauptgebduden zu den angrenzenden Nutzungen gewihrleisten.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit méglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck werden die in der siidwestlichen Ecke des Plangebietes, im
Einmlndungsbereich der Sandstrafle in den landwirtschaftlichen Weg befindli-
chen Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt und damit dauerhaft erhalten. Bei
natirlichem Abgang, bei einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Besei-
tigung ist eine gleichartige Gehdlzanpflanzung vorzunehmen.

Des Weiteren sind flir die ErschlieBungsstraBen und die einzelnen Baugrund-
sticke Baumpflanzungen in Abhangigkeit von der versiegelten Grundflache
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vorgesehen. Diese verbessem nicht nur die innere Durchgriinung des entste-
henden Wohngebietes und damit die kleinklimatische Situation im Plangebiet,
sondern tragen dariiber hinaus ebenfalls zu einer Einbindung der kiinftigen
Wohnbebauung in das Orts- und Landschaftsbild bei.

3.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Das Ortsbild wird in besonderem MafRe durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. Speziell beim geneigten Dach ist der Einfluss auf das Er-
scheinungshild der Gebdude erheblich. Das Dach pragt jedoch nicht nur den
Charakter der einzelnen Gebaude, sondern auch das der StraRenziige, der
Siedlungen und der Silhouette der ganzen Ortschaften.

Aus diesem Grund wurde im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5 fur das
Wohngebiet festgesetzt, dass bei den Hauptd&chern Dachneigungen von 40 -
48’ einzuhalten sind. Um eine zeitgemale Bebauung im vorliegenden Plange-
biet, mit z.B. ,Toskanahdusern®“ zu ermdéglichen wird die Mindestdachneigung
auf 20’ festgesetzt. Die maximaie Dachneigung wird entsprechend dem an-
grenzenden Gebiet flir das vorliegende Plangebiet Ibernommen. Somit wird
eine zulassige Dachneigung von 20 - 48", gemaRk dem Bedarf, festgesetzt.

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO diirfen
aufgrund ihrer geringen Gréf3e und ihrer damit untergeordneten Bedeutung fur
das stadtebauliche Bild auch mit einem Flachdach errichtet werden. Alternativ
sollen sie sich an die Dachneigung der Hauptdacher anpassen.

Einfriedungen an éffentlichen StraBen und Wegen dirfen nur bis zu einer HG-
he von 0,8 m hergestellt werden. Diese Vorschrift wird getroffen, um zu ver-
hindern, dass z.B. durch Sichtschutzziune oder hohe Hecken entlang der
Straflen das angestrebte stadtebauliche Bild einer landlichen, dorftypischen
Bebauung gestért wird. AuBerdem werden damit Sichtbehinderungen im Be-
reich von Einmiindungen ausgeschlossen.

Entlang der sonstigen Grundstlicksgrenzen dirfen die Einfriedungen eine Ho-
he von 1,8 m haben, damit ein ausreichender Schutz der Privatsphére in den
AuBenbereichen (Garten) gewahrleistet werden kann.

3.6  ErschlieBfung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschliefRung des Plangebietes kann iiber die angrenzenden
StralBenziige erfolgen. Diese haben direkten Anschiuss an die DorfstraBe (K
159). Der Anschluss des Plangebietes an den értlichen und Giberértlichen Ver-
kehr ist damit sichergestellt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch zwei Stralenverkehrs-
flachen, die von der Sandstrale im Stidwesten in Richtung Nordosten in den
Finkenweg verlaufen.
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3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor” angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Bericksichtigung der Verbandsgrund!a-
gen sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fiir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Klaranlage in
Klein Ber3en / Stavern zugefiihrt. Die ordnungsgemédRe Schmutzwasserbesei-
tigung ist damit gewéahrleistet. Ausreichende Kapazititen sind vorhanden.

c¢) Oberflichenentwéasserung (Anlage 1)

Vom Biiro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist im Rahmen der
vorliegenden Planung eine Bodenuntersuchung bezliglich der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes durchgefiihrt worden. Dabei wurden Geschiebe-
lehmschichten vorgefunden, die nur stark eingeschrénkt fiir eine Versickerung
geeignet sind. Auch die gemaR Arbeitsblatt A 138 der ATV erforderliche Si-
ckerstrecke von mindestens 1 m zum mittleren Grundwasserh&chststand kann
im aktuellen Zustand nicht eingehalten werden.

Aus diesem Grund ist vorgesehen, das im Plangebiet zusétzlich anfallende
Dach- und Oberflichenwasser iiber einen Regenwasserkanal zu sammeln und
auf eine Flache auBerhalb des Plangebietes abzuleiten, auf der eine zentrale
Regenwasserriickhalteanlage errichtet wird. Die Riickhalteanlage wird dstlich
des Plangebietes entstehen. Durch die Riickhaltung wird das anfallende Ober-
flachenwasser auf den natirlichen Abfluss gedrosselt und eine Verschérfung
der Abflusssituation vermieden.

Als Grundlage flr die geplante Oberflichenentwasserung ist ein Entwésse-
rungskonzept erarbeitet worden. Die Flache des vorliegenden Plangebietes ist
im Rahmen dieses Konzeptes beriicksichtigt.

Flr die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zu-
standigen Wasserbehérde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.
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3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Stromleitungen der EWE sind
bereits im Bereich der Sandstral3e vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glitigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewéhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

3.6.6 Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archiologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, entsprechend den Ausflihrungen in
Kapitel 1, die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Der we-
sentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargelegt.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung im Plangebiet erméglicht
und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbereitet. Durch die méogli-
che Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die Schutzgiiter Wasser,
Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen. Auf das
Schutzgut Mensch sind Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB
insbesondere durch landwirtschaftliche Immissionen méglich.

Buiro fiir Stadtplanung (BBP08_Begr.doc) 12.04.2017



Gemeinde GroR Berfien
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8 ,,SandstraBe” 11

Hinsichtlich der H6henentwickiung der geplanten Gebdude soll im Plangebiet
eine maximal eingeschossige Bebauung erméglicht werden. Diese Festset-
zung entspricht den Gebdudehdhen im angrenzenden Siedlungsbereich. Zur
Einbindung des Plangebietes in die Landschaft sind auRerdem im Bereich der
ErschlieBungsstraien und der einzelnen Baugrundstiicke standortgerechte
Baumpflanzungen in Abh&ngigkeit von der versiegelten Grundfldche vorgese-
hen. Zusammen mit dem Erhalt der Baumgruppe im duBersten siidwestlichen
Teil des Plangebietes, sowie der angrenzenden Gehélzbesténde, die von An-
fang an fir eine Einbindung der geplanten Bebauung sorgt, sind aufgrund der
vorliegenden Planung erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht
ZuU erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich
der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpfiichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhdltnis zum Baurecht) ber{icksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzusteilen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu
zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschédigen oder zu zerstoren.
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Mafgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefilhrte Tierarten, europédische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintriachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten diese MaBRgaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

{NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Le-
bensstétten wild [ebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrdchtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten.

Die Naturschutzbehdrde fiihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schiitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach & 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberértlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maf3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu beriicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fiir
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alle Teile des Landes aufzustellen. GemaB § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdrde fir die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustdndig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet selbst als Raum mit sekundérer Planungsprioritét gekennzeichnet.
In solchen Bereichen sollten laut LRP allgemein gultige Mafnahmen zur Ver-
besserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen MaRnahmen tref-
fen ,Erweiterung des Heckennetzes” und ,Anreicherung der Feldflur mit Klein-
strukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte
auf eine ,Durchiassigkeit” fir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet wer-
den (extensive Pflege der Griinflichen, Verwendung standortgerechter, ein-
heimischer Gehdlze).

Die stddstlich angrenzende Flache und auch die sich norddstlich anschlie-
Renden Fldchen sind im Landschaftsrahmenplan als Wald und damit als Integ-
rationsflachen . Prioritat dargestellt.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maf3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargesteilt. Der Landschafts-
plan enthéilt Angaben liber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Grof} Berf3en bzw. die Samtgemeinde Ségel haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mébglich ver-
mieden werden.

Landwirtschaftliche immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderfass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (verdffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fiir den Bereich der
Landwirtschaft zunéchst die TA-Luft sowie die jeweils mafigebliche VDI-
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Richtlinie’ anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht lésen lassen,
kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL 2009) zur Anwendung.

Die GIRL 2009 enthélt fir verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Beldstigung gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betrdgt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10). In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL
2008 wird ausgefiihrt, dass im begriindeten Einzelfall eine Abweichung von
den Immissionswerten in gewissem Rahmen mdglich ist.

Gewerbliche Larmimmissionen

MafRgeblich fir die Bewertung der Ldrmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” (Stand: Juni 2002). Im Beibiatt 1 der
DIN 18005-1 sind bezogen auf Gewerbeidrm Orientierungswerte genannt, die
bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1

Gewerbegebiet | Misch-Dorfgebiet | Allgemeines
(AuRenbereich) Wohngebiet

tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrsldrms finden sich Bewertungsmafstidbe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fur den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrsldrmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

! Die friheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen”, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Verkehr

Gewerbe- und Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
Industriegebiet

tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)

nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen, Licht und Wéarme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufilhren.

Sind bezliglich der Luftqualitat maRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplédne zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestméglichen Luftquaiitit als Belang zu berlicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht zu erwarten. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit ge-
maRk § 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstruktur und Immissionssituation
(Schutzgut Mensch)

Das Plangebiet wird, mit Ausnahme der Baumgruppe in der siidwestlichen
Ecke des Geltungsbereiches, vollstdndig als Griinlandfldche genutzt. Die Fla-
che des Plangebietes hat als freie unstrukturierte landwirtschaftliche Flache
nur eine allgemeine Bedeutung fir die Erholungsfunktion.

Westlich schlieft sich ein mit dem Bebauungsplan Nr. 5 entwickeltes und voll-
sténdig bebautes Wohngebiet an. Auch nordwestlich grenzt Wohnbebauung
an.

Im Umfeld des Plangebietes sind finf Betriebe mit Tierhaltung vorhanden. Es
ist daher zu prifen, ob sich dadurch im Gebiet unzumutbare Beeintrachtigun-
gen der geplanten Wohnnutzungen ergeben kénnen.
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Mit der Lahdener Strale (K 159) verlauft die ndchstgelegene Hauptverkehrs-
strale in einer Entfernung von ca. 600 m nérdlich des geplanten Wohngebie-
tes.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Schieflplatz der Wehrtechnischen
Dienststelle 91, von dem Schallimissionen ausgehen kénnen.

Sonstige emittierende Anlagen (z.B. Gewerbebetriebe oder Sportaniagen), de-
ren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten waren, sind im ndheren
Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb
der Haupteinheit des Hiimmlings befindet.

Flach gewdélbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestricken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel- und
Siidradde). Die hiigeligen Grundmoranenriicken sind vorherrschende Acker-
baugebiete (Eschbdden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vor-
kommen. Nadelholzaufforstungen liegen groflachig auf Dinenfeldern vor. Die
Niederungen werden durch méfig ertragreiches Griinland bestimmt. Vereinzelt
kommen dort die natiirlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte
vOor.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumiichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am stddstlichen Rand der Ortslage von Grof3 Berf3en,
zwischen dem Finkenweg am nordéstlichen Rand und der Sandstralle am
sldwestlichen Rand des Geltungsbhereiches. Es stellt eine Erweiterung des
westlich der SandstralRe vorhandenen Wohngebietes ,Unter den Sandufern II*
{(Bebauungsplan Nr. 5) dar.

Die Plangebietsflache ist zurzeit als Griinland- bzw. Weideflache fiir Pferde
genutzt und an drei Seiten von Waldfliche umgeben. Am nordéstlichen Rand
verlduft auRerhalb des Geltungsbereichs die unbefestigte Wegeparzelle des
Finkenweges. Den siidwestlichen Rand des Plangebietes bildet die Sandstra-
Re, die in bitumindser Bauweise befestigt ist und die angrenzend vorhandene
Bebauung erschlieft.

Als wertvolles Element des Landschaftsbhildes innerhalb des Geltungsberei-
ches ist die vorhandene Stieleichengruppe in der siidwestlichen Ecke des
Plangebietes zu bewerten. Ansonsten wird das Landschaftsbild, hier im siid-
dstlichen Bereich der Orislage von Grol3 Berfden, durch die bestehenden
Waldflachen und die unmittelbar angrenzend vorhandene Wohnbebauung ge-
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préagt. In siidliche Richtung wird das Landschaftsbild durch groRflachig vor-
handene ackerbauliche Nutzung bestimmt.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Plange-
bietsfliche selbst sowie der unmittelbar angrenzenden StraRenverkehrsfl4-
chen und der westlich der Sandstralle vorhandenen Bebauung nicht von be-
sonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtige
Bereiche fiir das Landschaftsbild dargestellt.

4.2.2.3 Boden [ Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

GemaR Kartenserver des LBEG (Bodeniibersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
Bereich des Plangebietes aus dem anstehenden schwach lehmigen Sand ein
Pseudogley-Podsol entwickelt.

Der Pseudogley-Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Er-
tragspotential, ein geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeicherver-
moégen und eine gute Durchliftung und Wasserdurchldssigkeit im Oberboden.
Er ist beregnungsbediirftig, weniger verdichtungsempfindlich, besitzt eine mitt-
lere Pufferkapazitdt, eine Auswaschungsgefdahrdung gegeniiber N&hr- und
Schadstoffen und eine Erosionsgefahr durch Wind.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natiirlich oder
anthropogen entstandenen Oberflichengewdésser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1. 200.000) liegt im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine Grundwasser-
neubildungsrate von 151 — 200 mm im Jahr vor. Im &uRersten stdlichen Teil
des Plangebietes betragt die Grundwasserneubildungsrate 251 — 300 mm im
Jahr. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Beschaffenheit der anstehenden
Gesteine und ihrer Méchtigkeit im Hinblick auf ihr Vermdgen, den oberen
Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu
schitzen, als ,mittel“. Das Grundwasser gilt dort als gut geschiitzt, wo gering
durchlassige Deckschichten liber dem Grundwasser die Versickerung behin-
dern und wo grof3e Flurabstédnde zwischen Geldnde und Grundwasseroberfla-
che eine lange Verweilzeit beglinstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im Gberwiegenden Teil des Plangebietes im
langjdhrigen Mittel unter 200 mm/a liegt.

Quelle: www lbeq.niedersachsen.de
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c) Altlasten

Der Gemeinde GroR Berfen liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse
vor, dass sich im Plangebiet Bdden befinden, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Altablagerungen o. &. sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den.

4.2.2.4 Klima /Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachiandregi-
on und ist der grundwasserfemen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter iberwiegt
eine slidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitét gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte {(nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Straflen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Queile: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergdngen zum Flatter-
gras-Buchenwald entwickeln.
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Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schilussgesellschaft kimen Hénge-Birke, Hainbuche, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Zitterpappel, Eberesche und Winterlinde natirlicherweise im
Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3

Artenarmes Intensivgriinland (GIT)

Hierbei handelt es sich um ein mehr oder weniger artenarmes, von z.T. nahr-
stoffbediirftigen SuRgrédsern und einigen Krautern dominiertes Griunland auf
einem relativ trockenen Standort. Dieses Griinland wird als Pferdeweide mehr
oder weniger intensiv genutzt. GemaR Stadtetagmodell wird das Griinland
dem Wertfaktor 2 WF zugeordnet.

Baumgruppe (HBE)

In der siildwestlichen Ecke des Plangebietes befindet sich eine Baumgruppe,
die sich ausschlieBlich aus Stieleichen zusammensetzt. Diese sich in einem
mittleren Alter befindliche Baumgruppe wird gemal dem Stédtetagmodell mit
dem Wertfaktor 3 WF bewertet.

Fauna (Artenschutz)

In GroR3 BerRen sollen Wohnbaufldchen am stidéstlichen Rand der Ortsiage
neu ausgewiesen werden. Dabei werden Grinlandflichen, die als Pferdewei-
den genutzt werden, iberplant.

Um eine Grundlage fiir die artenschutzrechtliche Betrachtung zu dieser Pla-
nung zu erhalten, wurde gemaf Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Emsland eine stichprobenhafte Erfassung der Brutvé-
gel, Flederméuse und Reptilien durchgefiihrt.

Das ca. 6,4 ha groRe Untersuchungsgebiet (UG) umfasst den eigentlichen
Eingriffsbereich sowie die Umgebung in einem Umkreis von ca. 100 m. Von
den Erfassungen ausgespart blieb die bereits bestehende Wohnbebauung
westlich der Sandstrafe. Im Norden und Osten des UG befinden sich Nadel-
waldbestdnde, im Siiden schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Brutvogel
Methode

Es wurde eine stichprobenhafte Brutvogelkartierung mit drei Begehungen bei
Tag durchgefiihrt (17.04.16, 11.05.16, 16.06.16). Im Rahmen der Kartierungen
wurde jeweils der Geltungsbereich selbst intensiv kontrolliert und das Umfeld
verhért. Alle Begehungen wurden in den frithen Morgenstunden durchgefiihrt.
Die Brutvége! im Untersuchungsgebiet, aber auerhalb des Eingriffsgebiets,
sind in Tabelle 2 in Klammern kenntfich gemacht.

Es wurden sdmtliche Végel mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten
(z.B. Balzflige, Gesang, Nestbau, Fiitterung) kartiert. Die Erfassung fand zu
Ful® auf unterschiedlichen Wegen durch das UG statt.

Fir alle Brutvégel wurde nach der Methode der Revierkartierung vorgegangen
(SUDBECK et al. 2005). Besondere Beriicksichtigung fanden Arten der Roten
Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten Deutschlands und Niedersachsens
(KRUGER & OLTMANNS 2015; SUDBECK et al. 2007) sowie Arten, deren
Nester regelméanRig und Uber mehrere Brutperioden auch durch andere Vogel-
arten genutzt werden kénnen.

Fir die Einschatzung des Brutstatus wurde folgende Einteilung vorgenommen:

* Brutnachweis (Junge gesehen, Nest mit Eiern, Altvégel tragen Futter oder
Kotballen, britende Altvégel u.a.),

» Brutverdacht (Balz-, Territorial-, Angst- oder Wamverhalten an mind. zwei
Terminen),

» Brutzeitfeststellung (kein besonderes Verhalten, Feststellung aber in ge-
eignetem Bruthabitat an einem der Termine).

Die Bedeutung von Vogelbrutgebieten wird in Niedersachsen nach dem stan-
dardisierten Verfahren von BEHM & KRUGER (2013) auf der Grundlage des
Vorkommens von Rote-Liste-Arten ermittelt. Das Bewertungssystem ist fiir
Fldchen mit einer GréRe zwischen 80 und 200 ha ausgelegt und damit fir das
vorliegende UG (ca. 6,4 ha) nur eingeschrinkt anwendbar. Die Bewertung
wird entsprechend verbal-argumentativ ergénzt.

Ergebnisse

In Tabelle 1 erfolgt eine alphabetische Auflistung aller im Plangebiet sowie
dessen unmittelbaren Umfeld angetroffenen Vogelarten. Nach dem deutschen
und wissenschaftlichen Namen schlieften sich Angaben zur Gefdhrdung nach
der ,Roten Liste der Brutvégel von Niedersachsen, 8. Fassung 2015“ nach
KRUGER & NiIPKOW (2015) an. In der vierten Spalte (RLD 2007) findet sich
die Einstufung nach der "Roten Liste der Brutvégel Deutschlands (4. Fas-
sung)" nach SUDBECK ef al. (2007). Aus der letzten Spalte sind Angaben zum
Schutzstatus nach der EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-VRL) zu entnehmen.
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Tabelle 1: Gesamtartenliste Brutvdgel mit Gefihrdungseinstufung und Schutzstatus

Amsel Turdus merula
Buchfink Fringilla coelebs
Buntspecht Dendrocopos major
Gartenbauml|dufer Certhia brachydaclyla
Grinfink Carduelis chloris
Grinspecht Picus viridis
Kohlmeise Parus major
Mausebussard Bufeo buteo
Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Singdrossel Turdus philomelos
Star Sturnus vulgaris
Tannenmeise Parus ater
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Legende

RL Nds 2015 = Gefahrdungseinstufungen in der Roten Liste der Brutviigel von Niedersachsen, 8. Fassung (KRUGER &
NiPkow 2015} fUr Niedersachsen; 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste,
R = Extrem selten (als Brutvogel), * = ungefahrdet, ¢ = nicht klassifizier,

RL D 2007 = Gefdhrdungseinstufungen nach der Roten Liste der Brutvgel Deutschlands, 4. Uberarbeitete Fassung
(SUDBECK et al. 2007); 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwamliste, * = unge-
fahrdet, ¢ = nicht kiassifiziert,

EU-VRL = Schutzstatus nach der Européischen Vogelschutzrichtlinie; | = In Anhang | gefubrte Art
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Tabelle 2 zeigt die pro Termin festgesteliten Arten und gibt einen Uberblick
Uber die Anzahl festgestellter Reviere sowie den Status der Vorkommen (z.B.
Brutnachweis, Brutverdacht).

Tabelle 2: Festgestellte Brutvégel pro Termin mit Statusangahe und Anzahi der Reviere hzw.

Brutpaare

T (B) &
Buchfink (BV) (4
Buntspecht (BV) 0
Gartenbaumlgufer (BV} (1-3)
Griinfink BZF -
Grinspecht {NG) -
Kohimeise BZFHBZF) -
Méusebussard (NG) -
Mbnchsgrasmticke BZF+BV) (2)
Ringeltaube BZF+(BV) (2)
Rotkehichen (BV) {1-2)
Singdrossel (BZF) -
Star NGHNG) -
Tannenmeise (BV) (1)
Trauerschnépper {BZF) -
Zaunkoénig {BV) (4}
Zilpzalp (BV) (2)

Legende

Status = Brutvogelstatus nach SUDBECK et al. (2005); B = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZF = Brutzeitfeststel-
lung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzligler, U = nur Oberfliegend festgestellt, (x) = Feststellung nur etwas auler-
halb des Plangebiets

Hauptwertungszeltraume nach SUDBECK &l &l (2005)

Nepenwertungszeitraurne nach SUDBECK el al (2065)

Insgesamt wurde im erweiterten UG fiir 10 Arten ein Brutnachweis oder ein
Brutverdacht erbracht (Tab. 2), wobei aber keine dieser Arten auch im direkten
Eingriffsraum festgestellt werden konnte. Es handelt sich (iberwiegend um
haufige und weit verbreitete Brutvégel der Gehélze und Siedlungsrander, die
ihre Nester jedes Jahr neu bauen. Als gefahrdete Art wurde lediglich der Trau-
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erschnédpper als einmalige Brutzeitfeststellung in der Umgebung des Eingriffs-
gebietes kartiert.

Mit KohImeise, Gartenbaumldufer, Trauerschnépper und Buntspecht sind im
erweiterten Untersuchungsgebiet vier Arten vertreten, die als Héhlen- bzw.
Spaltenbriter wiederkehrend genutzte Fortpflanzungsstétten aufsuchen, wobei
far Kohimeisen und Trauerschnépper nur eine Brutzeitfeststellung erbracht
wurde. Andere anspruchsvolle Arten alterer Gehoélzbestdnde fehlen. In der
Eingriffsfliche gab es eine weitere Brutzeitfeststellung der Kohimeise.

Gréiere Horste als wiederkehrend genutzte Fortpflanzungsstéatten waren im
Plangebiet nicht vorhanden. Einzige Brutvogelart, die kleinere Nester u.U.
auch wiederholt nutzt, war in diesem Jahr lediglich die Ringeltaube. Auch die-
se Art konnte aber nur randlich und nicht im direkten Eingriffsgebiet festgestelit
werden. Méausebussard, Griinspecht und Star wurden lediglich als Nahrungs-
gaste festgestellt.

Buntspecht und Trauerschndpper wurden im nordéstlich angrenzenden Wald
kartiert. Auf eine Darstellung der Reviere wird verzichtet. Fir die weitere Kon-
fliktbewaltigung ist die textliche Beschreibung ausreichend.

Anmerkungen zu ausgewéhiten Arten

Nachfolgend finden sich Angaben zu ausgewdéhlten Arten. Dabei handelt es
sich insbesondere um etwas ,bessere” (d.h. anspruchsvollere) Héhlenbriter
und Rote-Liste-Arten.

Buntspecht

Der Buntspecht wurde an allen drei Terminen im Wald nérdlich der Eingriffsfla-
che im erweiterten UG festgestellt. Somit liegt fiir diesen Bereich ein Brutver-
dacht vor. Da die Feststellungen im Randbereich des UG liegen, befindet sich
der Brutplatz ggf. auch auerhalb des UG.

Griinspecht

Der Griinspecht wurde an einem Termin im Wald nérdlich der Eingriffsfldche
beobachtet. Er zeigte keinerlei revieranzeigendes Verhalten. Da weitere Fest-
stellungen fehlen, ist nicht von einer Brut im Untersuchungsgebiet auszuge-
hen. Eine Brut in der weiteren Umgebung ist jedoch wahrscheinlich.

Star

Stare wurden ausschlie3lich an einem Termin als Nahrungsgéste im Bereich
der Eingriffsflache sowie im erweiterten Untersuchungsgebiet festgestellt. Da
sonst keine Beobachtungen vorliegen, ist nicht von einer Brut im Untersu-
chungsgebiet auszugehen.

Trauerschnépper

Der Trauerschnédpper wurde an einem Termin im Hauptwertungszeitraum nach
SUDBECK et al. (2005) singend festgestelit. Auch wenn formal somit nur eine
Brutzeitfeststellung vorliegt, ist aufgrund der geringen Zahl an Kartierterminen
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mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit von einem Brutrevier im erweiterten Un-
tersuchungsgebiet auszugehen.

Bewertung

Die Bewertung erfolgt nachstehend einmal nach einem in Niedersachsen ubli-
chen Modell und einmal verbalargumentativ.

Bewertung nach BEHM & KRUGER (2013)

Eine Bewertung erfolgt in Niedersachsen i.d.R. nach dem Modell nach BEHM
& KRUGER (2013), welches in nationale, landesweite, regionale und lokale
Bedeutungen unterscheidet. Grundlage dafiir sind die Vorkommen (mind.
Brutverdacht) von Rote-Liste-Arten (mind. Status ,gefahrdet”). Das Bewer-
tungssystem normiert die Bewertung auf Gebiete mit mind. 80 ha Grée und
kann daher hier nur eingeschréankt verwendet werden.

Als einzige Rote-Liste-Arte im Untersuchungsgebiet GroRR Berfien kam der
Trauerschnépper mit max. einem Paar vor. Somit muss dem Plangebiet nach
diesem Modell eine Wertigkeit unterhalb der lokalen Bedeutung zugeordnet
werden.

Verbalargumentative Bewertung

Auch abseits von schematisch arbeitenden Bewertungssystemen kommt dem
Gebiet allenfalls eine aligemeine Bedeutung als Brutvogellebensraum zu. Fiir
anspruchsvollere Arten wie bspw. Eulen und Greifvégel konnte kein Brutver-
dacht erbracht werden. Auch unter den Spechten kam lediglich der weit ver-
breitete Buntspecht sowie als Nahrungsgast der Griinspecht vor. Beide Vor-
kommen beschrénkten sich jedoch auf den Wald nérdlich der Eingriffsfliche,
der von den Planungen nicht direkt betroffen ist. Gleiches gilt flir das Vorkom-
men des Trauerschnéppers.

Dem Eingriffsgebiet selbst kommt aufgrund fehlender Brutvorkommen keine
Bedeutung als Brutvogellebensraum zu.

Quartierkontrolie Fledermause
Methode

Die Gehélzgruppe im Siiden des UG sowie das Lagergebaude wurden bei Ta-
geslicht auf die Eignung als potentieller Quartierstandort untersucht. Dies be-
Zieht sich auf die Suche nach geeigneten Spalten und Héhlen. Eine zunichst
geplante zusétzliche morgendliche Einflugkontrolle war daraufhin nicht mehr
notwendig.

Ergebnisse

Im Rahmen der Begehungen konnten keine geeigneten potentiellen Quartier-
standorte festgestellt werden. Da von der geplanten Einflugkontrolle somit kei-
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ne weiteren Erkenntnisse erwartet werden konnten, war die Durchfiihrung der
Kontrolle nicht mehr notwendig.

Bewertung

Aufgrund der starken Bestandsriickgange fast aller Fledermausarten in Mittel-
europa seit der Mitte des letzten Jahrhunderts gilt die Artengruppe der Fle-
derméuse heute in hohem Mal3e als schutzbediirftig. Dies spiegelt sich in den
Einstufungen aller Fledermausarten in den europdischen Richtlinien und Ab-
kommen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, EUROBATS-Abkommen) sowie in
den deutschen Naturschutzgesetzen wider. So werden alle in Deutschland
vorkommenden Fledermausarten im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt. Fiir
die Arten dieses Anhangs missen besondere Schutzmaf3nahmen ergriffen
werden. Diese Vorgabe wurde im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) der-
art umgesetzt, dass alle Arten des Anhangs IV der FFH-RL automatisch zu
den streng geschitzten Arten zdhlen (§ 7 Abs. 2, Nr. 14 b BNatSchG), fiir die
nach § 44 BNatSchG spezielle Verbote gelten.

Im vorliegenden Fall ist § 44 BNatSchG relevant, der u.a. die Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung von Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der ge-
schitzten Arten verbietet. Mit diesem Verbot sind Wochenstuben, Balz- und
Paarungsquartiere sowie Habitate zur Jungenaufzucht angesprochen. Nicht
erfasst sind dagegen Nahrungshabitate und Wanderwege zwischen Teille-
bensraumen, es sei denn, durch den Verlust der Nahrungshabitate oder die
Zerschneidung der Wanderhabitate werden Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstitten
funktionslos.

Bewertungsansatz

Flr die Bewertung von Landschaftsausschnitten mit Hilfe fledermauskundli-
cher Daten gibt es bisher keine anerkannten Bewertungsverfahren. Ublicher-
weise wird auf eine verbal-argumentative Bewertung anhand von Artenspekt-
rum, Individuenzahlen und Lebensraumfunktionen zuriickgegriffen, anhand de-
rer eine Einordnung auf einer dreistufigen Skala (geringe - mittlere - hohe Be-
deutung) vorgenommen wird.

Auf eine detaillierte Beschreibung des Bewertungsansatzes wird aufgrund der
eingeschrankten Kartierung mit Fokus auf dem Quartierpotenzial in Verbin-
dung mit der Eindeutigkeit der Ergebnisse verzichtet.

Es wurden keine Quartiere und kein Quartierpotenzial festgestellt. Aufgrund
der Struktur und der geringen GréRe der Eingriffsfldche ist zudem nicht von ei-
ner Beeintrdchtigung eines potenziellen Jagdhabitats auszugehen. Dem Ge-
biet kommt damit eine geringe Bedeutung als Fledermauslebensraum zu.

Reptilien
Methode

fm Rahmen der Brutvogelkartierungen wurden potentielle Sonnenplatze und
Verstecke von Reptilien im Bereich der Eingriffsfliche gesucht und kontrolliert.
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Ergebnisse

Es wurden bei den drei Begehungen keine Hinweise auf ein Reptilienvorkom-
men festgestellt.

Bewertung

Die Reptilienbesténde in Niedersachsen sind generell riickldufig und von den
aktuell sechs autochthon vorkommenden Arten stehen vier auf der Roten Liste
(PODLOUCKY & FISCHER 2013). Alle Reptilien gehéren nach dem
BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten. Zauneidechse sowie
Schlingnatter stehen zudem im Anhang IV der FFH-Richtlinie und zédhlen somit
auch zu den streng geschiitzten Arten (§ 7 Abs. 2, Nr. 14 b BNatSchG). Alle in
Niedersachsen vorkemmenden Reptilienarten fallen somit unter § 44 des
BNatSchG.

Aufgrund der nicht vorhandenen Beobachtungen von Reptilien im Gebiet, der
intensiven anthropogenen Nutzung sowie der Strukturarmut der Eingriffsfla-
che, ist jedoch davon auszugehen, dass dem untersuchten Gebiet keine oder
nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Reptilien zukommt.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Grof} Berf3en sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw.
keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiter bekannt. Bauliche Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind nicht vorhanden.

4.3 Prognose und MaBnahmen

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Inmissionsschutz

Das Plangebiet stellt kein Areal mit hoher Erholungsbedeutung fiir die be-
nachbarte Wohnbevélkerung dar. Die fur eine ergdnzende Wohnbebauung
vorgesehenen Flachen werden vollstdndig landwirtschaftlich genutzt und ha-
ben nur eine geringe Naherholungsfunktion. Mit der Bebauung dieses Berei-
ches gehen diese als Grinland genutzten Fldchen jedoch verloren.

Entsprechend den Ausfilhrungen in Kap. 4.2.1 stellt sich das Plangebiet als
nicht erheblich immissionsbelastet dar, sodass Schutzmatnahmen nicht erfor-
derlich sind.

Die Immissionen des in der Ndhe gelegenen Schiellplatzes der Wehrtechni-
schen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebun-
dene Situation handelt, die Immissionen bekannt sind und diese als ortsiibli-
che Vorbelastung anerkannt werden.
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4.3.1.1 Geruchsimmissionen
{Anlage 2)

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betrie-
be mit Tierhaltung, sowie Wirtschaftsdiingerlager. Aus diesem Grund wurde
die Landwirtschaftskammer Niedersachsen mit der Ermittlung der zu erwar-
tenden Geruchsimmissionen nach der Geruchsimmissionsrichtlinie {(GIRL
2009) beauftragt, um feststellen, ob die geplanten Nutzungen im Plangebiet
unzumutbaren Geruchsbelastungen ausgesetzt sind (s. Anlage 2, Immissions-
schutzgutachten).

Nach den Ermittlungen werden im Plangebiet Belastungen von einer Geruchs-
einheit an bis zu 7 — 10 % der Jahresstunden {IW: 0,07 - 0,10) erreicht. Der
GIRL Richtwert fur Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden ist damit im ge-
samten Plangebiet eingehalten. Das Plangebiet steht somit aus geruchstech-
nischer Sicht uneingeschrankt fur eine wohnbauliche Nutzung zur Verfligung.

Die zeitweise zuséitzlich auftretenden Geruchsbeldstigungen, die durch das
Ausbringen von Giille auf die in der Ndhe gelegenen landwirtschaftlichen Nutz-
flachen méglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgeméafRen Landbewirt-
schaftung nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Riick-
sichtnahme hinzunehmen.

4.3.1.2 Verkehrsimmissionen

Die nachstgelegene Hauptverkehrsstralte (K 159) verlduft in einer Entfernung

von ca. 600 m nérdlich des geplanten Wohngebietes. Aufgrund dieser Entfer-

nung sind unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzungen im
Plangebiet durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

4.3.1.3 Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
Schieliplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Sogel auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméBig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-La&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte Gberschreiten kénnen. Diese Larmemissicnen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der LArmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kédmmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die Eigentumer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
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Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militdrischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive Schall-
schutzmalnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaRnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebiudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalinahmen
soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

4.3.1.4 Sonstige Immissionen

Sonstige emittierende Anlagen (z.B. Gewerbebetriebe, oder Sportanlagen),
deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind, sind in der néhe-
ren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet da-
her keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB zu erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmanahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Wie bereits beschrieben weist das Plangebiet hinsichtlich seines Landschafts-
bildes keine besondere Bedeutung fiir Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf.
Ebenso ist durch die vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung der Plange-
bietsfliche keine besondere Erholungsnutzung gegeben.

Zudem wiirde eine Erholungsnutzung durch die westlich der Sandstrafte vor-
handene Wohnbebauung eingeschrinkt. Die in der siidwestlichen Ecke des
Geltungsbereiches befindliche Baumgruppe stellt hingegen ein wertvolles und
pradgendes Element des Landschaftsbildes dar.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukdrper auf einer bisher als Griinland genutzten Fliche hervorgeru-
fen.

Die vorhandene Baumgruppe im stidwestlichen Bereich des Plangebietes wird
zur Erhaltung festgesetzt und ist damit dauerhaft in ihrem Bestand gesichert.

Das geplante Wohngebiet stellt eine sinnvolle Erweiterung der westlich der
Sandstral’e vorhandenen Bebauung dar und rundet die bestehende Bebauung
in diesem Bereich der Ortslage ab.

Durch die vorhandenen Waldflichen am nordwestlichen, nordéstlichen und
sliddstlichen Rand des Plangebietes ist die entstehende Bebauung von An-
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fang an in das Landschaftsbild eingebunden. Die darliber hinaus innerhalb der
ausgewiesenen Stralenverkehrsflichen festgesetzte Pflanzung von hoch-
stdmmigen, standortgerechten, heimischen Laubbaumen dient nicht nur einem
Mindestmal an innerer Durchgriinung des kiinftigen Wohngebietes, die Bau-
me tragen gleichzeitig ebenfalls zu einer Einbindung des Baugebietes in das
Orts- bzw. Landschaftsbild und zu einer landschaftsgerechten Neugestaltung
des Landschaftsbildes bei.

Zusammen mit der Begrenzung der zuidssigen Bauhdhe, die sich der Gebé&u-
dehdhe der westlich angrenzend vorhandenen Bebauung anpasst, werden mit
den beschriebenen Pflanz- und ErhaltungsmaRnahmen erhebliche Beeintréch-
tigungen des Landschaftsbildes vermieden bzw. ausgeglichen.

insgesamt entsteht an diesem Standort unter Beriicksichtigung der westlich
angrenzenden Wohngebietsfldchen, der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung des Plangebietes und der festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsmal3-
nahmen keine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschafisbildes.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines, durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens (mégliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung, Erosion), wird grundsétz-
lich die Uberplanung eines anthropogen noch nicht verdnderten Bodens ver-
mieden.

Da das Plangebiet durch die angrenzend vorhandenen Waldflachen optimal in
die Landschaft eingebunden ist, wird auf eine randliche Anpflanzung aus
standortgerechten Laubgehdlzen verzichtet, so dass im Plangebiet selbst kei-
ne wesentliche Kompensation erfolgt. Die sich ergebenden Beeintrdchtigun-
gen fiir das Schutzgut Boden miissen daher im Wesentlichen durch die Bereit-
stellung und Zuordnung externer Kompensationsmafinahmen ausgeglichen
werden.

Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht darliber hinaus auch Versicke-
rungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Berei-
chen generell verringert.

Vom Blro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist im Rahmen der
vorliegenden Planung eine Bodenuntersuchung beziiglich der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes durchgefiihrt worden. Dabei wurden Geschiebe-
lehmschichten vorgefunden, die nur stark eingeschrénkt fir eine Versickerung
geeignet sind. Auch die gemdl Arbeitsblatt A 138 der ATV erforderliche Si-
ckerstrecke von mindestens 1 m zum mittleren Grundwasserhdchststand kann
nicht eingehalten werden.

Aus diesem Grund ist vorgesehen, das im Bereich des Plangebietes zusatzlich
anfallende Dach- und Oberflichenwasser (iber einen Regenwasserkanal einer
entsprechenden Regenriickhalteanlage aulRerhalb des Plangebietes zuzufiih-
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ren. Von hier aus soll das Oberflichenwasser dem natirlichen Abfluss ent-
sprechend der ndchsten Vorflut zugeleitet werden. Ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept wird erstellt.

Mit dieser geplanten Riickhaltung des Oberflachenwassers wird eine erhebli-
che Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes vermieden.

Durch Extensivierungsmafnahmen auf externen Kompensationsflachen wer-

den sich dariiber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser er-
geben, so dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Be-
eintréchtigungen verbleiben.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsfldche kommt es kleinrdumig zu einer gréf3eren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand wirkt sich
die Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als
Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Die Baumgruppe im siidwestlichen Bereich des Plangebietes wird festgesetzt
und leistet weiterhin einen wichtigen Beitrag fiir das lokale Klima und die Luft.
Durch die Pflanzung hochstédmmiger Laubbdume als festgesetzte Strallenbe-
griinung wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen und
die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung werden minimiert.
Diese Neuanpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehélzen wirkt
sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Aus-
filterung von Schadstoffen) aus, sodass damit die negativen Auswirkungen
durch die Flachenversiegelung minimiert werden. Des Weiteren dient die Neu-
anpflanzung den Erfordemissen des Klimaschutzes, indem sie dem Klima-
wandel entgegenwirkt (z.B. durch Bindung von CQO,). Damit wird dem Grund-
satz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Mit der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,4 verbleiben innerhalb des
Plangebietes Freifldchen in einer GréRe von 60 %, die als offene Vegetations-
flichen unterschiedlich genutzt werden kénnen. Diese Freiflachen besitzen
ebenfalls eine positive Bedeutung fiir das Klima und die Luft. Insgesamt wer-
den durch die Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von
Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintréachtigun-
gen des Schutzgutes hervorgerufen.

Darlber hinaus werden die auf externen Kompensationsflichen geplanten
MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fiir das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt
verbleiben somit keine erheblichen Beeintréchtigungen.
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4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird aus-
schliellich durch den Verlust von Griinlandflache, die als Pferdeweide genutzt
wird, verursacht.

Bei einer Uberplanung des Eingriffsgebietes gehen keine Reviere von Brutvo-
gelarten verloren. Somit stellt die Umsetzung der Planung im Sinne des Arten-
schutzes keinen erheblichen Eingriff dar.

Nennenswerte artenschutzrechtliche Konflikte sind fiir Vigel nicht zu er-
warten. Artenschutzrechtlich wéren insbesondere die Vorkommen von Héh-
lenbriitern und Arten mit groRen Horsten zu betrachten, da diese wiederkeh-
rend genutzte Brutpldtze aufsuchen. Im vorliegenden Fall wurden Héhlenbrii-
ter ausschlieRlich im erweiterten Untersuchungsgebiet festgestellt. Da die vor-
handene Baumgruppe im siidwestlichen Bereich des Plangebietes erhalten
bleibt und durch Festsetzung dauerhaft gesichert wird, entstehen hier keine
Beeintrachtigungen. Selbst die potentielle Beseitigung dieser Lebensstatten
hétte an dieser Stelle keine negativen Auswirkungen auf die lokalen Populati-
onen haben, da alle festgestellten Vogelarten weit verbreitet sind und es im
Umfeld der Planung noch zahireiche weitere Baumbestande gibt.

Das UG hat fur Fledermause nur eine geringe Bedeutung, damit handelt es
sich bei der Umsetzung der Planung nicht um einen erheblichen Eingriff
und es entsteht kein Kompensationsbedarf. Fiir die Fledermduse sind keine
Quartiere und keine Jagdgebiete besonderer Bedeutung betroffen, was arten-
schutzrechtlich ohnehin aber nur relevant ist, wenn sich Auswirkungen auf die-
se Jagdgebiete negativ auf die Populationen auswirken (kénnen). Es miissen
daher keine verbessernden Manahmen fiir Flederméuse vorgesehen werden.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Reptilienvorkommen. Bei einer
Uberplanung des Untersuchungsgebietes handelt es sich somit nicht um ei-
nen erheblichen Eingriff.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die o0.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MaRnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung geht eine siedlungsnahe Griinlandflache als Pferdeweide ver-
loren. Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung veréndert. Durch die
kiinftige Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und damit auch die
Verdunstungsrate reduziert. Die derzeitige Griinlandfldche steht nicht mehr als
Nahrungsraum fir die Fauna des Gebietes zur Verfigung.

Mit der zu erwartenden Freiflachengestaltung der nicht Uberbaubaren Bereiche
des Plangebietes, in Form von Gartenflachen, entstehen neue Lebensrdume
fur die Arten des Siedlungsbereichs. Durch die Herausnahme dieser Bereiche
aus der landwirtschaftlichen Nutzung wird auch eine positive Wirkung fur das
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Schutzgut Boden erzielt. Im Ubrigen werden sich ergebende Beeintrachtigun-
gen auf externen Kompensationsflichen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiter von Natur und Landschaft somit nicht erheblich beeintréchtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemdlR § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Maglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedemutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird eine ca. 1,5 ha grofe landwirtschaftlich ge-
nutzte Griinlandflache in Anspruch genommen, um stidtebaulich sinnvoll, vor-
handene Wohnbebauung bzw. ein angrenzendes Wohngebiet zu erweitern.

Der vorliegende Bedarf kann in der Ortslage durch Méglichkeiten der Innen-
entwicklung nicht gedeckt werden. Es muss deshalb die vorliegende landwirt-
schaftliche Nutzfliche in Anspruch genommen werden.

Das Mafs der méglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung der
Grundflachenzah! auf 0,4 begrenzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festset-
zung eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausge-
schlossen. Damit wird sichergestellt, dass 60 % der Grundstiicksflichen, we-
der tiberbaut noch versiegelt werden durfen. Auf diesen Flichen wird eine Be-
griinung als Garten- bzw. Geholzflache erfoigen.

Die Gemeinde GroR Berf3en ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutz-
klausel sowohl im Hinbiick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch
im Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen
ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Mainahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhiltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Na-
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tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (ergénzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heiltes in § 1a

Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen® und
»in Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MalRnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal} reduziert
wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes berwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 - 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillt sind. Das Plangebiet erfillt nicht die-
se Voraussetzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
Wohnraumbeschaffung fir die Bevélkerung einen bedeutsamen &ffentlichen
Belang darstellt, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Groft BerfRen die hier
vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfiir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmall-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stadtetages"” (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in qm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
¢) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden aile Biotope aufgefiihri, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintréchtigt werden. Die Biotope wurden in den vorange-
gangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stéadtetagmodell wird den
Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.
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Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in

der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Fldche Wertfaktor| Werteinheit
Artenarmes intensivgriinland (Gl) 14.980 gqm 2 WF| 29860 WE
vorh. Baumgruppe (HBE) 110 gm 3 WF 330 WE
Gesamtflache: 15.090 gm
Eingriffsflachenwert: 30.290 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MalRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-
fasst sind dieses: Der Erhalt der im slidwestlichen Bereich des Plangebietes
vorhandenen Baumgruppe, die Pflanzung hoechstdmmiger Einzelbdume inner-
halb der éffentlichen Verkehrsfliche sowie die kiinftige Anlage von Gartenfla-
chen im Bereich der unversiegelten Wohngebietsflachen.

Diesen MaRnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfak-
tor nach dem Stéddtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefiuhrt. Die Fldchen der aufgefilhrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Wohngebiet (GRZ 0,4) 13.091 gm - B
versiegelt 40 % (X) 5236 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Gartenfldche 60 % 7.855 gm 1 WF 7.855 WE
Stralenverkehrsiléche 1.889 gm - -
versiegelt 80 % (X) 1.511 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 20 % 378 gm - -
Begleitgran 188 gm 1 WF 188 WE
StraBenbiume 180 gm 2 WF 380 WE
vorh. Baumgruppe 110 gm 2 WF 220 WE
Gesamtflache: 15.090 gm
Kompensationswert: 8.643 WE
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Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafnahmen und in-
terne Ausgleichsmaflnahmen ein Kompensationswert von 8.643 WE. Gegen-
iiber dem Eingriffsflaichenwert {30.290 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 21.647 WE, so dass externe Kompensationsmafinahmen notwendig wer-
den.

e) Externe KompensationsmaRnahmen
Wegeseitenraumkonzept (Anlage 4, Seite 1)

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 21.647 WE soil zunachst durch
eine MalRnahme des Wegeseitenraumkonzeptes der Gemeinde GroRR Berfien
kompensiert werden. Im Wegeseitenraumkonzept der Gemeinde Grol Berf3en
sollen die von den Inhabern der angrenzenden landwirtschaftlichen Nut=fla-
chen mitbewirtschafteten Wegeseitenrdume aufgewertet bzw. wieder ihrem
natiirlichen Zustand (z.B. als Sukzessionsflache) zugefiihrt werden.

Die Gemeinde Grof} Berf3en hat zahlreiche Wegeseitenrdume erfasst und
deutliche Grenzmarkierungen gesetzt. Zur Kompensation des im Rahmen der
vorliegenden Planung verbleibenden Defizits von 21.647 WE werden folgende
Wegeseitenrdume mit hochstammigen Obstbaumen alter Sorten, entspre-
chend der Sortenliste des Landkreises Emsland oder NABU mit einer Stamm-
héhe von 180 — 200 cm und einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm,
bepflanzt:

Flur 10

nérdlich des Flst. 86/1 + 86/2 740 qm (1.480 WE)
nérdlich des Flst. 87 1.100 gm (2.200 WE)
nérdlich des Flst. 88 650 am (1.300 WE)

4.980 WE

Die Flurstiicke befinden sich zwischen den Orislagen Klein Ber3en und Grof3
Berf3en, sidlich angrenzend zu der in West-Ost-Richtung verlaufenden Schiit-
zenstralle.

Geméal Merkblatt der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland vom
25.09.2012 werden diese ermittelten Wegeseitenrdume im Ist-Zustand mit
dem Wertfaktor 1 WF bewertet. Die auf den Wegeseitenrdumen umzusetzen-
den Mafnahmen bewirken eine Aufwertung. Durch die Pflanzung von hoch-
stimmigen Obstbdumen wird eine Aufwertung um zwei Werteinheiten erreicht,
so dass sich mit der Bereitstellung dieser insgesamt 2.480 gm Wegeseiten-
raum eine Kompensation von 4.980 WE ergibt. Diese vorgenannten Wegesei-
tenrdume werden nach den MalRgaben des Merkblattes hergestellt, dauerhaft
erhalten und als KompensationsmafRnahme dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 8 zugeordnet.
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Ersatzflachenpool
Flurstlick 24/1, Flur 13, Gemarkung Gro Berf2en (Anlage 4, Seite 2)

Die weitere Kompensation erfolgt im Bereich des Flurstlicks 24/1, Flur 13 in
der Gemarkung Grof Berf3en.

Bei diesem Flurstiick in einer Gréfle von 19.350 gm handelt es sich um eine
landwirtschaftliche Nutzfliche unweit der Mittelradde, stidéstlich von Grof3
BerRRen. Dieses Flurstiick wurde bereits im Rahmen der 81. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel und im Zuge des Bebauungs-
planes Nr. 6 ,Mittendorfsholz, 1. Erweiterung” beschrieben und bilanziert.

Die Flache stellte sich seinerzeit als Grasacker dar und setzte sich im Wesent-
lichen aus Weidelgras zusammen. Der Grasacker wurde seinerzeit in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehédrde des Landkreises Emsland mit ei-
nem Bestandswert von 1 WF beurteilt.

Die Flache ist gemal Beschreibung zum Bebauungsplan Nr. 6 als extensive
Griinlandfidche zu entwickeln. Dabei sollte sie {iber eine Dauer von ca. 3 Jah-
ren nach landwirtschaftlichen Gesichtspunkten (regelméBiges Diingen, regel-
mé&Rige Bewirtschaftung) als normales Griinland genutzt werden. Nach ca. 3
Jahren sollte die Bewirtschaftung der Flache nach einer genauen Beobach-
tung und Beurteilung der bisherigen Entwicklung langsam von einer eher in-
tensiven auf eine extensive Nutzung umgestellt werden. Die Flidche wird nach
der Umnutzung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Emsland als mesophiles Griinland feuchter Standorte (GMF) mit
dem Wertfaktor 3 WF bewertet. Durch die Aufwertung um den Wertfaktor 2 WF
stehen im Bereich des Flurstiicks somit 38.700 WE fir eine Kompensation zur
Verfligung.

Dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Mittendorfsholz; 1. Erweiterung” wurden bereits
6.305 WE als Kompensation zugeordnet, so dass zurzeit noch 32.395 WE zur
Verfiigung stehen.

Das im Rahmen der vorliegenden Planung verbieibende Defizit von
21.647 WE Kompensationsdefizit
- _4.980 WE Kompensation (Wegeseitenraumkonzept)
16.667 WE verbleibendes Defizit

wird im Bereich dieses Ersatzflaichenpools (Flurstick 24/1, Flur 13) kompen-
siert.

32.395 WE noch zur Verfiugung stehende Kompensation
- 16.667 WE verbleibendes Defizit
15.728 WE stehen weiterhin als Kompensation zur Verfligung
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Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 8 werden 16.667 WE des Ersatzfla-
chenpools (Flurstiick 24/1, Flur 13, Gemarkung Grof} Berf3en) als Kompensa-
tion zugeordnet.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmaflnahmen und in-
terne Ausgieichsmaflnahmen ein Kompensationswert von 8.643 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflichenwert (30.290 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 21.647 WE, sodass externe KompensationsmafRnahmen notwendig wer-
den.

Dieses verbleibende Defizit wird zum einen durch Malnahmen des Wegesei-
tenraumkonzeptes der Gemeinde Grol3 Berf3en (4.980 WE / 2.490 gm) und
zum anderen im Bereich des Ersatzflichenpools Flurstiick 24/1, Flur 13, Ge-
markung Grof3 Ber3en (16.667 WE / 8.334 gm)) kompensiert.

Im Bereich des Ersatzflachenpools (Flurstiick 24/1, Flur 13, Gemarkung Grof3
Berflen) stehen somit weiterhin noch 15.728 WE fiir die Kompensation ander-
weitiger Eingriffe zur Verfiigung.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs— und der intemen sowie externen
Kompensationsmafnahmen geht die Gemeinde GrofR Berf2en davon aus, dass
der durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,Sandstra’e” verursachte Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Be-
langen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersédchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit
archéologische Fundstiicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann
im Voraus jedoch nicht geklart werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das {ibergreifende Verhdltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.
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Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Beriicksichtigung der vorgesehenen Kompensations-
mafRlnahmen gemal dem Naturschutzgesetz, auf den Uberwiegenden Teil der
zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen.

Mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes {(Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturgiiter), die sich so auswirken, dass negative Riickwirkungen zu erwarten
wdren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung im
Bereich des Plangebietes fortgefiihrt. Mdgliche negative Auswirkungen auf
den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdich-
tung, Erosion, Stoffeintrdge) wiirden bestehen bleiben. Das Niederschlags-
wasser kénnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch Bodenverdich-
tung, den natiirlichen Bodenverhiltnissen entsprechend, versickern. Die der-
zeitige Griinlandflache mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes
bliebe erhalten. Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiiter von Natur
und Landschaft untereinander wiirde bestehen bleiben. Das Landschaftsbiid
mit seinen derzeitigen Sichtbeziehungen bliebe erhalien.

Da besonders schitzenswerte Kultur- und sonstige Sachgiter innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt sind, sind veranderte Auswirkungen auf diese, bei
Nichtdurchfilhrung der Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten auBerhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden kénnten (vgl. Muster Einflihrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 737 VHW-Verlag, 4. Aufl., Dezember
2010).

Im vorliegenden Fall soll ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs ausgewie-
sen werden. In der Gemeinde stehen derzeit keine Baugrundstiicke fir eine
Einfamilienhausbebauung zur Verfiigung. Innerhalb der Ortslage sind nur noch
vereinzelt unbebaute Grundstiicke vorhanden, welche sich zudem vollstdndig
im Privatbesitz befinden und fir einen Verkauf an Bauwillige nicht zur Verfii-
gung stehen. Des Weiteren sind grol3e Teile der Orislage mit landwirtschaftli-
chen Immissionen Uberlagert. Fir die Gemeinde verbleibt somit nur die Mbg-
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lichkeit sich mit der geplanten Wohnbebauung in den derzeitigen Aulenbe-
reich hinein zu entwickeln.

Die hierfir vorgesehene Fléche liegt direkt westlich bzw. sidlich vorhandener
Wohngebiete bzw. Wohnbebauung. Sie stellt somit eine sinnvolle Erweiterung
und Abrundung der Ortslage dar.

Sinnvolle Alternativen, die zu erheblich geringeren Umweltbelastungen fithren
wiirden, drangen sich nicht auf, zumal auf eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che direkt angrenzend zu bestehenden bebauten Bereichen zuriickgegriffen
wird. Auch die Ausweisung von weniger Flache erscheint, aufgrund des beste-
henden konkreten Bedarfes, nicht zweckméRig.

Grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden Planung ergeben sich somit
nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abféllen und Abwéssern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind ebenfalls nicht Zielsetzung oder
Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Der Einsatz spezieller Tech-
nologien ist den zukiinftigen Grundstiickseigentimern jedoch, unter Beriick-
sichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freigestelit.

Hierzu wird auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wéarme-
bereich (EEW&armeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten
ist. Laut diesem Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fir neue Gebdude zu
mindestens 15 % aus emeuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist,
sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen
worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geénder-
te Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem 1. Januar 2016 neu ge-
baute Wohn- und Nichtwohngebdude hdhere energetische Anforderungen er-
fallen.

GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht berschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu ber{icksichtigen. Durch die vorliegend geplante Festsetzung
eines Wohngebietes sind erhebliche Verdnderungen der Luftqualitdt nicht zu
erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
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entsprechend den einschldgigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz
errichtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWdmeG u.4.).

46 Zusiatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen wur-
den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages” (2013)
ermittelt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensge-
meinschaften wurde auf Grundlage faunistischer Untersuchungen vorgenom-
men.

Die Ermittlung der Geruchsimmissionen wurde durch die Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen auf Grundlage der aktuellen Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL 20089) durchgefiihrt.

Untersuchungen hinsichtlich méglicher erheblicher Beeintrachtigungen der
Umwelt, z.B. durch Verkehrs- oder Gewerbeldrm, waren nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundiagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgeméfe Herstellung der geplanten Anpflanzun-
gen wird von der Gemeinde Grol} Berf3en durchgefihrt und durch Inaugen-
scheinnahme lberwacht. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Die Durchfiihrung der externen Kompensationsmaf3nahmen erfolgt durch die
Gemeinde Grof} Berf3en auf Fldchen, die ihr fir die geplanten Malnahmen
dauerhaft zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde wird die Durchfiihrung der
Malnahme sicherstellen und regelmaRig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung
der MalRnahme vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellit.

Mit der vorliegenden Planung soll entsprechend dem Bedarf ein Wohngebiet in
Erweiterung des direkt westlich bestehenden Wohngebietes und der nérdlich
vorhandenen weiteren Wohnbebauung entwickelt werden.
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Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Flir Na-
tur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) geht im Wesentlichen eine landwirtschaftlich genutzte Flache ver-
loren. Mit der Inanspruchnahme der Grinlandflache geht auRerdem ein Nah-
rungsraum fiir die Arten der Feldflur und des Siedlungsrandes verloren.

Die Beeintréchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bo-
dens durch die Versiegelung kénnen jedoch durch die Zuordnung von Kom-
pensationsmaflnahmen auf externen Fldchen ausgeglichen werden.

Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit
Versickerungsfldche reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei
gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert.
Durch die geplante Riickhaltung des anfallenden Oberflichenwassers in einer
externen Riickhalteanlage und einer Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers entsprechend dem natirlichen Abfluss kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen des Wasserhaushaltes jedoch weitgehend vermieden werden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird in angemessener Weise durch die Pflan-
zung von hochstdmmigen Laubbdumen im Bereich der éffentlichen Straen-
verkehrsfldchen beriicksichtigt. Die Anlage der Gehdlzstrukturen wirkt sich po-
sitiv auf den Boden- und Wasserhaushalt aus. Damit kann gleichzeitig auch
den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bin-
dung von CQO»). Zusiétzlich ist die geplante Bebauung durch angrenzende Ge-
hélzbestdnde und im Plangebiet festgesetzte Gehdlze in die Landschaft ein-
gebunden.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch bestehen im Plangebiet keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch gewerbliche Larmimmissionen oder Verkehrsldrm-
immissionen.

Die beldstigungsrelevanten KenngréRen der Geruchsimmissionen im Plange-
biet liegen im Plangebiet bei IW 0,07-0,10 (entspricht wahmehmbaren Gerii-
chen an 7 bis 10 % der Jahresstunden) im unproblematischen Bereich. Ge-
ruchsbelastungen, die Giber dem fiir ein allgemeines YWohngebiet ma3gebili-
chen Richtwert von 0,10 liegen, sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Im Plangebiet oder angrenzend sind Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung nicht bekannt. Sollten im Plangebiet ur- und frithgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, werden diese unverziglich der Denkmalbehérde ge-
meldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.
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5 Abwagung
5.1 Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 8 ,Sandstrale” der Gemeinde Grof
Berlen wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwéagung von Stellungnah-
men der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wur-
den, soweit relevant, im Entwurf berilicksichtigt. Vorgelegte umweltbezogene
Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes ffentlich
ausgelegt.

Uber die von den Behérden und sonstigen Tragern Sffentlicher Belange zum
Bebauungsplan vorgetragenen Anregungen im frithzeitigen Beteiligungsver-
fahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stellungnahmen
bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschlieRend wie folgt entschie-
den:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 17.12.2015, 05.04.2016 und 16.11.2016

Die im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung vorgetragenen Stellung-
nahmen zum Stadtebau, zu Naturschutz und Forsten, zum Immissionsschutz
sowie zu Wasser und Bodenschutz wurden beriicksichtigt.

Die ebenfalls vorgetragenen Anregungen hinsichtlich der Abfallentsorgung,
des Brandschutzes und der Denkmalpflege wurden zur Kenntnis genommen.
Sie sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt wor-
den oder werden im Rahmen der Ausbauplanung berilicksichtigt.

Die im Rahmen der Stellungnahme vom 16.11.2016 aus Sicht der Wasserwirt-
schaft vorgetragenen Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden
im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens beriicksichtigt. Die fehlenden
Daten zum Immissionsschutz konnten im Rahmen des Verfahrens nachge-
reicht werden.

Die vorgetragenen Anregungen aus Sicht der Abfallentsorgung werden be-
riicksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 12.04.2016 und 25.11.2016

Die Hinweise zur Versorgung mit Universaldienstleistungen werden zur Kennt-
nis genommen. Diese kénnen im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen be-
rucksichtigt werden.

Trink- und Abwasserverband ,Bourtanger Moor*
Stellungnahme vom 25.11.2016

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung und zur konkreten ErschlieBungs-
planung werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 21.11.2016

Der Hinweis darauf, dass die an die Ausgleichsmaf3nahmen angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen nicht beeintrachtigt werden dirfen, wird zur
Kenntnis genommen. Die ordnungsgeméfe Nutzung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen wird durch die Wiederherstellung von Wegeseiten-
rdumen nicht beeintréachtigt.

EWE NETZ GmbH
Stellungnahme vom 22.11.2016

Die Hinweise auf die vorhandenen Leitungen und Anlagen der EWE NETZ
GmbH werden zur Kenntnis genommen. Diese werden nicht beeintrachtigt.

5.2 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geméaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwdgen. Im Rahmen des Abwéagungsvorganges sind gemif § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abw&gung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Da der bestehende Bedarf an Wohngrundstiicken durch eine Nachverdichtung
oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung in der Ortslage von Grof3
Beren (z.B. durch Bauliicken oder Leersténde) nicht gedeckt werden kann
und nur entsprechend der bestehenden Nachfrage bzw. des Bedarfes geplant
wird, wird der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ge-
méaR § 1a Abs. 2 BauGB bericksichtigt.

Unzumutbare Immissionsbelastungen durch Gewerbe- oder Verkehrsiarmim-
missionen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Trotz der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Tierhaltungsanlagen, sind
unzuléssige Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft im Plangebiet eben-
falls nicht zu erwarten.

Die Immissionen des westlich des Plangebietes gelegenen SchielRplatzes der
Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um eine be-
standsgebundene Situation handelt, die Immissionen bekannt sind und diese
ais ortsubliche Vorbelastung anerkannt werden.

Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukérper wer-
den durch eine Bepflanzung mit hochstammigen Laubbdumen zum Teil kom-
pensiert. Gleichzeitig wird die geplante Bebauung durch die angrenzenden
Gehdlzbestédnde, sowie im Plangebiet festgesetzte Gehélze, fast vollstandig in
die Landschaft eingebunden.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der Uibrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet ergibt sich nach dem angewandten Kompensationsmodell ein
Eingriffsflachenwert von 30.290 WE. Diesem steht ein Kompensationswert von
8.643 WE durch die vorgesehenen Malnahmen gegenilber. Das entstehende
Kompensationsdefizit von 21.647 WE kann auf den zur Verfiigung stehenden
Kompensationsfldchen durch AufwertungsmaRnahmen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die
Rickhaltung und zeitversetzte Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
vermieden.

Waesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu ber{icksichtigen. Nach Abwagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefiihrt wer-
den.

6  Stadtebauliche Daten

ArtderNutzung . - - . -~ - - . - Flache in gm | Fliache in %

Allgemeines Wohngebiet 13.201 gm 875%
StralRenverkehrsflache 1.889 gm 12,5 %
Plangebiet 15.090 gm 100 %
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7 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Grof BerRen hat gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemei-
nen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich darge-
legt und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

¢) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 27.10.2016
bis 28.11.2016 &ffentlich im Rathaus der Samtgemeinde Ségel (Samtgemein-
desitz) sowie im Gemeindebiro GroR BerRen ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wihrend dieser Ausiegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
12.04.2016

Grof Berf3en, den 12.04.2017

0 et

Bl’.‘lrgérmeister Gemeindedirektor

Anlagen

1. Versickerungsuntersuchung
Immissionsschutzgutachten - Auszug

Biotoptypen des Plangebietes

Darstellung der externen Kompensationsmaf3nahmen

A

Umweltbezogene Stellungnahmen
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1 Anlass der Untersuchung

Das Biro fur Geowissenschaften M&0O GbR (Spelle und Ségel) wurde von der
Samtgemeinde Sogel beauftragt, im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sandstralle” in
49777 GroR Berfen die Eignung des auf dem Baufeld anstehenden Bodens zur
Versickerung von  Niederschlagswasser =zu prifen. Fir die Planung von
Versickerungsanlagen sind der Durchldssigkeitsbeiwert des Bodens und der
Grundwasserflurabstand magebend.

2 Untersuchungsunterlagen

s Topographische Karte 1:25.000 Blatt 3210 Klein Berflen
» Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3210 Klein Berl3en

¢ Bodeniibersichtskarte 1:50.000, Blatt L3310 Haseliinne

» Hydrogeologische Karte 1:50.000, Blatt L3310 Hasellinne
¢ Bohrprofile der Rammkernsondierungen

e Ergebnis des Versickerungsversuches

3 Allgemeine geologische, bodenkundliche und hydrogeologische

Verhiltnisse

Das untersuchte Areal ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter
Geidndeoberkante (GOK) gepragt von Geschiebelehm (Schluff, sandig, tonig, steinig) aus
dem Drenthe-Stadium des Saale-Glazials, der von Flugsanden bzw. Diinensanden (Fein- bis
Mitteisande) aus dem Weichsel-Glazial bis Holozén Uberdeckt wird.

Laut Bodenibersichtskarte 1:50.000 ist auf der untersuchten Fliche als Bodentyp
Pseudogley-Podsol zu erwarten.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 bei >22,5 mNN
bis 25,0 mNN. Aus der Geldndehdhe von etwa 31,5 mNN bis 33,0 mNN resultiert ein

mdglicher mittlerer Grundwasserflurabstand von 6,5 m bis 11,5 m.
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4 Durchfithrung der Untersuchungen

Zur Erschliefung der Bodenverhiltnisse wurden am 01.09.2016 an den auf dem Lageplan
(Anlage 2) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen (RKS 1 und
RKS 2) bis in eine Tiefe von 5 m bzw. 3 m unter GOK abgeteuft. Potenziell vorkommendes
Grund- bzw. Schichtwasser wurde mittels Kabellichtlot im Bohrloch ermittelt.

Der Durchldssigkeitsbeiwert (k7 des Bodens wurde am Standort RKS 1 Ober einen
Versickerungsversuch (VU) im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu wurde
neben dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem Edelmannbohrer
niedergebracht (& =7 cm). Die Messung erfolgte in 0,60 m bis 0,70 m unter GOK mit
konstantem Wasserstand tUber der Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser {(DWA, 2005) geproft.

Als Héhenfestpunkt (HFP} fir die rel. HSheneinmessung des Untersuchungspunktes wurde
ein Kanalschachtdeckel auf der Sandstralle gewéhlt (siehe Lageplan, Anlage 2).

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

In den Rammkernsondierungen wurde ein ca. 0,4 m (RKS 2} bis 0,8 m (RKS 1) machtiger
humoser Oberboden (Feinsand, humos bzw. schwach humos) aufgeschlossen, der bis in
eine Tiefe von ca. 0,5 m unter GOK (RKS 2) bzw. ca. 1,0 m unter GOK (RKS 1) von einem
schwach schiuffigen, z.T. schwach mittelsandigen Feinsand unterlagert wird. Darunter wurde
an beiden Untersuchungspunkten bis zur jeweiligen Endtiefe der Sondierungsbohrungen
durchgéngig Geschiebelehm (Sand, tonig, schluffig, schwach kiesig) aufgeschlossen.

5.2 Grund-/ Schichtwasserverhiltnisse

In den Bohrlbchern und im Bohrgut der Rammkernsondierungen konnte zum
Untersuchungszeitpunkt weder Grund- noch Schichtwasser festgestelit werden.

Generell ist oberhalb des Geschiebelehmes insbesondere bei niederschlagsreichen
Witterungsperioden mit dem Auftreten von Schichtwasser zu rechnen. Zudem kann der

Geschiebelehm wasserfithrende Schichten enthalten.
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5.3 Wasserdurchlassigkeit

Der im Feld bei RKS 1 im Uber den Geschiebelehm anstehenden Feinsand gemessene
Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) betragt 5,7 x 10° m/s (VU 1: 0,60 — 0,70 m unter GOK,
Anlage 4).

Der gemessene k-Wert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollstindig wassergeséttigten Bedingungen erreicht werden. Somit
ergibt sich fur den gepriften Sand ein k-Wert von rd. 1 x 10”* m/s. Der Geschiebelehm weist

erfahrungsgemaR einen keWert von < 1 x 107 m/s auf.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Versickerungsversuche zeigen, dass
der untersuchte Standort fir den Betrieb von Versickerungsanlagen aufgrund des
oberflichennahen Auftretens von wasserstauendem Geschiebelehm nur eingeschrénkt

geeignet ist.

GemiR DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht i.d.R. eine Sickerstrecke von
mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer

Versickerungsanlage zu berticksichtigen.

Die Maglichkeit fur eine Versickerung besteht allenfalls in der Ausfiihrung von flachen
Versickerungsmulden mit einer geringen Fl&chenbelastung (Au/As} und einem Abstand
zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem Geschiebelehm von 21 m. Diese
Bedingung ist im aktuellen Zustand der Flache ggf. nur mit einer entsprechenden
Gelandeaufhéhung zu erflllen.

Es ist zu beachten, dass es bei einem Betrieb einer Versickerungsanlage oberhalb des
wasserstauenden Geschiebelehmes an der Oberkante des Lehmes zu einer Bildung von
Schichtwasser und zu einem lateraien Abfluss kommen wird. Es ist daher zu prifen, ob es

hierdurch zu Schaden an angrenzenden Bauwerken kommen kann.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen an den untersuchten Standorten kann fur die
Sande oberhalb des Geschiebelehmes ein k-Wert von rd. 1 x 10 m/s angesetzt werden.

2125-2016-VU-Sandstrale-Grof Beren_05-09-2016.doc
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7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfilhrung abweichende

Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu
informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erdrtert
wurden, ist der Verfasser zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

) ‘\i
ﬁ’.’i‘fr.iﬁ

Spelle, 05. September 2016

Dr. rer, nat. Mark Overesch

Dipl.-Geol. Sven Ellermann
Beratender Geowissenschaftler
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Anlage 1: Lageplan der Untersuchungspunkte
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Anlage 2: Bohrprofile der Rammkernsondierungen
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Anlage 3: Ergebnis des Versickerungsversuches
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde GroR Berflen

- Immissionsschutzgutachten -
- Auszug -
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1 Veranlassung

Die Gemeinde Grof3 Berfien beabsichtigt im Rahmen der Bauleitplanung ein aligemeines
Wohngebiet auszuweisen, Grundlage daflr ist der Bebauungsplan Nr. 8 ,Sandstrale”. Im
Umfeld des Plangebietes sind mehrere Standorte mit Tierhaltung einschiietlich Futtermittel-
und Wirtschaftsdiingerlagerung und entsprechenden Geruchsemissionen vorhanden, die
zuletzt im Jahr 2005 immissionsschutzfachlich bewertet wurden. Da hier inzwischen
Anderungen eingetreten sind beaufiragt die Gemeinde GroR BerRen die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen mit der Aktualisierung des Immissionsschutzgutachtens. Mit der
vorliegenden Beurteilung soll gepriift werden, ob unter Berficksichtigung der Tierhaltung die
geplante stéddtebauliche Entwicklung aus immissionsschutzfachlicher Sicht vertretbar ist.

Zur Begutachtung standen zur Verfligung:

o Ubersichtskarte im Mafstab 1 : 25.000,

» Planungsunterlagen zum B-Plan Nr. 8,

+ Immissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung der Samtgemeinde Ségel in der
Mitgliedsgemeinde Grof} BerRen der LWK Weser-Ems vom 12.09.2005 sowie

+ aktualisierte Angaben zur Tierhaltung und zu den Ablufibedingungen.

2 Beschreibung des Plangebietes und der Standorte mit Tierhaltung

Das Plangebiet befindet sich im sldlichen Teil der Gemeinde, zwischen Finkenweg und
Sandstrafie, auf den Flurstiicken 2/42 und 3/6 der Flur 12, Gemarkung Grof3 Berfien. Es
grenzt oOstlich an ein vorhandenes Wohngebiet an. Die weiteren umliegenden Fléchen
werden fiir Wohnzwecke und fiir die Land- und Forstwirtschaft genutzt.

im Umfeld sind finf Betriebe mit Tierhaltung einschiieRlich Futtermittel- und Wirtschafts-
dingerlagerung vorhanden, die fiir die Bewertung der Geruchssituation aufgrund der Lage
und einer moglichen Kumulation der Geruchsemissionen zu berlcksichtigen sind. Die
Entfernungen der Hofstellen ausgehend vom jeweiligen Betriebsleilterwohnhaus zur nachst-
gelegenen Grenze des Plangebietes betragen etwa 255 bis 490 m. Weiterhin befinden sich
hier zwei Auflenstandorte in Abstanden von 90 und 450 m {WD 1 und LW 6.11).

Eine Kartenlibersicht mit der Darstellung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 8 und der
Standorte mit Tierhaltung bzw. Wirtschaftsdilngerlagerung enthalt Anlage 1.



Am Standort LW 9 wurde die Tierhaltung inzwischen aufgegeben. Die Tierhaltung der
Betriebe LW 6, LW 7, LW 8, LW 10 und LW 11 ist auf Schweinemast sowie Milchvieh und
Rindermast ausgerichtet. Differenzierte Aufstellungen zu den Stallanlagen einschfiellich der
verwendeten Tierplatzzahlen auf der Grundlage vorhandener Unferlagen und aktueiler
Erhebungen und Untersuchungen sind dem Anhang zu entnehmen. Diese Angaben sind aus
Griinden des Datenschutzes ausschlieRlich behdrdenintern zu nutzen.

Die befrieblichen Entwicklungsabsichten und -mégiichkeiten sind im Rahmen einer
Immissionsprognose flr die Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Aufgrund der Standort-
gegebenheiten und der gegenwiértigen Tierhaliung ist die Entwicklung der Betriebe bereits in
der derzeitigen Situation durch vorhandene Wohnnutzungen eingeschrankt, so dass
Erweiterungen der Tierhaltung auf den Hofstellen jeweils nur mit Einsatz entsprechender

emissions- bzw. immissionsmindernder MafRnahmen méglich erscheinen.



3 Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation geméB

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Gemal Geruchsimmissions-Richtlinie ist im landwirtschaftlichen Bereich zunichst eine
Abstandsprifung gemaRl TA Luft oder der VDIi-Richtlinie 3894, Blatt 2, vorzunehmen. Kann
der erforderliche Mindestabstand zur néachsten vorhandenen oder in einem Bebauungsplan
festgesetzten oder gepfanten Wohnbebauung oder anderweitigen Nutzung nicht eingehalten
werden oder ist eine Kumulation von Geruchsimmissionen aus mehreren Tierhaltungs-
anlagen zu erwarten, so ist mit Hilfe einer Sonderbeurteilung festzusteilen, ob die zuldssigen
Immissionswerte eingehalten werden und somit die Geriiche aus der Tierhaitung nicht als
erhebliche Beléstigung zu werten sind. Die Prognose und Beurteilung der zu erwartenden
Immissionssituation innerhalb des Piangebietes wird im Folgenden mit Hilfe von

Ausbreitungsrechnungen fiir Geruchsstoffe durchgefihrt.

in Niedersachsen gilt seit 2001 die Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung
von Geruchsimmissionen (GIRL), die in neu gefasster Form am 23.07.2009 als gemein-
samer Runderlass der niedersdchsischen Ministerien fiir Umwelt, Soziales, Landwirtschaft
und Wirtschaft eingefliihrt wurde. Von der Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz
(LAI} auf Bundesebene wurde die Geruchsimmissions-Richtlinie aufgrund von Unter-
suchungsergebnissen im Jahr 2008 (berarbeitet. Die durch Schweine- und Rindviehhaltung
hervorgerufenen Geruchsstundenhaufigkeiten werden seitdem mit dem Faktor 0,75 bzw. 0,5
korrigiert. Dagegen soll fir Geruchsimmissionen aus der Mastgefligelhaltung ein
Korrekturfaktor von 1,5 herangezogen werden. Damit soll der spezifischen Beldstigungs-
relevanz dieser Tier- und Haltungskategorien Rechnung getragen werden. Fiir alle Tierarten
bzw. Haltungsverfahren, die in der Tabelle 4 der GIRL nicht aufgefiihrt sind, ist der

Gewichtungsfaktor 1 heranzuziehen.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die sogenannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m®) heran-
gezogen. Die Geruchsstunde wird Ober die Immissionszeitbewertung definiert. Hierbei
werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde
jeweils als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Ober das Jahr
bericksichtigt. Demgegeniiber werden [mmissionszeiten von weniger als 10 % je
Zeitintervall (< 6 Minuten je Stunde) bei der Geruchshaufigkeitsermittiung vernachléssigt.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen
sind die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhéngigkeit des
jeweiligen Baugebietscharakters den hierfir festgelegten Immissionswerten gegentber-



zustellen. Der GIRL entsprechend sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) BImSchG
als erhebliche Beldstigungen anzusehen, wenn die folgenden Immissionswerte (W) Gber-

schritten werden:

Gebietskategorie Immissionswert
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe- / Industriegebiete 0,15
Dorfgebiete 0,15

Ein Immissionswert von 0,10 entspricht beispielsweise einer Uberschreitungshéufigkeit der

voreingestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m® an 10 % der Jahresstunden.

Sonslige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind geman
GIRL entsprechend den Grundsatzen des Planungsrechtes den oben genannten Gebiets-

kategorien bzw. Baugebieten zuzuordnen.

Zur Bauleitplanung heift es auf Seite 35 der GIRL:

JAuch in der Bauleifplanung wird die GIRL zur Beurteilung herangezogen, wobei die
Zukiinftige  Geruchsimmissionsbelastung in der geplanten Wohnbebauung durch
Ausbreitungsrechnung prognostiziert wird. Dabei werden ggf. auch (konkrete) Flanungen der
ﬂerhaftungsénlagen im Umfeld der geplanten Bebauung bericksichtigt. Die GIRL stellt im
Bauleitplanverfahren sicher, dass sowohl die Belange der zukiinftigen Anwohner als auch

die der betroffenen Landwirte beriicksichtigt werden."”

3.1 Ausbreitungsmodell und Eingabeparameter

Ausbreitungsmodell

Fir die Geruchsausbreitung wird das Programm Austal2000G herangezogen, bei dem es
sich um eine Weiterentwickiung der im Anhang 3 der TA Luft beschriebenen Ausbreitungs-
rechnung Austal2000 handelt. Austal2000G wurde mit Schreiben vom 02.09.2004 vom
Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie als geeignetes Modeilsystem dargestelit und
ersetzt damit die bisher in der GIRL genannten Modelle. Es wird die flir AUSTAL2000G von
der Firma ArguSoft GmbH & Co KG entwickelte Benutzeroberflache ,AUSTAL View TG"

(Version 9.0.6) eingesetzt.



In der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange-Algorithmus nach VDI 3945 Blatt 3
verwendet. Dabei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z. B. Schadgas- oder Geruchsstoff-
teilchen) simuliet und aus der raumlichen Verteilung der Simulationsteilchen auf die

Konzentration der Spurenstoffe in der Umgebung eines Emittenten geschlossen.

Das Ergebnis ist hinsichtlich seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simulations-
teilchen abhéngig. Durch die Erhéhung der Teilchenmenge kann der Fehler beliebig klein
gehalten werden. Anschiieftend kann unter Verwendung einer représentativen Ausbreitungs-
kiassenstatistik oder Zeitreihe die absolute kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der
voreingesteliten Geruchsstoffkonzentration fiir im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungs-

flachen ermittelt werden.

Die Festlegung des Rechennetzes erfolgt bei der Wahl interner Gitter durch das
Ausbreitungsmodell und ist beeinflusst von Héhe und Ausdehnung der Quelien. Sie erfolgt
durch Austai2000G so, dass die Immissionskennwerte lokal ausreichend genau ermittelt
werden kénnen. Die Ergebnisse stellen Mittelwerte der Netzflichen dar. Da die Beurteilungs-
fiachen nach GIRL von den von Austal2000 festgelegten Netzgriéfien abweichen, ist fir die
Beurteilungsfldchen nach GIRL aus den Flachenmittelwerten unter Beriicksichtigung der
Uberlappung der Rasterflichen das gewichtete Mittel der Geruchsstundenh&ufigkeit in

einem gesonderten Rechenlauf zu ermittein.

Das vorgenannte Ausbreitungsmodell prognestiziert auf der Grundlage des Geruchs-
stundenmodells und der Berechnungsbasis 1 GE/m® unter Berlicksichtigung
standortrelevanter metearologischer Daten die relative Uberschreitungshaufigkeit in
Jahresstunden flr Beurteilungsfldchen beliebiger Gréfle und Lage bis hin zu einzeinen

Punkten im Umfeld einer geruchsemittierenden Anlage.

Eingabeparameter

Fur die vorliegenden Ausbreitungsrechnungen wird auf die in der VDI 3894, Blatt 1,
aufgefihrten Geruchsemissionsfakioren und mittleren Tieriebendmassen der einzelnen Tier-
gruppen zurlickgegriffen. GemaR Seite 60 der 0. a. VDI-Richtlinie wurden ,Konvenfionswerte
fiir Emissionsfaktoren auf der Grundlage von Literaturangaben, Plausibilitédtsbetrachtungen
und praktischem Erfahrungsschalz festgelegt... Basis der hier angegebenen Konventions-
werte sind der Stand der Haltungstechnik sowie die gute fachfiche Praxis. Sie sind
représentativ fiir eine Gber das Jahr angenommene Emission unter Berlicksichtigung der

typischen Betriebsabldufe und von Standardservicezeiten.”



Folgende mittlere Tierlebendmassen in Grofivieheinheiten (GV) je Tier wurden eingesetzt,

wobei eine GroRvieheinheit einem Lebendgewicht von 500 kg entspricht:

Tiergruppe Mittlere Tierlebendmasse in GV/Tier
Aufzuchtkalber bis 6 Monate 0,19
Weibliches Jungvieh 0,5 bis 2 Jahre 0.5
Mastbullen 0,5 bis 1 Jahr 0,5
Mastbullen 1 bis 2 Jahre 07
Mastbullen 0,5 bis 2 Jahre 0.6
Mastschweine (25 bis 110 kg) 0,13
Mastschweine (25 bis 115 kg) 0.14

Weitere Quelldaten, die Eingang in die Ausbreitungsrechnung finden, sind unter anderem
die Hdhen der Abluftaustritte. Eine Berlicksichtigung des Wérmestromes bzw. der Abgas-
temperatur erfolgt bei den zu beurteilenden Quellen nicht, da sie nach TA Luft und VDI-
Richtlinie 3782, Blatt 3, als kalte Quellen aufzufassen sind. Eine mechanische oder

thermische Uberhdhung unterbleibt bei diesen Emittenten.

Die Emissionsquellen der Stailgebdude wurden als vertikale Linien- und Volumenquellen
modelliert, um den Einfluss von Gebduden als Strdmungshindernisse zu beriicksichtigen.
Dabei wurden die Quellhdhen gemaR Abschnitt 4.9.2 der VDI-Richtlinie 3783 eingesetzt.

Weiterhin wurden Flachenquellen verwendet (Tabelle 1).

Gemal TA Luft ist die Rauigkeitsldnge fir ein kreisfdrmiges Gebiet um den Schomstein
festzulegen, dessen Radius das Zehnfache der Bauhdhe des Schornsteines betragt,
mindestens jedoch 100 m. Variiert die Bodenrauigkeit innerhalb des zu betrachtenden
Gebietes sehr stark, ist eine mittlere Rauigkeitsldnge zu bestimmen und der Einfluss des

verwendeten Wertes auf die berechneten Immissionsbeitrdge zu priifen.

Die Bodenrauigkeit wurde in Abhangigkeit von den Nutzungsgegebenheiten des Geldndes
durch das Berechnungsprogramm aus den Landnutzungsklassen des CORINE-Katasters
(vgl. Tabelle 14 in Anhang 3 der TA Luft) mit einem Wert von z;, von 0,2 m berechneat, dies
entspricht den ortlichen Gegebenheiten. Eine kartografische Darstellung der Rauigkeits-
langen aus dem CORINE-Kataster im Beurteilungsgebiet ist dem Anhang zu entnehmen.




Die meteorologischen Bedingungen wie beispielsweise Windgeschwindigkeiten, -richtungen
und -haufigkeiten wurden Im vorliegenden Fall einem vom Deutschen Wetterdienst {DWD)
gelieferten Datensatz (Ausbreitungskiassenstatistik AKS der Jahre 2005 bis 2014) der
Wetterstation Meppen entnrommen, die flir das Beurteilungsgebiet als reprasentativ
eingestuft werden kann. Die regional typischen Windverhéltnisse (Geschwindigkeiten und
Richtungsverteilungen) sind auch am Standort zu erwarten. Die Wetterstation ist ca. 11 km
vom Plangebiet entfernt. Eine grafische Darstellung in Form der Windrose ist im Anhang
aufgefiihrt. Die Anemometerhéhe wurde der verwendeten Rauigkeitsldnge entsprechend auf

5,1 m korrigiert.

Fur die Stallgebdude wird eine ganzjdhrige Belegung zugrunde gelegt, somit betrégt die
Emissionsdauer jeweils 8.760 Stunden (= 100 %). Auch die Anschnittflachen der Mais- und
Grassilagen sowie die Wirtschaftsdingerlager werden zu 100 % bericksichtigt.

Die tierartenspezifischen Gewichtungsfaktoren wurden gemal GIRL fir Rinder mit 0,5 und
flir Schweine mit 0,75 berlicksichtigt. Far Wirtschaftsdiingerlager aulRerhalb von Hofstellen
mit Tierhaltung wird die Stoffgruppe ,Geruchsstoff Bewertungsfaktor 1* verwendet, so dass

hier keine Gewichtung einbezogen wird.

In Tabelle 1 sind die Eingabeparameter fiir die Ausbreitungsrechnung zusammengestellt.
Das Rechenlauf-Protokoll mit Angaben zu den verwendeten Daten und Einstellungen ist in
der Anlage 3 aufgefiihrt. Die Koordinaten aller Emissionsquellen sind als Hoch- und Rechts-
werte im dritten Meridianstreifen als Bericht ,Quellen-Parameter’ im Anhang dokumentiert.
Im Anhang ist dariber hinaus das Verfahren beschrieben, mit dessen Hilfe emissionsseitig

die Geruchsstoffkonzentration bestimmt wird.



Tabelle 1: Eingabeparameter der Ausbreitungsrechnung

. Geruchseinheiten Mittlerer
Quelle Quellen-Typ Qu-ellhohe {GE) je s und Geruchsstoff-
nm GV bzw. m? strom (GE/s)
LW 6.2 [vertikale Linienquelle 12,0 50 854,0
LW 6.3a | Volumenquelle 6,0 12 526,8
LW 6.3b |vertikale Linienguelle 9.0 50 560,0
LW 6.3¢ |vertikale Linienquelle 6,0 50 8400
LW 6.1C |vertikale Linienquelle 4,5 50 3.150,0
LW 6.11 |vertikale Linienquelle 8,5 50 6.720,0
LW 6.12 |vertikale FlAchenquelle 1,5 3 40,5
WD 1 Flachenquelle 2,0 0,8 123,2
LW 7.19 |vertikale Linienquelle 8,0 12 1.004,4
LW 7.20 |vertikale Linienquelle 6,0 50 2.800,0
LW 7.G |Flachenquelle 0 4 1.500,0
LW 8.21 vertikale Linienquelle 6,0 12 684.0
LW 8.22 |vertikale Liniengquelle 6,0 50 1.235,0
LW 8.23 |vertikale Linienguelle 8,0 12 212.4
LW 10.26 |vertikale Linienquelle 5,0 50 4550
LW 10.27a |vertikale Linienquelle 50 12 108,0
LW 10.27b | vertikale Linienquelle 6.0 50 780,0
LW 10.28 |vertikale Linienguelle 6,0 12 532,8
LW 10.29 |veriikale Linienquelle 6.0 12 5040
LW 10.30 |vertikale Linienquelle 2,0 12 1024
LW 11.1 |vertikale Linienquelie 7.0 12 3.113,0
LW 11.2 |vertikale Flachenquelle 3,0 108,0
LW 11.3 |vertikale Flachenquelle 30 252,0
LW 11.4 |Flachenquelle 20 603,0

GE = Geruchsstoffemissionsfaktor, GV = Groflivieheinheit




3.2 Darstellung und Bewertung der Ergebnisse

Die Berechnung der Geruchsimmission soll nach der GIRL auf quadratischen Beurteilungs-
flachen erfolgen, deren Seitenldnge einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von diesem
Standardmaflt kdnnen geringere Rastergréen bis hin zu Punktbetrachtungen gewéhit
werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung
innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsfléchen auszeichnen. Dies
ist haufig in landwirtschaftlich gepréagten Bereichen anzutreffen. Um vor diesem Hintergrund
die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung bezlglich der zu erwartenden
Geruchsstundenbelastung erhéhen zu kénnen, wird die Kantenliange der Netzmaschen im
Beurteilungsgebiet in Abweichung vom oben genannten Standardmafl auf 20 m x 20 m

verringert,

Die Resultate der aktualisierten Ausbreitungsrechnung fir das Plangebiet in Form der
ermittelten Haufigkeiten von bewerteten Geruchsstunden sind in der Anlage 2 aufgeflhrt.

Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 8 ,SandstralRe*
werden relative Haufigkeiten von bewerteten Geruchsstunden an 7 bis 10 % der Jahres-

stunden prognostiziert, das entspricht Immissionswerten von 0,07 bis 0,10.

GeméR Geruchsimmissions-Richtlinie ist fir Wohngebiete ein Immissionswert bis 0,10
zulassig. Dieser Wert wird innerhalb des Plangebietes eingehalten, so dass hier erhebliche
Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung und Wirtschaftsdinger-

lagerung nicht zu erwarten sind.



4 Zusammenfassung

Die Gemeinde Grofi Berfden beabsichtigt im Rahmen der Bauleitplanung ein allgemeines
Wohngebiet auszuweisen, Grundlage dafir ist der Bebauungsplan Nr. 8 ,Sandstrale”. im
Umfeld des Plangebietes sind mehrere Standorte mit Tierhaltung einschlief3lich Futtermittel-
und Wirtschaftsdiingerlagerung und entsprechenden Geruchsemissionen vorhanden, die
Zuletzt im Jahr 2005 immissionsschutzfachlich bewertet wurden. Da hier inzwischen
Anderungen eingetreten sind beauftragte die Gemeinde Groft Berfen die LWK Nieder-
sachsen mit der Aktualisierung des Immissionsschutzgutachtens. Mit der vorliegenden
Beurteilung war zu priifen, ob unter Beriicksichtigung der Tierhaltung die geplante
stadtebauliche Entwicklung aus immissionsschutzfachlicher Sicht vertretbar ist.

Die betrieblichen Entwicklungsabsichten und -mdglichkeiten sind im Rahmen einer
Immissionsprognose fir die Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Aufgrund der Standort-
gegebenheiten und der gegenwartigen Tierhaltung ist die Entwicklung der finf Betriebe
bereits in der derzeitigen Situation durch vorhandene Wohnnuizungen eingeschrankt, so
dass Erweiterungen der Tierhaltung auf den Hofstellen jeweils nur mit Einsatz

entsprechender emissions- bzw. immissionsmindernder Manahmen moglich erscheinen.

Fiir die Immissionsprognose wurde das Programm Austal2000G mit der Benutzeraoberflache
LAUSTAL View TG 9.0.6", herangezogen, bei dem es sich um eine Weiterentwickiung der im
Anhang 3 der TA Luft beschriebenen Ausbreitungsrechnung Austal2000 handelt.

tnnerhalb des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sandstrafle®
werden relative Haufigkeiten von bewerleten Geruchsstunden an 7 bis 10 % der Jahres-

stunden prognostiziert, das entspricht Immissicnswerten von 0,07 bis 0,10.

Gemald Geruchsimmissions-Richtlinie ist fir Wohngebiete ein Immissionswert bis 0,10
zulassig. Dieser Wert wird innerhalb des Plangebietes eingehallen, so dass hier erhebliche
Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen aus der Tierhaitung und Wirtschaftsdiinger-

lagerung nicht zu erwarten sind.

Heinecke
Fachbereich 3.12 - Sachgebiet immissionsschutz
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6 Anhang

Olfaktometrie

Messungen zur Bestimmung von Geruchsstoffkonzenirationen erfolgen geméan der GIRL nach den Vorschriften
und Mafgaben der DIN EN 13725 {Luftbeschaffenheit - Besfimmung der Geruchsstoffkanzentration mit
dynamischer Olfaktiometrie; Juli 2003). Bei der Qlfaktometrie handelt es sich um eine kontrollierte Darbietung von
Geruchstragern und die Erfassung der dadurch beim Menschen hervorgerufenen Sinnesempfindungen. Sie dient
ginerseits der Bestimmung des menschfichen Geruchsvermbgens und andererseits der Bestimmung

unbekannter Geruchskonzentration.

Dig Durchfiihrung von Messungen zur Bestimmung von Geruchskonzentrationen beginnt mit der Probenahme
und Erfassung der Randbedingung. Wahrend der Probenahme wird die Luftfeuchte und AuRentemperatur mit
Hilfe eines Thermo Hygrografen (Nr. 252, Firma Lambrecht, Géttingen) aufgezeichnet. Windgeschwindigkeit und
-fichtung werden, sofern von Relevanz, mit einem mechanischen Windschreiber nach Wolfe (Nr, 1482, der Firma
Lambrecht, Gittingen) an sinem reprasentativen Ort in Mahe des untersuchten Emittenten erfasst. Die Abgas-
oder Ablufttemperatur wird mit einem Thermo-Anemometer (L. Nr. 3025-700803 der Firma Thies-wallec) ermittelt
oder aus anlagenseitigen Messeinrichtungen abgegriffen.

Der Baltriebszustand der emittierenden Anlage/Quelle wird dokumentiert. Die Ermittlung des Abgas-/Abluft-
volumenstromes wird mit Hilfe eines lber die Zeit integrierend messenden Flilgelradanemometers DVA 30 VT
{Nr. 41338 der Firma Airflow, Rheinbach} oder aus Angaben (ber die anlagenseitig eingesetzte Technik
durchgefiihn.

Die Geruchsprobenahme erfolgt auf statische Weise mit dem Probennahmegerét CSD30 der Firma Ecoma
mitteis Unterdruckabsaugung in Nalophan-Beuteln. Hierbei handelt es sich um geruchsneutrale und anndhernd
diffusionsdichte Probenbeutel. Als Ansaugleitungen fiir das Probennahmegerét dienen Teflonschlduche. Je
Betriebszustand und Emissionsquelle werden mindestens 3 Proben genommen.

Die an der Emissionsquelle gewonnenen Proben werden noch am gleichen Tag im Geruchslabor der LUFA
Nord-West mit Hilfe eines Qlfaktometers (Mannebeck TO6-H4P) mit Verdinnung nach dem Gasstrahlprinzip

analysiert.

Der Probandenpooi (ca. 15 Personen) setzt sich aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der LUFA zusammen, die
sich regeimafkig hinsichtlich ihres Geruchsempfindens Probandeneignungstests unterziehen, um zu
kontroflieren, ob ihr Geruchssinn als .normal* einzustufen ist. Nur solche Probanden, die innerhalb der
einzuhaitenden Grenzen liegen, die fir n-Butanol und HzS genannt sind, nehmen an der olfaktometrischen
Anaiyse teil. Die Ergebnisse der Eignungstests werden in einer Karte dokumentiert.

Die Analyse erfolgt nach dem sogenannten Limitverfahren. Zundchst wird den Probanden synthetische Luft
dargeboten, um dann ausgehend von einem fir die Probanden unbekannten Zeitpunkt Riechprocben mit
sukzessiv zunehmender Konzentrationssiufe darzubieten. Der jewellige Proband teilt per Knopfdruck dem im
Olfaktometer integrierten Computer mit, wenn er eine geruchliche Verénderung gegeniiber der Vergleichsluf
wahrnimmt oder nicht (Ja-Nein-Methode). Nach zwel positiv aufeinander folgenden Antworten wird die Messreihe
des jeweiligen Probanden abgebrochen. Flir jede durchgefilhrte Messreihe wird der Umschlagpunkt (Zu) aus
dermn geometrischen Mittal der Verdinnung der letzten negativen und der beiden ersten positiven Antworten
bestimmt. Die Probanden filhren von der Geruchsprobe jeweils mindestens drei Messreihen durch. Aus den
Logarithmen der Umschiagpunkte wird der arithmaetische Miftelwert (M) und seine Standardabweichung (S)
gebildet. Der Mittelwert als Potenz von 10 ergibt den Z oder Z ;s0-Wert, der die Geruchsstoffkonzentration angibt.
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Fortsetzung Anhang

Angaben zur Tierhaltung

Bericht ,Quellen-Parameter" mit Angabe der Hoch- und Rechtswerte im dritten
Meridianstreifen (Gaul-Kriiger-Koordinatensystem)

Rauigkeitslangen aus dem CORINE-Kataster im Beurteilungsgebiet
Windrose der Wetterstation Meppen

Anlagen 1 bis 3
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FROJEKT-TITEL
Immissionsschutzgutachten zum B-Plan Nr. 8 , Sandstralie" der Gemeinde GroB BerfRen, SG Ségel
Rauigkeitsiingen aus dem CORINE-Kziaster im Bsurteilungsgebiet
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VARDROEER-PLOY

Windrose der Wetterstation Meppen (AKS 2005 bis 2014)
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PROJEKT-TITEL

immissionsschuzgutachten zum B-Plan Nr. 8 ,Sandstrale” der Gemeinde Grof Beriien, SG Sdgel

. Obersicht Beurtsilungsgebist
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= ti

"2016_Grofk_Berfien B_Flan_ g8*

'Projekt-Titel

> gx 33982184 ‘x-Kocrdinate des Bezugspunkces

= gy 5850075 'v-Koordinate des Bezugspunktes

> z0 0.20 'Rauigkeitslénge

> gs 1 ‘Qualitétsztufe

> a8 2016_Meppend5_l4.AKS

» ha 5.10 'Anemometerhéhe {m)

> da 20 'Zellengrofie (m)

> x0 -278 'w-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters

> nx &0 'Anzahl Gitterzellen in X-Richrung

> yD -1686 'y-Koordinate der 1l.u. Ecke des Gitters

> ay 70 'Anzahl Gitterzellen in ¥-Richtung

> Xg 70.86 13.28 35.94 TB.32 118.29 16.05 29.64 33.42 155.26
34.74 -7.44 15.65 -30.13 -106.05 ~114.16 -135.53 -11%.82 -125.48 447 .29
552.85 §531.16 270.48 612.94 565.29

» yg -413.30 -453.%8 -422.99 -505.02 -527 .90 -355.28 -41%7 .44 -43B.19 -489.27 .
566.86 -591.54 -551.54 -862.72 ~B%5.17 -905.16 -9225.33 -932.17 -951.89

1039.78 ~-749,35 -778.30 -1564.73 -853.70 -B81.7%9

> g 0.0Q &.00 4.00 0.0 2.00 0.00 0.00 €.00 c.00

.00 ¢.00¢ .00 0.00 0.00 0.00 0.00 ¢.00 0.00 2.00
2.00 Q.00 4.25 0.930 0.00

» ag 0.00 G.oo 0.00 0.00 0.00 0.0¢0 2B.00 9.00 25.00

2.00 0.¢0 0.00 G.00 Q.¢0 0.00 0.00 0.00 0.00 12.40
14.2¢ 0.00 0.00 0.C0o Q.00

> bg 0.00 a.00 ¢.00 0.00 0.00 9.00 6.00 0.0cC 15.00

0.00 0.00 0.00 2.00 0.00 0.00 0.00 0.90 Q.00 12.49
14.20 0.00 0,00 12,00 14.00

> Cg 4.50 6.00 9.00 B.0¢ 3.00 1.50 10.30 6.00 0.00

§.00 6.00 .00 5.00 .00 €.00 6.00 &6.00 2.00 .00
o.00 7.00 4.25 3.00 3.00

» wg 0.00 0.90 0.00 ¢.00 .00 ~118.87 -117.23 0.00 335.19

0.900 &.00 0.300 ©.00 a.00 0.00 0._goQ ¢.00 0.4a0 0.00
g9.00 ¢.00 00 -33.03 ~-25.24

» vgq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0% 0.00 0.0¢ .00

4.00 4.90 0.00 a.00 0.00 0.00 0.00 o.c0 c.oo 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> dg 0.00 0.00 §.00 0.00 0.00 .00 0.00 .00 0.00

.00 0.00 0.06 a.00 0.0C 0.00 ¢.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.0¢

> ggq 0.000 0.000 0.000 0.00¢ 0.000 2.800 a.04a0 2.900 0.000

0.c00 0.000 0.000 0.000 a.000 {0.000 ¢.¢00 C.000 0.c0Q0 0.000
0.0Q0 ¢.000 5.000 0.000 Q.000

> &q 0.00 9.00 0.00 c.00 ¢.{0 0.00 0.0o 0.00 0.00

0.00 €.40 0.40 G.00 0.40 0.00 .00 .90 0.00 g.o0
0.00 9.00 0.00 6.00 0.00

> lg 0.0000 0.0000 0.000d 0.0¢00 0.9000 a.g00da0 0.0000 2.0000 0.0000
¢.0000 0.0000 0.0600 £.0000 0.0000 o.coo0o0 C.0C00 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

» rq 0.C0O Q.00 0.00 0.00 o0.00 o.ca ¢.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 ¢.00 .00 0.400 0.00 0.00 Q.00 0.60
0.00 0.00 0.00C 0.00 0.00

> tg 0.00 0.00 0.00 0.00 ¢.00 0.00 0.00 a.a0 o.oa

9.00 0.00 ¢. 00 0.00Q ¢.00 Q.00 d.00 0.00 0.00 5.00
J.00 ©.00 0.00 0.00 0.¢0

> odor_030 0 "] a 1004.4 o] 40.5 526.8 0

684 Q 212.4 o 108 0 §32.8 504 102.4 ]
603 3113 Q 108 252

> odor_Q7% 2150 854 560 a 2800 ¢ 0 840 1500
[ 1235 0 455 D 780 Q [} 0 Q

D [} 6720 0 o

= gdor_100 Q 0 o s} o] o] [+ Q

a [} a ] ] 0 Q 0 ] 123.2
9 o] o \] &

> odor 150 D 0 LH r] ¢} bl 0 a

: M o v 0 4] ¢ 0 o) [+

Q L & ¢ Q

S=amssssussaszvasssazssassscor ENd2 der Eingabe csss-a=scasseamm=============

Anzahl CPUs: 8

Die Héhe hg der Quelle 1 becrdgt weniger als 10 m.

Die H&he hg der Quelle 2 betrdgt weniger als 10 m.

Lie Hbhe hg der Quelle 3 betrigt weniger als 10 m.

Die Hohe hg der Quelle 4 betrigt weniger als 10 m.

Die HOohe hg der Quelle S betriagt weniger als 10 m.

Die Hoéhe hg der Quelle & betrdgt weniger als 10 m

Die HOhe hg der Quelle 7 betrigt weniger als 10 m

Die Hohe hg der Quelle § betrdgt weniger als 10 m.

Die Hohe hg der Quelle % betridgt weniger als 10 m.

Die Héhe hq der Quelle 10 betrdgt weniger zls 10 m.
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Die Héhe hg der Quelle 11 betrdgt weniger als 10
Jie Héhe hg der Quelle 12 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 13 betrdgt weniger als 10
Die HBhe hg der Quelle 14 betrigt weniger als 10
Die HGhe hg der Quelle 15 betrige weniger als 10
Die Héhe hg der Quelle 1§ hetrdgt weniger als 10
Die H3he hg der Quelle 17 betrdgt weniger als 10
Die Hihe hg der Quelle 18 betragt weniger als 10
Die HGhe hqg der Quelle 19 betrigt weniger als 19
Die HShe hg der Quelle 20 betrigt weniger als 10
Die HShe hg der Quelle 21 betragt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 22 betragt weniger als 10
Die HOhe hq der Quelle 23 betrdgt weniger als 10
Die Hdhe hg der Quelle 24 berrdgt weniger als 10

E] ? ? 333as3agzzazqaa

1: MEPPEN
2: 01.01.2005 - 31.12.2014

3: KLUG/MANIER (Th-LUFT)

4: JAHR

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=10232

In Klasse 2: Summe=15440

In Klasse 3: Summe=54§50

In Klasse 4: Summe=12882

In Klasse 5: Summe=4721

In Klasse 6: Summe=2069

Statistik "2016_Meppen0S_l4.AKS" mib Summe=59594.0000 normiert.

Erifsumme AUSTAL 524c519E
Prifsumme TALDIA 6a50afgQ
Prifsumme VDISP 3855809
Priifsumme SETTINGS £dd2774f
Prifsumme AKS 40b0ab3o

O OIM E S SO S MM S R s N P Y S N R MM A N == E s AAYSS— == mS=sSssSTs=s===s====

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung £Gr "odor"

: Datei "D:/AR_Celsius_Hei/BLP_Gr_Berssen_2015/blp_gr berssen_2016_6/ergCo08/odor-300z" ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/AR_Celsius_Hei/BLP Gr_Berssen_2016/blp_gr_berssen_2015_8/ergl0C8/odor-j00s" ausgeschrieben.

: Auswertung der Ausbreitungsrechnung flir "odor 050"

TMT: Dated "D:/AR_Celslus_Hei/BLP_Gr Berssen 2016/blp_gr_berssen_2016_8/erg0008/cdor 0560-j00z" ausgeschrieben.
TMT: Datei "D;/AR_Celsius_Hei/BLP_Gr_ Berssen 2016/blp_gr_berssen_2016_8/erg0008/odor 050-j005" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_ ¢75"

TMT: Datei "D:/AR Celsius_Hel/RLP_Gr Berssen_2016/blp_gr_berssen_2016_8/erg0008/odor_975-j002" ausgeschrieben,
TMT: Datei "D:/AR Celsius Hei/BLP_Gr_Berssen_2016/blp_gr berssen_2016_8/erg0d08/odor_¢76-j00s” ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_l100"

TMT: Datei *"D:/AR_Celsius Hei/BLF Gr Berssen 2016/blp_gr_berssen_2016_8/erg0008/odor_100-3100z" ausgeschrieben.
Latel "D:/AR_Celsius Hei/BLP_Gr_Bersaen_20i6/blp_gr_kerssen_2016_8/erg00fé/odor_100-j00s" ausgeschrieben.
TMY: Auswertung der Ausbreitungarechnung tir "odor_1504

TMT: Datei "D:/AR_Celsius_Hei/BLP_Gr Berssen 2016/blp_gr berssen_2016_8/erg0003/odor 150-j80z* ausgeschriehen.
TMT: Datei "D:/AR Celsius_Hei/BLP_Gr_Berssen_2016/blp gr_berssen 2015_8/erg0008/odor_L50-j00s" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000_2.6.11-WI-x.
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Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

JO0: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeir

Tnn: Héchstes Tagesmictel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: H&chstes Stundenmittel der Konzemtration mit an Uberschreitungen

WARKUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
mdglicherweise nicht relevant f£ir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundanhiaufigkeit bei z=1.5 m

SwzrzaNESANGESESESEEENEZAD

ODOR Jeu @ lul.u ¥ t+/- 0.0 } DeEl xX= -1285 m, y= -936 m | 8, 38)
ODOR_05¢ J0O : 100.0 % (#/- 0.0 ) bei x= -128 m, y= -336m { 8, 38)
QDOR Q75 J00 : 100.0 % {+/- 0.0 ) bei x= -108 m, y= -B% m [ 2, 40)
ODOR_10¢ JOO : 93.2 % t+/- 0.1 ) bei x= 452 m, ye-1036 m { 37, 313
ODOR_150 Jo@ : 0.0 % (/- 0.0

ODOR_MOD JOO : 94.0 % (+/- ? ) bei x= m o 37, 33)

2016-08-10 12:55:17 AUSTAL2090 beendest.
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Osterbusch

BoaM

Legende:
Bioto

A
GIT
HBE
OEL
ovs
ovw
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WZ

en hach DRACHENFELS (2011
Acker
Intensivgranland trockener Bdden
Baumgruppe
Locker bebautes Einzelhausgebiet
Strale
Weg
Fichtenforst
Sonstiger Nadelforst

Hauptbestandshildner:

Ei

Eiche

Gemeinde GrofR Ber3en

Anlage 3
der Begriindung
zum

Bebauungsplan Nr. 8
sSandstrale®

Plangebiet

Biotoptypen

Bilro fiir Landschaftspianung, Werlte; 09/2016
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N4 Wegeseitenraumkonzept
e Flur 10, Gemarkung Gro BerfRen
=N Flurstiicke Nr. 86/1 + 86/2 740 gm
Flurstiick 87 (Nord) 1.100 gm
Flurstiick 88 650 gm
2.490 gm

MaBnahme: Pflanzung von hochstdmmigen
Obstbaumen
2.490 qm x 2 WF (Aufwertung) = 4.980 WE

zugeordnet:
BBP Nr. 8 4,980 WE

L

L Y

G Steglung. Gemeinde GroR BerfRen

g fas i

X o hard ;o
RN Rerfien.
3 N A £ F §

k! A K
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Anlage 4
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zum

Bebauungsplan Nr. 8
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Externe
KompensationsmaBnahmen

7
= Watkenburyfg
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el
. Dz )
WA ol -~ Ubersicht / Zuordnung
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Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 09/2016
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Anlage 4

Ersatzflichenpool
Flurstiick 24/1, Flur 13, Gemarkung GroB Berf3en
GesamtgréiRe: 19.350 gm

Grasackerflache wird zu Extensivgrinland entwickelt

Kompensationsgréfe:
19.350 gm x 2 WF (Aufwertung) = 38.700 WE
zugeordnet;
BBPF Nr. 6 3.153 gm/ 6.305 WE
BBP Nr. 8 8.334 qm / 16.667 WE
verbleibender_ Rest ’ 7.863 am/ 15.728 WE

- Mm}%ﬁ;

= -

Gemeinde GroRR Berflen

Anlage 4
der Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 8
»oandstralle”

Externe
KompensationsmaBnahmen

Ubersicht / Zuordnung

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 09/2016
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Gemeinde: Grofl BerBen Gemarkung: Grofk Berlien
Flur: 12 Mafistab: 1:1000
Vervielfiltigung nur fir eigens, nichtgewerbliche Zweche gestattet
(Niedersiichsisches Gesetz iiber das Vermessungswesen (NVermG)
vam 1, Februar 2003). Auftragsnummer: 160386

Legende:
O StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
— — .=  Baugrenze

- Parzellierungsvorschlag
zu erhaltender Einzelbaum

Grenze des raumlichen
Gefltungsbereichs

= ) Gemeinde GroR BerfRen
o5 DorfstralRe 16
49777 Groll BerRen

Stand: 12.04.2017
Auftellungsvorschlag zum

Bebauungsplan Nr. 8
" SandstraBe "

Mit drtlichen Bauvorschriften

Raddewag B
49757 Warlte
Tal: (0506%) 9510 12

BURO FUR STEDTFLANUNG
G[ESELMANN UND MULLER GMBH
Fax.; (05861) 9510 20
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Gemeinde Grof! Berflen
Landkreis Emsland
Bebauungsplan Nr. 8 ,SandstraBe*

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sandstrale” der Gemeinde GroR BerRen befindet
sich im sidéstlichen Bereich der Ortslage von Gro3 Berf3en, éstlich angrenzend zum dort
vorhandenen Wohngebiet an der Sandstrale.

In Gro3 BerRen liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken vor, die sich anhand
zahlreicher konkreter Anfragen an die Gemeinde darstellt. Der Gemeinde stehen momentan
jedoch keine freien Baugrundstiicke zur Verfiigung, die an Bauwiilige veriduBert werden
kénnen.

Innerhalb der Ortsiage stehen keine Fldchen zur Verfiigung, die fiir eine Wohnbebauung
vorgesehen werden kdnnten, da die bestehende Ortslage in weiten Teilen mit erheblichen
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen belastet ist.

Leerstehende Bausubstanz, die fiir eine Wohnnutzung herangezogen werden kénnte, ist
innerhalb der Orislage ebenfalis nicht vorhanden. Es werden daher zusétzliche Wohnbau-
grundstlcke auBerhalb der bisherigen bebauten Ortslage zur Errichtung von Einfamilien-
hdusern bendtigt.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher neue Wohnbaugrundstiicke im Bereich der Orts-
lage GroR Berf3en auszuweisen.

Da die zur Verfigung stehende Fléche im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB liegt und die
geplante Nutzung daher ohne Bauleitplanung nicht zuldssig ist, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

2. Verfahrensablauf

Friihzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Beiange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.11.2015 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 17.12.2015.

Da die PlangebietsgroRe zwischenzeitlich vergroBert bzw. der Geltungsbereich geéndert
wurde, wurde eine zweite friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt. Diese erfolgte mit Schreiben
vom 01.03.2016 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 11.04.2016.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange von der 0.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die Planénderungen zur
Folge hatten.

Bebauungsplan Nr. 8 Seite 1



Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB beziiglich der allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Birgersprechstunde/Anhérung am 17.12.2015 im Gemeindebiiro GroR Berf3en durchge-
fuihrt. Eine erneute frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 11.04.2016 eben-
falls im Rahmen einer Birgersprechstunde/Anhérung im Gemeindebiiro GroR Berf3en. Bei-
de Termine wurden von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.

Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 27.10.2016 bis einschlieBlich 28.11.2016 durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begrindung inkiusive Umweltbericht.

Aufgrund von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wa-
ren Anderungen der Pianunterlagen nicht erforderfich.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Beurteilung der Umweltbelange
Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Piangebietes befinden sich mehrere Tierhaltungsbetriebe und Wirtschafts-
dingerlager.

Zur Ermittlung der bestehenden Geruchsimmissionen im Bereich des Plangebietes ist daher
ein Immissionsgutachten durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen angefertigt wor-
den. Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass das Plangebiet aus geruchstechnischer Sicht
uneingeschrénkt fiir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfugung steht.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung (Végel, Flederméuse, Reptilien) des Plangebietes
durchgefiihrt worden. Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Pla-
nung keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten entsteht, wenn die Baufldchenvorbereitung au3erhalb der Brutzeit der Végel durchge-
fohrt wird.

Natur und Landschaft

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schafi durchgefunri. Die Beurteiiung der Auswirkungen der Pianung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flichendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Emittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaR-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages (2013)" zur Anwendung.

Die ermittelten Beeintrdchtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens
kénnen im Plangebiet und durch externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers in eine auBerhalb des Plangebietes gelegene Riick-
halteanlage nicht zu erwarten.
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In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
gewerbliche Immissionen, Verkehrsldrmimmissionen oder sonstige Immissionen zu erwar-
ten. Auf Grund des SchiefRbetriecbes auf dem in der Ndhe gelegenen Geldnde der Wehr-
technischen Dienststelle 91 Meppen sind zeitweise Gerduschimmissionen hinzunehmen.

4, Abwigungsvorgang

Durch die vorliegende Planung eines allgemeinen Wohngebietes kdnnen sich erhebliche
Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Verdnderung der Lebensrdume fiir Tiere
und Pflanzen sind hier besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fall kénnen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische MaRnahmen im und auBerhalb des Plangebietes gemindert und
ausgeglichen werden, so dass der erméglichte Eingriff letztendlich zuldssig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung wegen der angrenzend
bestehenden Gehdlzstrukturen und Waldfidchen sowie aufgrund angrenzend vorhandener
Wohnbebauung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Menschen durch Immissionen ergeben sich weder im
Plangebiet noch im angrenzenden Bereich.

Da sich das geplante aligemeines Wohngebiet stédtebaulich sinnvoll an die Ortslage von
GroR BerBen anfiigt und erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgitern
nicht bestehen, bzw. der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann, ist die
vorliegende Planung durchgefiihrt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Sandstralle” ist somit am 12.04.2017 als Satzung beschlossen
worden.

GroRk Berf3en, den 12.04.2017

b

elmann -
Gemeindedirektor
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A. Bekanntmachungen des Landkrei-
ses Emsland

391 Sitzung des Ausschusses fiir Kreisentwick-

lung

Am Montag, dem 11.09.2017, findet um 15:00 Uhr eine Sitzung
des Ausschusses fiir Kreisentwicklung im Kreishaus |, Sitzungs-
zimmer 1, Ordeniederung 1, 49716 Meppen, statt.

Tagesordnung
I.  Offentliche Sitzung

1. Eréffnung der Sitzung

2. Feststellung der ordnungsgeméaBen Ladung und Beschluss-
fahigkeit

3. Feststellung der Tagesordnung

4. Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung des Aus-
schusses fur Kreisentwicklung vom 05.04.2017

5. Ausbau des Héchstspannungsnetzes im Landkreis Ems-
land:
— Wechselstromleitung Dérpen West — Niederrhein,
— Gleichstromleitung A-NORD Emden — Osterath;
Aktueller Sachstand

6. Mobilfunkversorgung im Landkreis Emsland;

Untersuchung und Beteiligung an der Mobilfunkinitiative

Weser-Ems

WLAN-Hotspotsysteme im Landkreis Emsland

Bericht Gber wichtige Angelegenheiten

Anfragen und Anregungen

0. SchlieBung der Sitzung

S©xN

Zum Tagesordnungspunkt 5 werden der Projektleiter der Firma
Amprion, Herr Wewering und ein Vertreter der Bundesnetzagen-
tur, vortragen.

Gegen voraussichtlich 17.00 Uhr findet bei Bedarf eine Einwoh-
nerfragestunde statt. Jede Einwohnerin und jeder Einwohner des
Landkreises kann Fragen zu Angelegenheiten des Landkreises
stellen. Eine Diskussion findet nicht statt.
Meppen, 29.08.2017
LANDKREIS EMSLAND

Winter
Landrat

392 Sitzung des Ausschusses fiir Kultur und
Tourismus

Am Dienstag, dem 12.09.2017, findet um 15:00 Uhr eine Sitzung
des Ausschusses fur Kultur und Tourismus im Emslandmuseum
Lingen, Burgstr. 28 b, 49808 Lingen (Ems), statt.

Tagesordnung
l. Offentliche Sitzung

1. Eréffnung der Sitzung

2. Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung und Beschluss-
fahigkeit

3. Feststellung der Tagesordnung

4. Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung des Aus-
schusses fur Kultur und Tourismus vom 23.05.2017

5. Umbau und Erweiterung des Emslandmuseums Lingen

6. Jugendbildungsstatte Marstall Clemenswerth;
Zuschuss fr SanierungsmafBnahmen

7. Stiftung Gedenkstéatte Esterwegen;
Bericht der Geschéftsfiihrung
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8. Neuorganisation des Tourismus im Emsland
9. Bericht Gber wichtige Angelegenheiten

10. Anfragen und Anregungen

11.  SchlieBung der Sitzung

Gegen voraussichtlich 17:00 Uhr findet bei Bedarf eine Einwoh-
nerfragestunde statt. Jede Einwohnerin und jeder Einwohner des
Landkreises kann Fragen zu Angelegenheiten des Landkreises
stellen. Eine Diskussion findet nicht statt.
Meppen, 29.08.2017
LANDKREIS EMSLAND

Winter
Landrat

393 Bekanntmachung; Wahl zum 19. Deutschen
Bundestag am 24. September 2017

GemaB § 7 Ziffer 5 der Bundeswahlordnung gebe ich hiermit &f-
fentlich bekannt, dass die Briefwahlvorstande zur Ermittlung und
Feststellung des Briefwahlergebnisses der Wahl zum 19. Deut-
schen Bundestag im Wahlkreis 31 Mittelems am 24. September
2017 ab 16.00 Uhr im Kreishaus in Meppen, Ordeniederung 1, zu-
sammentreten.

Die Ermittlung und Feststellung des Briefwahlergebnisses ist 6f-
fentlich; es hat jedermann Zutritt.

Meppen, 23.08.2017
Der Kreiswahlleiter

des Wahlkreises 31 Mittelems
gez. Gerenkamp

394 Bekanntmachung;Landtagswahlam 15. Ok-
tober 2017; Zusammensetzung des Kreis-
wahlausschusses

Geman § 3 Abs. 6 der Nieders. Landeswahlordnung gebe ich die
Zusammensetzung des gemeinsamen Kreiswahlausschusses der
Wahlkreise 80 Lingen, 81 Meppen und 82 Papenburg flr die
Landtagswahl am 15. Oktober 2017 bekannt:

Vorsitzender Stellv. Vorsitzender
Dezernent
Marc-André Burgdorf
Ordeniederung 1
49716 Meppen

Erster Kreisrat
Martin Gerenkamp
Ordeniederung 1
49716 Meppen

Beisitzerin/ Stellv. Beisitzerin/
Beisitzer stellv. Beisitzer
Bjorn Roth Helmut Holt

Holunderweg 5
49808 Lingen (Ems)

Ruskenweg 14
49811 Lingen (Ems)

Wilhelm Grote
Kapitan-Lange-Str. 8
26871 Papenburg

Roswitha Sehrbrock
Hopfenmarkt 1
49740 Hasellnne

Alfred Korfhage
ClemensstraBBe 40
49716 Meppen

Hermann Florysiak
NelkenstraBe 5
49716 Meppen

330

Dirk Keller
SchitzenstralBe 60
49716 Meppen

Horst Diecks
KérnerstralRe 9
49716 Meppen

Clemens Paul Schulte
AnsgarstraBBe 3
49716 Meppen

Berthold Schligten
Zum Hafen 11
49716 Meppen

Annette Kohn
In den Hoften 33
49716 Meppen

Birgit Kemmer
Hensenmuhle 1
49811 Lingen

Meppen, 23.08.2017
Der Kreiswahlleiter der Landtagswahlkreise

80 Lingen — 81 Meppen — 82 Papenburg
gez. Gerenkamp

395 Jahresabschluss der Emslandischen Ei-
senbahn GmbH fiir das Geschéftsjahr 2016

Die Gesellschafterversammlung der Emsléndischen Eisenbahn
GmbH hat in ihrer Sitzung am 10.08.2017 den Jahresabschluss
flir das Geschéftsjahr 2016 festgestellt und der Geschaftsfiihrung
Entlastung erteilt.

Gleichzeitig wurde beschlossen, den Jahreslberschuss 2016 auf
das Jahr 2017 vorzutragen.

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft ,Gehring & Kollegen GmbH*
hat mit Datum vom 04.04.2017 folgenden Bestatigungsvermerk
erteilt:

LWir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung
der Buchfihrung und den Lagebericht der Emslandische Eisen-
bahn GmbH, Meppen, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2016 geprift. Durch § 29 Satz 2 EigBetrVO
wurde der Prufungsgegenstand erweitert. Die Prifung erstreckt
sich daher i. S. v. § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG auch auf die
OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsflihrung und die wirtschaftli-
chen Verhéltnisse der Gesellschaft sowie darauf, ob die Gesell-
schaft wirtschaftlich gefiihrt wird. Die Buchfiihrung und die Auf-
stellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften und ergédnzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und die Geschéaftsflihrung der Gesell-
schaft liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgeflihrten Priifung eine Beurteilung Gber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uiber den Lage-
bericht, Gber die OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfihrung, tber
die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft sowie dariber,
ob die Gesellschaft wirtschaftlich gefihrt wird, abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und
nach § 29 EigBetrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten
und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger
Buchflihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichen-
der Sicherheit beurteilt werden kann, ob die OrdnungsmaBigkeit
der Geschéaftsfihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse der
Gesellschaft Anlass zu Beanstandungen geben.

Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Geschaftstatigkeit und liber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
maégliche Fehler beriicksichtigt.
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Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir
die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrund-
satze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Ver-
treter der Gesellschaft sowie die Wrdigung der Gesamtdarstel-
lung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes. Die Priifung
der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfihrung sowie der wirt-
schaftlichen Verhéltnisse haben wir dariiber hinaus entsprechend
den vom IDW festgestellten Grundséatzen zur Prifung der Ord-
nungsmaBigkeit der Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen
Verhéltnisse nach § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage
flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonne-
nen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den deutschen
handelsrechtlichen und den erganzenden landesrechtlichen Vor-
schriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ord-
nungsmaBiger Buchflihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutref-
fend dar.

GemanB § 32 Abs. 2 EigBetrVO bestéatigen wir:

Der Jahresabschluss, der Lagebericht und die Buchfiihrung ent-
sprechen nach pflichtgeméaBer Priufung den Rechtsvorschriften.
Die Geschéaftsflihrung erfolgt ordnungsgemanB. Die Entwicklung
der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage, der Liquiditat und der
Rentabilitat ist nicht zu beanstanden. Die Gesellschaft wird unter
den gegebenen Bedingungen wirtschaftlich gefuhrt.”

GemaB § 34 der Eigenbetriebsverordnung liegt der Jahresab-
schluss an 7 Werktagen im Anschluss an diese Bekanntmachung
offentlich aus.

Die Unterlagen kdnnen beim Landkreis Emsland, Ordeniede-
rung 1, 49716 Meppen, Zimmer 329, eingesehen werden.

Meppen, 15.08.2017
LANDKREIS EMSLAND

Winter
Landrat

396 Bekanntmachung des Ergebnisses der Vor-
priifung nach dem Gesetz lUber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPG); Antonius
Westerbecke, Lengerich

Herr Antonius Westerbecke, Fasanenweg 5, 49838 Lengerich, be-
absichtigt die Nutzungsénderung eines Jungvieh-/Kalberstalles
zum Bullenstall mit 117 Platzen und Krankenstall, den Einbau von
Gillekanélen, den Neubau eines Gillehochbehalters (2.015 m3)
mit Dach, den Abbruch eines vorhandenen Giillehochbehalters
sowie die Erweiterung einer Fahrsiloplatte auf dem Grundstiick
Flur 47, Flurstiicke 27/3 und 27/4 der Gemarkung Lengerich.

GemanB § 3c Satz 1 UVPG ist eine standortbezogene Vorpriifung
des Einzelfalls durchgeflihrt worden. Hierbei wurde festgestellt,
dass fir dieses Vorhaben die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung nicht erforderlich ist.

331

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Feststellung nicht selb-
standig anfechtbar ist (siehe § 3a Satz 3 UVPG).

Meppen, 15.08.2017

LANDKREIS EMSLAND
Der Landrat

397 Veroffentlichung des Ergebnisses der Vor-
Ort-Besichtigung von Tierhaltungsanlagen
nach der Industrieemissionsrichtlinie (IE-
Richtlinie 2010-75/EU); Josef Bahimann,
Rhede

Ergebnis der Vor-Ort-Besichtigung nach § 52 a Abs. 5 Bun-
des-Immissionsschutzgesetz

Datum der Vor-Ort-Besichtigung: 26.06.2017

Stall 1 & 2:

Bahimann Hahnchenmast KG
HedwigstraBe 12

26899 Rhede

Betreiber

Stall 3 & 4:
Josef Bahlmann
HedwigstraBe 12
26899 Rhede

Betriebsstandort (Adresse) HedwigstraBBe

26899 Rhede

Nr. und Bezeichnung geman
der 4. BImSchV

7.1.3.1 Mastgefligel mit 40 000
oder mehr Mastgefliigelplatze

Fazit:

Wourden schwerwiegende Mangel
(schwerwiegender Versto3 gegen
Genehmigungsauflagen) festgestellt,

die eine zusatzliche Vor-Ort-Besichtigung

innerhalb von sechs Monaten erfordern? Nein

Wenn ja, welche:

Mangel
J.

Beseitigung bis

Nachprifungstermin, Datum:

Nachste reguléare Vor-Ort-Besichtigung, Datum: spatestens bis
zum 25.06.2020
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398 Verodffentlichung des Ergebnisses der Vor-
Ort-Besichtigung von Tierhaltungsanlagen
nach der Industrieemissionsrichtlinie (IE-
Richtlinie 2010-75/EU); Dersumer Broiler-
mast, Klein BerBen; Betriebsstandort: Der-
sum

Ergebnis der Vor-Ort-Besichtigung nach § 52 a Abs. 5
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Datum der Vor-Ort-Besichtigung: 23.05.2017

Dersumer Broilermast
GmbH & Co KG
Sdgeler StraBe 2
49777 Klein BerBen

Betreiber

Betriebsstandort (Adresse) Hannover Weg

26906 Dersum

7.1.3.1 Mastgefllgel mit 40 000
oder mehr Mastgefligelplatze

Nr. und Bezeichnung geman
der 4. BImSchV

Fazit:

Wourden schwerwiegende Méangel
(schwerwiegender Versto3 gegen
Genehmigungsauflagen) festgestellt,

die eine zusatzliche Vor-Ort-Besichtigung

innerhalb von sechs Monaten erfordern? Nein

Wenn ja, welche:

Mangel
J.

Beseitigung bis

Nachprifungstermin, Datum:

Nachste reguléare Vor-Ort-Besichtigung, Datum: spatestens bis
zum 22.05.2020

399 Veroffentlichung des Ergebnisses der Vor-
Ort-Besichtigung von Tierhaltungsanlagen
nach der Industrieemissionsrichtlinie (IE-
Richtlinie 2010-75/EU); Farm Sidallee I;
Meppen

Ergebnis der Vor-Ort-Besichtigung nach § 52 a Abs. 5
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Datum der Vor-Ort-Besichtigung: 11.07.2017

Stall 1:

Hildegard Tegeder,
Rahler Dorfstr. 1,
49716 Meppen
Stall 2:

Frank Schepergerdes,
Siidallee 3,

49716 Meppen
Stall 3:

Helene Wester,
Kastanienallee 1,
49767 Twist

Betreiber

332

Stall 4:

Frank Determann,
Provinzialstr. 88,
49767 Twist

Stall 5:

Christian Tegeder,
Rdhler Dorfstr. 1,
49716 Meppen

Stall 6:

Frank Schepergerdes,
Suidallee 3,

49716 Meppen

Stall 7:

Claudia Schulte,

Am Wasserwerk 8,
49716 Meppen (50 %)
A + K Schepergerdes,
Tuntel 19,

49716 Meppen (50 %)

Betriebsstandort (Adresse) Suidallee (Std)

49716 Meppen

Nr. und Bezeichnung geman
der 4. BImSchV

7.1.3.1 Mastgefligel mit 40 000
oder mehr Mastgefliigelplatze

Fazit:

Wourden schwerwiegende Mangel
(schwerwiegender Versto3 gegen
Genehmigungsauflagen) festgestellt,

die eine zusatzliche Vor-Ort-Besichtigung

innerhalb von sechs Monaten erfordern? Nein

Wenn ja, welche:

Mangel
A

Beseitigung bis

Nachprifungstermin, Datum:

Nachste reguléare Vor-Ort-Besichtigung, Datum: spatestens bis
zum 10.07.2020

400 Veroffentlichung des Ergebnisses der Vor-
Ort-Besichtigung von Tierhaltungsanlagen
nach der Industrieemissionsrichtlinie (IE-
Richtlinie 2010/EU-75); Ansgar Tappel,
Geeste

Ergebnis der Vor-Ort-Besichtigung nach § 52 a Abs. 5
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Datum der Vor-Ort-Besichtigung: 26.06.2017

Betreiber Ansgar Tappel (Stall 1)
A + H Tappel GbR (Stall 2)
Meppener Str. 131

49744 Geeste

Betriebsstandort (Adresse) Stall Esch 1

Nr. und Bezeichnung geman
der 4. BImSchV

7.1.3.1 Mastgefligel mit 40 000
oder mehr Mastgefligelplatze
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Fazit:

Wourden schwerwiegende Mangel
(schwerwiegender Versto3 gegen
Genehmigungsauflagen) festgestellt,

die eine zusatzliche Vor-Ort-Besichtigung

innerhalb von sechs Monaten erfordern? Nein

Wenn ja, welche:

Mangel
J.

Beseitigung bis

Nachprifungstermin, Datum:

Nachste reguléare Vor-Ort-Besichtigung, Datum: spatestens bis
zum 25.06.2017

401 Veroffentlichung des Ergebnisses der Vor-
Ort-Besichtigung von Tierhaltungsanlagen
nach der Industrieemissionsrichtlinie (IE-

Richtlinie), Terhorst, Walchum
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Ergebnis der Vor-Ort-Besichtigung nach § 52 a Abs. 5
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Datum der Vor-Ort-Besichtigung: 04.05.2017

Hihnerhof Terhorst
Sidfeld 23
26907 Walchum

Betreiber

Betriebsstandort (Adresse) Torfmoorweg 1

26907 Walchum

7.1.1.1 Hennen mit 40 000
oder mehr Hennenplatzen

Nr. und Bezeichnung geman
der 4. BImSchV

Fazit:

Wourden schwerwiegende Méangel
(schwerwiegender VerstoB3 gegen
Genehmigungsauflagen) festgestellt,

die eine zusatzliche Vor-Ort-Besichtigung

innerhalb von sechs Monaten erfordern? Ja

Wenn ja, welche:

1. Die Abluftreinigungsanlagen werden nicht wie genehmigt be-
trieben

Mangel Beseitigung erfolgt am:
1. 23.08.2017

Nachpriifungstermin, Datum:

Nachste reguléare Vor-Ort-Besichtigung, Datum: spatestens bis
zum 03.05.2019

402 Veroffentlichung des Ergebnisses der Vor-
Ort-Besichtigung von Tierhaltungsanlagen
nach der Industrieemissionsrichtlinie (IE-
Richtlinie 2010-75/EU); Hermann Wilkens,
Walchum

Ergebnis der Vor-Ort-Besichtigung nach § 52 a Abs. 5
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Datum der Vor-Ort-Besichtigung: 26.06.2017

Hermann Wilkens Mast KG
(Stall 1 & 2)

Hermann Wilken GbR

(Stall 3)

Hermann Wilkens Gefligelmast
(Stall 4)

Sidfeld 21

26907 Walchum

Betreiber

Sidfeld 26
26907 Walchum

Betriebsstandort (Adresse)

Nr. und Bezeichnung geman
der 4. BImSchV

7.1.3.1 Mastgefllgel mit 40 000
oder mehr Mastgefliigelplatze

Fazit:

Wourden schwerwiegende Mangel
(schwerwiegender Versto3 gegen
Genehmigungsauflagen) festgestellt,

die eine zusatzliche Vor-Ort-Besichtigung

innerhalb von sechs Monaten erfordern? Nein

Wenn ja, welche:

Mangel
J.

Beseitigung bis

Nachprifungstermin, Datum:

Nachste reguléare Vor-Ort-Besichtigung, Datum: spatestens bis
zum 25.06.2020

B. Bekanntmachungen der Stadte, Ge-
meinden und Samtgemeinden

403 Satzung uber die Festsetzung des Anteils

der Gemeinde Beesten fiir den Ausbau der
JunkernstraBe und des Moosbeckeweges
in Beesten

Aufgrund der §§ 10 und 11 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.03.2017 (Nds. GVBI. 2017 S. 48) und des § 6 des Niederséach-
sischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom
20.04.2017 (Nds. GVBI. 2017 S. 121) hat der Rat der Gemeinde
Beesten in seiner Sitzung am 14.08.2017 folgende Satzung be-
schlossen:

§1

Gem. § 4 Abs. 4 der StraBenausbaubeitragssatzung der Ge-
meinde Beesten vom 18.12.2000 wird der Anteil der Gemeinde
am beitragsfahigen Aufwand fiir den Ausbau der JunkernstraBe
sowie des Moosbeckeweges in Beesten auf 70 % festgesetzt.
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§2
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Beesten, 14.08.2017
GEMEINDE BEESTEN

Achteresch
Birgermeister

404 Nachtragshaushaltssatzung und Bekannt-
machung der Nachtragshaushaltssatzung;
1. Nachtragshaushaltssatzung der Gemein-
de Beesten fiir das Haushaltsjahr 2017

Aufgrund des § 115 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Beesten in der Sitzung
am 14.08.2017 folgende Nachtragshaushaltssatzung beschlos-
sen:

§1

Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden
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die bisherigen erhoht vermindert und damit der
festgesetzten um um Gesamtbetrag
Gesamt- des Haus-
betrage haltsplans
einschlieBlich
der Nachtrage
festgesetzt auf
-EURO- -EURO- -EURO- -EURO-
1 2 3 4 5
Ergebnishaus-
halt
ordentliche 1.595.800,00 € | 156.600,00 € 1.752.400,00 €
Ertrage
ordentliche 1.891.700,00 € 40.200,00 € 1.931.900,00 €
Aufwendungen
auBerordentliche
Ertrége
auBerordentliche
Aufwendungen
Finanzhaushalt
Einzahlungen 1.518.100,00 € | 156.600,00 € 1.674.700,00 €
aus laufender
Verwaltungs-
tatigkeit
Auszahlungen 1.846.500,00 € 40.200,00 € 1.886.700,00 €
aus laufender
Verwaltungs-
tatigkeit
Einzahlungen 1.110.800,00 € | 151.900,00 € 1.262.700,00 €
fir Investitions-
tatigkeit
Auszahlungen 1.397.500,00 € | 205.500,00 € 1.603.000,00 €
fir Investitions-
tatigkeit
Einzahlungen 924.900,00 € - 584.600,00 € 340.300,00 €
fur Finanzierungs-
tatigkeit
Auszahlungen 43.400,00 € - 40.700,00 € 2.700,00 €
fur Finanzierungs-
tatigkeit
Nachrichtlich
Gesamtbetrag der | 3.553.800,00 € | 308.500,00 € | - 584.600,00 € | 3.277.700,00 €
Einzahlungen des
Finanzhaushalts
Gesamtbetrag der | 3.287.400,00 € [ 245.700,00 € | -40.700,00 € | 3.492.400,00 €
Auszahlungen des
Finanzhaushalts

§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-
titionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen (Krediterméach-
tigung) wird gegenlber der bisherigen Festsetzung in Hdohe
von 924.900 Euro um 584.600 Euro verringert und damit auf
340.300 Euro neu festgesetzt.

§3

Der bisherige Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen
wird nicht geandert.

§4

Der Hochstbetrag, bis zu dem Liquiditatskredite beansprucht
werden durfen, wird gegeniiber dem bisherigen Hochstbetrag in
Hoéhe von 253.000 Euro um 147.000 Euro erhdht und damit auf
400.000 Euro neu festgesetzt.

§5
Die Steuersatze (Hebesatze) werden nicht geéndert.
Beesten, 14.08.2017
GEMEINDE BEESTEN

Achteresch
Birgermeister

2. Verklindung der Haushaltssatzung

Die vorstehende 1. Nachtragshaushaltssatzung der Gemeinde
Beesten fiir das Haushaltsjahr 2017 wird hiermit verkiindet.

Die gemaR § 120 Abs. 2, § 119 Abs. 4 und § 122 Abs. 2 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) er-
forderlichen Genehmigungen sind durch den Landkreis Emsland
am 23.08.2017 — Az.: 20-202-15-2/10 — erteilt worden.

Der Haushaltsplan liegt nach § 114 Abs. 2 Satz 3 NKomVG im
Anschluss an diese Verkindung an sieben Werktagen (auBer
samstags) in der Zeit vom 01.09.2017 bis 11.09.2017 im Rathaus
der Samtgemeinde Freren, Zimmer 304, Markt 1 in 49832 Freren,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Beesten, 25.08.2017

GEMEINDE BEESTEN
Der Burgermeister

405 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde GroB BerB3en; Bebauungsplan Nr. 8
»SandstraBe”“ der Gemeinde GroB BerBen
nebst ortlichen Bauvorschriften; Inkraft-
treten des Bebauungsplanes; Bekanntma-

chung geman § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde GroB3 BerBen hat in seiner Sitzung am
12.04.2017 den Bebauungsplan Nr. 8 ,SandstraBe” nebst ortli-
chen Bauvorschriften mit Begriindung sowie dem Umweltbericht
als Satzung geman § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8
~SandstraBe” nebst ortlichen Bauvorschriften ist im nachstehen-
den Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.
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Der Bebauungsplan nebst 6rtlichen Bauvorschriften liegt mit Be-
grindung einschlieBlich Umweltbericht und zusammenfassen-
der Erklarung bei der Gemeinde Klein Berf3en, KirchstraBe 12,
49777 Klein BerBen, wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus
und kann dort eingesehen werden.

Des Weiteren ist der in Kraft getretene Bebauungsplan im Internet
unter http://www.soegel.de/samtgemeinde/bauleitplanung” und
Uber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht
worden (§ 10a Abs. 2 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemaf § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auBBerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Ber{icksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgan-
ges unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dem Veroffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniber der Gemeinde Grof3 Berf3en unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

GroB3 BerBen, 09.08.2017

GEMEINDE GROSS BERSSEN
Der Gemeindedirektor

406 Bekanntmachung von Bebauungsplanen
der Gemeinde Emsbiiren; 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 86 ,Sondergebiet
Tennishalle Hanwische®, einschlieBlich 6rt-
licher Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Der Rat der Gemeinde Emsblren hat in seiner Sitzung am
21.06.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 mit der
Begriindung gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.
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Der Geltungsbereich der o. g. Bebauungsplanénderung ist im
nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer schwarz gestrichelten
Umrandung dargestellt:

Hemann-émeiner-Sch
lJoseph-Tiesmeyer-Schule

Grundlage des Ubersichtsplanes: Verkleinerte Deutsche Grund-
karte M: 1 : 10.000, vervielfaltigt mit Erlaubnis des Landesam-
tes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Osnabriick-Meppen — Katasteramt Lin-
gen (Ems).

Der Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich be-
kannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 einschlieBlich der
Begrindung liegt wahrend der Dienststunden in der Gemeinde-
verwaltung, Markt 18, 48488 Emsburen, Fachbereich Planen und
Bauen, Zimmer 43, zu jedermanns Einsichtnahme aus.
Jedermann kann tber den Inhalt des Bebauungsplanes auch Aus-
kunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
0. a. Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
fristgemane Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen fiir
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
und Uber das Erldschen von Entsch&digungsansprichen wird hin-
gewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
rlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes, ein nach § 214 Abs. 2a beachtlicher
Fehler und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges unbeachtlich sind, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dem Veroéffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde Emsbiren
geltend gemacht werden.
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Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

Emsbiren, 22.08.2017

GEMEINDE EMSBUREN
Der Birgermeister

407 Bekanntmachung von Bebauungsplanen
der Gemeinde Emsbiiren; 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 119 ,,Gebietsentwick-
lung Emsbiiren — Autobahnkreuz A30/A31 —
Teil VI¢

Der Rat der Gemeinde Emsblren hat in seiner Sitzung am
21.06.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 mit der
Begriindung gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
(Textsatzung) beschlossen.

Der Geltungsbereich der o. g. Bebauungsplananderung ist im
nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer schwarz gestrichelten
Umrandung dargestellt:

———IMerianstraBe]

U
AL

Grundlage des Ubersichtsplanes: Verkleinerte Deutsche Grund-
karte M: 1 : 10.000, vervielfaltigt mit Erlaubnis des Landesam-
tes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Osnabriick-Meppen — Katasteramt Lin-
gen (Ems).

Der Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich be-
kannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 einschlieBlich der
Begriindung liegt wéhrend der Dienststunden in der Gemeinde-
verwaltung, Markt 18, 48488 Emsburen, Fachbereich Planen und
Bauen, Zimmer 43, zu jedermanns Einsichtnahme aus.
Jedermann kann tber den Inhalt des Bebauungsplanes auch Aus-
kunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
0. a. Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 sowie Abs. 4 BauGB uber die
fristgemaie Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen fiir
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hin-
gewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes, ein nach § 214 Abs. 2a beachtlicher
Fehler und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges unbeachtlich sind, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dem Veréffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Emsbiren
geltend gemacht werden.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

Emsbiren, 22.08.2017

GEMEINDE EMSBUREN
Der Burgermeister

408 Bekanntmachung von Bebauungsplénen
der Gemeinde Emsbiiren; 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 124 ,,Gebietsentwick-
lung Emsbiiren — Autobahnkreuz A30/A31 —
Teil IX*

Der Rat der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am
21.06.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 mit der
Begriindung nebst Anlagen gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der o. g. Bebauungsplanénderung ist im
nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer schwarz gestrichelten
Umrandung dargestellt:
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Grundlage des Ubersichtsplanes: Verkleinerte Deutsche Grund-
karte M: 1 : 10.000, vervielfaltigt mit Erlaubnis des Landesam-
tes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Osnabriick-Meppen — Katasteramt Lin-
gen (Ems).

Der Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124 einschlieBlich der
Begriindung nebst Anlagen liegt wahrend der Dienststunden in
der Gemeindeverwaltung, Markt 18, 48488 Emsbiiren, Fachbe-
reich Planen und Bauen, Zimmer 43, zu jedermanns Einsicht-
nahme aus.

Jedermann kann tber den Inhalt des Bebauungsplanes auch Aus-
kunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
0. a. Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
fristgemanie Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen fiir
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
und Uber das Erldschen von Entsch&digungsansprichen wird hin-
gewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
rlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes, ein nach § 214 Abs. 2a beachtlicher
Fehler und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges unbeachtlich sind, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dem Veroffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Emsbiren
geltend gemacht werden.
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Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

Emsbdren, 22.08.2017

GEMEINDE EMSBUREN
Der Burgermeister

409 Bauleitplanung der Gemeinde Emsbiiren,
Landkreis Emsland; 38. Flachennutzungs-
plandnderung (Darstellung von gewerbli-
chen Bauflachen in der Gebietsentwicklung
am Autobahnkreuz A30/A31)

Der Landkreis Emsland hat mit Verfligung vom 07.08.2017
(Az.: 65-610-523-01/38) die vom Rat der Gemeinde Emsbiren am
12.04.2017 beschlossene 38. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (Darstellung von gewerblichen Bauflachen in der Gebietsent-
wicklung am Autobahnkreuz A30/A31), nebst Begrindung geman
§ 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Der Geltungsbereich der 38. An__derung des Flachennutzungspla-
nes ist in dem nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer schwarz
gestrichelten Umrandung dargestellt:

Richtung Emsbiren

Grundlage des Ubersichtsplanes: Verkleinerung Deutsche Grund-
karte M 1:10.000; vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers
Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaf-
ten (GLL), Katasteramt Meppen.

Mit dieser Bekanntmachung nach § 6 Abs. 5 BauGB wird die o. g.
Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam.

Die genehmigte 38. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst
Begriindung einschl. Umweltbericht und zusammenfassende Er-
klarung kann gem. § 6 Abs. 5 BauGB wahrend der Dienststunden
in der Gemeindeverwaltung, Markt 18, Fachbereich Planen und
Bauen, Zimmer 43, von jedermann eingesehen werden.
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Jedermann kann Uber den Inhalt der Flachennutzungsplanéande-
rung auch Auskunft verlangen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften iber das Verhalinis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Méngel des Abwéagungsvorganges unbeachtlich sind,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Veréffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung schriftich gegentiber der Ge-
meinde Emsbiiren geltend gemacht werden.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

Emsbdren, 24.08.2017

GEMEINDE EMSBUREN
Der Burgermeister

410 Bekanntmachung von Bebauungsplanen
der Gemeinde Emsbiiren; Bebauungsplan
Nr. 130 ,Gebietsentwicklung Emsbiiren
— Autobahnkreuz A30/A31 — Teil XI (Garten-
baubetrieb Emsflower)“, einschlieBlich 6rt-
licher Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Der Rat der Gemeinde Emsbiren hat in seiner Sitzung am
12.04.2017 den Bebauungsplan Nr. 130 mit der Begriindung
nebst Anlagen gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschlossen.

Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes ist im nachfol-
genden Ubersichtsplan mit einer schwarz gestrichelten Umran-
dung dargestellt:

Richtung Emsbiren

EZEE085H
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Grundlage des Ubersichtsplanes: Verkleinerte Deutsche Grund-
karte M: 1 : 10.000, vervielfaltigt mit Erlaubnis des Landesam-
tes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Osnabriick-Meppen — Katasteramt Lin-
gen (Ems).

Der Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 130 einschlieBlich der Begriindung nebst
Anlagen liegt wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwal-
tung, Markt 18, 48488 Emsburen, Fachbereich Planen und Bauen,
Zimmer 43, zu jedermanns Einsichtnahme aus.

Jedermann kann tber den Inhalt des Bebauungsplanes auch Aus-
kunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der
0. a. Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 sowie Abs. 4 BauGB uber die
fristgemanie Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen fiir
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
und Uber das Erlédschen von Entschadigungsanspriichen wird hin-
gewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes, ein nach § 214 Abs. 2a beachtlicher
Fehler und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges unbeachtlich sind, wenn sie nicht in-
nerhalb eines Jahres seit dem Veroffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Emsburen
geltend gemacht werden.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

Emsbiiren, 24.08.2017

GEMEINDE EMSBUREN
Der Burgermeister

411 1. Nachtragshaushaltssatzung und Be-
kanntmachung der Nachtragshaushaltssat-
zung der Gemeinde Emsbiiren fiir das
Haushaltsjahr 2017

Aufgrund des § 115 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Emsburen
in der Sitzung am 21. Juni 2017 folgende Nachtragshaushaltssat-
zung beschlossen:

§1

Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden
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die bisherigen erhoht vermindert | und damit der
festgesetzten um um Gesamtbetrag
Gesamt- des
betrdge Haushaltsplans
einschlieBlich
der Nachtrage
festgesetzt auf
-EURO- -EURO- -EURO- -EURO-
1 2 3 4 5
Ergebnishaushalt
ordentliche Ertrage 14.041.000] 431.700 14.472.700
ordentliche Aufwendungen 14.180.900| 289.600 14.470.500
auBerordentliche Ertrage 2.000 - 2.000
auBerordentliche Aufwendungen 2.000 2.000
Finanzhaushalt
Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit 13.272.000 431.700 13.703.700
Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit 12.840.100 287.100 13.127.200
Einzahlungen fiir
Investitionstatigkeit 234.900 400.000 634.900
Auszahlungen fiir
Investitionstatigkeit 820.200] 1.631.000 2.451.200
Einzahlungen fiir
Finanzierungstatigkeit 2.262.000( 1.227.400 3.489.400
Auszahlungen fiir
Finanzierungstatigkeit 2.268.600 19.000 2.249.600
§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-
titionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen (Kreditermé&chti-
gung) wird gegeniiber der bisherigen Festsetzung in Héhe von
585.300 € um 1.227.400 € erhéht und damit auf 1.812.700 € neu
festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméachtigungen wird ge-
genuber der bisherigen Festsetzung in H6he von 1.750.000 € um
1.000.000 € erhdht und damit auf 2.750.000 € neu festgesetzt.

§4

Der Hochstbetrag, bis zu dem Liquiditétskredite beansprucht wer-
den dirfen, wird gegenliber dem bisherigen Hochstbetrag nicht
verandert.

§5

Die Steuersatze (Hebesatze) werden nicht geéndert.

§6

Die Festsetzungen Uber die Uber- und auBerplanmaBigen Auf-
wendungen und Auszahlungen werden nicht geandert.

Emsbdren, 21.06.2017
GEMEINDE EMSBUREN

Overberg
Birgermeister

2. Bekanntmachung der Nachtragshaushaltssatzung

2.1 Die vorstehende Nachtragshaushaltssatzung der Gemein-
de Emsburen fir das Haushaltsjahr 2017 wird hiermit 6ffent-
lich bekannt gemacht.

Die gemaB §§ 120 Abs. 2, 119 Abs. 4 und 122 Abs. 2
NKomVG erforderlichen Genehmigungen sind durch den
Landkreis Emsland am 11.08.2017 unter dem Aktenzeichen
202-15-2/10 erteilt worden.

2.2
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Der Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 114 Abs. 2 NKomVG
vom 11.09.2017 bis zum 19.09.2017 zur Einsichtnahme im Rat-
haus der Gemeinde Emsbdiren, Markt 18, 48488 Emsbiiren, wah-
rend der Dienststunden in Zimmer 26 6ffentlich aus.

Emsbdren, 28.08.2017

GEMEINDE EMSBUREN
Der Burgermeister

412 Offentliche Bekanntmachung iiber das
Inkrafttreten der Klarstellungs- und Ent-
wicklungssatzung ,,Wahner StraBe“ der Ge-
meinde Lathen

Der Rat der Gemeinde Lathen hat aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 10 Niedersach-
sisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) die Klarstel-
lungs- und Entwicklungssatzung ,Wahner StraBe“ sowie die Be-
griindung nebst Anlagen beschlossen.

Der Geltungsbereich ist im nachstehenden Planausschnitt, der
Bestandteil dieser Bekanntmachung ist, gesondert gekennzeich-
net.

/

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Klarstellungs- und Entwick-
lungssatzung ,Wahner StraBe” der Gemeinde Lathen sowie die
Begriindung nebst Anlagen gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die Klarstellungs- und Entwicklungssatzung ,Wahner StraBe” mit
der Begriindung nebst Anlagen kann ab sofort wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Samtgemeinde Lathen, Zimmer
Nr. O.27, Erna-de-Vries-Platz 7, 49762 Lathen, eingesehen wer-
den und Uber seinen Inhalt Auskunft verlangt werden.
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (ber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 1 BauGB wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
rlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften iber das Verhalinis des Bebauungsplanes und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Ab-
wéagungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schrift-
lich gegeniliber der Gemeinde Lathen, Erna-de-Vries-Platz 7,
49762 Lathen, unter Darlegung des die Verletzung begrindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Lathen, 16.08.2017
GEMEINDE LATHEN

Karl-Heinz Weber
Gemeindedirektor

413 Bekanntmachung; Inkraftireten des Be-
bauungsplanes Nr. 18 ,.4. Erweiterung Am
Sportpark” der Gemeinde Neulehe

Der vom Rat der Gemeinde Neulehe am 08.08.2017 als Satzung
beschlossene 0. g. Bebauungsplan Nr.18 ,4. Erweiterung Am
Sportpark” wird hiermit éffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemai § 10
BauGB rechtsverbindlich geworden.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im
nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

/|

—
W
Ubersichtskarte

s Englands Teda A

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht
und Anlagen kénnen wéhrend der Sprechstunden im Rathaus der
Samtgemeinde Dorpen, HauptstraBe 25, Zimmer 408, sowie im
Hause des Birgermeisters Reinhard Gansefort, HaarstraBBe 6,
26909 Neulehe, von jedermann eingesehen werden und iber des-
sen Inhalt Auskunft verlangt werden.

Die Sprechstunden der Samtgemeindeverwaltung sind wie folgt
festgesetzt:

Montag

bis Mittwoch ~ 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr  14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr  14.00 Uhr bis 17.45 Uhr
Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Mit dem Birgermeister der Gemeinde Neulehe sind Absprachen
erforderlich.
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber
die Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche, deren Leistung
schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantragen ist, und
des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fla-
chennutzungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Mangel in der Abwégung sind gemafi § 215 Abs. 1 Nr. 1,2 und 3
BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung der o. g. Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Méangel in der Abwagung nicht inner-
halb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde Neulehe geltend gemacht worden sind. Bei
der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Neulehe, 21.08.2017

GEMEINDE NEULEHE
Der Burgermeister

414 Offentliche Bekanntmachung iiber das In-

krafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13
»SchulstraBe® der Gemeinde Renkenberge
mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84
NBauO

Der Rat der Gemeinde Renkenberge hat aufgrund § 1 Abs. 3 so-
wie § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 84 Niederséchsische
Bauordnung (NBauO) den Bebauungsplan Nr. 13 ,SchulstraBe”
einschlieBlich den enthaltenen textlichen Festsetzungen und Hin-
weisen und die Begriindung nebst Anlagen als Satzung beschlos-
sen. Mit diesem Bebauungsplan ist die bedarfsorientierte Auswei-
sung eines Gewerbegebietes an der SchulstraBe in Renkenberge
beabsichtigt. Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Ge-
meinde Renkenberge nérdlich der Schulstrale.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im nachstehen-
den Planausschnitt schwarz umrandet dargestellt:

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 13
~SchulstraBe” einschlieBlich Begrindung nebst Anlagen geman
§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Der o. g. Bebauungsplan sowie die Begriindung und Anlagen kén-
nen ab sofort wahrend der Dienstzeiten im Gemeindebiiro Ren-
kenberge, SchulstraBBe 1, 49762 Renkenberge, sowie im Rathaus
der Samtgemeinde Lathen, Zimmer Nr. O.27, Erna-de-Vries-
Platz 7, 49762 Lathen, eingesehen und Uber seinen Inhalt Aus-
kunft verlangt werden. Weiterhin kénnen diese Unterlagen auch
auf der Homepage der Samtgemeinde Lathen unter www.be-
kanntmachungen.lathen.de eingesehen werden.
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Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 1 BauGB wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
rlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uiber das Verhalinis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
dieses Bebauungsplanes schriftlich gegeniliber der Gemeinde
Renkenberge, SchulstraBe 1, 49762 Renkenberge, unter Darle-
gung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

Renkenberge, 24.08.2017

GEMEINDE RENKENBERGE
Der Burgermeister

415 1. Haushaltssatzung; Haushaltssatzung
und Bekanntmachung der Haushaltssat-
zung der Gemeinde Stavern fiir das Haus-
haltsjahr 2017

Aufgrund des § 112 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Stavern in der Sitzung
am 29.06.2017 folgende Haushaltssatzung beschlossen:

§1
Der Haushaltsplan flir das Haushaltsjahr 2017 wird

1. im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrage auf 594.500,00 €
1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf 594.500,00 €
1.3 der auBerordentlichen Ertrage auf 90.000,00 €
1.4 der auBerordentlichen Aufwendungen

auf 1.600,00 €
2. im Finanzhaushalt

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 567.800,00 €
2.2 der Auszahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit 509.000,00 €
2.3 der Einzahlungen fir Investitions-

tatigkeit 283.200,00 €
2.4 der Auszahlungen fir Investitions-

tatigkeit 413.700,00 €
2.5 der Einzahlungen fur Finanzierungs-

tatigkeit 0,00 €
2.6 der Auszahlungen fur Finanzierungs-

tatigkeit 7.800,00 €
festgesetzt.
Nachrichtlich: Gesamtbetrag
- der Einzahlungen des Finanzhaus-

haltes 851.000,00 €
- der Auszahlungen des Finanzhaus-

haltes 930.500,00 €
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§2
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-

titionen und InvestitionsférdermaBnahmen (Kreditermé&chtigung)
wird auf 0,00 € festgesetzt.

§3
Verpflichtungserméchtigungen werden nicht veranschlagt.

§4
Der Héchstbetrag, bis zu dem im Haushaltsjahr 2017 Liquiditats-

kredite zur rechtzeitigen Leistung von Auszahlungen in Anspruch
genommen werden dirfen, wird auf 94.600 € festgesetzt.

§5

Die Steuerséatze (Hebesatze) fiir die Realsteuern werden fiir das
Haushaltsjahr 2017 wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

1.1 flr die land- und forstwirtschaftlichen

Betriebe (Grundsteuer A) 315 v. H.
1.2 fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) 315v. H.
2. Gewerbesteuer 315 v. H.

Stavern, 29.06.2017
GEMEINDE STAVERN

Rawe
Birgermeister

2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 2017
wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehdrde ist nicht erforderlich.
Der Haushaltsplan liegt nach § 114 Abs. 2 NKomVG in der Zeit
vom 04.09.2017 bis zum 12.09.2017 in der Gemeinde Stavern, in
49777 Stavern, Sogeler Str. 2 a, und im Rathaus der Samtge-
meinde Ségel, Zimmer 37, zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.
Stavern, 28.08.2017

GEMEINDE STAVERN
Der Burgermeister

416 Bekanntmachung; 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 24 ,Ecke HauptstraBe / Ge-
briider-Weltring-StraBe“ der Gemeinde
Thuine im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Thuine hat in seiner Sitzung am
23.08.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Ecke
HauptstraBe / Gebriider-Weltring-StraBe*” inkl. der textlichen Fest-
setzungen sowie der Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Aufstellung erfolgte im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Geltungsbereiche (Teil A und B) dieser Bauleitplanung erge-
ben sich aus dem nachstehenden Ubersichtsplan und sind dort
stark umrandet dargestellt.
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Ubersichtskarte zur

: Planunterlage ich” - vervielfaltigt mit Efiaubnis des Herausgebers RD Meppen - KAvLingen

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 24 ,Ecke HauptstraBe / Gebriider-Weltring-StraBe” gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Ecke HauptstraBe /
Gebriider-Weltring-StraBe” mit den textlichen Festsetzungen so-
wie der Begriindung liegt ab sofort im Gemeindebdro in Thuine,
Lindenbrink 7, wahrend der Offnungszeiten (montags bis freitags
von 9.30 Uhr bis 11.30 Uhr und von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr)
sowie bei der Samtgemeindeverwaltung in Freren, Rathaus, Zim-
mer 213, wahrend der Dienststunden (montags bis mittwochs von
8.30 Uhr bis 16.00 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 18.00 Uhr
sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr) zu jedermanns Einsicht
offentlich aus. Jedermann kann auch Uber den Inhalt dieser Be-
bauungsplananderung Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die
Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis
42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendma-
chung wird hingewiesen.

Geman § 215 Abs. 2 BauGB wird ferner darauf hingewiesen, dass
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
rlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges unbeachtlich sind,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegentber der Gemeinde Thuine geltend ge-
macht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Thuine, 24.08.2017

GEMEINDE THUINE
Der Burgermeister
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