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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom lB.NnV;'i)Wg
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden \Grunds \ gignzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Werlte Ty U 84380 Di H Abeln
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Auszug aus dem Flurkartenwerk Stadt u. Réglonalplanung
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Flur 7 Gemelnde Huven e Der Rat der Gemeinde Huven , hat in seiner Sitzung am 23.10.79 -
Mansfab 7 ¥ 7000 i die AufstellungBBdesGBebauungsplanes beschIoBs;en. D;r Beschluf wurdegerré?ggg Abs. 1 des Bu;des-
baugesetzes auG) vom 18. August 1976 Bl. I S. 2256) am . s, ortstiblich
Herausgegeben vom Katasteramt Meppen 2 s 3 | ) Ey
; W . durche- S St IS G O o . A bekanntgemacht.
Stand vom 13.11.79 Vervielfaltigungserlaubnis
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Der Rat der Gemeinde Hliven hat in seiner Sitzung am 8.2.1980
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden gemdB §2a Abs. 6 BBauG am ... 13..5.1880 .
: ortsiiblich durch ... .Aushang . bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 2.5..80 bis 3.7..80
offentlich ausgelegen.
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Das Planungsgebiet liegt im Hordwesten der Gemeinde RHliven. Es
umfaBt die Flursticke 37/2, 38/1, 39, 40, 41, 42, 43 und 47/1
der Flur 1 der Gemarkung Hlven,

2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
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Westlich an das Planungsgebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 2
“Am Sportplatz" an. Die nbrdlich und Ostlich an das Planungs-
gebiet anschiieBenden Fldchen sind im Fidchennutzungsptan der
Samtgemeinde Sdgel,nicht als flr die Bebauung vorcesehene Fla-
chen ausgewiesen. Siidlich wird das Gebiet durch eine Gemeinde-

straBe, die 'GartenstraBe',begrenzt.

3. BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGS~
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

————————————————————————————————————————————————————————————

Bis auf das Flurstiick 42 befindet sich das gesamte Planungsge-
biet im Eigentum der Gemeinde Hlven.

Das auf dem Flurstiick 42 dargestellte Stallgebdude wird zu
pferdesportlichen Zwecken genutzt.

Der Verlauf des vorhandenen Regenwasserkanals ist,nach Brtli-
cher Aufmessung,vem beauftragten Planer 1in die Planungsunter-
lage kartiert worden, scdaf die Darstellung ihren exakten Ver-
lauf wiedergibt.

Entsprechend der Ausweisung des angrenzenden Bebauungsplans
Nr. 2 "Am Sportplatz", wird das westlich angrenzende Gebiet
als Gewerbegebiet genutzt.

Ca. 50 Meter siidostlich des Planungsgebiets wird ein Landhan-
delsunternehmen betrieben, dessen Betrieb auf eine Warenaus-
|ieferung an zwei Wochentagen beschrédnkt ist.
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Das mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 geschaffene
Baugebiet ist nahezu erschipft. Mit der Aufstellung des vor-
Tiegenden Bebauungsplans verfclgt die Gemeinde Hiiven das Ziel,
das zur Deckung des Eigenbedarfs erforderliche Bauland zur Ver-
fiigung zu stellen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grinfldche soll ent-
sprechend ausgewiesen werden, zumal ihr eine wichtige Funktion
als 'Abstandsflache' zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet und
dem geplanten Wohngebiet zukommt.

5. EINFOGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE UND DIE RAUM-
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Das Planungsgebiet ist im Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde
Sogel als Wohnbaufliche bzw. Griinfldche ausgewiesen. Die Aus-
weisung im Bebauungsplan entspricht somit der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Fragen der Uberbrtlichen Regionalplanung werden durch die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans nicht berlthrt, zumal

die Gemeinde Hiiven auch zukiinftig Baupldtze grundsitzlich nur

an Gemeindemitglieder verduBern wird.

6. ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG
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6.1 RuBere ErschlieBung

Die verkehrsmiaBige Anbindung an das Ortszentrum und an die
Ubertrtlichen Verkehrsverbindungen ist durch das vorhanden
StraBennetz gegeben.



6.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung wird iiber die ausgewiesene PlanstraBe
gesichert. Diese hat mit 9 Metern einen ausreichenden Quer-
schnitt. Die enge Kurvenfiihrung wurde bewuPt gewdhlt, da diese
zu einer Drosselung der Verkehrsgeschwindigkeit zwingt.

6.3 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplétze sind auf den Grundstiicken an-
zulegen.

Flir die Anlage Gffentlicher Parkpldtze wurde die PlanstraBe
an zwei Stellen aufgeweitet, sodaB das Abstellen von 4 PKW
ermdglicht wird,

6.4 Wasserrechtliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird an die sentrale Wasserversorgung des
Wasserbeschaffungsverbandes Hiummling -mit Sitz in Werlte-
angeschlossen.

Das Oberflichenwasser wiird iiber den vorhandenen Regenwasser-
kanal in die nahe gelegene Vorflut geleitet. Die wasserrecht-
lichen Voraussetzungen hierzu sind erflllt.

Das Schmutzwasser wird liber einen geplanten Schmutzwasserka-
nal an die zentrale Kldranlage Klein-BerBen abgeleitet. Die
Fertigstellung des Kanals 1ist fiir das Jahr 1981 vorgesehen,
sodaB bis zur Realisierung der ersten Bauvorhaben im Planungs-
gebiet, ein Schmutzwasserkanal vorhanden ist.

6.5 Beseitiqung der festen Abfallstoffe

Das Bebauungsplangebiet wird durch die zentrale Miillbeseitigung
des Landkreises Emsland entsorgt.



6.6 Versorqgung mit Energie

Die Anbindung an das drtliche Versorgungsnetz der EWE ist ge-
wdhrleistet.

6.7 Versorgung mit Glitern des tiglichen Bedarfs

Die Versorgung der Wohnbevdlkerung des Planungsgebiets mit GU-

tern des tiglichen Bedarfs ist durch das 6rtliche Angebot si-
chergestellt. In einer Entfernung von ca. 500 Metern ist ein
Lebensmittel-Einzelhandelsgeschdft vorhanden.

6.8 Kinderspielpldtze

Die nach dem Niedersdchsischen Gesetz Uber Spielpiitze (NSpPG),
vom 6. Februar 1973 (NDS. GVB1. S. 29),erforderlichen Spiel-
pidtze flr Kieinkinder sind auf den Grundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder wurde fim nordéstlichen Bereich mit
einer Gr6Be von ca. 1200 gm ausgewiesen.

Nach § 3 NSpPG muP} die nutzbare Fldche eines Spielplatzes fir
Kinder, mindestens 300 gm und mindestens 2 % der zuldssigen
Geschossfldche betragen. Zur Erflllung dieser Vorschrift wdren
also bei einer zuldssigen GeschoBfldche von ca. 9350 qm, le-
diglich 300 gm an Spielplatzfléche erforderlich. Die Erfliliung
der o.g. Norm dirfte jedoch dem Bedrfnis der Kinder

kaum entsprechen, Die Qualitdt des ausgewiesenen Spielplatzes
wird Uber die vorhandene Fldche hinaus, jedoch wesentlich von
der spateren Gestaltung und den Nutzungsmoglichkeiten fir die
Kinder abhdngig sein.

7. BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

Das Baugebiet wird als .ligemeines Wohngebiet {WA) ausgewiesen.
Diese Ausweisung erfolgte mit dem Ziel, den Lebensbedlirfnissen
und -gewohnheiten der zukiinftigen Wohnbevoikerung moglichst

zu entsprechen.
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Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf eingeschossige Bauweise
beschrdnkt. Nach § 17 (1) der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
vom 15. September 1977 (BGB1. I,S. 1763), ergibt sich daraus
als HochstmaB eine Grundfldchenzahl von o,4 und eine Geschol-
flichenzahl von 0,5. Auf die planungsrechtliche Festlegung von
Firstrichtungen wurde bewu3t verzichtet.

Negative Beeinflussungen durch das slidwestlich angrenzende Ge-
werbegebiet sind nicht zu erwarten. Es handelt sich um einen
Freileitungsbaubetrieb, von dem keine wesentlichen Gerdusch-
oder Geruchsbeldstigungen ausgehen. AuBerdem ist durch die
ausgewiesene Grinfldche (Reitsport), eine ausreichende Abstands-

flache vorhanden.

Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen
an. Beginstigt durch die vorherrschende westliche Windrichtung,
diirften gravierende Geruchsbeldstigungen nicht zu beflirchten sein.
Auch bei entsprechender Riicksichtnahme durch die Tandwirtschaft-
lichen Betriebe, konnen jedoch zeitlich begrenzte Geruchsbe-
ldstigungen -z.B. bei Ausbringen von Glille- nicht voilig ausge-
schlossen werden. Bedingt durch die Verkaufspolitik der Gemeinde
Hiven, sind die potentiellen Bewohner des neuen Baugebiets jedoch
mit den Problemen der Landwirtschaft vertraut, so daB von ginem
breitaen Verstiandnis fir die Erfordernisse der Landwirtschaft aus-
gegangen wird. Die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen dirfte nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

Negative Auswirkungen durch das im 3. Abschnitt erwdhnte Land-
handelsunternshmen sind nicht zu erwarten. Mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit, kann eine Erweiterung dieses Be-
triebes ausgeschlossen werden.

Die direkte Nachbarschaft von Kinderspielplatz und Wohnnutzung
fiihrt gelegentlich zu Konflikten. Da nur an der westlichen Seite
des Kinderspielplatzes Wohnnutzung direkt angrenzt, sind diese
Konfliktpunkte minimiert. Ein weiterer Hintergrund fiir die Aus-
weisung an dieser Stelle war, caf auch das nordwestlich an-

grenzende Wohngebiet mitvevsargt werden kann.
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8. PLANUNGSSTATISTIK
Gesamtflidche des Planungsgebiets: 3,81 ha = 100,0 %
davon: Griinfldche: 1,63 ha = 42,8 %
StraBenverkephrsfldche: 0,31 ha = 8,1 %
Wohnbauflache: 1,87 ha = 49,1 %

9, KOSTENSCHATZUNG UND FINANZIERUNG

Nach iiberschldgiger Ermittiung betragen die Kosten fiir:

StraBenbau (60 Dm/gm) 186.000 DM

Schmutzwasserkanalisation: 1600 DM/AnschluB
Wasserversorgung: 500 DM/AnschluB

Der von der Gemeinde Hiven zu tragende Anteil betrdgt demnach
ca. 18.600 DM.

Die Bereitstellung der erforderlichen kommunalen Mittel er-
folgt im Rahmen des Investitionshaushalts.

10. PLANVERWIRKLICHUNG

Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen werden entsprechend
den Erfordernissen durchgefihrt.

Die geplante StraPe wird vor Fertigstellung der Gebdude so
hergerichtet, daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehin-
dert zu den Grundstiicken gel!angen kinnen.

Fiir das geplante Wohngebiet wird die LOschwasserversorgung
so erstellt, daR ein Ldschwasserbedarf von 13,3 1/sec vorhan-
den ist.



Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebduden darf
150 Meter nicht lberschreiten. Die Standorte der einzelnen
Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem zu-
stindigen Ortsbrandmeister festgelegt.

Sol1ten bei den geplanten Bau-und Erdarbeiten ur-oder frih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hin-
gewiesen, dafl diese Funde meldepflichtigt sind {Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30. 05. 1978). Es wird gebeten, die
Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis- und Gemeindever-
waltung zu melden, die sofort die Bezirksregierung Weser-
Ems (Dez.406) benachrichtigen wird.

Anmerkung

Die vorstehende Begrindung hat als Entwurfsbegriindung
offentlich ausgelegen, und lTag dem SatzungsbeschluB zugrunde.

96, Aug. 1980

Gemeinde Huven, den ................

Gemeindedirektor




