1  Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Fldache zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strauchern

Auf der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Die gehdlzfreien Flachen sind mit Gehélzen
der Pflanzliste zu ergénzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %
zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist, unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen
Béume, je 1,5 m? ein Geholz zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen sind zusétzlich naturnah gestaltete flache Mulden zum Sammeln,
Ableiten oder Versickern von Regenwasser zuldssig.

Pflanzliste

Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum

Sorbus aucuparia Eberesche

llex Aquifolium Stechpalme

2 Hinweise

2.1 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten flr die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Lilland" treten im Plangebiet
die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 4, rechtskraftig seit dem
15.07.1989, aulier Kraft.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

2.3 LandesstraBe 65

Von der Landestral’e 65 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

2.4 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflaichen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit
der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen darf nur aullerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriiter, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.

2.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien), kénnen zu den tblichen Offnungszeiten im Rathaus Ségel
(Samtgemeindesitz) eingesehen werden.

2.6 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des Schieliplatzes Meppen der WTD 91. Von
dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere SchieRlarm,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsliblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschédigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

2.7 Sichtdreieck
= Das Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
- _’_: _: in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten (Einzel-
baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches kénnen zugelassen
werden).

2.8 GemaB § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und

wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 4, 1. Anderung in der Begriindung
vom 18.05.2021 dargelegt sind.

2.9 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58
des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Hilven diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Lilland", 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung: .
beschlossen. A A

Hiiven, den 18.05.2021
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Burgermeistefin— "

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hilven hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Lilland", 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung
am 05.05.2020 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Hiiven, den 18.05.2021 v 4

........................................................

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 1

Werlte, den 18.05.2021

Zustimmung zum Planentwurf und 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hiiven hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4, 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.05.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, 1. Anderung und der Begriindung haben vom
18.05.2020 bis 18.06.2020 (einschl.) geméaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Huven, den 18.05.2021
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Burgermeisterin

3 Nachrichtliche Ubernahme

3.1 20 m-Bauverbotszone
< « —« 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom duReren Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemaél § 24 Abs.1 NStrG diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der LandesstraRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dulleren Rand
der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die iber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

3.2 40m-Baubeschriankungszone
— — — — 40m-Baubeschrankungszone gemaR § 24 (2) NStrG, gemessen vom &ufleren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG bedtrfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes-
straBen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der StraRenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung lidngs der Landes-
strallen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uBeren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG), errichtet oder erheblich gedndert
werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die
aulBerhalb der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten an LandesstraRen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Erneute dffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hiiven hat in seiner Sitzung am ..........cccoovuu......
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, 1. Anderun
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gema

Blrgermeisterin

Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen / Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hiiven hat den Bebauungsplan Nr. 4, 1. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.05.2021 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hiven, den 18.05.2021

......................................................

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 "Lilland", 1. Anderung der Gemeinde Huven
ist gemaRk § 10 BauGB am ...3/..07...0.0.24...... im Amtsblatt des Landkreises Emsland
bekannt gemacht worden.

gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
Huven, den ...54.02..2024..

Burgermeisterin

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4, 1. Anderung sind
Verletzungen von Vorschriften gemag § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1- 3
BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Hiven, den ......cooovvvveeevivnnnns

Blrgermeisterin

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Kartengrundlage:

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2020

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 200186

Flur: 2

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straten, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 12.02.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die & t i

Dérpen, den .54, 2.8 20471
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

0,8

Il

GRZ Grundflachenzahl
GFzZ Geschossflachenzahl als Hochstmaf
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

i
i

tiberbaubare Grundstiicksflachen

sl e i

4. Verkehrsflachen - 6ffentlich -

5. Private Gr

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

unflache (PG)

Zweckbestimmung:
Schutzpflanzung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

O e O e
® o
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Béumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
BBP Nr. 4, 1. Anderung

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl |Grundflaichenzahl
Zahl der Voligeschosse Bauweise

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 "Lilland" der Gemeinde Hulven befin-
det sich im stidlichen Bereich der Ortslage westlich angrenzend zur ,L&hdener
StralRe” (LandesstralRe 65).

Das Plangebiet der vorliegenden 1. Anderung umfasst im Wesentlichen den
ostlichen und stidlichen Randbereich des Ursprungplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 4, rechtskréaftig seit dem 15.07.1989, ist
der Uberwiegende Bereich des vorliegenden Plangebietes als nicht Gberbau-

barer Bereich innerhalb eines Gewerbegebietes festgesetzt. Hier sind z.T. be-
reits Nebenanlagen bzw. Gebaude eines hier bestehenden Gewerbebetriebes
vorhanden. Im siidlichen Plangebiet der Anderung befindet sich auch ein 10 m

Biiro fiir Stadtplanung (BP04-1Ae_Begr.doc) 18.05.2021
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breiter Streifen einer festgesetzten privaten Griinflache, auf der bisher die Er-
haltung von Baumen und Strauchern festgesetzt ist. Baume und Strducher
sind dort jedoch nicht vorhanden.

Die Betriebsgebaude des Gewerbebetriebes sollen erweitert werden. Dieses
ist im Bereich der bisherigen Gberbaubaren Flachen nicht mehr mdéglich, da
diese fast vollstdndig bebaut sind.

Mit der vorliegenden Planung sollen daher die Uberbaubaren Flachen im Be-
reich des bestehenden Gewerbestandortes erweitert werden. Zu diesem Zwe-
cke wird der im &stlichen Randbereich des Plangebietes vorhandene nicht
Uberbaubare Bereich als iberbaubar ausgewiesen. Im sidlichen Plangebiet
wird ebenfalls der nicht (iberbaubare Bereich als Gberbaubar tUberplant und
gleichzeitig die hier festgesetzte private Grinfldche auf 5 m reduziert.

Im slidlichen Plangebiet befinden sich im nicht Gberbaubaren Bereich bereits
2.T. Gebéaude.

Entlang der Strafe Lilland wird der nicht iberbaubare Bereich ebenfalls an die
bestehende Bebauung angepasst.

Insgesamt sollen mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes dem
bestehenden Gewerbebetrieb vor Ort Erweiterungsmdglichkeiten gegeben
werde und damit insbesondere der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung si-
cherzustellen, nachgekommen werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fiar Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innen-
entwicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

Gemal § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

¢ es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlégige Prii-
fung die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

¢ die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte firr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Biiro fiir Stadtplanung (BP04-1Ae_Begr.doc) 18.05.2021
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Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3.000 gm des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes. Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage innerhalb
der Ortslage von Bebauung umgeben.

Der Schwellenwert einer gema § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuléssigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,8 und einer zuldssigen Grundflache von ca. 2.000 gm erheb-
lich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet oder begriindet. Die geplante Nutzung kann somit im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanes der Innenentwicklung ermdéglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich somit nicht.

Far die vorliegende Planénderung sind damit die Voraussetzungen flr ein be-
schleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung,
von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel ist das Plange-
biet, wie auch die westlich und angrenzende Flache, als gewerbliche Baufla-
che dargestellt.

Die Planung entspricht somit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.
Eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Der nordwestliche und 6stliche Teil des Plangebietes wird Gberwiegend durch
befestigte Stell- und Lagerflaichen des vorhandenen Gewerbebetriebes einge-
nommen.

Im stidlichen Plangebiet befinden sich z.T. das Wohnhaus des Betriebsinha-
bers mit Nebenanlagen sowie die zugehorigen Gartenflachen, die sich liber-
wiegend als Scherrasen darstellen.

GréRere Baume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Flachen des Plangebietes sind im Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Hiiven fast vollstandig als nicht Gberbaubare Bereiche innerhalb eines Gewer-
begebietes festgesetzt. Im Siiden des Plangebietes ist bisher eine private
Grinflache mit einer Breite von 10 m festgesetzt.

Biiro fiir Stadtplanung (BP04-1Ae_Begr.doc) 18.05.2021
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Westlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzflache
sowie eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Tankstelle mit Tankautomat.

Norddstlich in einem Abstand von ca. 60 m zum Plangebiet befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle.

Ostlich des Plangebietes, éstlich der hier verlaufenden Lahdener StralRe (L65)
liegt in einem Abstand von ca. 60 m ein Wohnhaus im Aufenbereich.

Sudlich des Plangebietes ist eine Waldflache vorhanden. Dahinter folgt in ei-
nem Abstand von 70 m slidwestlich ein Gewerbegebiet.

2.5 Immissionssituation
Gewerbelarm

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Lilland* sind die Flachen des Plange-
bietes bisher (bis auf den 5 m breiten Streifen der privaten Griinflache im Su-
den) als Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die innerhalb des Bebauungspla-
nes geplante Umwandlung nicht Giberbaubarer Flachen in Gberbaubare Fla-
chen sind erhebliche Auswirkungen beziiglich Gewerbeldrmimmissionen in der
Nachbarschaft nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige erhebliche Auswirkungen, z.B. aufgrund landwirtschaftlicher Betriebe,
sind aufgrund der nur geringfiigigen Verlegung der Baugrenzen innerhalb des
bestehenden Gewerbebetriebes (ca. 10 m in Richtung Osten und ca. 12,5 miin
Richtung Siiden) ebenfalls nicht zu erwarten.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Die im urspringlichen Bebauungsplan zur Art und zum Maf} der Nutzung ge-
troffenen Festsetzungen bleiben im Anderungsbereich bestehen bzw. werden
unverandert festgesetzt.

Fir das Plangebiet wird somit weiterhin ein Gewerbegebiet geman

§ 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8 bei einer maximal zweige-
schossigen Bebauung sowie eine Geschossflachenzahl von 1,4 festgesetzt
(s.a. Anlage 1).

Sonstige eventuell einschrankende Festsetzungen insbesondere zur Art der
Nutzung sind nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der geringen GréRe
des Anderungsgebietes und wegen des im Plangebiet bereits vorhanden Be-
triebes nicht erforderlich.
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3.2 Bauweise / Baugrenzen

Mit der vorliegenden Anderung wird der Bauteppich bzw. der {iberbaubare Be-
reich in erster Linie nach Osten und nach Siden um 10,0 m bis 12,5 m erwei-
tert.

Im Osten liegt die Baugrenze damit an der Plangebietsgrenze. Da sich die
Flachen ostlich des Plangebietes im Eigentum des im Plangebiet vorhandenen
Gewerbebetriebes befinden und dort keine Bebauung vorhanden und auch
nicht zulassig ist, kdnnen sich erhebliche negative Auswirkungen auf die
Nachbarschaft dadurch nicht ergeben.

Zur sidlichen Plangebietsgrenze wird weiterhin ein Abstand von 7,5 m mit der
Baugrenze eingehalten, so dass hier weiterhin ein ausreichender Abstand ge-
wahrleistet ist. Entlang der Strae ,Lilland”“ ist die Baugrenze an die hier be-
stehende Bebauung im Plangebiet angepasst worden. Erhebliche Auswirkun-
gen ergeben sich hier somit ebenfalls nicht.

3.3 Griinordnerische Festsetzungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 4 ist am stdlichen Rand des Plangebie-
tes eine private Griinflache als Schutzpflanzung und zum Erhalten von B&u-
men und Strauchern mit einer Breite von 10 m festgesetzt. Innerhalb dieser
Flache sind keine Baume vorhanden.

Mit der vorliegenden Planung wird diese Fldche zugunsten der Gewerbeflache
(zur Erweiterung des bebaubaren Bereiches) auf eine Breite von 5 m reduziert.

Sudlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen. Erhebliche Auswirkun-
gen auf die angrenzenden Nutzungen sind aufgrund der Verringerung der
Breite dieser bisher als Garten genutzten Flache nicht zu erwarten.

4  Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung werden innerhalb eines festgesetzten Gewerbe-
gebietes die Giberbaubaren Bereiche vergroRert. Durch die VergréRerung des
Bauteppichs im Bereich des Plangebietes wird im Bereich der bisher nicht
Uberbaubaren Flache eine Erweiterung der bestehenden Geb&aude im An-
schluss an den vorhandenen Gebaudebestand des vorhandenen Betriebes
ermoglicht bzw. vorbereitet.

Da 6stlich und stdlich angrenzend zum vorliegenden Plangebiet keine Bebau-
ung vorhanden ist und auch nicht errichtet werden kann sowie die Festsetzun-
gen zur Art und zum MaR der Nutzung im Bebauungsplan Nr. 4 bestehen blei-
ben, werden nachbarliche Belange durch die Planung nicht unzumutbar beein-
trachtigt.
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4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fiir die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die GroRe der Grundflache oder die Fléache, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 3.000 gm grofRen Teilbereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 4. Die festgesetzte Grundflache betragt
bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 ca. 2.000 gm. Ein Ausgleich
ist somit nicht erforderlich.

Soweit Flachen Uberplant werden, die fiir den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall erflilite die bisher festgesetzte private Griinfliche
~Schutzpflanzung"” jedoch keine Kompensationsfunktion. Im urspriinglichen
Bebauungsplan wurde keine Eingriffsbilanz erstellt und es wurden keine Fest-
setzungen getroffen, die eine Aufwertung der Fladche und damit Kompensati-
onsmafnahmen darstellen wirden. Ein Ausgleich gemafl BNatSchG ist daher
nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Mit der vorliegenden Planung wird der Gberbaubare Bereich im Plangebiet
ausgeweitet. Soweit im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben Gehdlz-
strukturen beseitigt werden, kénnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz
ergeben. GroRere Baume sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden. Die siid-
lich und Ostlich angrenzenden Baumbesténde befinden sich auflerhalb des
Plangebietes.

Aufgrund der innerortlichen Lage des Gebietes mit im Gebiet und umliegend
bestehender Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und selte-
nen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im
Bereich der im Umfeld verbleibenden Badume und Gérten, genligend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.
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Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel oder Flederméau-
se jedoch sicher auszuschlieRRen, diirfen die Bauflachenvorbereitung nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. in der Zeit vom 01. Mérz bis 31. Juli) und
Baumfallungen nur aulRerhalb der Hauptaktivitdtsphase der Flederméuse (d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September) stattfinden. Vor der Fal-
lung von potenziellen Héhlenbdumen ist von fachkundigem Personal zu pru-
fen, ob die Baume von gehdlzbriitenden Vogelarten und / oder Fledermausen
genutzt werden. Fallungen auRerhalb des genannten Zeitfensters sind nur in
Ausnahmeféllen und sofern das Nichtvorhandensein von Nistplétzen und H6h-
len unmittelbar vor dem Eingriff Gberprift wurde, zulassig.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet ist von Norden Uber die Stral3e ,Lilland“ erschlossen.

Durch die geplante Erweiterung des Uberbaubaren Bereiches ergeben sich
hinsichtlich der ErschlieBung des Plangebietes keine Auswirkungen.

5.2 Ver-und Entsorgung

Die Frage der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurde im urspriinglichen
Bebauungsplan geklart. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung des Plan-
gebietes und hinsichtlich der Oberflachenentwésserung erfolgt gegentber der
bisherigen Planung keine Veranderung. Eine weitere Auseinandersetzung mit
der Thematik ist daher nicht erforderlich.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemafRen Entsorgung zuzufiihren.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Néhe des Schielplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Die Baufldchen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die
Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelas-
tung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschief3en entste-
henden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hin-
zunehmen. Das Schief3en findet regelmaRig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Um-
fang, z.B. durch eine entsprechende Gebdudeanordnung oder Grundriss-
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gestaltung, moglich. Die kiinftigen Eigentiimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Be-
treiber des SchiefRplatzes, kdnnen daher diesbeziiglich nicht geltend ge-
macht werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Hliven sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWéarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude hdhere energetische
Anforderungen erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
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ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 18.05.2020 bis einschlieRlich 18.06.2020 éffentlich im Rathaus
Sogel (Samtgemeindesitz) und im Gemeindebliro Hiiven ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt
gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 18.05.2021.

Huven, den 18.05.2021

g

Blrgermeisterin

Anlagen

1.1 Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 4
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Mit dieser Bekanntmachung tritt der 0. g. Bebauungsplan nebst
Begriindung geman § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft.
Der o. g. Bebauungsplan nebst Begriindung kann im Rathaus der
Stadt Haren (Ems), Neuer Markt 1, 49733 Haren (Ems), eingese-
hen werden. Der in Kraft getretene Bebauungsplan nebst Begriin-
dung wird geman § 10a Abs. 2 BauGB in das Internet eingestellt
und kann auch auf der Homepage der Stadt Haren (Ems) unter
http://www.haren.de/leben_und_wohnen/geodaten_b-plaene/geo-
graphisches_informationssystem.html heruntergeladen werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Entschéa-
digungsanspriichen bei nicht fristgeméaBer Geltendmachung wird
hingewiesen.

GemanB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 2 sowie Abs. 2a BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften unbeachtlich wird, wenn sie nicht schrift-
lich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum die-
ser Bekanntmachung gegeniiber der Stadt Haren (Ems), Neuer
Markt 1, 49733 Haren (Ems), geltend gemacht wird. Der Sachver-
halt, der die Verletzung von Vorschriften begriinden soll, ist dar-
zulegen.

Haren (Ems), 12.08.2021

STADT HAREN (EMS)
Der Burgermeister

347 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Hiven; Bebauungsplan Nr. 4 ,Lil-
land“, 1. Anderung der Gemeinde Hiiven;
Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB); Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes; Bekanntmachung gemaB
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Hulven hat in seiner Sitzung am 18.05.2021
den Bebauungsplan Nr. 4 ,Lilland®, 1. Anderung nach § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung und die Begriindung be-
schlossen. Der Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
JLilland®, 1. Anderung ist im nachstehenden Ubersichtsplan
schwarz umrandet dargestellt.

325

Ubersichtsplan |

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nied: ischen Verm gs- und

Katasterverwaltung

Der Bebauungsplan Nr. 4 liegt mit Begriindung bei der Gemeinde
Hiiven, SchulstraBBe 3, 49751 Hiiven, wahrend der Dienststunden
offentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 4
sLilland®, 1. Anderung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Weiterhin kdnnen diese Unterlagen auch im Internet unter
der Adresse ,www.soegel.de/samtgemeinde/bauleitplanung/be-
bauungsplaene” eingesehen sowie zusétzlich Gber das zentrale
Internetportal des Landes Niedersachsen ,https://uvp.niedersach-
sen.de” abgerufen werden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

Geman § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgan-
ges unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dem Veroffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde Hiiven unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Hiven, 19.08.2021

GEMEINDE HUVEN
Die Burgermeisterin
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