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Entwurfs - Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 4
Bezeichnung: 'Lilland’

der Gemeinde Hiven
Landkreis Emsland

1. Allgemeines

Die Gemeinde Hiiven weist einen Or1tskern auf, der im wesent-
lichen durch landwirtschaftliche Gebdude und Nutzungen geprigt
wird. Zuséizlich sind die in einem Dorf vorhandenen Einrichtungen,
wie Kirche, Schule, Post, Gaststitten, Geschifte und kleinere
Gewerbebetriebe vorhanden, ein ausgesprochenes Gewerbegebiet
aber nicht.

2, Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt im Siiden der
bebauten Ortslage, siidlich der Landesstrale 64.

Er umfaBt im wesentlichen die Flurstiicke 120/3 u.a.
Er wird begrenzt

im Norden durch die Siidgrenze der L 64,
im Osten durch den Waldbestand der vereinigten
Parzellen 120/3 u.a.,
im Siiden durch die Nordgrenze der Gemeindestrale 153/21,
im Westen durch die Ostgrenze der Flurstiicke 119/6 u.a.

sowie der Ostgrenze des Flurstiickes 106/3.

Das Gebiet ist im Ubersichtsplan kenntlich gemacht.

3. Planungserfordemis

Die Gemeinde Hiiven will ortsansissigen Betrieben Erweiterungs-
mdglichkeiten bieten, ohne ithr gewohntes Umfeld verlassen zu
missen. Aus diesem Grunde ist die Ausweisung eines Bebauungs-
planes mit Gewerbegebiet erforderlich.

ADRESSE; NOBBENBURGER STRASSE 16 POSTFACH 3147 4500 OSNABRUCK FERMNSPRECHER (0B 41} 65096 UND BSCQ 97
KOMTEN: KREISSPARKASSE OSNABRUCK (BLZ 265 S0O103) NR. 240937 STADTSPARKASSE (ALZ 265 50001 NR. 28125
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4, Entwicklung aus dem Flichenmutzangsplan

Die Samtgemeinde S&gel hat eine Fldchennutzungsplaninderung
(25.2) durchgefithrt, die rechtswirksam ist und eine gewerbliche
Baufldche darstellt.

Aus dieser gewerblichen Baufliche wird das Gewerbegebiet ent-
wickelt.

Damit ist eine Entwicklung im Sinne des § 8 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan gewihrleistet.

5. Bestandsaufnahme

Das nahezu ebene Geldnde ist im westlichen Teil mit Roggen be-
standen, der Ostliche Bereich ist eine Weide.

Nach Osten und Siiden wird das Geldnde von Mischwald eingegrenzt,
der vorwiegend bestanden ist mit Eichen, unter denen Faulbaum,
Hartriegel, Haselnu, Holunder und Vogelkirsche wachsen.

Dieser Waldrand ist zu erhalten. Er ist im Flichennutzungsplan
auch entsprechend dargestellt.

Auf der westlich gelegenen Hoffliche wird nur noch begrenzt Land-
wirtschaft betrieben. Nach Siiden ist an das Hofgebiude ein neuerer
Schweinestall angebauat, der nicht mehr genutzt wird.

Der Bebauungsplan greift nicht in vorhandenes GroBgriin ein.

6. Plammgsabsichten

Die Gemeinde Hiiven beabsichtigt in ihrem Gemeindegebiet ein Ge-
werbegebiet auszuweisen, das zwar am Rande angesiedelt wird, aber
dennoch unmirttelbar zur Ortslage gehért, so daB der enge Kontakt
der dort arbeitenden zum Dorf gewdhrleistet wird.

Um die Flichen zu erschlieBen ist ein kurzer Stichweg von Norden,
von der LandstraBe 64 aus, vorgesehen, der in einem Wendehammer
endet. Dadurch wird die Méglichkeit gegeben, das Grundstiick in drei
bis vier Parzellen aufzuteilen und so mehreren kleinen Gewerbebe-
trieben An- und Aussiedlungsmdglichkeiten zu bieten.

SEITE
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Die Grenzen des iliberbaubaren Bereiches werden so festgesetzt,
daB sie

a) im Norden einen Mindestabstand von 1o m zur Parzellengrenze
der L 64 einhalten,

b) im Osten und Siiden einen Abstand von 1o m zu den vor-
handenen Grofgrin,

c) in den iibrigen Bereichen einen Abstand von 5 m zur Grenze
im Westen, sowie zu den &ffentlichen Verkehrsflichen der
inneren ErschlieBung.

Damit soll einmal eine enge Randbebauung der &ffentlichen Ver-
kehrsflichen verhindert werden, zum anderen die Mdoglichkeit ge-
boten werden, da PKW-s in senkrechter Aufstellung auf den
Privatflichen zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und Gebdude ab-
gestellt werden kénnen.

Zum anderen soll ein gréBerer Abstand des iiberbaubaren Bereiches
zum Grofgriin eingehalten werden, um dessen Bestand zu sichern
und auch einen Sicherheitsabstand hinsichtlich ausbrechender Aste
zu gewihrleisten.

Den Betrieben wird dadurch gleichzeitig erméglicht, eine Umfahrt
um die baulichen Anlagen einzurichten und Lager- und Abstell-
moglichkeiten zu schaffen.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet festgesetzt,
da es dem Charakter der hier anzusiedlnden kleineren Gewerbe-
betrieben entspricht,

Um eine hohe Ausnutzung im erdgeschossigen Bereich zu bieten,
wird eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Geschofflichen-
zahl betrdgt 1,4. Es diirfen bis zu zwei Geschosse errichtet werden,
das heilt, daB neben den {iblichen Hallen auch zweigeschossige
Biirogebdude, aber auch die ausnahmsweise fiir Bereitschaftspersonal
notwendigen Wohnungen erstellt werden kénnen.

Es wird eine abweichende Bauweise im Plan aufgenommen. Dabei

soll aber zu den Grundstiicksgrenzen ein Abstand im Sinne der 8§ 7 ff.
der NBauO eingehalten werden, soweit dieses nicht bereits durch die
festgesetzten liberbaubaren Bereiche geregelt wird. Andererseits

muf es aber mdglich sein, Gebdude mit einer Linge von 50 m zu
errichten, um ausreichend lange Produktionshallen bauen zu kdnnen

und damit einen ungestdrten Produktionsablauf zu gewihrleisten.

Eine Einschrinkung der Nutzung des Gewerbebetriebes wird nicht
vorgenommen, da die Lirmberechnung, die Bestandteil dieser Be-
griindung ist, zeigt, da ein ausreichender Abstand zu den Wohnge-
bduden im Dorfe eingehalten wird.
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Dabei muf allerdings davon ausgegangen werden, daf in den Be-
trieben keine Nachtarbeit verrichtet wird.

Gestalterische Festsetzungen oder Festsetzungen hinsichtlich der
Stellung und der H6henlage der baulichen Anlagen werden nicht ge-
troffen, da davon auszugehen ist, daR in einem Gewerbegebiet reine
Zweckbauten entstehen und eventuell notwendig werdende Wohnge-
bdude fiir Bereitschafts- und Aufsichtspersonal sich in das Orts-
und Landschaftsbild einfiigen.

Ausgewiesen wird ein Gewerbegebiet in einer GesamtgréBe

Bruttobauland von 1,169 ha = loo,00 %
Verkehrsfliche 0,066 ha = 56 %
Griinfliche 0,146 ha = 12,5 %
Das Nettobaugebiet hat eine
GroBe von 0,957 ha = 81,9 %
Dk GrofRe des i{iberbaubaren
Bereiches betrdgt . 0,62 ha = 6.200 m?

Der {iberbaubare Bereich ist damit kleiner, als der r1ein rechnerisch
bei einer Grundflichenzahl von 0,8 sich ergibt (7.600 m?).

Berlicksichtigung findet der gréfere Abstand zu den Biumen.
Die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 wird dennoch festgesetzt,
um auch auf kleineren Grundstiicken eine gute Ausnutzung zu ge-

wihrleisten.

Bei einer festgesetzten GeschoRflichenzahl {(GFZ) von 1,4 ist es
méglich, maximal13.300 m? GeschoBfliche zu erstellen.
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7. Vetkehrliche Erschliefumg

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Norden von der Landesstrafe.
Damit ist der Giberdrtliche und innerdrtliche Anschluf gewihrleistet,

Als Erschliefungsstraie ist eine StichstraBe von 6,50 m Breite vor-
gesehen. Auf FuR- und Radwege wird verzichtet, da es sich nur um
einen kurzen Stich von ca. 70 m Linge handelt. . Ein Mischverkehr ist
auf diesem kurzen Stiick ausreichend.

Der Wendehammer erhilt eine Breite von 18 m. Er reicht zum Wenden
flir normale LKW aus. GréRere Sattelziige miiSten auf den gewerblichen
Flichen nach der Zulieferung wenden.

8. Wasserwirtschaftliche Erschliefung

Das Gebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Wasserbe-
schaffungsverbandes 'Hiimmling' angeschlossen. Die Leitungen liegen
in der LandesstraBe.

Das Gebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samt-
gemeinde Sigel angeschlossen. Fiir die baulichen Anlagen besteht
satzungsgemidf AnschluBzwang.

Die Oberflichenentwésserung wird im Rahmen der StraBenentwisserung
durchgefiihrt, soweit das Oberflichenwasser nicht auf den Grundstiicken
versickert.

Bei den anzusiedelnden Betrieben wird darauf geachtet, daR keine
umweltschidlichen Stoffe in das Grundwasser gelangen.

9. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Alle Anlagen werden an die zentrale Miillabfuhr des Landkreises Ems-
land satzungsgemif angeschlossen.

Fiir gewerbliche Abfallstoffe werden Sonderregelungen getroffen.

lo. Kosten der Erschliefung

a) Verkehrliche ErschlieRung
Fiir die Anlage der Strafe einschl.
Entwisserung und Beleuchtung
ca. 640 m* x 75,-- DM 48.750,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 4.875,-- DM
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b) Schmutzwasserkanal
ca. 70 lidm x 280,- DM 19.600,-- DM
(Haushalt der Samtgemeinde)

c) Trinkwasserversorgung
ca. 70 lfdm x 8o0,- DM 5.600,-- DM
(Wasserbeschaffungsverband)

d) Oberflichenentwisserung
ca. 70 lfdm x 220,- DM 15.400,~- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 1o % 1.540,-- DM

Der Gemeinde Hiiven voraussichtlich entstehende
GesamterschlieBungskostn 6.415,-- DM

11. Abwigung
Als Abwdgung dient die Ldrmschutzberechnung, die Bestandteil
dieser Begriindung ist.

Bei der Ansiedlung neuer Betriebe ist darauf zu achten, daf einmal
keine oder nur eine eingeschrinkte Nachtarbeit verrichtet wird,
zum anderen sich die Betriebe in die ldndliche Siedlungsstruktur
einfiigen.

Die Genreinde Hiiven liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten
Raum. Es ist mit Gerlichen und Gerduschen aus ordnungsgeméiRBer
Bewirtschaftung zu rechnen.

12. Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmal-
schutzbehdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstelle sind gegebenen-
falls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu

lassen bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-

malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet ( § 14

Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).
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b) Brandschutz
Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen
Feuerwehr, sowie nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt
W 405, aufgestellt vom DVGW - erstellt.

Bearbeitet:

Planungsbiiro Hiitker g Y

4500 Osnabriick SEE ST L L L. O e
- Hiitker -

Gemeinde Hiiven, den 18. Nov. 1988

N2 2 ikl

- Biirgermeister - - Ratsherr -

Der Entwurf der Begriindung hat mit ntwurf zum Bebauungs-
plan Nr. 4 'Lilland' in der Zeit kvom ie)n DEez. 1988 bis 30° Jan. 1989
gemiB § 3 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Hiiven, den 3 0. Jan. 1989

- Blirgermeister -
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Lirmschutzberechnung

als Anlage zur Begriindung

des Bebauungsplanes Nr. 4 'Lilland'
der Gemeinde Hiven
Landkreis Emsland

Die Lirmschutzberechnung dient dazu, die Schallemissionen aus
dem Gewerbegebiet siidlich der LandesstraBe 64 zu der benach-
barten Bebauung mit Wohngebduden zu ermitteln.

Grundlage der Berechnung ist die DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987.

Die angrenzenden Gebdude sind nicht durch Bebauungspline abge-
deckt.

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel stellt die an-
grenzenden Flidchen als landwirtschaftliche Nutzfliche mit ent-
sprechender landwirtschaftlicher Bebauung, die bebaute Ortslage
als gemischte Baufliche (M) dar.

Auszugehen ist daher von einer héchstzuldssigen Belastung bei
Dorf- (MD) und Mischgebieten (MI) von

tags 6o dB (A)
nachts 45 db (A)
in einem uneingeschrinkten Gewerbegebiet
tags 65 dB (A)
nachts 50 dB (A).

Damit diirfen in einem uneingeschrinkten GE-Gebier die Héchst-
werte lediglich um 5 dB (A) hdher liegen, als in den angrenzenden
Bereichen.

Berechnung:

Die abstandsbedingte Schallminderung wird gemdR 5.1 der DIN 18005

wie folgt ermitrelt. Dabei wird davon ausgegangen, daB entsprechend

der Norm der Flichenschwerpunkt als Punktschallquelle in Erscheinung
tritt.

Der Schalleistungspegel wird wie folgt berechnet:

Ly, = Ly + 1lolg (5/50) dB

mit SO = 1 m?

ADRESSE: NGBBENBURGER STRASSE 16 POSTFACH 2147 4500 OSNABRUCK FERNSPRETHER (OS5 41) 65096 uND 65097
KONTEN: AREISSPARKASSE CSNABRUCK (BLZ 265 50105) NR. 240237 STARTSFARKASSE (BLZ 265 50001 NR. 3BI12S
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Da die Abstinde zwischen dem Quellpunkt und den ndchstgelegenen
Wohngebiduden zwischen 70 und 160 m liegen und die iibrigen mehr als
200 m entfernt sind, wird auf die Zerlegung in Teiiflichen verzichtet
und die Gesamtfliche des iiberbaubaren Bereiches zugrunde gelegt.

GroRe der nutzbaren GE-Flidche innerhalb des iiberbaubaren Be-
reiches 6.200 m?.

L 65 + lolg x 6.200 m* dB =

65 + 37,9 = 102,9 dB / m?

W

Der Beurteilungspegel, der sich durch eine Punktschallqueile an

einem Immissionsort im Abstand s ergibt, wird nach Gleichung 14 wie
folgt berechnet.

Das nichste Wohngebiude liegt 70 m ( s = 70 )

Lwyy = Ly- ALg- AL, - ALy~ ALy
Ly, = 1029 - 46,0 -0 -0 -0
Ly, = 1029 - 46,0 = 56,9 dB (A)
Ly, = 569 dB (A)
ALS = (8,8 + 82 x + x*/2) dB
x = lg (SO* + H?)
x = lg (4900 + O) = 3,7

ALS = {8,8 + 8,2 x 3,7 + 3,72/2) dB = 46 dB (A)

Da der Abstand fiir das nichstgelegene Wohngebdude ausreicht, das
heilt, hier sind 56,9 dB (A} zu erwarten, wird auf die Berechnung
der Werte zu den entfernter gelegenen Wohnungen verzichtet.

Es ist davon auszugehen, daf hier kleinere Betriebe angesiedelt werden,
die keine Nachtarbeit (zwischen 22°° und 6°°) machen, so dal der Nacht-
wert nicht in Betracht gezogen werden mufl.

Da das Gebiet unmittelbar an der LandesstraBe liegt, wird auf die Be-
rechnung des Verkehrslirms innerhalb des Gebietes verzichtet, da er
wesentlich geringer als auf der qualifizierten StraRe ist.

Aufgestellt:
Planungsbiiro Hiitker
4500 Osnabriick

" Hiitker -

Gemeinde Hiiven, den 18. Nov, 1988

- Blrgermeister -
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GemiR § 6 Abs. 5 des Baugeserzbuches (BauGB) wird die Genehmi-
gung hiermit bekanntgemacht,

Miit dicser Bekanntmachung wird die 10. Anderung des Flichennut-
zungsplanes wirksam.

Der Flichennutzungsplan liegt mit Erl#uterungsbericht ab sofort un-
befristet wihrend der Dienststunden im Rathaus in Haseliinne, Krum-
mer Dreh 18/19, Zimnmer 19, 4473 Haselinne, zu jedermanns Ein-
sicht d6ffentich aus. -

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB mit Ausnehme der Vorschriften
fiber die Genehmigung und die Bekanntmachung ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntinachung dieser
Flichennutzungsplaninderung geltend gemacht worden ist.

Die Mingel der Abwiigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von sicben Jahren nach Bekanntmechung dieser Flichennutzungs-
planinderung geltend gemacht worden sind. Die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften sowie die Miingel der Abwiigung sind

* schriftlich gepeniiber der Stadr Haselitnne geltend zu machen.

Der Sachverhalt, dar die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.

Hascliinne, 03.07.89

STADT HASELONNE
Der Stadedirekeor

246  Bebawungsplan Nr. 4 ,,Lilland* der Gemeinde Hiiven

Der vom Rat der Gemeinde Hiiven am 16.02.89 beschlossene Bebau-
ungsplan Nr. 4 ,,Lilland* wurde dem Landkreis Emsland gem. § 11
Abs. 1 Baugesetzbuch angezeigt.

Der Landkreis Emslend hat mit Verfiigung vom 19.05.89 (Az.:
65-610-526-08) erkiért, daB er zu dem Bebauungsplan Nr. 4 ,,Lilland*
teilweise keine Verletzung von Rechtsvorschriften geitend macht.

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzte sbweichende Bauweise ist

die Genehmigung versagt worden.

Der teilweisen Geltendmachung der Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten ist der Rat durch BeschluR vom 29.05.89 beigetreten.

Der riumtiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nach-
stchenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelir.

177

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt wihrend der Dienststunden
bei der Gemeinde Hiver Sffentich ans und kann dort eingesehen
werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebaunngsplan gem. § 12 BauGB
rechrsverbindlich geworden.

Anuf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB {iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42 BauGE
und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen von Entschidigungs-
anspriichen bei nicht fristgemifer Geleendmachung wird hingewicscn.

Gemilf § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen, da
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeechtlich ist, wenn
sie nicht schriftdich innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Hiiven gel-
tend gemacht werden.

Unbeachtlich sind such Mingel der Abwiigung, wenn sic nicht inner-
halb von sieben Jahren seit dem Vertffendichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegentiber der Gemeinde Hiven schriftlich geltend
gemacht werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Man-
gel begriinden soll, ist darzulegen.

Hiiven, 22.056.89

GEMEINDE HOVEN
Der Gemeindedirektor




