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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der nordwestlichen Ortslage von Hiiven. Im
Siiden wird es begrenzt von der Gartenstralie und im Westen von der Ahom-
stralle. Nérdlich und Ostlich grenzt es an die Strake ,Am Eichenwall“ bzw. an
die bebauten Grundstlicke an dieser Straflle.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Dar-
stellung in der Planzeichnung.

2  Anlass und Ziel der Planung

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Sportplatz® ist eine Stichstralle
festgesetzt, die nicht erforderlich ist, da die beiden hier ansédssigen Betriebe je
eine direkte Zufahrt zur Ahornstralle haben. Aus diesem Grund ist das
StralRengrundstiick bereits an die vorhandenen Betriebe verkauft worden. Die
festgesetzte ErschlieBungsstrae soll daher aufgehoben und als Gewerbege-
biet festgesetzt werden.

Des Weiteren ist im westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Ei-
chenwall” eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport” festgesetzt.
Diese Flache und der westlich angrenzend gelegene Tiefbaubetrieb haben
den gleichen Eigentimer. Teilbereiche im Westen der Griinflache werden be-
reits seit Gber 20 Jahren (noch vor der Erstellung der dstlich gelegenen
Wohnbebauung) als Lagerflache fiir den westlich angrenzenden Tiefbaube-
trieb genutzt.

Ostlich angrenzend an die vorhandene private Reithalle im Stiden der festge-
setzten Griinflache ist aulerdem die Errichtung einer zweiten ,Bewegungshal-
le” fur Reitpferde geplant. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3 ist dieses jedoch nicht mdglich. Zudem befindet sich im stidlichen Be-
reich der Griinflache ein genehmigtes Wohngebaude, dass der getroffenen
Festsetzung ,Griinfiache” nicht entspricht.

Im norddstlichen Plangebiet ist im Bereich der jetzigen Grinflache aufterdem,
zur Ergénzung der Bebauung entlang der Stralle ,Am Eichenwall®, die Errich-
tung von Wohngebauden geplant.

Geman § 1 (3) BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Weil, wie beschrieben, die tatsachliche Nutzung im Plangebietsbereich erheb-
lich von den Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane abweicht und
zusatzlich Anderungen geplant sind, soll der Bereich des Plangebietes stadte-
baulich neu beordnet werden. Gleichzeitig sollen die vorhandenen und geplan-
ten Nutzungen durch den vorliegenden Bebauungsplan stadtebaulich abgesi-
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chert werden. Dazu ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erfor-
derlich.

2.2 Stiadtebauliche Ziele

Generelles Ziel der Gemeinde Hiven ist es, mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die Varraussetzungen fiir die geplanten Anderungen zu schaffen
und gleichzeitig die vorhandenen Nutzungen abzusichemn.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen, sind mit der Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes folgende Ziele verbunden.

* Sicherung und stadtebaulich sinnvolle Erganzung der vorhandenen Nut-
zungen im Bereich des Plangebietes;

» Sicherung des Arbeitsplatzangebotes im gewerblichen Bereich zur Erhal-
tung der Wirtschaftsstruktur;

e Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen;

e Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaitnisse;

o Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege;

e Beriicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden;

* Aufstellung eines Bebauungsplanes der den Anforderungen des § 30
BauGB entspricht.

2.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

GemaéR dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom

12. Februar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juii
2001, ist far Stadtebauprojekte mit einer Gréf3enordnung ab 2,0 ha Grundfla-
che eine allgemeine Vorpriifung durchzufithren. Dabei ist zu priifen ob ein
Umweltbericht beizufligen ist. Gemaf Anlage 1 Nr. 18.5/ 18.7 zum UVPG ist
die Grundfl&che im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO zu berlicksichtigen.

Die zulassige Grundflache der neu ausgewiesenen Bauflachen innerhalb des
Plangebietes betragt ca. 0,57 ha.

Eine allgemeine Vorpriifung im Sinne des UVPG Anlage 1 Nr. 18.5/ 18.7 ist
somit nicht erforderlich, weil die zul&ssige Grundflache unter dem Schwellen-
wert von 2,0 ha liegt.
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2.4 Vorbereitende Bauleitplanung - Flichennutzungsplan

Im westfichen Teil des Plangebietes ist im gliltigen Flachennutzungsplan eine
gewerbliche Bauflache dargestellt, im 6stlichen Bereich eine Grinfiéche mit
der Zweckbestimmung ,Reitsport”. Die dargestellte Griinflache befindet sich
im Eigentum des Besitzers des westlich im Plangebiet vorhandenen gewerbli-
chen Betriebes und wird von diesem seit jeher als Pferdeweide bzw. Reitplatz
genutzt. Die befestigten Hofflachen des vorhandenen gewerblichen Betriebes
reichen ca. 25 m in den im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellten
Bereich. im Siiden der dargestellten Griinflache befindet sich zudem ein ge-
nehmigtes Wohngebaude. Die tatsachlichen Nutzungen im Plangebiet wei-
chen somit zum Teil von der Darstellung im Flachennutzungsplan ab.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sollen diese zum Teil bereits
seit tiber 20 Jahren bestehenden tatséchiichen Nutzungen planerisch abgesi-
chert werden. Dabei kommt es aufgrund des vorhandenen Bestandes zu Ab-
weichungen der geplanten Festsetzungen von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes.

Bebauungsplane sind nach § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Begriff ,Entwickeln” bedeutet aber nicht, dass der Bebau-
ungsplan lediglich als Vollzug oder als Ergénzung des Flachennutzungsplanes
zu werten ware. Dieses ergibt sich daraus, dass der stérker als der Bebau-
ungsplan auf Prognosen aufbauende Flachennutzungsplan einen geringeren
Grad an Verlasslichkeit bezliglich einer kiinftigen tatséchlichen Gestaltung
aufweist; aus der gréReren Grobmaschigkeit seiner Planung folgt seine gerin-
gere Schérfe. Der Bebauungsplan gestattet deshalb von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abzuweichen sofern sich der Bebauungsplan in-
nerhalb der Grundzlige der Planung halt.

Abweichungen des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan sind in so-
weit vom Begriff entwickeln gedeckt als sie sich aus dem Ubergang in eine
starker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen lassen und der Bebauungsplan
trotz dieser Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
nicht widerspricht. Im vorliegenden Fall wird die Grundkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes im Plangebietsbereich nicht in Frage gestellt, bzw. der
Bebauungsplan widerspricht nicht dem Grundkonzept.

Das im Siiden innerhalb der ausgewiesenen Griinflache vorhandene, geneh-
migte Wohngebsude wird lediglich entsprechend des Bestandes festgesetzt.
Im Norden der bisherigen Griinflache wird die Mé&glichkeit fur die Errichtung
von maximal zwei Wohnhéusern an der Stidseite der Strafe ,Am Eichenwali”
geschaffen. Die Grundsatzliche Funktion der dargestellten Griinflache als Puf-
fer zwischen den gewerblichen Bauflachen und den Wohnbaufl&chen bleibt
damit jedoch erhalten. Die bisher nicht eingeschrankten gewerblichen Baufla-
chen werden lediglich flaichenmaRig dem tatséchlichen Bestand angepasst
und zusétzlich mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel in ihren Im-
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missionen eingeschrénkt. Damit wird dem Schutzanspruch der angrenzenden
Wohnbebauung Rechnung getragen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist daher gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

2.5 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2000) fur den Landkreis
Emsland weist der Bereich des Plangebietes keine Darstellungen auf.

2.6 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenpian (LRP) ist das Plangebiet als Raum mit sekundarer
Planungsprioritat gekennzeichnet. In solchen Bereichen soliten laut LRP all-
gemein glltige Mafinahmen zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Fir Sied-
lungsgebiete wird u.a. die Verbesserung der "Durchlassigkeit" fur Arten und

| ebensgemeinschaften gefordert. Dies ist z.B. durch Verwendung einheimi-
scher Gehdlze und eine geringere Pflegeintensitat der Freiflachen zu errei-
chen.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die nahere Umgebung nicht ausgewiesen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland, 2001)

2.7 Denkmalschutz

Urgeschichtliche Bodenfunde sind der Gemeinde Hiiven im Plangebiet und
angrenzend nicht bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arch&ologische Denk-
malpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unver-
ziiglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zulassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die arch&ologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

2.8 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird in die bestehenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Sportplatz‘, genehmigt am 20.01.1970 und
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Eichenwall”, genehmigt am 13.02.1981, ein-
gegriffen. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes treten die ent-
gegenstehenden Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 2 und Nr. 3 aufer
Kraft.

3 Das Plangebiet

3.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Hiiven (s. Anlage 1).
Der westliche Teil wird iberwiegend von zwei Gewerbebetrieben eingenom-
men. Neben einigen Betriebsgebauden sind grof¥flachig versiegelte Freifla-
chen vorhanden. Ortsbildpragende Geholze (drei alte Eichen) sind nurim
Nordosten der Gewerbeflache vorhanden. Im siidlichen Teil des Plangebietes
angrenzend zur Gartenstralle befinden sich zwei Wohnhéauser mit Ziergarten,
die von &lteren Fichtenhecken gegeniiber den tbrigen angrenzenden Nutzun-
gen abgeschirmt werden. Ostlich der Gewerbeflachen befindet sich hinter ei-
ner Strauchhecke (Hartriegel, Holunder, Eiche) eine Pferdeweide. Die Weide
wird intensiv genutzt. Stellenweise ist keine Grasnarbe vorhanden. Im Norden
wird die Weide zur StraRe "Am Eichenwall" durch eine dreireihige Fichtenhe-
cke (Stammdurchmesser < 0,3 m), die ebenfalls unterweidet ist, abgegrenzt.
Die Strafie "Am Eichenwall” wird auf Hohe des Plangebietes einseitig von ei-
ner Baumreihe aus Roteiche (Stammdurchmesser ca. 0,3 m) sowie einem
breiten Griinstreifen (Scherrasen) begleitet.

3.2 Angrenzende Nutzungen

Ostlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung in einem festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet.
Nordéstlich verlauft die Strake ,Am Eichenwall® mit dahinterliegender Wohn-

Biiro fiir Stadtplanung (BBP7end.DOC) 28.06.2004



Gemeinde Hiiven
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gartenstrale / AhornstraBe" 8

bebauung. Weiter westlich befindet sich nordlich des Plangebietes Wohnbe-
bauung in einem festgesetzten Dorfgebiet.

Westlich des Plangebietes verlduft die Ahornstrafde. Hier sind angrenzend
landwirtschaftliche Nutzflachen und Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 5
~Donshorn” vorhanden.

Sddlich des Plangebietes verlauft die Gartenstra’e mit einer dahinterliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzflache.

4 Immissionssituation

a) Emissionen aus dem Plangebiet

Zur Beurteilung der La&rmimmissionen, der gewerblichen Betriebe im Plange-
biet, ist von der Zech - Ingenieurgesellschaft ein schalitechnischer Bericht er-
arbeitet worden (Anlage 2). Diese Untersuchung hat ergeben, dass im Plan-
gebietsbereich und angrenzend durch Gewerbeldrm keine unzuldssigen Ge-
rduschimmissionen zu erwarten sind. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
im Bereich der Nachbarschaft sind flachenbezogene Schallleistungspegel im
Bereich der Firmen Sandmann und Schulte festgelegt worden, die im Bebau-
ungsplan festgesetzt sind.

Des Weiteren ist eine Konzeptpriifung fiir die beiden Betriebe erfolgt. Auf-
grund der Berechnungsergebnisse ist die Einhaltung der aus der Gewerbe-
larmkontingentierung ermittelten Immissionszielwerte gewahrleistet. Im ge-
genwartigen Betriebszustand werden die festgesetzten Schallleistungspegel
unterschritten.

b) Sonstige Immissionen

Weitere Einschrankungen oder Malnahmen aufgrund vorhandener angren-
zender Nutzungen sind im Plangebiet nicht erforderlich. Im Umkehrschluss
kommt es daher durch die zuldssigen Nutzungen im Plangebiet auch zu kei-
nen Einschrankungen von sonstigen Nutzungen auRerhalb des Plangebietes.
Aufderdem werden gréfitenteils bestehende Nutzungen Gberplant, so dass
sich aufgrund der vorliegenden Planung ohnehin keine Auswirkungen auf au-
Rerhalb des Plangebietes gelegene Nutzungen ergeben kénnen. Die gepiante
Wohnbebauung im Nordosten des Plangebietes erfordert lediglich innerhalb
des Plangebietes Einschrédnkungen angrenzender Nutzungen, die im vorlie-
genden Bebauungsplan festgesetzt sind.

Das Plangebiet befindet sich ca. 7 km &stlich des Schiel3platzes Meppen der
WTD 91.

Bei dem Schieliplatz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende
Anlage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmiBig tags und
nachts Ubungs- und Versuchsschie3en statt. Dabei entstehen Larmemissio-
nen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte erreichen,
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die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angegebenen Wer-
te Uberschreiten kénnen.

Diese Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fur das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation,
in der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungs-
gebiet eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal der
Larmemissionen sind bekannt. Die La&rmemissionen haben im Plangebiet die
Qualitat der Herkémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner dar-
auf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrankungen des militéri-
schen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung
des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an anderem Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmaRnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht maéglich.

Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kén-
nen gegen die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen nachbarli-
chen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen oder auf einen
Ausgleich fur passive Schallschutzmalnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten Anlagen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen
sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmafBnahmen soweit technisch méglich gegen die
Immissionen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der Nutzung

a) eingeschrinktes Gewerbegebiet

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird aufgrund des Bestandes und
der angrenzenden Nutzungen als eingeschrénktes Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO festgesetzt. In einem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Gewer-
bebetriebe zulissig die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die beiden im
Plangebiet vorhandenen Betriebe sind als derartige Betriebe einzustufen. Sie
werden durch die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel in ih-
ren LA&rmemissionen eingeschrankt.

b) Wohngebiet

Teilflachen des Plangebietes werden als allgemeines Wohngebiet geman § 4
BauNVO festgesetzt. Eine derartige Bebauung ist dstlich und nérdlich dieser
Flachen vorhanden. Die v.g. Teilflachen sollen das angrenzende Gebiet er-
génzen.
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c¢) Private Griinflache Reitsport / Pferdeweide

Im Bereich dieser Fliche befindet sich eine Pferdeweide und ein Reitplatz.
Derartige Nutzungen sollen auf dieser Teilfliche weiterhin zul#ssig sein. Zu-
s#tzlich ist geplant, eine neue Bewegungshalle fir Reitpferde innerhalb dieser
Flache zu errichten. Stallanlagen werden nicht errichtet. Die Festsetzung ent-
spricht somit der vorhandenen bzw. der geplanten Nutzung. Gleichzeitig bildet
die Grunflache einen Puffer zwischen der dstlich vorhandenen Wohnbebau-
ung und den westlich gelegenen Gewerbebetrieben. Diese Pufferfunktion soll
erhalten werden.

5.2 MabR der baulichen Nutzung

a) eingeschrinktes Gewerbegebiet

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung im festgesetzten eingeschrank-
ten Gewerbegebiet entspricht von der Grundflachenzahl (GRZ 0,8) her dem
hochstzuldssigen Wert fiir Gewerbegebiete gemaR § 17 (1) BauNVO. Der
Grenzwert wird gewahit, weil die Ausnutzung der Baugrundsticke im Plange-
biet zeigt, dass dieser notwendig ist.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild und Ortsbild zu vermeiden,
wird im Gewerbegebiet eine maximale Gebaudehdhe von 10 m festgesetzt.

Diese Hohe ist nach dem Bedarf der vorhandenen Betriebe ebenfalls ausrei-
chend.

Der untere Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhenbeschrankung ist die Oberkan-
te der Fahrbahn der ErschlieBungsstrale, mittig vor dem jeweiligen Geb&ude.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Geb&udes (First, Hauptgesims).

b} Wohngebiet

Aufgrund der konkreten Nachfrage und der angrenzend bzw. im Plangebiet
vorhandenen Bebauung soll eine derartige Bebauung im ausgewiesenen
Wohngebiet ebenfalls festgesetzt werden.

Die Grundflachenzahl wird wie im angrenzenden Wohngebiet auf 0,4 festge-
setzt. Die Zahl der Voligeschosse wird wie im angrenzenden Gebiet auf ein
Vollgeschoss festgesetzt. Damit ist das MaR der baulichen Nutzung im festge-
setzten Wohngebiet nach Auffassung der Gemeinde ausreichend festgelegt.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist bei der festgesetzten einge-
schossigen Bebauung nicht erforderlich, weil gemaR § 20 BauNVO die Ge-
schossflache nach dem AuBenmalen der Gebaude lediglich in allen Volige-
schossen zu ermitteln ist.
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c) Private Griinfliche Reitsport / Pferdeweide

innerhalb der privaten Griinfliche Reitsport / Pferdeweide ist entsprechend
dem Bedarf eine Bewegungshalle mit einer maximalen Grundflache von 1.000
gm und einer maximalen Héhe von 10 m zulassig.

Die maximale Gebaudehohe ist hier ebenfalls festgesetzt um unvertretbare
Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden.

5.3 Bauweise, Baugrenzen

a) eingeschrinktes Gewerbegebiet

Eine Bauweise wird im Gewerbegebiet nicht festgesetzt. Damit sind bei Ein-
haltung der notwendigen bauordnungsrechtlichen Grenzabstande auch Ge-
baude mit einer Lange von tiber 50 m zulassig. Diese konnen fiir die Errich-
tung von gewerblichen Bauten durchaus zweckmaBRig und erforderlich sein.

Baugrenzen sind im Gewerbegebiet entlang der Ahornstrale und der Garten-
strae sowie entlang der nérdlich vorhandenen Bebauung und des ostlich auf
der Griinflache festgesetzten Pflanzstreifens festgesetzt. Dabei sind die vor-
handenen Gebaude beriicksichtigt worden. Entlang der Straken sollen mit den
nicht tiberbaubaren Bereichen gute Sichtverhaltnisse gewéhrleistet werden.
Daneben sollen diese Bereiche der Gestaltung des Stralenraumes dienen.
Entlang der nérdlich vorhandenen Bebauung soll ein ausreichender Abstand
zwischen gewerblichen Bauten und den angrenzenden Hausgarten gewahr-
leistet werden. Entlang des festgesetzten Pflanzstreifens soll durch den nicht
tiberbaubaren Bereich ausreichend Raum fir die Entwicklung der vorgesehe-
nen Anpflanzungen berticksichtigt werden.

b) Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise festgesetzt um eine auf-
gelockerte Bebauung zu erhalten, die sich der vorhandenen Bebauung im an-
grenzenden Wohngebiet anpasst. Dies dient der homogenen Weiterentwick-
lung der vorhandenen Siedlungsstruktur.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll hier einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen
umschlossenen liberbaubaren Bereiche so bemessen, dass den Bauinteres-
senten eine grofie Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstlick verbleibt.

Entlang der ErschlieBungsstraiien dient der nicht iiberbaubare Bereich der
Sicherung eines aufgelockerten &ffentlichen Stralenraumes.
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¢) Private Griinfliche Reitsport / Pferdeweide

innerhalb der privaten Griinfliche Reitsport / Pferdeweide ist ein Bereich flr
die geplante Errichtung einer Bewegungshalle fir Reitpferde als Uberbaubar
festgesetzt. Ansonsten ist diese Flache nicht Gberbaubar, da eine Bebauung
nicht erforderlich ist.

Eine Bauweise ist nicht festgesetzt, weil die geplante Bebauung ausreichend
durch die Baugrenze bestimmt ist und ohnehin nur ein Gebaude mit einer
Lange bis zu ca. 45 m zulésst.

5.4 Schallschutz

Um sicherzustellen, dass die Immissionsrichtwerte an allen relevanten Immis-
sionspunkten eingehalten werden, werden immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel im Bereich des eingeschrénkten Gewerbegebietes
festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind folgende flachenbezogene Schallleis-
tungspegel festgesetzt:

Teilbereich im westlichen Gewerbegebiet
tags: 59 dB(A) m?
nachts: 44 dB(A) m?

Teiibereich im nordwestlichen und mittleren Bereich des Gewerbegebietes
tags: 60 dB(A) m?
nachts: 45 dB(A) m?

Teilfiache im dstlichen und stdlichen Bereich des Gewerbegebietes
tags: 55 dB(A) m?
nachts: 40 dB(A) m?

Zusatzlich ist festgesetzt, dass auf Verlangen der zusténdigen Immissions-
schutzbehdrde in einem Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige
Beurteilung nachzuweisen ist, dass die festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel eingehalten werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP7end.DOC) 28.06.2004



Gemaeinde Hiiven
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Gartenstrafe / Ahornstrafe” 13

5.5 Griinordnerische Festsetzungen

Zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet und der privaten Grinflache
"Reitsport" ist eine Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Stréauchern festgesetzt. Diese soll als Sichtschutz zwischen dem Gewerbege-
biet und der privaten Griinfliche Reitsport fungieren. Gleichzeitig stellt sie ei-
nen Nahrungs-, Rlckzugs- und Lebensraum filr Arten des Siedlungsbereichs
dar. Sie wird aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen aufgebaut.

6 Natur und Landschaft
6.1 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Der § 21 Bundesnaturschutzgesetz regelt die Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Verhaitnis zum Baurecht. Sind nach § 21 BNatSchG aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpl4anen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

§ 1a BauGB regelt das Verhaltnis von Belangen des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Bauleitplanung im Hinblick auf
die Abwégung. Dabei ist nach § 1a Abs. 2 die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu beriicksichtigen. Dieses
Gesetz wird durch § 1a Abs. 3 BauGB modifiziert, nachdem ein Ausgleich
nicht erforderiich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies bedeutet, dass nur die Ein-
griffe auszugleichen sind, die tber das durch die bisherigen Festsetzungen
mdogliche Mal} an zu erwartenden Eingriffen hinaus gehen.

6.2 Bewertung des Plangebietes

Fur die Eingriffsbeurteilung wird das Entwicklungsziel der getroffenen Festset-
zungen der Ursprungs-Bebauungsplane Nr. 2 und Nr. 3 als Ausgangssituation
fur die Bewertung von Natur und Landschaft berticksichtigt (Ausnahme: ge-
nehmigte Wohnbebauung im Sudosten). Die festgelegten Flachenzuweisun-
gen innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes werden nach dem Kartier-
schllssel fUr Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1994) den entspre-
chenden Biotopen zugeordnet.

Die Bewertung der Entwicklungsziele der bestehenden Festsetzungen erfolgt
auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 1996).
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Nicht bewertet werden die Bereiche fir die sich keine Anderung ergibt. Dies
sind der bebaute Bereich (OE) im Stdosten und die AhornstraRe (X/Y) am
stidwestlichen Rand des Plangebietes.

Der tiberplante Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ist als Gewerbegebiet
(GRZ 0,8), PlanstralRe und Pflanzstreifen festgesetzt.

Versiegelte Flachen kénnen innerhalb des Naturhaushaltes keine positiven
Funktionen wahrnehmen. Sie werden mit dem Wertfaktor 0 bewertet. Die in-
nerhalb des Gewerbegebietes liegenden Freiflachen (Y) sind durch die ge-
werbliche Nutzung stark beeintrachtigt. Sie wirken sich geringfiigig positiv auf
Boden- und Wasserhaushalt aus. Die Freiflachen werden mit dem Wertfaktor
1 beriicksichtigt. Am nordlichen Rand des Gewerbegebietes ist ein Pflanzstrei-
fen festgesetzt. Aufgrund seiner Lage inmitten der Bebauung und nicht fest-
gesetzten Pflanzenarten wird dieser Grinstreifen abweichend vom Stadte-
tagsmodell mit dem Wertfaktor 2,5 berlicksichtigt.

Die Teilflache des Bebauungsplans Nr. 3 ist {iberwiegend als Griinflache fest-
gesetzt. Sie wird als Pferdeweide intensiv genutzt. Fir Arten und Lebensge-
meinschaften sind solch intensiv bewirtschaftete Grinlandflachen nur von un-
tergeordneter Bedeutung. Durch stdndigen Verbiss- und Tritt ist eine starke
Beeintrachtigung gegeben. Positiv wirkt die Griinflache Innerorts auf das
Kleinklima sowie den Boden- und Wasserhaushalt. Die Griinfliche wird mit
dem Wertfaktor 2 bewertet. Die versiegelten Teilbereiche innerhalb der aus-
gewiesenen Griunflache wirken sich negativ auf die einzelnen Schutzgiter aus
(Wertfaktor 0).

Der nordiiche Bereich der Teilfldiche ist als Verkehrsgriin festgesetzt. Da keine
néheren Vorgaben Uber die Ausgestaitung dieser Fiéche vorliegen, ist sie als
Strafenbegleitgriin welches durch Uberfahren, intensive Pflege und damit Ar-
tenarmut beeintréchtigt ist mit dem Wertfaktor 1 zu bewerten.

6.3 Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden folgende Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftshild erméglicht:

» Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie
durch die kilnftige, zusétziiche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versie-
gelung gehen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter— und
Produktionsfunktionen. Die Verringerung der Versickerungsflache durch
die Versiegelung wirkt sich negativ auf die Grundwasserneubildungsrate
aus.

e Der Eingriff in den Naturhaushalt wird vor allem durch den Verlust von Ve-
getationsflache und von faunistischen Lebensraumen verursacht. Die in
Anspruch genommene Vegetationsflache stellt sich vorwiegend als Inten-
sivgritnland dar, das hinsichtlich seiner Vegetation nur eine geringe Bedeu-
tung aufweist.
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* Der Eingriff in das Ortsbild wird in erster Linie durch die zusatzlich entste-
henden Baukdrper hervorgerufen. Das bereits vorhandene Gewerbe- und
Wohngebiet wird verdichtet. Private Grunflache wird Uberbaut.

» Hinsichtlich der Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Land-
schaftsbild/Ortsbild, Wasser, Klima/Luft und Boden weist das Plangebiet
keine besondere Bedeutung auf.

Aufgrund der Dauer der Beeintréchtigung und der Gré3e der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

6.4 Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stelien erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im Folgenden aufgelistete Malinahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsétziich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes iiberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niederséchsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfiillt sind.

Weil auch keine anderen filr den Naturschutz wertvollen Elemente, die als sel-
ten oder gefahrdet einzustufen sind, in Anspruch genommen werden und die
Belange der Wirtschaft und damit die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplétzen sowie die Schaffung von Wohnraum ein bedeutsamer 8ffentli-
cher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zulassig.

6.5 MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu vermeiden, werden folgende MaRBnahmen festgesetzt. Diese werden
beschrieben und entsprechend der kiinftigen Wertigkeit mit einem Wertfaktor
nach dem Stadtetagmodell belegt.

» im geplanten Wohngebiet wird die Grundflichenzahl auf 0,4 festgesetzt.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP7end.DOC) 28.06.2004



Gemeinde Hiiven
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,,Gartenstrae / AhornstraRe” 16

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind nach § 19 der BauNVO mitzurechnen. Dies
heil’t, die verbleibenden 60 % der Grundstiicksfliche diirfen weder (iber-
baut noch versiegelt werden. Auf diesen Flachen wird eine Begritnung z.B.
als Gartenflache erfoigen.

Die Gartenflachen (PH) stellen ein Potenzial fiir Flora und Fauna innerhalb
des kinftigen Wohngebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinkli-
mas bei. Der nicht iberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Fest-
setzungen Uberlagern, mit dem Wertfaktor 1 bei der Bilanzierung
beriicksichtigt.

6.6 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes werden folgende Mallnahmen festgesetzt. Diese werden unter
Beriicksichtigung des Stadietagmodells mit einem Wertfaktor beurteiit.

¢ Zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der privaten Griinflache wird
eine Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
ausgewiesen. Das entstehende Siedlungsgehdlz bietet, an den Siedlungs-
raum angepassten Arten und Lebensgemeinschaften, einen Nahrungs-,
Riickzugs- und Lebensraum. Das Kleinklima wird positiv beeinflusst. Auf-
grund der verhaltnismaRig geringen Breite wird der Geholzstreifen abwei-
chend vom Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 2,5 bewertet.

6.7 Externe KompensationsmaBRnahmen

Die Gemeinde Hilven ist im Besitz eines Kompensationsflachenpools (s. An-
lage 3) welcher im Rahmen der 71. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Ségel erstmals dargestellt wurde. Der Pool grenzt im Sliden
an die Mittelradde an. Der Boden ist entsprechend anmoorig.

Der Kompensationsflichenpool ist insgesamt 48.400 gm groB. Der nérdlich
Teil wurde zum Zeitpunkt der Ausweisung als Acker und der stdliche Teil als
Griinland (M&hwiese z.T. brachgefallen) genutzt. Die Ackerflache hat eine
Grdfe von 25.500 gm.

Die Vegetation des Griinlandes setzt sich (iberwiegend aus den folgenden
Arten zusammen: Deutsches Weidelgras, Wiesenrispengras, Gemeines Ris-
pengras, Einjéhriges Rispengras, Knickfuchsschwanz, Wolliges Honiggras,
Léwenzahn, Vogelmiere, Weillklee, Gemeines Hornkraut, Kriechender Hah-
nenful®, Stumpfblattriger Ampfer u.a. In dem brachgefallenen Teilstlick der
Grunlandflache hat sich die Vegetationszusammensetzung geandert. Es sind
Rasenschmiele, Schmalbléttriges Reitgras, Wiesenfuchsschwanz, Knick-
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fuchsschwanz, Flatterbinse, Graue Segge, Steife Segge, Brennesssel, Gilb-
weiderich u.a. bestandsbildend.

Nordlich des Kompensationsflachenpools verliuft ein Feldweg mit abschnitts-
weise begleitender Feldhecke. Ostlich befinden sich weitere Acker- und Griin-
landflachen. Slidwestlich ist ein Gehdlzbestand (Erle, Birke) vorhanden.

Folgende Mal3nahmen sind auf dem Kompensationsflachenpool vorgesehen:
Die entlang der nérdlichen Grenze vorhandene Feldhecke wird auf eine Breite
von 10 m verbreitert und in stidwestlicher Richtung durch eine Anpflanzung
aus standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen fortgefiihrt. Die Ubrige
Ackerflache wird zu mesophilem Griinland entwickelt. Es wird ein Landschafts-
rasen mit standortgerechten Kréautern zur Aussaat kommen. Das neue und
das bestehende Grinland sollen extensiv genutzt werden. Die Diingung mit
mineralischem als auch mit Wirtschaftsdlingern soll eingestelit werden. Es
sollen keine Pestizide ausgebracht werden. Bei Wiesennutzung ist der erste
Schnitt nicht vor dem 15. Juli eraubt. Insgesamt diirfen nur zwei Schnitte im
Jahr stattfinden. Bei Beweidung ist eine Besatzdichte von héchstens zwei Tie-

ren pro Hektar einzuhalten.

Durch die beschriebenen MaRnahmen ergibt sich das in der nachfolgenden
Tabelle aufgefiihrte Kompensationspotenzial auf dem Kompensationsfléchen-

pool.

Bestand Entwu:_klungs- Eliche Aufwertung um Bestandswert
ziel Woertfaktor

Mesophiles

L(S:ggw""r“ker Granland (GM) |  23.100 gm 3 WF 69.300 WE
f Feldhecke

(HFN) 2.400 gm 1 WF 2400 WE

Intensivgriinland Mesophiles
(GIN}) Granland (GM) | 22.900 gm 1 WF 22.900 WE
Kompensationspotenzial: 94.600 WE

Im Rahmen der bisherigen Bauleitplanung sind bereits die folgenden Wertein-
heiten zugeordnet worden:

« Bebauungsplan Nr. 5 "Donshorn"™ 5.400 gm / 5.400 WE
¢ Bebauungsplan Nr. 6 "Kienmoor" 6.910 gm/6.910 WE
es stehen somit noch 82.290 Werteinheiten zur Verfiigung.

6.8 Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MafRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
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nachvollziehbar, also auch zahlenmaRlig vergleichbar zu machen. Hierfiir wird
die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmafinahmen in der
Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages (1996)" zugrunde gelegt.

Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in am x Werifaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

6.8.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgelistet, die durch die Pla-

nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope wurden unter Ziffer 6.2
beurteilt und mit einem Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren
Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Teilfliche des BBP Nr. 2 13.285 gm - -
_-Gewerbegebiet (GRZ08) L. . 13.285qm | . R SR
versiegelt (80 %) (X) 10.628 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 2.657 gm - -
Freiflache (Y) 1.807 gm 1 WF 1.807 WE
Pflanzstreifen {HSE) 750 gm 2,5 WF 1.875 WE
Teilfliche des BBP Nr. 3 16.493 gm — -
Private Grinflache (Gl) 13.794 gm 2 WF 27.588 WE
Einzelgebaude (X) 680 gm 0 WF 0 WE
Bebauter Bereich (OE)* 1.644 gm - WF - WE
Verkehrsgriin (HE/Y) 375 gm 1 WF 375 WE
Ahornstralle (X/Y)* 1.550 gm - WF - WE
Gesamtfldche: 31.328 gm
Eingriffsflaichenwert: 31.745 WE
*dieses Biotop wird nicht veréndert und daher nicht bewertet
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6.8.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 6.5 und 6.6 wurden KompensationsmaRnahmen aufgefihrt
und entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese
sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefGhrten
Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren mul-
tipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Fldche Wertfaktor Werteinheit
.Gewerbegebiet (GRZ08) ... .| .. 19681 gm) e N
versiegelt (80 %) (X) 15.745 gm 0 WF 0 WE
unversiegﬂ {20 %) (Y) 3.936 gm 1 WF 3.936 WE
_Private Grnflache | ... 7269 gm| o R
Intensivgriinland {G1) 6.010 gm 2 WF 12.020 WF
neue Versiegelung (GR 1.000) (X) 1.000 am 0 WF 0 WF
Siedlungﬂ;ihﬁlz (HSE) 259 gm 2,5 WF 648 WF
_Wohngebiet (GRZ04) ... ... 2664qm)| o o T
Bebauter Bereich (OE)* 1.644 qm | - WE ~ WE
versiegelt (40%), (X) 408 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60 %), (PH) 612 gm £ -
Garten (PH) 549 qm 1 WF 549 WE
Siedlungsgehdlz (HSE) 63 gm 2,56 WF 158 WE
_StraBenverkehrsfldche ... 174qm| .. U R ol
Ahornstralie (X/Y)* 1.560 gm - WF - WE
neu versiegelt (80 %) (X) 131 gm 0 WF 0 WE |
unversiegelt (20 %) (Y) 33 gm 1 WF 33 WE
Gesamtfldche: 31.328 qm
Kompensationswert: 17.343 WE

*dieses Biotop wird nicht verindert und daher nicht bewertet

6.8.3 Schlussbhetrachtung

Durch die beschriebenen Vermeidungsmafnahmen werden, soweit méglich,
Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden. Die verbleibenden Eingriffe wurden
durch die internen Kompensationsmafinahmen teilweise ausgeglichen. Diese
KompensationsmaRnahmen sollen gestdrte Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes wieder hersteilen.

Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert (31.745 WE)
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 14.402 WE.

Das Defizit wird auf dem zur Verfiigung stehenden externen Kompensations-
flachenpool ausgeglichen.
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Fir den vorliegende Bebauungsplan wird als KompensationsmafRnahme die
Entwicklung mesophilen Griinlandes (GM) auf 10.590 gm (10.590 WE) bishe-
riger Intensivgriinlandflache sowie auf 1.271 qm (3.812 WE) bisheriger Acker-
flache zugeordnet (s. Anlage 4).

Auf dem Kompensationsflachenpool verbleibt ein Kompensationspotenzial
von 67.888 WE zur Kompensation weiterer Eingriffe.

Unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs— und Ausgleichsmaf-
nahmen sowie der externen KompensationsmaRBnahme geht die Gemeinde
Haven davon aus, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 7 erméglichte Ein-
griff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und
somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7 BauGB
entsprochen ist.

7  ErschieBung, Ver- und Entsorgung

7.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Gemeindestralien ,Am Eichenwall”, Ahornstraile
und Gartenstrade, welche direkt angrenzend oder im Plangebiet verlaufen,
erschlossen.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist damit gesichert.

7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichen-
der Qualitat und Menge ist gewéhrleistet. Das Plangebiet ist an die zentrale
Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes "Himmling" ange-
schlossen.

b) Abwasserbeseitigung:

Das Plangebiet ist an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Die
ordnungsgemafie Schmutzwasserbeseitigung ist durch diesen Anschluss ge-
wahrleistet.

¢) Oberflichenentwisserung:

Das nicht als Brauchwasser genutzte Oberflachenwasser wird wie bisher in die
vorhandene Regenwasserkanalisation in den StralRen ,Am Eichenwall, Gar-
tenstrafie und Ahornsiralle eingeleitet. Das anfallende Dachflachenwasser der
geplanten Bewegungshalie wird auf der festgesetzten Griinflache versickert.
Durch die zusatzlich mégliche Versiegelung von ca. 400 qm, im Bereich des
norddstlich im Plangebiet ausgewiesen Wohngebietes, ergibt sich keine rele-
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vante Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses gegeniiber dem bestehen-
den Zustand.

d) Brandschutz:
Die erforderliche Léschwasserversorgung ist wie bisher gewahrleistet.

7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie ist durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) gewéhrleistet.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen
Satzungen des Landkreises Emsland. Trager der dffentlichen Millabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit ge-
wahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

8 Verfahren
a) Beteiligung der Biirger:
Die Gemeinde Hiven hat gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gele-

genheit zur AulRerung und zur Erérterung gegeben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

b) Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange:

Die Behdérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig gemaf § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolg-
te durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehd&rigen Begriindung.
Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Gemeinde den Tragem of-
fentlicher Belange fur die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.
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¢) Verfahrensvermerk:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat geman § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehérigen Begriindung vom 19.04.2004 bis zum 12.05.2004 im Ge-
meindebiiro der Gemeinde Hiven und bei der Samtgemeinde Sdgel ausgele-
gen. Die vorliegende Fassung ist Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
28.06.2004.

Hiven, den 28.06.2004

i V. i V.
Burgermeister Gemeindedirektor
Anlagen

1. Plangebiet -Bestandsaufnahme-

2. Schalltechnischer Bericht

3. Kompensationsflachenpool -Bestandsaufnahme-
4

. Kompensationsflachenpool -Zuordnung-

Bliro fiir Stadtplanung (BBP7end.DCC) 28.06.2004
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SCHALLTECHNISCHER BERICHT NR. LL2016.1/01

Schalltechnische Untersuchung zur Larmsituation im Bereich des Plangebietes Nr. 7
"Baubereich Firma Sandmann" in der Gemeinde Hiven

Auftraggeber:

Gemeinde Hiven
Schulstralle 3

49751 Hiaven

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Matthias Krummen

Datum:

09.03.2004

N\ 4

Anlage 2
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Bebauungsplan
INGENIEURGESELLS Nr. 7

Immissionsschutz « Ba Gemeinde Hiiven

Lingen « Wunstof « Monster - Bocholt

Hessenweg 38 . 49809 Lingen « Telefon0591-80016-0 . Fax0591-80016-20
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1.) Zusammenfassunq

Die nachfolgende Untersuchung hat ergeben, dass im Bereich des Plangebietes "Baubereich Firma
Sandmann" in Hiven durch Gewerbelarm keine unzulassigen Gerdauschimmissionen zu erwarten

sind.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Bereich der Nachbarschaft sind flichenbezogene Schall-
leistungspegel zum geplanten eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) im Zusammenhang mit den in
diesem Gebiet anséssigen Firmen Sandmann und Schulte dimensioniert worden.

Des Weiteren ist eine Konzeptprifung fir die Firmen Sandmann und Schulte in Hiiven erfolgt. Auf
Grund der Berechnungsergebnisse ist die Einhaltung der aus der Gewerbeldrmkontingentierung

ermittelten Immissionszielwerte gewdahrleistet.

Auf Basis der vorliegenden Untersuchung bestehen somit aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken gegen die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 7 zwecks Ausweisung eines
eingeschréankten Gewerbegebietes (GEe) im Bereich des Plangebietes "Baubereich Firma

Sandmann" in Hlven.

Nachfolgender Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit groRter Sorgfalt erstellt. Dieser

Messstelle nach § 26 BimSchG fir
Gerdusche, Geriiche und Erschiitierungen

Bericht besteht aus 29 Seiten und 5 Anlagen.

Lingen, den 09.03.2004 MK/Sk

ZECH Ingenieurgeselischaft mbH

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Immissionsschutz - Bauphysik

Hessenweg 38 - 49809 Lingen (Ems)
Tel. 0591 - 80 01 60 - Fax 05 61 - 8 00 16 20 /

Blasius i. A. Dipl.-Ing. Matthias Krummen
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2.) Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hiiven plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Bereich des Plangebietes
"Baubereich Firma Sandmann" in Hiven zwecks Ausweisung von Fl4chen als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe). Im Bereich dieses Plangebietes sind die Firmen Sandmann und Schulte

ansassig.

Das geplante eingeschrinkte Gewerbegebiet befindet sich nordlich des Gartenweges, stlich der
Ahornstrafte und sldlich der Strafe "Im Eichenwald". Die Lage des Plangebietes ist in der Anlage 1

dargestellt.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung soll zunéchst eine Gewerbeldrmkontingentierung
durchgefihrt werden. Hierbei sind die zuldssigen Schallemissionen der anséssigen Betriebe Sand-
mann und Schulte in Form von flichenbezogenen Schallleistungspegeln festzusetzen, um die Ein-
haltung der zulassigen Immissionsrichtwerte im Bereich der vorhandenen und geplanten Wohnnach-

barschaft zu gewdhrleisten.

Im weiteren Verlauf der Untersuchung ist eine Konzeptpriifung der anséssigen Firmen Sandmann
und Schulte durchzufiihren.

Sollten im Bereich der zu beriicksichtigenden Immissionspunkte Uberschreitungen der bei der
Kontingentierung ermittelten immissionszielwerte zu erwarten sein, so sind geeignete Minderungs-
malnahmen im Bereich der Betriebe anzugeben.

Formulierungsvorschlige far die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind anzuflihren.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind in einem gutachtlichen Bericht zu erldutern.
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Seite 6 zum Bericht Nr. LL2016.1/01

*Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerédusche auf Betriebsgelénden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen", Heft 192 aus der Schriftenreihe der

Hessischen Landesanstalt fur Umwelt vom 16.05.1995

Heft 275 aus der Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt for Umwelt, Ausgabe vom
31.08.1999; Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen und -immissionen

von Tankstellen

"Flachenbezogene Schallleistungspegel und Bauleitplanung”, Niederséchsisches Landesamt

fur Okologie, Dr. Jurgen Kotter

Bebauungsplanentwurf und Lagepléne, zur Verfigung gestellt durch das Biiro fir Stadtplanung
Gieselmann und Muller GmbH, per Fax vom 27.01.2004, 26.02.2004 und vom 05.03.2004

Planunterlagen im DXF-Format, zur Verfligung gestelit durch das Biro fur Stadtplanung
Gieselmann und Maller GmbH, per e-mail vom 18.02.2004 bzw. vom 05.03.2004

Ortstermin am 19.02.2004 bei den Betrieben Sandmann und Schulte zur Kldrung der

relevanten Emissionsquellen und Sichtung der értlichen Gegebenheiten

Immissionsprognose-Software SoundPLAN, Version 6.1 vom 10.12.2003 der
Braunstein + Berndt GmbH, 715622 Backnang

Zur Beurteilung der Gewerbelarmsituation wurden im Bereich der n4chstgelegenen Wohnnach-

barschaft Immissionspunkte festgelegt. Die beriicksichtigten Immissionspunkte sind dem Digita-

lisierungsplan der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Immissionspunkte IP 01 bis IP 03 sind auf Grund der Gebietscharakteristik als Mischgebiet (MI)

einzustufen.

Die Immissionspunkte IP 04 bis IP 10 kennzeichnen die nachstgelegenen Wohnnutzungen in

Allgemeinen Wohngebieten (WA).
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4.) Berechnung der Gerduschimmissionen durch Gewerbeldirm, Berechnungsverfahren

Die Immissionspegel, die sich an den betrachteten Immissionsorten ergeben, werden nach
DIN 1SO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" [5] mit folgender Gleichung

berechnet:
Lr(DW) =Ly +Dc-A
mit
L (DW) = der berechnete Dauerschalldruckpegel bei Mitwindbedingungen
Lw = Schallleistungspegel
D¢ = Richtwirkungskorrektur
A = Dampfung, die wahrend der Schallausbreitung von der Punktquelle zum

Empfénger vorliegt

Die Dampfung A wird berechnet mit:

A=Adiv+Aatm+Agr+Abar+Amisc

mit

Adiv = die Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung
Asim = die Dampfung auf Grund von Luftabsorption

Ay = die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes

Apar = die Dampfung auf Grund von Abschirmung

Anisc = die Dampfung auf Grund verschiedener anderer Effekte
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Seite 10 zum Bericht Nr. LL2014.1/01

5.) Dimensionierung der zulidssigen flichenbezogenen Schallleistungspegel

5.1 Berechnungsansitze

Die zulassigen Schallemissionen der geplanten eingeschrénkten Gewerbegebietsflichen wurden so
dimensioniert, dass im Bereich der beriicksichtigten Immissionspunkte die schalltechnischen
Orientierungswerte durch die Summe der Gewerbeldrmimmissionen nicht Uberschritten werden.

Als Berechnungsansatz wird auf die Erlauterungen "Flachenbezogene Schallleistungspegel und
Bauleitplanung", Niedersachsisches Landesamt fir Okologie, Dr. Kétter [11] zurlickgegriffen.

Hiernach gelten beispielsweise fir Gewerbegebiete folgende Erfahrungswerte:

Gewerbegebiet (GE): tags Lwa" = 62,5 - 67,5 dB(A)Ym?
nachts Lwa" = 47,5 - 52,5 dB{A)/m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe):  tags Lwa" = 57,5 - 62,5 dB(AYm?
nachts Lwa" = 42,5 - 47,5 dB(A)/m?

Im Digitalisierungsplan der Anlage 2 sind die Flachen im Plangebiet unter Angabe der zuldssigen
flachenbezogenen Schallleistungspegel angegeben. Hier ist weiterhin die Lage der berlcksichtigten

Immissionspunkte einzusehen.
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Seite 12 zum Bericht Nr. LL2016.1/01

Durch die immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel, aus denen die Beurtei-
lungspegel resultieren, kommt es zu keinen Uberschreitungen der einzuhaltenden Immissions-

richtwerte im Bereich der Nachbarschaft.

Bei Festsetzung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel werden somit durch die
Ausweisung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe) keine unzulassigen Schallimmissionen

im Bereich der benachbarten Wohnbebauung hervorgerufen.



S ed

ZECH /A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Seite 14 zum Bericht Nr. LL2016.1/01

Schallabstrahlung von Parkpléatzen

Lw=Lwo + Kpa + K" + 10 - Ig (N - )

mit:

Lwo = Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung/h auf einem P+R-Parkplatz:
Lwo = 63 dB(A)

Kea = Zuschlag fir die Parkplatzart:
P+R-Parkplatz; Kpa = 0 dB(A)

K* = Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren:
P+R-Parkplatz: K, = 4 dB(A)

N = Bewegungshaufigkeit je Stunde und Stellplatz

n = Anzahl der Stellplétze

Nach Angaben des Betreibers ist tagstiber (06:00 Uhr bis 18:00 Uhr) mit insgesamt 27 An- und
Abfahrten zu rechnen.

Die Lage der Stellplstze der Firma Sandmann auf dem Betriebsgelénde sind der Anlage 4 und die
sich daraus ergebenden Gerauschemissionen sind der Anlage 5 zu entnehmen.

6.1.3 Gerauschemissionen durch Betriebsverkehr

Zu den Betriebsfahrzeugen der Firma Sandmann zihlen nach Angaben des Betreibers unter
anderem 2 LKW > 105 kW mit insgesamt 4 An- und Abfahrten in der Zeit von 06:00 Uhr bis
18:00 Uhr.

Fir die Fahrwege der Lieferfahrzeuge werden die Gerduschemissionen entsprechend den Ergeb-

nissen des Forschungsberichtes der Hessischen Landesanstalt far Umwelt [9] bestimmt.
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Seite 16 zum Bericht Nr. LL2016.1/01

Hierin sind Gersusche wie Bremsenentliftung, Turenschlagen und Motorstarten enthalten. Das
eigentiiche Rangieren ist durch die Lage der Fahrspuren berucksichtigt.

Staplerverkehr

Auf dem Betriebsgelinde der Firma Sandmann sind nach Angaben des Betreibers 2 Gabelstapler
(Diesel) fur Be- und Entladetitigkeiten im gesamten Pflasterbereich im Einsatz. Die Einsatzzeit je
Stapler betragt ca. 1 Std. in der Zeit von 06:00 Uhr bis 17:00 Uhr. Hierbei wird folgender Schall-
leistungspegel zu Grunde gelegt:

Lwa= 102,0 dB(A).

Lieferverkehr

Fiir die Fahrwege der Lieferfahrzeuge werden die Gerauschemissionen entsprechend den Ergeb-
nissen des Forschungsberichtes der Hessischen Landesanstait far Umwelt [9] bestimmt. Dieses
wurde bereits auf der Seite 16 des Kapitels 6.1.3. erléutert.

Nach Angaben des Betreibers ist in der Zeit von 08:00 Uhr bis 17:00 Uhr mit einer Anlieferung mit
einem LKW < 105 kW zu rechnen.

Des Weiteren wurde fir das Rangieren und den Stellvorgang des Anlieferungsfahrzeuges eine
Flachenschallquelle berlicksichtigt. Laut LKW-Studie ist pro LKW ein Emissionsansatz von

LWA, ih= 88.2 dB(A)

zu Grunde zu legen.
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Hierbei sind im Besonderen die Fenster, Lichtbander, Turen, Rolltore und das Dach zu nennen. Des
Weiteren ist der an die Werkstatt angrenzende Kompressorraum bzw. Kompressorvorraum als

schalltechnisch relevant anzusehen.

Die Schallabstrahlung der AuRenbauteile wird unter Zugrundelegung der jeweiligen Gebaudeinnen-
pegel, der BauteilauRenfiichen und den resultierenden Bauschallddmm-MaRen berticksichtigt.

Die Berechnung der Schallleistungspegel der schallabstrahlenden Bauteile erfolgt nach der VDI 2571
[8] nach folgender Formel:

LW=Li-R'w-4+10Ig S/So

mit

Lw = abgestrahiter Schallleistungspegel

L = Innenpegel in dB(A)

Rw = bewertetes Schaliddmm-MaR des betrachteten Bauteils in dB
S = Flache des schallabstrahlenden Bauteils in m?

S = Bezugsfliche = 1 m?

Der Werkstattinnenpegel wird mit einem Emissionsansatz von

L= 85,0 dB(A)

beriicksichtigt. Hierbei handelt es sich um einen Maximalansatz. Vor Ort wurden deutlich geringere

Innenpegel ermittelt.
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Die genauen Lagen aller aufgefiihrten Emissionsquellen sind dem Digitalisierungsplan der Aniage 4

zu entnehmen.

6.2 Konzeptpriifung der Firma Schulte

6.2.1 Allgemeines zum Betrieb

Die Firma Schuite aus Hiven ist im Bereich der Vermittiung und des Handels mit Rund- und Schnitt-
holz titig. Eine eigene Holzbearbeitung findet nicht statt. Das Unternehmen ist werktags nur tagsiber
gedfinet, ein Nachtbetrieb findet nicht statt und ist auch nicht geplant. An Sonn- und Feiertagen ist der
Betrieb geschlossen. Auf dem Betriebsgelande der Firma Schulte befinden sich ein Lager- und ein
Werkstattbereich. In diesem Werkstattbereich findet eine Holzverarbeitung in nur sehr geringem
Ausmaf statt. Die Lage der einzelnen Gebé&udeteile ist dem Digitalisierungsplan der Anlage 1 zu

entnehmen.
Als schalltechnisch relevante Geréuschquelien in dem Betrieb der Firma Schulte sind der

Werkstatibereich sowie der Betriebsverkehr zu nennen.

6.2.2 Geriduschemissionen der Stellplatze

Die Berechnungen der Gerduschemissionen durch die PKW-Parkplatze erfolgen nach dem
Berechnungsverfahren der Parkplatzldrmstudie des Bayrischen Landesamtes fur Umweltschutz [7].
Dieses Verfahren wurde bereits im Kapitel 6.1.2 erlautert.

Nach Angaben des Betreibers ist in der Zeit zwischen 06:00 Uhr und 17:00 Uhr mit 4 An- und
Abfahrten zu rechnen.

Die sich daraus ergebenden Gerduschemissionen sind der Anlage 5 zu entnehmen.
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Seite 22 zum Bericht Nr, LL2016.1/01

Die Lage aller Gerduschquellen sowie deren anteilige Schallemissionen, die sich durch den

Betriebsverkehr ergeben, sind den Anlagen 4 bzw. 5 zu entnehmen.

6.2.4 Gebéudeschallguelien

Als schalltechnisch relevante Gebéude sind auf dem Betriebsgel&nde der Firma Schulte in Hiiven der
Werkstattbereich und der sich darin befindliche Kompressorraum zu beriicksichtigen. Insbesondere
sind hierbei der offene Eingangsbereich zur Werkstatt sowie die Lichtb&nder zu nennen.

Die Schallabstrahlung der AuRenbauteile wird unter Zugrundelegung der jeweiligen Gebdudeinnen-
pegel, der BauteilauRenfléachen und den resultierenden Bauschallddmm-MaRen berticksichtigt.

Die Berechnung der Schallleistungspegel der schallabstrahlenden Bauteile erfolgt nach der
VDI 2571 [8]. Diese Verfahren wurde bereits im Kapitel 6.1.5 erlautert.

Der Innenpegel des Werkstattbereiches, der sich aus den Messungen im Rahmen des Ortstermines
[14] ergibt, wurde mit einem Emissionsansatz von

Li= 87,3 dB(A)

berlcksichtigt.

Der Innenpegel des Kompressorraumes wurde ebenfalls im Rahmen des Ortstermines [14] ermittelt.

Hierbei wird ein Emissionsanatz von

L; = 84,8 dB(A)

zu Grunde gelegt.
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7.) Ergebnisse und Beurteilungen zur Konzeptpriifung

Das Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Beurteilungspegel wurde bereits im Kapitel 4 erlautert.

Da in den Betrieben der Firmen Sandmann und Schulte kein Nachtbetrieb stattfindet und auch nicht
geplant ist, wird im Folgenden nur der Tageszeitraum betrachtet.

Zusammenfassend ergeben sich die nachfolgenden Ergebnisse:

immissionspunkt Beurteilungspegel L, Immissionszielwert
in dB(A) (s. Kapitel 5 - Tabelle 2)
in dB(A)
tags tags
IP 01 56 56
IP 02 50 57
IP 03 52 56
IP 04 48 50
IP 05 45 48
IP 06 44 48
IP 07 42 54
IP 08 48 54
IP 09 52 55
IP 10 53 54
Tabelle 3: Ergebnisse der Gewerbeldrmberechnung

Die Ergebnisse der Gewerbelarmberechnungen sind im Detail der Anlage 5 zu entnehmen.
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8.) Qualitit der Prognose

Bei der Durchfiihrung von schalltechnischen Prognoseuntersuchungen, die sich auf Hersteller-
angaben, Vergleichsdaten etc. beziehen, ergeben sich ublicherweise Unsicherheiten. Zusétzliche
Unsicherheiten sind bei den Schallausbreitungsberechungen auf Grund der Ansétze fir die

Meteorologiedampfung etc. zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Fall wurde sowohl beim Ausbreitungsmodell als auch in den Emissionsansatzen eine
Maximalbetrachtung zur Beurteilung des geplanten eingeschrénkten Gewerbegebietes im Plangebiet
"Baubereich Firma Sandmann" in Hiiven durchgefiihrt. Dies betrifft insbesondere die Ansétze fur
Fahrzeugwechsel, Gabelstaplertatigkeiten, Innenpege! und z. B. die Geréusche des Hochdruck-
reinigers, die bei Ublichem Betrieb unterschritten werden. Weiterhin wurde im Berechnungsmodell
keine meteorologische Korrektur (Co= 0 dB) berlicksichtigt, sondern grundsatzlich von Mitwind-

bedingungen ausgegangen.

Des Weiteren wurden dauerhaft gedffinete Tore bericksichtigt. Somit sind keine Sicherheitszuschlage
erforderlich, da eher mit geringeren Schallimmissionen beim Betrieb zu rechnen ist.
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Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine (iber-
schidgige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose

nachzuweisen."

Bei Aufnahme o. g. Formulierungen als textliche Festsetzungen in den Bebauungspian bestehen
somit aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEe) im Plangebiet Nr. 7 “Baubereich Firma Sandmann" in Hlven.
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Anlage 1: Ubersichtslageplan mit der Lage des Plangebietes und der Immissionspunkte
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Anlage 2: Digitalisierungsplan zur Gewerbeldrmkontingentierung
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Anlage 3: Berechnungsdatenblatter zur Gewerbeldrmkontingentierung
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Kompensationsflachenpool
Gemeinde Hilven
48.400 qm / 94.600 WE

Lt

all --
Griinland

HFM/Bi

Runien|rleer

—

-2 a
———————

Legende: M 1:5.000

H - [ 13

Elotoptmen T;(I;Prachenfels {1994) Gemelnde Huven

AS/AM Sandacker/Mooracker

Gb Grilnlandbrache

GIN Intensivgriiniand auf Niedermoor

HFM Strauch-Baumhecke Bebauungsplan Nr. 7

Hauptbestandsbildner: [

Ahorn A Ginster Gi Pappel Pa "Gartenstrale !

Birke Bi Hainbuche Hu Robinie Ro

Brombeere Br Hartriegel Ha Vogelbeere Vo Ahornstraﬁe"

Buche Bu Kiefer Ki Weide We

Eiche Ei Traubenkirsche Kr Weilldorn wWd i .

oA - Kompensationsflachen-

Fichte Fi Obstbidume Ob

pool

- Bestandsaufnahme -

Bliro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 03/2004




0

Kompensationsflachenpool
Gemeinde Hiven
48.400 gm / 94.600 WE

BBP Nr. 5 "Donshorn”
5.400 qm / 5.400 WE

[f 1o} B\

BBP Nr. 6 "Kienmoor"
6.910 qm/6.910 WE

.

Auvhien||fieer
all - .

Wiasche

24.229 qm / 67.888 WS

noch verflgbar:
o P—

BBP Nr. 7 "Gartenstrale /
Ahornstrafie”

11.861 gm / 14.402 WE

n-- . Q-‘

&
‘e '\G-\V«'$°
L% Y

M1 :5.000

Gemeinde Hiven

Bebauungsplan Nr. 7
"Gartenstralle /
Ahornstrae"

Kompensationsflachen-
pool
- Zuordnung -

Biro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 03/2004




Auf die Mitglisdsgemeinden entiallen:

Gemeinde Dohren 70.538€
Gemeinde Herdake 395.080 €
Gemeinde Lihden 313.720 €
Herzlake, 07.07.2004
SAMTGEMEINDE HERZLAKE
Pleus
Samigemeindebiirgermelster

2. Bekanntmachung der Haushaltssataing
Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushalisiahr 2004 wird
offentlich bekannt gemacht.

Die gem. § 94 Aps. 2 In Verbindung mit § 71 Abs. 2 der Nds.
Gemeindeordnung (NGO) sowie gem. § 15 Abs. 6 des Nds.
Gesetzes (ber den Finanzausgleich in Verbindung mit § 76 Abs, 2
NGO erforderliche Genehmigung der vom Rat der Samtgemeinde
Herzlake am 07.07.2004 beschlossenen Haushaltssatzung fir das
Haushaltsjahr 2004 hinsichtlich der §§ 4 und 5 ist durch den
Landkreis Emsland am 04.08.2004 - 20-202-15-2/10 - erisllt
worden.

Der Haushaltsplan liegt nach § B8 Abs. 2 Satz 3 NGO in der Zeit
vom 18.08.2004 bis einschlieRlich zum 26.08.2004 im Samige-
meindebiiro Herzlake, Zimmer 19, Neuer Markt 4, 49770 Herzlake,
offentiich aus. '

Herzlake, 05.08.2004

SAMTGEMEINDE HERZLAKE
Der Samtgemeindeblirgermeister

338 Bebauungsplan Nr. 7 ,Gartenstra-
Be/AhornstraBe” nebst ortlichen Bauvor-
schriften; Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes; Bekanntmachung gemiB § 10 BauGB
der Gemeinde Hiiven

Dar Rat der Gemelnde Hiiven hat in selner Sitzung am 28.06.2004
den Bebauungsplan Nr. 7 ,Gartenstrae/Ahomnstralie® nebst
Begriindung und den darin aufgenommenen &rilichen Bauvor-
schriften als Satzung beschiossen. Ein Umweltbericht Ist fiir den
Bebauungsplan nicht erstellt worden.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
~GartenstraBe/Ahornstralie” nebst drtlichen Bauvorschriften ist im
nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

3y i
\ - rl v
s ¥ b HPVE.H -
N\
//:E 1 |Plangebiet
. rrs K7 |
1 g ’_: -
g KA Bk e
S b | . 8 “'-i‘\

215

Der Bebauungsplan liegt mit Begriindung bei der Gemeinde Hiiven,
Schulstralle 3, 49751 Hiiven, wihrend der Dienststunden &ffentlich
aus und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemat § 10
BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42
BauGE und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erlbschen von
Entschiidigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung wird hingewiesen.

GemaB § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eine Veretzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtiich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb sines Jahres seit dem Verdffent-
lichungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde
Hilven geltend gemacht werden.

Unbeachilich sind auch Mangel der Abwégung, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren seft dem Verdffentlichungsdatum dieser
Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Hilven schriftlich
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Huven, 09.08.2004

GEMEINDE HOVEN
Der Gemeindedirektor

339 Bebauungsplan Nr. 30 - Teil | - Ortsteil
Darme mit baugestalterischen Festsetzun-
gen; Baugebiet: ,Siidlich der Siedlung
Wellbergstrafie* der Stadt Lingen (Ems)

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den o. g. Bebauungsplan am
17.03.2004 als Sataung beschlossen.

Der Gealtungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem nachstehen-
den Ubersichisplan schwarz umrandet dargestsilt.

Grundlage des Ubersichisplanes: Deutsche Grundkarte 1 : 5 000,
vervielfiltigt mit Erlaubnis des Herausgebers Katasteramt Lingen

Amtsblatt des LK EL Nr. 15/2004 vom 13.08.2004



