Planzeichenerklarung

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in Verbindung mit der

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

1. Art der baulichen Nutzung
(gemamR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A Sondergebiet "Reiterhof Hiven"
SO

s

2. Mal der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GeschoRflachenzahl als HochstmaR

Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

w— e« == Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. VVerkehrsflachen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

s Straflenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen
Zweckbestimmung: Private ErschlieBung

5. Grunflachen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache
Zweckbestimmung: Weideflache

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O O O
o o
Q O O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Stauchern
und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen
I B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders&chsischen Bauordnung
und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hiven diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet
Reiterhof Hiven", bestehend aus der Planzeichnun ebenstehenden textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften,

als Satzung beschlossen.

Huiven, den 04.05.2010
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Die Biirgermeisterin

.—Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Riicken ?’ Ea(tner

49716 Meppen, Auf der Herrschwiese 15b
Tel. (0 59 31) 92 28-0 - Fax (0 59 31) 92 28-29
eMail: post@rup24.de

Meppen, den 04.05.2010
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Planverfasser O

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fur Malnahmen _ | M e ppen

Geschaftsnachweis
L4 - 474/09

GEOINFORMATION
LANDENTWICKLUNG
LIEGENSCHAFTEN :
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Hiven
Gemarkung: Huven
Flur: 4 MaRstab: 1 : 1000

Die dieser Planunteriage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieders.Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. 2003, S.5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g. Behdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 17.11.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Meppan,don O+ 0T

Behérde flr Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Meppen

- Katasteramt -

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Huven hat in seiner Sitzung am 17.02,2010 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 "Sondergebiet Reiterhof

Hiven" mit 6rtl. Bauvorschriften iber Gestaltung gem. § 56 NEauO beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18,03,2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Hiven, den 18.03.2010
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Die Burgermeisterin

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB / Beteiligung der Behdrden § 4 Abs. 1 BauGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB hat am 18.02.2010 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind gem&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.01.2010 unterrichtet und zur AuRerung bis zum

19.02.2010 aufgefordert worden.

Hiiven, den 15.01.2010
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Die Biirgermeisterin

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB / Beteiligung der Behdrden § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde HUven hat in seiner Sitzung am 12.03.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 "Sondergebiet Reiterhof
Hiven" mit ortl. Bauvorschriften (ber Gestaltung gem. § 56 NBauO und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18.03.2010 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben vom 29.03.2010 bis 29.04.2010 gem&R § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2010 Uber die
offentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 29.04.2010 aufgefordert

worden.

Huven, den 29.04.2010
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Die Biirgermeisterin |

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hiven hat den Bebauungsplan Nr. 9 "Sondergebiet Reiterhof Hiiven" mit 6rtl. Bauvorschriften Uber Gestaltung
gem. § 56 NBauO nach Priifung der Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.05.2010 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Hiven, den 04.05.2010
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Die Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.06.2010 im Amtsblatt Nr. 13/2010 fir den Landkreis
Emsland bekanntgemacht. Damit ist der Bebauungsplan am 15.086.2010 rechtsverbindlich geworden.

Hiven, den 15.06.2010
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Die Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 9 "Sondergebiet Reiterhof Hiiven" mit értl. Bauvorschriften lber
Gestaltung gem. § 56 NBauO ist die Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Hiven, den

Die Blrgermeisterin

Textliche Festsetzungen (TF): (gemar § 9 (1) BaugB)

1. Sondergebiet 1 "Reiterhof"

Das SO1 "Reiterhof" nach § 11 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von Gebauden und Anlagen f
die Pferdehaltung und den Reitsport sowie von Wohngebauden fiir den Betriebsinhaber/-leiter.

- Reit- und Bewegungshallen sowie Reitstélle

- Fuhr- und Longieranlagen

- Paddocks

- Gebaude zur Lagerung von Futtermittel

- Gebaude zum Unterstellen von Maschinen und Geraten

- Wohngebaude fiir Betriebsinhaber und Betriebspersonal

- Ra&ume fiir freie Berufe

Zulassig sind im SO1:

2. Sondergebiet 2 "Gastehduser"
Das SO2 "Gastehauser" nach § 10 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von Géastehdusern, ¢

dauerhaft zur Anmietung durch einem wechselnden Personenkreis zur Verfligung stehen, sowie d
Unterbringung der erforderlichen Einrichtungen fiir die Pferdehaltung/-sport.

Zulassig sind im SO2: - Gastehauser
- FUhr- und Longieranlagen

- Paddocks

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzung

sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

4.1 Im Geltungsbreich des Bebauungsplan ist das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser z
Nutzen und/oder auf den Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

4.2 Anlagen zur Niederschlagswasser- und Abwasserbeseitigung sind im gesamten Plangebiet zul&ssig.
4.3 Auf den Baugrundstlicken sind Stellplatze mit wasserdurchl&ssigen Materialien zu befestigen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung: (gemat § 9 (4)i.v.m. § 56 NBau¢

1. Gestaltung baulicher Anlagen
Geneigte Décher sind mit einer roten oder schwarzen Dacheindeckung zu versehen.

Fir die Fassaden sind folgende Materialien zulassig: - Holz
- Putz in wei3en und gelben Farbtdnen

- Klinker

Hinweise:

1. Emissionen und Immissionen
Innerhalb des Plangebietes besteht gegenlber La&rm- und Geruchsimmissionen aus benachbart

Pferdehaltung kein Schutzanspruch.

2. Bodenfunde
Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénn

u. a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehér
des Landkreises unverziiglich angezeigt werden. Anzeigepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oc

der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen na

Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht ¢
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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Gemeinde Huven
Bebauungsplan Nr. 9

"Sondergebiet Reiterhof Hlven"
mit értl. Bauvorschriften Uber Gestaltung gem. § 56 NBauO
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Begriindung zum Bebauungsplan "Reiterhof Hiiven

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der StraRe "Hlvener Muhle" ca. 1,2 km stdéstlich der
Ortslage Huven und norddstlich der Hiivener Mihle. Es wird im Sidosten und Westen von
nicht befestigten Wegen begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Huven beabsichtigt, stiddstlich der Ortslage in Néhe der Hiivener Mihle einen
Reiterhof sowie ein Gebiet fur Gasteh&user zu entwickeln.

Mit dem in der Néhe des Plangebietes liegenden Kulturdenkmal 'Hivener Milhle' besteht ein
touristischer Anziehungspunkt in reizvoller Umgebung des Hiimmlings und in unmittelbarer
N&he zu den Higel- und Hinengrabern. Die Héhenhunterschiede im waldreichen Hiimmling
bieten ein besonderes Landschaftserleben aufgrund der weiten Blickbeziehungen in der
unverbauten Landschaft. Aber auch kulturgeschichtlich ist die Gegend von Bedeutung, was
sich durch eine Vielzahl von Steingrabern und Grabhiigeln ausdriickt, die z.T. noch gut
erhalten sind. Darliber hinaus ist das Schloss Clemenswerth in der nordwestlich des
Plangebietes liegenden Gemeinde Sdgel eines der bedeutendsten Baudenkmdler im
Landkreis Emsland. -

Vor diesem Hintergrund und aufgrund steigender Besucherzahlen in Hiven sowie insgesamt
der stark gestiegenen Fremdenverkehrsintensitdt im Landkreis Emsland soll das vorhandene
touristische Potential ausgebaut und das Angebot ergénzt werden. Die umgebende reizvolle
Landschaft sowie bereits vorhandene Wege bieten hervorragende Bedingungen zum Reiten,
aber auch zum Wandern, Radfahren oder Nordic Walking. Damit bietet sich das Plangebiet
als Standort fir einen Reiterhof mit Géastehausern geradezu an.

Es sollen Ubernachtungsangebote am Standort etabliert und insbesondere das Reiten als
Form der naturnahen Freizeit- und Erholungsnutzung gestarkt werden. Die in der Umgebung
vorhandene Reitinfrastruktur (Reithallen, Reiterwege, Reiterhife) bieten gute Ansatzpunkte
und sollen das Angebot ergénzen.

Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan aufgestelt werden, um die planerischen
Voraussetzungen zur Anlage des Reiterhofes und der Géstehduser zu schaffen, Das
Plangebiet und die umgebenden Bereiche sollen insgesamt touristisch entwickelt werden. Zu
diesem Zweck hat die Samtgemeinde Ségel die 106. Anderung des Fidchennutzungsplanes
beschlossen. Hier sind _innerhalb des grofflachigen Plangebietes verschiedene
Sondergebiete ausgewiesen, die v. a. der landschaftsbezogenen Erholung dienen sollen. Die
geplanten Nutzungen sind aufgrund der derzeitigen Rechtsverhaltnisse nicht
genehmigungsféhig. Das Plangebiet ist dem planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen, in dem das Vorhaben nicht zuléssig ist. Zur Realisierung ist aus diesem
Grund die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Ziet der Planung ist es, die geénderten stadtebaulichen Uberlegungen der Gemeinde Hiiven
zur planungsrechtlichen Absicherung vorzubereiten. Die Planung soll

¢ eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt und eine dem
Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten,

e dazu beitragen, eine menschenwirdigen Umwelt zu sichern und die nattrlichen
Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz

¢ die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten
und entwickeln

Dabei sollen folgende Belange untereinander abgewogen und beriicksichtigt werden:
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» die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

¢ die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und die Eigentumsbildung

» die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien sowie die Belange von Sport, Feizeit und Erholung
Die Erhaltung, Ereuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

» die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

e die Sicherung, der Erhalt und die Erg&nzung der reichhaltigen Begriinung bzw.
Grunflachen und

¢ die stadtebaulich sinnvolle Einordnung des Planungsgebietes in das Nutzungsgefiige
der Gemeinde.

3. Gegenwiértiges Planungsrecht
3.1. . Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emstand

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir Niedersachsen sind im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RRCOP 2000) fur den Landkreis Emsland konkretisiert. _ '
Das - Konzept der naturnahen Erholung entspricht den Zielvorgaben des Regionalen
‘Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland, das ein zielgruppenorientiertes
Tourismusangebot in der Region préferiert, wobei

- die Urlaubsangebote fiir Familien

- die Ferienangehote auf dem Lande bzw. den Bauernhéfen

- das Radwandern

- das naturvertragliche Wasserwandern (Boot & Bike)

- das Reitwandern

besondere Bedeutung besitzen (vgl. Arbeitsgruppe Peithmann/ Schaal 2000: Fachgutachten
zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2000, Vechta im Mérz 2000).
Das Plangebiet selbst sowie die umliegenden Bereiche sind im RROP als Vorsorgegebiet fir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Der siidwestliche angrenzende Bereich ist groRftachig
Uberlagernd als Vorsorgegebiet fur Erholung dargestellt. B .

Zusammenfassend . ist. festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Belange des
Tourismus und der Naherholung: und der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplétzen dem
kinftigen Sondergebist den Vorgaben des RROP in der Abwégung der. Vorrang
einzurdumen ist. Die vorliegende Planung passt sich somit geméaR § 1 (4) BauGB den
aktuellen Zielen des RROP an bzw. steht diesen nicht entgegen.

3.2. Flﬁchennuizungéplan

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel stellt fir das
Plangebiet Flache fur die Landwirtschaft dar. Die umgebenden Bereiche sind im
Flachennutzungsplan ebenfalls als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Rahmen der 106. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Reiterhof geandert. Die sidlich und sidwestlich
angrenzenden Bereiche werden mit der 105. Anderung ebenfalls in Sondergebiete '‘Erholung
und Freizeit' gedndert. Damit wird das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB beachtet.

3.3. Bebauungspline
Fir das Plangebiet bestehen keine Bebauungspléne oder andere Satzungen nach BauGB.
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4, Beschreibung des Plangebietes/ Derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet wird vollstandig ackerbaulich genutzt. Im Stidwesten befindet sich eine
Baumgruppe, bestehend aus Stieleichen.

Umgeben ist das Plangebiet von Ackerfldchen. Studwestlich befindet sich darliber hinaus ein
Larchenforst, dstlich davon Feldgeholze sowie eine Baumreihe aus Stieleichen.

5. Planinhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Konzeption

Die Konzeption sieht einen Reiterhof mit Ubernachtungsméglichkeiten vor. Der westliche
Bereich des Plangebietes ist dabei fir die Errichtung eines Wohngebéudes, einer Reithalle,
Stallanlagen, Paddocks, Lagergebiude und —flachen fiir die Pferdehaltung vorgesehen,
wahrend auf der dstlichen Flache 13 bis 14 Gastehauser errichtet werden sollen. Die
Besucher der Géistehsuser kénnen den Reiterhof mit den fur die Pferdehaltung
erforderlichen Anlagen nutzen, d.h. die Géstehduser sind vornehmlich fir Pferdeliebhaber
‘vorgesehen. Nordlich und westlich des Sondergebietes fir die Gastehauser schlieRen
Pferdekoppeln an, so dass die Pferde in direkter Ndhe untergebracht werden kénnen.

5.2  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Plankonzeption soill ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Reiterhof' und ein Sondergebiet gem. § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Gastehauser" sowie eine private Grinfliche festgesetzt werden. Die
zulassigen Nutzungen sind im Bebauungsplan konkret festgelegt.

S0 1 "Reiterhof" gem. § 11 BauNVO
Das Gebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fir die
Pferdehaltung sowie von einem Wohngeb#ude fur den Betrisbsinhaber oder -leiter.

Zulassig sind: _

Reit- und Bewegungshallen sowie Reitstélle

Fihr- und Longieranlagen .

Paddocks _

Gebaude zur Lagerung von Futtermitte!

Gebaude zum Unterstellen von Maschinen und Geréten
Wohngeb#ude fur Betriebsinhaber und Betriebspersonal
Ré&ume fir freie Berufe.

Nk N =

SO 2 "Gastehsuser” gem. § 10 BauNVO

Das Gebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Géstehdusern, die dauerhaft einem
wechselnden Personenkreis zur Verfiigung stehen, sowie der erforderlichen Einrichtungen
fir die Pferdehaltung.

Zulassig sind:
1. Gastehduser
2. Fabr- und Longieraniagen
3. Paddocks
4. Gebaude zur Lagerung von Futtermittel.

Das SO 1 befindet sich im westlichen, das SO 2 im dstlichen Bereich des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes besteht gegeniber Larm- und Geruchsimmissionen aus der
Pferdehaltung kein Schutzanspruch.
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Die Festsetzung eines Baugebictes nach den §§ 2-9 BauNVO wird der planerischen
Zielsetzung der Gemeinde Huven nicht gerecht, da aufgrund der geplanten Nutzungsstruktur
die allgemeinen Zweckbestimmungen der Baugebiete der BauNVO nicht gewahrt werden
kénnen. Aus diesem Grund werden ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO und ein
Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § 10 BauNVO festgesetzt, um der besonderen
Nutzungsstruktur des Plangebietes gerecht zu werden.

53 MaR der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet SO 1 und SO 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 als Héchstgrenze
festgesetzt. Damit werden die Obergrenzen fir Sondergebiete des § 17 BauNVO von 0,8
weit unterschritten, da die volle bauliche Ausnutzung stadtebaulich nicht gewiinscht ist.
Vielmehr soll das Plangebiet durchgriint und far die Géste ansprechend gestaltet werden.
Dies entspricht der Zielsetzung einer naturnahen Erholung.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Plangebiet weiter durch die maximal zuldssige Zahl
der Voligeschosse von 2 im SO 1 und 1 im SO 2, der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 im
SO 1 festgesetzt. Damit ist das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO
hinreichend bestimmt. ‘ o

54  Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Um eine lockere, landschaftsgerechte Bauform zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass nur
Einzel- und Doppelhéuser zulissig sind. Damit wird verhindert, dass massiv wirkende
Hausgruppen entstehen, die sich nicht in das Landschaftsbild und in das dorftypische
Erscheinungsbild einflgen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind gem&R § 23 BauNVO durch Baugrenzen
groRzigig festgesetzt, um die individuellen Nutzungs-/Bebauungsméglichkeiten innerhalb
der Sondergebiete SO 1 und SO 2 flexibel zu halten. Sie orientieren sich an der
festgesetzten Verkehrsflache und halten hier einen Abstand von 3 m.

5.5  Griinflichen/ Fliichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Nérdlich und dstlich des SO 2 ist eine private Griinflache festgesetzt. Diese Griinflache soll
als Weidefl&che angelegt und zur Pferdehaltung genutzt werden. Méglich ist hier auch die.
Anlage einer Kinderspielfléche.

Weiter ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
zum Anpflanzen ist gem&R textlicher Festsetzung eine Anpflanzung von standortgerechten
Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Hierdurch wird eine sinnvolle
Abgrenzung und Abschirmung zur freien Landschaft geschaffen.

5.6  Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 NBauO)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden als értliche Bauvorschrift Bestandteil des
Bebauungsplanes. Sie erfolgen unter der Zielsetzung, Giber die bauplanungsrechtlichen
Méglichkeiten hinaus zu gewéhrleisten, dass die Bebauung sich in das Orts- und
Landschaftsbild Hivens und er Umgebung eingliedert. Darliber hinaus soll verhindert
werden, dass innerhalb der Sondergebiete mehrere unterschiedliche Farben und
Fassadenmaterialien zur Anwendung kommen. Aus diesem Grund werden im Rahmen der
ortlichen Bauvorschrift, Regelungen zur Dachfarbe und zum Fassadenmaterial getroffen.
Zulassig sind schwarze und rote Farbténe fir die Dacheindeckungen. Fiir die Fassaden sind
als Materialien Holz, Putz in weien und gelben Farbtdnen und Klinker zulassig.
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6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 VerkehrserschlieBung

Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze verlduft der vorhandene geschotterte Weg
"Huvener Muihle", der das Plangebiet erschlieBt und im Bebauungsplan als
"StralBenverkehrsfldche" festgesetzt wird.

Die innere ErschlieBung des SO 2 (Gastehduser) erfolgt Uber einen neu anzulegenden,
ringférmigen ErschlieBungsweg.

6.2 Schmutzwasser

Das Plangebiet wird nicht an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sogel
angeschlossen. Es wird eine dezentrale Lésung Uber Kleinkldranlagen angestrebt. Im Zuge
der ~ weiteren Genehmigungsplanung (Bau- und ErschlieBungsplanung) wird die
Entwéasserung unter Beriicksichtigung des giltigen technischen Regelwerkes entsprechend
konzipiert.

6.3 Oberflichenwasser

Es wurde ein Entwésserungskonzept erstell, mit dem im Hinblick auf die &rtlichen
Gegebenheiten und der Belastung des vorhandenen Systems eine effektive Ausfihrung zur
schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers auf den geplanten Bauflachen
gewdhlt wurde (Riucken & Partner, das Ingenieurzentrum, 2010).

Im Ergebnis des Konzeptes ist auf der Grundlage der Bodengutachten und dem daraus
hervorgehendem Flurabstand des Grundwassers von ca. 4,0 m eine Versickerung des von
versiegelten Flachen der Anliegergrundstiicke anfallenden Oberflachenwassers méglich.

Bei der dezentralen Flachenversickerung ist jeder Grundstiickseigentimer fiir die Ableitung
des auf seinem Grundstiick anfallenden Oberflachenwassers verantwortlich. Bei einem
Versiegelungsgrad von 40 % sind auf dem Grundstiick 16 % der Flache fur die Versickerung
vorzuhalten. Davon ausgehend, dass fir die Versickerung theoretisch 60 % der
Grundstiicksfldche zur Verfugung stehen, sollten keine Probleme bei der Ableitung des
‘Oberftachenwassers entstehen. Es kénnen alternativ auch Muldenversickerung und
‘Versickerungsbecken angeordnet werden.

Bei der Ableitung des Oberfldchenwassers von den StraRen ist die Muldenversickerung
-vorgesehen. Die Mulden werden parallel zur Strae im Seitenraum angeordnet und ca. 30
cm tief ausgefihrt. '

Die Bestimmungen des Niedersichsischen Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fur die
gezielte Einleitung von Oberflaichenwasser in eine Gewésser und/ oder das Grundwasser
eine Erlaubnis gemaf § 10 NWG bei der zustandigen Wasserbehorde einzuholen ist, sind zu
beachten. Die entsprechenden wasserrechtlichen Antrége werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung eingereicht.

6.4. Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserverband "Himmling" mit Sitz
in Werlte erfolgen.

6.5. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch den zustédndigen Tele-
kommunikationstrager.
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6.6. Energieversorgung

Die Energieversorgung Weser Ems AG, Oldenburg, sichert die ausreichende Versorgung mit
Strom und Erdgas. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig angestrebt werden.

6.7. Sonstige ErschlieRung

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zusténdigen Feuerwehr sowie nach
den technischen Regeln —Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW- erstellt. Zur Deckung
des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel bzw. der Feuerwehr
ausreichende Tankloschfahrzeuge zur Verfugung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils gliitigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Anfallender Sonderabfall sowie auch der anfallende Mist aus der
Pferdehaltung ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufihren.

7. Umweltbericht
7.1. Einleitung

711 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Plans

Angaben zum Standort

Das ca. 6,03 ha groBe Plangebiet wird im Osten vom 'Lageweg’, im Siuiden von sinem
Wirtschaftsweg, im Westen von dem Weg 'Hivener Mithle' und im Norden von einer
angrenzenden Ackerfliche begrenzt. Durch die Anbindung der Strae 'Hivener Mihle’ an
die Landestrale 65 ist das Plangebiet iiberdrtlich erschlossen.

Die Lagegunst des Standortes ergibt sich aus der unmittelbaren Nahe zum Kulturdenkmal
Hivener Mihle in reizvoller Umgebung des Hummlings und in unmittelbarer Nahe zur
Mittelradde, zu den Hugel- und Hinengrabern sowie der Ortschaft Hiven. Die
Héhenunterschiede im waldreichen Himmling bieten ein besonderes Landschaftserleben
aufgrund der weiten Blickbeziehungen in der unverbauten Landschaft. Aber ‘auch
kulturgeschichtlich ist die Gegend von Bedeutung, was sich durch eine Vielzahl von
Steingrébern und Grabhligeln ausdriickt, die z. T. noch gut erhalten sind. Dariiber hinaus ist
das Schloss Clemenswerth in der nordwestlich des Plangebietes liegenden Gemeinde Ségel
eines der bedeutendsten Baudenkmaler im Landkreis Emsland. o

Ziele und Inhalte des Plans ,

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.9 ’'Sondergebiet Reiterhof Hiven' der
Gemeinde Hiven ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung von Sondergebieten mit den Zweckbestimmungen ’'Reiterhof (SO 1) und
'Gastehduser’ (SO 2). Ferner sollen Verkehrsflachen, private Griinflichen sowie Flzchen
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden.
‘Ziel der Planung ist es, das Kulturdenkmal 'Hivener Mihle' sowie die reizvolle Umgebung
mit derv kulturhistorisch wertvollen Hiinen- und Hugelgrabern als touristischen Anziehungs-
punkt weiter zu stérken. Vor dem Hintergrund steigender Besucherzahlen in Hiven soll das
vorhandene touristische Potenzial ausgebaut und das Ubernachtungsangebot ergénzt
werden. Die umgebende reizvolle Landschaft sowie die bereits vorhandenen Wege bieten
hervorragende Bedingungen zum Reiten, Wandern, Radfahren oder Nordic Walking. Damit
erflllt die Umgebung des Plangebietes alle Anforderungen fiir eine ruhige, naturgebundene
Erholung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof Hiven'
werden Flachen als Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen 'Reiterhof (SO 1) und
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'Géstehduser (SO 2), Verkehrsflachen, private Grinflachen sowie Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

7.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Nachfolgend werden die in einschidgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof
Haven' der Gemeinde Hilven von Bedeutung sind, dargestellt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Tiere und Pflanzen sind als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder
herzustellen.

Wald und sonstige Gebiete mit ginstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Beeintrachtigungen des Klimas sind
zu vermeiden. Auf deén Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieBlich des &rtlichen
Klimas, ist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.
Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickein und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit auf Dauer gesichert sind. Die Landschaft ist auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen
und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintréchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswerts der Landschaft sind zu vermeiden. Vor allem im siedlungsnahen Bereich
sind ausreichende Flachen far die Erholung bereitzustellen. Bei der Planung von ortsfesten
baulichen Anlagen, Verkehrswegen, Energieleitungen und &hnlichen Vorhaben sind die
natlilichen Landschaftsstrukturen zu berlcksichtigen. Verkehrswege, Energieleitungen und
ahnliche Vorhaben sollen so zusammengefasst werden, dass die Zerschneidung und der
Verbrauch von Landschaft so gering wie méglich gehalten werden.

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart, einschlieBlich
solcher von besonderer Bedeutung fur die Eigenart oder Schénheit geschitzter oder
schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Bauqesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung.von Bauleltplanen sind die Belange des Umweltschuizes, einschlielllich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berucksichtigen. Insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaﬂ und die biologische Vielfalt.

Es ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur bauliche Nutzungen die
Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fl&chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen.

Fur das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten (vgl. Kap. 7.3). =

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in
der Abwégung zu beriicksichtigen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Ziel des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushalt, insbesondere als

10
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» Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

¢ Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

* Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),

¢ Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fur Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschafiliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:

* der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen,

* Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen,

 die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und
16. Verordnung zur Durchfilhrung_des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-

i&rmschutzverordnung - 16. BImSchV) '
Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Menschen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie
Kultur- und sonstige Sachgter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass

» sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen,

* vermeidbare Beeintréchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhdngenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben

* und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Fachplanungen

Gemall Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland (2000)
wird das gesamte Plangebiet als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. -

GeméaR der zeichnerischen Darstellung des Landschaftsrahmenplanes (LRP) des
Landkreises Emsland (2001) liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftseinheit
‘Hummling*. Weitere planerische Vorgaben fir das Plangebiet sind dem LRP nicht zu
entnehmen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst unterliegt keinem Schutzgebietstatus. Etwa 3,4 km westlich befindet
sich das Naturschutzgebiet “Holschkenfehn”.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Dann

11
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wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verénderung des Umweltzustandes
unter Berlicksichtigung des erstellten Fachgutachtens beschrieben und bewertet. Die mit der
Pianung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus
anschlieRend MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

7.2.1.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotop- und Nutzungstypen _

im gesamten Plangebiet und der angrenzenden Fiichen erfolgte im Juni 2009 eine
Kartierung - der Biotop- und Nutzungstypen unter Verwendung des Kartierschlussels flr
Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Die vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen
sind in Anlage 1 dargestellt.

Bestand

Das gesamie Plangebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Im Siden des
Plangebietes verlauft.ein geschotterter Weg, in der stdwestlichen Ecke befindet sich eine
kleine Baumgruppe aus Stieleichen.

Die Umgebung des Plangebietes wird ebenfalls von landwirtschaftlichen Nutzflichen
geprégt. Diese werden von Feldgeholzen, linearen Gehdlzstrukturen sowie von einzelnen
Eichen- und Larchenwéldern unterbrochen. Vereinzelt finden sich auch Fischteiche und
Wohnbebauung. Sidlich des Plangebietes verlauft mit der ’'Mittelradde’ ein méaRig
ausgebauter Bach. Die Umgebung des Plangebietes wird zudem von zahlreichen
Entwésserungsgrében durchzogen.

Im Detail konnten folgende Biotop-/Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes
aufgenommen werden (vgl. Tab. 1 und Bictoptypenplan Anlage 1):

Tabelle 1: Biotoptypen innerhalb des Plangebiets

“Nr. Biotop- - | Beschreibung Wert-
Kiirzel stufe*
86) HBE Baumgruppe aus Stieleichen, & 20-40 cm [}
A | intensiv bewirtschaftete Ackerflachen B
oOvW . |weg . 0

*Gemal Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung
des Niedersachsischen Stadtetages, 2008

Bewerfung

Die mit der Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung einhergehenden ein-
schneidenden Kulturmafnahmen (Melioration und Tiefenumbruch) verdnderten nachhaltig
den urspriinglichen Lebensraum.

Innerhalb der ausgerdumten Landschaft des Plangebietes sind mit Ausnahme der
Eichengruppe keine erhaltenswerten Strukturen vorhanden.

Die Biotop- und Nutzungstypen werden anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niederséchsischen
Stadtetages (2008) bewertet. Diese greift fiir die Zuordnung der Wertstufen zu den einzelnen
Biotoptypen die Kriterien Naturnéhe, Geféhrdung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere auf. Von sehr hoher Wertigkeit sind dabei naturnahe Biotope, die
(relativ) extensiv oder nicht genutzt werden, sich durch eine vielféltige Struktur und
Artenreichtum auszeichnen und/oder auf Extremstandorten sowie Standorten mit
unterdurchschnittlicher und / oder Uberdurchschnittlicher Wasserversorgung vorkommen.
Hierzu zahlen beispielsweise das Rohrglanzgras-Landréhricht, das Altwasser und die
Eichen-Mischwaélder.

12
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-Wertstufe V. von besonderer Bedeutung (gute Auspragung naturnaher und
halbnatirlicher Biotoptypen)

- Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

- Wertstufe [ll: von allgemeiner Bedeutung

- Wertstufe Il:  von allgemeiner bis geringer Bedeutung

-Wertstufe I: von geringer Bedeutung (v.a. intensiv genutzte, artenarme
Biotoptypen)

Die innerhalb des Plangebietes erfassten Biotop-/Nutzungstypen werden nachfolgend den
Wertstufen zugeordnet:

» voll versiegelte sowie wasserdurchlissig befestigte Fliichen (OVW)

- keine Wertstufe (Wertigkeit 0)

Die Vollversiegelung von Flachen fuhrt i.d.R. zum Totalverlust der dkologischen
Funktionen. Wasserdurchlassig befestigte Flachen kénnen zwar z.T. noch 6kologische
Funktionen Gbernehmen, sind jedoch im Vergleich zu begriinten Flachen als Lebensraum
unbedeutend und beliebig reproduzierbar.

¢ Ackerflichen (A)

2>  Wertstufe | _

Charakteristische Merkmale dieser Biotoptypen sind hohe Nutzungsintensitét,
Belastungen durch Diinger, Pflanzenschutzmittel und Bodenbearbeitung, leichte
Ersetzbarkeit, Haufigkeit sowie Artenarmut.

* Baumreihen, Baumgruppen und Einzelb&ume (HBE)

2>  Wertstufe ll-IV

Die Wertigkeit dieser Biotoptypen richtet sich nach Stammumfang, Kronendurchmesser
und Alter der Bé&ume. Je élter ein Baum ist, desto héher ist seine Bedeutung als
(Teil-)Lebensraum verschiedener Tierarten einzustufen. Insgesamt fungieren B&ume
jedoch immer, insbesondere in ausgerdumten Agrarlandschaften oder im
Siedlungsbereich als (Teil-)Lebensraume und tragen zum Biotopverbund bei.

Bei dem Schutzgut "Biotop- und Nutzungstypen" muss grundsétzlich von einer hohen
Empfindlichkeit bzw. Gefihrdung gegeniiber Lebensraumverlust, -zerschneidung oder -
zerstdrung ausgegangen werden. Als besonders empfindlich durfte jedoch der Verlust der
Biotoptypen, die nicht, kaum oder schwer regenerierbar sind, zu beurteilen sein. Im
Plangebiet sind jedoch keine nicht oder kaum regenerierbaren Biotoptypen vorhanden.

Die Lebensrédume von Tieren und Pflanzen im Plangebiet sind aktuell durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt. Landwirtschaftlich intensiv genutzte Standorte
werden hinsichtlich ihrer Standortbedingungen, wie Wasser- und Nahrstoffhaushalt, nivelliert.
Extremstandorte, die als Lebensraum fir zahireiche, meist schutzwiirdige Spezialisten unter
den Tier- und Pflanzenarten dienen, verschwinden. Vorbelastungen auf das Schutzgut
Biotope gehen zudem von den das Plangebiet umgebenden Straen und Wegen in Form
von Schadstoffeintragen und Versiegelung aus.

Wahrend der Bauphase kann es zu temporéren Verlusten bestehender Biotoptypen durch
baubedingte Flachenbeanspruchung und Verdichtung kommen, insbesondere durch den
Einsatz schwerer Maschinen bei ungOnstigen Witterungsbedingungen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung sind unter der Berlcksichtigung der VermeidungsmaRnahmen die
Beeintréchtigungen jedoch als gering anzusehen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof Huven’ kann zu
Neuversiegelungen im Plangebiet flihren. Betroffen sind dabei ausschlieRlich Lebensraume
des Ackerlandes.
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Bei den Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet, die bau-, anlage- oder betriebsbedingt
beeintrachtigt werden, handelt es sich fast ausschlieBlich um Biotope der Wertstufe | (von
geringer Bedeutung) und 0 (ohne Bedeutung), so dass die zu erwartenden
Beeintrachtigungen ebenfalls als gering einzustufen sind.

Tiere

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt grundsétzlich die faunistischen Gegebenheiten im
Plangebiet. Eine ausfuhrliche Prifung der artenschutzrechtlichen Verpflichtungen und deren
Bewaltigung finden sich in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof Hiiven’ der Gemeinde Hiven.

Bestand

Im Rahmen der faunistischen Kartierung von Moormann (2009) wurden innerhalb des
Plangebietes insgesamt drei Brutvogelarten nachgewiesen. Fledermduse und Amphibien
wurden nicht festgestelit.

Végel
Bei den Brutvigein wurden im Rahmen des faunistischen Gutachtens. innerhalb des

Plangebietes alle européischen Vogelarten erfasst. In der ndheren Umgebung des
Plangebietes wurden iediglich die streng geschiiizten sowie die besonders geschitzten und
gemal Roter Liste Niedersachsens (Krlger & Oltmanns 2007) als geféhrdet eingestuften
Brutvégel kartiert.

Die innerhalb des Plangebietes vorgefundenen Vogelarten werden in Tabelle 2 dargestelit.

Tabelle 2: Innerhalb des Plangebietes nachgewiesene Brutvogelarten

Deutscher Name ‘Wissenschaftlicher Name Anzahl der Reviere
Fasan Phasianus colchicus 1
Goldammer Emberiza citrinella 1
Schafsielze . Motacilla flava 1

Die drei kartierten Brutvogelarten innerhalb des Plangebietes zéhien weder zu den streng
geschitzten noch zu den gemél der Roten Liste Niedersachsens gefdhrdeten Brutvigeln
(Kriger & Oltmanns 2007).. - . _ .

Etwa 250 m sudlich und ca. 300m westlich des Plangebietes befinden sich zwei
Kiebitzreviere. Der Kiebitz z&hlt zu den streng geschitzten Vogelarten und wird laut Roter
Liste der in Niedersachsen und Bremen gefiahrdeten Brutvogel als 'gefahrdet’ eingestuft.

Bewertung 7

Bei der Fauna muss grundsatzlich von einer hohen Empfindlichkeit bzw. Gefdhrdung
gegeniber Lebensraumverlust, -zerstérung bzw. -zerschneidung ausgegangen werden.
Unterschiedliche Empfindlichkeiten der Individuen zeichnen sich durch die Verénderung der
Lebensbedingungen, z.B. durch stoffliche oder mechanische Belastungen ab, denn
bestimmte Arten sind an bestimmte Lebensrdume und Lebensbedingungen gebunden.
Werden diese verdndert, so kann daraus im Extremfall der Verlust des Individuums
resultieren. Die Empfindlichkeit gegeniliber mechanischen Belastungen ist neben der Veran-
derung des Lebensraumes auch insofern relevant, dass es zu Verletzungen bzw. Tétung von
Individuen kommen kann. Unterschiedliche Empfindlichkeiten weisen die Individuen auch
gegeniber akustischen bzw. optischen Belastungen auf.

Anhand der faunistischen Gegebenheiten des Plangebietes wird die Empfindlichkeit der
Fauna wie folgt eingestuft:
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geringe Empfindlichkeit landwirtschaftlich intensiv  genutzte Flichen, Gehéft-,
Siedlungs- und Verkehrsflachen

Eine Vorbelastung der Fauna besteht bereits durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
des Plangebietes. Die von dieser Nutzung ausgehenden  Belastungen
(Schadstoffbelastungen, Larm- bzw. Lichtemissionen) kénnten auch zu einer gewissen
Gewdhnung der Fauna an die Benutzung des Geléndes durch den Menschen gefihrt haben.
Weitere Vorbelastungen sind ferner durch die verkehrlichen Strukturen durch
Schadstoffeintrdge, Larmbelastung und Verbrauch von Lebensrdumen gegeben. Diese
Bereiche stelien einen stetigen Unruheherd dar. Beeintrachtigende Einflisse durch
Erholungssuchende sind nicht auszuschlieRen.

Die Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes ist als gering anzusprechen. Aus faunistischer
Sicht ist dem Plangebiet somit insgesamt lediglich eine geringe Wertigkeit zuzuweisen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 *Sondergebiet Reiterhof Huven’ werden
ausschlieflich Reviere von haufigen und wenig empfindlichen mitteleuropaischen Brutvdgeln’
Uberplant. Werden zudem alle Tatigkeiten, die zu einer Beschadigung vorhandener Nester
und Eier fUhren kénnen auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgef:‘.‘lhrt 'sind keine
anlagebedingten Beelntrachtlgungen Zzu erwarten. '
Im Verlauf der BaumaBnahmen sind Stérungen der Fauna durch einen erhéhten
Geréuschpegel und gesteigerte Aktivitit zu erwarten. Auch die mit dem Baubetrieb verbun-
denen Lichtemissionen, mégliche Erschifterungen sowie Bewegungsreize kénnen
Storungen bzw. Beunruhigungen der Tierwelt auslésen, so dass angestammte Habitate
zumindest voriibergehend nicht oder schwécher besetzt werden. Allerdings ist diese Phase
zeitlich begrenzt. Ferner ergeben sich baubedingte Beeintréchtigungen, wenn Vegetations-
bzw. Biotopstrukturen oder abiotische Standortfaktoren (Boden, Wasser Luft) z.B. infolge von
Bodenverdichtung durch Mieten, Lagerplétze oder Baumaschinen nachhaltig ver&ndert
werden. Auch die direkte Tétung von Individuen oder die Zerstérung von Nestern durch die
Bauaktivititen gelten als baubedingte Beeintréchtigungen. Besonders schwer wiegen diese
bei in ihrem Bestand geféahrdeten Arten. Dabei gilt, dass die Beeintréchtigungsintensitat mit
zunehmender Entfernung vom Entstehungsort abnimmt.

Da die zwei stdlich und westlich gelegenen Kiebitzreviere ausreichend groRe Absténde zum
Plangebiet aufweisen, kdnnen Beeinirachtigungen durch die Realisierung des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden, zumal es sich bei dem Kiebitz um eine
stérungsunempfindliche Vogelart handelt.

Aus faunistischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegeniiber dem geplanten
Vorhaben.

Biologische Vielfalt

In § 1 Abs. 2 BNatSchG 2010 heiflt es: “Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt

sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer
Lebensstédtten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefshrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer repridsentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile
sollen der natlirlichen Dynamik tiberlassen bleiben."

Die nachfolgenden Aussagen zur biologischen Vielfalt (Biodiversitat) basieren auf einer
Analyse der Bestandsdaten zur Flora und Fauna.
Aus der Bestandssituation kénnen folgende Schllisse gezogen werden:

= Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und
ist als artenarm anzusprechen.
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¢ Der Artenreichtum der Umgebung des Plangebietes ist durchschnittlich und im
Vergleich zum Plangebiet selbst hoch.
Die Vielfait zwischen den Arten und zwischen den Biotoptypen ist durchschnittlich.
Die biologische Vielfalt ist Uberwiegend anthropogenen Ursprungs (Nutzarten,
Ruderalarten, Kulturfolger, etc.)

Davon ausgehend wird deutlich, dass die bioclogische Vielfalt im Plangebiet vor dem
Hintergrund eines starken anthropogenen Einflusses zu betrachten und zu interpretieren und
somit als Vorbelastung anzusehen ist.

Trotz des hohen Anteils intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutzflachen in der Umgebung
des Plangebietes, filhrt das Mosaik aus Acker-, Griinland- und Weideflachen, Still- und
FlieRgewdssern, Ruderalfluren sowie flichigen und linearen Geholzbesténden
unterschiedlichen Charakters zu einer durchschnitflichen Vielfalt an Pflanzenarten. Dies
férdert auch ein charakteristisches Tierartenspektrum.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet und seiner
unmittelbaren Umgebung auf anthropogene Einflusse zurlickzufuhren ist. Es dominieren
Tier- und Pflanzenarten mit einer hohen &kologischen Potenz. Wert gebende, gefahrdete
und/oder geschutzte Tier- und- Pflanzenarten sind zwar verstreut in der Nahe des
_Plangebletes vertreten, insgesamt herrscht jedoch ein Mangel.

7.2.1.2 - Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind samtliche Faktoren der Umwelt von Bedeutung, die sich auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebietes oder seines
Wirkungskreises arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen. Hierzu zahlen
insbesondere
e |mmissionen, die nach Art, Dauer oder Ausmal geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Nachbarschaft herbeizufahren,
von Bodenverunreinigungen ausgehende Gefahren,
Beeintrachtigungen von Erholungsméglichkeiten innerhalb bzw. im Wirkungsbereich
des Plangebietes.

Bestand

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind fir den Menschen Auswirkungen auf
-das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen) von Bedeutung. Von den durch die geplante
Nutzung ausgehenden Wirkungen sind die verstreut in der Umgebung des Plangebietes
vorhandenen Wohnbebauungen unmittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst hat aufgrund
seiner jetzigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine hohe Bedeutung fir die
angrenzenden ~Wohnnutzungen. Die L&rmbelastungen, die von der westlich des
Plangebietes verlaufenden L 65 ausgehen sowie Staub- und Geruchsimmissionen aus
landwirtschaftlicher Nutzung einschliellich der bestehenden Pferdehaltung sidlich des
Plangebietes sind fir die angrenzenden Wohnhauser bis heute von préagender Bedeutung.
Das Plangebiet selber besitzt derzeit keine Naherholungsfunktion. Die gegenwartige
Naherholungsfunktion des umgebenden Landschaftsraumes st aufgrund des
Kulturdenkmals 'HOvener Mahle’, der kulturhistorisch wertvollen Hinen- und Huigelgraber
sowie der reizvollen Landschaft mit zahlreichen Wegen zum Reiten, Wandemn, Radfahren
oder Walken von hoher Bedeutung.

Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehrslarm und landwirtschaftliche Immissionen weist
das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine hohe Empfindlichkeit hinsichtlich
planerischer Verdnderungen auf.
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Bewertung

Verkehrsl&rmimmissionen

Das Plangebiet wird von Immissionen aus dem Strafenverkehr, kaum belastet Der durch die
Planung verursachter Mehrverkehr fihrt zu keiner wesentlichen Belastung der angrenzenden
Wohnbebauung.

Luftschadstoffe

Unter Zugrundelegung der glltigen Warmestandards und moderner Heizanlagen sind von
den geplanten Sondergebieten 'Reiterhof (SO 1) und ’Gésteh&user (SO 2) keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere Manahmen
zur  Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Nutzung der
Beherbergungseinrichtungen sind fiir die Entwicklung der Sondergebiete nicht erforderlich.
Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes hinzukommende Verkehr wird zu einer
Erhéhung der Belastung angrenzender Wohnbebauung durch Abgase filhren, die aufgrund
der geringen Gréfle des Plangebietes nicht gravierend ist.

Landwirtschaftliche Immissionen _

Das Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu [andwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie zu vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben vorbelastet. Die Bewohner
und Nutzer der kiinftigen Sondergebiete haben zu berlcksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemaflen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.d. aufgrund des Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Dies vor allem auch vor dem Hintergrund, dass
aufgrund der zuléssigen Pferdehaltung sowohl innerhalb als auch slidlich des Plangebietes
Geruchs- und Larmbelastungen ausgehen kénnen.

Wihrend der Bauphase kann es zu Beeintrdchtigungen der an das Plangebiet
angrenzenden Wohnbebauung durch Immissionen wie Baularm, Baustellenverkehr oder
Staubentwicklung kommen. Die Beeintrachtigungen wirken sich vor allem auf die Erholungs-
und Freizeitfunktion im néheren Umfeld des Plangebietes aus. Da dieses jedoch in die
landschaftliche Umgebung eingebunden ist und die vegetativen Strukturen im Umfeld des
Plangebietes erhaiten bleiben, dienen die linearen und flachigen Gehélzstrukturen auch
wahrend der Bauphase als Sicht- und La&rmschutz bzw. als Staubfilter. Weiterhin gilt, dass
das Ausmafl der baubedingten Beeintrachtigungen mit der Entfernung zum Eingriffsort
abnimmt. Insgesamt ist das Ausmal der baubedingten Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut "Mensch" unter Berlicksichtigung der zeitlichen Befristung der Beeintrachtigungen
auf die Bauphase als gering einzustufen.

Bodenverunreinigende Stoffe fallen in den geplanten Sondergebieten ‘Reiterhof (SO 1) und
‘Gastehduser’ (SO 2) nicht an.

Visuelle Stérungen durch das Vorhaben sind im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung
nicht zu erwarten, da das Plangebiet nach Siden hin durch dichte zu erhaltende Hecken und
Geholzbestande abgeschirmt wird. Im Norden des Plangebietes wird eine Flache zum
Anpfianzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, so dass es
auch im Bereich der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung nicht zu visuelien
Beeintrachtigungen kommt. Eine Beeintréchtigung der Erholungs- und Freizeitfunktion ist im
intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich nicht gegeben, vielmehr wird das Plangebiet zu
Erholungs- und Freizeit zwecken hergerichtet.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,Mensch® zu
erwarten.

7.21.3 Schutzgut Boden

Bestand

Das Plangebiet gehort zum Bereich der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest. Eine
grobe Standortbeschreibung liefert die bodenkundliche Standortkarte (im MaBstab
1:200 000), Blatt Osnabriick. Der Oberplante Bereich wird den maRig trockenen bis frischen,
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lehmigen  Sandbdéden  zugeordnet.  Ausgangsmaterial der Bodenbildung st
Geschiebedecksand (ber Geschiebelehm, zT. mit Flugsanddecke. Laut der
Bodenlbersichtskarte (1:50.000) des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
(2010) wird das Plangebiet durch Podsole geprégt. Nach der Bodenkundlichen Standortkarte
.Landwirtschaftliches Ertragspotential® (CC3910 Bielefeld) wird das Ertragspotential der
Béden fir das Plangebiet sowohl fir Acker- als auch fir Grinland mit mittel angegeben.

Die Bdden im Plangebiet sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung tiberformt und
die Vorbelastung ist als erheblich zu beurteilen.

Altlasten

im Plangebiet befinden sich gem&R Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen sowie
der Karte der altlastenverdachtigen Flachen des Landesamtes fir Bergbau, Energie und
Geologie keine Flachen mit Altablagerungen.

Bewen‘ung

Die im Plangebiet vorhandenen Béden sind durch anthropogene MaBnahmen fir die
landwirtschaftliche Nutzung (Tiefumbruch, Stoffeintrag, Melioration etc.) verfugbar gemacht
worden. Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die landwirtschaftliche Nutzung liegt
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.
Darliber hinaus sind diese Standorte im Naturraum weit verbreitet und stellen somit unter
dem Aspekt der Seltenheit kein erhaltenswertes Schutzgut dar. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes wird dennoch ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.

Die durch die Planung erméglichte Versiegelung und Uberbauung des Bodens in den
geplanten Sondergebieten 'Reiterhof (SO 1) und 'Gastehduser (SO 2) bedeuten einen
Verlust der natlrlichen Funktionen dieser Bereiche (z. B. Filterfunktion, Pufferfunktion,
Grundwasserneubildung, Pflanzenstandort etc.). Hieraus leiten sich fur das Plangebiet
negative Umweltauswirkungen und ein Kompensationserfordernis ab. Im Rahmen der
Eingriffsregelung wird der maximale Versiegelungsgrad der Béden im Plangebiet ermittelt
(vgl. Kap. 7.3) und darliber hinaus mit entsprechenden Festsetzungen auf die Eingriffe in
den Bodenhaushalt reagiert.

Insgesamt sind durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof
Hiven' lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” zu erwarten.

Wéhrend der Bauphase wird der Oberboden groRfiichig abgeschoben. Dies fihrt zur
Zerstérung der allerdings bereits Gberpragten Horizontierung des Bodentyps. Der durch die
.geplante Bebauung abgeschobene. Boden wird einer sinnvollen Wiederverwertung zugefuhrt.
Baustellenverkehr und Maschineneinsatz auerhalb der zu errichtenden Anlagen kénnen,
besonders wenn bei uhgéelgneten Witterungsverhéltnissen (langere Regenperioden)
gearbeitet wird, zu Bodenverdlchtungen fihren und sind auf ein nicht zu vermeidendes
Mindestmall zu reduzieren. Baubedingt kann es entlang der Zuwegungen zu erh&hten
Emissionen durch Transport- und Baufahrzeuge kommen.

Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der Bauphase sind nachhaltige Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Boden” night zu erwarten.

7.21.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand

Grundwasser

Bei der Passage des Wassers durch grundwasseriiberdeckende Schichten werden
Verunreinigungen in unterschiedlichem MaRe abgebaut oder zuriickgehalten. Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird gemdaR Hydrogeologischer Karte
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1 : 200 000 — Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung des Landesamtes fur Bergbau,
Energie und Geologie fiir den westlichen Bereich des Plangebietes als hoch und fiir einen
kleineren Bereich im Osten als mittel angegeben. Das geplante Sondergebiet 'Reiterhof
(SO 1) liegt komplett innerhalb des Bereiches, fUr den ein hohes Schutzpotenzial gilt, das
geplante Sondergebiet 'Gastehduser (SO 2) groBtenteils in dem Bereich, in dem das
Schutzpotenzial als mittel angegeben wird.

Die Gefahrdung des Grundwassers ist laut Geowissenschaftlicher Karte des
Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200 000 (Blatt CC3910 Bielefeld) als
gering eingestuft. Des Weiteren ist aus dieser Karte zu ersehen, dass das Plangebiet eine
Grundwasserneubildungsrate von 200-300 mm pro Jahr aufweist.

Das Grundwasser hat hinsichtlich der Frischwasserversorgung, aber auch als Bestandteil
grundwasserbeeinflusster Bdden, eine erhebliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes.

Da das Plangebiet im Einzugsgebiet der 'Mittelradde’ liegt, kann von einer sidlich
ausgepréagten GrundwasserflieRrichtung ausgegangen werden.

Das Plangebiet befindet sich gemaBR der interaktiven Umweltkarten des Niederséchsischen
Ministeriums fir Umwelt und Klimaschutz (NMU) auBerhalb = festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete und bestehender sowie geplanter Trinkwasserschutzgebiste.
Das néchstgelegene Trinkwassergewinnungsgebiet “Haselliinne-Stadtwald” liegt etwa 4,3 km
siidwestlich des Plangebietes.

Oberflachenwasser
Das Plangebiet verfugt Gber keine Oberflichengewésser. In der ndheren Umgebung des
Plangebietes befinden sich jedoch mehrere Still- und Fliedigewésser (vgl. Ani. 1).

Bewertung

Grundwasser
Die  Empfindlichkeit bzw. Gefahrdung des  Grundwasserkorpers  gegenlber
Oberflachenversiegelung lasst sich anhand der Grundwasserneubildungsraten festlegen:

# hohe Empfindlichkeit/Gefahrdung:

Grundwasserneubildungsrate > 300 - 400 mm/a im langj&hrigen Mittel
¢ mittlere Empfindlichkeit/Gefahrdung:
Grundwasserneubildungsrate > 100 - 300 mm/a im langjahrigen Mittel

» geringe Empfindiichkeit/Gefahrdung:
o .Grundwasserneubildungsrate < 100 mm/a im langjahrigen Mittel
Aufgrund der ermitteiten Grundwasserneubildungsraten ist die Empfindlichkeit bzw.
Gefahrdung des Grundwassers gegenlber Flachenversiegelung im Plangebiet als mittel zu
bezeichnen.
Allgemein gilt neben der Schadstoffimmission und der Versiegelung von Flachen die
Freilegung des Grundwassers als entscheidende Gefdhrdung des Grundwassers. Die
Verringerung der Grundwasserneubildung, stoffliche Belastungen und eine Anderung der
Grundwasserstrémungsverhélinisse wirken sich zwangslaufig auf die Verflgbarkeit des
Grundwassers aus. Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung von Baugebieten, bei denen eine Versiegelung méglich
wird. Das Plangebiet z&hlt jedoch zu den grundwasserfernen Standorten, die auf eine
Absenkung des Grundwassers i.d.R. weniger empfindlich reagieren.
Da die Gefahrdung des Grundwassers im Plangebiet als gering und das Schutzpotenzial der
GrundwasserUberdeckung liberwiegend als hoch, teilweise auch als mittel eingestuft wird, ist
eine erhéhte Empfindlichkeit gegeniber stofflichen Belastungen nicht gegeben.
Eine Vorbelastung des Grundwassers besteht durch die grofflédchige landwirtschaftliche
Nutzung im Plangebiet. Diinger- und Pestizideintrége kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Ferner kénnen folgende allgemeine, potenzielle Vorbelastungen des Grundwassers
festgestellt werden:
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Verkehr punktueller Schadstoffeintrag durch Strallenverkehr;
Versiegelung verhindert Grundwasserneubildung

Landwirtschaft punktuelle Schadstoffeintrage nicht auszuschlieen (Acker)

Erholung diverse Eintr8ge durch Erholungsnutzung sind nicht

quantifizierbar, jedoch nicht auszuschliellen

Oberfldchenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser. Mit Ausnahme der
etwa 700m sOdlich verlaufenden ’Mittelradde’ und des Altwassers sind die
Oberflichengewésser in der Umgebung des Plangebietes anthropogenen Ursprungs und
aufgrund der Lage =zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen néhrstoffvorbelastet. Ein
Uferbewuchs ist nur selten vorhanden. Diese Gewéasser weisen daher keine hohe Wertigkeit
auf. Die ’Mittelradde’ sowie das Altwasser weisen naturnahe Strukturen und
Ufervegetationen auf. thnen ist somit eine hohe Wertigkeit zuzuschreiben.

Aufgrund der mit der Oberplanung verbundenen zusétzlichen Oberflachenversiegelung sind
ein héherer Oberflachenabfiuss und eine Reduzierung der Oberflachenversickerung und der
Grundwasserneubildung als erhebliche Umweltauswirkung zu erwarten. Diese Auswirkungen
sind im Rahmen der externen Kompensation des Eingriffs ausgleichbar.

Die baubedingten Beemtrachtlgungen beschranken sich punktuell auf das ndhere Umfeld der
Uberplanten Bereiche.

Da die Oberflichengewasser in der Umgebung des Plangebietes ausreichend grolte
Abstande zu den Uberplanten Flachen aufweisen, sind die baubedingten Beeintrachtigungen
hierfir zu vernachlassigen. Generell wird durch den Abtrag des Oberbodens die
Filtereigenschaft des Bodens stark eingeschrankt. Somit entsteht eine erhéhte
Kontaminierungsgefahr des Grundwassers. Unfdlle mit Betriebsstoffen wahrend der
Bauphase stellen deswegen eine Gefahrdung dar. Es ist aber davon auszugehen, dass das
Ausmall baubedingter Beeintrachtigungen durch sachgeméaflen Umgang mit Wasser
gefédhrdenden Stoffen gering zu halten ist.

Insgesamt ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes “Wasser* durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 *Sondergebiet Reiterhof Hiven' als gering zu betrachten.

7.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet liegt in der geméRigten Zone, zwischen kontinentalem und ozeanischem
Klima, Kennzeichnend fir das-Klima dieser Region sind geringe Temperaturschwankungen
im Tages- und Jahresverlauf (mittlere Jahrestemperaturschwankung etwa 16 °C) mit relativ
kithlen Sommern und verhéltnisméRig milden Wintern. Der Wind weht (berwiegend aus
westlichen Richtungen, wobei im Friahjahr und Sommer westliche und nordwestiiche Winde
Oberwiegen und im Herbst und Winter slidwestliche Winde vorherrschen. Mit einem mittleren
Jahresniederschlag zwischen 650 und 750 mm, einer mittleren Lufttemperatur von 9,4°C
(gemessen an der Station Lingen des DWD) und einer durchschnittlichen relativen
Luftfeuchte von 82 % ist der Landkreis Emsland dem humiden bzw. feucht-gemaRigten
Klimabereich zuzuordnen. Die Vegetationszeit, d.h., die Tage mit einer durchschnittlichen
Temperatur von mindestens +5°C, ist im LRP des Landkreises Emsland (2001) mit mehr als
230 Tagen im Jahr angegeben. Diese Phase dauert meist von ‘Ende Mé&rz bis Anfang
November. Die Sonne scheint etwa 1450 Stunden im Jahr, wobei es im Durchschnitt ca. 90
sonnenscheinlose Tage gibt. Der mittlere jahrliche Bewdlkungsgrad liegt bei 72 %, die
durchschnittliche Anzahl der triben Tage (Bewdélkungsmittel > 80 %) betrégt 175 Tage, die
der heiteren Tage (Bewdlkungsmittel < 20 %) 24 Tage im Jahr. An mehr als durchschnittlich
70 Tagen gibt es Nebel, d.h. Sichiweiten unter 1000 m (Landkreis Emsland 2001). Die
nachstgelegene Messstation des deutschen Wetterdienstes (DWD) befindet sich in Lingen.
Das Gelande- und Lokalklima wird hauptséchlich durch die Oberflachenform und Nutzung
bestimmt und ist fir das Plangebiet dem Klima des Offenlandes zuzurechnen. Dieser
Standort wird im Folgenden hinsichtlich seiner lokalen Besonderheiten erldutert:
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Klima des Oifenlandes

Die klimatischen Gegebenheiten des Offenlandes werden sehr stark von der
aktuellen Bodenfeuchte und somit von der Witterung als auch von den
Bodeneigenschaften (z.B. Staueinflisse, Grundwasserflurabstand) beeinflusst.
Aligemein zeichnet sich das thermische Verhalten der offenen Kulturflichen durch
eine rasche Erwérmung und dem damit verbundenen, konvektiven Luftaustausch in
den Morgen- und Vormittagsstunden sowie eine relativ schnelle Abkihlung der
Flachen in den Abendstunden aus. Oft tragen diese Flachen zur Kaltluftbildung in der
Ebene bei. Abhéngig ist dieses thermische Verhalten jedoch, wie zuvor bereits
erwahnt, von der aktuellen Bodenfeuchte. Die Béden des Plangebietes sind
aligemein als maRig trockene bis frische lehmige Sandbdden zu charakterisieren.

Die Luftqualitét ist im Landkreis Emsland im Aligemeinen relativ gut und unterscheidet sich
wenig von anderen léndlichen Gebieten in Niedersachsen. Die Ozonwerte und auch die
Emissionsmengen (Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid, Kohlenmonoxid, Kohlenstoff und Staub)
sind im Vergleich zu anderen Regionen relativ gering. So Uberschreiten z.B. die an der
néchstgelegenen Luftiberwachungsstation in Lingen gemessenen Werte nicht die
Immissionsgrenzwerte der TA Luft bzw. der niedersachsischen Smogverordnung. Allein bei
Massentierhaltungen oder viel befahrenen Straen, d.h., bei lokalen Emittenten ist faut LRP
des Landkreises Emsland (2001) mit erhdhten Belastungen zu rechnen. " -

Bewertung

Auf mikroklimatischer und - Iufthygienischer Ebene sind die lokalen Veranderungen
ausschlaggebend flr die Beeinflussung des Schutzgutes "Kiima und Luft". Abhéangig von den
Faktoren wie Topographie, Bodenart, Vegetation und Siedlungsdichte reagiert das Schutzgut
"Klima und Luft" empfindlich auf die Verringerung bzw. den Verlust der kiimatischen oder
lufthygienischen. Wirksamkeiten. Alle Bereiche mit Funktionen fur Kalt- und
Frischluftaustausch sind generell als empfindlich zu bezeichnen.

Die Erfassung der Vorbelastungen des Schutzgutes "Klima und Luft" ist mit grolken
Schwierigkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten Landschaftseinheiten
festgemacht werden kénnen, sondern weitestgehend nur Aussagen zu den belastenden
Nutzungen méglich sind. Somit muss die Einschitzung der Vorbelastung mittels
vorliegenden nachrichtlichen Informationen sowie auf der Grundlage des aktuellen
Nutzungsmusters erfolgen. Diese groBriumige Betrachtungsweise muss allerdings um die
iokale Belastungskomponente ergénzt werden, d.h. auch die Fléachennutzungen und diverse
punktuelle Emissionsquellen werden diesem Themenbereich zugrunde gelegt.

Lokale Emittenten, die eine zus4tzliche Belastung der Luftqualitat herbeifuhren kénnten, sind
die groRfidchig im Plangebiet betriebenen landwirtschaftlichen Nutzungen. Des Weiteren ist
von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes "Klima und Luft" durch Bodenerosion (Deflation)
auszugehen. Eine Quantifizierung gestaltet sich jedoch als schwierig, da die Deflation stark
von klimatischen Verhéltnissen wie Windstérke und Bodenfeuchte beeinflusst wird. Die
vorherrschende Westwindlage und ein fehlender, staubfilternd und windbremsend wirkender
Waldbestand - im Plangebiet beglnstigen die lokal beeintrachtigende Wirkung der
landwirtschaftlichen Nutzung auf das Schutzgut "Klima". Neben dem am Sidrand des
Plangebietes verlaufenden geschotterten Weg, stellt auch der &stlich angrenzende
‘Lageweq’ eine kleine Emissionsquelle aufgrund des SchadstoffausstoRes durch wenige
Kraftfahrzeuge dar. Auch Emissionen aus den Hausfeuerungsanlagen der Umgebung
kénnen das Kleinklima — wenn auch nur geringfiigig — beeinflussen. Im Allgemeinen wird
aber die Qualitdt der Luft im Landkreis Emsland, als Gebiet ohne urbane Zentren und
industrielle Ballungszonen, jedoch weniger durch den Schadstoffausstol lokaler Emittenten
als vielmehr durch Oberregionale bis lokale Verursacher negativ beeinflusst.
Beeintréchtigungen kénnen sich durch die Verminderung der Kaltluftentstehung ergeben.
Insgesamt ist die Uberplanung von mittleren bis hohen Kaltluftentstehungsgebieten im
Plangebiet jedoch nicht als erheblich einzustufen, da die angrenzenden Bereiche in
ausreichendem MaRe die Funktion der Kaltluftentsteshung bzw. der Verdunstung
gewdhrleisten. Hier sind vor allem die an das Plangebiet angrenzenden Acker- und
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Grinlandfléachen, die eine hohe bis sehr hohe Kaltluftproduktion aufweisen, zu nennen.
Zudem wird aufgrund der Festsetzung von privaten Griunflachen der Versiegelungsanteil
relativ gering gehalten. Ein Groldteil des Plangebietes wird aus Pferdeweiden bestehen,
welche die Funktion als Kaltluftenistehungsgebiet und des Luftaustausches zumindest
teilweise weiterhin erfiillen kénnen.

7.21.6 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet liegt sOdostich von HOven und ist weitrdumig durch vereinzelt
Wohnbebauung baulich vorgepragt.

Derzeit hat das Landschaftsbild der Umgebung des Plangebietes typische
Offenlandstrukturen vorzuweisen. Es hat sich durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
gebildet. Die Acker-, Grinland- und Weideflachen bilden teils groRe offene Schiége, in
denen es moglich ‘ist, weite Landstriche zu Uberblicken. Aufgelockert wird das
‘Landschaftsbild lediglich durch einige zwischen den landwirtschaftlichen Nutzfiichen
befindliche lineare und flachige Gehdlizbesténde.

Das Plangebiet selber wird fast ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist
komplett Giberblickbar. Lediglich am Slidwestrand befindet sich eine Baumgruppe.
Grundsétzlich weist der Landschaftsraum im Bereich des Kulturdenkmals 'Havener Mahle’
eine hohe Eignung fir naturgebundene Erholung auf. Das Plangebiet selber und seine
unmittelbare Umgebung haben jedoch keine direkte Funktion fir Erholung und
Freizeitverbringung.

Beeintrachtigend auf die 6rtliche Wahrnehmung wirkt sich die Barrierewirkung der das
Plangebiet umgebenden Strallen und Wege sowie der etwa 500m westlich des
Plangebietes verlaufenden L 65 aus.

Bewerlung

Im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft, auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Diese Begriffe sind wie folgt zu
definieren (NLO, 1/1994):

Vielfalt: Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus den Erscheinungen
(Strukturen/Elementen), die fiir den jeweiligen Ausschnitt von Natur und
Landschaft nach Art und Ausprdgung landschaftsrelevant und
naturraumtypisch sind.

Eigenart: Durch das Kriterium Eigenart wird angegeben, wieweit ein
Landschaftsbild noch Naturraumtypisches wiedergibt bzw. wieweit es
-schon nivelliert ist. Naturlandschaften und alte, extensuv genutzte
Kulturlandschaften weisen eine hohe Eigenart auf. -

Schoénheit: Die  Schénheit des Landschaftsbildes ergibt sich vor allem aus seiner
Vielfalt und Eigenart. Schonheit- sollte hier nicht als eigenstindige
Erfassungs- und BewertungsgroBe, sondern als Ergebnis der
naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart verstanden werden.
Demzufolge kann ein Landschaftsbild als schén gelten, wenn es der fir
den jeweiligen Naturraum typischen Vielfalt und Eigenart entspricht.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes "Landschaftsbild" beruht — unter Berticksichtigung der
Vorbelastung — auf der Verdnderung der natirlichen Strukturen und damit der
Erlebniswirkung, welche z.B. durch die Anderung der Flachennutzung, der Verénderung des
Reliefs, die Unterbrechung vorhandener Funktionsbeziehungen (Biotopverbundsystem),
Larm oder Gerliche hervorgerufen werden kann.

Die Vorbelastungen des Schutzgutes "Landschaft” lassen sich im Allgemeinen aus der
Beeintrachtigungsintensitét der vorhandenen Nutzungen ablesen.
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Beeintrachtigend wirkt die landwirtschaftliche Nutzung, welche zwar aufgrund
unterschiedlicher angebauter Kulturen und unterschiedlicher Vegetationsstadien ein sich
regelméfig &nderndes Landschaftsbild auslost, dennoch aber durch die geringe Anzahl von
das Landschaftsbild belebenden Elementen eine gewisse Strukturarmut bewirkt. Des
Weiteren ist die Beeintrachtigung durch den StraRenverkehr, insbesondere durch die
westlich des Plangebietes verlaufende L 65 sowie den &stlich angrenzenden 'Lageweg’, als
Vorbelastung zu werten. Neben den L&rm- und Schadstoffemissionen beeintréchtigen
Verkehrswege das Landschaftsbild insbesondere durch die Zerschneidung der Landschaft.
Eine besondere Wertigkeit des Landschaftsbildes, bezogen auf die Kriterien Vielfalt, Eigenart
und Schénheit, ist im intensiv agrarisch genutzten Plangebiet nicht gegeben. Der Bereich
weist nur noch in sehr geringer Form landschaftstypische Elemente wie Feldhecken,
Feldgehdlze und Randstreifen auf. Damit ist dieser Bereich der Wertstufe I/l (von geringer
Bedeutung) zuzuordnen.

Insgesamt wird dem Landschaftsbild des Plangebietes somit die Wertstufe I (von
allgemeiner bis geringer Bedeutung) zugeordnet.

Die Beseitigung und Uberformung von Oberflachenformen ist als Beeintrachtigung zu
werten. Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof Hiven' ist in
einem mehr oder weniger groRen Bereich sichtbar und beeinfiusst die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft in angrenzenden Bereichen. Mit -zuhehmender
Entfernung nimmt die Intensit4t der negativen Wirkung jedoch ab. Zudem ist das Plangebiet
gegenlber der vereinzelt in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung durch Hecken und.
Gehdlzbesténde abgeschirmt und somit von dort nicht sichtbar.

Durch die zusétzliche Versiegelung infolge von Uberbauung gehen landwirtschattliche
Nutzflichen verloren. Dieser Verlust kann im Rahmen der Eingriffsregelung durch externe
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

7.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kulturglitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung,
architektonisch wertvolle Bauten oder arch#ologische Schitze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte. o
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- und Sachglter vorhanden. Die
néchstgelegenen Kulturdenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes sind die ca. 700 m
sidwestlich gelegene ’Hivener Mihle’ sowie die westlich gelegenen Hunen- und die
Higelgraber. _ e
Als Sachgiter werden alle natiirlichen oder vom Menschen geschaffenen Giiter verstanden,
die fUr den Einzelnen oder die Menschheit insgesamt von materieller Bedeutung sind (vgl.
Schréder et al, 2004). ’

7.21.8 Wec,hselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

;Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen  sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
‘Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhinge unter den Schutzgatern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus, da durch die landwirtschaftliche Nutzung am geplanten Standort und im Umfeld die
anderen Schutzglter beeinflusst werden:

* ausgerdumte Schldge mit geringer Erholungseignung (Mensch)
» landwirtschaftlich gepragte Vegetation (Pflanzen)
 fehlende Habitatstrukturen in der offenen Landschaft (Tiere)
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o anthropogene Béden mit hoher Nahrstoffzufuhr (Boden)
¢ schneller Abfluss von Oberflichenwasser (Wasser)
o Kaltluftproduktion (Klima/Luft)

Auswirkungen durch die Versiegelung infolge Uberbauung betreffen somit die biotische und
abiotische Umwelt wie auch das Landschaftsbild und den Menschen, der die Landschaft
erleben méchte. Vor dem Hintergrund der Vorbelastung des Raumes sowie der getroffenen
MaBRnahmen zur Kompensation ist eine Verstdrkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

7.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

im Rahmen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof Hiven' der
Gemeinde Hiven werden Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen 'Reiterhof (SO 1)
und 'Gastehsuser’ (SO 2), private Grinflichen, StraBenverkehrsflachen, sowie Fliachen zum
Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die damit verbundenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem
‘Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, dem daraus resultierenden
erhéhten Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten Oberflachenversickerung und einer
verminderten Grundwasserneubildungsrate sowie in dem Verlust von Lebensrdumen von
Tieren und Pflanzen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes zieht eine hdhere Versiegelung durch Uberbauung
nach sich. Die Versiegelung fiihrt zu einem Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen als
(Teil)Lebensraum "von Pflanzen und Tieren sowie der Bodenfunktionen (Filterkérper,
Pflanzenstandort).

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima und Luft* sind wegen der Vorpragung
des Plangebietes nicht zu erwarten.

Von einer Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktion ist nicht auszugehen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den Verlust von Biotopstrukturen
(landwirtschaftlichen Nutzfidchen) ist gegeben.

Die nachfolgende vereinfachte Darstellung (vgl. Tab. 3) beschreibt die bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes. Dabei ist davon
auszugehen, dass die beschriebenen Auswirkungen sich auf das Plangebiet und die
Randbereiche beschrénken. |

Tabelle 3: Ubersicht iiber die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens

Tiere und Pflanzen |temporérer Verlust von Lebensrdumen durch baubedingte
- Fléchen'b_eanspruchung, ~ visuelle Stérreize, Verlarmung,
'Erschiltterungen und Licht wéhrend der Bauphase

direkte T&tung einzelner Individuen wahrend der Bauphase

Verlust von Biotoptypen der offenen Kulturlandschaft mit geringer
- Bedeutung (als Teil-) Lebensraum fiir die Fauna

Mensch Beeintrachtigung der benachbarten Wohnbebauung sowie der
natiirlichen Erholungseignung durch Verldrmung, Erschiitterungen,
Staub und Abgase wahrend der Bauphase

Anderung des Erscheinungsbildes des Plangebistes

Teilweise Beeintrachtigung der geplanten Sondergebiete durch
Verkehrslarm (L 65)

Boden temporérer Funktionsveriust (baubedingte Zerstérung des Boden-
gefiiges und der Horizontierung durch Flichenbeanspruchung,
Bodenverdichtung) und damit Verlust oder Einschrénkung der
Speicherfunktion und der Funktion als biotischer Lebensraum
mégliche Kontamination

Verlust der bodendkologischen Funktionen durch Bebauung und
Versiegelung
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Wasser mdogliche Kontamination des Grundwassers bei Unfdllen mit
Gefahrgutstoffen wahrend der Bauphase

kleinflachige Verringerung der Oberflachenversickerung und der
Grundwasserneubildungsrate

erhéhter Oberfldchenabfluss

Klima und Luft kleinrdumige Erzeugung von Emissionen

Landschaft Beeintrdchtigung der natlrlichen Erholungseignung durch
Verlarmung, Erschitterungen, Staub und Abgase wéhrend der
Bauphase

visuelle Verénderung des Plangebietes
Kultur-/Sachgiter | keine Beeintréichtigungen zu erwarten
Wechselwirkungen | voraussichtlich keine Auswirkungen zu erwarten

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und - unter
Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeldung, Verminderung und Kompensation keine
erheblichen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werdgn.

7.2.1.10 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die oben ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. im nge der
Realisierung des Bebauungsplanes kann unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaRnahmen ({vgl. Kap. 7.3) sowie durch geeignete Kompensations-
mafBnahmen ein Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt und die Schutzgiter erzielt
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind somit nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die zukinftige Entwicklung der landwirtschaftlichen Nutzung wird durch die veranderte
europaische Agrarpolitik, d. h. Subventionsabbau, Agrarreform und den EG- Blnnenmarkt
bestimmt sein. Dies kann im Plangebiet aufgrund des gestiegenen Wettbewerbsdrucks u. a.
zu einer weiteren Intensivierung der Ackernutzung filhren. Der zu einer weiteren
Spezialisierung  der landwirtschaftichen  Betriebseinheiten  einerseits und  zu
Betriebsaufgaben andererseits fuhrende Strukturwandel sowie der steigende Druck um
Dungnachweisfiichen, wird eine Verlagerung landwirtschaftlicher Produkiionsflidchen auf
lukrative Standorte mittelfristig nicht zulassen. Somit ist davon auszugehen, dass ohne die
Aufstellung des Bebauungsplanes das Geldnde weiterhin wie bisher landwirtschaftlich
genutzt wirde und die am Standort gegebenen Auswirkungen fur den Naturhaushalt auch fur
die ndhere Zukunft Bestand hatten.

7.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwagung nach §1Abs.7 BauGB zu berlicksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG 2010 die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch die Planung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung selbst stellt zwar keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet ihn jedoch vor. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen durch die planerische Konzeption sind zu unterlassen bzw. zu
minimieren. Entsprechende Wertverluste sind, soweit méglich, innerhalb des Gebietes durch
die Aufwertung von Teilflachen auszugleichen. Ist eine Kompensation innerhalb des
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Eingriffsbereichs nicht moglich, sind geeignete MalRnahmen auferhalb des Gebietes
durchzufiihren.

VermeidungsmafRnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen I&sst sich primér durch alternative Standortentscheidungen
erreichen.

Da alternative Standorte nicht zur Verfligung stehen (vgl. Kap. 7.4), ist die Vermeidung des
Eingriffes nicht méglich.

Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

=« Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird zur Eingriinung und Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild eine Flache zum Anpflanzen von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fesigesetzt. Hier ist die Pflanzung von
standortgerechten Gehdlzen vorgesehen.

o. Verkehrsfischen ~ auf den Baugrundstiicken wie Stellplatze, Zufahrten und
Zuwegungen sind méglichst mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.

» Bei der Baustelleneinrichtung und wahrend der Bauphase werden in Anlehnung an
die RAS-LG 4 bzw. DIN 18 920 SchutzmaRnahmen fur GroRb&ume im Randbereich
des Plangebietes vorgesehen.

« Die an das Plangebiet angrenzenden Heckenstrukturen werden erhalten und
wahrend der Bauphase durch Sicherungsma3nahmen vor Beschédigungen
geschiitzt. o

¢ Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes Bau-
stellenmanagement sowie durch Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert
werden.

-+ Nach Beendigung der Bauphase, muss eine sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von
Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc. erfolgen. '

+ Die zur Anwendung kommenden Baustoffe werden sorgféltig ausgewahlt und es
werden keine boden- und wassergeféhrdenden Stoffe verwendet.

o Oberboden wird nur kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw.
abtransportiert und einer sinnvollen Verwendung zugefihrt.

s Soweit vertretbar sollte die Verwendung von leichtléslichen chemischen Auftaumitteln
(Streusalz) nur sparsam und gezielt erfolgen, wenn die Sicherheit des
Straftenverkehrs nicht mehr gewahrleistet ist. '

KompensationsmaRBnahmen

Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof Hiven' werden
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Der Eingriff soll jedoch so gering wie
moglich gehalten werden. Vorgesehen sind daher eine aufgelockerte Bebauung sowie die
Beibehaltung von Griin- und Freifiichen. So sind auller den Griin- und Pflanzflachen auch
innerhalb der geplanten Sondergebiete 'Reiterhof (SO 1) und 'Géstehduser (SO 2) neben
den Wohn-, Sfall- und Lagergebduden sowie den Reit- und Maschinenhallen auch
Freiflachen, Fihr- und Longieranlagen sowie Paddocks vorgesehen.

Um einen Anhaltspunkt Gber die Wertverschiebung aufgrund der Umnutzung innerhalb des
Plangebietes zu erhalten, wird auf ein mathematisches Bewertungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages (2008) zuriickgegriffen. Dabei wird der Zustand der
betroffenen Flachen vor dem zu erwartenden Eingriff mit dem Zustand nach Realisierung der
Planung verglichen.
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Tabelle 4. Bilanzierung des Eingriffs

Bestand Planung
Biotoptypen Wert- | Fache | wet | Fiache Wert. [ Flachen- [ Wert
stufe einheiten einheiten | differenz | einheiten-
Kirzel Beschreibung {inm? (in m?) {inm?%) differenz
HBE Baumgruppe [MEIS) 700 2.100 0 0 700 2.100
A Acker 111 53.780 53.780 0 0 §3.780 53.780
OVS/IOVW |Strake/Weg o0 5.798 2] 6.873 0 -1.075 o]
X ] S0 1
Versiegelung 40% ofo [} 0 6.555 0 -£.555 0
Reitplatz, Weideflachen, Hausgarten I 0 8] 9.832 9.832 -9.832 9832
) 802
_ |versiegelung 40% cfo 0 0 5.490 0 -5.490 0
Hausgarten 80% 111 0 0 8.235 8.235 -8.235 -8.235
X private Griinfliiche 2 0 0 21.406 42812 -21.408 -42.812
X 1Adchen zum Anpﬂanzen von Bﬂumen, iz o 0 1.887 3.774 I _-1 887 -3.774
Strduchern und sonstigen ‘ o
Bepflanzungen
gesaml' 60.278] 55.880| 60.278 64.653 o] a3

Aus der Gegenilberstellung (vgl. Tab. 4) geht hervor, dass durch die Realisierung des
Bebauungsplanes ein Kompensationsiiberschuss von 8.773 Werteinheiten entsteht.

Der Eingriff wird somit volisténdig innerhalb des Plangebietes entsprechend der Vorgaben
der Fachgesetze (Naturschutzgesetz) kompensiert.

7.4. Zusitzliche Angaben

7.4.1 Darstellung der gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Hiven ist die Steigerung der
touristischen Attraktivitdt Huvens, insbesondere des Bereiches der *Hivener Miihle’ sowie
der in der Umgebung befindlichen Hiinen- und Hugelgraber. Dies soll durch die Schaffung
von Ubernachtungsméglichkeiten erreicht werden. Alternative Standorte mit vergleichbaren
Standortbedingungen sind im Gebiet der Gemeinde Huiven nicht vorhanden.

7.4.2 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Beurtsilung von Umweltauswirkungen in der Umweltpriifung wurden folgende Unterlagen
ausgewertet:

¢ Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

* Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2000)

 Faunistisches Gutachten (Moormann, 2009)

* Literatur siehe Literaturverzeichnis
Die Gutachten wurden in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von
Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen. _
Schwierigkeiten bei der Grundlagenerhebung haben sich nicht ergeben. Allerdings beruhen
vicle weitergehende Angaben, wie beispiclsweise die Beeintrachtigung lokalklimatischer
Verhéltnisse durch die Bebauung oder die verkehrliche Belastung aus dem neu
entsteshenden ‘Sondergebiet Reiterhof Hiven' auf grundsatzlichen oder allgemeinen
Annahmen. Eine eindeutige Beschreibung einzelner Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Intensitét und Reichweite ist derzeit nicht eindeutig méglich, da noch keine detaillierten
Messmethoden entwickelt wurden. In den vorgenannten Gutachten wurden die relevanten
Umweltfolgen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof
Haven' der Gemeinde Hiven Uberpriift, so dass ausreichend Beurteilungskriterien fiir eine
umweltvertragliche Realisierung der geplanten Sondergebiete vorliegen.
Die Ausflhrungen zum Boden und zum Grundwasser basieren Uberwiegend auf den
Angaben aus bodenkundlichen, geologischen und hydrogeologischen Kartenwerken. Da
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diese im MaRBstab 1:50.000 und kleiner vorliegen, sind sie entsprechend generalisiert und mit
drilichen Ungenauigkeiten behaftet.

Das Vorhandensein bisher unbekannter Altlasten und eine Belastung mit Kampfmitteln
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

7.4.3 Hinweis zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Das Monitoring dient der Uberwachung der planerischen Aussagen zu prognostizierten
Auswirkungen, um zu einem spéateren Zeitpunkt erforderlichenfalls noch Korrekturen bei der
Planung oder der Umsetzung vornehmen zu kénnen oder auf unerwartete Auswirkungen
reagieren zu kénnen.

Zur Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Grundflachenzahl wird empfohlen, die
Grundstiicke alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht genehmigungspflichtiger
Bauvorhaben - und  Flachenversiegelungen sowie der Umsetzung / Erhaltung
grinordnerischer Festsetzungen und der erforderlichen Kompensationsmalnahmen zu
Uberprifen.

‘Weiterhin wird .empfohlen, Sicker- und Retentionsanlagen alle 5 Jahre sowie nach
Starkregenereignissen zu kontrollieren, um die ordnungsgeméaRe Infiltration des
Niederschiagswassers zu gewdhrleisten.

7.5 Zusammenfassung

Im Plangebiet mit einer GesamtgréRe von ca. 6,03 ha sollen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 'Sondergebiet Reiterhof Hlven’ der Gemeinde Huven Sondergebiete
mit den Zweckbestimmungen ’'Reiterhof (SO 1) und 'Gastehduser (SO 2) festgesetzt
werden. Dartber hinaus werden Verkehrsfldchen private Grinflichen sowie Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Das Plangebiet wird im Osten vom 'Lagewey’, im Siden von einem Wirtschaftsweg, im
Westen von dem Weg 'Hiivener Mihle’ und im Norden von einer angrenzenden Ackerfldche
begrenzt. Die westlich verlaufende L 65 kann {ber den im Slden des Plangebietes
verlaufenden Wirtschaftsweg erreicht werden. Dadurch ist die Anbindung an das Uberértliche
Verkehrsnetz gegeben.

Aktuell wird das Plangebiet groBtenteils durch intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt.
Am Sidrand verlduft ein geschotterter Wirtschaftsweg. Lediglich am Sidwestrand befindet
sich eine Baumgruppe. -

Als voraussichtliche erhebliche  Umweltauswirkungen, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes einhergehen, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung und damit verbunden ein erhohter Oberflichenabfluss sowie eine verringerte
Oberflachenversickerung bei gleichzeitiger verringerter Grundwasserneubildungsrate und
der Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen als (Teil-)Lebensraum zu nénnen.

Im Zuge der Umweltpriiffung wurde aufgezeigt, dass alternative Standorte nicht bestehen,
und dass der Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung durch
MaRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung und zum Ausgleich kompensiert werden kann.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
‘Sondergebiet Reiterhof Hiven' der Gemeinde Hiven unter Berlicksichtigung der
Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

8. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise
8.1 Archéologische Fundstellen/ Bodendenkmale

In unmittelbarer Nahe zum Bereich des Plangebietes befinden sich Fundstellen, an denen
archzologische Funde geborgen wurden. Inwieweit darliber hinaus weitere Bodendenkmale
im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklért werden.
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Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten und zu
schutzen. Ist eine Besintréchtigung, Veranderung resp. Zerstérung eines Bodendenkmals im
Einzel- und Ausnahmefall nicht zu verhindern, steht eine mégliche Erlaubnis von vornherein
unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung/ Dokumentation der Denkmalsubstanz. Die
schutzlose Preisgabe des kulturellen Erbes Bodendenkmal wiirde den besonderen
verfassungemaRen Schutz der Denkmale missachten. Die Zerstdrung von Bodendenkmalen
ohne vorherige fachkundige Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzulassig.

Wenn jemand in Kenntnis des Vorhandenseins von Bodendenkmaélern die Planung einer
Fléche, in der Bodendenkmaler vermutet werden, betreibt, ist dieser als Veranlasser der im
Grunde nur von ihm gewollten, zumeist entgegen der denkmalfachlichen Erwégungen
stehenden Grabungen anzusehen. Daher hat der Vorhabenplanende als Veranlasser dieser
fachkundigen (Rettungs-)Grabungen sowie die erforderlichen wissenschaftlichen Vor-,
Begleit- und Nacharbeiten entsprechend dem Gesetz zu dem Europaischen Ubereinkommen
vom 16. Januar 1992 zum Schutz des archéologischen Erbes (sog. "Charta von La Valetta”,
BGBI. 2002 II. S. 2809 ff.) durchfiuhren zu lassen und die dafir notwendigen jewsiligen
Kosten zu tragen.

Die Durchfilhrung notwendiger Sondierungs- und (Rettungs-) Grabungen ist daher
frihestméglich mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Erst nach Abschluss
der archdologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zur Bebauung freigegeben werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich der Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir arch#éologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werkstagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.

8.2 Altlasten

Im Piangebiet sind keine im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland regist'rierten
Altlasten und Altablagerungen bekannt.

9. Planungsstatistik

Art der Nutzung Fliche in m?

Sondergebiet 1 "Reiterhof 16.387
Sondergebiet 2 "Gastehauser" j 13.725
Grunflache privat, ‘ 21.408
Zweckbestimmung Pferdeweiden "

Flaiche zum Anpflanzen von B&umen, 1.887
Strduchern und sonst. Bepflanzungen

Strallenverkehrsfidche 6.873
Gesamtfliche 60.278
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10.  Verfahren
10.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem&R § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer &ffentlichen Anhérung am 18.02.2010 in der
Gemeindeverwaltung Hiven durchgefithrt. Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 hat gema? § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 29.03.2010 bis einschlielilich
29.04.2010 o&ffentlich ausgelegen. Anregungen wurden nicht vorgebracht.

10.2 Beteiligung der Behérden

Die Behoérden, Nachbargemeinden und sonstige Trager Offentlicher Belange, deren

‘Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, wurden friihzeitig gemaB § 4 (1)
BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 15.01.2010 zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB aufgefordert. Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden im
weiteren Planverfahren berhcksichtigt.

Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden mit
Schreiben vom 18.03.2010 gemat § 4 (2) BauGB erneut beteiligt und geméat § 3 (2) BauGB
von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 (2) BauGB setzte
die Gemeinde den Beho6rden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Die Empfehlung des Landkreises Emsland, Abfallwirtschaft, zur zentralen Erfassung der
anfallenden Abfélle in einem gekennzeichneten Bereich RestabfaligroRbehalter oder feste
Abfallbehélter aufzustellen und regelmaRig zu entleeren, wird bei Umsetzung der Planung
bericksichtigt, da zu diesem Zeitpunkt der optimale Standort derartiger Behélter noch nicht
festgelegt werden kann. Die Hinweise des Fachdienstes Brandschutz zur
Loschwasserversorgung und zu Hydrantenstandorte werden im Rahmen der ErschlieBungs-
und Ausfahrungsplanung berlicksichtigt.

Auch die vorgetragenen Hinweise der Versorgungstrager werden im Rahmen der
ErschlieRBungs- und Ausfithrungsplanung bericksichtigt.

10.3 Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Reiterhof Hiiven* hat zusammen mit der
dazugehérigen Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 29.03.2010 bis einschliellich
29.04.2010 offentlich in der Gemeindeverwaltung Hiven wéhrend der Dienstzeiten zu
jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Die vorliegende Begrindung mit Umweltbericht war Grundlage des Satzungsbeschlusses
vom 15.06.2010.

Hiiven, den 15.06.2010

Birgermeisterin
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11. Bearbeitung
Die Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Reiterhof Hiiven" in der
Gemeinde Hiiven wurden ausgearbeitet von:

Riicken "8l Partner
Gas ingenivurzentvum
Auf der Herrschwiese 15 b
49716 Meppen

Tel.: (05931) 92 28-0

Fax: (06931) 92 28-29

Mail: post@rup24.de

12. Anlagen
- Ubersichtslageplan Biotoptypen
+ Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
- Anlage 1 zur saP: Faunistisches Gutachten
- Anlage 2 zur saP: Ubersichtslageplan Fauna

* Wesentliche, vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
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ZUSAMMENFASSENDE

ERKLARUNG
- (gemaR § 10 Abs. 4 BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 9 "Reiterhof Hiven"
in der Gemeinde Hiiven

1. Planungsanlass und Inhalte der Planung

Das Plangebiet befindet sich an der Strafde "Hivener Mihle" ca. 1,2 km stidéstlich der
Ortslage Hiiven und nordéstlich der Hivener Mihle. Es wird im Siidosten und Westen
von nicht befestigten Wegen begrenzt.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist, die planerischen
Voraussetzungen zur Anlage eines Reiterhofes und von Gastehdusern zu schaffen.
Das Plangebiet und die umgebenden Bereiche sollen insgesamt touristisch entwickelt
werden. Aufgrund steigender Besucherzahlen in Hiiven sowie insgesamt der stark
gestiegenen Fremdenverkehrsintensitdt im Landkreis Emsland soll das vorhandene
touristische Potential ausgebaut und das Angebot erganzt werden. Die umgebende
reizvolle Landschaft sowie bereits vorhandene Wege bieten hervorragende
Bedingungen zum Reiten, aber auch zum Wandern, Radfahren oder Nordic Walking.
Damit bietet sich das Plangebiet als Standort fur einen Reiterhof mit Gastehdusern
geradezu an. Es sollen Ubernachfungsangebote am Standort etabliert und
insbesondere das Reiten ais Form der naturnahen Freizeit- und Erholungsnutzung
gestarkt werden. Die in der Umgebung vorhandene Reitinfrastruktur (Reithallen,
Reiterwege, Reiterhéfe) bieten gute Ansatzpunkte und solien das Angebot ergénzen.

Die Konzeption sieht einen Reiterhof mit Ubernachtungsmoglichkeiten vor. Der
westliche Bereich des Plangebietes ist dabei fir die Errichtung eines Wohngebéaudes,
einer Reithalle, Stallanlagen, Paddocks, Lagergebdude und —flaichen fir die
Pferdehaltung vorgesehen, wahrend auf der dstlichen Flache 13 bis 14 Gastehauser
errichtet werden sollen. Die Besucher der Gastehduser kdnnen den Reiterhof mit den
fur die Pferdehaltung erforderlichen Anlagen nutzen, d.h. die Gastehduser sind
vornehmlich fur Pferdeliebhaber vorgesehen. Noérdlich und westlich des
Sondergebietes flr die Gasteh&user schlieBen Pferdekoppeln an, so dass die Pferde
in direkter Nahe untergebracht werden kénnen. Entsprechend der Plankonzeption
setzt der Bebauungsplan ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Reiterhof' und ein ‘Sondergebiet gem. § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Géstehduser" sowie eine private Grinflache fest. Die zulassigen
Nutzungen sind im Bebauungsplan konkret festgelegt.

Zum MaBR der baulichen Nutzung wird in beiden Sondergebieten eine
Grundflachenzahl von 0,4 als Hochstgrenze und weiter eine maximal zuléssige Zahl
der Vollgeschosse von 2 im SO 1 und 1 im SO 2 sowie eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 im SO 1 festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
gemal § 23 BauNVO durch Baugrenzen groBzlgig festgesetzt. Darlber hinaus sind
als Bauweise Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Im Plangebiet ist eine private Grinflache festgesetzt, die der Pferdehaltung (Weide)
dienen soll. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine 5 m breite Flache zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen festgesetzt.

Als Gestaltungsvorschriften sind im Bebauungsplan Regelungen zur Dachfarbe und
zum Fassadenmaterial enthalten. Zulassig sind schwarze und rote Farbténe fur die



Dacheindeckungen. Fir die Fassaden sind als Materialien Holz, Putz in weilen und
gelben Farbtdnen und Klinker zuldssig.

. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die mit der Planung verbundenen voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor
allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, dem
daraus resultierenden erhéhten Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten QOber-
flachenversickerung und einer verminderten Grundwasserneubildungsrate sowie in
dem Verlust von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes zieht eine hohere Versiegelung durch
Uberbauung nach sich. Die Versiegelung fihrt zu einem \Verlust von
landwirtschaftlichen Nutzflachen als (Teil)Lebensraum von Pflanzen und Tieren sowie
der Bodenfunktionen (Filterkérper, Pflanzenstandort).

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kiima und Luft” sind wegen der Vor-
préagung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Von einer Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktion ist nicht auszugehen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den Verlust von Biotopstrukturen
(landwirtschaftlichen Nutzflachen} ist gegeben.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand und
unter Bericksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation keine erheblichen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung
verbieiben werden.

. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Gemeinde Hlven hat gemall § 3 Abs. 1 und 2 BauGB frihzeitig die Ziele und
Zwecke der Planung éffentlich dargelegt

Anregungen oder Hinweise zur Planung wurden weder im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung noch im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB von Blirgern
vorgetragen.

. Ergebnisse der Behordenbeteiligungen und ihre Beriicksichtigung

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs.1
BauGB fruhzeitig Gber die Planung informiert und zur Auerung, auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden keine grundsatzlichen Bedenken
vorgetragen. Die vorgebrachten Hinweise der Behérden und sonstige Trager
dffentlicher Belange wurden beriicksichtigt und in den Planentwurf eingearbeitet.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen.

Die Empfehlung des Landkreises Emsland, Abfallwirtschaft, zur zentralen Erfassung
der anfallenden Abfélle in einem gekennzeichneten Bereich Restabfallgrolbehélter
oder feste Abfallbehélter aufzustelien und regelméilig zu entleeren, wird bei
Umsetzung der Planung bericksichtigt, da zu diesem Zeitpunkt der optimale Standort
derartiger Behalter noch nicht festgelegt werden kann. Die Hinweise des Fachdienstes
Brandschutz zur L&schwasserversorgung und zu Hydrantenstandorte werden im
Rahmen der Erschlieffungs- und Ausfiihrungsplanung bericksichtigt.



Auch die vorgetragenen Hinweise der Versorgungstrdger werden im Rahmen der
ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung beriicksichtigt.

Hlven, den 06.07.2010

Gemeinde Hiiven

V] G

Bilrgermeisterin










299 Bauleitplanung der Gemeinde Hiiven: Be-
bauungspian Nr. 9 ,,Sondergebiet Reiterhof
Hiiven nebst &rtlichen Bauvorschriften:
Inkrafttreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung gemiB § 10 Baugesetzbuch
{BauGB)

Der Rat der Gemeinde Hilven hat in seiner Sitzung am 04.05.2010
den Bebauungsplan Nr. @ ,Sondergebiet Reiterhof Hiiven" nebst
orilichen Bauvorschriften und Begriindung sowie dem Umweltbe-
richt als Satzung gemdf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGRB}
beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Son-
dergebiet Reiterhof Hiven* nebst &rtlichen Bauvorschriften ist im
nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelit.

_ |\ P Z0N

Ubersichtsplan M 1:5.000
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;. ! Hiiven

Bebasuungsplanes Nr, §
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Karlengrundiage: ALK
vom Meppen, Var
filr die Semigemeinde Sogel

TN N S0 A

Der Bebauungsplan nebst drtlichen Bauvorschriften liegt mit Be-
griindung einschliefilich Umweltbericht und zusammenfassender
Erkidrung bei der Gemeinde Hilven, Schulstrale 3, 46751 Hiven,
wéhrend der Dienststunden 6ffentlich aus und kann dert eingese-
hen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemaf § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Varschriften des § 44 Abs. 3 BauGB .iiber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Eréschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

182

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auflerdemn darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachiliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrifien,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachfliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhditnis des Bebauungsplanes
und des Fldchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Méngel des Abwigungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem Versffentli-
chungsdatum dieser Bekanntrmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Hilven unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Hiiven, 15.06.2010

GEMEINDE HOVEN
Die Birgermeisterin

300 1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber
die Erhebung von Gebihren fiir die Benut-
zung des Familienzentrums Kindergarten
»Purzelbaum® der Gemeinde Lathen vom
04.03.2008

Aufgrund der §§ 6, 8 und 83 der Nds. Gemeindeordnting {NGO)
sowie der §§ 2 und 5 des Nds. Kommunalabgabengesetzes (NKAG)
in Verbindung mit § 20 des Nds. Kindertagesstattengesetzes
(KiTaG) in der zz. giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde
Lathen in seiner Sitzung am 27.05.2010 folgende Satzung be-
schlossen:

Art. |
§ 4 f) wird wie foigt gedndert: Beim Besuch der Ganztagsgruppe
wird fir das Mittagessen zusatzlich eine kostendeckende Gebiihr
erhoben.

At
Diese 1. Anderungssatzung tritt zum 01.05.2010 in Kraft.

Lathen, 27.05.2010
GEMEINDE LATHEN

Kari-Heinz Weber
Gemeindedirektor

YWolfgang Berger
Blirgermeister

301 Bekanntmachung der Gemeinde Niederian-
gen lber das Inkrafttreten des Bebauungs-
planes Nr. 28 ,,Sonderbaufliche fiir Photo-
voltaikanlagen®, mit rtlichen Bauvarschrif-

ten (§ 56 NBauO)

Der Rat der Gemeinde Niederlangen hat in seiner Sitzung am
11.05.2010 gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebau-
ungsplan Nr. 28 ,Sonderbaufliche fiir Photovoltaikanlagen®, mit
érilichen Bauvorschriften (§ 56 NBauQ) nebst allen Anlagen als
Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich istim nachstehenden Planausschnitt schwarz
umrandet dargestellt.

Amtsblatt des LK EL Nr. 13/2010 vom 15.06.2010



