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Gemeinde Klein BerBen
4471 Klein BerfBen

BEGRUNDUNG

gemdf § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 10
"Miihlenberg-Siid"

der Gemeinde Klein BerBen, Landkreis Emsland



1. Lage und Abgrenzimg des Gebietes

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 '"Mihlenberg-Siid"

liegt im Osten der bebauten Ortslage von Klein BerBen. Es umfalt

dabei den siidéstlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Mihlenberg";
Flur 3, Flurstiick 63/22 und 63/44 ;sowie den siidlichen Teil des Re-
baunungsplanes Nr. 9 "Mihlenberg, 1. Erweiterung". Die genaue Lage
ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichmmg.

2. Planungserfordernis sowie Planungsabsichten

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 "Mithlenberg-Siid" handelt

es sich un eine Uberarbeitung bzw. Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 6 und Nr. 9 in den erwdhnten Teilbereichen. Bereits in diesen
Bebauungsplénen war die Erweiterung der vorhandenen Bebauung vom
Grundsatz her konzipiert, so dafB ein AnschluB und eine Verbindung
zwischen den Teilbereichen gegeben ist (vgl. Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Klein BerBen).

Durch die Uberarbeitung bzw. Neuaufstellung der Bebauungspline Nr.
6 und Nr. 9 der Gemeinde Klein BerBen soll es erméglicht werden,
daB die bereits vorhandenen Erschlieflungsanlagen besser genutzt
werden k&mmen.

Zum anderen ergibt sich hieraus, daB die im Siiden des Planungsge-~
bietes vorgesehenen Bauplétze einen besseren Grundstiickszuschnitt
erhalten. Ferner soll der im Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzte Be-
reich zwischen der Schiitzenstrafe und dem Wohnhof A, in dem Gebidude
mit einer Dachneigung zwischen 40 und 48° zulissig sind, nach Siiden
bis zur vorgesehenen bzw. vorhandenen Planstrafle erweitert werden.
Eine fléchermiBige Ausdehnung iiber den Geltungsbereich bereits gel-
tender Bebawmgspline hinaus ist nicht vorgeschen. Es werden daher
keine weiteren Wald- und landwirtschaftlich genutzte Flichen in An-
spruch genommen.

3._Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb
und auflerhalb des riumlichen Geltungsbereiches

3.1 Vorhandene Nutzung

Der stidliche Teil des Plangebietes - bis auf die Parzelle 63/44 der
Flur 3 - wird z.Z. noch landwirtschaftlich genutzt. Im ndrdlichen
Bereich des Planungsgebietes schlieBt sich hier eine Waldfliche an,
die bereits zum Teil schon bebaut ist.



3.2 Angrenzende Nutzung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 10 ''Mihlenberg-Std" grenzt
im Westen wie auch im Norden an eine bereits geplante bzw. schon vor-
handene Wohnbebauung an. Im Siiden und Osten des Planungsgebietes
schlieflen sich landwirtschaftlich genutzte Flichen an.

4. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
4.1 Verkehrsmifige FrschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt durch die Planstrafie "A",
welche eine bogenformige Verbindung zwischen der StraBe "MihlenstraBe"
und "Zum Aschgarten' schafft. Sie ist im ndrdlichen Bereich bereits
als Baustrafle vorhanden. Die Ausbaubreite dieser geplanten StraBe be-
trégt 6,50 m. Eine innerdrtliche und iibertrtliche Verbindung des
Baugebietes ist iiber die ''SchiitzenstraBe" und die StraBe "Zum Asch-
garten' gesichert.

4,2 Ruhender Verkehr

Fléchen fiir den ruhenden Verkehr sind nicht getroffén worden, da aufgrund

der Ausbaubreite ein Abstellen von Fehrzeugen im StraBenraum mdglich
ist. Dariiberhinaus kdnnten Einzelfestsetzungen zukiinftige Grundstiicks-
und Garagenzifdrten brhindern. Ferner soll erreicht werden,' daB durch
einzelne abgestellte Fahrzeuge im StraBenraum der VerkehrsfluB und die
Geschwindigkeit gebremst werden. Im {ibrigen sind auf den privaten
Grundstﬁcken.pfivate Stellpldtze in ausreichender Zahl nachzuweisen.
Dies ist aufgrund der offenen Bauweise ohne weiteres miglich.

4.3 Verkehrssicherheit

Un innerhalb des Planungsgebietes ein HéchstmaB an Verkehrssicherheit
zu erzielen, sind in den Einmiindungsbereichen der Planstrafie "A"

Sichtdreiecke mit einer Schenkellénge von 15 m bzw. 25 m festgelegt

worden,

4.4 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

4.4,1 Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 wird an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation der Gemeinde Klein BerBen durch die Samtgemeinde
Stgel angeschlossen. Im Bereich der "Miihlenstrafe" sind die AnschluB-



stutzen bereits vorgesehen. Die Dimensionierung der Leitung ist auf
die Erweiterungsmdglichkeit abgestimmt,

Die Kléranlage Berflen-Stavern der Samtgemeinde Stgel hat eine aus-
reichende Kapazitét, so daB ein AnschluB dieses Gebietes moglich ist
(vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 Abschnitt 9 a).

4.4.2 Oberflichenentwisserung

Wie bereits in der Begriindimg zum Bebammgsplan Nr. 9 unter Abschnitt

9 ¢ erwdhnt wurde, wird die Oberflichenentwdsserung des Gebietes im
Zuge der StraBenentwdsserung durchgefilhrt. Dariiberhinaus ist davon
auszugehen, daB auf den privaten Freiflidchen das Oberflichenwasser
weiterhin versickert, zumal es sich hier um ein sandiges Gebiet handelt.

4.4.3 Trinkwasserversorgung

Das Gebiet wird an das Leitungsnetz des Wasserbeschaf fungsverbandes

"Bourtanger Moor" angeschlossen. Auch hier ist die Erweiterungsmoglich-~
keit nach Osten bereits bei der Grundanlage des Gebietes beriicksichtigt
worden.

4.5 Energieversorgung

Das Plamumgsgebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energiever-

sorgung Weser-Ems mit Sitz in Oldenburg angeschlossen.

4.6 Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt durch die zentrale Miill-
beseitigung des Landkreises Fmsland.
Hierbei sind die Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes zu beachten.

4.7 Kinderspielplatz

Gem#B § 3 des Niedersichsischen Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der
zuldssigen GeschoBfliche als Spielplatz anzulegen. Ein Nachweis ist
bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 9 unter Abschnitt 6
erfolgt, wobei sich die Berechnungsgrundlagen durch die Uberarbeiting
nicht verédndern.



Der vorhandene Kinderspielplatz Flur 3 Flurstiick 63/61 mit einer
Grofe von 1.000 gm kann iiber den geplanten FuBweg gefahrlos er-
reicht werden.

J. Immissionsbelastung

5.1 SchieBplatz Meppen

Das Planungsgebiet befindet sich in der Nihe des Schiefiplatzes der
Wehrtechnischen Dienststelle fiir Waffen und Munition der Bundeswehr
in Meppen (WID 91). Mit Lirmbelidstigungen muB daher zeitweise ge-
rechnet werden. Die Wehrbereichsverwaltung weist in diesem Zusammen-
hang darauf hin, daB sich die Bundeswehr an SchallschutzmaBnahmen
nicht beteiligen kann.

3.2 Landwirtschaftliche Nutzung

Es ist davon auszugehen, daB in den Randbereichen des Planungsge~
bietes Lirm~, Staub- und Geruchsimmissionen durch eime ordnungsge—
midBe landwirtschaftliche Nutzumg der angrenzenden Flichen auftreten
konnen.

6. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache
mit den zustidndigen Stellen erstellt. Hierbei wird beachtet, daB} inner-
halb der ErschlieBungsstraBen eine Durchfahrt von mindestens 3,0 m Breite
fiir Rettungs- und Loschfahrzeuge sichergestellt wird, so daB sie un-~
gehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kdnnen. Fiir das ge-
plante Baugebiet ist die Lgschwasserversorgung so zu erstellen, daf

ein Loschwasserbedarf von 13, 3 1/sec. vorhanden ist, wobei der Leitings-
querschnitt mindestens @ 100 mm betragen sollte. Der Abstand der einzelnen
Hydranten darf hierbei von den Geb#uden 150 m nicht tiberschreiten. Vor
der Fertigstellung der Gebdude sind die geplanten Strafen so herzu-
stellen, daB Rettungsdienst und Feuerwehr problemlos ihren Einsatz im

geplanten Baugebiet ausiiben kdnnen.



7. AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen {iber die in der Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 9 unter Abschnitt 11 hinaus erwdhnt sind nicht erforderlich,
da keine weiteren Waldflichen durch die Uberarbeitung des Bebauungs-

planes in Anspruch genommen werden.

8. Bauliche und sonstige Nutzung

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde
aus der Festlegung im Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel ent-

wickelt. Die festgesetzte Nutzungsméglichkeit entspricht dabei den
Interessen der spiiteren Bauherren bzw. Eigentiimern am ehesten.

8.2 MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise

Vorgesehen ist ein eingeschossiges allgemeines Wohngebiet (WA) mit
einer Grumdflichenzahl von 0,4 und einer Geschofiflichenzahl von 0,5.
Beide Werte entsprechen den Héchstgrenzen des § 17 der BauNVo. Aufgrund
der im Bebauungsvorschlag vorgesehenen GrundstiicksgrésBe sowie der
offenen Bauweise ist davon auszugehen, daBl diese Hochstzahlen nicht
erreicht werden, so daB der wesentliche Anteil des Gebietes der

gértnerischen Nutzung und Gestaltung unterliegt. Ferner soll der
Charakter der Bebawung, wie er bereits im westlichen Teil vorhanden
ist, fortgesetzt werden. Aus diesem Grunde wird eine eingeschossige
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhédusern festgesetzt.

Die tiberbaubaren Bereiche sind so weit wie mdglich zusammengezogen und
halten einen Abstand von 3,00 bzw. 5,00 m von den &ffentlichen Verkehrs-
fléchen und der im Osten vorgesehenen Schutzpflanzung ein.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird im Plan im wesentlichen parallel
zu den Verkehrsflichen festgesetzt, so daB es tiberwiegend zu einer
Traufenstellung kommt. Um jedoch eine gute Belichtung und Beliiftung
sowie eine Auflockerung der Stellung der baulichen Anlagen zu er-
reichen, sind Ausnahmen um 90° im Einvernehmen mit der Gemeinde Klein
BerBen zugelassen.



Die festgesetzten zuldssigen Dachformen sowie Dachneigungen lassen
sich nach Auffassung der Gemeinde Klein BerBen am ehesten in das
vorhandene Ortsbild einfiigen. Gleichzeitig soll durch die Fest-
setzung der Rahmen der Hohenentwicklung vorgegeben werden. Dies ist
hier besonders wichtig, da es sich um die Ortsrandlage handelt.

Um dieses Ziel bzw., diese Erwartung zu unterstreichen und das
Harmoniegefiige nicht zu stéren, 'sind Garagen und Nebenanlagen im
Simne des § 14 BauNVO mit Flachdach oder in der gleichen Dachnei-
gung und Dachform wie die Hauptgebiude zu errichten.

Um jedoch zukiinftigen Bauherren zu ermdglichen, Dachgeschosse besser
auszunutzen, ist hierfiir eine Ausnahme von der Zahl der Vollge-
schosse: um + 1 in Absprache mit der Gemeinde Klein BerBen zu-
ldssig, wenn es sich dabei um den Ausbau eines Dachgeschosses im
Simne der NBauO handelt.

8.3 Sonstige Nutzungsregelungen und MaBnahmen

Aus landespflegerischer Sicht und zur landschaftlichen Eingliederung
wird entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliche im
Osten des Planungsgebietes eine 5,0 m breite Schutzanpflanzung

gem#B § 9 Absatz 1 Nr. 25 A BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anpflanzung sollte mit standortgerechten und heimischen Laubge-

htlzen erfolgen.

9. Stidtebauliche Werte

Gesamtfliche 1,57 ha 100 %
Verkehrsfliche 0,13 ha 8 %
Grinfliche 0,11 ha 7%
Nettobauland 1,33 ha 85 %

Berechmmg der maximalen
GrundriBfliche bei GRZ 0,4
GeschoBflédche bei GFZ 0,5

5320 gm
6650 gm



Berechmung der Dichte auf der Grundlage des Bebauungsvorschlages:

Grundstiicke 15
Gebidude 15
Wohnungen 17
Bewohner 48
Nettodichte 44 EW/ha
Bruttodichte 37 BW/ha

10. Bearbeitung
Planzeichmung und Begriindung des Bebauungsplans Nr. 10 "Mihlenberg-

Stid" der Gemeinde Klein BerBen wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeindeverwaltung S & ge 1
- Bauabteilung -
Clemens~August-StraBe 39

4475 Sbgel

Stgel, den I.A.

11. Hinweise
a) Der Bebauungsplan Nr. 6 und Nr. 9 tritt in dem Teilbereich auBer

Kraft, der im Geltungsbereich dieses Planes liegt.

b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frith-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daBl diese Funde meldepflichtig sind (Niedersichsisches Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich
dem Schulverwaltungs- und Kulturamt des Landkreises Emsland als
untere Denkmalschutzbehdrde sowie der Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutage tretende archiologische Funde und die Fundstellen sind gegebenen-

falls bis zum Ablauf von &4 Werktagen nach der Anzeige unverindert
zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 Abs, 2
NdSchG), wenn nicht die Denkmalschutzbehtirde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.



12. Beteiligung der Triger offentlicher Belange

GemiB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Klein Berflen die allgemeinen
7iele und Zwecke der Plamung Sffentlich dargelegt. Sie hat allge-
mein Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben und die

voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Klein BerBen legt den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegrindung gemiB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
5ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung werden mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinwels darauf,
daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kérnnen.

‘14. Verfahrensvermerk
Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans

in der Zeit vom bis
sffentlich im Biiro der Gemeindeverwaltung Klein BerBen ausgelegen

und war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom

Klein BerBen, den

- stellv. Biirgermeister - - Gemeindedirektor -



