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Gemeinde Klein Berfen
Kirchstrabe
4471 Klein Berlen

S,

Begrindung:

gem. § 9 Absatz 8 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 12
"Miihlenberg Stid -Teil TI-"
der Gemeinde Klein BerfBen,
Landkreis Emsland
E1/03.05.1991/SG Stgel



Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 12 “"Mihlenberg Siid -Teil II-" der Gemeinde
Klein BerBen, Landkreis Emsland

Inhaltsverzeichnis:

1. Lage und Abgrenzung des Gebietes
2. Planungserfordernis und -absicht
3. Beschreibung des Bestandes und der
vorhandenen Nutzung innerhalb und
auBerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches

Festsetzungen im Bebauungsplan
Planungsrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen
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Altablagerungen

9. Brandschutz
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12. Hinweise und Kosten der Erschlieflung

13. Bearbeitung

14. Beteiligung der Trdger dffentlicher
Belange

15. Beteiligung der Biirger

16. Verfahrensvermerke



1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "Mihlenberg Std -Teil II- "
liegt im Stidosten der Gemeinde Klein BerBen, zwischen der KreisstraBe
—K 160- "Westerloher StraBe" und der StraBe "Am Aschgarten'. Die genaue
Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Plan-
zeichnung und umfaRt hierbei eine Fldche von insgesamt 2,40 ha.

2. Planungserfordernis und -absicht

2.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Klein BerBen bendtigt fiir die Eigenentwicklung dringend
Wohnbauflichen, da die bisher ausgewiesenen Fldchen zu wesentlichen
Teilen bebaut, bzw. vergeben sind.

Um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaufld&chen zu geniigen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig geworden. Der Bebauungs-
plan ist ferner erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir die stiadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Wohngebietes zu
schaffen.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt
und zu erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiber
hinaus soll die Einbindung der Wohnbaufl&dche in das Landschaftsbild
erreicht werden.

2.2. Planungsabsicht

Die Gemeinde Klein BerBen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes neue Wohnbaufldchen auszuweisen, um den Bedarf und die
Nachfrage decken zu kdnnen.

Bei der Festsetzung der Fldchen hat die Gemeinde Klein BerBen dartber
hinaus darauf geachtet, daR sie im Fldchennutzungsplan bereits dar-
gestellt sind.
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Durch die vorgesehene Konzentration und Bindelung der Baufldchen in der
Ortslage wird der ldndlich geprédgte Ort Klein BerBen eine Stdrkung der
Eigenentwicklung erfahren.

Der Standort der Wohnbaufléche ist aufgrund der direkten Anbindung an
die bereits vorhandenen Baufldchen stddtebaulich wie auch funktional
sinnvoll gewdhlt. Zudem ergeben sich durch die angrenzende Bebauung
giinstige und wirtschaftliche ErschlieBungsméglichkeiten. Gleichzeitig
wird in Teilbereichen die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur ver-
bessert.

3. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung innerhalb

und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

3.1. Vorhandene Nutzung

Fiir die geplante Bauflédche wird Uberwiegend eine derzeitige noch land-
wirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch genommen. Hierbei umfafBt das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 eine ca. 2,4 ha groBe Fléche.
Bauliche Anlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.
Waldflichen werden nicht in Anspruch genommen.

Der im westlichen Teilbereich befindliche Graben soll innerhalb des
Geltungsbereiches verrohrt werden.

3.2. Angrenzende Nutzung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Mihlenberg Siid" der Gemeinde Klein BerBen mit den hier
bereits vorhandenen Wohnbaufldchen.

Daruberhinaus wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umschlossen.

Westlich des festgesetzien Plangebietes befindet sich in ca. 150 m
Entfernung die Kreisstrafe -K 160-.

Vorsorglich weist das Bergamt Meppen darauf hin, daB studlich des Plan-
gebietes eine Hochdruck-Gasleitung der BEB Erdgas und Erddl GmbH, Am
Koppelberg, 3071 Steimbke, verlegt ist.
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3.3. Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Flichen innerhalb des Geltungsbereiches stehen fiir eine Reali-
sierung der Planung zur Verfiigung.

Sie stehen im Figentum der Gemeinde Klein BerBen. Aufgrund der ange-
gebenen Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende MaBnahmen nicht
notwendig.

3.4. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplaﬁ‘Nr. 12 “Mihlenberg Sid -Teil I1- "
der Gemeinde Klein BerRen handelt es sich um die erstmalige Aufstellung
eines verbindlichen Bauleitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ist im Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Sogel als "Wohnbaufldche" dargestellt. Eine Entwicklung
aus dem Fliachennutzungsplan gemdh § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben. Ab-
weichend zum Flachennutzungsplan iiberschreitet das fesigesetzte WA-
Gebiet den Geltungsbereich der dargestellten Wohnbaufldche im Flachen-
nutzungsplan geringfigig um bis zu 12 m. Aufgrund des ungiinstigen
Flichenzuschnittes des Wohngebietes (Dreieck) ist eine sinnvolle und
wirtschaftliche Parzellierung bzw. Grundstiicksaufteilung nur bei einer
Abweichung von der Darstellung im Fldchennutzungsplan miglich.

@ agE
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4_ Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde
aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel entwickelt.

(40. Anderung des Fldchennutzungsplanes). Als Art der baulichen Nutzung
wird daher ein "allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Die fest-
gesetzte bauliche Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 12 paBt sich somit
an die vorhandene Bebauung an. Es wurde bewuBt ein allgemeines Wohn-
gebiet gewdhlt, um eine grdBere Entfaltungsvielfalt sowohl bei der
Bebauung wie auch bei der Nutzung erzielen zu kdnnen.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

4.2.1. Grund- und GeschoBflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Mihlenberg Sid - Teil II -" ist mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.
Die festgesetzten GRZ und GFZ entsprechen einer angemessenen und ver-
tretbaren Ausnutzung der Grundstiicke innerhalb des ldndlichen Raumes.
Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird ebenfalls entsprochen,
wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren Grundstiickszu-
schnitten gewdhrleistet wird.

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter und
der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen
Raum. Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende
Bebauung vollzogen. Darlberhinaus wird auf Grund der Ortsrandlage des
Wohngebietes von einer hdheren GeschoBzahl abgesehen.



4.3. Bauweise, Baugrenzen

4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfolgen.
Damit wird die Siedlungsstruktur des Ortes sowie des hiesigen Raumes
kontinuierlich weitergefiinrt. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12

ist dariiber hinaus eine differenzierte Festsetzung des offenen Bauweise
durch Einzel- und Doppelhduser erfolgt.

4.3.2. Baugrenzen

Die iiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und, soweit
wie miglich, durchgehend festgesetzt.Hierdurch wird eine gute Ausnutzung
der Baugrundstiicke sowie eine Flexibilitdt bei der Errichtung der bau-
lichen Anlagen ermdglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten einen
Abstand von 3,0 m bzw. 5,0 m von den 6ffentlichen Wegen und Straben

bzw. angrenzender nichtbebauter Flachen.

4.4, Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind so angelegt und festgesetzt, daB jedes spdter
vorgesehene Grundstlick erreicht werden kann.

Die "PlanstraBe A" als verkehrsberuhigter Bereich, verlduft S-formig
durch das geplante Wohngebiet und erhdlt dber die Gemeindestrafe "Am
Aschgarten" AnschluB an das 6rtliche und iiberdrtliche Verkehrsnetz. Die
vorgesehene Ausbaubreite von 6,50 m reicht fiir einen Begegnungsverkehr
unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer in diesem kleinen Wohngebiet aus.
Die PlanstraBen "B" sowie "Am Aschgarten" werden mit einer gesamten -
Ausbaubreite von 8,00 m festgesetzt. Beide StraBen erhalten beidseitig
einen FuRweg von 1,5 m. Die Fahrbahnbreite betrdgt somit 5,0 m. Der
vorgesehene Ausbau dieser StraBen beriicksichtigt somit auch die Er-
schliefung fir die landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Be-
wirtschaftung der angrenzenden Flachen.

Ein FuB- und Radweg befindet sich dariberhinaus im Sliden des Plange-
bietes zur angrenzenden Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern.

-8 -
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Die StraBen werden vor Fertigstellung der Gebiude so hergestellt, daB
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindet zu den einzelnen Grund-
stiicken gelangen kénnen.

4_5. Kinderspielplatz

GemidB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zuldssigen
GeschoRfliache als Kinderspielplatz auszuweisen. Bei einer max. zu erwar-
tenden GeschoBfliche sind daher 188 m? erforderlich.

Der angrenzende Bebauungsplan Nr. 10 "Mihlenberg Sud" beinhaltet einen
Kinderspielplatz in einer GréB%e von 1000 m?. Er ist somit auch-ohne
rechnerischen Nachweis ausreichend fiir die gesamte Bebauung im Bereich
"Miihlenberg" bemessen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Sockeihdhe

Die Sockenhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen 0.K.F.F.ErdgeschoB und
0.K.Strafe in der Mitte des Gebdudes nicht Uberschreiten. Hierdruch soll
der untere Hohenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine kontinuierliche
Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Hohenlage in das vorhan-
dene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

5.2. Sparrenanschnittspunkt

Die Hohe des Sparrenanschnittspunktes (U.K.) darf gemessen mit der
AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerkes 3,50 m gemessen von O.K.F.F.
des Erdgeschosses nicht {iberschreiten.

Die Hohenentwicklung soll den &uBeren Rahmen abstecken, damit die Ge-
baude sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen.

6. Gestalterische Festsetzungen

Die nachfolgend aufgefihrten gestalterischen Festsetzungen sollen eine
dem Ortsbild entsprechende Bebauung gewdhrleisten. Sie bauen auf der
vorhandenen Bebauung im ldndlichen Raum auf und beinhalten somit eine

Ortsbezogenheit.
U



6.1. Nebenanlagen und Garagen

Alle Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen nach § 12 NBau0
sind mit Flachdach (bis max. 30 m?) oder in der gleichen Dachneigung und
Dachform wie die Hauptgebdude zu errichten. Hierbei sollen sich bewuBt
die Nebenbaukérper den Hauptkérpern anpassen. Es bleiben aber auch hier
bei den untergeordneten Teilen Flachdacher zuldssig.

6.2. Dachformen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im sudwestl.
Teilbereich Sattel- und Kriippelwalmdacher als Dachform zuldssig. Im
Nordwesten entlang der StraBe "Am Aschgarten" sind zudem auch Walm-
ddcher zuldssig.

Hierdurch soll sichergestellt werden, daB sich die Gestaltung der
spdteren Baukérperformen der angrenzenden Nutzung weitestgehend an-
passen. Die festgesetzten Dachformen sind innerhalb der Gemeinde Klein
BerBen dariberhinaus die dominanten Dachformen.

6.3. Dachneigungen

Ortsiiblich sind geneigte Ddcher mit Dachneigungen ilber 40 ° bei ein-
geschossiger Bauweise. Aus diesem Grunde wird auch im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes der Rahmen fir die Neigungen von 40 © bis 48 °
bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Es gibt dariiberhinaus die
Moglichkeit des DachgeschoBausbhaues mit wirtschaftlichen und optimalen
gestalterischen Mitteln.

7. Erschliefung und Versorgung des Gebietes

7. VerkehrsmidBige ErschlieBung

Das festgesetzte Baugebiet erhdlt Uber die vorgesehene "Wohnstrake A"
sowie "PlanstraBe B" und der GemeindestraBe "Am Aschgarten" Anbindung

an das oOrtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz. Der Ausbau der PlanstraBe
A ist als "verkehrsberuhigender Bereich" vorgesehen.

Die Ubrigen Strafen erhalten einen herk&mmlichen Ausbau mit einer
Breite von 8,0 m.
= 10 =
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Auf eine Festlegung von Sichtfeldern entsprechend den EAE 85 wird in den

Einmindungsbereichen der vorhandenen und geplanten StraBen aus stddte-
baulichen Griinden verzichtet.

Der Ausbau der Knotenpunkte erfolgt so, daR (berall "rechts vor links"
zZu beachten ist.

Eine Festlegung der Parkfldchen innerhalb der StraBenfldchen ist nicht
getroffen worden, da Einzelfestlegungen kiinftige Grundstlickszufahrten:
behindern konnten. Weiterhin soll erreicht werden, daB durch einzelne
abgestellte Fahrzeuge im StraPenraum der VerkehrsfluB zusdtzlich ge-
bremst wird.

Die daruberhinaus erforderlichen Einstellplédtze bzw. Parkfléchen sind
von den spdteren Bauherren bzw. Eigentimern auf ihren Grundstiicken

anzulegen.

7.2. Masserwirtschaftliche ErschlieBung

7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "Mihlenberg Sid - Teil II" wird
an die Schmutzwasserkanalisation der Kldranlage BerBen/Stavern durch
die Samtgemeinde Sogel angeschlossen. Eine Anschlufméglichkeit besteht
zum vorhandenen Kanalnetz in der StraBe "Am Aschgarten". Alle Gebdude
unterliegen dem AnschluBzwang.

Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine ordnungsge-
mdBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken (Ab-

nahme, Einhaltung und Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2. Oberflachenentwdsserung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der StreBen und
Zufahrtsflachen erfolgt durch eine Entwdsserungsleitung zum Loher-

feldgraben. Dariiberhinaus soll das anfallende Oberfl&chenwasser der
Dach- und Terassenfldchen auf den jeweiligen Grundstiicken versickern.
-1 -
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Das vorhandene Gewdsser III. Ordnung “"Loherfeldgraben" wurde nachricht-
lich im Bebauungsplan ibernommen.

Eine evtl. beabsichtigte Verrohrung des Gewdssers im Teilbereich des Be-
bauungsplanes wird gemdB NWG mit der unteren Wasserbehtrde abgestimmt.

Auf die schadlose Ableitung des Oberfldchenwassers wird geschtet. Ferner
werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach
2.B. fiur die Finleitung von Oberflédchenwaser in ein Gewdsser oder das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustdndigen Wasser-
behtrde einzuholen ist.

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung
Weser-Ems mit Sitz in Oldenburg angeschlossen.

7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgl entsprech-
end den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen zu den jeweils glil-
tigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trdger der
tffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland.

7.6. Trinkwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung fiir das geplante Baugebiet wird zu den bekann-
ten Bedingungen, die sich aus der Satzung der Wasserbezugs- urd Bei-
tragsordnung des Wasserbeschaffungsverbandes "Bourtanger Moor" ergeben,
sichergestellt.

Die in der StraBe “Zum Aschgarten" vorhandene Wasserversorgungshaupt-
leitung kann liegen bleiben. In den neu festgesetzten PlanstraBen wird
flir die Verlegung der Wasserleitung eine Trasse auf einer Strabenseite
zur Verfiigung gestellt, die es ermoglicht, von einem Rohrstrang aus die
Hiauser beider StraBenseiten anzuschliefBen.

Ein AnschluB an die zentrale Trinkwasserversorgung ist vorrangig im Bau-

genehmigungsverfahren anzustreben, da mit einem mehr als 50 mg/l Nitrat
belasteten CGrundwasser gerechnet werden muB.
- 12 -



8. Immissionsbelastungen und Altablagerungen

8.1. SchieBplatz Meppen

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Klein BerBen befindet sich in der Nidhe
des SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle fiir Waffen und
Munition (WTD 91) in Meppen. Mit Larmbeldstigungen muB daher, insbe-
sondere durch SchieBldrmemissicnen, zeitweise gerechnet werden, wobei
sich die Bundeswehr an ggf. erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
finanziell nicht beteiligen kann.

8.2. Kreissirafe -K 160-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplaneé Nr. 12 liegt ca. 150 m west-
lich der KreisstraBe -K 160-.

Aufgrund der Entfernung sowie der geringen Verkehrsbelastung sind
maBgebliche Immissionen innerhalbd des Plangebietes hierher jedoch
nicht zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, daB von den Eigentimern keine Anspriiche
gegen die StraBenbauabteilung des Landkreises Emsland im Hinblick
auf die Bestimmungen des Buncesimmissionsschutzgesetzes, soweit
Emissionen von der -K 160- ausgehen sollten, geltend gemacht werden
kdnnen.

8.3. Landwirtschaftliche Nutzung

Es ist davon auszugehen, daf innerhalb des Plangebietes zeitweilig
Lérm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch die ordnungsgemdfe land-
wirtschaftliche Nutzung und Bearbeitung der angrenzenden Fldchen
auftreten kodnnen.

g.4. Altablagerungen

Eine Gefdhrdungsabschdtzung fiir die ehemals vorhandenen Altablagerungen
nordlich des Plangebietes zwischen den StraBen "Am Aschgarten", "Mihlen-
straBe" und "Buchenweg" hat in Absprache Landkreis Emsland und dem

- 13 -
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staatlichen Amt fiir Wasser und Abfall, Meppen, stattgefunden.

Die vorhandenen Altablagerungen sind bereits vor Jahren restlos entfernt
und einer Miilldeponie zugefiihrt worden. Zwischenzeitlich ist das be-
treffende Gebiet, welches auBerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt, bereits bebaut (sh. Bebauungsplan
"Mithlenberg"). Zur Kontrolle einer restlosen Entfernung bzw. Nachweis
von dekontaminierten Bodens wurden Untersuchunger: des Erdreichs inner-
halb des Plangebietes am 18.06.1991 durch das Chemische Laboratorium Dr.
Sperrfeld, Georgsmarienhitte, durchgefiihrt. Als Ergebnis dieser Unter-
suchung ist festzustellen, daB mit hoher Wahrscheinlichkeit davon aus-
zugehen ist, daB eine Beeinflussung des Gebietes durch die Altdeponie
nicht stattgefunden hat. Der Untersuchungsbericht Nr. 061223 ist der
Begriindung als Anlage beigefiigt.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache
mit den zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Zur Deckung
des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde Sdgel bzw.
der Feuerwehr ausreichende Tankldschfahrzeuge zur Yerfiigung.

10. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Umweltvertiraglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Fliche in der Gemeinde Klein
BerBen wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Insofern wird sich
eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus
der festgesetzten Nutzung nicht ergeben.

10.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wird eine bislang
landwirtschaftlich genutzte Fldche als "allgemeines Wohngebiet" fest-
- 14 -
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gesetzt. Durch die kiinftige Bebauung wird daher nicht nur das Land-
schaftsbild beeintrdchtigt, ec werden auch zusdtzliche Fldchenver-
siegelungen erfolgen.

Hierdurch wird die Grundwasserneubildung beeintrdchtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 12 sieht in angemessener Form Ersatz- und Aus-
gleichsmaBnahmen vor. Die Belange von Natur und Landschaft werden

gem. § 9 Abs. 1 BauGB im verbindlichen Bauleitplan beriicksichtigt.

Die Fldchen weisen keine fir den Artenschutz wertvolle Biotope auf.
Der Boden ist nur in erforderlichem MaBe in Anspruch genommen worden.
Eine hdhere Ausnutzung des Bodens ist nicht erstrebenswert, da von der
lindlichen Struktur eine groBere Massierung von BaumaPnahmen in der
Gemeinde Klein Berfen nicht tragbaf ist.

Weitere Auswirkungen auf Natur, Umwelt und Landschaft, insbesondere
negative Auswirkungen, die zu vermeiden oder auszugleichen waren, sind
nicht erkennbar.

In den Grundziigen der Planung gehen daher von der festgesetzten Nutzung
als "allgemenes Wohngebiet" keine vermeidbaren Wirkungen aus, die den

Schutzinteressen von Umwelt, Natur und Landschaft entgegenstehen.

10.3. Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 12 sieht MaBnahmen zur Regelung des Eingriffs in
Natur und Landschaft vor.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild sind umfangreiche Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern entlang der siidlichen Geltungs-
bereichsgrenze festgesetzt.

Dariiberhinaus sind entlang der PlanstraBe "B" ebenfalls Flachenstreifen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt.

Die Anpflanzungen sind mit heimischen und standortgerechten Laubgehtlzen
auszufiihren.

Der vorhandene Gehdlzstreifen im ndrdlichen Teilbereich entlang der
PlanstraBe "B" ist im Bebauungsplan festgesetzti.

Er wird lediglich in einer Breite von 10 m als Zufahrt fir die dahinter
liegenden Grundstiicke durchbrochen.
- 15 -
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Die Gemeinde Klein BerRen wird dariiberhinaus MaBnahmen zur sparsamen
Flachenversiegelung ergreifen. Die notwendigen StraBen und sonstigen
Verkehrs~ und Zufahrtsfldchen sollen nur in unbedingt erforderlichem
MaR befestigt werden. Entlang der StraBenfldchen ist eine alleeartige
Bepflanzung aus standortgerechten Laubgeh@lzen vorgesehen.

Der Ausbau der StraBe soll durch Betonsteinpflaster erfolgen. Zur
Sicherung ausreichender Grundwasserstdnde soll dariiberhinaus das an-
fallende Oberflédchenwasser der Dach- und Terassenfldchen auf den je-
weiligen Grundstiicken versickern.

Die Gemeinde Klein BerBen wird desweiteren darauf hinwirken,daB die ver-
bleibenden Freifldchen von den spateren Grundstlckseigentimern nur
gértnerisch und landschaftsgestalterisch genutzt werden. Hierbei soll
eine einheitliche, landschaftsgerechte Bepflanzung und deren natur-
nahmen Entwicklung vorrangig angestrebi werden.

11. Stddtebauliche Werte

11.1. Fléachenbilanz

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttoflédche 2,40 ha = 100 %

Flache fiir Bdume und Strducher 0,35 ha = 15 %
tffentliche Verkehrsfldche 0,48 ha = 20 %
Nettobauland 1,57 ha = 65 %
max. GrundrifBfléache

WA GRZ 0,4 ha =6280 gm
max. GeschoBfldche

WA GRZ 0,6 ha =9420 qm

erforderlicher Kinderspielplatz

(2 % der max. GeschoBfldche) 188 qm

1
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12. Hinweise und Kosten der ErschlieBung

12.1. Meldepflicht bei archdologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde
meldepflichtigt sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustédndigen Benkmalschutz-
behtrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet {§ 14 Abs. 2 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes)

13.2. Kosten der ErschiieBung

Nach Uberschliglicher Berechnung betragen die Kosten der Erschliefungs-
anlagen, soweit sie noch hergestellt werden missen:

a) fiir die Anlage der StraBen einschl.
Beleuchtung soweit noch zu erstellen
ca. 3.600 gm x 75,-- DM 270.000,-- DM
davon zu lasten der Gemeinde 10 % 27.000,-- DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 320 ifdm x 180,-- DM 57.600,-- DM
Haushalt der Samtgemeinde Sdgel

c) Oberfldchenentwdsserung

ca. 320 Ifdm x 225,-- DM 72.000,-- DM
davon zu Llasten der Gemeinde 10 % 7.200,-- DM

207 =



d) Anpflanzungen 10.000,-- DM

10.000,-- DM
Der Gemeinde Klein BerBen voraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 44,200,-- DM

Kosten der Ubrigen Versorgungsanlagen {(Wasser, Strom und Gas} fallen zu
Lasten der Versorgungstrager.

14. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Mihlenberg Siid
-Teil I1" der Gemeinde Klein BerBen wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel
Der Samtgemeindedirektor

Clemens-August-StraBe 39
4475 Stgel

S6gel, den 06.02.1991

15. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Tréager dffentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gemdR § 4 BauGB an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des Planentwurfes und der
dazugehdrigen Begriindung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB
setzte die Gemeinde den Tridgern 6ffentlicher Belange fiir die Abgabe
Ihrer Stellungnahme eine Frist.
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16. Beteiligung der Biirger

GemdB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Klein BerBen die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung dffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegen-
heit zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Klein BerBen legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegriindung gemd® § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
&ffentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche
vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken
und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

17. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 12 in der Zeit vom 27.05.199%1 bis 28.06.1991 offentlich im Blro der
Gemeindeverwaltung Klein BerBen ausgelegen und war Grundlage des Sat-
zungsbeschlusses vom 29.06.1991

Klein BerBen, den 29.06.1991
wMEj}
TMEIN,

i - A\
AJ%%? ) BERSSEN} ' Deracy
- Burgermeister i.V. - f% @@ Gaﬁ;eindeﬁjirektor -







Anlage

zur Begriindung des
Bebauungsplanes Nr., 12
"Miihlenberg Siid -Teil II- "

der Gemeinde Klein Berfien

hier:

Untersuchungshericht Nr. 061233
des Chemischen Laboratorium

Dr. Speerfeld, Georgsmarienhiitte
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I Chemisches Laboratorium Dr. Sperfeld
= F4
9 3 Labor fiir Umweltschutz
% N alle chemischen Analysen
o K Uberwachung von Miilideponien
gv1 53 Wasser, Abwasser, Klérschlamm
Lebensmitiel, Bedarfsgegensiéinde
Atomabsorptionsspektralphotometrie (AAS)
Gaschromatografie (GC)
vom Nieders. Soz-Minister zugelassen flr
Chemisches Laboratorium Dr. Sperfeld - Leimbrink 2 - 4504 GMHitte Trinkwasseruntersuchungen
Gemeinde Dr. rer. nat. Rainer Sperfeld

difentlich bestellter und vereidigter

K1. BerBen Sachverstandiger fir Chemie, "
insbesondere Chemie der Abfallstoffe

Kirchstr. (Jugendheim)

Arthur Wirth

staatl. gepr. Lebensmiitelchemiker

Zugetassen zur Untersuchung

amtlicher Gegenproben

Telefon (054 01) 6041 - Fax (054 01) 43398
Georgsmarienhiitte, am

4471 Kl.-Berpen

B sp  18.6.1991

Untersuchungsbericht Nr. 061233

Untersuchung von Bodenproben
Bezeichnung: Bebauungsplan Nr. 12, K1.-Berpen-Sidd Teil -II

Vorgang:

Neben der neu zu erschliefenden Fliche westlich der StraBe "Zum Aschgar-
ten" hat friher eine Sandentnahmestelie gelegen. Diese war mit Hausmiill
geftilit worden. Als man das Gebiet bebaute, hat man den Mull vollstdndig
abgetragen. Das Gebiet dieser ehemaligen Millkippe ist bereits bebaut
(Mihlenstr. — Ecke Zum Aschgarten).

Es war zu prifen, ob davon noch eine Beeinflussung des neu zu erschlie-
penden Gebiets von der alten Ablagerung nachzuweisen ist.

Probenabhme:
In einem Vorgesprich hatte der Unterzeichner vorgeschlagen, mit einem
Bagger Bodenproben auszuheben. Das deshalb, weil man in einem Baggerioch
{;Ji leichter Beeinflussungen in Form von Verfirbungen, Gerlichen usw. fest-
stellen kann als bei Bohrsondierungen, die ja immer nur eipen sehr klei-
nen Bereich erbohren.
Im Abstand von 20 m, beginnend ca. 15 m von der Weggabelung (zum Asch-
garten) entfernt, wurden vier Gruben mit dem Bagger ausgehoben. Die Gra-
bungstiefe war in allen Fdllen gut 2 m.
Anwesend waren der Biirgermeister (Herr Fangmeyer), Vertreter des LK Ems-
lands (Herr Florysiak), Vertreter der StAWA (Herr Gaebel}, der Samige-
meinde S6gel (Herr G&B1ing), der Baggerfahrer und der Unterzeichner.

Ergebnis:

Unter einer Schicht von 30 bis 40 cm Mutterboden fanden wir gewachsenen
Boden, bestehend aus hellem Sand mit Einlagerungen von Kies und Lehm.
Es waren keinerlei Anzeichen fiir irgendeine Beeinflussung durch eine
Altdeponie festzustellen, weder durch Verférbungen noch durch Geruch
oder dergl.. Grundwasser wurde bis zur Grabungstiefe nicht gefunden.

e,
anbrizk 6_g;e'::-.

Daher kann man mit hoher Wahrscheinlich davon ausgehen, daB eine Beeinz s judere g oN
flussung des Gebiets durch die Altdeponie nicht stattgefunden hat. /& %
'FS Dipl-Chumike, %

Dr. Reinar Sperfel) %
5 Soorgsmmrienhi. © £
Ve © Leimbdink 2
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Konten: Kreissparkasse Osnabriick Dresdner Bank Oesede \:'p Po!
Zweigstelle Dorenberg 7841075 80168984
(BLZ 26550105) (BLZ 26580070) (
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