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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 "Baugebiet Nord" befindet sich im
Norden der Gemeinde Ktein BerBen. Es liegt dstlich der LandesstraBe -L 54-,
zwischen den GemeindestraBen "EschstraBe'" und "NordstraBe".

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 ergibt
sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Beschreibung des Bestandes und der vorhandenen Nutzung
innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

2.1. GrdBa des Gebietes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13 "Baugebiet Nord" umfaBt eine Fliche wvon
8,55916 ha in der Flur 3 der Gemarkung Klein BerBen.

2.2, Vorhandene Nutzung innerhalb und auBerhalb des Gebietes

Die Flidchen innerhalb des Plangebietes werden vorwiegend landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Die Bewirtschaftung der Fldchen erfolgt ausschlieBlich in
Nord-Sid-Richtung.

Im siidwestlichen Planbereich wird eine Teilfldche von ca. 700 gm als
Gemiisegarten genutzt. Zur ordnungsgemdBen ErschlieBung des Plangebietes wird ein
Teilabschnitt der "NordstraBe” im Bebauungsplan Nr. 13 festgesetzt.

Das Plangebiet grenzt im Siden sowie Westen unmittelbar an die vorhandene
Bebauung der Ortstage von Klein BerBen. Entlang der "NordstraBe" sind im
unbefestigten Seitenraum mehrere StraBenbdume vorhanden. Im Norden und Osten
wird das Plangebiet durch Feldwege eingerahmt. Der dstliche Feldweg wird durch
einen liickigen Gehdlzstreifen begleitet.

Nérdlich und o&stlich befinden sich weitere Flichen, die landwirtschaftlich
genutzt werden. Norddstlich des Plangebietes ist ein GiillebehdTter vorhanden.
Die LandesstraBe -L54- "Sdgeler StraBe" verlauft ca. 150 m westiich, die
KreisstraBe -K 138- ca. 170 m siidTich des Plangebietes.

2.3. Darstellung im Fldchennutzungsplan

Fiir das Plangebiet wurde das Verfahren zur 57. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Samtgemeinde Sdégel mit der Darstellung als Wohnbauflache abgeschlossen. Die
Flachennutzungsplandnderung ist am 02.01.1995 von der Bezirksregierung Weser-
Ems, Oldenburg, genehmigt worden (A.Z.: 204.9-21101-54047).

Als nachrichtliche Ubernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur
Sicherung groBréiumiger Wasservorkommen hingewiesen,

2.4 Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogrammes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 wird das
Plangebiet iiberwiegend als Siedlungsbereich ausgewiesen. Dariiber hinaus 1liegt
eine Teilfldche im Nordosten des Planungsraumes in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Landwirtschaft,



Siidostlich des Geltungsbereiches verlauft die Richtfunkstrecke Werlte - Klein
BerBen.

Der Planbereich Tiegt 1in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung.

2.5. Besitz=- und Eigentumsverhdltnisse

Die Fldachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 stehen
Uberwiegend fiir eine Realisierung der Planung zur Verfiigung. Die Gemeinde Klein
BerBen ist bemiiht, bis zum Baubeginn der ErschlieBungsanlagen alle Grundstiicke
zu erwerben, so daB eine .gesetzliche Umlegung nicht erforderlich wird. Sollte
ein Erwerb 1in Teilbereichen, 1insbesondere bei der Anlegung der &ffentlichen
Verkehrsfiachen und &ffentlichen Griinflachen, nicht méglich sein, wird nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches verfahren.

2.6. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 "Baugebiet Nord" der Gemeinde KLein
BerBen handelt es sich um die erstmalige Aufstellung eines verbindlichen
Bauieitplanes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 1ist in der 57. HAnderung des
Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel als "Wohnbaufliache" dargestellt.
Eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist gegeben.
Die Flursticke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13
untertiegen dem Landtauschverfahren Klein BerBen. Der Landtausch ist noch nicht
in das Liegenschaftskataster {ibernommen.

3. Planungserfordernis und -absicht
3.1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Klein BerBen liegt verkehrsglinstig zwischen dem Grundzentrum Ségel
und dem Mittelzentrum Meppen. Die ortsansdssige Bevilkerung orientiert sich
daher zu beiden Orten gleichstark. Insbesondere sind hierdurch Alternativen und
Vorteile bei der Arbeitsplatzauswahl vorgegeben, da ein Wohnortwechsel nicht
erforderlich wird. Auf Grund der vorgenannten Situation konnte sich die Gemeinde
Klein BerBen in ihrer Eigenentwicklung positiv stirken. In den Tetzten & Jahren
ist ein Bevdlkerungszuwachs von {iber 9 % insbesondere aus der nachwachsenden
Eigenbeviélkerung entstanden. Die Gemeinde Kiein BerBen hat zur Zeit ca. 1063
Einwohner (Stand 6/1995).

Die bisherige Siedlungsentwicklung 1in der Gemeinde Klein BerBen wurde
insbesondere durch die grofifldchige Wohnbebauvung siidlich der GemeindestraBe
"SchiitzenstraBe" vollzogen. Die urspriingliche Ortslage wird hingegen stark
durch landwirtschaftliche Betriebe geprégt.

Soziale und kulturelle Einrichtungen sind in der Gemeinde Klein BerBen nach
dérflichem MaBstab in einem breiten Spektrum vorhanden und iiberwiegend im
Ortskern vorzufinden. Die Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern des taglichen
Bedarfes wird durch den ortsansdssigen Handel gedeckt. Ein ausreichendes
Freizeit- und Sportangebot ist ebenfalls 1in der Gemeinde Klein BerBen durch ein
aktives Vereinsieben vorhanden.

Landschaftiich liegt die Gemeinde Klein BerBen zwischen den beiden FluBliufen
"Nordradde” im Norden und der "Mittelradde" im Siiden.
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Die Flachen bis zu den Niederungen stellen sich wechselweise als
landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Waldfldchen dar. Eine verkehrsgiinstige
iberregionale Anbindung besteht aufgrund der LandesstraBe -L 54- sowie der
KreisstraBe -K 138-.

Die Gemeinde Klein BerBen hat sich in den Tetzten Jahren zu einem Qrt mit einem
sehr hohen Wohn- und Freizeitwert entwickelt., Insbesondere die Ndhe zur Gemeinde
Ségel wund zur Stadt Meppen war hierfir ausschlaggebend. Die gewerbliche
Entwicklung wurde durch umfangreiche Investitionen des Handwerks geprdgt. Die in
Kiirze gepiante Erweiterung der Gewerbefldchen westlich der LandesstraBe -L 54-
wird die Ansiedlung weiterer Betriebe fdrdern. Die Schaffung zusdtzlicher
Arbeitsplatze wird hierdurch zwangsiaufig vorgegeben. Fiir die Gemeinde Klein
BerBen werden sich die finanziellen Rahmenbedingungen tangfristig positiv durch
das héhere Gewerbesteueraufkommen entwickeln.

Das Bediirfnis der nachwachsenden Generation, in der gewohnten Umgebung bzw. im
sozialen Umfeld zu bleiben, setzt wvoraus, daB Wohnbauflichen vorgehalten
werden. Da auBerdem der Wunsch nach Eigentumsbildung, insbesondere der Bau eines
Einfamilienhauses, in der hiesigen Region traditionell sehr hoch ist, hat die
Nachfrage nach Baugrundsticken auch hierdurch stark zugenommen. Die bisher
vorhandenen Wohnbaufldchen 1im Sidosten der Gemeinde Klein BerBen sind
vollstidndig erschopft, so daB die Festsetzung weiterer Baufldchen von den
Birgern angeregt und gefordert wird, Die Gemeinde Klein BerBen sieht hier das
Erfordernis, gemd3 § 1 BauGB die im Verfahren =zur 57. Anderung des
Fldchennutzungsplanes dargestellten Baufldchen als Wchnbaugebiet in der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Gleichzeitig sollen Auswirkungen auf die angrenzende Nutzung dargelegt und zu
erhaltende Landschaftsbestandteile gesichert werden. Dariiber hinaus so011 die
Einbindung der Wohnbaufidche in das Landschaftsbild erreicht werden.

Der Bebauungsplan wird des weiteren die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stiadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Wohngebietes schaffen. Das
festgesetzte Wohnbaugebiet dient der Gemeinde Klein BerBen ausschlieBlich zur
Sicherung der Eigenentwicklung.

3.2. Planungsabsicht

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 ™“Baugebiet Nord" socllen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine standort- und stddtebaulich
vertrigliche Nutzung der ortskernnahen Fldchen erzielt werden. Das festgesetzte
Wohnbaugebiet soll dem Bevdikerungswachstum und dem damit verbundenen Anspruch
der Einwohner auf Baugrundstiicke zur Deckung der Wohnbediirfrnisse entsprechen.
Dariilber hinaus soll die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevilkerung sowie die
positive Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Klein BerBen geférdert werden.
Mit der Festsetzung des Baugebietes Nr. 13 erhdlt die Gemeinde Klein BerBen die
Méglichkeit, innerhalb des ortskernnahen Bereiches Wohnbaufldchen vorzuhalten,
die dem Bedarf bis {iber das Jahr 2000 hinaus entsprechen.

Der Wohnbaufldchenbedarf wurde bisher durch den Verkauf von durchschnittlich 8 -
9 Baugrundstiicken pro Jahr an Bauwillige gedeckt. Die festgesetzten
Wohnbauflidchen sind jedoch zwischenzeitlich vollstandig erschépft, so daB die
Ausweisung weiterer Baufldchen von den Birgern in der Gemeinde Klein BerBen
angeregt und gefordert wird.

Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 konnten c¢a. 90 Bauplatze
entwickelt werden. Mit diesem Bebauungsplan wire somit bei gleichbleibender
Nachfrage der Bedarf an Wohnbaufldchen in der Gemeinde Klein BerBen fir die
nichsten 10 - 12 Jahre gedeckt.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 orientieren sich an dem bestehenden
Bedarf und tragen zur Erhaltung der vorhandenen Bildungseinrichtungen wie z.B.
Grundschule, Kindergarten usw. in der Gemeinde Klein BerBen bei.

Der Standort des Baugebietes ist aufgrund der direkten Anbindung an die bereits
varhandene Bebauung stddtebaulich wie auch funktional sinnvoll gewdhit. Zudem
ergeben sich durch die angrenzende Bebauung giinstige und wirtschaftliche
ErschlieBungsméglichkeiten. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die Auslastung
der vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen verbessert.

Auf Grund des Standortes mit ortsbild- und Tlandschaftgestalterisch priagender
Wirkung sind 1im Bebauungsplan Nr. 13 &rtliche Bauvorschriften iiber die
Gestaltung aufgenommen worden. Hierdurch soll sichergestellt werden, daB8 die
Bauweise der Baukérper in.ortsiblicher Form erfolgt, so daB eine Anpassung an
den Ortskern in gestaiterischer Hinsicht gewdhrieistet ist. Die Hohenbegrenzung
der Einfriedungen entspricht der Gestaltung innerhalb des Ortskernes und soll
einer "Abschottung" einzelner Baugrundstiicke vorbeugen. Der freie Blick in
Vorgdrten wird dariiber hinaus sichergestellt. Die gestalterischen Festsetzungen
orientieren sich an den Festsetzungen in den siidlich  angrenzenden
Bebauungspldnen unter Beriicksichtigung der von der Gemeinde Klein BerBen 1in
Abstimmung mit den Biirgern entworfenen Gestaltungsvorsteiiungen.

Die textlichen Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstiicke sollen dariiber
hinaus eine Tlandschaftliche Einbindung der Bauflichen sicherstellen. Die
ortbildende Prédgung durch Einzelbaume wird hierdurch weiter fortgefiihrt.

3.3. Standortwahl

Die bisherige Festsetzung von Wohnbaugebieten ist im Siidosten der Gemeinde Klein
BerBen zwischen der -K 138- "GroB BerBener Strafie" und -K 160~ "Westerloher
StraBe" erfolgt. Eine weitere Fortfihrung dieses Siedlungsansatzes, nérdlich
der "SchiitzenstraBe" (Standort 1)} bzw. westlich der GemeindestraBe "Zum
Aschgarten" (Standort 2), ist auf  Grund der landwirtschaftiichen
Immissionsradien nicht mdglich., Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe im
Ortskern der Gemeinde Klein BerBen verhindern derzeit eine Wohnbebauung auch im
Bereich nérdlich der "DorfstraBe® (Standort 3), westlich und &stlich der
"KuhstraBe" (Standort 4) sowie der "KirchstraBe" -K 138-, zwischen der "Sdgeler
StraBe" -L 54- und der "GartenstraBe" (Standort 5). Des weiteren ist am Standort
5 ein Abstand zum vorhandenen Gewerbegebiet zu beriicksichtigen. Zwischen der
"NordstraBe" und der "KirchstraBe" befindet sich der Friedhof der Gemeinde Klein
BerBen, der einer besonderen Ricksichtnahme bedarf.

Um weiterhin ortsnahe Baugrundstiicke bereitstellen zu kdnnen, beabsichtigt die
Gemeinde Klein BerBen nunmehr, die Flichen nérdlich der GemeindestraBe
"NordstraBe" einer Bebauung zuzufihren. Der bereits vorhandene Siedlungsansatz
im Bereich der "EschstraBe" soll in &stlicher Richtung fortgefithrt werden. Das
Plangebiet schlieBt somit im Westen und Sliden an die vorhandene Bebauung des
Ortskerns an und entspricht daher einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung.
Es wird des weiteren eine zuriickhaltende Inanspruchnahme wvon Flachen des
AuBenbereiches erfolgen. Besonderer Bedeutung ist der Nichtinanspruchnahme von
Waldflichen bei der Festsetzung des Standortes beizumessen.

Im ersten Bauabschnitt des vorlijegenden Bebauungsplanes sollen kurzfristig zu
erschlieBende Fldchen 1im Westen des Plangebietes erfaBt werden, um so der
dringenden Nachfrage zu entsprechen.

Die Flachen befinden sich nach Prifung durch den TOV Nord e.V. (A.z.:
123UP21640/Wri) 1in einem ausreichenden Abstand zu den Tlandwirtschaftlichen
Betrieben. Der norddstlich des Plangebiets vorhandene Gii1lebehidlter wird in
Absprache mit dem zustandigen
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tandwirtschaftlichen Betrieb entfernt und erhdlt einen neuen Standort.
Eine besondere Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege
hinsichtlich des Standortes erfolgt unter Punkt 10 der Begriindung.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wurde aus dem
Fldchennutzungsplan der . Samtgemeinde Ségel, hier: 57. Anderung, Sdgel
entwickelt. Als Art der baulichen WNutzung wird daher ein "allgemeines
Wohngebiet"  (WA) ausgewiesen. Die  festgesetzte bauliche Nutzung des
Bebauungsplans Nr. 13 paBt sich somit an die vorhandene Bebauung entlang der
"EschstraBe” und '"NordstraBe" an. Ein allgemeines Wohngebiet erzielt hierbei
eine ausreichende Entfaltungsvielfalt sowchl bei der Bebauvung als auch bei der
Nutzung.

4.2. MaB der baulichen Nutzung
4.2.1. Grund- und GeschoBfldchenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 13
"Baugebiet Nord" ist mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ
entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der Grundstiicke
innerhalb des 1andlichen Raumes. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ebenfalls entsprochen, wobei eine gute Ausnutzbarkeit auch bei kleineren
Grundstiickszuschnitten gewdhrleistet wird.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch die Grundflidchen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden
(sh. 5.2.).

4.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die Uberwiegend festgesetzte eingeschossige Bauweise entspricht dem Charakter
und der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes im hiesigen Raunm.
Gleichfalls wird hierdurch eine Anpassung an die angrenzende Bebauung vollzogen.
Ndrdlich der  '"NordstraBe! ist dariber hinaus eine Teiifldche mit
zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Hier sollen insbesondere Mischnutzungen
gemdB § 4 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 sowie Abs.3 BauKVO angesiedelt werden.

4.3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
4.3.1. Bauweise

Die Bebauung soll im allgemeinen Wohngebiet in offener Bauweise erfolgen. Damit
wird die Siedlungsstruktur der bebauten Ortslage kontinuierlich weitergefiihrt.
Es ist im Bebauungsplan Nr. 13 dartiber hinaus eine differenzierte Festsetzung
der offenen Bauweise durch Einzelhduser erfolgt. Hierdurch wird der
Nutzungscharkter der vorhandenen Wohngebdude des angrenzenden Ortskerns, welcher
sich (berwiegend durch Einzelhduser darstellt, bei der Planung beriicksichtigt.



- 10 -

4.3.2. Baugrenzen

Die iiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaBt und soweit wie
méglich als zusammenhdngende Fldchen paraliel zu den ErschlieBungsstraBen
festgesetzt. Hierdurch wird eine hohe Flexibilitdt bei der Errichtung der
baulichen Anlagen ermdglicht. Die festgesetzten Baugrenzen halten {iberwiegend
einen Abstand von 3,0 m, 5,0 m bzw. 6,0 m von den 6ffentlichen Wegen und StraBen
bzw. den angrenzenden Fldchen.

4.4, Verkehrsfléchen

Die Verkehrsflidchen sind soc angelegt, daB jedes spdter vorgesehene Grundstiick
erreicht werden kann. Im dinneren Bereich des Plangebietes sind die
Verkehrsflédchen als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dem
verkehrsberuhigten Ausbau der geplanten Verkehrsfldchen beabsichtigt die
Gemeinde Kiein BerBen ein Optimum an Wohnqualitdt durch eine stark reduzierte
Verkehrsgeschwindigkeit und Verkehrsdichte zu erzielen.

Die Einmiidungsbereiche zur "NordstraBe" mit der Anbindung der PTanstraBen A und
B an das értliche Verkehrsnetz sind ais StraBenverkehrsflidchen festgesetzt. Zur
Verkehrssicherheit werden die Kreuzungsbereiche als Kreisverkehr ausgebildet.
Aus stadtebaulichen Griinden wird auf die Festsetzung von Sichtdreiecken
verzichtet. Dariber hinaus kann auf Grund der geplanten Verkehrsfithrung in den
Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen nur Schrittgeschwindigkeit gefahren werden.
Fiir den FuBginger und Radfahrer ist zur sicheren Uberguerung der NordstraBe eine
Uberquerungshilfe geplant.

Neben den PlanstraBen A und B sind die WohnstraBen A, B, C und D als &ffentliche
Verkehrsflichen festgesetzt. Fir FuBgdnger und Radfahrer sind kurzldufige
Verbindungen der einzelnen Teilbereiche geplant.

Fiir eine Erweiterung der Baufldchen in nérdlicher sowie dstiicher Richtung sind
AnschluBmoglichkeiten festgesetzt.

Die vorgesehenen Ausbaubreiten sind ausreichend bemessen, so daB ein
Begegnungsverkehr unterschiedlicher Verkehrsteilnehmer mégiich ist. Die StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Grundstiicken gelangen kénnen.

4.5. Griinflachen

4.5.1. Kinderspielplatz

GemiB § 2 des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zulidssigen
GeschoBfldche als Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir das festgesetzte Plangebiet
ist daher eine Spielplatzflache wvon 719 gm erforderlich (wvgl. 11.1. -
Flichenbilanz -).

Innerhalb des Plangebietes ist ein Spielplatz mit einer GréBe von 820 gm als
dffentliche Grinfliche, hier: Kinderspielplatz, festgesetzt.Der Kinderspielplatz
befindet sich im Teilbereich des geplanten 1. Bauabschnittes, so daf dem
Anspruch auf ausreichender Spielpltatzflache schon anfinglich entsprochen wird.
Des weiteren werden bei der hiesigen und ortsiblichen Bauweise und Nutzung der
Baugrundstiicke ausreichende Bewegungs-, Spiel- sowie Freifldchen fir Kinder auf
den jeweiligen Grundsticken bestehen bleiben,
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4.5.2. Verkehrsgrin

Der unbefestigte nérdliche Seitenraum der "NordstraBe" ist als Verkehrsgriin
festgesetzt. Zur  ErschlieBung der unmittelbar nérdlich angrenzenden
Baugrundstiicke entlang der "NordstraBe" darf diese Verkehrsgriinfliche bis zu
einer Breite von 5 m je Baugrundstiick unterbrochen werden. Des weiteren sind in
der "NordstraBe" sowie der "WohnstraBe B" und '"WohnstraBe C" zur
Verkehrsregelung kieinere Verkehrsgriinfldachen vorgesehen. Sie sollen zur
Auflockerung und Begriinung des StraBenraumes beitragen.

4.6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBrahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.6.1. Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

Zur Abschirmung und Eingriinung des Gebietes ist entlang der
Geltungsbereichsgrenze ein Gehdlzstreifen vorgesehen. Die Anpflanzungen sind im
Narden und QOsten jeweils 10 m und im Sildosten 5§ m breit festgesetzt. Hierdurch
wird auch der vorhandene Baumbestand entlang des &stlich angrenzenden Feldweges
gesichert und bleibt somit erhalten. Die Gehdlzstreifen werden im Norden und
Osten durch die festgesetzten Verkehrsfldchen filr eine spitere Erweiterung
unterbrochen. Zur Durchgrinung des Plangebietes sind dariiber hinaus Flichen zum
Anpflanzen  festgesetzt, Die  Anpflanzungen werden mit einheimischen
standortgerechten Laubgehdlzen durchgefiihrt.

4.6.2. Erhaltung von Bdumen

Der vorhandene Baumbestand im nérdlichen Seitenraum der "NordstraBe" wurde im
einzelnen erfaBt und festgesetzt. Die alleeartige Bepflanzung der Verkehrsfliche
bleibt somit erhalten.

4.6.3. Anpflanzen von Bidumen

Zur Ergdnzung des wunter 4.6.2. erfaBten Baumbestandes werden zusdtzlich
Einzelbidume zur Anpflanzung entlang der Verkehrsflichen festgesetzt.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1. Sockelhbhe

Die Sockelhdhe darf 0,50 m gemessen zwischen O.K.F.F. ErdgeschoB und O0.K.
dffentlicher Verkehrsfldache in der Mitte des Gebdudes nicht i{iberschreiten.
Hierdurch s011 der untere Héhenbezugspunkt festgesetzt werden, um eine
kontinuierliche Bebauung zu gewdhrleisten, welche sich von der Héhenlage in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfigt.

5.2. Zuldssige Grundfldche
Die zuldssige Grundflache (GRZ 0,4) darf durch die Grundflichen der‘in § 19 Abs.

4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht {berschritten werden. Der § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVQ wird somit ausgeschlossen.
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Diese 1im Bebauungsplan Nr. 13 festgesetzte abweichende Regelung soll
sicherstellen, daB die Versiegelung der Fldchen auf das unbedingt erforderliche
MaB eingeschrankt wird.

5.3, Zufahrten

Zur ErschlieBung der unmittelbar nordlich der "NordstraBe" angrenzenden
Baugrundstiicke darf das festgesetzte Verkehrsgrin bis zu einer Breite von § m je
Baugrundstiick unterbrochen werden.

5.4. Hohenlage der Grundstiicke

Die H&éhenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die StraBen- und
Gebiudehdhen (Sockelbereich} haben sich der vorhandenen natirlichen HGhenlage
anzupassen.

5.5. Begriinung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Bauflachen ist je 50 gqm versiegelter Flidche ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Hierdurch wird eine ausreichende Begriinung
und Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild erreicht. Dariiber hinaus
erfolgt mit der Anpflanzung von Laubgehélzen eine Aufwertung der nicht
versiegelten Gartenflé&chen.

§.8. StraBenbegrinung

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 50 gm versiegelter Fliche ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Ergdnzend zu den bereits festgesetzten
Einzelb3umen nach Abschnitt 4.6.2 und 4.6.3 wird hierdurch eine alleeartige
Bepflanzung der StraBen in einem Abstand von ca. 20 mtr. festgesetzt, die eine
Durchgrinung des Baugebietes sicher stellt.

8. Gestalterische Festsetzungen
6.1. Dachneigung

Die innerhalb des Ortskerns vorhandenen Gebdude haben auf Grund der
traditionellen Dachausbildung markante Dachneigungen. Dieses Gestaltungselement
soll erhalten bleiben und auch fiir die Bebauung innerhalb des Baugebietes Nr. 13
festgesetzt werden. Es wird daher eine Dachneigung von 35 - 452 festgesetzt.

6.2. Nebenanlagen und Garagen

Garagen im Sinne des § 12 NBauO und Nebenanlagen im Sinne des § 14. BauNV0 sind
mit Flachdach (bis max. 30 gm Grundfldache) oder in der gleichen Dachform und
Dachneigung wie die Hauptgebdude zu bauven. Eine gestalterische Einordnung der
Garagen und Nebenanlagen in das Gesamtbild wird hierdurch sichergestellt.
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6.3. Einfriedung

Die Einfriedung (Mauer, Zaun, Hecke usw.)} der Baugrundstiicke darf straBenseitig
eine Hohe von 0,80 m nicht (berschreiten. Hierdurch 2011 der freie Blick in die
Vargarten erhalten bleiben. Entlang der ibrigen Grundstiicksgrenzen ist eine Hohe
bis max. 1,80 m zulédssig.

7. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
7.1. Verkehrsm#Bige ErschlieBung-

Das Plangebiet wird Uber einen AnschluB der PlanstraBen A und B zur
GemeindestraBe "NordstraBe" an das &rtliche und {iberértliche Verkehrsnetz
angebunden.

Da es sich hier um eine Wohnlage mit iberwiegend verkehrsberuhigtem Ausbau
handelt, wird auf die Festsetzung von Sichtfeldern verzichtet.

7.2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
7.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 T'Baugebiet Nord" wird an die
Schmutzwasserkanalisation der . Samtgemeinde Ségel angeschlossen. Die anfallenden
Abwdsser innerhalb der Gemeinde Klein BerBen werden iiber eine Druckrohrleitung
der Kldranlage Stavern/BerBen zugefihrt.

Der Ausbau der Schmutzwasserkanalisation innerhalb des Plangebiets ist
kurzfristig vorgesehen, so daB bis zur Fertigstellung der baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebietes eine ordnungsgemdBe =zentrale Abwasserbeseitigung
geschaffen wird.

Alle Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit
sichergestellt. Auf eine ordnungsgemdBe Ausbildung der Kanalisation auf den
jeweiligen Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

7.2.2. Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen soll nur
teilweise , wo eine Versickerung auf Grund der Bodenverhdltnisse sowie aus
bautechnischen Griinden nicht mdglich ist, abgeleitet werden. Fiir die Ableitung
des stark begrenzten Oberflidchenwassers 4dist ein Ausbau der vorhandenen
Regenwasserkanalisation im Bereich der "NordstraBe" vorgesehen. Der iiberwiegende
Anteil des auf den versiegelten &ffentliichen Verkehrsflichen anfallenden
Oberflichenwassers wird oberirdisch versickern. Hierfir sind beim Ausbau der
StraBen ausreichende unbefestigte Seitenrdume vorgesehen.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflidchenwasser soll
innergebietlich auf den jeweiligen Grundsticken unterirdisch versickern.

Das Oberfldchenwasser der Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen
sowie der Zu- und Abfahrten von Garagen ist auf den jeweiligen privaten
Grundstiicken oberirdisch zu versickern.

Eine Oberfldchenwasserversickerung ist auf Grund der niedrigen GréBe der
zuldssigen Versiegelung von 40 % und der vorherrschenden Bodenart innerhalb des
Plangebietes méglich,
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Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Baufliachen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung sowie Versickerung des Oberfldchenwassers wird geachtet.
Ferner werden die Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach
z.B. fiir die Einleitung wvon Oberfldchenwasser in ein Gewidsser oder 1in das
Grundwasser eine Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustidndigen Wasserbehorde
einzuholen ist.

7.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 "Baugebiet Nord" wird an das
Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Bourtanger Moor" angeschlossen. In
der GemeindestraBe "NordstraBe" ist ein Versorgungsstrang bereits vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr sowie
nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstellt. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankldéschfahrzeuge zur Verfiigung.

7.4. Energieversorgung

Das Gebiet wird an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas sollte vorrangig
angestrebt werden.

7.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giittigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Triger der 6ffentlichen Millabfuhr
ist der Landkreis Emstand. Die Anwohner der StichstraBen ohne bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18,00 m betrigt, miissen ihre
Abfallbehdlter an den ordnungsgemdB von Miil11fahrzeugen zu befahrenden StraBen
zur Abfuhr bereitstellen. Die notwendigen Abfallbehdlterstandpldtze sind
innerhalb der Verkehrsfldchen vorgesehen. Beim Aushau der StraBen 1ist hierfiir
ein geeigneter Standort festzusetzen,

8. Immissionsbelastungen
8.1. SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Ndhe zum SchieBplatz der WTD 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung.

Auf dem Pilatz finden regelmdBig tags und nachts Ubungs- und VersuchsschieBen
statt. Dabei entstehen Ldrmemissionen, die unter besconderen Bedingungen Schall-
pegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Lirm- und in der VDI-Richtlinie
2058 B1.1 angegebenen Werte {berschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus
folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb
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eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Lirmemissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitéat
der Herkdmmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrankung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Méglichkeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Lirmemissionen sind nicht mdglich. Fir die 1in Kenntnis dieses Sachverhalts
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder
6ffentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der
Emmissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmaBnahmen geltend
gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen 1in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit +technisch mdglich gegen die
Immissionen.”

8.2. Verkehrsldrm
8.2.1 LandesstraBe - L 54 -

Die LandesstraBe - L 54 - hefindet sich ca. 150 m westlich des Plangebietes.
Ldrmimmisionen aufgrund der LandesstraBe - L 54 -sind daher innerhalb des
Plangebietes nicht zuerwarten,

8.2.2 KreisstraBe -K 138-

Siidlich des Plangebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 170 m die
KreisstraBe -K 138-. Auf Grund des Abstandes sind Lirmimmisionen durch die
KreisstraBe -K 138- innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon auszugehen, daB im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 13 "Baugebiet Nord" Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flédchen
auftreten kdnnen.

8.4, Landwirtschaftliche Betriebe

Sidlich im angrenzenden Ortskern der Gemeinde Klein BerBen sind zur Zeit noch
landwirtschaftliche Betriebe ansdssig. Der Abstand des geplanten Wohngebietes
ist daher auf Grundlage des Gutachtens des "Technischer Uberwachungs-Verein Nord
e.V.", Hamburg, festgesetzt worden. Die v.g. Unterlagen liegen bei der Gemeinde
Klein BerBen zur Einsichtnahme aus.

Auf Grund der gegenwdrtigen Situation der angrenzenden Betriebsstidtten wird
sichergestellt, daB die nach Richtlinie VDI 3471 zu beachtenden Abstiinde
eingehalten werden,
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8.5. Gewerbegebiet

Westlich der LandesstraBe -L 54- befindet sich das Gewerbegebiet der Gemeinde
Klein BerBen. Als Emissionsschwerpunkt wird insbesondere die
Raiffeisengenossenschaft BerBen-5tavern-Lahn mit ihrem Futter- und
Diingermittelvertrieb einschlieBlich der An- und Abtransporte gewertet. Das
Plangebiet hat einen Abstand von ca. 250 m zu den gewerblich genutzten
Bauflachen, so daB Immissionen innerhalb des geplanten Wohngebietes nicht zu
erwarten sind.

8.6. Altlasten

Zur Beurteilung des Gesamtkomplexes "Altlasten" wurde das Plangebiet selbst wie
auch das benachbarte Gebiet bis zu einem Abstand von 500 m untersucht. Auf Grund
der historischen Dokumentation und Nachforschung wurden innerhalb des genannten
Untersuchungsgebietes folgende Anlagen vorgefunden:

- Altablagerung {(Anlagen Nr. 454 407 410 des Altlastenprogramms des Landes
Niedersachsen)
GewerbestraBe

- Altablagerung {Anlagen Nr. 454 407 429 des Altlastenprogramms des Landes
Niedersachsen)

- Kfz-Werkstatt und Tankstelle Oeldig
Haseliinner StraBe
(Lagerung und Verkauf von Mineraldlprodukten, Alt61, usw.)

- Raiffeisengenossenschaft BerBen-Stavern-Lahn
Sogeler Strafie
(Lagerung und Verkauf von Mineraldlprodukten, Futter- und Diingemittel,
Pestiziden, usw.)

- Kfz-Werkstatt und Tankstelle Klein
GroB BerBener StraBe
(Lagerung und Verkauf von Mineraldlprodukten, ATté1, usw.)

- Landmaschinenschlosserei Beinecke, ehem. Kohnen
KirchstraBe
(Lagerung und Verkauf von Mineralélprodukten)

- ehem. Molkereigeldnde, jetzt Hofmann Eisenhandlung
Ségeler StraBe
(Lagerung und Verkauf von Molkereiprodukten)

Neben den Altablagerungen {(Anlagen Nr. 454 407 410 u. 454 407 429) sind gemiB §
31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG) nur Flichen stillgelegter
Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf denen mit umweltgefdhrdenden
Stoffen wumgegangen worden ist, als Altstandorte einzustufen bzw. als
altlastenverdichtig anzusehen. Bei der Gefahrdungsabschatzung durch die Gemeinde
Klein BerBen werden als Schwerpunkt dieses Komplexes nur .die v. 4.
Altablagerugen {(An1.Nr. 454 407 410 u. 454 407 429) gewertet. Alle sonstigen
aufgefiihrten Anlagen sind noch in Betrieb.



_17_

Die Altablagerungen (Anlagen Nr. 454 407 410 u. 454 407 429) befinden sich
westlich bzw. nordwestlich des Plangebietes in einem Abstand von mehr ails 200 m.
Im verfahren zur 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel
(Gewerbegebiet Klein BerBen, 1. Erweiterung) ist eine Untersuchung der
Altablagerung {Anlagen Nr. 454 407 410) erfolgt. der Untersuchungsbericht Nr.
015145 1iegt zur Einsichtnahme bei der Gemeinde -Klein BerBen aus. Die
vorliegenden Untersuchungshinweise geben hierbei keinen Hinweis auf eine
bedenkliche Bodenkontamination.

AbschlieBend wird daher bei der gebotenen Abwdgung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdichtigen
Fldchen festgestellt, daB nach derzeitigem Kenntnisstand und den vohandenen
ortlichen Gegebenheiten (Abstand von mehr als 200 m} eine Beeintridchtigung des
Plangebietes nicht vorliegt.

9. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustdndigen Stellen und dem Brandmeister erstellt. Die erforderlichen StraBen
werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, daf Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen kénnen. Beim
Einbiegen wvon &ffentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten
eingehalten (§ 6 und § 20 NBauQ sowie § 2 und § 3 DVNBauOQ),

Fiir das geplante Wohngebiet wird die Ldschwasserversorgung so erstellt, daB ein
Léschwasserbedarf von 800 1/min vorhanden ist., Der Abstand der einzelnen
Hydranten wird von den Gebduden 150 m nicht i{iberschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem =zustandigen
Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim Landkreis
Emsland festgeiegt.

10. Umweltvertridgiichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

10.1. Planerische und sonstige Vorgaben

10.1.1. Waldfunktionskarte
In der Waldfunktionskarte werden keine Aussagen (iber den Planungsraum und die
ndhere Umgebung getroffen.

10.1.2. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Nach Aussage der "Karte {ber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in
Miedersachsen® liegt kein naturschutzrechtlich geschiitzter wie auch wertvoller
Bergich innerhalb des Planungsraumes oder seiner ndheren Umgebung vor.

10.1.3. Naturraum
Das Plangebiet 1liegt im Sidhimmiing (592.2). Es befindet sich innerhalb der
Stégel-Linderner Geest (592.20).

i0.1.4. Boden

Innerhalb des Plangebietes liegen médBig trockene bis frische, lehmige Sandbéden
mit Lehm im Untergrund. Qrtlich ist Staundsse vorhanden und Steine treten hiufig
im Boden auf. Der Unterboden besteht &rtlich aus Lehm.
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In Teilbereichen kommt auch bis zu einer Tiefe von 1m nur Sand vor (siehe Anlage
2). Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung ist Geschiebedecksand iber
Geschiebelehm, wobei stellenweise eine Flugsanddecke vorliegt.

Der vorliegende Bodentyp ist ein Plaggenesch und wurde auf Grund einer
Erdbohrung ermittelt. Dieser Bodentyp  ist in dieser Region  von
kulturhistorischer Bedeutung.

10.1.5. Potentiel] natiirliche Vegetation

Das Plangebiet Tiegt im Ubergangsbereich des Stieleichen-Birkenwald-Gebietes der
geringen  Quarzsandbdden zum  Buchen-Traubeneichenwald der Lehm-  und
Flotsandbdden. Diese sind hier als potentiell natirliche Vegetation
anzusprechen.

10.1.6. Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wird durch die
landwirtschaftlich genutzten Flédchen geprdgt. Sidlich angrenzend 1liegt die
bebaute Ortslage von Klein BerBen, wo landwirtschaftliche Betriebe, Wohnnutzung
und Gewerbebetriebe sich abwechseln. Dazwischen treten kleine Tandwirtschaftlich
genutzte Fldchen auf, die nicht bebaut sind. GréBere Waldflichen 1iegen nérdlich
und siidlich der Ortslage. Die Tandwirtschaftlichen Nutzflidchen werden durch Wege
, Hecken und Grdben strukturiert. Das Relief des Plangebietes ist eben und weist
kaum Hohenunterschiede auf.

10.2. Bestandsaufnahme

10.2.1. Beschreibung des Plangebietes im heutigen Zustand (vgl. Anlage 1)

Das Plangebiet hat eine GréBe wvon 8,76 ha und wird {berwiegend
landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im sidwestlichen Teilbereich ist ein
kleiner Gemiisegarten in GréBe wvon 700 gm vorhanden. Das Plangebiet 1liegt
nordlich der bebauten Ortslage von Klein BerBen und grenzt im Siiden und Westen
an den bestehenden Siedlungsansatz entlang der "NordstraBe” und "EschstraBe".
Die Ackerflichen werden in Nord-Sid-Richtung in mehreren Teilflichen
landwirtschaftlich genutzt. Die  Bewirtschaftung erfolgt bis an die
Grundsticksgrenzen, wobei sie in Teilbereichen iberschritten werden. Neben der
Anbaufrucht weisen die Ackerflachen folgende Beikrautflora auf: Vogelkndéterich
(Polygonum aviculare), Quecke {Agropyron repens) und Windhalm (Apera spica-
venti). Im Bereich der Ackerflachen liegt keine Strukturierung durch Wege oder
Gehélzstreifen vor.

Der unbefestigte nérdliche Seitenraum der "NordstraBe" ist mit idblichen Gridsern
bewachsen und wird intensiv von den angrenzenden Bewohnern gepflegt. Teilweise
wird er als unbefestigte Parkplatzfldche genutzt. Der StraBenverlauf wird auf
seiner Nordseite durch eine alleertige Anpflanzung von Einzelbiumen begleitet.
Hier wurden folgende Gehdlze kartiert: Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), Stieleiche {Quercus robur), Esche (Fraxinius excelsior), Spitzahorn
(Acer platanoides), Vogelkirsche (Prunus avium)}, Kulturapfel (Malus domestica)
und Hopfen (Humulus lupulus}.

10.2.2. Beschreibung der angrenzenden Flachen

Das Plangebiet schlieB8t unmittelbar im Westen und Siiden an die bebaute Ortslage
von Klein BerBen. Die bebauten Grundstiicke entlang der "EschstraBe" werden im
rickwértigen Bereich grdBtenteils von Fichtenanpflanzungen eingefaBt. N&érdlich
sowie &stlich wird das Plangebiet von Feldwegen eingerahmt. Innerhalb des
dstlichen Wegeraumes ist ein Tliickiger Gehélzstreifen vorhanden. Eine
Bestandsaufnahme der Vegetation ist unter Anlage 3 aufgefiihrt.
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Nérdlich und &stlich der Feldwege sind weitere Ackerflichen vorhanden, die kaum
Gehdélzbestdnde aufweisen. Lediglich nordéstlich des Plangebietes befindet sich
eine kleine Weide mit einer Eichengruppe. Etwa 300 m nérdlich beginnen die
Scheffeltannen, ein grdBeres zusammenhdngendes Waldgebiet, wo vorwiegend
Nadelhélzer vorkommen.

10.3. Bestandsbewertung

10.3.1. Bestandsbheschreibung

Innerhalb des Plangebietes kénnen drei verschiedene Biotoptypen angesprochen
werden. Neben einer textlichen Beurteilung werden den Biotoptypen unter 10.3.2.
Wertfaktoren entsprechend dem Osnabriicker Kompensationsmodell zugeordnet,

- Das Plangebiet wird iberwiegend geprdgt durch die landwirtschaftliche Nutzung
der Ackerflachen und der hiermit verbundenen Bearbeitung mit schweren Maschinen
und Gerdten, welches zu einer Verdichtung des Bodens fithrt. Immer wiederkehrende
Bearbeitungsschritte fihren zu einer Einschrdnkung des Bodenlebens. Optimale
Ertrége werden bei der landwirtschaftlichen Bodennutzung nur durch den Einsatz
von Diinger und Pestiziden erreicht. Hierbei werden natiirliche Elemente verdringt
und Flora und Fauna negativ beeintrdchtigt werden. Die Flichen werden dariiber
hinaus im westlichen und sidlichen Teilbereich durch die vorhandene Bebauung und
die benachbarten StraBen stark beeinfluBt. In Folge dessen wird dieser Bereich
von vielen Tierarten nicht aufgesucht.

- Der unbefestigte Seitenraum der "NordstraBe™ mit dem einreihigen Baumbestand
wird vorwiegend von Pflanzenarten der Trittrasengesellschaft bestanden. Er hat
als Leitbiotop fiir die Tierwelt kaum eine Bedeutung, da er intensiv gepflegt und
teilweise befahren wird.

- Der kleinflachige Gemisegarten wird ebenfalls intensiv genutzt und gepflegt.
GehBélzbestand ist hier nicht vorhanden.

10.3.2. Ermittlung des Eingriffsflichenwertes
Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtfldche von 8,56 ha und setzt sich wie folgt
zusammen:

Ackerflachen 8,24 ha
Gartenfléche 0,07 ha
unbef. Seitenraum 0,10 ha

Die befestigte StraBenfldche der '"NordstraBe" mit 0,15 ha wird bei der
Bilanzierung nicht beriicksichtigt.

Fir die zahlenmdBige Bewertung des Bestands sowie der Eingriffsbilanzierung wird
nachfolgend das Osnabriicker Bewertungsmodell (Stand wvom Mai 1994) zugrunde
gelegt. Gegeniber dem bereits abgeschlossenen Verfahren zur 57, Anderung des
Flidchennutzungsplanes haben sich daher geringfiigige Abweichungen bei der
Bewertung der Einzelfaktoren ergeben.

Die Ackerflichen werden zusammenhingend intensiv bewirtschaftet. Sie stehen in
Teilbereichen 1im direkten Kontakt =zur angrenzenden Bebauung. Da keine
ausgeprdgten Ackerrandstreifen wvorhanden sind, bilden sie keine geeignete
Riickzugsmiglichkeit fir die Fauna. Hinsichtlich der Nutzung des Plangebietes und
der angrenzenden Flichen unterliegen sie anthropogenen Einfliissen. Bei der
Bewertung der Ackerfldche wird die kulturhistorische Bedeutung der Eschfliche
beriicksichtigt. Das urspriingliche Landschaftsbild der Eschfldche wurde jedoch im
Landtauschverfahren Klein BerBen erheblich verdndert.

Ackerfléiche 8,24 ha x 1,2 WF = 9,89 WE
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Der Gemiisegarten ist ein intensiver Nutzgarten, der unmittelbar an die
Wohnbebauung und StraBenverkehrsfldche angrenzt. Er wird daher nicht im oberen
Bereich der Wertspanne dieses Biotops angesetzt:

Gartenflache 0,07 ha x 0,9 WF = 0,06 WE

Der vorhandene Seitenraum der “NordsiraBe" 1ist unbefestigt und wird intensiv
gepflegt sowie eingeschrdnkt von Fahrzeugen befahren. Bei der Belegung des
Wertfaktors wird der Wegeseitenstreifen zusammen mit dem vorhandenen Baumbestand
als Einheit beriicksichtigt, wobei die Einzelb3ume erhalten bleiben:

Seitenraum 0,10 ha x 0,8 WF = 0,08 WE

Zusammenfassend liegt innerhalb des Plangebietes ein Eingriffsfldachenwert (Ist-
Zustand) von 10,03 WE vor.

10.4. Beeintridchtigungen von Natur und Landschaft

Mit der Darstellung der Wohnbauflidchen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zwangsldufig vorgegeben. Blickbeziehungen zwischen bebauter Ortslage und freier
Landschaft werden verdeckt. Durch die kinftige Bebauung sowie Versiegelung von
Flachen geht offene Vegetationsflache verloren. Hierdurch erfoligt eine
Absenkung der Grundwasserneubildungsrate sowie eine negative Beeinflussung des
Landschaftshildes.

Dariilber hinaus werden Beeintrichtigungen des Okosystems durch menschliche
Einwirkungen hervorgerufen.

10.5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft

10,5.1. Beschreibung der MaBnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen vorgesehen.

Die Flachenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die im
Bebauungsplan festgesetzte Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,4 darf nicht
iiberschritten werden. Der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV0D ist auszuschlieBen, so daB
eine 50%-ige OUberschreitung der Grundflachenzahl nicht zuldssig ist. Die
verbleibenden Restflidchen werden somit ausschtieBlich als Garten- und
Griinfldchen genutzt. Diese Fldchen bieten auf Grund der weniger intensiven
Nutzung insbesondere gegeniber Ackerfldchen dem Artenspektrum wvon Flora und
Fauna einen wesentlich besseren Lebensraum.

Das anfallende Oberflichenwasser der versiegelten Flichen auf den privaten
Baugrundstiicken soll innerhalb des Plangebietes versickern und sc zur Minderung
des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt beitragen.

Der iiberwiegende Anteil des auf den versiegelten &ffentlichen Verkehrsflédchen
anfaltenden Oberflichenwassers wird soweit wie mdglich oberirdisch in den
unbefestigten Seitenrdumen versickern.

Als weitere MaBinahme zur Kompensation des Eingriffs wird eine Eingriinung der
dargesteliten Wohnbauflédche entlang der nordlichen und dstlichen
Geltungsbereichsgrenze erfolgen.
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Die Anpflanzungen werden mit einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen der
PNV durchgefithrt und werden bis zu 10 m breit im Bebauungsplan festgesetzt.
Hierdurch wird auch die Einbindung der geplanten Wohnbaufliche in das
Landschaftsbild gewdhrleistet. Der vorhandene Baumbestand entlang der
"NordstraBe" bleibt gesichert. Diese markanten Einzelbdume sind festgesetzt und
bleiben erhalten. Dariber hinaus wird eine Durchgriinung des Plangebietes in
Nord-Siid-Richtung in einer Breite von 10 m sowie entlang eines Teilstiicks der
slidést1ichen Geltungsbereichsgrenze mit 5 m erfolgen.

Innerhalb der ErschlieBungsfléchen ist eine alleeartige Anpflanzung von
hochstdmmigen Bdumen festgesetzt. Die spdteren Gartenfldchen der Baugrundstiicke
werden durch die Anpflanzung von Laubgehdlzen zusidtzlich aufgewertet.

10.5.2. Bewertung der MaBnahmen

Der angrenzende Baumbestand entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze bleibt
erhalten. Dieser wird durch Laubgehdlze erweitert, so daB die Neuanpflanzungen
einen Puffer fiir den alten Bestand bilden. Diese Fliche {Gehélzstreifen I) wird
daher in der Bewertung im oberen Bereich angesetzt. Die sonstigen Anpflanzungen
in 10 m Breite werden etwas niedriger bewertet (Gehélzstreifen II). Die
Anpflanzungen in 3 bzw. 5 m Breite (Gehélzstreifen III} haben eine noch
geringere Bedeutung flr den Naturhaushalt. Dieses wird bei der Bewertung
ebenfalls beriicksichtigt.

Die neuen Gehdlzstreifen werden mit Arten der PNV bepflanzt. Fir die
Biotopvernetzung, Lebensraumvielfalt und fiir das iLandschaftsbild bedeuten diese
Gehdlzstreifen eine Aufwertung.

Geh6lzstreifen I 0,25 ha x 1,7 WF = 0,43 WE
Gehdlzstreifen II 0,48 ha x 1,6 WF . 0,77 WE
Gehdlzstreifen 111 0,10 ha x 1,5 WF B 0,15 WF

Innerhalb der Nettobaulandfléche (5,99 ha) wverbleibt eine unversiegelte Fliche
von 60 % (3,60 ha). Die nicht iberbaubaren Flichen werden als Garten- und
Freifldchen genutzt. Sie werden durch das Anpflanzen von Laubgehdlzen und Hecken
zusdtzlich aufgewertet und tragen mit einem mittleren Wert der Ackerflichen zur
Kompensation bei.

Gartenflachen 3,60 ha x 1,1 WF = 3,96 WE

Die StraBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (1,25 ha) werden als
verkehrsberuhigte Zone ausgebaut. Konkrete Ausbaupldne liegen zur Zeit noch
nicht vor. Nach der ortsiiblichen Ausbauvart in Betonsteinpflaster wird fiir die
Eingriffsbilanzierung ein Versiegelungsgrad von 70 % (0,875 ha) angenommen. Die
unversiegelten Fldchenanteile (0,375 ha) werden durch Anpflanzungen wvon
hochstdmmigen Laubgeh&élzen aufgewertet. Dariber hinaus erfolgt hier eine
oberirdische Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der StraBen- und
Zufahrtsflachen, die bei der Einstufung des Wertfaktors beriicksichtigt wird.

unb. StraBenfidche 0,38 ha x 0,8 WF = 0,30 WE

Zur Begrinung der StraBenverkehrsfldchen ist bereits 1im Bebauungsplan
Verkehrsgrin (o,10 ha) festgesetzt. Es wird wie die vorbeschriebene MaBnahme zur
Kompensation beitragen:

Verkehrsgrin 0,10 ha x 0,8 WF = 0,08 WE
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Um Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate weitestgehend zu vermeiden,
wird das anfallende Oberfldchenwasser der versiegelten Flachen innerhalb des
Plangebietes versickern. Wie dem Bodenprofil entnehmen ist, liegt bis zu einer
Tiefe von 1 m Sand 1im Unterboden wvor, der fiir eine Versickerung des
Oberflachenwassers geeignet ist.

Die Versickerung des Oberflichenwassers sowie die Festsetzung "Anpflanzen von
Biumen" im Bebauungsplan und die Kinderspielplatzfldche werden aufgrund ihres
Umfanges und ihrer Wertigkeit nur als VermeidungsmaBnahme gewertet, da sie keine
bedeutende 6kologische Funktion ibernehmen,

Nach Addition der v. g. KompensationsmaBnahmen ergibt sich ein Wert wvon 5,69
WE.

10.5.3. Bilanzierung der Eingriffe und MaBnahmen

Eingriffsfliachenwert 10,03 WE
KompensationsmaBnahmen 5,69 WE
Kompensationsdefizit 4,34 WE

10.6. ErsatzmaBnahmen
10.6.1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bereich fiir die ErsatzmaBnahmen liegt westlich der LandesstraBe -L 54- 1im
Niederungsbereich der Nordradde. Die Flachen gehéren zum Gemeindegebiet Klein
BerBen.

Es handelt sich hierbei um das Flurstiick 18/1 der Flur]3 in der Gemarkung Klein
BerBen. Die genaue Lage der Fldchen ist aus Anlage 4 ersichtlich.

10.6.2. GrdéBe und vorhandene Nutzung des Gebietes

10.6.2.1. GroBe des Gebietes
Die Ersatzfliche zum Bebauungsplan Nr. 13 umfaBt eine GréBe von 2,66 ha.

10.6.2.2. VYorhandene Nutzung der Flachen

Die Flidche wird vorwiegend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Sie liegt
unmittelbar siidiich der Nordradde.

Die Ersatzflichen befinden sich in einem Bereich, wo landwirtschaftlich genutzte
Fldchen vorherrschend sind.

Eine Bestandsaufnahme des gesamten Ersatzflachenpools 1ist im Rahmen der 57.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt worden. Diese Bestandsaufnahme
ist Grundlage fiir die festgesetzten ErsatzmaBnahmen. Ein Auszug ist unter Anlage
5 beigefiigt.

10.6.3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Die Fléchen der ErsatzmaBnahmen sind in der 57. Anderung des
Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sogel als "Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' dargestellt.
Als nachrichtliche Obernahme wird auf die Kennzeichnung des Gebietes zur
Sicherung groBriumiger Wasservorkommen hingewiesen.



_23_

10.6.4. Festsetzungen des regionalen Raumordnungsprogramms

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990 weist die
Flache als Bereich mit besonderer Bedeutung flir die Landwirtschaft aus. Die
ErsatzmaBnahme befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung. Darilber hinaus ist der Niederungsbereich der Nordradde als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft gekennzeichnet.

Der siidlich angrenzende Feldweg 1ist als regional bedeutsamer Wanderweg
dargestellt.

10.6.5. Beschreibung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Klein BerBen hat mit der Festsetzung eines Wohngebietes nérdlich
der bebauten Ortslage (Baugebiet Nr. 13) bisher anders geputzte Flachen in
Anspruch genommen. Hierfiir sind trotz der beschriebenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen, die im Baugebiet Nr. 13 selbst vorgenommen werden,
ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Die festgesetzte Ersatzflache soll hierbei einer landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden, Entlang der siidéstlichen sowie auf einem Teilabschnitt der
siidwestlichen Grenze soll ein 10 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden.
Dieser Geh&lzstreifen soll in der Mitte eine Baumzone sowie an beiden Seiten
jeweils eine Strauch- und Saumzone erhalten. Es werden hierfir Gehdlze der PNV
gepflanzt. Im Nordwesten der Ersatzfldche ist ein 1.200 gm groBes Stillgewdsser
angelegt. 600 gm dieser Wasserfldche werden als ErsatzmaBnahme fiir die
Verrohrung des Loherfelder Grabens im Bebauungsplan "Mihlenberg - Siid III”
bendtigt. Die restliche Fldche der Ersatzflachenpools soll als extensiv zu
nutzendes Grinland entwickelt werden. Die Nutzung soll extensiv durchgefiihrt
werden, wobei kein Griinlandumbruch stattfinden soll (siehe Anlage 6). Die
Verwendung von Diinger und Pestiziden wird eingestellt. Die Beweidung wird eine
Beweidungsstdrke von 2 GroBvieheinheiten pro ha nicht iiberschreiten. Die
Anpflanzungen der Gehdlzstreifen werden hierbei wvor VerbiB durch geeignete
MaBnahmen geschiitzt. Um einer Verbuschung der Fliche vorzubeugen, kommt des
weiteren eine zweimal im Jahr durchzufihrende Mahnutzung 1in Betracht. Die
kiinftigen Flachen bieten auf Grund der vorgenannten MaBnahmen Lebensridume fir
heimische Flora und Fauna. ,

Die Flidchen befinden sich im Besitz der Gemeinde Klein BerBen, wodurch die
Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen gesichert ist. Aufgrund des gewdhlten
Standortes erhalten nicht nur die Ersatzfldche selbst, sondern auch das nihere
Umfeld einen héheren Wert fiir den Naturhaushalt.

10.6.6. Bilanzierung der ErsatzmaBnahmen

Die Gemeinde Klein BerBen hat die Eingriffsregelung gemidB dem Osnabriicker
Bewertungsmodell vorgenommen. Die Ersatzfldche wird in ihrem derzeitigen Wert
fiir den Naturhaushalt mit 0,9 WF beurteilt. Mit der Nutzungsénderung erfolgt
eine Aufwertung der Ersatzflache fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Es werden mit dem Geh&lzstreifen und mit der Grinlandfldche neue, wertvolle
Biotope geschaffen. Die heimische Flora und Fauna findet hier
Entwicklungsméglichkeiten.

Nach Durchfihrung der MaBnahmen wird die Ersatzfliche mit 2,2 WF beurteilt. Zur
Ermittlung der FldchengréBe der externen KompensationsmaBnahmen wurde im
Verfahren zur 57. Anderung des Flachennutzungsplanes bisher die Variante "Ersatz
fir vernichteten Biotoptyp -Acker- " gewdhlt,
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Auf Grund einer zwischenzeitlichen Uberarbeitung des Bewertungsmodells wird die
GréBe der Flache nunmehr durch den Aufwertungsfaktor bestimmt. Es ergeben sich
daher zur bisherigen Bilanzierung Abweichungen bzgl. der Bewertung der
ErsatzmaBnahmen.

Der Kompensationsrestwert betrdgt 4,34 WE. Die Ersatzfldche in GréBe von 2,66 ha
wird durch die genannten MaBnahmen um 1,3 WF aufgewertet. Nach Abzug der
Ersatzfliache fir die Verrohrung des Loherfelder Grabens verbleibt eine
Restfliche von ca. 2,60 ha. Sie tragt als externe MaBnahme mit 3,38 WE zur
Kompensation bei. Es verbleibt somit ein Kompensationsdefizit von 0,96 WE.

Bei der Bilanzierung im Verfahren zur Flichennutzungsplandnderung wurde eine
Ersatzfliache in GroBe von 1,96 ha ermittelt. Die Bewertung der ErsatzmaBnahmen
im vorliegenden Bebauungsplanverfahren mit nummehr 2,2 WF ist somit bezogen auf
die ErsatzfliachengroBe vertretbar und steht nicht im Widerspruch zur bisherigen
Bewertung der Fldchen.

10.7. Zullssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden 1im Plangebiet MaBnahmen vorbereitet, deren
Durchfithrung den Eingriffstatbestand gemdB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)
erfiillen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu wunterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des  Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes beinhalten keine fir den Naturschutz
wertvollen Elemente, die als selten oder gefahrdet einzustufen sind. Nach
Abwigung aller Belange werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 als
zuldssig eingestuft, da die Wohnbediirfnisse und die Eigentumsbildung der
Bevolkerung und die Bevdlkerungsentwicklung bedeutsame offentliche Belange
darstellen. Dariiber hinaus stehen der Gemeinde Klein BerBen keine anderen
Flachen mit einer geringeren Eingriffsintensivitat zur Verfiigung, welche unter
dem Ziel einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung als Wohnbaugebiet
festgesetzt werden kénnten.

Durch die angegebenen MaBnahmen erhdlt die Bauleitplanung die Moglichkeit,
Eingriffe in Natur und Landschaft teilweise auszugleichen,

Nach Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem
Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 4,34 WE. Durch die Aufwertung der
Ersatzfliachen wird es bis auf ein Restdefizit von 0,96 WE ausgeglichen.

Das verbleibende Kompensaticonsdefizit von 0,96 WE wird in Kirze im verbindlichen
Bauleitplanverfahren zur Festsetzung weiterer Gewerbegebietsflachen aufgegriffen
und ausgeglichen. Als externe MaBnahme steht der Gemeinde Klein BerBen hierbei
das Flurstiick 49/2, Flur 13 in der Gemarkung Klein BerBen zur Verfiigung. Diese
Fliche befindet sich ebenfalls 1im Bereich der Nordradde und ist ca. 18907 gm
grof3.

Die Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen werden hierbei zeitgleich mit der Umsetzung
des Bebauungsplans von der Gemeinde Klein BerBen durchgefiihrt. Da die Gemeinde
Klein BerBen diese Flachen bereits erworben hat, ist die Absicherung der
MaBnahmen vollzogen.

Unter Beriicksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen geht die Gemeinde Klein BerBen davon aus, daB der durch den
Bebauungsplan Nr. 13  '"Baugebiet Nord" verursachte Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. § 1 Abs, § Ziffer 7 Baugesetzbuch entsprochen
wird.
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10.8. Umweltvertrdglichkeit der geplanten Nutzung

Die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich der bebauten Ortslage
von Klein BerBen wird als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Insofern wird
sich eine Belastung der Umwelt, insbesondere der angrenzenden Bebauung, aus der
festgesetzten Nutzung nicht ergeben. Negative Einfliisse auf die angrenzenden
Flachen des AuBenbersiches werden nur sehr gering auftreten. Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sind bereits unter Punkt 10.1. - 10.7. dargelegt .

11. Stadtebauliche Werte
11.1. Fléchenbilanz

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobaulandfléche 8,56 ha =100 %
Verkehrsfléchen
- StraBenverkehrsflache 0,31 ha = 3,6%
- verkehrsberuhigter Ausbau 1,25 ha = 14,6 %
Fldche zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern 0,83 ha = 9,7%
Grinflache
- Kinderspielplatz 0,08 ha = 1,0 %
- Verkehrsgriin 0,10 ha = 1,1 %
Nettobauland 5,99 ha = 70,0 %
max. GrundriBflache

WA GRZ (o0,4) x 59.90C gm = 23.860 gm
max. GeschoBfldche

WA GFZ (0,6) x 59.900 gm = 35.940 gm

erforderlicher Kinderspielplatz
(2 % der max. GeschoBflache) 719 qgm

11.2. Kosten der ErschlieBung

Nach (berschlagiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen
innerhalb der festgesetzten Wohnbaufldche, soweit sie noch hergestellt werden
missen:

a) fir die Anlage der StraBen einschl.

StraRenbeleuchtung
ca. 15.600 gm x 85,-- DM 1.326.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 132.600,00 DM

b} Schmutzwasserkanalisation
ca. 1.400 1fdm x 190,-- DM (266.000,~-- DM)
Haushalt der Samtgemeinde Sdgel
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¢) Oberfldchenentwasserung

ca. 1.400 1fdm x 235,-- DM 329.000,-- BM

davon zu Lasten der Gemeinde 50 % 164.500,-- DM
d) Anpflanzungen

ca. 8.300 gm x 15,-- DM/qgm 124.500,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 12.450,-- DM

e) Kinderspielplatz
pauschal, zu Lasten der Gemeinde 35.000,-- DM

Der Gemeinde Klein BerBen woraussichtlich
entstehende Gesamtkosten ca. 344.550,00 DM

Kosten der iibrigen Versorgungsanlagen (Wasser, Strom und Gas) fallen zu Lasten
der Versorgungstriger.

12. Hinweise
12.1. Meldepflicht bei archiologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind {Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archiologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

12.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aus der 57.
Anderung des Flédchennutzungsplanes entwickelt worden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 13 hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind auf der Grundlage des v.g. Beitrages getroffen worden.

13. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Baugebiet Nord" der
Gemeinde Klein BerBen wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sdgel
Der Samtgemeindedirektor

Clemens—-August-StraBa 38

49751 Ségel
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14. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

Die Behdérden und Stellen, die Trdger d&ffentlicher Belange sind, wurden
frithzeitig gemdB § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehdrigen Begriindung nebst
6rtlichen Bauvorschriften {ber die Gestaltung. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1
BauGB setzte die Gemeinde KlLein BerBen den Trdgern 6ffentlicher Belange fiir die
Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

15. Beteiligung der Biirger -

GemaB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Klein BerBen die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung o&ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit =zur
AuBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Klein BerBen legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Entwurfsbegriindung nebst &rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung gemiB § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich aus. Ort und Daver der Auslegung
wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis
darauf, daB Bedenken und Anregungen wdhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

16. Abwidgung

Landkreis Emsland
Stellungnahme vom 15.08.1995

Die Hinweise 1in brandschutztechnischer Sicht sind zur Kenntnis genommen und
werden bei der Ausfilhrung beachtet. Zur Deckung des vollen Lé&schwasserbedarfs
stehen der Samtgemeinde Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge
zur Verfiigung. Der Léschwasserbedarf kann nach Aussage des zustdndigen
Wasserbeschaffungsverbandes {(WBV Bourtanger Moor) aus dem vorhandenen Rohrnetz
nicht gedeckt werden.

Auf eine Festsetung von Sichtdreiecken wird auch weiterhin wverzichtet. Der
Ausbau der Strafle "NordstraBe" ist S0 vorgesehen, daB in den
Einmindungsbereichen, die als Kreisverkehr ausgebildet werden, jeweils nur
Schrittgeschwindigkeit gefahren wird.

Die in der Verfiigung des Landkreises Emsland dargelegten Anregungen und Bedenken
der Unteren Naturschutzbehdérde (Amt 16) und dem Amt fir Abfallwirtschaft (Amt
70} wurden nochmals mit den jeweiligen Sachbearbeitern des Landkreises erdértert.
Die Gespréichsergebnisse wurden bei der Uberarbeitung der Entwurfsbegriindung
beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung wird entsprechend der erfolgten Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde dargelegt. Nach Berlicksichtigung der Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen verbleibt auf dem Plangebiet ein Kompensationsdefizit wvon
4,34 WE. Durch die Aufwertung der Ersatzfldchen wird es bis auf ein Restdefizit
von 0,96 WE ausgeglichen.
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Das verbleibende Kompensationsdefizit von 0,96 WE wird in Kiirze im verbindlichen
Bauleitplanverfahren zur Festsetzung weiterer Gewerbegebietsfldchen aufgegriffen
und ausgeglichen. Als externe Mafinahme steht der Gemeinde Klein BerBen hierbei
das Flurstick 49/2, Flur 13 in der Gemarkung Klein BerBen zur Verfilgung. Diese
Fldche befindet sich ebenfalls im Bereich“der Nordradde und ist ca. 18907 gm
groB,

Der Abschnitt 8.6 (Altlasten) wurde auf Grund der Stellungnahme und der
nochmaligen Absprache mit dem Amtes 70 ergénzt.

Neben den Altablagerungen {Anlagen Nr. 454 407 410 u. 454 407 429) sind gemiB §
31 Abs. 2 Nr. 1 des Nds. Abfallgesetzes (NAbfG) nur Fldchen stillgelegter
Anlagen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft, auf denen mit umweltgefihrdenden
Stoffen wumgegangen worden ist, als Altstandorte einzustufen bzw. als
altlastenverddchtig anzusehen. Bei der Gefdhrdungsabschidtzung durch die Gemeinde
Klein BerBen werden als Schwerpunkt dieses Komplexes nur die v. g.
Altablagerungen (Anl.Nr. 454 407 410 u. 454 407 428) gewertet. Alle sonstigen
aufgefithrten Anlagen sind noch in Betrieb.

Die Altablagerungen (Antagen Nr. 454 407 410 u. 454 407 429) befinden sich
westlich bzw. nordwestlich des Plangebietes in einem Abstand von mehr als 200 m.
Im Verfahren zur 64. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel
(Gewerbegebiet Klein BerBen, 1. Erweiterung) 1ist eine Untersuchung der
Altablagerung (Anlagen Nr. 454 407 410) erfolgt. der Untersuchungsbericht Nr.
015145 1liegt =zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Xlein BerBen aus. Die
vorliegenden Untersuchungsergebnisse geben hierbei keinen Hinweis auf eine
bedenkliche Bodenkontamination.

Abschlielend wird daher bei der gebotenen Abwidgung im Zusammenhang mit der
Beriicksichtigung von Altablagerungen, Altlasten bzw. altlastenverdichtigen
Flachen festgestellt, daB nach derzeitigem Kenntnisstand und den vohandenen
6rtlichen Gegebenheiten (Abstand von mehr als 200 m) eine Beeintrichtigung des
Plangebietes nicht vorliegt.

StraBenbauvamt Lingen
Stellungnahme vom 12.07.1995

Die im Schreiben vom 12,07.1995 dargelegten Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt ASD
Stellungnahme vom 24.07.1995

Im Einvernnehmen mit dem betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb ist
sichergestellt, daB der norddstlich des Plangebietes vorhandene Giillebehilter
unmittelbar nach Einleitung der ErschlieBungsmaBnahmen entfernt und an einen
neuen Standort verlegt wird.

Staatliches Amt fiir Wasser und Abfalj
Stellungnahme vom 16.08.1995

Die im Schreiben vom 16.08.1995 dargelegten Hinweise zur Versickerung des
Oberflachen- und Niederschlagswassers sind zur Kenntnis genommen und werden bei
der Durchfihrung der Planung beachtet.
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Auf Grund bestehender gesetzlicher Regelungen zur Versickerung des
Oberftdchenwassers ist eine textliche sowie zeichnerische Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 13 nicht erfolgt. Eine ausreichende Regelung und rechtliche
Grundiage ist hier insbesondere durch § 14 Abs. 4 der Nieders. Bauordnung
(NBauQ) in der Fassung vom 15. JulLi 1895 gegeben.

Die unter Punkt 8.6 der Begriindung dargelegten Ausfiihrungen wurden entsprechend
der Stellungnahme berichtigt und ergdnzt,

17. Verfahrensvermerk
Die Begriindung nebst drtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung hat zusammen
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 in der Zeit vom 17.07.1995 bis

einschlieBlich 17.08.1995 &ffentlich im Biiro der Gemeindeverwaltung Klein BerBen
sowie bei der Samtgemeindeverwaltung in Stgel ausgelegen.

Klein BerBen, den 17.08.1995

ey~

-Gemeindedirektor-

Diese Begriindung nebst &rtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung war
zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 13 Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
22.08.1995,

Ségel, den 22.08.1985

e

- Bilirgermeister i.V. -

- Gemeindeffirektor -
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Anlage 3

Vegetationsaufnahme des Gehdlzstreifens

Gehoize:

Stieleiche

Kulturapfel

Schwedische Mehlbeere
Ohrweide

Brombeere
Waldgeifiblatt

Graser:

Rotes Strau3gras
Weifles StrauBgras
Quecke
Drahtschmiele
Knaulgras
Weiches Honiggras

Krauter:

Kletteniabkraut
Schafgarbe

Vogelwicke

Rainfarn

Wiesenkerbel
Ackerkratzdistel
Léwenzahn

Giersch

Spitzwegerich

Ruchlose Kamille
Ackerhohizahn
Weichhaariger Hohlzahn
Rundblattrige Glockenblume
BeifuB

Kanadisches Berufkraut
Grofle Stermmiere

Quercus robur

Malus domestica
Sorbus intermedia
Salix aurita

Rubus fruticosus
Lonicera periclymenum

Agrostis capillaris
Agrostis stolonifera
Agropyron repens
Deschampsia flexuosa
Dactylis glomerata
Holeus mollis

Galium aparine

Achillea millefolium
Vicia cracca
Tanacetum vulgare
Anthriscus sylvestrié
Cirsiurn arvense
Taraxacum officinale
Aegopodium podagraria
Plantago lanceolata
Matricaria inodora

Galeopsis tetrahit
Galeopsis pubescens
Campanuia rotundifolia
Artemisia vulgaris
Conyza canadensis
Stellaria holostea



Anlage 4
Lage der Ersatzfldchen
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Anlage 4.1
Legende zu den Bestandaufnahmen der Anlage 1 und 4

Feldgehdlze; Cziilis Beschreibung/Hauptbestandsbildner

Beschreibung: Bezeichnung:
| ebenerdige Hecke: - Baume Hb

- Straucher Hs

- Baume und Straucher Hbs
Il Wallhecke: - Baume WHb

- Straucher WHSs

- Baume und Straucher WHbs
Il Baumngruppe BG
IV Baumreihe BR
V Einzelbaum EB
VI Straucher S
Hauptbestandsbildner: Bezeichnung:
Ahom Ah
Birke Bi
Brombeere N Br
Buche Bu
Eiche Ei
Erle Er
Esche Es
Fichte Fi
Ginster Gi
Holunder Ho
Kiefer Ki
Kirsche Kr
Larche ‘La
Linde Li
Mehibeere Mb
Obstbdume Ob
Pappel Pa
Robinie Ro
Schlehe Sl
Vogelbeere Vo
Weide We

Weifidorn wd



Anlage 5
Bestandsaufnahme der Ersatzfliachen
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Anlage 5.1
Vegetationsaufnahme

Graser;

Gemeine Quecke -
Deutsches Weidelgras =
Rotes StrauBgras

WeiBes StrauBgras -
Jahrige Rispe -
Kahle Fingerhirse =
Hahnerhirse -

Krauter:

Breitwegerich -
Léwenzahn -
WeiBklee -
Ackerstiefmitterchen -
Schafgarbe -
Strahlenlose Kamille

Echte Kamille -
Gemeiner Windenkndterich -
Schwarzer Nachtschatten -

Anlage 5.2
Vegetationsaufnahme

Gehdlze:

Himbeere =
Brombeere -
Salweide -

Graser:

Schilf -
Rotes StrauBgras -
Sumpfreilgras =
WaiBes StrauBgras =
Flalterbinse =

Krauter:

Gewdhnlicher Gilbweiderich -
Brennessel -
Schmabblittriges Weidenrdschen -
Sumpikratzdistel -
Klebriges Greiskraut =
Klettenlabkraut -
Moorlabkraut -
Rauhhaarige Wicke -
Weichhaariger Hohlzahn -

des siidéstiichen

Agropyron repens
Lolium perenne
Agrostls capiflaris
Agrostis stolonifera
Pea annua

Digitaria ischaemum
Echinochioa crus-galli

Ptantago major
Taraxacum officinale
Trifolium repens
Viola arvensis
Achillea millefolium
Matricaria discoidea
Matricaria chamomilla
Polygonum convolvulus
Solanum nigrum

Ackerrandstreifens

des Baumstumpfhaufens

Rubus idaeus
Rubus fruticosus agg.
Salix caprea

Phragmites australis
Agrostis capillaris
Calamagrostis canescens
Agrostis stolonifera
Juncus effusus

Lysimachia vulgaris
Urtica dicica

Epilobium angustifolium
Cirsium palustre
Senecio viscosus
Galium aparing

Galium ufiginosum
Vicia hirsuta

Galeopsis pubescens



Anlage 5.3
Vegetationsaufnahme

Gehoblze:

Schwarzerle =
Salweide -
Kotbweide =
Himbeere -

Graser;

Flatterbinse =
Sumpfreitgras =
Rotes Strauigras =

Kriuter:

Sumpikratzdistel e
Ackerkratzdistel ~
Brennessel -
Rauhhaariges Weidenroschen -
Gewdhnlicher Gilbweiderich -
Sumpf-VergiBmeinnicht -
Blutweiderich -
Ackerhohlzahn-

Weichhaariger Haohlzahn

Weicher Storchschnabel -

Anlage 5.4
Vegetationsaufnahme

Stieleiche -
Sandbirke -
Vogelbeere

Schwarzer Holunder

Spéte Traubenkirsche

Brombeere

der Pflanzenarten am

Alnus glutinosa
Salix caprea
Satix viminalis
Rubus idaeus

Juncus effusus
Calamagrostis canescens
Agrostis capillaris

Cirsium palustre
“Clrsium arvense
Urtica dioica
Epilobium hirsutum
Lysimachia vulgaris
Myosotis palustris
Lythrum salicaria
Galeopsis tetrahit
Galeopsis pubescens
Geranium molle

des Geh&lzstreifens

Quercus robur

Betula pendula
Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Prunus serotina
Rubus fruticosus agyg.

Graben






