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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 4

1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung” der
Gemeinde Kiein Berfen liegt westlich der Landesstrale 54, westlich der Orts-
lage von Klein Berf3en. Es befindet sich siidlich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ,Gewerbegebiet, II. Erweiterung®. Das Plangebiet hat eine
FlachengréRe von ca. 1,45 ha und ist zur Zeit eine Ackerfliche. Die genaue
Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die bestehenden Gewerbefldchen in Klein Berf3en sind bereits bebaut oder
vergeben. Der Gemeinde liegt jedoch eine konkrete Nachfrage nach einem
grofieren Gewerbegrundstiick vor. Um die Ansiedlung eines neuen Gewerbe-
betriebes in Klein Berf3en zu erméglichen und damit weitere Arbeitspldtze vor
Ont zu schaffen, soll daher das bestehende Gewerbegebiet in Richtung Siiden
erweitert werden. Insgesamt soll damit die positive Bevélkerungsentwicklung in
Klein BerlRen weiter gestiitzt, und das Wachstum der Gemeinde geférdert wer-
den. Da die benétigte Fldche derzeit im Au3enbereich gemé&nR § 35 BauGB
liegt und die geplante Nutzung gemaR BauGB im Auf3enbereich nicht zulassig
ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich des Plangebie-
tes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen Flachen fiir die Ansiedlung eines
gewerblichen Betriebes in Klein Berfen bereitgestellt werden, Damit wird u.a.
die Errichtung von zusétzlichen Arbeitsplétzen in Klein Berl3en vorbereitet und
damit die Gemeinde ais Standort fiir gewerbliche Betriebe gestarkt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden somit insbesondere die Belange
der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen
gemaR § 1 (6) Nr. 8 BauGB beriicksichtigt.

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwiirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde Klein Ber-
Ren fir diesen Bebauungsplan auBerdem folgende Ziele gesetzt:

» die Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung;

= die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden;

» die Beriicksichtigung der Belange der angrenzenden Nutzungen sowie des
Immissionsschutzes;
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* die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Anforderungen gemag §
30 BauGB effilllt.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fir den Landkreis Emsland sind fiir den Bereich des Plangebietes
keine Darstellungen getroffen. Insgesamt liegt das Plangebiet jedoch in einem
Vorsorgegebiet fiur Trinkwassergewinnung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Vorsorgegebiet fiir Trinkwas-
sergewinnung kommt dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plangebiet ei-
ne hohe Bedeutung zu. Eine Beeintréchtigung der Trinkwasserversorgung ist
aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu befirchten. Alle Bauflachen in der
Gemeinde liegen innerhalb dieses Vorsorgegebietes. Eine stadtebaulich sinn-
volle Entwicklung auerhalb dieses Gebietes ist daher nicht méglich.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist Gegenstand der 100. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel. Die 100. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist mit Datum vom 13.12.2007 vom Landkreis Emsland
genehmigt.

Das Plangebiet ist in der 100. Anderung des Fldchennutzungsplanes als Ge-
werbegebiet dargestellt.

Westlich, 6stlich und siidlich angrenzend ist Flache fiir Landwirtschaft darge-
stellt.

Nérdlich ist Gewerbegebiet dargestellt.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist eine Ackerfliche, an die im Norden die Raiffeisenstralle
grenzt. Diese ist mit Bitumen befestigt und miindet ca. 170 m &stlich auf die
Landesstrale 54.

Nérdlich der Raiffeisenstrae befinden sich innerhalb des angrenzenden Ge-
werbegebietes gewerbliche Betriebe und Ackerflichen.

Westlich angrenzend sind weitraumig gréRere Ackerflachen vorhanden.
Sudlich verlauft ein landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg, dahinter liegen wei-
tere Ackerflachen.

Direkt dstlich des Plangebietes verlduft ebenfalls ein landwirtschaftlicher Weg.
Dahinter befindet sich im Norden eine ehemalige Viehwaage, die von einem
Gehdlzbestand umgeben ist. Stidlich grenzen hier weitere Ackerflichen an.
Weiter dstlich an der Landesstrale 54 (Stigeler Strale) befindet sich hier ge-
mischte Bebauung. Nordéstlich sind gewerbliche Betriebe vorhanden.
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3 Inhalt des Planes
3.1 Planungskonzept

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das bestehende Gewerbegebiet von
Klein Berf3en in Richtung Siiden erweitert werden. Die Flache ist fir die Ansie-
lung von gewerblichen Betrieben vorgesehen, weil im bisherigen Gewerbege-
biet keine freien Flachen mehr zur Verfiigung stehen.

Das Plangebiet ist durch die Raiffeisenstralle erschlossen. Diese hat dstlich
des Plangebietes Anschluss an die Landesstralte 54 und weist von Norden ei-
ne Anbindung zum bestehenden Gewerbegebiet auf (HandelsstraRe).

Zur Eingriinung des Plangebietes wird am Sidrand des Plangebietes eine
Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern festgesetzt.
Eine Eingrinung nach Westen wird nicht vorgenommen, weil sich hier weitere
im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebietsfldchen befinden, die
mittelfristig zur Erweiterung des Plangebietes dienen sollen.

Das nicht versickerbare Oberflichenwasser wird im Plangebiet zuriickgehalten
und zeitversetzt der Vorflut zugefiihrt.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Aufgrund des vorliegenden konkreten Bedarfes zur Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes wird ein Gewerbegebiet geméan § 8 BauNVO im Bereich des Plan-
gebietes festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
ldstigenden Gewerbebetrieben. Diese Festsetzung entspricht den Anforderun-
gen des geplanten Betriebes fiir den die Nachfrage vorliegt.

3.3 MaRB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Bedarf und angepasst an
den angrenzenden Bereich auf den Wert von maximal 0,7 festgesetzt. Damit
wird der Héchstwert von 0,8 unterschritten und dem voraussichtlichen Bedarf
des sich ansiedelnden Betriebes angepasst.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet auBerdem die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf 15 m festge-
setzt. Bis zu dieser H6he kann eine wirksame Eingriinung des Gewerbegebie-
tes durch Baume erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur
und Landschaft minimiert.

Der untere Bezugspunkt fiir die Beschrankung der Héhe der baulichen Anla-
gen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen Erschlieungsstra-
Re, mittig vor dem jeweiligen Baukdérper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Baukorpers (First, Hauptge-
sims).
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Der festgesetzte Hochstwert von 15 m ist nach Auffassung der Gemeinde fiir
den sich neu ansiedelnden Gewerbebetrieb ausreichend.

Die Héhenbeschrénkung gilt nicht fiir Inmissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Liftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 NBauO mit
geringer Grundflache (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Fiir die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen kénnen Héhen Gber 15 m nicht nur zweckmaRig,
sondern sogar erforderlich sein. Fir derartige Anlagen wird daher ein Héchst-
wert von 30 m festgesetzt.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
stédnde ausschlieRlich aus der Niedersdchsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebaude mit mehr als 50 m Lénge zuldssig sind.

Weil sich die Baukémper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, sind nach Auffassung der Gemeinde Gebaude-
ldngen von Gber 50 m erforderlich.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhélinisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen) gewabhrleistet werden, andererseits soll durch die groziigigen liberbau-
baren Bereiche ein grétmégliches MaR an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf
die Anordnung der Gebdude auf den Grundstiicken erméglicht werden.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion die landschaftliche Eingriinung des Gewerbegebietes sicherzustellen
und Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften und des Bo-
dens zu minimieren.

Zu diesem Zweck wird an der Sudseite des Plangebietes ein 10 m breiter
Streifen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchem festge-
setzt. Es sollen standortgerechte, heimische Laubgehdélze angepflanzt werden.
Das entstehenden Siedlungsgehdlz, das an die freie Landschaft angrenzt,
stellt einen wertvollen Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fiir die Arten
des Siedlungsrandes dar.

3.6 Schallschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Schallschutzes im Bereich der
nachstgelegenen Wohnnutzung ist fiir das Plangebiet eine
Schallimmissionsberechnung nach der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung"
durchgefiihrt worden. Um die erforderlichen Beurteilungspegel an den
Immissionsorten einzuhalten bzw. um sicherzustellen, dass diese eingehalten
werden, werden Emissionskontingente im Plangebiet festgesetzt.
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Es wird ein Emissionskontingent (LEK) gemaR DIN 45691 von 65 dB(A)/qm
tags und 50 dB(A)/gm nachts festgesetzt.

Aullerdem wird festgesetzt, dass im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
auf Verlangen der Immissionsschutzbehérde, die Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente nachzuweisen ist.

3.7 Erschliefung, Ver- und Entsorgung
3.7.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird liber die nérdlich angren-
zende ,Raiffeisenstralle” erfolgen. Das Plangebiet ist damit an das értliche und
Uberértliche Straflenverkehrsnetz angebunden. Die Auflagen der niederséch-
sischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, in straBenbau- und ver-
kehrlicher Hinsicht fiir den Einmiindungsbereich der Raiffeisenstrale auf die
Landesstrale 54 (auRerhalb des Plangebietes), werden beriicksichtigt.

3.7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wassenverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor“ angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Beriicksichtigung der Verbandsgrundla-
gen sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Klédranlage in
BerRen / Stavern zugefiihrt. Die ordnungsgeméaRe Schmutzwasserbeseitigung
ist damit gewahrleistet.

Auf eine ordnungsgemaife Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken wird geachtet. Soweit erforderich, wird eine Vorreinigung (OI-
abscheider 0.4.) berlicksichtigt.

¢) Oberflaichenentwésserung

Vom Bilro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung beziiglich der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet angefertigt worden (Anlage 1).

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden
uberwiegend als schwach durchlassig einzustufen ist und daher eine Regen-
wasserversickerung als nicht praktikabel eingestuft wird.

Das anfallende Oberflichenwasser muss daher im Plangebiet durch eine ent-
sprechende Regenriickhalteanlage zuriickgehalten werden und kann entspre-
chend dem natirlichen Oberflichenwasserabfluss gedrosselt dem Regenwas-
serkanal in der noérdlich gelegenen HandelsstralRe zugeleitet werden.
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Eine oberflachige Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers soll den-
noch soweit wie méglich angestrebt werden.

Fir die Versickerung des Oberflichenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV maf3gebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fiir die ge-
zielte Einleitung von Oberflichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
wasser, eine Erlaubnis gemaB § 10 NWG bei der zustdndigen Wasserbehdérde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen.

3.7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfille erfolgt entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils
gliltigen Satzungen des Landkreises Emsland. Triger der éffentlichen Miillab-
fuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfalistoffe ist da-
mit gewdhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.7.5 Telekommunikation

Zur femmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Es werden ausreichende Trassen fiir
die Verlegung der erforderlichen Leitungen freigehalten.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausfilhrungen
unter Punkt 1, die Erweiterung des Gewerbegebietes in Klein Berf3en vorberei-
tet werden.

Zur Einbindung in die Landschaft wird entlang der sidlichen Grenze des Plan-
gebietes eine Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Stréu-
chern festgesetzt.
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Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung in groen Teilen des
Plangebietes ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbe-
reitet. Durch die mogliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die
Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen,

Durch die Anlage von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und
Stréuchem sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter Was-
ser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet, aufgrund von méglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung, Auswirkungen
maéglich.

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet wegen der gro-
fRen Entfernung zu etwaigen Emitenten nicht zu erwarten.

Aufgrund der festgesetzten Bauhéhenbeschrinkung und der nérdlich und
norddstlich bestehenden gewerblichen Bebauung sowie der randlich vorgese-
henen Gehdlzbepflanzung sind erhebliche Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit
der Naturgiiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 21 (Verhéltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der funfte Abschnitt:
~ochutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft*
zu beachten. Das heifit, es ist zu priifen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fiir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem NNatG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

in dem von der Naturschutzbehdrde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
wird gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwaértige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
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Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG er-
fillen sowie die fir sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaf-
nahmen, die erforderlichen MalRnahmen des Artenschutzes, die sonst erforder-
lichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grunds&tze von Natur-
schutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fiir die
Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestelit.

* Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist
das Plangebiet (iberwiegend landwirtschaftliche Nutzfliche) als Raum
mit sekunddrer Planungspricritédt gekennzeichnet. In solchen Bereichen
sollten laut LRP allgemein gliltige MaRnahmen zur Verbesserung sowie
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vor-
gesehen werden. Von den vorgeschlagenen MaRnahmen treffen ,Er-
weiterung des Heckennetzes” und ,Anreicherung der Feldflur mit Klein-
strukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten
sollite auf eine ,Durchldssigkeit” fir Arten und Lebensgemeinschaften
geachtet werden (extensive Pflege der Griinflachen, Verwendung
standortgerechter, einheimischer Gehdélze).

¢ Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir
das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan soll die Zielsetzungen des LRP konkretisieren und Kon-
flikte zwischen der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung benennen und
bewerten. Als eigensténdige Planung dient er dazu, die fiir die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlichen Mag-
nahmen zu formulieren.

Die Gemeinde Klein Berf3en hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten
daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Verkehrsldrmimmissionen

Mafgeblich fiir die Bewertung der Lirmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im St4dtebau”. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind
bezogen auf Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Verkehrslarm betragen fiir ein
Gewerbegebiet 65 / 55 dB(A) tags / nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
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oft nicht eingehalten werden. Die Crientierungswerte sind daher im Rahmen
der Bauleitplanung einer Abwégung zugénglich.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwégungsspielraum auch durch die
16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BiImSchV vom 12.06.1990) néher defi-
niert. Fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Inmissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
Tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Maf-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen mafRgeblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) liberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 ist fir den Bereich der Landwirt-
schaft zundchst die TA-Luft sowie die jeweils maBgebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht l6sen lassen, kommen die
weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nie-
dersachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fiir Gewerbe- / Industriegebiete betrégt eine Geruchsein-
heit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstun-
den (Immissionswert IW = 15 v.H.).

Gewerbliche Larmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen flir ein

allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts.
Industriegebiet keine Angaben

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Richtwerte der TA- L4mm fiir gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines
Wohngebiet
Tags 70 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
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Sonstige Immissionen

Sonstige schidliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen, Licht und Wéarme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemak § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiithren.

Sind beziiglich der Luftqualitit maRgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BlmSchV (iberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitit als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke sclcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberprifung der Vertriglichkeit gem.
§ 34 ¢ (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut. Nordlich und nordéstlich befindet sich das Ge-
werbegebiet von Klein Berf3en.

Westlich und sidlich angrenzend befinden sich groRrdumig Ackerflachen.
Ostlich befindet sich im Norden eine ehemalige Viehwaage und im Siiden
ebenfalls Ackerftiche. Das nichstgelegene Wohnhaus innerhalb gemischter
Bebauung liegt etwa 110 m ostlich des Plangebietes an der Ségeler Stral3e
(L 54) in der Ortslage von Klein Berfien. Das nachstgelegene Wohngebiet hat
eine Entfernung von ca. 350 m zum Plangebiet. Direkt nérdlich des Plangebie-
tes verlauft auRerdem die Gemeindestrae ,Raiffeisenstralle, die auch als
OrtsverbindungsstrafRe nach Klein Stavern genutzt wird.

Ostlich in einer Entfernung von ca. 170 m verauft innerhalb der Ortslage von
Klein Berf3en von Norden nach Siden die Landesstralle 54 (Ségeler Stralle).
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4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb
der Haupteinheit des Hiimmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen {Nord—, Mittel—
und Sldradde). Die hiigeligen Grundmorinenriicken sind vorherrschende
Ackerbaugebiete (Eschbdden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vor-
kommen. Nadelholzaufforstungen liegen groRfléchig auf Diinenfeldern vor. Die
Niederungen werden durch m#Rig ertragreiches Griinland bestimmt. Vereinzeit
kommen dort die natiirlichen Eden— und randlich auch Birkenbruch-Standorte
vor.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2,2.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird von einer ausgerdum-
ten Ackerflur am Rande der Ortslage von Klein Berl3en gepragt. Die Feldflur
weiflt keinerlei Gliederungselemente wie z.B. Hecken, Einzelbdume oder
krautreiche Ackerrandstreifen auf. Weitere das Landschafts- und Ortsbild we-
sentlich pragende Elemente stellen im Nordosten lang gestreckte und auch
hoch aufragende Geb&ude eines Landhandels dar. Eine Einbindung durch
Gehdlze ist nicht vorhanden bzw. nicht méglich. Im Norden sind innerhalb der
Ackerflur in einem ausgewiesenen Gewerbegebiet Gewerbehallen und zwei
Wohngebé&ude vorhanden. Die Geb&ude sind ebenfalls nicht von Anpflanzun-
gen umgeben. Im Westen begrenzen in einer Entfernung von ca. 300 m in die
Feldflur eingestreute Nadelgehdlzbestinde (berwiegend Fichte und Lérche)
den Blick in diese Richtung. Diese Waldflachen itben aus dieser verhaltnisma-
Big groRen Entfernung eine positive Wirkung auf die Landschaft aus. Im Siid-
osten in einer Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiet wirken sich Ge-
wachshduser mangels Begriinung negativ auf das Landschaftsbild aus.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der v.g. Situation nicht als von besonderer
Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu bezeichnen.

Im LRP ist das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtiger Be-
reich fiir das Landschaftsbild dargestelit.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodeniibersichtskarte (Niederséchsisches Landesamt
fiir Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Bereich des Plan-
gebietes ein Sandboden vor. Unter den vorherrschenden Standortverhéltnis-
sen und Bewirtschaftungsbedingungen hat sich eine Braunerde gebildet die
von einer Plaggenauflage (iberdeckt ist.
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(Quelle: Niedersachsiches Landesamt filr Bodenforschung, Bodentibersichtskarte M 1 : 50.000, Hanno-
ver, 1997)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Purckhauer — Erdbohr-
stock bis zu einer Tiefe von 1 m durchgefiihrt. Es wurden zwei Bohrproben auf
der landwirtschaftlichen Nutzfliche enthommen. Die Angaben der Bodenkarte
fanden dabei ihre Bestétigung (s. Anlage 2). Das Bodenprofil weist einen fiir
Eschbéden typischen, in diesem Fall bis zu ca. 50 cm méchtigen humosen
Oberboden auf.

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine natiidichen
oder anthropogen entstandenen Oberflichengewésser.

Laut der geowissenschatftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 — 300
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Méchtigkeit der Grundwas-
seriiberdeckung als ,mittel".

c) Altlasten

Der Gemeinde Klein Beren liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse
vor, dass sich im Geltungsbereich des Plangebietes Béden befinden, die er-
heblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Altlasten oder Altablagerungen von denen erhebliche Emissionen ausgehen
konnten, sind der Gemeinde im Plangebiet oder in der Ndhe des Plangebietes
nicht bekannt.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschliage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortiar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter iberwiegt
eine sidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
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haltung der Luft) auch nicht annéhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Straflen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2,.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Boden{ibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Kleinrdumig ist
auch ein geringer Eichenanteil und aufgrund von Ackernutzung mit nachhalti-
ger Aufdiingung auch eine Ubergangsgesellschaft zum Flattergras- und Wald-
meister-Buchenwald moglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kimen Hange-Birke, Gemeine Kiefer, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche, Zitterpappel und Eberesche natiilicherweise im Plan-
gebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufhahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3.

Acker (A)

Das Plangebiet wird vollsténdig als Acker genutzt, Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme war die Ackerfliche iberwiegend mit Getreide bestellt. Die
Ackernutzung wird im Norden durch die Raiffeisenstralle begrenzt. Zwischen
der befestigten Fahrbahn und der Ackerfliche ist nur ein schmaler halbrudera-
ler Gras- und Staudensaum vorhanden. Dieser setzt sich im Wesentlichen aus
Quecke, Knéuelgras, Beifu und anderen anspruchslosen Arten zusammen.
Ostlich und stdlich wird die Ackemutzung durch geschotterte Wege begrenzt.
In westlicher Richtung setzt sich die Ackernutzung fort.

Im LRP ist das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche als Raum mit se-
kundérer Planungsprioritdt gekennzeichnet. Von den fiir solche Gebiete vor-
geschlagenen MaRnahmen trifft auf das Plangebiet die ,Anreicherung der
Feldflur mit Kleinstrukturen®, die ,Anlage von Dauergriinland” und der ,Verzicht
auf eine Vollversiegelung der Wirtschaftswege* zu.
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Fauna

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir die Fauna wur-
de von Ende April bis Juni 2008 in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde mittels 5 Begehungen eine Erfassung der Avifauna durchgefiihrt. Ar-
tenschutzrechtliche Betroffenheiten weiterer Tiergruppen sind fiir den vorlie-
genden Ackerstandort nicht zu erwarten.

Auf der Planfliche wurden bei samtlichen Begehungen keine Brutvogelarten
festgestellt. Im Umfeld des Plangebietes wurden Arten wie z.B. Meisen, Sper-
linge, Schwalben, Fitis, Zilpzalp und Waldohreule beobachtet. Etwas westlich
und stdlich des Vorhabens wurde jeweils ein Feldlerchenrevier festgestellt
und stidwestlich der Planflache wurde ein Fasanenhahn beobachtet.

Auf der Planfldche sind somit aktuell keine Brutviigel vorhanden. Die Beobach-
tungen von Fasan und Feldlerche im Umfeld zeigen jedoch, dass dieses in
anderen Jahren oder bei anderer Feldfrucht unter Umstanden auch anders
aussehen kann,

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist dariiber hinaus eine
artenschutzrechtliche Priifung (saP) vorgenommen worden (Anlage 4).

In der saP sind die Ergebnisse der vorliegenden faunistischen Untersuchung
dargelegt und beschrieben.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgliter

Der Gemeinde Klein Berf3en sind im Plangebiet sowie in der Umgebung keine
Bodendenkmale bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiiter be-
kannt. Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind
nicht vorhanden.

4.3 Prognose und Mainahmen

Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung der geplan-
ten Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen.

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird als Acker genutzt. Nérdlich ent-
lang des Plangebietes verlauft die GemeindestraRe ,RaiffeisenstraRe”. Am ost-
lichen und am sidlichen Rand verlaufen auBerhalb des Plangebietes je ein
Feldweg.

Weiterhin grenzen westlich, siidlich und éstlich Ackerflichen an das Plange-
biet. Nérdlich ist das Gewerbegebiet von Klein Ber3en vorhanden.

Die Ackerflichen angrenzend zum Plangebiet und das Plangebiet selbst stel-
len auf Grund ihrer Nutzung und ihrer Lage angrenzend zum bestehenden
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Gewerbegebiet kein Areal von hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir die
Wohnbevélkerung dar.

Durch die zukiinftige Bebauung kénnte daher im Plangebiet lediglich die
Wahrnehmung des Landschaftsbildes beeintrachtigt werden.

Vorbelastungen sind im Plangebiet insbesondere durch die nérdlich und nord-
éstlich angrenzend vorhandenen Gewerbebetriebe sowie durch die zeitweise
bestehenden Geruchsimmissionen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
der Flache des Plangebietes selbst und angrenzend gegeben.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes sind fiir die Menschen
inshesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Larmeinwirkungen und vi-
suelle Beeintrdchtigungen) und die Erholungsfunktion (L&rm, Beeintriachtigung
des Landschaftsbildes) méglich.

Diesbezlglich ist die ndchstgelegene Wohnnutzung innerhalb einer gemisch-
ten Bauflache 6stlich des Plangebietes an der Landesstrafie 54 zu beriicksich-
tigen.

a) Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die durch die geplante Nutzung inner-
halb des Plangebietes hervorgerufen werden, ist eine Schallermittiung gemaR
der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ i.V. mit der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung” durchgefiihrt worden (Anlage 5). Fiir das Plangebiet
wurden dabei die zuldssigen Larmkontingente nach DIN 45691 ermittelt.

Die zulassigen Larmkontingente wurden dabei so gewahlt, dass eine méglichst
gute Ausnutzung des Plangebietes im Hinblick auf die sich ansiedelnden Be-
triebe erfolgen kann und ebenfalls keine relevanten zusétzlichen Gerdusch-
immissionen im Bereich der nachstgelegenen vorhandenen Wohnnachbar-
schaft im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden.

Fiir das Gewerbegebiet sind Emissionskontingente/qm von
tags :65dB (A)und
nachts : 50 dB (A).

angenommen worden. Diese sind i.d.R. fiir den Bedarf in einem Gewerbegebiet
ausreichend. Auf Grund der vorliegenden Berechnung ergeben sich an den
Immissionsorten folgende Beurteilungspegel:

néchstgelegenes Wohnhaus im Au3enbereich (Nord) IP 1:
tags :49.4dB (A)
nachts: 34,4 dB (A).
nédchstgelegenes Wohnhaus im Auenbereich (Sid) IP 2:
tags :50,6 dB (A)
nachts: 35,6 dB (A).

Diese Werte liegen fir den IP 1 tags und nachts 10,6 dB(A) unter dem Richt-
wert. Fiir den IP 2 liegen sie tags und nachts 9,4 dB(A) unter dem Richtwert.
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Die von dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Schallimmissionen sind
daher fiir die Inmissionsorte irrelevant. Die genannten Emissionskontingente
sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Sonstige erhebliche gewerbliche Immissionen (z.B. Licht, Stiube, Strahlung,
Erschitterungen) in erheblichem Umfang sind aus dem Plangebiet nicht zu
erwarten.

b) Verkehrslarm

Im Plangebiet sind auf Grund der Entfernung von mindestens 170 m zur §st-
lich des Plangebietes verlaufenden Landesstrale 54 (innerhalb der Ortslage)
keine erheblichen Verkehrslarmimmissionen zu erwarten.

c) Landwirtschaftliche Immissionen

Aufgrund der Entfernung und der Lage der nachstgelegenen landwirtschattli-
chen Betriebe bzw. Stallanlagen sind im Plangebiet erhebliche Immissionen
aus der Landwirtschaft nicht zu erwarten. Seitens der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen sind daher im Rahmen der frithzeitigen Behoérdenbeteiligung
keine Bedenken vorgetragen worden.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch das Ausbringen
von Gillle auf die in der Nahe gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen
mdglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgeméfen Landbewirtschaftung
nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme
hinzunehmen.

d) Altablagerungen

Ca. 290 m nordéstlich und ca. 470 m nérdlich des Plangebietes befinden sich
die im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland mit den Bezeichnungen
.Klein BerBen, Bahrenkamp” (Anlagen-Nr. 454 407 410) und ,Berf2en, Riehen-
kdmpe“ (Anlagen-Nr. 454 407 429) registrierten Altablagerungen.

Aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet sowie den vorliegenden Angaben
zur GrundwasserflieRrichtung ist eine Beeintrachtigung des Plangebietes
durch die Altablagerungen jedoch nicht zu erwarten.

e) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
SchieBplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Ségel auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt in der Ndhe des Schiefiplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméRig tags und
nachts Ubungs- und Versuchsschielen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Ld&rm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte iiberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militdrischem Ubungsbetrieb eine ortsibliche
Varbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Larmemissionen sind
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bekannt. Die Lérmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der Her-
kémmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und
kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militdrischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
Zes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufilhren. Aktive Schall-
schutzmanahmen zur Verringerung der LArmemissionen sind nicht mog-
lich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive Schallschutzmafnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Geb&udeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen
soweit technisch maglich gegen die Immissionen,

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafinahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die mégliche Bebauung auf bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache
gehen die freien Sichtbeziehungen vom Ortsrand in Richtung Westen verloren.
Das im Norden bestehende Gewerbegebiet wird erweitert. Der Siedlungsrand
verschiebt sich insgesamt in Richtung Westen und Siiden. Durch die Neuanla-
ge eines Gehdlzstreifens am sidlichen Rand des Gewerbegebietes wird die
zukiinftige Bebauung in die Landschaft eingebunden. Durch eine Begrenzung
der Bauhdhe werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
vermieden. Das Orts- und Landschaftsbild weist bereits in der jetzigen Aus-
pragung keine besondere Bedeutung auf. Mit der Planung wird somit keine er-
hebliche Beeinfrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vorbereitet.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushailt wird in erster Linie durch
die zukiinftig mdgliche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung ge-
hen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen, Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft
genutzten Bodens (mdgliche Stoffeintradge, Bodenverdichtung, Erosion) wird
die Uberplanung eines anthropogen noch nicht verdnderten Bodens vermie-
den. Durch die Anlage eines bepflanzten Griinstreifens kann der Eingriff in den
Boden z.T. innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Aufgrund der
GroRe der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche Beeintréachti-
gungen des Bodens. Zur Kompensation der Beeintrachtigungen sind externe
Kompensationsmafinahmen erforderich. Auf der zur Verfiigung stehenden
Kompensationsfliche wird eine Nutzungsextensivierung durchgefiihrt.
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Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren. Die
Grundwasserneubildung wird in diesen {iberbauten Abschnitten verringert.
Durch die Versickerung und / oder Riickhaltung des Oberflaichenwassers in-
nerhalb des Plangebietes kann jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes weitestgehend vermieden werden. Durch Extensivierungs-
maBlnahmen auf einer externen Kompensationsfliche werden sich dariiber
hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben, so dass
insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrdchtigungen
verbleiben.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsfliche kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und stérkeren
Erwdrmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen grof¥flachigen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf
das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsge-
biet wird reduziert.

Durch die vorgesehene Anpflanzung am siidlichen Rand des Plangebietes
wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Ge-
hélzanpflanzung wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die
Luftqualitdt (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, so dass damit die negati-
ven Auswirkungen durch die Flachenversiegelung minimiert werden.

Die auf einer externen Kompensationsfliche geplanten MalRnahmen zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden fithren auch zu ei-
ner Aufwertung fiir das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust einer intensiv genutzten Ackerflache verursacht.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Geriéte.
Dies fiihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Be-
arbeitungsschritte verursachen eine Einschriankung der Bodenlebewesen. Op-
timale Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden erzielt. Dies filhrt zu einer Beeintrdchtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und
Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Das Plangebiet weist aufgrund dieser intensiven Nutzung keine besondere
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Das zeigt auch die
durchgefiihrte faunistische Untersuchung.

Es wurden auf der Planflache bei samtlichen Begehungen keine Brutvogelar-
ten festgestellt. Die Beobachtungen von Fasan und Feldlerche auferhalb des
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Plangebietes zeigen jedoch, dass dieses in anderen Jahren oder bei anderer
Feldfrucht unter Umsténden auch anders aussehen kann.

Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstatten ist auf den Ackerfla-
chen nicht gegeben. Um Beeintrachtigungen fiir die Fauna sicher auszu-
schlie3en, sollten die Bauflachenvorbereitungen — trotz der fehlenden Brut-
nachweise in 2008 - nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflichenbriter (Mitte
Mérz bis Ende Juli) stattfinden. Andemfalls wire das Nichtvorhandensein von
Bodenbritern im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem Eingriff nochmals
nachzuweisen.

Durch die Anlage eines neuen Gehdlzstreifens am sldlichen Rand des Plan-
gebietes wird neuer Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften geschaffen. Der Gehélzstreifen wird aus standortgerech-
ten, einheimischen Laubgehélzen aufgebaut.

Insgesamt entsteht durch die Planung keine erhebliche Beeintridchtigung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und Ma3nahmen kénnen daher auf ein Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung geht eine siedlungsnahe Ackerflache verloren. Durch die Ver-
siegelung wird die Grundwassemeubildung und damit auch die Verdunstungs-
rate in diesen Bereichen reduziert. Mit der geplanten Anpflanzung eines Ge-
hélzstreifens am siidlichen Rand des Plangebietes wird jedoch neue vertikale
Verdunstungsflache, unbeeintrachtigte Versickerungsflache, die Méglichkeit
der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung ein neuer Nah-
rungs-, Rickzugs- und Lebensraum fiir Flora und Fauna des Siedlungsbe-
reichs geschaffen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiiter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintréchtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemaf § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Gemeinden zur Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fitr
Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden,

Mit der vorliegenden Planung wird das bestehende Gewerbegebiet in Richtung
Suden erweitert. Damit wird das vorhandene Gewerbegebiet am Siedlungs-

rand stadtebaulich sinnvoll erweitert. Der vorliegende Bedarf kann in der Orts-
lage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung nicht gedeckt werden. Es muss
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deshalb die vorliegende landwirtschaftliche Nutzfliche in Anspruch genommen
werden.

Fir die vorliegende Planung werden insgesamt ca. 1,5 ha landwirtschatftlich
genutzte Flache in Anspruch genommen.

Das MaR der méglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung der
Grundfléchenzahl auf 0,7 begrenzt. Mit der festgesetzten Grundflichenzahl
von 0,7 wird der Héchstwert der nach § 17 BauNVO méglichen Obergrenze
von 0,8 unterschritten und damit dem voraussichtlichen Bedarf des sich ansie-
delnden Betriebes entsprochen. Durch die Schaffung zusatzlicher Geholz-
strukturen wird der Anteil der Freiflaichen vergroBert. Dariiber hinaus wird auf
einer externen Kompensationsfliche eine Nutzungsextensivierung stattfinden.

Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel sowohl
im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick auf
die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malnahmen vorbereitet
bzw. erméglicht, deren Durchfilhrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren,

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen beschriebenen Mainahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschatfts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert
wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzulédssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes {iberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfilllt sind. Das Plangebiet erfillt
diese Voraussetzungen nicht.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolien Elemente, die als selten oder
gefdhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen ein
bedeutsamer &ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde
Klein Ber3en die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zuléssig.
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b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MafRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit
nachvollziehbar, also auch zahlenméanig vergleichbar zu machen.

Hierfiir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stiddtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Fldche in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefilhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintréchtigt werden, Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) 14.619 gm 1 WF 14.619 WE
Gesamtfliche: 14.619 qm || “
Eingriffsflichenwert: 14.619 WE ||

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Manahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Im Wesentlichen ist dies die Anlage
eines 10 m breiten Gehdlzstreifens am siidlichen Rand des Plangebietes. Den
Maflnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach
dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden
mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den
Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Fléche Wertfaktor | Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 13.719 qm = -
versiegelt (70%), (X) 9.603 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (30 %), (Y) 4.116 gm 1 WF 4.116 WE
Pflanzstreifen (HSE) 900 gm 3 WF 2.700 WE
Gesamtfliche: 14.619 gm
Kompensationswert: 6.816 WE
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4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

4.3.5
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c) Offentliche Auslegung

Klein Berf3en, den 29.09.2008
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