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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 4. Erweiterung” der
Gemeinde Klein Berf3en liegt am westlichen Rand der Ortslage von Klein Ber-
Ren zwischen der Gewerbestralle im Norden und der Raiffeisenstralie im Si-
den. Es umfasst die Flurstlicke Nr. 70/3, 70/4, 70/5, 74/18 und 74/19 der

Flur 2, Gemarkung Klein Beren. Im Norden und Siiden schliefit es zudem je-
weils einen Abschnitt der genannten Stralenziige mit ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. '

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet schlieft westlich an den Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbegebiet, II. Erweiterung” an bzw. bezieht mit
den Flurstiicken Nr. 74/18 und 74/19 dessen westlichen Rand mit ein (s. Anla-
ge 1).

Im bestehenden Gewerbes'tandort der Gemeinde Klein Berf}en sind die aus-
gewiesenen Gewerbeflédchen vollsténdig vergeben. Die Gemeinde bendtigt
daher weitere Gewerbefldchen, die sie Betrieben anbieten kann.

Konkreter Anlass fir die Planung ist die Absicht eines Betriebes sich hier an-
zusiedeln. Dartiber hinaus sollen fiir die éstlich gelegenen Gewerbegrundstti-
cke Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden.

Die Entwicklungsabsichten widersprechen teilweise den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 14, teilweise liegen die Fl4chen im Au-
Renbereich gemaR § 35 BauGB, so dass zur Umsetzung der Ziele die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderiich ist. -

1.3 Stadtebauliche Ziele -

Neben der Bertiicksichtigung der Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB wird mit der
vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

+ Die Berilicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbegebietes unter Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft sowie des Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP fir den Landkreis Emsland sind fiir den Bereich des Plangebietes
keine Darstellungen getroffen. Insgesamt liegt das Plangebiet jedoch in einem
Vorsorgegebiet fur die Trinkwassergewinnung.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Vorsorgegebiet fir die Trink-
wassergewinnung kommt dem vorbeugenden Trinkwasserschutz im Plange-
biet eine hohe Bedeutung zu. Eine Beeintrdchtigung der Trinkwasserversor-
gung ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu befiirchten. Alle Baufl&-
chen in der Gemeinde liegen innerhalb dieses Vorsorgegebietes. Eine stédte-
baulich sinnvolie Entwicklung auf3erhalb dieses Gebietes ist daher nicht még-
lich.

Westlich angrenzend ist im RROP ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Nordlich, dstlich und sldlich sind keine Fldchendarstellungen
vorhanden.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der westliche Teil des Plangebietes ist Gegenstand der 107. Anderung des :
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Ségel, welcher das Gebiet in Er-:

génzung des ostlich bereits dargestellten Gewerbegebietes, ebenfalls als Ge-, -

werbegebiet darstellt.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und angrenzende Bebauungspline

Das Plangebiet ist vollstandig unbebaut und wird derzeit (iberwiegend acker-
baulich genutzt. Der dstliche Rand ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 14
und wurde in diesem Rahmen als private Griinfliche festgesetzt und mit einem
Pflanzgebot belegt (s. Anlage 1). Diese Planung wurde bislang nur im nord-
dstlichen Bereich umgesetzt.

Den nérdlichen und siidlichen Rand bilden die Gewerbestrae bzw. die Raif-

feisenstraRe. Die Gewerbestralke wurde &stlich des Plangebietes bereits fir "

den gewerblichen Verkehr ausgebaut. Sie stellt sich in Hohe des Plangebietes
dagegen noch als fandwirtschaftlicher Weg dar.

Nordlich bzw. stdlich der StraEeange schlieRen sich, wie auch westlich des
Plangebietes, ackerbaulich genutzte Fldchen an.

Unmittelbar éstlich grenzt der bisherige Gewerbestandort von Klein Berf3en an,
welcher im Rahmen mehrerer Bauleitplanverfahren kontinuierlich entwickelt
wurde. Die Fidchen werden liberwiegend gewerblich genutzt.

3 Inhalt des Planes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des vorliegenden konkreten Bedarfes zur Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO fest-
gesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Diese Festsetzung entspricht den Anforderun-
gen des geplanten Betriebes.
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3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzah| (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte haupts&chlich
das MaR der méglichen Bodenversiegelungen. Sie bestimmt damit auch den
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Grundftdchenzahl (GRZ) wird entsprechend der im angrenzenden Bereich
getroffenen Regelung auf den Wert von maximal 0,7 festgesetzt. Damit wird
der Hochstwert von 0,8 unterschritten. Dieser Wert hat sich fur die ansiedeln-
den Betriebe als ausreichend erwiesen und diirfte auch dem Bedarf des sich
ansiedelnden Betriebes geniigen.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsblld zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf15 m festgesetzt. Bis zu
dieser Hohe kann eine wirksame Eingrinung des Gewerbhegebietes durch
Baume erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und
Landschatft minimiert.

Der untere Bezugspunkt far die Beschriankung der Héhe der baulichen Anla-
gen ist die Oberkante der Fahrbahn der néchstgelegenen ErschlieRungsstra-
Re, mittig vor dem jeweiligen Baukéorper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des 'Baukﬁrpers (First, Hauptge-
sims).

Die Héhenbeschrankung gilt nicht fir Inmissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Lifiungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen geman § 14 NBauQ mit
geringer Grundfldche (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Fir die Funkti-
onsféhigkeit solcher Anlagen kénnen Héhen (iber 15 m nicht nur zweckmaRig,
sondem sogar erforderlich sein. Fur derartige Anlagen wird ein Héchstwert von
30 m festgesetzt.

Als Baumassenzahl (BMZ) wird der geméaR § 17 BauNVO zuldssige Hochst-
wert von 10,0 festgesetzt. Da die zukiinftige Bebauung im Piangebiet noch
nicht vollstandig bekannt ist, sollen sich die Baukarper an den betrieblichen
und technischen Notwendigkeiten der sich ansiedelnden Betriebe orientieren.
Eine Beschrankung der Baumassenzah! ist daher nicht erforderlich.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass auch Baukérper mit
einer Ladnge von mehr als 50 m zuldssig sind. Weil sich die Baukérper in dem
festgesetzten Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten
sollen, brauchen nach Auffassung der Gemeinde Geb&audeldngen nicht einge-
schrankt werden.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhéltnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen) gewahrleistet werden, andererseits soll durch die groRziigigen tiberbau-
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baren Bereiche ein groftmadogliches Mal an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf
die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken erméglicht werden.

Entlang der nérdlichen und siidlichen Strallenziige werden die im angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzten nicht Gberbaubaren Bereiche von

7 m Breite im Gebiet fortgesetzt. Die bisherige westliche Baugrenze wird nach
Westen verlagert und verlauft, wie auch bisher vorgesehen, in Abgrenzung zur
privaten Griinfliche.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen haben die Funktion, die landschaftliche
Einbindung des Plangebietes in die Umgebung zu gewahrleisten und den Ein-
griff in den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes zu kompensieren bzw.
Zu minimieren.

Zu diesem Zweck wird der am Westrand des bisherigen Gewerbestandortes’
(Bebauungsplan Nr. 14) vorgesehene 10 m breite Pflanzstreifen als Gewerbe-.
gebiet Uberplant und stattdessen an die Westseite des vorliegenden Plange--
bietes verlegt. Der Gehdlzstreifen soll mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen bepflanzt werden. Das entstehende Siedlungsgehdlz, welches
an die freie Landschaft angrenzt, stellt einen wertvollen Nahrungs-, Rlckzugs-
und Lebensraum fir die Arten des Siedlungsrandes dar und bindet das Plan-
gebiet in das Orts- bzw. Landschaftsbild ein.

3.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die nérdlich bzw.
siidlich angrenzende Gewerbestralie bzw. Raiffeisenstrale. Soweit die
Grundstiicke fiir die Erweiterung der dstlich bereits bestehenden Gewerbe-
grundstiicke herangezogen werden, ist auch eine Erschlieffung tGber die be-
stehenden Betriebsgrundstiicke moéglich. Diese sind von Osten (iber die Han-
delsstrafe erschlossen.

Die Strafien haben nach Osten Anschluss an die Sdgeler bzw. Hasellinner
Stralle (L 54). Das Plangebiet ist damit an das &rtliche und (iberértliche Stra-
Renverkehrsnetz angebunden.

3.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor“ angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Berlicksichtigung der Verbandsgrundia-
gen sichergestellt werden.
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b) Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Kidranlage in
Berf3en / Stavern zugefuhrt. Die ordnungsgeméaRe Schmutzwasserbeseitigung
ist damit gewéhrleistet.

Auf eine ordnungsgeméaBRe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreinigung (OI-
abscheider o0.4.) beriicksichtigt.

c) Oberflichenentwésserung

Vom Bliro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung beztiglich der Versickerungsféhigkeit des Untergrundes im Plan-
- gebiet angefertigt worden (Anlage 2).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden fiir
eine Versickerung geeignet ist. Grundwasser wurde in einer Tiefe bis 3,00 m
nicht angetroffen. Die oberflachennah und in tieferen Bereichen auftretenden
Feinsande weisen Kf-Werte auf, die deutlich iber den Mindestanforderungen
fir eine Versickerung liegen.

Auf Grund der Eignung des anstehenden Bodens soll das anfallende Oberfla-
chenwasser daher auf den jeweiligen Baugrundstiicken versickert werden.

Im Bereich der nérdlichen Bodenbohrung ist jedoch in einer Tiefe von 0,90 m
bis 1,60 m ein lehmiger Mittelsand angetroffen worden, der sich flir eine Versi-
ckerung weniger eignet.

Bei der Anlage von Versickerungsanlagen ist daher jeweils zu prifen, ob die-
ser lehmige Mittelsand im Untergrund ansteht. Gegebenenfalls ist dieser zu
‘entfernen.

Fur die Versickerung des Oberflachenwassers ist das Arbeitsblait A 138 der
ATV malgebend.

Fir die geplanten wasserwirtschatftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Niedersdchsischen Wassergesetz bei der zusténdigen
Wasserbehorde zu beantragen.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstelit.
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3.5.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebistes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

3.5.4 Abfalibeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfzlle erfolgt entsprechend
den abfatlrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewéahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Teleko'mmunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauO

Im Rahmen der Bebauungspléne Nr. 14 und 16 wurden fiir die angrenzend
ausgewiesenen Gewerbefldchen Regelungen getroffen, um eine stérkere
Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen bzw. um die Versickerungsmég-
lichkeiten im Gebiet trotz des méglichen hohen Versiegelungsgrades zu =
verbessern. o

So ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 auf den jeweiligen
Baugrundstiicken je 100 gm versiegelter Flache ein hochstammiger Laubbaum
zu pflanzen.

Im Bebauungsplan Nr. 16 wurde diese értliche Bauvorschrift durch eine weite-
re Festsetzung erganzt, wonach Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materia-
lien, wie Rasenlochsteinen, Schotterrasen 0.4., herzustellen sind.

Diese ortlichen Bauvorschriften werden auch fir das vorliegende Plangebiet
Ubemommen.

4 Umweltbericht
4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausflihrungen
unter Punkt 1, die Erweiterung des Gewerbegebietes in Klein Berl3en vorberei-
tet werden.
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Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung in grofien Teilen des
Plangebietes ermdéglicht und damit eine Versiegelung von Grundfldchen vorbe-
reitet. Durch die mégliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die
Schutzglter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Die im &stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Straduchem wird als Gewerbegebiet iberplant.
Stattdessen wird entlang der westlichen Grenze des vorliegenden Plangebie-
tes eine Fidche zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern neu festgesetzt,
um die Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft zu gew&hrleis-
ten. Durch den geplanten Gehdlzstreifen sind somit auch positive Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten. -

Auf das Schutz”gut’MenschISind aus dem Plangebiet, aufgrund von méglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung, Auswirkungen
madglich. - -- = :

Erhebliche landwirtschaftliche Immissionen sind im Plangebiet wegen der gro-

Ren Entfemung zu landwirtschaftlichen Hofstellen/Stallanlagen nicht zu erwar-
ten.

Mit der S6geler bzw. der Haselunner Stralle (L 54) verlduft die n4chstgelegene
Hauptverkehrssiralle ca. 400 m éstlich des Plangebietes. In diese Richtung ist
dem Gebiet der bestehende Gewerbestandort vorgelagert. Unzumutbare Be-
eintrachtigungen der geplanten Nutzungen durch Verkehrslarm sind somit
hicht zu erwarten. | |

Aufgrund der festgesetzten Bauhdhenbeschrankung und der direkt angren-
zend vorhandenen Gewerbebetriebe sowie der randlich vorgesehenen Ge-
hdlzbepflanzung sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht
Zu erwarten:

4.1.2 Ziel,:e‘ d.e‘_é‘_.UmWeI:l;schl_itzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§1 BNaiSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
‘Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzul&s-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berlicksichtigt.
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Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehdrde flihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlieBlich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schiitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP} nach § 10 BNatSchG

im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Oberortlichen
konkretisierien Ziele, Erfordernisse und Mainahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele, .
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder- =
nisse der Raumordnung zu berlicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fur.
alle Teile des Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehérde fiir die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

¢ Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist
das Plangebiet (landwirtschaftliche Nutzfldche) als Raum mit sekunda-
rer Planungsprioritdt gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut
LRP allgemein giiltige Mafnahmen zur Verbesserung sowie zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgese-
hen werden. Von den vorgeschlagenen MaRnahmen treffen ,Erweite-
rung des Heckennetzes” und ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstruk- -
turen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte
auf eine ,Durchlédssigkeit” fir Arten und Lebensgemeinschaften geach-
tet werden (extensive Pflege der Griinflichen, Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdize).

o Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur
das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln berﬂcksichtigt.
Landschaftsplan {LP) nach § 11 BNatSchG

Die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Maltnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben iber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschatft und die Erfordernisse und MalRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Kiein Berf3en hat keinen Landschaftsplan aufgestellt, es gelten
daher die Vorgaben des LRP.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaBnahmen einander so zuzuordnen, dass schéidliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieRlich oder (berwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlrftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Gewerbliche Ldrmimmissionen

Bezogen auf Gewerbeldrm sind im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 Orientierungs-
werte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen fur ein’

Allgemeines Wohngebiet 55/40 dB (A) tags/nachts
Mischgebiet 60/45 dB (A) tags/nachts
Gewerbegebiet 65/50 dB (A) tags/nachts
_Ind:ljstﬁegébiét" . keine Angaben

(Der.SchutzanSpm-ch im Auflenbereich entspricht i.d.R. dem eines Mischge-
bietes) -

B'ezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Richtwerte der TA- Larm flir gewerbliche Anlagen

Industriegebiet | Gewerbegebiet | Mischgebiet | Allgemeines

: 4 o _ Wohngebiet
Tags | 70 dB (A) . 65dB (A) 60 dB (A) 55 dB (A)
Nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
- reinigungen, Erschiitterungen, Licht und Wéarme, sind zu berticksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind bezuglich der Luftqualitdt maRRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BiImSchV Uberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdéglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
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biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem.
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist vollstandig unbebaut. Ostlich des Plangebietes befindet
sich hinter dem bestehenden Gewerbegebiet in einem Abstand von ca. 350 -
400 m die bebaute Ortslage von Klein BerRen.

Die ndchstgelegene Wohnnutzung im Auenbereich befindet sich ca. 300 m
nordwestlich des Plangebietes. Das nachste Wohnhaus innerhalb eines Ge-
werbegebietes ist ca. 25 m &stlich des Plangebietes gelegen.

Sudlich, westlich und nérdlich schliefen sich groRflichig tandwirtschaftliche

Nutzflachen an. Die néchstgelegene landwirtschaftliche Stallanlage liegt ca.

300 m nordwestlich des Plangebietes. Weitere Stallanlagen sind im néheren
Umfeld nicht vorhanden.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen, die durch das Ausbringen
von Gllle auf die in der Nahe gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen
mdglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgemafen Landbewirtschaftung
nicht zu vermeiden und im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzu-
nehmen. -

Am nérdlichen Rand des Plangebietes verlauft von Osten nach Westen die
Gewerbestrale. Diese dient der ErschlieBung des dstlich vorhandenen Ge-
werbegebietes. In Hohe des Plangebietes ist sie noch nicht ausgebaut. Hier
stellt sie sich als Feldweg zur ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen dar.

Sidiich entlang des Plangebietes verauft die gemeindliche ,Raiffeisenstralle”,
die auch als Ortsverbindungsstrafie nach Klein Stavern genutzt wird.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Ségel-Linderner Geest, die sich in-
nerhalb der Haupteinheit der Ségeler Geest (Hiimmling) befindet.

Die Ségel-Lindemer Geest ist ein sandig-lehmiges, flachwellig bis ebenes
Grundmoréanengebiet mit sich in nordéstlicher Richtung erstreckenden, stark
durch kleine Niederungen gegliederten Geestriicken und parallel zu ihnen ver-
laufenden, breiten, ehemals stark versumpften Niederungen der Nord-, Mittel-
und Stdradde.
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Dieser leicht hiigelige Grundmoréanenricken tragt auf wechselnd sandigen und
lehmigen, meist frisch bis staufeuchten Béden (Podsole oder podsolierte
Braunerden) einen Stieleichen-Birken- oder Buchen-Eichen-Wald als potentiel-
le natiirliche Vegetation. Diese Standorte sind heute Ackerland mit vereinzelt
eingestreuten Laubwaldresten, auf Diinengebieten auch grélteren Kiefernauf-
forstungen. Die Ségel-Linderner Geest stellt eine bevorzugte Siedlungslage
mit zahlreichen alten Haufendérfern am Rande der dazugehdérigen Esche (da-
zu zahlen auch Lindern und Osterlindern) dar und war frilhgeschichtlich ein
Durchgangstand, was sich anhand des Vorkommens von Grolisteingrabern
dokumentiert,

Die Niederungsbereiche der Radden wurden nach Begradigungs- und Land-
baumafRnahmen im Rahmen von Flurbereinigungsmafinahmen grinlandféhig,
stellen aber potentielle Erlen- und randlich auch Birkenbruchwaldstandorte
dar. ' I |

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959;
Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg, 1998}

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Orislage von Klein BerRen zwi-
schen der Gewerbestralle im Norden und der Raiffeisenstrale im Siiden. Das
Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird von einer ausgerdumten
Ackerflur am Rande der Ortslage von Klein Berf3en geprégt. Die Feldflur weist
keinerlei Gliederungselemente wie z.B. Hecken, Einzelbdume oder krautreiche
Ackerrandstreifen auf. Weitere das Landschafts- und Ortsbild wesentlich pré-
gende Elemente stellen im SUdosten lang gestreckte und auch hoch aufra-
gende Gebaude eines Landhandels dar. Eine Einbindung dieser Gebaude
durch Gehdlze ist nicht vorhanden bzw. nicht méglich. Nordostlich des Plan-
gebietes schliefen sich die Geb4ude eines bestehenden Gewerbegebietes di-
rekt an das Plangebiet an. Diese Geb3ude werden am westlichen Rand von
einem 10 m breiten, jungen Gehdlzstreifen eingefasst. Aufgrund seines gerin-
gen Alters ist dieser Gehdlzstreifen jedoch noch nicht in der Lage, die Gebau-
de in die Landschaft einzubinden. In nérdlicher, westlicher und sldlicher Rich-
tung wird das Landschaftsbild durch relativ gro}flachige ackerbaulich genutzte
Flachen bestimmt. Im Westen begrenzen in einer Entfernung von ca. 200 m in
die Feldflur eingestreute Nadelgehdizbestande (Iberwiegend Fichte und Lar-
che) den Blick in diese Richtung. Diese Waldfldchen (iben aus dieser verhalt-
nismaRig groen Entfernung eine positive Wirkung auf die Landschaft aus.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der v.g. Situation nicht als von besonderer
Bedeutung hinsichilich Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu bezeichnen.

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtige
Bereiche firr das Landschaftsbild dargestellt.
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4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodeniibersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1897) liegt im Bereich des Plan-
gebietes ein Sandboden vor. Unter den vorherrschenden Standortverhéaltnis-
sen und Bewirtschaftungsbedingungen hat sich eine Braunerde gebildet, die
von einer Plaggenauflage Gberdeckt ist.

Dieser Bodentyp zeichnet sich durch ein mittleres Ertragspotential, ein mittle-
res Nahrstoff- und Wasserspeichervermégen und eine geringe Pufferkapazitat
aus. Er ist wenig verdichtungsempfindlich, besitzt eine gute Durchliiftung,
Wasserdurchlassigkeit und Erwdrmung und eine hohe Auswaschungsgefahr-
dung.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt for Bodenforschung, Bodenithersichtskarie M 1 ; 50.000, Han-
nover, 1997}

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine natlirlichen
oder anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 {1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 - 300
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Beschaffenheit und Méchtigkeit der Grundwas-
seriberdeckung als ,mittel”.

c) Altlasten

Der Gemeinde Klein BerfRen liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse
vor, dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Altlasten oder Altablagerungen, von denen erhebliche Emissionen ausgehen
kénnten, sind der Gemeinde im Plangebiet oder in der N&he des Plangebietes
ebenfalls nicht bekannt.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschiége von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittiiche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.,

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)
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Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter liberwiegt
eine stidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Straflen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelie: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsiand, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaftén
Heutige potenziell hatiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Kleinrdumig ist
auch ein geringer Eichenanteil und aufgrund von Ackernutzung mit nachhalti-
ger Aufdingung auch eine Ubergangsgesellschaft zum Flattergras- und Wald-
meister-Buchenwald méglich.

‘Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hange-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-
Eiche, Zitierpappel und Eberesche natiirlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiidiche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

‘Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Aniage 3.

Acker (A)

Das Piangebiet der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wird aus-
schlieBlich als Ackerfléche intensiv genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme {Februar, 2009) stellt sie sich als abgeemtete Rapsflache dar. Die A-
ckemutzung wird im Norden durch die Gewerbestralle und im Siden durch die
Raiffeisenstralle begrenzt. Die Gewerbestralle stellt sich dabei als breiter
Grasweg dar. Zwischen der befestigten Fahrbahn der Raiffeisenstral’e und der
Ackerflache ist nur ein schmaler halbruderaler Gras- und Staudensaum vor-
handen. Dieser setzt sich im Wesentlichen aus Quecke, Knéuelgras, Beiful
und anderen anspruchslosen Arten zusammen. Die nérdlich, westlich, stdlich
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und suddstlich angrenzenden Flachen werden ebenfalls, wie die Plangebiets-
fliche selbst, als Ackerfliche genutzt.

GemdR Bebauungsplan Nr. 14 ,,Gewerbegebiet, I festgesetzte Flichen

Der dstliche Rand des vorliegenden Plangebietes ist in einer Breite von 10 m
im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 14 als Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Angelegt wurde dieser Streifen bislang
nur am norddstlichen Rand. Dieses Pflanzgebot wird aufgehoben und durch
die Festsetzung von Gewerbegebietsfliche ersetzt. Zur Einbindung des somit
erweiterten Gewerbegebietes wird am westlichen Rand des Plangebietes ein.
gleichartiges Pflanzgebot wieder festgesetzt.

Unbefestigter Weg (OVW/GRT)

Den nérdlichen Rand des Plangebietes bildet das Flurstiick der Gewerbestra--
Be. Die Gewerbestrafde ist im heutigen Zustand lediglich bis an den éstlichen
Rand des vorliegenden Plangebietes als Stralle ausgebaut. Im Bereich des
Plangebietes stellt sich das Flurstiick als unbefestigter, grasreicher Weg dar.
Der Weg wird mittig sténdig Uberfahren, so dass sich hier die Vegetation aus
Arten der Trittrasengesellschaften zusammensetzt. Die Rander sind weniger
belastet und zeigen Ubergéinge zu Ruderalfluren.

StraBe (OVS) (RaiffeisenstraBe)

Die Raiffeisenstrafle am stdlichen Rand des Plangebietes ist auf ganzer Lan-
ge bereits ausgebaut und wird durch die vorliegende Planung nicht verandart,
Sie gliedert sich in eine bituminds befestigte Fahrbahn und randiiche Sgiten- =
streifen, die als halbruderale Gras- und Staudenflur zu beschreiben sind. Weil -
diese StraRenverkehrsfiiche durch die vorliegende Pianung keine Verande- -
rung erfahrt, wird sie bei der Eingriffsbilanzierung zwar gréBenmafig mit er-
fasst geht aber nicht in die Bewertung mit ein.

Fauna

Zur aktuellen Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes flir die Fauna wur-
de am 08.02.2009 eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass
der gesamte Geltungsbereich, mit Ausnahme der entlang der Nordostgrenze
neu angelegten Hecke und der Straftenziige, als Acker genutzt wird. Die He-
cke ist so jung, dass wiederkehrend genutzte Brutstatten wie Héhlen oder
Horste dort noch nicht vorhanden sein kénnen.

Die unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten einzige potentiell betroffene
Gruppe kénnen im Plangebiet somit nur die Vogel sein.

Auf dem Acker kann potentiell mit Arten wie Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze
und Wachtel gerechnet werden. Vorkommen von Limikolen wie Kiebitz oder
Brachvogel sind aufgrund der unmittelbaren Angliederung an die vorhandene
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Bebauung eher unwahrscheinlich. Das bestétigt auch eine Brutvogelkartie-
rung, die 2008 fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Klein BerRen durchgefiihrt wurde. Kiebitze oder Brachvigel wéren auch im
letzten Jahr sonst schon aufgefallen, da die Untersuchungsgebiete direkt an-
einandergrenzen. 2008 wurden unmittelbar stidéstlich des hier zu betrachten-
den Bereiches lediglich Feldlerche und Fasan festgestellt. Wiederkehrend be-
nutzte Brutstatten kénnen nicht betroffen sein. Somit kdnnen Verstélie gegen
das Totungsverbot ausgeschlossen werden und auch Stérungen als vernach-
lassigbar eingestuft werden, wenn die MaRnahme auferhalb der Brutzeit der
Vogel stattf ndet

‘Es wurde daruber hlnaus eine speZ|eIIe artenschutzrechtliche Priifung (saP)
vorgenommen (Anlage 4).

- In der saP sind die Ergebnisse der vorliegenden faunistischen Untersuchung
dargelegt und beschrieben.

‘_4.2.3 Ku’ltuf- und sonsti.g'e\sgu'achgt'iter
In der Nadhe des Piangebietes befinden sich Fundstellen, an denen archaologi-
sche Funde geborgen wurden. Im Plangebiet selbst sind der Gemeinde Klein

Berf3en jedoch keine Bodenfunde bekannt. Bauliche Anlagen, die dem Denk-
malschutz unterliegen kdnnten, sind nicht vorhanden.

4.3 Prognose und MaRnahmen

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der g geplanten MaRnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Aus-
‘glemh von nachte:llgen Auswwkungen '

7 4.3.1 Auswirkungen auf den-Menschen / Immissionsschutz

" Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird gréRtenteils als Acker genutzt.
~Am Nordrand des P[angebletes verlauft die GewerbestralRe und am Stidrand

die RaiffeisenstraBe.

Westlich, sidlich und nérdlich grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. Ost-

lich ist das Gewerbegebiet von Klein Berf3en vorhanden.

Die Ackerflachen im Plangebiet und umliegend stellen auf Grund ihrer Nutzung
und ihrer Lage angrenzend zum bestehenden Gewerbegebiet kein Areal von
hoher Bedeutung als Erholungsraum flr die Wohnbevélkerung dar.

Durch die zukiinftige Bebauung kénnte daher im Bereich des Plangebietes le-
diglich die Wahrnehmung des Landschaftsbildes beeintrachtigt werden.

Vorbelastungen sind im Plangebiet insbesondere durch die dstlich bereits vor-
handenen Gewerbebetriebe gegeben. Durch die geplante Erweiterung des
Gewerbegebietes sind fur die Menschen weitere Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (LArmeinwirkungen und visuelle Beeintrachtigungen) und die Er-
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holungsfunktion (L&rm, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes) moglich.
Diesbeziiglich ist die n&chstgelegene Wohnnutzung im AuRenbereich nord-
westlich des Plangebietes zu berticksichtigen.

a) Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die durch die geplante Nutzung inner-
haib des Plangebietes hervorgerufen werden, ist eine Schallermittiung geman
der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau"i.V. mit der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung® durchgeftihrt worden (Anlage 5). Fiir das Plangebiet
wurden dabei die zuldssigen Larmkontingente nach DIN 45691 ermitteit.

Die zuldssigen Larmkontingente wurden dabei so gewéhilt, dass eine méglichst
gute Ausnutzung des Plangebietes im Hinblick auf die sich ansiedelnden Be-
triebe erfolgen kann und gleichzeitig keine relevanten zusétzlichen Gerdusch-
immissionen im Bereich der nichstgelegenen vorhandenen Wohnnachbar- -
schaft im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden.

Fiir das Gewerbegebiet sind Emissionskontingente von 65/50 dB (Aygm
tags/nachts angenommen worden. Diese sind i.d.R. fur den Bedarf in einem
Gewerbegebist ausreichend. Auf Grund der vorliegenden Berechnung erge-
ben sich an den Immissionsorten folgende Beurteilungspegel:

néchstgelegenes Wohnhaus im AuRenbereich (Nord) IP 1:

tags :41,2dB (A}

nachts: 26,2 dB (A)

nachstgelegenes Wohnhaus im AuBenbereich (Sid) IP 2:

tags :40,5dB (A)

nachts: 25,5 dB (A)

Diese Werte liegen fitr den IP 1 tags und nachts 18,8 dB(A) unter dem Richt-
wert von 60/45 dB fur ein Mischgebiet (s. Kap.4.1.2). Fiir den IP 2 liegen sie
tags und nachts 19,5 dB(A) unter dem Richtwert. Nach der TA-L&rm gelten
Zusatzbelastungen, die 6 und mehr dB (A) unter dem Richtwert liegen, als
nicht relevant. In diesem Fall ist auch eine Ermittlung der Vorbelastung nicht
erforderlich. Die von dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Schallim-

missionen unterschreiten die Irrelevanzgrenze in Bezug auf die mafRgeblichen
Immissionsorte somit erheblich.

Die genannten zuldssigen Emissionskontingente werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Sonstige erhebliche gewerbliche Immissionen (z.B. Licht, Stdube, Strahlung,
Erschiitterungen) in erheblichem Umfang sind durch die spéteren Nutzungen
aus dem Plangebiet nicht zu erwarten. Sie kénnen ggf. auf Ebene der Anla-
gengenehmigung beurteilt werden.

b) Altablagerungen

Ca. 290 m norddstlich und ca. 470 m nérdlich des Plangebietes befinden sich
die im Alilastenverzeichnis des Landkreises Emsland mit den Bezeichnungen
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sKlein Berfden, Bahrenkamp* (Anlagen-Nr. 454 407 410) und ,Berfen, Richen-
k&mpe“ (Anlagen-Nr. 454 407 429) registrierten Altablagerungen.

Aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet sowie den vorliegenden Angaben
zur GrundwasserflieBrichtung ist eine Beeintrachtigung des Plangebietes
durch die Altablagerungen jedoch nicht zu erwarten.

c) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
Schieliplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Ségel auf folgendes hin:
'Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schielplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelm&Rig tags und -
nachts Ubungs- und Versuchsschief’en statt. Dabei entstehen Ldrmemissi-
. onen, die unter besonderen Bedlngungen Scha!lpegelspltzenwerte errei-

_chen, die dle in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege—

~_benen Werte uberschrelten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-

‘genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militirischem Ubungsbetrieb eine ortstibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaR der Ldrmemissionen sind
bekannt. Die L&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualitst der Her-
kémmlichkeit und der sozialen Ad&quanz erreicht. Die Eigentiimer und
kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militarischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
‘zes angewiesen und hat keine Moglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmaBnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fir die in Kenninis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlich-rechtlichen

~.nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen

~ oder auf einen Ausgleich filr passive SchallschutzmaBnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-

ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafnahmen

soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmainahmen !

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die mogliche Bebauung auf bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache
gehen die freien.Sichtbeziehungen vom Ortsrand in Richtung Westen weiter
verloren, Das direkt éstlich angrenzend bestehende Gewerbegebiet wird er-
weitert. Der Siedlungsrand verschiebt sich insgesamt weiter in Richtung Wes-
ten. Durch die Neuanlage eines Gehdlzstreifens am westlichen Rand des ge-
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planten Gewerbegebietes wird die zukinftige Bebauung in die Landschaft ein-
gebunden. Durch eine Begrenzung der BauhShe werden Beeintréchtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes vermieden. Das Orts- und Landschaftsbild
weist bereits in der heutigen Ausprégung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schénheit keine besondere Bedeutung auf. Mit der vorliegenden Planung wird
das bestehende Gewerbegebiet stadtebaulich sinnvoll erweitert, abgerundet
und somit keine erhebliche Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes
vorbereitet.

4.3.2.2 Boden/ Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukinftig mégliche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung ge-
hen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen. Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft
genutzten Bodens {(mdégliche Stoffeintrdge, Bodenverdichtung, Erosion) wird
die Uberplanung eines anthropogen noch nicht veranderten Bodens vermie-
den. Durch die Anlage eines neuen Gehélzstreifens wird die Uberplanung des
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzten Gehdlzstreifens aus-
geglichen. Aufgrund der GroRe der versiegelbaren Fiiche verbleiben jedoch
erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens. Zur Kompensation der Beeintréach-
tigungen sind externe KompensationsmaRnahmen erforderlich. Auf den zur
Verfligung stehenden Kompensationsflachen wird eine Nutzungsextensivie-
rung durchgefahrt.

Mit der zukiinftig moglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren. Die
Grundwassemeubildung wird in diesen Gberbauten Abschnitien generell ver-
ringert. Durch die Versickerung und / oder Riickhaltung des Oberflaichenwas-
sers innerhalb des Plangebietes kann jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung
des Wasserhaushaltes weitestgehend vermieden werden. Durch Extensivie-
rungsmafnahmen auf externen Kompensationsflachen werden sich darliber
hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben, so dass
insgesamt durch die Pianung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen
verbleiben.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und stérkeren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutz-
gut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird re-
duziert.

Durch die festgesetzte private Grunflache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern am westlichen Rand des Plangebietes wird jedoch auch neue ver-
tikale Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Gehdlzanpflanzung wirkt sich
positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat {(z.B. Ausfilte-
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rung von Schadstoffen) aus, so dass damit die negativen Auswirkungen durch
die Flachenversiegelung minimiert werden.

Die auf externen Kompensationsflachen geplanten Manahmen zum Aus-
gleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden fiihren auch zu einer
Aufwertung fiir das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust einer intensiv genutzten Ackerfldche und einer noch jungen
Hecke verursacht.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Gerite.
Dies filhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Be-
arbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung der Bodenlebewesen. Op-
timale Eririge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden erzielt. Dies flhrt zu einer Beeintréchtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und
Spontanvegetation verdréngt, wodurch Monokulturen entstehen.

Das Plangebiet weist aufgrund dieser intensiven Nutzung keine besondere
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Das zeigt auch die
durchgefiihrte faunistische Untersuchung.

Die am norddstlichen Rand vorhandene Hecke ist noch so jung, dass wieder-
kehrend genutzte Brutstétten dort noch nicht vorhanden sein kénnen. Auf dem
Acker kann potentiell mit Arten wie Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und
Wachtel gerechnet werden. Vorkommen von Limikolen wie Kiebitz oder Brach-
vogel sind aufgrund der unmittelbaren Angliederung an die vorhandene Be-
bauung eher unwahrscheinlich. Das bestétigt auch die Brutvogelkartierung, die
2008 fur den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Klein Berften durchgefihrt
wurde. Kiebitze oder Brachviigel waren auch zum damaligen Zeitpunkt bereits
aufgefallen, da die Unfersuchungsgebiete direkt aneinandergrenzen. 2008 -
wurden unmittelbar siiddstlich des hier zu betrachtenden Bereiches lediglich
Feldlerche und Fasan festgestelit.

Um den Verbotstatbestand der Tétung sicher auszuschlieRen, darf die Baufla-
chenfreimachung nur aufRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter {(d.h. nicht in
der Zeit von Mitte Marz bis Ende Juli) stattfinden. Andernfalls ist das Nichtvor-
handensein von Bodenbriitern im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem
Eingriff nochmals nachzuweisen. Auch bei Beseitigung der vorhandenen He-
cke sind artenschutzrechtliche Probleme nicht erkennbar, soweit die Ma3nah-
me aulBerhalb der Brutzeit der Vogel stattfindet.

Insgesamt entsteht durch die Planung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.
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4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRnahmen kdnnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vortiegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der Planung gehen eine siedlungsnahe Ackerflache und eine noch junge
Hecke verloren. Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildung und
damit auch die Verdunstungsrate in diesen Bereichen reduziert. Mit der Neu-
anlage eines Gehdlzstreifens am westlichen Rand des Plangebietes wird je-
doch neue vertikale Verdunstungsfldche, unbeeintréchtigte Versickerungsfla-
che, die Méglichkeit der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung
ein neuer Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fir Flora und Fauna des
Siedlungsbereichs geschaffen.

Insgesamt wird mit der voriiegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrichtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Geman § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedemutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird das bestehende Gewerbegebiet von Klein
Berf3en in nordwestlicher Richtung stadtebaulich sinnvoll erweitert. Der vorlie-
gende Bedarf kann in der Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung
‘nicht gedeckt werden. Es muss deshalb die vorliegende landwirtschaftliche
Nutzfliche in Anspruch genommen werden.

Far die vorliegende Planung wird ca. 0,86 ha landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che und eine junge Hecke in einer Grofe von ca. 0,22 ha in Anspruch ge-
nommen.

Das Maf der mdéglichen Bodenversiegelung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl auf 0,7 begrenzt. Mit der Grundflachenzahl von 0,7 wird der
Héchstwert der nach § 17 BauNVO maéglichen Obergrenze von 0,8 unterschrit-
ten. Dieser Wert hat sich jedoch fiir die ansiedelnden Betriebe als ausreichend
erwiesen. Es kann davon ausgegangen werden, dass damit auch dem voraus-
sichtlichen Bedarf der zukiinftigen Betriebe entsprochen ist, zumal groRziigige
Grundstiickszuschnitte vorgesehen sind.

Die Gemeinde Klein Berf3en ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutz-
kiausel sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch
im Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen
ist.
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4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mal3inahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchflihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erflillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Manahmen z.T.
vemmnieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrichtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Maf} reduziert
wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschafisschutzes liberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillt sind. Das Plangebiet erfilllt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefdhrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirischaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen ein
bedeutsamer dffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde
Klein Berfen die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zuldssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MaBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen. -

Hierfiir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs— und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.
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Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Fliche Wertfaktor Werteinheit
Ackerfléche (A) 8.670 gm 1 WF 8.670 WE
Bestehender BBP Nr.14 - - -
Fléche z. Anpfl.von Béumen u. Str. 2.238 gm 3 WF 6.714 WE
JLunbefestigter Weg (Gewerbestralie) 599 gm 2 WF 1.198 WE
| stratte (Reiffeisenstrane) __ 509 gm - -
| Gesamtfiache: | 12.016 gm |
, Eingriffsflichenwert: o 16.582 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Im Wesentlichen sind dies die Anla-
ge eines 10 m breiten Gehélzstreifens am westlichen Rand des Plangebietes
und der Verbleib von Freiflachen innerhalb des kiinftigen Gewerbegebietes.

Den Maflnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stédtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefahrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:
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Nutzungsart / Biotoptyp Fldache Wertfaktor Werteinheit
Gewerbegebiet GRZ 0,7 8.777 gm - -
versiegelt (70 %) X 6.144 gm 0 WF 0 WE
|__unversiegelt (30 %) 2.633 gm 1 WF 2.633 WE
Private Griinfliche (HSE) 2131 gm 3 WF 6.393 WE
StraBenverkehrsfliche 1.108 gm - -
vorhandene Stralle (Raiffeisenstr) 509 gm - -
neue Strale (Gewerbagebiet) 599 qm - )
“versiegelt (80 %) 479 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 120 gm 1 WF 120 WE
Gesamtﬂéich;: - 12,016 gm
Kompensationswert: 9.146 WE1|

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafnahmen und in-
terne AusgleichsmafBnahmen ein Kompensationswert von 9.146 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (16.582 WE}) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 7.436 WE, so dass externe Kompensationsmanahmen notwendig wer-
den.

e) Externe Kompensationsmafinahmen {Anlage 6)

Die externén KompensationSm‘aBnahmen gliedern sich in eine flachige und ei-
ne lineare Kompensationsmafinahme (Ubersicht, Anlage 6).

Die flachige Komberisationsmal&nahme érfolgt stidwestlich des Knotenpunktes
der Sdgeler Stralle (L 54) mit der Staverner Stralle (K 162).

Als lineare Kompensationsmafinahme sollen Wegeseitenrdume einer natirli-
chen, ungestérten Entwicklung tberlassen werden. Die lineare Kompensati-
onsmaflnahme erfolgt siidlich bzw. westlich des Naturschutzgebietes ,Man-
senberge”, nérdlich der Ortslage von Klein Berf3en.

Flichige Kompensationsmallhahme {(Anlage 6a)

Als flachige Kompensationsmafinahme ist die Extensivierung einer 2.231 gm
groBen Flache nordwestlich der Ortslage von Klein Berf3en, stdlich bzw. siid-
westlich der StraBe ,Zum Barenkamp” vorgesehen. Es handelt sich dabei um
das Flurstiick 18/2 der Flur 2 in der Gemarkung Kiein Berfien. Diese Flache
wird im heutigen Zustand intensiv ackerbaulich genutzt und befindet sich im
Eigentum der Gemeinde. Am sidlichen bzw. siidéstlichen Rand der Flache
verlauft der Scheffelgraben, welcher im Regelprofil ausgebaut ist und keine
begleitenden Gehdlzstrukturen aufweist. An den Scheffelgraben schlielt sich
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unmittelbar siidéstlich eine kleinere Waldfliche an, die zusammen mit der 6st-
lich der Strake ,Zum Barenkamp"” liegenden Waldfl&che ein relativ groRRes
Waldgebiet in der hier ansonsten von Ackerflachen dominierten Landschaft
darstellt.

Die Kompensationsflache bleibt der natlirlichen Entwicklung (iberlassen, so
dass sie sich (ber verschiedene Sukzessionsstadien langfristig zu einem
standorttypischen Gehélzbestand entwickeln kann, der die angrenzenden
Waldflachen ergénzt und den Waldbestand in diesem Bereich vergréert. Um
die langfristige Entwicklung dieser Fldche sicherzustellen, ist eine Einziunung
der Flache notwendig.

Die heutige Ackerfidche wird dem Wertfaktor 1 WF zugeordnet. Nach der ge-
planten Extensivierungsmafnahme kann diese Flache mit dem Wertfaktor

3 WF bewertet werden, so dass auf dieser Fliche eine Kompensation von
4.462 WE erreicht wird.

Lineare KompensationsmaBnahme (Anlage 6b)
Wegeseitenraum 1:

Nordlich der Ortslage von Klein Berl3en, westlich der Landesstrafie 54 (Sége-
ler StraRe) befindet sich das Naturschutzgebiet ,Mansenberge“. Das Natur-
schutzgebiet ,Mansenberge” ist eine stark mit Drahtschmiele vergraste Sand-
heide, die stark verbuscht ist und randlich einen Birkenwaldsaum aufweist.
Durch das Naturschutzgebiet, verléduft ein unbefestigter Weg, der am Siidrand
des Gebietes weiter in slidliche Richtung auf die LandesstralRe 54 fiihrt. Dieser
Wegeabschnitt verlduft durch beidseitig angrenzende Ackerflichen und besitzt
keinerlei begleitende Gehblzstrukturen. Im Bereich der Einmiindung auf die
Landesstrale verlduft der Weg dann randlich eines kleinen Feldgehélzes, wel-
ches sich liberwiegend aus Stieleiche zusammensetzt. Die Wegeparzelle be-
sitzt eine Gesamtbreite von ca. 8 m und ist ca. 450 m lang. Innerhalb dieser
Parzelle verlauft ein ca. 3 m breiter Sandweg, der sich in die seitlichen Fahr-
spuren auf Sand und einen mittigen Trittrasenbereich gliedert. Die Seitenréu-
me sind als halbruderale Gras- und Staudenflur zu beschreiben, die aber
durch die unmittelbar angrenzende Ackemnutzung stark anthropogen beein-
flusst sind.

Im Rahmen der Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen wird die Lage
der Fahrspur innerhalb der Wegeparzelle durch einen éffentlich bestellten
Vermessungsingenieur festgestellt. Entsprechend der Breite der verbleibenden
Wegeseitenrdume kénnen diese entweder beidseltig oder nur einseitig der un-
gestorten Entwicklung tiberiassen werden. Eine sichtbare Abgrenzung aus Ei-
chenspaitpféhlen zu den angrenzenden Ackerflachen soll dauerhaft eine Inan-
spruchnahme dieser Fldchen durch die Landwirtschaft verhindern.

Diese sich so entwickelnden ruderalen Streifen verbinden die randlichen Ge-
hélzstrukturen des Naturschutzgebietes mit dem vorhandenen Feldgehdlz im
Einmindungsbereich auf die Landesstralle 54. Fiir Flora und Fauna entstehen
mit diesen ruderalen Streifen wertvolle Wanderungs- und Ausbreitungslinien
zwischen dem Naturschutzgebiet und dem kleinflichigen Feldgehdlz am siidli-
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chen Ende des Weges. Damit kommt es zu einer spirbaren Verbesserung der
Lebensraumqualitat fir Flora und Fauna in dieser durch intensive Nutzungen
gepragten Ackerflur.

Die heutigen W egeseitenrdume werden aufgrund ihrer anthropogenen Beein-
trachtigungen mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet. Die sich unter den 0.g. Be-
dingungen entwickelnden ruderalen Streifen kénnen nach Herrichtung dem
Wertfaktor 3 WF zugeordnet werden.

Unter Berlicksichtigung, dass zur Zeit nicht bekannt ist, wie breit die verblei-
benden Wegeseitenrdume sind, wird zunéchst von einer einseitigen Breite von
3,00 m ausgegangen:

450 m Lange x 3 m Breite = 1.350 gm Wegeseitenraum
1.350 gm x2 WF = 2.700 WE

Durch die ungestdrte Entwicklung von Wegeseitenrdumen wird in diesem Be-
reich eine Kompensation von 2.700 WE erreicht.

Wegeseitenraum 2:

Nordwestlich des vorgenannten Weges verlduft randlich relativ groRfiachiger
Waldbereiche ein Weg, der von Nordwesten nach Siidosten fiihrt. Dieser Weg
verbindet eine Wegeparzelle (Wiesenstralle) westlich des Naturschutzgebietes
sMansenberge® mit der LandesstralRe 54. Im nordwestlichen Teil dieses Weges
reichen die vorhandenen Ackerflichen an der siidwestlichen Seite des Weges
bis an den Weg heran. Diese Ackerflachen liegen zwischen einem vorhande-
nen kleinen Feldgehdlz im Nordwesten und der gréReren Waldflache slidost-
lich des vorgenannten Feldgehdlzes. Die Wegeparzelle besitzt eine Gesamt-
breite von ca. 12 m und das Teilstlick zwischen dem Feldgehdiz und der Wald-
flache hat eine Lange von ca. 100 m.

Auch in diesem Bereich soll im Rahmen der Durchfihrung der Kompensations-
maflnahme die Lage der Fahrspur innerhalb der Wegeparzelie festgestellt
werden, Wie beim vorangegangenen Wegeteilstlick kénnen auch hier die
verbleibenden W egeseitenrdume entweder beidseitig oder nur einseitig der
ungestérien Entwicklung Gberlassen werden. Eine sichtbare Abgrenzung aus
Eichenspaltpfahlen zu den angrenzenden Ackerflachen hin, soll auch hier vor-
genommen werden.

Auch in diesem Bereich wird zunachst von einer ginseitigen Breite von 3,00 m
fur den verbleibenden Wegeseitenraum ausgegangen. Der sich so entwickeln-
de ruderale Streifen verbindet hier das nordwestliche Feldgehdiz mit der sid-

dstlichen Waldftache und stelit auch hier, wenn auch auf kiirzerer Distanz fiir

Flora und Fauna eine zusétzliche Wanderungs- und Ausbreitungslinie und ei-
ne Verbesserung des Biotopverbundes dar. '

100 m L&nge x 3 m Breite = 300 gm Wegeseitenraum
300 gm x2 WF = 600 WE

Durch die ungestdrte Entwicklung von Wegeseitenrdumen wird in diesem Be-
reich eine Kompensation von 600 WE erreicht.
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f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafnahmen und in-
terne Ausgleichsmafinahmen ein Kompensationswert von 9.146 WE. Gegen-
liber dem Eingriffsflachenwert (16.582 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 7.436 WE. Zum Ausgleich dieses Defizits sind externe Kompensations-
maflnahmen erforderlich.

Mit der flichigen KompensationsmaBnahme wird eine Kompensation von
4.462 WE erreicht.

Mit der linearen KompensationsmaBBnahme Wegeseitenraum 1 wird eine
Kompensation von 2.700 WE und durch die Malnahme Wegeseitenraum 2
eine Kompensation von 600 WE erreicht, so dass insgesamt 7.762 WE dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 zum Ausgleich des verbleibenden Defizits
zugeordnet werden.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und AusgleichsmaRnahmen sowie
der zuvor beschriebenen externen Kompensationsmalnahmen geht die Ge-
meinde Klein Berfien davon aus, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 18
.Gewerbegebiet, 4. Erweiterung” vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild
und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen wurde.

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung oder sonstige wertvolle Sachglter bekannt sind, sind Auswirkungen
auf Kulturgliter nicht zu erwarten.

Im néheren Umfeld des Plangebietes befinden sich jedoch Fundstellen, an de-
nen archdologische Funde geborgen wurden.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

~Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist. Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”
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4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 {6) Nr. 7 i BauGB das libergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlicksichtigung der Maldnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft und der Beriicksichtigung der Festsetzungen zum Schallschutz, auf den
Gberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine er-
heblichen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine
neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgliter),
die sich so auswirken, dass negative Riickwirkungen zu erwarten wéren. Er-
hebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die intensive ackerbauliche Nutzung
des Plangebietes fortgefiihrt. Mbgliche negative Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion,
Stoffeintrage) wiirden bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser kénnte,
abgesehen von einer Beeintrachtigung durch Bodenverdichtung, den natirli-
chen Bodenverhiitnissen entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerflache
mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes bliebe erhalten. Das beste-
hende Wirkungsgefiige der Schutzgiiter von Natur und Landschaft untereinan-
der wiirde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild mit seinen derzeitigen
Sichtbeziehungen bliebe erhalten.

Da Kultur- und sonstige Sachgtter im Gebiet nicht bekannt sind, sind veran-
derte Auswirkungen auf diese Schutzgiiter bei Nichtdurchfiihrung der Planung
nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten aulerhalb des Plangebietes geht. Zu priifen sind nur plankon-
forme Alternativen, d.h. ob die Planungsziele auch in anderer oder schonende-
rer Weise umgesetzt werden kdnnten (vgl. Muster Einfiihrungseriass zum
EAG-Bau Fachkommission Stéddtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Wie bereits in Kapitel 1.2 erldutert, sind die bestehenden Gewerbeflachen in
Klein Beren vollsténdig bebaut oder vergeben. Der Gemeinde Klein Berf3en
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stehen somit keine Gewerbefldchen mehr zur Verfiigung, die sie interessenten
anbieten kann. Der Gemeinde liegt jedoch bereits eine konkrete Nachfrage
nach einem Gewerbegrundstiick vor.

Das vorliegende Plangebiet schlief3t unmittelbar westlich an den bestehenden
Gewerbestandort an. Da es stadtebaulich sinnvoll ist, bestehende Standorte
zu erweitern und dadurch den Landschaftsverbrauch zu minimieren, ergibt
sich keine grundsétzliche Alternative. Zudem miisste wegen des konkreten
Bedarfes dann an anderer Stelle ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen
werden.

Auch die Ausweisung von weniger Flache drangt sich aufgrund des voriiegen-
den konkreten Bedarfes nicht auf. Grundsétzliche Alternativen zur vorliegen-
den Planung ergeben sich nach Auffassung der Gemeinde Klein Berfien somit
nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen bezliglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abféllen und Abwéssern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind nicht getroffen worden.

Der Einsatz spezieller Technologien ist den zukiinftigen Grundstiickseigenti-
mem jedoch, unter Beriicksichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freige-
stellt. Spezielle Regelungen im Hinblick auf die Vermeidung weiterer Emissio-
nen werden nicht getroffen.

GemaR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiiliung von binden-
den Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden dtrfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu berlicksichtigen. Durch die vorliegende geplante Ausweisung
eines Gewerbegebietes sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat nicht
Zu erwarten.

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersdchsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung. Die Beur-
teilung der Bedeutung des Plangebietes fr Arten und Lebensgemeinschaften
wurde anhand avifaunistischer Untersuchungen vorgenommen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) wurde durchgefiihrt.
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Zur Ermittlung der zuldssigen Ladrmemissionen wurde eine Berechung der
Schallimmissionen gemak der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” in
Verbindung mit der DIN 45691 ,Emissionskontingentierung” durchgefiihrt.

Die Ermittlung von Verkehrslarm und landwirtschaftlichen Immissionen war
nicht erforderlich.

4.6.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden im Plangebiet Manahmen,
die bei ihrer Durchfithrung erhebliche Umweltauswirkungen eintreten lassen,
planerisch vorbereitet.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung jedoch nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung der geplanten Anpflanzungen wird von der Gemeinde durch
Inaugenscheinnahme iberwacht. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege solite 3 Jahre betragen.

Sofern die MaRBnahmen ordnungsgemaf hergestellt sind und nicht widerrecht-
lich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen
werden, so dass eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die
Gemeinde behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise flr einen nicht
ordnungsgemaéfen Zustand vorliegen.

Die Durchfithrung der externen KompensationsmafRnahmen erfolgt durch die
Gemeinde auf Flachen, die der Gemeinde fir die geplante Maltnahme dauer-
haft zur Verfigung stehen. Die Gemeinde wird regelmafig, d.h. mind. alle 5
Jahre eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.

4.6.3 Aligemeinverstidndiiche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die An-
siedlung zuséatzlicher gewerblicher Betriebe in Klein Berfien geschaffen wer-
den.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der Festsetzungen beziglich des Schallschut-
zes (Gewerbeldrm) nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen (Landwirtschatft,
Verkehrsldrm) nicht zu erwarten. Die Immissionen des westlich gelegenen
SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es
sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich von
Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung an-
zuerkennen ist, weil Art und Ausmal der LArmimmissionen bekannt sind.
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Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort
kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fiir Natur und Landschaft
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht im
Wesentlichen eine Ackerfidche verloren. Die durchgefilhrte spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutz-
rechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflichenwasserabflusses.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehélzstrukturen sowie
die Zuordnung von extemen Kompensationsmaflnahmen verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebens-
gemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintréchtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintrdchtigungen
kénnen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse kann das im Plangebiet anfallende Oberfla-
chenwasser volistandig vor Ort auf den jeweiligen Grundstiicken versickert
werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes kénnen somit
vermieden werden.

In der Ndhe des Plangebietes befinden sich Fundstellen, an denen archdologi-
sche Funde geborgen wurden. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Fundstel-
len ergeben sich aufgrund der Planung nicht. Sollten im Plangebiet ur- und
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziiglich
der Denkmalbehdérde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern {Mensch, Naturund
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwiégung
5.1 Abwigung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 4. Erweiterung”
wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwégung von Stellungnahmen
der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Be-
lange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Trager dffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Anregungen und Be-
denken wurden, soweit relevant, im Entwurf berticksichtigt. Diesbezlglich vor-
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gelegte umweltbezogene Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Be-
bauungsplanes éffentlich ausgelegt.

Bei der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem&n § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurden keine Anregungen vorgetra-
gen.

Ein Beschluss (iber eingegangene Anregungen und Bedenken war somit nicht
erforderlich.

5.2 Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander geman § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwigen. Im Rahmen des Abwéagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
-den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Besintrachtigungen von Schutzgiitern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Plangebiet kénnen sich
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (z.B. L&rmeinwirkungen und visuelle
Beeintrachtigungen) ergeben. Durch die Festsetzung von Emissionskontingen-
ten kénnen die L&rmemissionen des Plangebietes jedoch so kontingentiert
werden, dass die Larmzusatzbelastung im Sinne der TA-L&rm keinen relevan-
ten Beitrag im Bereich der ndchsten Wohnnachbarschaft hervorruft.

Beziiglich des Verkehrsidrms sind im Plangebiet aufgrund des grofien Abstan-
des zur nachstgelegenen (berértlichen Stralle keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Die Immissionen des Schiefltplatzes der Wehrtechnischen Dienststelie 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortslibliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Da in der Umgebung des Plangebietes landwirtschaftliche Stallanlagen nicht
vorhanden sind, sind erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft im Plan-
gebiet ebenfalls nicht zu erwarten.

Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukérper wer-
den durch eine randliche Bepflanzung mit Ba&umen und Strauchern in einer
Breite von 10 m weitestgehend kompensiert.

Die durch die mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der (ibrige entstehende Kompensationsbedarf kann ebenfalls auf
externen Kompensationsfldchen ausgeglichen werden.
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Im Plangebiet fallt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flichenwert von 16.582 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von
9.146 WE durch die vorgesehenen Mafinahmen gegeniber. Das entstehende
Kompensationsdefizit von 7.436 WE kann auf den zur Verfligung stehenden
Kompensationsflachen durch AufwertungsmaRnahmen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des anfallenden Oberflichenwassers im Plangebiet vermieden.

Wesentliche andere Belange, als die in der Begriindung und im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu berticksichtigen.

Die Gemeinde Klein Berf3en stellt daher insgesamt die Belange des Menschen
hinsichtlich der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen vor die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass die vorliegende Pla-
nung durchgefiihrt werden kann.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Fléche in %
Gewerbegebiet 8.777 qm 73,1 %
Private Griinflachen

¢ Flache zum Anpflanzen und Erhalten 2131 gqm 17,7 %

von Baumen und Strduchern

StraRenverkehrsflache 1.108 gm 9,2%
Plangebiet 12.016 qm 100 %
7 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit

Die Gemeinde Klein BerBen hat gemaf § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemei-
nen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich darge-
legt und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange, werden geman § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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c¢) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat geméaB § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 28.04.2011
bis 30.05.2011 &ffentlich im Gemeindebiiro der Gemeinde Klein Ber3en sowie
im Rathaus der Gemeinde Sdégel (Samtgemeindesitz) ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt
gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den kdnnen.

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
15.07.2011.

Klein BerRen, den 15.07.2011

4
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1 Anlass der Untersuchung
Das Biiro fiir Geowissenschaften M&O GbR, Sogel, wurde von der Samtgemeinde Stgel im
Rahmen der

107. Anderung des Flichennutzungsplanes der Mitgliedsgemeinde Klein Berfien
mit einer Machbarkeitsstudie zur Versickerung von Niederschlagswasser beauftragt.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf dem Gebiet der Samtgemeinde Sogel siidlich der
GewerbestraBle in Klein Berflen.

2 Untersuchungsunterlagen

Ubersichtskarte — Lage der Untersuchungspunkte — 1:5.000
Geologische Karte 1:25.000 Blatt 3210 Klein Berfen

Bodentibersichtskarte 1:50.000 Blatt 1.3310 Haseliinne

Y V V¥V ¥

Ergebnisse der Geléndeuntersuchungen (Profil der

Rammkernsondierungen, Grundwasserstandsmessung)

» Bestimmung der KorngréBenverteilung nach DIN 18123

3 Geologische und bodenkundliche Verhiltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist im Tiefenbereich bis 2 m unter GOK laut Geologischer Karte
1:25.000 von saalekaltzeitlichen, z.T. schluffigen bzw. steinigen Geschiebedecksanden
geprigt, die iiber glazifluviatilen, mittelsandigen Feinsanden lagern. Im Siiden der Fléche tritt
laut Karte Geschiebelehm mit dem Hauptbestandteil Schluff auf,

Laut Bodeniibersichtskarte 1:50.000 treten auf der untersuchten Fliche Braunerden mit
anthropogenen Plaggenauflagerungen auf.

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhiltnisse wurden am 03.03.2009 an den auf dem Lageplan (s.
Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen nach DIN 4021 bis

auf eine Tiefe von 3,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grundwasser
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wurde anhand bodengenetischer Merkmale und durch Klopfen am Bohrer ermittelt. Aus dem
Bohrgut wurden zwei gestdrte Einzelproben entnommen und im Labor durch kombinierte
Sieb- und Schlimmanalyse entsprechend DIN 18123 auf ihre KorngroBenverteilung hin
untersucht. Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138:
Planung, Bau und Betrieb von Ablagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA,
2005) geprift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhéltnisse

Bei der Rammkernsondierung 1 im Norden der Fliche wurde unter mittelsandigem Feinsand
in 0,90 bis 1,60 m unter GOK eine wasserstauende Schicht aus lehmigem Sand erbohrt (s.
Anlage 2). Unter diesem 1ehm1gen Bodenmaterial wurde bis zu einer Tiefe von 3,00 m unter

GOK ein fluviatiler, schwach schluffiger Feinsand angetroffen.

Bei der Rammkernsondierung 2 wurde unter 1,70 m michtigem mittelsandigem Feinsand bis

zu einer Tiefe von 3,00 m unter GOK fluviatiler, schwach schluffiger Feinsand erbohrt.

5.2 Grundwasserverhiltnisse

Zum Untersuchungszeitpunkt wurde an den Bohrpunkten im Bereich 0-3,00 m unter GOK
kein Grundwasser angetroffen. Weiterhin kann an den Untersuchungspunkten anhand der
Ansprache der bodengenetischen Horizontierung ein Grundwassereinfluss in diesem

Tiefenbereich ausgeschlossen werden.

5.3 Wasserdurchlédssigkeit

Die im Folgenden angegebenen Durchlédssigkeitsbeiwerte (ke-Werte) wurden nach DWA
(2005) und AD-HOC-AG-BODEN (2005) aus der im Geléinde angesprochenen Bodenart
abgeleitet. Bei den Proben, an denen eine Korngréfienanalyse im Labor vorgenommen wurde,
wurde, falls die Textur dies zulieB, der ke-Wert zudem nach BEYER (1964) aus der
KorngréfBenverteilung abgeleitet.
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Der ke-Wert der oberflichennah auftretenden mittelsandigen Feinsande und der ab einer Tiefe
von 1,60 bzw. 1,70 m unter GOK auftretenden Feinsande liegt nach DWA-A 138 zwischen
5%10"° und 5*10” m/s, nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) bei 3*10” m/s. Rechnerisch ergibt
sich nach BEYER (1964) aus den Sieblinien ein Wert von etwa 7*10” m/s fiir diese Sande (s.
Anlage 3).

Der kr-Wert des mit Rammkemnsondierung 1 erfassten lehmigen Sandes liegt nach DWA-A
138 zwischen 5*107 und 5*10° m/s, nach AD-HOC-AG-BODEN (2005) je nach
Lagerungsdichte zwischen 1*10™ und 2*10 m/s.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen
Versickerung von Niederschlagswasser

Der Grundwasserflurabstand liegt mit > 3,00 m unter GOK unter dem nach DWA-A 138
geforderten Mindestgrundwasserflurabstand von 1,00 m.

Der auf der Fliche bei den Rammkernsondierungen oberflichennah erfassten mittelsandigen
Feinsande bzw. die in tieferen Bereichen auftretenden Feinsande sind zur Versickerung
geeignet. Die k-Werte in diesen Materialien liegen deutlich {iber der Mindestanforderung der
DWA-A 138 (1*10° m/s).

Vor der Anlage einer Versickerungsanlage auf der untersuchten Fliche gilt es zu priifen, ob
Geschiebelehm im Untergrund anzutreffen ist. Wird dieser bei der Herstellung von
Versickerungsanlagen entfernt, erh6ht sich aufgrund der vergleichsweise geringen
Wasserleitfdhigkeit dieser Schicht die Versickerungsleistung deutlich.

7 Schilusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfithrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhiilinisse angetroffen werden, ist der Gutachter sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erértert

wurden, ist der Gutachter zu einer ergéinzenden Stellungnahme aufzufordern.
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Sogel, 13. Januar 2009

Dr. rer, nat. Mark Qveresch
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1. Anlass und Zielsetzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 4. Erweiterung der Gemeinde
Klein Berflen befindet sich am westlichen Ortsrand von Klein Berf3en. Die Plangebietsfliche
liegt zwischen der Gewerbestralle im Norden und der Raiffeisenstralle im Siiden und schiiel3t
unmittelbar westlich an das vorhandene Gewerbegebiet.

Der Bereich ist planungsrechtiich als Aulenbereich zu beurteilen. Fiir die geplante Ansiedlung
von Gewerbebetrieben ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im
Rahmen dieser vorliegenden Bauleitplanung ist im Wesentlichen die Oberplanung einer
Ackerfidche und einer vorhandenen jungen Hecke vorgesehen.

Mit der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung soll die artenschutzrechtiiche
Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 18 U(berprift werden. Auf der Grundlage einer
Ortsbesichtigung wurde gepriift, ob und in welcher Form artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird gleichzeitig dargelegt, welche
Tierartengruppen besonders zu berticksichtigen sind.

Nachfolgend werden die Rechtsgrundlagen des speziellen Artenschutzes dargelegt, soweit sie
fur die vorliegenden Planungen von Belang sind. Zunéchst werden die einschlégigen Verbots-
tatbestinde sowie deren  Anwendungsbereich  erldutert.  Anschliefend  werden
erforderlichenfalls Hinweise zu (Ausnahme- und) Befreiungsméglichkeiten gegeben.

2. Rechtliche Grundlagen

Mit Urteil vom 10.01.2006 stelte der Européische Gerichtshof {EuGH) klar, dass die national-
rechtlichen Regelungen der Bundesrepublik Deutschland die Vorgaben der européischen FFH-
Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat Richtlinie; 92/43/EWG) nicht ausreichend umsetzen (EuGH,
Urteii vom 10.01.2006 - C 98/03). Insbesondere die Pauschalausnahme des
§ 43 Abs. 4 BNatSchG wurde  fir europarechtswidrig erklart. Aufgrund des
Anwendungsvorrangs des Gemeinschaftsrechts vor dem nationalen Recht war diese
Pauschalausnahme flir die gemdR Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten
sowie auch fir die européischen Vogelarten nicht mehr anzuwenden.

Daraufhin wurde das Bundesnaturschutzgesetz u.a. hinsichtlich seiner artenschutzrechtlichen
Bestimmungen noveliiert. Seit dem 18. Dezember 2007 war somit eine neue Rechtslage in Kraft
getreten, die weitgehend unverdndert auch in das novelierte Bundesnaturschutzgesetz
Ubernommen wurde, welches seit dem 01.03.2010 in Kraft ist und welches das deutsche
Naturschutzrecht umfassend und bundesweit einheitlich regelt. Diese Mdglichkeit erhielt der
Bund mit dem Erlass im Rahmen der Foderalismusreform vom September 2006. Zuvor besal
der Bund lediglich eine Rahmenkompetenz, die ergénzende Regelungen der Bundeslénder
erforderte. Da die Verfassungsreform auf dem Gebiet des Naturschutzes ab dem 1.1.2010
Abweichungsrechte der Lander vorsieht, wurde die Novelle erforderlich, um die neue Gesetz-
gebungskompetenz auszufillen. Der Artenschutz gehért zum abweichungsfesten Kern des
neuen Naturschutzgesetzes und kann daher nicht durch Landesgesetze verdndert werden.

o artenschutzrechtliche Verbote

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung sind in
§ 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten

Bdro fir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2008
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schi&digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpfianzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs.5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Einschrénkungen der
speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind,
gelten fir die Zugriffs-, Besitz- ‘und Vermarktungsverbote folgende Maflgaben: Sind in
Anhang Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europdische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt
sind, fiegt ein VersioR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrichtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 8kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin erfilit
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt wer-
den. FOr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefahrten Arten gelten diese MaRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote vor.

*  Anwendungsbereich

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz unterscheiden
zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschiitzten Arten, wobei alle streng
geschitzten Arten zugleich zu den besonders geschiitzten Arten zdhlen (d. h. die streng
geschiitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschiltzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu
rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

= streng geschiitzte Arten: die Arten aus Anhang A der EG-Verordnung Uber den Schutz
von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundes-
artenschutzverordnung;

« besonders geschiitzte Arten: sdmtliche streng geschiitzten Arten (s.0.) sowie zu-
satzlich die Arten aus Anhang B der EG-Verordnung Ober den Schutz von Exemplaren
wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europa-
ischen Vogelarten und die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzver-
ordnung.

Blro fir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt im Schutz-
regime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemafR den Begriffsbestimmungen
zahlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestdnde sind sie
jedoch den streng geschilizten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europdische
Vogelarten (iber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97
als streng geschiitzte Arten definiert.

o Ausnahme- und Befreiungsmdéglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht zustindigen
Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des §44 Abs.1 BNatSchG zugelassen
werden. Dies ist u.a. aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentichen Interesses
einschiieRlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art méglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert,
soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtiinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthait.

3. Vorgehensweise

Auf der Grundiage einer Orisbesichtigung wurde gepriift, ob und in welcher Form
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen Strukturen wird
gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu beriicksichtigen sind.

4. Ergebnisse

Die Ortsbegehung wurde am 08.02.2009 durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass fast der
gesamte Geltungsbereich als Acker genutzt wird. Lediglich entlang der Nordostgrenze des
Plangebietes befindet sich eine sehr junge, neu angelegte Hecke. Diese Hecke ist aber so jung,
dass wiederkehrend genutzte Brutstitten wie Héhlen oder Horste dort noch nicht vorhanden
sein konnen. Die unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten einzige potentiell betroffene
Gruppe kénnen im Plangebiet somit nur die Vigel sein. Auf dem Acker kann potentiell mit Arten
wie Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel gerechnet werden. Vorkommen von
Limikolen wie Kiebitz oder Brachvoge! sind aufgrund der unmitielbaren Angliederung an die
vorhandene Bebauung eher unwahrscheinlich. Das bestétigt auch eine Brutvogelkartierung, die
2008 far den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Klein Berf3en durchgefiihrt wurde. Kiebitze
oder Brachvégel wiren auch Im letzten Jahr sonst schon aufgefallen, da die
Untersuchungsgebiete direkt aneinandergrenzen. 2008 wurden unmittelbar siidéstiich des hier
zu betrachtenden Bereiches lediglich Feldlerche und Fasan festgestellt.

Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzier Brutstditen ist nicht gegeben. Somit kénnen
VerstOle gegen das Toétungsverbot ausgeschlossen werden und auch Stérungen als
vernachlassigbar eingestuft werden, wenn die Malnahme auferhalb der Brutzeit der Vdgel
stattfindet.

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werite Februar 2009
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5. Priifung der Verbotstatbestédnde

Die Uberpriifung der nachfolgend genannten Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG  erfolgt unter  Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungs-  und
Ausgleichsmaf3nahmen.

Schidigungsverbot: Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestiit-
ten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Mit der Uberplanung der vorliegenden Ackerfliche geht potentieller Nahrungsraum einiger
Vogelarten verloren. Gleichzeitiy gehen mit der Uberplanung der vorliegenden Fliche
potentielle Brutpkitze von Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel verloren.

1. Eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brutstétten von V&geln ist nicht gegeben.

2. Bei den potentiellen Bodenbriiterarten handelt es sich um .nur® national geschiitzte
Arten. Nach Anwendung der Eingriffsregelung sind — anders als bei europarechtlich
geschiitzien Arten — artenschutzrechtliche Belange nicht mehr betroffen, soweit der
nachfolgende Pkt. 3 eingehalten wird. Der Verbotstatbestand der Stérung und
Schidigung von Foripflanzungs- und Ruhestétten gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG ist
nicht gegeben, da die genannten Vogelarten problemlos auf andere gleichartige Flachen
im Umfeld (inct. mbglicher Kompensationsflichen) ausweichen kénnen. Da angrenzend
oder im ndheren Umfeld des Plangebietes Biotoptypen gleicher Ausstatiung vorhanden
sind, ist ein Fortbestand der betroffenen lokalen Populationen im derzeitigen
Erhaltungszustand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) gegeben.

3. Um den Verbotstatbestand der Tétung nicht zu erflllen, dirfen die
Baufldchenvorbereitungen nur auflerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter (d.h. nicht in
der Zeit von  Mitte Ma&rz bis Ende Juli) stattfinden. Andernfalls wére das
Nichtvorhandensein von Bodenbritern im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem
Eingriff nochmals nachzuweisen.

4. Durch diese =zeitiche Begrenzung der Bauflachenvorbereitung wird eine Stérung
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Mauserzeit vermieden.

Biro fir Landschaftsplanung, Werlte Februar 2009
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6. Artenschutzrechtliches Fazit

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtichen Vertréglichkeitsprifung wird die
Vereinbarkeit der vorliegenden Bauleitplanung der Gemeinde Klein Berflen mit den
gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes geprift.

Grundlage dieser Priifung bildet eine Ortsbesichtigung bei der gepriift wurde, ob und in welcher

Form artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Anhand der vorhandenen
Strukturen wurde gleichzeitig dargelegt, welche Tiergruppen besonders zu berlicksichtigen
sind.
Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass durch die voriiegende Bauleitplanung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfiilt werden, die eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8
BNatSchG erforderlich machen, soweit folgende Vorsorge getroffen wird:

1. Es muss sichergestelt werden, dass die Bauflichenvorbereitungen auRerhalb der

Brutzeit, d.h. nicht in der Zeit von Mérz bis Juli durchgefiihrt werden. - __

Bei Einhaltung dieses Punktes kommt es fir keine Art zu artenschutzrechtiich relevanten

Betroffenheiten. Eine andernfalls erforderliche ,Art-fir-Art-Betrachtung® mit artbezogenen Proto-
kolen kann daher im konkreten Fall entfallen. Diese wirde hier zu keinen anderen oder

weiterfihrenden Ergebnissen flihren.
Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben damit nicht entgegen.

Biro fur Landschaftsplanung, Werlte _ Februar 2009




Anlage: 5
Blatt1/2
1§ ™ \
t
é ':
'E._____,‘ Vor denHeukamps { Wiesen ]
* Yo, Die Fehnaricimpe )
i
e \
] . g-
5. I:(, ====:i_:.___ . ‘} I
e & Klein 1 W
~2_ A\ Berfien : ’
]
i E .
\l Gawarbestabo
% &
y = |
I’
I . q
’ .
e 65/50
! ' Im Hele . ’
o &y '{
e B Ra T~ R
) 18
IP 2] g al
__Gtafie IS :
7
/¥
"
ks
Auf dein Rod i
Legende: . .
~EIEREE Gemeinde Klein BerRen
=wewes  (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 18
|l| Immissionspunkt
[P1] Anlage 5
Zulissige der Begriindung zum
Emissionskontingente (Lex) Bebauungsplan Nr. 18
in dB (A) /gm tags/nachts
s Pflanzstreifen Berechnung der
Schallimmissionen
M 1:5.000
10/2010 Biiro fir Stadtplanun, Werlte




Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Klein BerRen
Berechnung der Schalimmissionen durch Gewerbeldrm mit Hilfe von Emissionskontingenten (Lex) nach DIN 45691
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Gemeinde Klein BerRen
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 18 ,,Gewerbegebiet, 4. Erweiterung*

Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 4. Erweiterung” der Gemeinde
Klein Berf3en liegt am westlichen Rand der Ortslage von Klein BerRen zwischen der Ge-
werbestralle im Norden und der Raiffeisenstralle im Siiden.

Im bestehenden Gewerbegebiet der Gemeinde Klein Berfen sind die ausgewiesenen Ge-
werbefldchen volistindig vergeben. Die Gemeinde benétigt daher weitere Gewerbeflachen,
die sie Betrieben anbieten kann.

Konkreter Anlass fiir die Planung ist die Absicht eines Betriebes sich hier anzusiedeln. Dar-
tber hinaus sollen fiir die dstlich gelegenen Gewerbegrundstiicke Erweiterungsmdglichkei-
ten geschaffen werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, Flachen fiir die Ansiedlung eines neuen Betrie-
bes und die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe in Klein BerfRen zu schaffen. Damit
soll gleichzeitig die Schaffung zusétzlicher Arbeitsplétze in Klein Beren erméglicht werden.
Da die benétigten Fldchen Uberwiegend im AuBenbereich gemaR § 35 BauGB liegen und
die geplante Nuizung daher ohne Bauleitplanung nicht zul3ssig ist, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

2. Verfahrensablauf
Frihzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.01.2011 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 21.02.2011.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der 0.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert. |

t

Im Rahmen dieser Betsiligung gingen keine Steliyngnahmen ein, die wesentliche Plandnde-
rungen zur Folge hatten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB bezuglich der allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Birgersprechstunde/Anhdrung am 17.02.2011 im Rathaus der Samtgemeinde Sdgel
durchgefiihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.

Auslegung

Die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 18 Selte 1



wurden in der Zeit vom 28.04.2011 bis einschlieRlich 30.05.2011 durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wa-

ren Anderungen der Planzeichnung und der Begrindung inklusive Umweltbericht nicht er-
forderlich.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Beurteilung der Umweltbelange
Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die durch die geplante Nutzung im Plangebiet in an-
grenzenden Bereichen hervorgerufen werden kénnen, wurde eine Schallermittlung gemag
der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” durchgefiihrt. Die zuléssigen Larmkontingente
wurden dabei so gewdhit, dass eine méglichst gute Ausnutzung des Plangebietes erfolgen
kann und gleichzeitig keine erheblichen zusétzlichen Geriduschimmissionen im Bereich der
ndchstgelegenen Wohnnachbarschaft im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe, von denen Emissionen ausgehen kénnten, sind in der Néhe
des Plangebietes nicht vorhanden. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden sind von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Bedenken vorgebracht worden, so dass Im-
missionskonflikte in Bezug auf landwirtschaftliche Immissionen im Plangebiet nicht zu er-
warten sind.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefiihrt worden Diese Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintrichti-
gung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften entsteht, wenn die Baufldchen-
vorbereitung auflerhalb der Brutzeit durchgefilhrt wird.

Natur und Landschait

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flichendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Ein Teil der ermittelten Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des
Bodens kdnnen durch die Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von
B&aumen und Strduchern innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erhebliche
verbleibende Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens
kénnen durch externe Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden.

Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen gedros-
selten Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bebauungsplan Nr. 18 Seite 2



In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarmimmissionen oder durch Altlasten auf Grund der groRen Absténde zu derarti-
gen Emissionsquellen zu erwarten.

Die Immissionen des westlich des Plangebietes gelegenen Schiefiplatzes der Wehrtechni-
schen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation
handelt, die Inmissionen bekannt sind, und diese als Vorbelastung anerkannt werden.

4. Abwidgungsvorgang

Durch die vorliegende Planung eines Gewerbegebietes kénnen sich erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von Boden und Boden-
funktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen sind hier besonders zu nennen.

Im verliegenden Fall kénnen Beeintréchtigungen der Schutzglter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische MaBnahmen innerhalb und auerhalb des Plangebietes gemindert
und ausgeglichen werden, so dass der erméglichte Eingriff letztendlich zuléssig ist. '

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die spatere Bebauung aufgrund der angrenzen-
den Bebauung und der geplanten Anpflanzungen nicht wesentlich beeintrachtigt.. .

Erhebliche Beeintrachtigungen der Menschen durch Immissionen ergeben sich weder im
Plangebiet noch im angrenzenden Bereich.

Da sich das festgesetzie Gewerbegebiet sinnvoll an die Ortslage von Klein BerlRen anfligt
und erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgiitern nicht bestehen bzw. der
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann, ist die vorliegende Planung
durchgefiihrt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 4. Erweiterung” der Gemeinde Klein Berf3en ist
somit am 15.07.2011 als Satzung beschlossen worden.

Klein Beren, den 15.07.2011

..... V7.

Blirgermeister
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B. Bekanntmachungen der Stadte, Ge-
meinden und Samtgemeinden

6 1. Nachtragshaushaltssatzung und Be-
kanntmachung der 1. Nachtragshaushalts-
satzung der Gemeinde Bawinkel fiir das
Haushaltsjahr 2011

Aufgrund des § 87 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Bawinkel in der Sitzung am 08. Dezem-
ber 2011 folgende Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushalts-
jahr 2011 beschlossen.

§1
Mit dem 1. Nachtragshaushaltsplan werden

im Verwaltungshaushalt

die Einnahmen erhiht um 357.700€
gegeniiber bisher 1.544.500 €
nunmehr festgesetzt auf 1.802.200 €
die Ausgaben erhéht um 357,700 €
gegeniiber bisher 1.544.500 €
nunmehr festgesetzt auf 1.902.200 €
im Vermdgenshaushalt

die Einnahmen erhdht um 594.200 €
gegeniiber bisher 537. 000 €
nunmehr festgesetzt auf 1.132.400 €
die Ausgaben erhéht um 584200 €
gegeniiber bisher 537.000 €
nunmehr festgesetzt auf 1.132.400 €

§2

Die Hohe der bisher vorgesehenen Kreditermachtigung wird nicht
geandert.

§3
Verpfiichtungsermachtigungen werden nicht veranschiagt.
§4

Der Hachstbetrag, bis zu dem Kassenkredite aufgenommen wer-
den dirfen, wird nicht geandert.

§5
Die Hebesétze fir die Realsteuern werden nicht geandent.
§6
Dieser Paragraph bleibt unverindert.
Bawinkel, 08.12.2011
GEMEINDE BAWINKEL

Adolf Bocker
Blrgermeister

Bekanntmachung der 1. Nachtragshaushaltssatzung

Die vorstehende 1. Nachiragshaushaltssatzung flir das Haushalts-
jahr 2011 wird &ffentlich bekanntgemacht.

Eine Genehmigung der Aufsichtsbehbrde ist nicht erforderlich.

Der 1. Nachtragshaushaltsplan iiegt nach § 86 Abs. 2 Satz 3 NGO
vorn 16.01.2012 bis 27.01.2012 zur Einsichirabme im Biro der
Gemeinde Bawinkel, Osterbrocker Str. z, 49844 Bawinkei, sowie
der Samtgemeindeverwaltung, Zimmer 208, Mitteistrale 15 in
498838 Lengerich, éffentlich aus.

Bawinkel, 30.12.2011

GEMEINDE BAWINKEL
Der Blirgermeister

7 Bauleitplanung der Gemeinde Klein Berfien;
Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet,
4. Erweiterung® nebst &rtlichen Bauvor-
schriften; Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes; Bekanntmachung geméf § 10 Bauge-
setzbuch {(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Klein Berfien hat in seiner Sitzung am
15.07.2011 den Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 4. Erwei-
terung” nebst ortlichen Bauvorschriften und Begrindung sowie
dem Umweltbericht als Satzung gemé&f § 10 Abs. 1 BauGB be-
schiossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ge-
werbegebiet, 4. Erweiterung” nebst Ortlichen Bauvorschriften ist
im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.
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Der Bebauungsplan Nr. 18 nebst 6rtlichen Bauvorschriften liegt mit
Begriindung einschlieRlich Umwaeltbericht und zusammenfassen-
der Erklérung bei der Gemeinde Kiein Beren, Am Jugendheim 1,
49777 Klein Berflen, wihrend der Dienststunden &ffentlich aus und
kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan Nr. 18 gemaR
§ 10 Abs, 3 BauGB in Kraft.

Amtsblatt des LK EL Nr. 4/2012 vomn 13.01.2012



AUf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB itber das Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen. bei nicht frisigemaRer Geltendmachung
wird hingewiesen,

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird aufterdem darauf hingewiesen,
dass eing nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGE beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtli-
che Verletzung der Verschriften (iber das Verhiltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Batz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwigungsvorgan-
ges unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegenliber der Gemeinde Kiein Berflen unter Darlegung des
die Verietzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht war-
den sind.

Klegin BerBen, 28.12.2011

GEMEINDE KLEIN BERREN
Der Blrgermeister

8 l. Nachtragshaushaltssatzung und Be-
kanntmachung der Il. Nachtragshaushalts-
satzung der Gemeinde Bockhorst fiir das
Haushaltsjahr 2011 vom 19.12.2011

1. Il. Nachtragshaushaltssatzung

Aufgrund des § 115 des Niederséichsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Bockherst in der Sitzung
am 198.12.2011 folgende 2. Nachtragshaushaltssatzung fiir das
Haushaltsjahr 2011 beschlessen:

§1
Mit dem MNach- erhéht vermin- und damit der
tragshaushalts- um dert Gesamtbetrag des
plan werden urm Haushaltsplanes
einschl, der Nachtrage
festgesetzt auf
gegen-
- Uber nunmehr
bisher
Euro Euro Euro Euro
a) im Verwaltungshaushalt
die Einnahmen 29.500,~ 0, 407.300,~ 436.800,—
die Ausgaben 21.500,— 6.700,~ 452.000,— 436.800,~
b} im Vermagenshaushalt
die Einnahmen 112600,— 45200~ 301.800,— 369.200,~
die Ausgaban 69.500,— 2.100,— 301.800,— 369.200,~
§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-
titionen und InvestitionsforderungsmaRnahmen (Kreditermachti-
gung} wird gegenliber der bisherigen Festsetzung in Héhe von
37.000 Euro um 37.000 Euro reduziert und damit auf 0 Eurc neu
festgesetzt.

§3

Verpflichtungsermachtigungen werden nicht veranschlagt.

§4

Der Hochstbetrag, bis zu dem KXassenkredite aufgenommen
werden diirfen, wird gegenfiber dem bisherigen Hochsthetrag in
H&he von 65.000 Euro um 35.000 Eure erhdht und damit auf
100.00C Euro neu festgesetzt,

§5
Die Steuersétze ( Hebeséitze ) werden nicht geandert.
Bockhorst, 19.12.2011
GEMEINDE BOCKHORST

Sievers
Bilirgermeister

2. Bekanmtmachung der Ii. Nachtragshaushalissatzung

Die vorstehende 1. Nachtragshaushaltssatzung fiir das Haushalts-
jahr 2011 wird offentlich bekanntgemacht.

Die nach § 122 Abs. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) erforderiiche Genehmigung hinsichit-
lich des § 4 ist durch den Landkreis £msland am 06.01.2012
—~ 20-202-15-2/10 — erteiit worden.

Der Il. Nachtragshaushaltsplan liegt nach § 114 Abs. 2 Satz 3
NKomVG in Verbindung mit § 115 Abs. 1 Satz 2 NKomV& im
Anschluss an diese &ffentliche Bekanntmachung an sieben
Werkiagen (auler samstags) in der Zeit vom 19.01.2012 bis
27.01.2012 im Blro der Gemeinde Bockhorst, Kirchstralte 20 in
26897 Bockhorst, zur Einsichinahme dffentiich aus.

Bockhorst, 11.01.2012

GEMEINDE BOCKHORST
Der Biirgermeister

9 Hauptsatzung der Gemeinde Geeste

Aufgrund des § 12 Abs. 1 des Niederséchsischen Kommunatver-
fassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 {Nds.
GVBL 8. 576) in der zurzelt glittigen Fassung hat der Ral der Ge-
meinde Geeste in seiner Sitzungam 22,12 2011 folgende Hauptsat-
zung beschlossen:

§1

Bezeichnung, Name

Die Gemeinde fiihrt die Bezeichnung und den Namen ,Gemeinds
Geeste".

§2
Wappen, Flagge, Dignstsiegel

{1) Das Wappen der Gemeinde Geeste zeigt einen weillen Schrag-
bach im gritinen Schild, rechts darfiber einen weiften Bohrturm
und Iinks darunter ein weifles Rad mit acht Speichen.

(2} Die Flagge der Gemeinde Geeste ist griin — weify =grin, 1:3:1,
waagerecht gestreift, in der Mitte der weilten Bahn zeigt
die Flagge das Gemeindewappen.

(3) Das Banner der Gemeinde Geeste ist griin —weilt —griin, 1:3:1,
léngs gestreift, in der Mitte der oberen Hélfte der weiften Bahn
zeigt das Banner das Gemeindewappen. ’

{4) Das Dienstsiegel enthélt das Wappen der Gemeinde und die
Umschrift ,GEMEINDE GEESTE, Landkreis Emsland" und
gine Ordnungszahl,

(5) Die Verwendung des Namens, des Wappens, der Flagge und
des Banners ist nur mit Genehmigung der Gemeinde zulassig.

Arnisbiatt des LK EL Nr. 1/2012 vom 13.01.2012



