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1  Anlass und Ziel der Planung
11  Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbestralle” der Gemeinde
Klein BerfRen liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein Berf3en. Es
befindet sich nérdlich angrenzend zur Gewerbestrale und schlief3t direkt an
das bestehende Gewerbegebiet an.

Es umfasst das Flurstiick 15/35 und teilweise das Flurstiick 15/37 der Flur 2 in
der Gemarkung Klein Ber3en. Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 1,8 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Pian-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die im bisherigen Gewerbegebiet von Klein Berfien liegenden Flachen sind
bebaut oder vergeben. In der Gemeinde Klein Berf3en stehen somit zurzeit
keine Flachen fiir eine gewerbliche Bebauung zur Verfiigung.

Um die Ansiedlung von neuen gewerblichen Betrieben in Klein Berf3en zu er-
mdglichen und damit die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen vor Ort voranzu-
treiben, soll im Bereich des Plangebietes daher ein Gewerbegebiet ausgewie-
sen werden. Die Flache steht der Gemeinde zur Verfiigung und erlaubt eine
stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des Gewerbestandortes in Klein Berfien.
Eine konkrete Anfrage beziiglich der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes liegt
bereits vor. Durch Manahmen der Innenentwicklung kann die erforderliche
Flache fir die geplante Ansiediung eines Gewerbebetriebes nicht zur Verfi-
gung gestellt werden.

Da die Flache im AulRenbereich gemaR § 35 BauGB liegt und im AulRenbe-
reich eine gewerbliche Nutzung in der Regel nicht zuldssig ist, ist fur die ge-
plante Nutzung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stéddtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Gemeinde ist es, mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die Voraussetzungen fiir eine stédtebaulich sinnvolle Erweiterung
des Gewerbegebietes in Klein Berf3en zu schaffen.

Neben der Berlicksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

o Die Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbestandortes unter Berilicksichtigung der Belange von Na-
tur und Landschaft sowie des Immissionsschutzes.
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2 Rahmenbedingungen
21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes weist im RROP des Landkreises
Emsland keine Darstellungen auf. Der westliche Randbereich des Gebietes ist
jedoch als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Erhebliche Auswirkun-
gen ergeben sich durch die geringfligige Uberplanung auf dieses groRflachige
Gebiet jedoch nicht.

Des Weiteren liegt das Plangebiet wie auch die gesamte Ortslage von Klein
Berf3en in einem grofRrdumigen Vorbehaltsgebiet flr die Trinkwasserversor-
gung. Dem vorbeugenden Trinkwasserschutz kommt im Plangebiet somit eine
hohe Bedeutung zu. Eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung ist auf-
grund der vorliegenden Planung nicht zu befiirchten, Da alle Bauflachen der
Gemeinde innerhalb dieses groRraumigen Vorbehaltsgebietes liegen, ist eine
stadtebaulich sinnvolle Entwicklung der Gemeinde auflerhalb dieses Gebietes
nicht méglich.

2.2 Derzeitige Darstellung im Fliichennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist Gegenstand der 111. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel, welche die Fliche als Gewer-
begebiet darstellt. Die 111. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet
sich gegenwdértig noch im Aufstellungsverfahren. Stidlich angrenzend liegen
die Flachen der 64. und der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes, die
jeweils eine Darstellung als Gewerbegebiet aufweisen. Nérdlich, westlich und
direkt éstlich sind Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Weiter éstlich
folgt gewerbliche Bauflache.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein Ber3en.
Direkt stdlich angrenzend verléduft die Gewerbestrafle, die dstlich auf die S6-
geler Stralle (L 54) mindet. Stdlich der GewerbestraRe befindet sich der bis-
herige Gewerbestandort von Klein Berf3en mit mehreren gewerblichen Betrie-
ben.

Die Fléche des Plangebietes stellt sich gegenwaértig als Ackerfléche dar, die
nordwestlich und nordéstlich von jeweils einem Feldgehdlz eingefasst wird.
Westlich und nérdlich ist die Fliache ansonsten von grofirdumigen Ackerfli-
chen umgeben.

Ostlich angrenzend verlauft ein landwirtschaftlicher Weg von Norden nach Su-
den, der in die Gewerbestralle einmiindet. Dahinter liegt eine Ackerfliche, an
die 6stlich gewerbliche Grundstlicke angrenzen. Dahinter verluft die Ségeler
StralRe in einer Entfernung von ca. 250 m zum Plangebiet. Nordwestiich des
Plangebietes in einer Entfernung von ca. 250 m ist aufRerdem eine landwirt-
schaftiiche Hofstelle vorhanden.
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3 Inhalt des Planes
3.1  Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des vorliegenden konkreten Bedarfes zur Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes sowie zur Ansiedlung weiterer Betriebe wird im Plangebiet ein
Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Diese Festsetzung entspricht den Anforderun-
gen des geplanten Betriebes und ebenfalls den Anforderungen der vorhande-
nen Betriebe im bisherigen Gewerbegebiet Klein Berl3en.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes gemaR § 8 BauNVO auch den Anforderungen der sich hier zukinftig
ansiedelnden Betriebe entspricht.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich
das MaR der méglichen Bodenversiegelungen. Sie bestimmt damit auch den
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der im angrenzenden Bereich
getroffenen Regelung auf den Wert von maximal 0,7 festgesetzt. Damit wird
der Hochstwert von 0,8 unterschritten. Dieser Wert hat sich fiir die ansiedeln-
den Betriebe als ausreichend erwiesen und diirfte auch dem Bedarf der sich
zukinftig ansiedelnden Betriebe gendigen.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf 15 m festgesetzt. Bis zu
dieser Héhe kann eine wirksame Eingriinung des Gewerbegebietes durch
B&aume erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und
Landschaft minimiert.

Der untere Bezugspunkt fiir die Beschrénkung der Héhe der baulichen Anla-
gen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstra-
Re, mittig vor dem jeweiligen Baukérper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Bauké&rpers (First, Hauptge-
sims).

Die H6henbeschrankung gilt nicht fiir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Liftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen geméa § 14 NBauO mit
geringer Grundflache (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Fir die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen kénnen Héhen (iber 15 m nicht nur zweckménig,
sondern sogar erforderlich sein. Flr derartige Anlagen wird deshalb ein
Hdéchstwert von 30 m festgesetzt.

Als Baumassenzahl (BMZ) wird der gemaR § 17 BauNVO zuldssige Héchst-
wert von 10,0 festgesetzt. Da die zukiinftige Bebauung im Plangebiet noch
nicht vollstdndig bekannt ist, sollen sich die Bauk&rper an den betrieblichen
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und technischen Notwendigkeiten der sich ansiedelnden Betriebe orientieren.
Eine Beschrénkung der Baumassenzabhl ist daher nicht erforderlich.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass auch Baukdrper mit
einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sind. Weil sich die Baukérper in dem

festgesetzten Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten

sollen, wird die L&nge der Gebaude nicht eingeschrankt.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stidtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhiitnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen, Schutz von Anpflanzungen) gewahrieistet werden, andererseits soll durch
die grof3zligigen Uberbaubaren Bereiche ein gréRtmégliches MaR an Gestal-
tungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf den Grundsti-
cken erméglicht werden.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit méglich und sinnvoli, innerhalb des Plangebietes
Zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck werden am westlichen und nordéstlichen Rand des Piange-
bietes 5 m breite Streifen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen und
Strauchern festgesetzt. In diesen Bereichen sollen standortgerechte, heimi-
sche Laubgehdlze angepflanzt werden. Das somit entstehende Siedlungsge-
hoélz, das an die freie Landschaft angrenzt, stellt nicht nur einen wertvollen
Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fir die Arten des Siedlungsrandes
dar, es trégt darliber hinaus zu einer Einbindung des entstehenden Gewerbe-
gebietes in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Die innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes verbleibenden Freiflichen
tragen Uberdies zu einer Vermeidung der durch die Planung verursachten Ein-
griffe in den Naturhaushalt bei.

Weitere Gehdlzstrukturen, wie z.B. am nérdlichen Rand des Plangebietes,
werden nicht festgesetzt, da in diesem Bereich die gewerbliche Nutzung un-
mittelbar weitergefiihrt werden soll.

Zu den nérdlich auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Feldgehélzen wird
ein Abstand von 10 m eingehalten, um Beeintrachtigungen firr den Gehélzbe-
stand zu vermeiden.
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3.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Im Rahmen der Aufsteilung von Bebauungsplanen wurden im Gewerbegebiet
Klein BerRen fir die ausgewiesenen Gewerbefldchen Regelungen getroffen,
um eine starkere Durchgriinung des Gewerbegebietes zu erreichen bzw. um
die Versickerungsmdglichkeiten im Gebiet trotz des mdglichen hohen Versie-
gelungsgrades zu verbessern.

So ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 auf den jeweiligen
Baugrundstiicken je 100 gm versiegelter Flache ein hochstdmmiger Laubbaum
zu pflanzen.

Im Bebauungsplan Nr. 16 wurde diese &rtliche Bauvorschrift durch eine weite-
re Festsetzung ergéanzt, wonach Stellplatze mit wasserdurchldssigen Materia-
lien, wie Rasenlochsteinen, Schotterrasen 0.4., herzustellen sind.

Diese 6rtlichen Bauvorschriften haben sich als sinnvoll erwiesen und werden
auch flr das vorliegende Plangebiet ibernommen.

3.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes kann von der stidlich angren-
zend verlaufenden GewerbestralRe aus erfolgen. Die Anbindung des Plange-
bietes an das StralRennetz ist damit gewahrleistet und die verkehrliche Er-
schlieBung gesichert. Gleichzeitig hat das Plangebiet damit Anschluss an das
ortliche und Gberértliche Verkehrsnetz.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor® angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Berticksichtigung der Verbandsgrundla-
gen sichergestellt werden.

b} Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Kldranlage in
Berfen / Stavern zugefihrt. Die ordnungsgeméRe Schmutzwasserbeseitigung
ist damit gewéhrleistet. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

¢} Oberflichenentwisserung

Vom Buro flir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet durchgefiihrt worden (Anlage 1).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden nur
eingeschrankt fir eine Versickerung geeignet ist.
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Grundwasser wurde in einer Tiefe bis ca. 3,50 m nicht angetroffen.

Die oberflichennah auftretenden Feinsande weisen Kf-Werte auf, die deutlich
Uber den Mindestanforderungen flr eine Versickerung liegen. Im Tiefenbereich
von 1,20 m bis 2,70 m unter Gelénde folgt auf den Feinsand jedoch ein Ge-
schiebelehm, der fiir eine Versickerung nicht geeignet ist. Darunter folgt wie-
der Feinsand, der eine ausreichende Versickerungsféhigkeit aufweist.

Die Errichtung von Versickerungsanlagen ist daher nur mdglich, wenn der Ge-
schiebelehm im Bereich der jeweils geplanten Versickerungsanlage entfernt
und durch gut wasserdurchlassigen Sand ersetzt wird. Ein ausreichender
Grundwasserabstand ist bei einem zu erwartenden Grundwasserh&chststand
von ca. 5,5 m unter Gelande sicher zu erwarten.

Fur die Versickerung des Oberflaichenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV mafigebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fur die ge-
zZielte Einleitung von Oberflichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
wasser, eine Erlaubnis gemaR § 10 NWG bei der zusténdigen Wasserbehérde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im Bereich der angrenzenden StraRen und Wege vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der éffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewdahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.
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3.6.6 Denkmalpfiege

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen ( § 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch erreichbar unter der
Rufnummer (5931) 44-0.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausfiihrungen
unter Punkt 1, eine Flache fiir die Ansiediung von Gewerbebetrieben in Klein
Berf3en festgesetzt werden.

Zur Einbindung in die Landschaft wird entlang der westlichen und auf einem
kurzen Abschnitt entlang der nordéstlichen Grenze des Plangebietes ein 5 m
breiter Geholzstreifen neu angelegt.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung in groRen Teilen des
Plangebietes erméglicht und damit eine Versiegelung von Grundfldchen vorbe-
reitet. Durch die mdgliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die
Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Durch die vorgesehene Anlage von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Bdumen und Stréduchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von méglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung Auswirkungen
mdglich.

Durch die in der Néhe gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe und Stallanla-
gen muss auBBerdem mit landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Plange-
biet gerechnet werden.

Aufgrund der Vorbelastung durch die direkt angrenzend vorhandenen Gewer-
bebetriebe, einer geplanten Bauhhenbeschrénkung und der nérdlich gelege-
nen Feldgehdlze sowie der geplanten randlichen Gehélzanpflanzungen sind
erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.
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4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhdltnis zum Baurecht) berlicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschédigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrédnkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuléssig sind, gelten fiir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MalRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fiihrt sind, liegt ein VerstoRR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
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dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin er-
flillt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men festgesetzt werden. Flr Standorte wild lebender Pflanzen der in An-

hang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten diese MalRgaben
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs cder Vorhabens kein Versto3
gegen die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfilihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehérde fihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschtzten Teile von Natur und Landschatt, ein-
schilielich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Fldchen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die liberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Ma3hahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bericksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fir
alle Teile des Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehérde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zusténdig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsiand (2001) ist das
Plangebiet (landwirtschaftliche Nutzflache) als Raum mit sekundéarer Pla-
nungsprioritét gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP allge-
mein glltige MaRnahmen zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorge-
schlagenen MaRnahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und ,Anrei-
cherung der Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu.
In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit” fir Arten und Lebens-
gemeinschaften geachtet werden {extensive Pflege der Griinflichen, Verwen-
dung standortgerechter, einheimischer Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fir das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Landschafisplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fiir die 6riliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundiage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
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plan enthélt Angaben lber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Klein Ber3en bzw. die Samtgemeinde Ségel haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schidliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Gewerbliche Ladrmimmissionen

MafRgebiich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stédtebau” (Stand: Juni 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von der geplanten gewerblichen Nutzung Immissionen aus. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind bezogen auf Gewerbeldrm Orientierungswerte ge-
nannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005

Gewerbegebiet | Misch-Dorfgebiet | Allgemeines
(AuBenbereich) Wohngebiet

Tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrsléarms finden sich BewertungsmaRstébe neben der
DIN 18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchv
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:
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Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Verkehr
Gewerbe- und Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
Industriegebiet
Tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 sind fiir den Bereich der Landwirt-
schaft zunéchst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Dabei gilt fiir Wohn- und Mischgebiete der volle Richtlinienabstand.
Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die weiteren Ver-
fahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zur Anwendung.

Die GIRL wurde in novellierter Fassung {Stand 2008} am 23.07.2009 als ge-
meinschaftlicher Runderlass d. MU, d. MS, d. ML und des MW verabschiedet
(verdffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009). Sie ist in Niedersachsen bis zum Er-
lass entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften anzuwen-
den, da sie auf Grundlage von Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachver-
sténdigen brauchbare Anhaltspunkte fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit von
Geruchsimmissionen bietet.

Die GIRL 2008 enthélt fir verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belédstigung gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fiir Wohn- und Mischgebiete betrégt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10). Der GIRL-Richtwert fiir Gewerbe/Industriegebiete
betragt eine Geruchseinheit an bis zu 15 % der Jahresstunden {Immissions-
wert IW = 0,15)

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefihrt, dass im
begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen méglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schéddliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Wérme, sind zu berlicksichtigen,
wenn sie geman § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezlglich der Luftqualitdt maBgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, tiberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).
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4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht zu erwarten. Eine Uberpriifung der Vertréaglichkeit ge-
méaf § 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut.

Ca. 150 m &stlich des Plangebietes an der Strale ,Zum Barenkamp* befindet
sich das nachstgelegene Wohngeb&ude im Auenbereich. Die bebaute Orts-
lage von Klein Berfien beginnt ca. 300 m &stlich des Plangebietes, &stlich der
Sdgeler Stralle (L 54). Die sonstige siidlich und stidéstlich gelegene Bebau-
ung befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes Klein BerBen. Das
néchstgelegene Betriebsleiter-Wohnhaus im bestehenden Gewerbegebiet ist
ca. 30 m sidlich des Plangebietes vorhanden.

Westlich, ndrdlich und direkt dstlich ist das Gebiet von landwirtschaftlicher
Nutzfliche umgeben. Die néchstgelegene landwirtschaftliche Hofstelle befin-
det sich ca. 200 m nordwestlich des Plangebietes. Weitere Stallanlagen sind
weiter westlich vorhanden.

S{dlich entlang des Plangebietes verléuft die ,GewerbestralRe”, die der Er-
schlieBung des Plangebietes dienen soll. Ostlich entlang des Gebietes verlduft
auflerdem ein landwirtschaftlicher Weg zur ErschlieBung der nérdlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb
der Haupteinheit des Hiimmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in nordéstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel- und
Sildradde). Die hligeligen Grundmorénenriicken sind vorherrschende Acker-
baugebiete (Eschbdden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen.
Nadelholzaufforstungen liegen groRfldchig auf Diinenfeldern vor. Die Niede-
rungen werden durch méaRig ertragreiches Griinland bestimmt. Vereinzekl
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kommen dort die natiirlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte
VOr.

(Quelie: Sophie Meisel; Die naturrfumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein Berf3en
nérdlich der Gewerbestralle. Es stellt eine Erweiterung der sidlich angren-
zenden Gewerbeflachen dar. Die Plangebietsfidche ist Teil eines grof3fléchi-
gen Ackerbereiches, der sich weiter nach Norden und nach Westen hin er-
streckt. Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung sind keine Gehdlzstruk-
turen vorhanden. Im unmittelbaren nérdlichen Anschiuss an die Plangebiets-
flache sind zwei kleinere Feldgehdlze vorhanden, die die groRfldchigen Acker-
bereiche des Planungsraumes gliedern und pragen. Weiter in nérdliche Rich-
tung schlie¥t sich eine flache Niederung an, die entlang eines befestigten We-
ges von einer Birkenreihe von Westen nach Osten begleitet wird. In nordwest-
liche Richtung fallt der Blick auf eine Hofstelle und weitere Stallanlagen. Nach
Westen und Stidwesten wird der Blick in die Landschaft von kleineren Wald-
flachen begrenzt. In stdliche Richtung schlielt sich unmittelbar, nur durch die
Gewerbestralle getrennt, das Gewerbegebiet von Klein BerBen an. Nach Os-
ten hin wird das Plangebiet begrenzt durch einen mit Spurbahnen befestigten
Weg, der in Nord-West-Richtung verlauft und von einem Graben begleitet wird,
an dem einzelne Weiden und Holunder stehen.

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird in nérdliche Richtung durch die zu-
vor genannten zwei Feldgehdlze gepragt. In siidliche Richtung bestimmt das
vorhandene Gewerbegebiet das Bild der Landschaft. Auch in éstliche Richtung
schlieft sich in einer Entfernung von ca. 100 m gewerbliche Bebauung an.
Das Landschaftsbild ist aufgrund der v.g. Situation nicht als von besonderer
Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu bezeichnen.

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtige
Bereiche fiir das Landschaftsbiid dargestelit.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

GeméR Kartenserver des LBEG {Bodeniibersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
ndrdlichen Teil des Plangebietes aus dem anstehenden Sand ein Podsol ent-

wickelt. Im stdlichen Teil des Plangebietes liegt als Bodentyp eine Braunerde

mit Plaggenauflage vor.

Der Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes Ertragspotential, ein geringes
Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine geringe Pufferkapazitat
aus. Er ist weniger verdichtungsempfindlich, be-regnungsbediirftig und besitzt
eine gute Durchliftung und Wasserdurchldssigkeit im Oberboden. Er besitzt
eine Auswaschungsgefahrdung gegeniber Ndhr- und Schadstoffen und eine
Erosionsgefahrdung durch Wind.
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Die Braunerde zeichnet sich aus durch ein mittleres Ertragspotential, ein mitt-
leres Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen, eine geringe bis mittlere Puf-
ferkapazitit und eine gute Durchlliftung und Wasserdurchlassigkeit. Sie ist
weniger verdichtungsempfindlich und besitzt eine mittlere Auswaschungsge-
fahrdung.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natdrlichen o-
der anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1 : 200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungs-
rate von 301 — 350 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Be-
schaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf
ihr Vermégen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit poten-
ziellen Schadstoffen zu schitzen, als ,mittel“. Das Grundwasser gilt dort als
gut geschiitzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser
die Versickerung behindern und wo groRRe Flurabsténde zwischen Gelénde
und Grundwasseroberfliche eine lange Verweilzeit beglinstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

¢) Altlasten

Der Gemeinde Klein Berf3en liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse
vor, dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Ostlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 110 m, befindet sich je-
doch die Altablagerung ,Klein BerBen, Barenkamp® mit der Anlagen-Nr. 454
407 410.

In einer Entfemung von 300 m nérdlich befindet sich zusétzlich die Altablage-
rung ,Beri3en, Riehenkdmpe" mit der Anlagen-Nr. 454 407 429.

4.2.2.4 Klima/Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.
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Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Uberwiegt
eine stidwestliche und im Frithjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen l&ndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte

Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Straflen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001}

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natlirflichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln, kleinrAumig auch
mit geringem Eichenanteil. Bei aktueller Ackernutzung mit nachhaltiger Auf-
dingung ist eventuell auch eine Ubergangsgesellschaft zum Flattergras- und
Waldmeister-Buchenwald méglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kdmen Hange-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-
Eiche, Zitterpappel und Eberesche natiirlicherweise im Plangebiet vor.

{Quelle; Heutige polenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfoigte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Aniage 2.

Acker (A)

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes wird ausschlieBlich als
Ackerfliche intensiv genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Februar,
2014) stellt sie sich als Rapsanbaufldche dar. Die Ackernutzung setzt sich
nach Norden und nach Westen unmittelbar angrenzend fort. Ohne nennens-
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werte Ackerrandstreifen wird diese Ackerfliche gemiR dem StéAdtetagmodell
mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Fauna (Artenschutz)

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum spezielien Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschiitzten
Arten, wobei alle streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten zdhlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nm. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

o besonders geschiitzie Arten:
a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.20086, S.
26}, die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) gedndert worden ist, aufgefiihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrt sind,

bb) européische Vogelarten,

¢} Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgefiihrt sind;

o streng geschiitzte Arten:

besonders geschiitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtiinie 92/43/EWG,
c¢) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefihrt sind;

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen z&hlen sie zu den besonders geschiitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestédnde sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschitzte Arten definiert.
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e Ausnahme- und Befreiungsmdéglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zusténdigen Behérden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden des
Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlielich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art méglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Popuiationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Situation im Plangebiet

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir die Fauna wurde am
30.04.2011 eine Ortshegehung durchgefiihrt. Dabei zeigte sich, dass der ge-
samte Geltungsbereich ausschlieRlich als Acker genutzt wird. Nordlich gren-
zen zwei altere Gehdlzbestinde unmittelbar an. Den Ostrand des Plangebie-
tes bildet ein baumbestandener Weg, an dem sich eine kleine EWE-Station
befindet. Da der Baumbestand entlang des Weges erhalten bleibt, kann unter
artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten im Rahmen der vorliegenden Planung
nur die Gruppe der Végel potenziell betroffen sein.

Auf dem Acker kann potenziell mit Offenlandarten wie Feldlerche, Rebhuhn,
Schafstelze und Wachtel gerechnet werden. Bei der Begehung im April 2011
wurden jedoch keine Vorkommen von Freiflachenbriitern festgestelit. Vor-
kommen anspruchsvollerer Arten, wie z.B. GroRRer Brachvogel oder Kiebitz ,
sind in der, zwischen héheren Gehdlzen und dem sidlich angrenzenden Ge-
werbegebiet, ,eingeklemmten” Lage unwahrscheinlich und héatten zur Zeit der
Ortsbegehung — also mitten in der Brutphase — bei einer derart kleinen Flache
auffallen miissen, auch wenn der Aufwuchs schon sehr hoch war. Von einer
Brut dieser Arten ist fir 2011 somit nicht auszugehen. In den Gehdlzen ent-
lang des Weges am Ostrand des Plangebietes ist vom Vorkommen gehdizbri-
tender Arten wie z.B. Zilpzalp, Fitis, Buchfink, Amsel, Zaunkdnig, Rotkehichen
und Ménchsgrasmiicke auszugehen. Solche ,Allerweltsarten” bauen in jeder
Brutsaison ein Nest an anderer Stelle neu.

GemaR Stellungnahme des Amtes fiir Naturschutz und Forsten des Landkrei-
ses Emsland zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung ist unter Beriicksichtigung
einer 10 m breiten Pufferzone zu den nérdlich angrenzenden Feldgehdlzen
und dem Erhalt der Geholze entlang des am éstlichen Plangebietsrand verlau-
fenden Weges die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) verzichtbar.

Potenziell relevante Arten mit Schutzstatus

Als potenziell relevante Arten sind gemafR durchgefihrter Ortsbegehung fol-
gende Vogelarten anzusprechen:
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Bodenbriitende Arten:
Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und Wachtel

Auf dem vorliegenden Acker kann potentiell mit Feldlerche, Rebhuhn, Schaf-
stelze und Wachtel gerechnet werden.

e Bachstelze bes.gesch.Vogelart gem.§10Abs.2 Nr.10 BNatSchG

*» Wiesenschafstelze bes.gesch.Vogelart gem.§10Abs.2 Nr.10 BNatSchG

o Feldlerche bes.gesch.Vogelart gem.§10Abs.2 Nr.10 BNatSchG
.gefdhrdet” Rote Liste Nieders. und Deutschland

e Rebhuhn bes.gesch.Vogelart gem.§10Abs.2 Nr.10 BNatSchG

»gefahrdet” Rote Liste Nieders. und ,stark gefahr
det” Rote Liste Deutschland

e  Wachtel bes.gesch.Vogelart gem.§10Abs.2 Nr.10 BNatSchG
»gefdhrdet” Rote Liste Niedersachsen
4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Klein Berf3en sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw.
keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiiter bekannt. Bauliche Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind nicht vorhanden.

Ca. 200 m westlich des Plangebietes befindet sich jedoch ein Grabhuigelfeld
mit mindestens drei Grabhlgeln und weiteren archéologischen Fundstellen.
Hierbei handelt es sich um Bodendenkmale im Sinne des § 3 des Niederséch-
sischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

4.3 Prognose und MaRnahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Inmissionsschutz

Das Plangebiet ist unbebaut und wird zurzeit als Acker genutzt. Stidlich ent-
lang des Plangebietes vertduft die Gewerbestralle, die bisher der ErschlieBung
des slidlich angrenzend gelegenen Gewerbegebietes dient. Westlich, nérdlich
und dstlich liegen weitere Ackerflachen. Sidlich und weiter dstlich befindet
sich das Gewerbegebiet von Klein Berf3en.

Die Ackerflachen angrenzend zum Plangebiet und das Plangebiet selbst stel-
len auf Grund ihrer Nutzung und ihrer Lage angrenzend zum bestehenden
Gewerbegebiet kein Areal von hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir die
Wohnbevdlkerung dar.

Durch die zukiinftige Bebauung kénnte daher im Bereich des Plangebietes le-
diglich die Wahrnehmung des Landschaftsbildes beeintrachtigt werden.
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Vorbelastungen sind im Plangebiet insbesondere durch die s(idlich angren-
zend vorhandenen Gewerbebetriebe sowie durch die bestehenden Geruchs-
immissionen der westlich gelegenen Tierhaltungsanlagen und aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung der Fliche des Plangebietes selbst und der an-
grenzenden Flachen gegeben.

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes sind fiir die Menschen
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld {(Larmeinwirkungen und vi-
suelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Beeintréchtigung
des Landschaftsbildes) mdéglich.

Diesbezlglich ist die ndchstgelegene Wohnnutzung im Auenbereich nordést-
lich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 150 m zu beriicksichtigen. Alle
anderen Wohnhauser im AuBenbereich sind wesentlich weiter entfernt.

a) Gewerbelarm (Anlage 3)

Zur Beurteilung der L&rmimmissionen die durch die geplante Nutzung inner-
halb des Plangebietes hervorgerufen werden, ist eine Schallermittiung geman
der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” i.V. mit der DIN 45691 ,Ge-
rduschkontingentierung“ durchgeftiihrt worden (Anlage 3). Flr das Plangebiet
wurden dabei die zuldssigen Larmkontingente nach der DIN 45691 ermittelt.

Die zuldssigen Larmkontingente wurden dabei so gewahlt, dass eine moglichst
gute Ausnutzung des Plangebietes im Hinblick auf die sich ansiedelnden Be-
triebe erfolgen kann und gleichzeitig keine relevanten zusétzlichen Geréusch-
immissionen im Bereich der néchstgelegenen vorhandenen Wohnnachbar-
schaft im Sinne der TA L4rm hervorgerufen werden.

Fir das Gewerbegebiet sind Emissionskontingente/gm von
tags :65dB (A)und
nachts : 50 dB (A).

festgesetzt. Diese sind i.d.R. fiir den Bedarf in einem Gewerbegebiet ausrei-
chend. Auf Grund der vorliegenden Berechnung ergeben sich am néchstgele-
genen Immissionsort folgende Beurteilungspegel:

néchstgelegenes Wohnhaus im AulRenbereich (nordéstlich) IP 1:
tags :48,8dB (A)
nachts: 33,8 dB (A)

Diese Werte liegen tags und nachts 11,2 dB{A) unter dem Richtwert. Die von
dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Schallimmissionen sind daher
fur den Immissionsort irrelevant. Die genannten Emissionskontingente sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

Sonstige erhebliche gewerbliche Immissionen (z.B. Licht, Stdube, Strahlung,
Erschiitterungen) in erheblichem Umfang sind aus dem Plangebiet nicht zu
erwarten.
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b) Verkehrslarm

Im Plangebiet sind auf Grund der Entfernung von mindestens 250 m zur tst-
lich des Plangebietes verlaufenden Landesstrale 54 keine erheblichen Ver-
kehrslarmimmissionen zu erwarten.

¢) Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 4)

Zur Ermittlung der bestehenden landwirtschaftlichen Immissionen im Bereich
des Plangebietes ist ein Geruchstechnischer Bericht (Nr. LG 9812.1/01) von
der Zech Ingenieurgeselischaft angefertigt worden. Er beriicksichtigt die in der
Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe bzw. Stallaniagen.

Ergebnis des geruchstechnischen Berichtes ist, dass im Bereich des Plange-
bietes eine Belastung an Geruchsimmissionen, hervorgerufen durch landwirt-
schaftliche Betriebe, an maximal 12 % der Jahresstunden vorliegt. Der GIRL
Richtwert fiir Gewerbe/Industriegebiete von 15 % der Jahresstunden ist damit
unterschritten. Das Plangebiet steht somit aus geruchstechnischer Sicht un-
eingeschrénkt fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung.

Die zeitweise zuséatzlich auftretenden Geruchsbeléstigungen, die durch das
Ausbringen von Gillle auf die in der Nahe gelegenen landwirtschaftiichen Nutz-
flachen méglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgeméRen Landbewirt-
schaftung nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Riick-
sichtnahme hinzunehmen.

d) Altablagerungen

Ca. 120 m 6&stfich und ca. 280 m norddstlich des Plangebietes befinden sich
die im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland mit den Bezeichnungen
.Klein Ber3en, Barenkamp® (Anlagen-Nr. 454 407 410) und ,Berf3en, Riehen-
kédmpe“ (Anlagen-Nr. 454 407 429) registrierten Altablagerungen.

Nach dem bisherigen Kenntnisstand kann eine Beeintrachtigung des Plange-
bietes insbesondere durch die &stlich gelegene Altablagerung - z.B. Uber den
Grundwasserpfad — nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Im Bebauungsplan wird deshalb darauf hingewiesen, dass die Entnahme von
Grundwasser als Brauchwasser innerhalb des Plangebietes nur zuldssig ist,
wenn das Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen un-
tersucht und seine gefahrlose Verwendung durch ein entsprechendes Gutach-
ten nachgewiesen wird.

e) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
Schiefiplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Sdgel auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt in der Nahe des SchieBplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméRig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-L&rm und in der VDI-Richtiinie 2058 Bl. 1 angege-
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benen Werte Uberschreiten kdnnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militirischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der LArmemissionen sind
bekannt. Die La&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualitit der Her-
kébmmilichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentiimer und
kiinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstlicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrinkung des militirischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Méglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmafnahmen zur Verringerung der L&rmemissionen sind nicht m&g-
lich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmallnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiltzen sich durch eine geeignete Geb&udeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen
soweit technisch mdglich gegen die Immissionen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaRnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die mégliche Bebauung auf bisheriger landwirtschaftlicher Nutzfiiche
gehen die freien Sichtbeziehungen vom Ortsrand in Richtung Westen und
Norden weiter verloren. Das unmittelbar stdlich angrenzend bestehende Ge-
werbegebiet wird stiadtebaulich sinnvoll erweitert. Der Siedlungsrand ver-
schiebt sich insgesamt weiter in Richtung Westen und Norden. Durch die Neu-
anlage von Gehdlzstreifen am westlichen und nordéstlichen Rand des festge-
setzten Gewerbegebietes wird die zukiinftige Bebauung in die Landschatft ein-
gebunden. Durch die gleichzeitige Begrenzung der Bauhdhe, die der Bauhéhe
im sdlich angrenzenden Gewerbegebiet entspricht, werden Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden. Das Orts- und Landschafts-
bild weist bereits in der heutigen Auspréagung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schénheit keine besondere Bedeutung auf. Mit der vorliegenden Planung wird
das bestehende Gewerbegebiet stadtebaulich sinnvoll erweitert, abgerundet
und somit keine erhebliche Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes
vorbereitet.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zuklinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
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hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines, durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens (mbgliche Stoffeintrige, Bodenverdichtung, Erosion), wird grundsétz-
lich die Uberplanung eines anthropogen noch nicht veréanderten Bodens ver-
mieden.

Im Bereich der festgesetzten Gehdlzstreifen am westlichen und nordéstlichen
Rand des Plangebietes kann der Eingriff in den Boden zumindest teilweise in-
nerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Aufgrund der GréRe der ver-
siegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Bo-
dens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstdndigen Kompensation der Beein-
trachtigungen ist die Bereitstellung und Zuordnung externer Kompensations-
maflnahmen erforderlich.

Mit der zukinftig mdglichen Bebauung geht dariiber hinaus auch Versicke-
rungsfléiche verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Berei-
chen generell verringert. Durch die geplante Versickerung und / oder Riickhai-
tung des anfallenden Oberfldchenwassers innerhalb des Plangebietes kann
jedoch eine erhebliche Beeintréchtigung des Wasserhaushaltes weitestgehend
vermieden werden.

Durch ExtensivierungsmafRnahmen auf externen Kompensationsflichen wer-

den sich dartiber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser er-
geben, so dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Be-
eintrachtigungen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die ge-
plante Versickerung des Oberfiichenwassers innerhalb des Plangebietes und
dem damit verbundenen weitestgehenden Erhalt der Grundwasserneubil-
dungsrate ausreichend Rechnung getragen.

4.3.2.3 Kiima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsfliche kommt es kleinrdumig zu einer gréfieren und schnelleren
Erwérmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand wirkt sich
die Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freifliche als
Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Durch die Anlage von Gehdlzstreifen am westlichen und norddstlichen Rand
des Plangebietes wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur ge-
schaffen und die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung wer-
den minimiert. Diese Neuanpflanzung von standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen wirkt sich positiv auf das Kleinklima {Luftbefeuchtung) und die
Luftqualitét (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, sodass damit die negati-
ven Auswirkungen durch die Flachenversiegelung minimiert werden. Des Wei-
teren dient die Neuanpflanzung den Erfordernissen des Klimaschutzes, indem
sie dem Klimawandel entgegenwirkt (z.B. durch Bindung von C02). Damit wird
dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.
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Mit der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,7 verbieiben innerhalb des
Plangebietes Freiflachen in einer GréRe von 30 %, die als offene Vegetations-
flachen unterschiedlich genutzt werden kénnen. Diese Freiflaichen besitzen
ebenfalls eine positive Bedeutung fir das Klima und die Luft. Insgesamt wer-
den durch die Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von
Gehdlzstreifen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes hervorgerufen.

Darliber hinaus werden die auf externen Kompensationsflichen geplanten
MaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fiir das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt
verbleiben somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird aus-
schlieRlich durch den Verlust von intensiv genutzter Ackerflache verursacht.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Geréte.
Dies flihrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Be-
arbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung der Bodenlebewesen. Op-
timale Ertrage werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden erzielt. Dies filhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Dinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und
Spontanvegetation verdréngt, wodurch Monokulturen entstehen.

Das Plangebiet weist aufgrund dieser intensiven Nutzung keine besondere
Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Das zeigt auch die am
30.04.2011 durchgefiihrte Ortsbegehung.

Weder in den noch vergleichsweise jungen Eichen und Kirschen entlang des,
die Plangebietsfidche nach Osten begrenzenden Weges, noch auf der Plan-
gebietsflache selbst wurden Brutvogelvorkommen festgestellt. Wiederkehrend
benutzte Brutstatten sind im Plangebiet folglich nicht betroffen.

Die Plangebietsflache ist aufgrund ihrer heutigen Nutzung als Ackerfldche und
den umgebenden intensiven Nutzungen (Gewerbegebiet, Straflen und Wege
sowie weitere ackerbauliche Nutzung} fir Arten und Lebensgemeinschaften
bereits stark gestért.

Prognose und Bewertung der Schidigungen und Stérungen

Fiir die Ackerflache gilt, dass eine Betroffenheit wiederkehrend benutzter Brut-
statten fur die Planung nicht gegeben ist, da Bodenbriter ihr Nest jedes Jahr
wieder an anderer Stelle anlegen. Die fiir Arten und Lebensgemeinschaften
wertvollen Gehdlzstrukturen nérdlich des Plangebietes bleiben von der Pla-
nung unberiihrt. Zwischen diesen vorhandenen beiden Feldgehdélzen und dem
Plangebiet verbleibt ein Abstand von mindestens 10 m Breite, der eine Puffer-
zone zu den angrenzenden Gehdlzen darstellt. Schadigungen und Stérungen
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden somit durch die vorliegende Pla-
nung nicht verursacht.
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Artenschutzrechtlich relevante Stérungen sind insgesamt nicht zu erwarten, da
die Plangebietsflache schon jetzt an Stralen, Siedlungsbereiche und Gewer-
begebietsflachen anschlieft. Damit sind die vorkommenden Arten zum einen
an solche Stdérungen gewdhnt, zum anderen wird die Stérungssituation sich
nicht wesentlich &ndern. Potentielle Stérungen wéhrend der Bauphase sind
vernachlassigbar, da bereits eine Saison nach Abschluss der Arbeiten der
derzeitige (Stérungs-) Zustand wieder hergestellt ist und die angestammten
Reviere wieder bezogen werden kénnen.

Priifung der Verbotstatbestinde

Fur die potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Bereich der Uiberplan-
ten Ackerflache wird davon ausgegangen, dass die dkologische Funktion im
rédumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet bleibt, da die Freiflichen-
briter auf die umgebenden, groRflachig vorhandenen Ackerbiotope auswei-
chen kénnen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher
auszuschliefen und auch Stérungen artenschutzrechtlich als vernachléssigbar
einstufen zu kénnen, diirfen die MaRnahmen zur Herrichtung des Plangebietes
auf den Freifldichen nur auerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter (d.h. nicht
in der Zeit von Mitte Mérz bis Ende Juli) stattfinden. Andernfalls ist das Nicht-
vorhandensein von Bodenbriitern im entsprechenden Jahr unmittelbar vor dem
Eingriff nochmals nachzuweisen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Unter Berlicksichtigung der Eingriffsregelung und der vorgenannten MafRnah-
men zum Artenschutz verursacht die Ausweisung eines Gewerbegebietes an
dieser Stelle keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MaRRnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen eine siedlungsnahe Ackerfléche verlo-
ren. Durch die geplante Versiegelung wird die Grundwasserneubildung und
damit auch die Verdunstungsrate in diesem Bereich reduziert. Das Land-
schaftsbild des Planungsraumes wird veréndert und die derzeitige Ackerfliche
steht nicht mehr als Nahrungsraum flr die Fauna des Gebietes zur Verfiigung.

Mit der Neuanlage von Gehdlzstreifen am westlichen und nordéstlichen Rand
des Plangebietes wird jedoch neue vertikale Verdunstungsfliache, unbeein-
trachtigte Versickerungsfiéche, die Mdglichkeit der Schadstoffbindung sowie
auf derzeitiger Ackernutzung ein neuer Nahrungs-, Rickzugs- und Lebens-
raum fOr Flora und Fauna des Siedlungsbereichs geschaffen. Gleichzeitig wird
durch diese Gehdlzstreifen ein Teil der sich durch die Planung ergebenden
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Beeintrachtigungen kompensiert und auch die mit der Versiegelung einherge-
hende kleinrdumige Erwérmung durch den Verlust von Verdunstungsfliche
durch die Anpflanzungen gemindert. Darliber hinaus wirken sich die vorgese-
henen Neuanpflanzungen positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die
Luftqualitét (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus und dienen den Erforder-
nissen des Klimaschutzes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirken (z.B.
durch Bindung von CO2).

Eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung sowie eine Reduzierung
der Verdunstungsrate wird vermieden, da das Dach- und Oberflachenwasser
innerhalb des Plangebietes vollstdndig versickert wird.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgter von Natur und Landschaft, aufgrund der vorgesehenen Malinah-
men, nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und es sollen insbesondere die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden
zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in not-
wendigem Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde Klein Berfien, entspre-
chend dem Bedarf, die Erweiterung des sidlich angrenzend vorhandenen
Gewerbegebietes an. Flr die Planung werden ca. 1,8 ha landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldche in Anspruch genommen. Fir eine Teilfliche von ca. 0,7 ha liegt
bereits eine konkrete Nachfrage vor.

Mit der Planung wird das bestehende Gewerbegebiet von Klein Berf3en in
noérdlicher Richtung stadtebaulich sinnvoll erweitert. Der vorliegende Bedarf
kann in der Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung nicht gedeckt
werden. Es muss deshalb die vorliegende landwirtschaftliche Nutzflache in
Anspruch genommen werden.

Das MaR der méglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung der
Grundfiachenzahl auf 0,7 begrenzt. Mit der Grundflachenzahl von 0,7 wird der
Héchstwert der nach § 17 BauNVO méglichen Obergrenze von 0,8 unterschrit-
ten und damit dem voraussichtlichen Bedarf der sich ansiedelnden Betriebe
entsprochen. Nach Auffassung der Gemeinde ist, aufgrund der Erfahrungen in
anderen Gewerbe- und Industriegebieten, diese mehr als ausreichend bemes-
sen, zumal groRziigige Grundstlickszuschnitte vorgesehen sind.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen nérdlich und &stlich des Plangebietes lie-
gen aufierhalb des Geltungsbereiches und bleiben ven der vorliegenden Pla-
nung unberihrt.

Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel sowohl
im Hinblick auf die Gr&Re der erforderlichen Gebietsausweisung als auch im
Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.
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4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchflihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschattsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Manahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MaRnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert
wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuiédssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes liberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillt sind. Das Plangebiet erfiillt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen be-
deutsame 6ffentliche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der Ge-
meinde Klein Ber3en die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zuléssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MafRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaBig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stéadtetages” (2013)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

¢) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorange-
gangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den
Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.
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Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Fliache Wertfaktor | Werteinheit
Sandacker (AS) 17.743 gm 1 WF 17.743 WE
Gesamtfliche: 17.743 qm
Eingriffsflichenwert: 17.743 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-
fasst sind dieses, die Anlage von Gehdlzstreifen am westlichen und norddstli-
chen Rand des Plangebietes und der Verbleib von Freiflachen innerhalb des
kiinftigen Gewerbegebietes.

Diesen Mallnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfak-
tor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden

Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefilhrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugecrdneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-

diert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Fléche Wertfaktor | Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 15.952 qm - -
versiegelt (70 %) 11.166 gm 0 WF 0 WE
unwersiegelte Flache (30 %) 4.786 gm 1 WF 4.786 WE
StraBenverkehrsfliche 1.107 gqm - -
versiegelt (80 %) 886 gm 0 WF 0 WE
offene Vegetationsfiiche (20 %) 221 gm 1 WF 221 WE
Private Griinfliche 684 qm 3 WF 2.052 WE
Gesamtfliche: 17.743 qm
Kompensationswert: 7.053 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und in-
terne Ausgleichsmafinahmen ein Kompensationswert von 7.059 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (17.743 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 10.684 WE, so dass externe Kompensationsmaf3nahmen notwendig wer-
den.
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e) Externe Kompensationsmanahme (Anlage 5)

WaldumbaumaBnahme (Seite 1/2)

Als externe Kompensation steht der Gemeinde Klein Beren eine Teilfliche
von 1,6 ha auf dem Flurstiick 78 der Flur 8 in der Gemarkung Klein Berf3en zur
Verfligung. Das Flurstiick liegt innerhalb des gréReren Waldgebietes siidwest-
lich der Ortslage von Klein Ber3en, zwischen der Apeldorner Strate (L 61) im
Norden und der Hasellinner StraRe (L 54) stdlich von Klein Berf3en.

In Zusammenarbeit mit dem Forstamt der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen erfolgte im Bereich dieser Teilflache ein dkologischer Waldumbau.
Eigentimer dieser Waldflache ist die Markgemeinde Klein Ber3en. Der dort
vorhandene Nadelwaldbestand wurde stark durchforstet bzw. aufgelichtet und
anschlieRend mit Rotbuchen (Fagus sylvatica) unterbaut. Die hieraus resultie-
rende, naturschutzfachlich kompensatorische Aufwertung der Flache betragt
8.000 Werteinheiten (WE) gemaR Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Emsland vom 06.06.2012. Diese gewonnenen Werteinheiten
werden gemal dem Schreiben des Landkreises Emsland der Gemeinde Klein
BerfRen in einem Kompensationspool gutgeschrieben und kdnnen fiir eine all-
gemeine Kompensation wie z.B. im Rahmen der Bauleitplanung verwendet
werden.

Diese 8.000 Werteinheiten werden fiir die Kompensation der, im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes, verursachten Eingriffe in Anspruch genom-
men und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbestrale” zugeord-
net. Damit ist dieser Kompensationspool verbraucht.

Kompensation aus Wegeseitenraumkonzept (Seite 2/2)

Das noch verbleibende Defizit von 2.684 WE soll durch Manahmen des We-
geseitenraumkonzeptes der Gemeinde Kiein Beren kempensiert werden. In
diesem Wegeseitenraumkonzept sollen die von den Inhabern der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflichen mitbewirtschafteten Wegeseitenraume
aufgewertet bzw. wieder ihrem natlrlichen Zustand (z.B. als Sukzessionsfla-
che) zugefiihrt werden.

Nérdlich der Ortslage von Klein Berf3en, westlich der Landesstralle 54 (Sége-
ler StraBe) befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG) ,Mansenberge”. Stid-
westlich des NSG verlduft von Nordwesten nach Siidosten ein unbefestigter
Weg, der die Wiesenstralle im Norden mit der LandesstraBe 54 (Ségeler Stra-
Re} im Siiden verbindet.

Im Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet, 4. Erweiterung” der Gemeinde
Klein Berf3en ist als Kompensationsmalnahme u.a. festgelegt, dass im nérdli-
chen Teil dieses Weges, auf einer Léange von ca. 100 m, der stidwestliche
Wegeseitenraum der ungestdrten Entwicklung tberlassen bleibt. Dieser We-
geseitenraum und dartber hinaus auch der gegeniiberliegende Seitenraum,
siidwestlich des Flurstiicks 40, Flur 13 sind in das vorliegende Wegeseiten-
raumkonzept der Gemeinde Klein BerRen aufgenommen,
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Zur Kompensation des im Rahmen der vorliegenden Planung noch verblei-
benden Defizits von 2.684 WE werden folgende Wegeseitenrdume als Suk-
zessionsbereiche der ungestdrten Entwicklung liberlassen:

stdwestlich des Flurstiicks 40 105 gm,
siidwestlich des Flurstlicks 82/43 322 gqm,
siidwestlich des Fiurstiicks 76/43 353 gm,
stidwestlich des Flurstlicks 43/2 890 qm,
stdwestlich der Flurstiicke 44/2 u. 44/1 388 qm,
norddstlich des Flurstiicks 69/1 2.000 gm (teilweise) 626 qm; im

Bereich dieses Flurstilicks verbleiben noch  1.374 gm fir die Kompensation
anderweitiger Eingriffe.

Durch die Aufwertung dieser vorgenannten Wegeseitenrdume wird der als
KompensationsmaRRnahme fiir den Bebauungsplan Nr. 18 bereits naturnah
gestaltete Wegeabschnitt durch weitere Extensivierungsmaf3nahmen im sid-
Ostlichen Anschluss verléngert und ein positiver Effekt fur das értliche Biotop-
verbundsystem erreicht. Mit diesen ruderalen Streifen entstehen dartber hin-
aus wertvolle Wanderungs- und Ausbreitungslinien zwischen den vorhande-
nen Gehdlzstrukturen und es kommt zu einer spirbaren Verbesserung der Le-
bensraumgqualitdt fir Flora und Fauna in dieser ansonsten durch intensive
Nutzungen gepragten Ackerflur.

GemdaR Merkblatt der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland vom
25.09.2012 werden diese ermittelten Wegeseitenrdume im Ist-Zustand mit
dem Wertfaktor 1 WF bewertet. Die auf den Wegeseitenrdumen umzusetzen-
den MaRnahmen bewirken eine Aufwertung. Durch die natiirliche Sukzession
der Seitenrdume wird eine Aufwertung um eine Werteinheit erreicht, so dass
sich mit der Bereitstellung von insgesamt 2.684 gm Wegeseitenraum eine
Kompensation von 2.684 WE ergibt. Diese vorgenannten Wegeseitenrdume
werden nach den MaRgaben des Merkblattes hergestellt, dauerhaft erhalten
und als Kompensationsmaf3inahme dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20
zugeordnet.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und in-
terne AusgleichsmafRhahmen ein Kompensationswert von 7.059 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (17.743 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 10.684 WE, sodass externe Kompensationsmafinahmen notwendig wer-
den.

Auf einer Teilflaiche von 1,6 ha im Bereich des Flurstiicks 78 der Flur 8 in der
Gemarkung Klein Ber3en stehen 8.000 Werteinheiten fiir eine Kompensation
zur Verfigung. Diese 8.000 Werteinheiten werden fur die Kompensation der,
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes, verursachten Eingriffe in An-
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spruch genommen und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbe-
straie” zugeordnet. Damit ist dieser Kompensationspool verbraucht.

Das noch verbleibende Defizit von 2.684 WE wird durch MaRnahmen des We-
geseitenraumkonzeptes der Gemeinde Klein BerfRen kompensiert. Hierbei ist
eine Extensivierung von Wegeseitenrdumen im direkten Anschluss an eine be-
reits im Rahmen der Kompensation fiir den Bebauungsplan Nr. 18 zugeordne-
te Extensivierung eines 100 m langen Wegeabschnittes slidéstlich der Wie-
senstralle vorgesehen. Siiddstlich der Wiesenstrafie werden 2.684 gqm Wege-
seitenrdume aufgewertet, als Sukzessionsbereiche hergestellt und als Kom-
pensationsmalnahme dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 zugeordnet.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der internen sowie externen
KompensationsmafRnahmen geht die Gemeinde Klein Beren davon aus, dass
der durch den Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbestralle“ verursachte Eingriff in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit
den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entspro-
chen ist.

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

Westlich des Plangebietes befinden sich in ca. 200 m Abstand Bodendenkma-
le im Sinne des § 3 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG). Boden-
denkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und
zu schitzen. Ist eine Beeintréchtigung, Veranderung resp. Zerstérung eines
Bodendenkmals im Einzel- und Ausnahmefall nicht zu verhindern, steht eine
mdgliche Erlaubnis von vorneherein unter dem Vorbehalt vorheriger Siche-
rung/Dokumentation der Denkmalsubstanz. Die schutzlose Preisgabe des kul-
turellen Erbes Bodendenkmal wilrde den besonderen verfassungsgeméaRen
Schutz der Denkmale missachten.

Die Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Grabung ist
im Ergebnis ausnahmslos unzuldssig.

Da die genannten Bodendenkmale jedoch weit auRerhalb des Plangebietes
liegen, sind erhebliche Auswirkungen auf die genannten Bodendenkmale nicht
zu erwarten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten aber ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzliglich einer Denkmal-
schutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archiologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
‘wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturglitern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlicksichtigung der Festsetzungen zum Schall-
schutz, auf den Gberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der
Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine neuen wei-
tergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
(Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter), die sich so
auswirken, dass negative Rilckwirkungen zu erwarten wéren. Erhebliche
Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensive ackerbauliche Nutzung
des Plangebietes fortgefiihrt. Mbgliche negative Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion,
Stoffeintrage) wiirden bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser kénnte,
abgesehen von einer Beeintrachtigung durch Bodenverdichtung, den natirli-
chen Bodenverhiltnissen entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerfliche
mit der Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes bliebe erhalten. Das beste-
hende Wirkungsgefiige der Schutzgiiter von Natur und Landschaft untereinan-
der wiirde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild mit seinen derzeitigen
Sichtbeziehungen bliebe erhalten.

Die derzeitige Immissionssituation fur die umliegenden Wohnnutzungen wirde
unverdndert bestehen bleiben.

Da besonders schiltzenswerte Kultur- und sonstige Sachgiter innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt sind, sind veranderte Auswirkungen bei Nicht-
durchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 erldutert, sind die bestehenden Gewerbeflédchen in
Klein Berf3en vollstédndig bebaut oder vergeben. Innerhalb der Ortslage kann
ebenfalls keine gewerblich nutzbare Fléche in der erforderlichen GréRe zur
Verfiigung gestellt werden. Der Gemeinde Klein Berf3en liegt jedoch eine kon-
krete Nachfrage nach einer gewerblichen Bauflache vor.

Da es stadtebaulich sinnvoll ist, bestehende Standorte zu erweitern und da-
durch den Landschaftsverbrauch zu minimieren, ergibt sich keine grundséatzli-
che Alternative zum gewéhlten Standort direkt angrenzend zum bestehenden
Gewerbegebiet. Zudem miisste wegen des konkreten Bedarfes dann an ande-
rer Stelle ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden.
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Insgesamt ergénzt das Plangebiet stédtebaulich sinnvoll das vorhandene Ge-
werbegebiet in Klein Ber3en und beugt damit einer nicht gewollten, unnétigen
Zersiedelung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flache dréngt sich aufgrund des vorliegen-
den konkreten Bedarfes nicht auf. Grundsatzliche Alternativen zur vorliegen-
den Planung ergeben sich nach Auffassung der Gemeinde Klein Berf3en somit
nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes im direkten Anschluss zum bestehenden
Gewerbegebiet bzw. zu vorhandener Bebauung ist grundsétzlich eine verbes-
serte Auslastung der bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Infra-
struktureinrichtungen gegeben und damit eine Schonung von Ressourcen
miglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht vorgeschrieben. Die Nutzung
regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) ist durch die getroffenen
Festsetzungen jedoch méglich. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Foérde-
rung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) verwiesen,
welches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der Wér-
meenergiebedarf fir neue Gebdude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren
Energien gedeckt werden. Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014),
welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Ein-
satz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um die Ziele des Energie-
konzepts der Bundesregierung und geénderte Baunormen umzusetzen. So
werden u.a. ab 1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&ude héhere
energetische Anforderungen erfiillen miissen. Die Verordnung ist auch auf
Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Ge-
bduden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentiimer, soweit es unter Berlicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschattlicher Interessen mdéglich ist, freigestellt.

Geman § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von binden-
den Beschliissen der Europédischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berlicksichtigen. Durch die vorliegend geplante Ausweisung
eines Gewerbegebietes sind wesentliche Verdnderungen der Luftqualitat je-
doch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
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entsprechend den einschlédgigen Gesetzen und Richtlinien zum Kiimaschutz
errichtet werden (z.B. Energiesparverordnung, EEWarmeG u.a.).

4.6 Zuséatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen des Plangebietes wurde eine
Berechnung der Schallimmissionen geman der DIN 45691 ,Emissionskontin-
gentierung” durchgefilhrt. Die zuldssigen Larmemissionen sind durch die Fest-
setzung immissionswirksamer flaichenbezogener Schallleistungspegel (Emis-
sionskontingente) festgelegt. Das heifdt, den Gewerbeflachen sind, bezogen
auf die einzelnen Flachen, bestimmte Schallkontingente zugeordnet. Fur die
Bewertung der Ergebnisse wurde die DIN 18005-1 i.V. mit der TA-L&rm heran-
gezogen.

Die Ermittlung von Verkehrsldrm war nicht erforderlich.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen erfolgte anhand eines
geruchstechnischen Berichtes durch die Zech Ingenieurgeselischaft. Grundla-
ge des Berichtes ist u.a. die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL).

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen KompensationsmafRhahmen wur-
den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséichsischen Stadtetages® (2013)
ermittelt.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) war nicht
erforderlich. Die Beurteilung der Fauna des Plangebietes erfolgte anhand einer
Begehung.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 UberwachungsmaBinahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgeméfRe Herstellung der geplanten Anpflanzun-
gen wird von der Gemeinde Klein Beren durch Inaugenscheinnahme Uber-
wacht. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
sollte 3 Jahre betragen.

Die Durchfiihrung der externen KompensationsmafRnahmen erfolgt durch die
Gemeinde Klein Berf3en auf Fléchen, die ihr fur die geplanten Malnahmen
dauerhaft zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde wird die Durchfihrung der
MaRnahme sicherstellen und regelméRig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung
der MaRnahme vornehmen.
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4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die An-
siedlung zusétzlicher gewerblicher Betriebe in Klein Berf3en geschaffen wer-
den.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen beziiglich des
Schallschutzes (Gewerbeldrm) nicht zu erwarten.

Innerhaib des Plangebietes sind unvertragliche Immissicnen (Landwirtschatt,
Verkehrslarm) nicht zu erwarten. Die Immissionen des westlich gelegenen
SchieRplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es
sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich von
Wohnen und militirischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung an-
zuerkennen ist, weil Art und Ausmaf der LA&rmimmissionen bekannt sind.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort
kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fiir Natur und Landschaft
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht im
Waesentlichen eine Ackerfliche verloren.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsfliche reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberfldchenwasserabflusses.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehdélzstrukturen sowie
die Zuordnung von externen Kompensationsmal3nahmen verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaitsbildes, der Arten und Lebens-
gemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintrachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
kénnen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll vor Ort auf den jeweili-
gen Grundstiicken versickert oder auf den jeweiligen Grundstiicken zuriick-
gehalten und entsprechend dem natlrlichen Abfluss gedrosselt, abgeleitet
werden. Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine vollstandige Versickerung
des anfallenden Oberflaichenwassers im Plangebiet nur méglich, wenn im Be-
reich der geplanten Versickerungsanlagen, die im Untergrund vorhandene Ge-
schiebelehmschicht beseitigt und durch sickerfihigen Sand ersetzt wird. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes auRerhalb des Plangebie-
tes kdnnen somit insgesamt vermieden werden.

In der N&he des Plangebietes befinden sich Fundstellen, an denen arch&ologi-
sche Funde geborgen wurden. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Fundstel-
len ergeben sich aufgrund der Planung nicht. Sollten im Plangebiet ur- und
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziiglich
der Denkmalbehérde gemeldet.
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Aufgrund der in der Ndhe vorhandenen Altablagerungen ist im Plangebiet eine
Entnahme von Grundwasser als Brauchwasser nur zuldssig, wenn das Wasser
vorher auf mégliche Verunreinigungen untersucht und seine gefahrlose Ver-
wendung durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwigung
5.1 Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbestralie” der Gemeinde
Klein Berf3en wurden von der Offentlichkeit im Verfahren geméan § 3 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwégung von Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger 6ffentlicher
Belange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wur-
den, soweit relevant, im Entwurf berilicksichtigt. Vorgelegte umweltbezogene
Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes éffentlich
ausgelegt.

Uber die von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan vorgetragenen Anregungen im friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stellungnahmen
bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschlieBend wie folgt entschie-
den:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 24.02.2015 und 16.09.2015

Die im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung vorgetragene Stellung-
nahme zum Abfall und Bodenschutz wurde berticksichtigt. Ein entsprechender
Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die ebenfalls vorgetragenen Anregungen hinsichtlich der Abfallentsorgung,
des Brandschutzes und der Denkmaipflege wurden zur Kenntnis genommen.
Sie sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bertcksichtigt wor-
den.

Die im Rahmen der Stellungnahme vom 16.09.2015 aus Sicht der Raumord-
nung vorgetragenen Anregungen zur Wasserwirtschaft werden zur Kenntnis
genommen, Die zukiinftigen Bauherren/Betriebe werden auf die erforderliche
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rickhaltung/Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers hingewiesen.
Ebenso werden sie auf die vorhandenen Bodenverhéltnisse hingewiesen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahmen vom 18.09.2015

Der Hinweis darauf, dass die an die Ausgleichsmalnahmen angrenzenden
landwirtschaftlichen Fl&chen nicht beeintrdchtigt werden dirfen, wird zur
Kenntnis genommen. Die ordnungsgeméfie Nutzung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen wird durch die Anlegung von Blilhstreifen nicht beein-
{rachtigt.

EWE NETZ GmbH
Stellungnahmen vom 08.09.2015

Der Hinweis auf die vorhandene Erdgashochdruckleitung im Bereich der Kom-
pensationsmafnahmen wird zur Kenntnis genommen. Die Leitung wird durch
die geplanten MaRnahmen nicht beeintrachtigt.

5.2 Abwigungergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwégungsvorganges sind gemaRl § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitptanung die Belange, die fiir die Abwégung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes kénnen sich Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch {z.B. Larmeinwirkungen und visuelle Beeintrachtigun-
gen) ergeben.

Auf Grund der Festsetzung von Emissionskontingenten kénnen die Larmemis-
sionen des Plangebietes jedoch so kontingentiert werden, dass die Ldrmzu-
satzbelastung im Sinne der TA-L&rm keinen relevanten Beitrag im Bereich der
nachsten Wohnnachbarschaft hervorruft.

Bezliglich des Verkehrslarms sind im Plangebiet aufgrund des grof3en Abstan-
des zur néchstgelegenen liberdrtlichen Strale keine erheblichen Beeintréchti-
gungen zu erwarten.

Die Immissionen des Schielplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortsiibliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Trotz der in der N&he des Plangebietes vorhandenen Tierhaltungsanlagen, tre-
ten erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft im Plangebiet nicht auf.
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Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukdrper wer-
den durch eine randliche Bepflanzung mit Baumen und Strauchern weitestge-
hend kompensiert bzw. werden durch bestehende Gehdélze vermieden.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
tréchtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der (ibrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsflichen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet ergibt sich nach dem angewandten Kompensationsmodell ein
Eingriffsflichenwert von 17.743 WE, diesem steht ein Kompensationswert von
7.059 WE durch die vorgesehenen MalRinahmen gegeniiber. Das entstehende
Kompensationsdefizit von 10.684 WE kann auf den zur Verfligung stehenden
Kompensationsflachen durch AufwertungsmalRnahmen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung oder durch die auf den natiirlichen Abfluss gedrosselte Ableitung
des anfallenden Oberflaichenwassers vermieden.

Eine Entnahme von Grundwasser als Brauchwasser ist aufgrund der angren-
zend vorhandenen Altablagerung nur zuléssig, wenn das Wasser vorher auf
mégliche Verunreinigungen untersucht und seine gefahrlose Verwendung an-
hand eines entsprechenden Gutachtens nachgewiesen wird.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berlicksichtigen. Nach Abwé&gung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefihrt wer-
den.

6 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Klein BerRen hat gemaf § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemei-
nen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich darge-
legt und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager éffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat geméR § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehérigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 18.08.2015
bis 18.09.2015 &ffentlich im Rathaus der Samtgemeinde Ségel (Samtgemein-
desitz) sowie im Gemeindebiiro Klein Ber3en ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
nen.

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
09.11.2015.

Klein Berf3en, den 09.11.2015

Bﬁr%rmeister

Anlagen

1. Versickerungsuntersuchung
Biotoptypen des Plangebietes
Berechnung der Schallimmissionen

Geruchstechnischer Bericht

o b~ wn

Externe KompensationsmalRnahmen
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1 Aniass der Untersuchung

Das Biro fur Geowissenschaften M&0O GbR aus Spelle wurde von der Gemeinde Klein
Berfien (Planendes Buro: Buro fir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH) beauftragt,
im geplanten Neubaugebiet ,Gewerbestralle” (Bebauungsplan Nr. 20) in Klein Beren die
Eignung des Bodens zur Versickerung von Niederschlagswasser zu priiffen. Flr die Planung
von Versickerungsanlagen sind der Durchissigkeitsbeiwert des Bodens und der

Grundwasserflurabstand maRgebend.

2 Untersuchungsunterlagen

« Topografische Karte 1:25.000 Blatt 3210 Klein Berfien

» Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3210 Klein Berften

o Bodenibersichtskarte 1:50.000, Blatt 3310 Hasellinne

o Hydrogeologische Karte 1:50.000, Blatt 3310 Hasellnne
o Ergebnis der Rammkernsondierungen

» Ergebnisse der Kérnungsanalyse

3 Geologische und bodenkundliche Verhiltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich 0 bis 2 m
unter GOK im nordlichen bis norddstlichen Bereich geprédgt von Geschiebelehm, im
stdlichen Bereich von giazifluviatilen Sanden aus dem Weichsel-Glazial. Diese Schichten
werden partiell Oberlagert von Geschiebedecksanden aus dem Drenthe-Stadium des Saale-

Glazials.

Laut Bodenlbersichtskarte 1:50.000 tritt in nordlichen Bereich der untersuchten Flache
Podsol, im sldlichen Teil Braunerde mit Plaggenauflage auf.

Der Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 im westlichen Teil des
Areals bei etwa >20,0bis22,5mNN, im &stlichen Teil des Areals bei etwa
>22 5 bis 25,0 mNN. Aus Gelandehdhen von rund 23,5 mNN im westlichen Geldndebereich
und rund 30,5 mNN im ostlichen Gelandebereich resultieren mdgliche
Grundwasserflurabstéinde von etwa 7,0 bis 8,5 m im westlichen Gelandebereich und 5,5 bis

8,0 m im ostlichen Gelandebereich.
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4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur Erschlieung der Bodenverhélinisse wurden am 21.01.2015 an den auf dem Lageplan
{Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe
von 5,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grund- und Schichtwasser
wurde mittels Kabellichtlot im Bohrloch ermitielt.

Der Durchldssigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde an dem Standort der
Rammkernsondierungen RKS 1 und RKS 2 anhand der KorngréRenverteilung einer
Bodenprobe ermittelt. Die Bodenprobe wurde aus dem Bohrgut der RKS 1 im Bereich der
Sande unterhalb des Geschiebelehms aus einer Tiefe von 2,40 bis 5,00 m unter GOK
entnommen (siehe Anlage 2). Die Bestimmung der KorngréRenverteilung erfolgte durch eine
Siebanalyse gemaR DIN 18123. Der k-Wert wurde aus der Korngréfenverteilung nach

BEYER ermittelt.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Bstrieb von Aniagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) geprift.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

in den Rammkernsondierungen wurde bis in eine Tiefe von ca. 0,4 m unter GOK humoser
Oberboden (Feinsand, humos, mittelsandig) aufgeschlossen. Dieser wird bis in eine Tiefe
von ca. 1,2 bis 1,3 unter GOK von Geschiebedecksand (Feinsand, mittelsandig, schwach
grobsandig) unterlagert. Darunter folgt bis in den Tiefenbereich von ca. 2,4 bis 2,7 m unter
GOK Geschiebeiehm (Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach mittelsandig, sehr
schwach kiesig). Unterhaib des Geschiebelehms wurden bis zur durchgefuhrten Endteufe
der RKS Feinsande (schwach mittelsandig, schwach schluffig) aufgeschlossen.

5.2 Grundwasserverhiitnisse

In den Bohrungen konnte zum Sondierungszeitpunkt kein Grundwasser festgestellt werden.
Jedoch wurde in RKS 1 aufgestautes Schichtwasser im Tiefenbereich von 0 bis 0,3 m unter
GOK festgestellt. In RKS 2 wurde Schichtwasser im Tiefenbereich von 0,9 bis 1,3 m unter
GOK (oberhalb des Geschiebelehms) und im Tiefenbereich von 3,0 bis 3,5 m unter GOK

festgestellt.
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5.3 Wasserdurchlassigkeit

Die Wasserdurchlassigkeit (k-Wert) des Geschiebelehms kann mit < 1 x 107 m/s
abgeschétzt werden.

Die Wasserdurchlassigkeit der unterhalb des Geschiebelehms anstehenden und in einer
Tiefe von 2,40 bis 5,00 m unter GOK beprobten Feinsande wurde aus der Kornverteilung
abgeleitet (Anlage 3). Bei dem Material handelt es sich um schwach schluffigen Feinsand.
Der nach BEYER abgsileitete k-Wert betrégt 5,588 * 10° m/s. Dieser aus der Kornverteilung
ermiitelte kr-Wert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 0,2 zu multiplizieren, da bei der
Auswertung von Sieblinien ein geséattigter Grundwasserleiter mit horizontaler Strdmung
berlicksichtigt wird, was jedoch nicht den Bedingungen bei einer vertikalen
Wasserbewegung durch die ungeséttigte Zone unterhalb einer Versickerungsaniage
entspricht. Somit kann fiir die unterhalb des Geschiebelehms anstehenden Feinsande ein
keWert von rd. 1,0 * 10° m/s angesetzt werden.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Das Ergebnis der Rammkernsondierung und der Kémungsanalyse zeigt, dass der
untersuchte Standort gem. DWA-A 138 eingeschrénkt fur den Betrieb einer dezentralen

Versickerungsanlage geeignet ist.

Der im Tiefenbereich von ca. 1,2 bis 2,7 m anstehende Geschiebelehm ist mit einem kr-Wert
von < 1 x 107 m/s nicht versickerungsfahig.

Die Einrichtung einer Versickerungsanlage ist daher nur mdglich, wenn der Geschiebelehm
im Bereich der geplanten Versickerungsanalge entfernt und durch gut wasserdurchlassige

Sande ersetzt wird. Dabei ist im Zuge der Planung ein potentieller Wasserzufluss durch
laterale Schichtwasserstrdmungen innerhalb der auf dem Geschiebelehm auflagernden

Sande zu beriicksichtigen.
GemaR DWA (2005) ist eine Sickerstrecke von mindestens 1,0m zum mittleren

Grundwasserhdchststand  einzuhalten. it einem zu erwartenden mittleren
Grundwasserhéchststand von etwa 5,5 m unter GOK kann dieser Abstand auf der

betrachteten Fldche sicher eingehalten werden.
Fir die Bemessung der Versickerungsanlage am untersuchten Standort sollte ein krWert

von rd. 1,0 * 10° m/s angesetzt werden.
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7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbsitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfihrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erértert
wurden, ist der Verfasser zu einer ergdnzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 28, Januar 2015

N
- \h{z/é?/(, [ G

Dipl.-Geol. Sver Ellermann

.

Dr. rer. nat. Mark Overesch
Beratender Geowissenschafiler
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DWA (2005): Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung wvon
Niederschlagswasser. Arbeitsblatt DWA-A 138. Deutsche Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Hennef.

Anlagen
Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Bonrprofile der Rammkernsondierungen (RKS t und RKS 2)

Aniage 3: Sieblinie der Kérnungsanalyse



Gemeinde Klein BerfRen
Bebauungsplan Nr. 20
" Gewerbestralle "

- Entwurf -

s .

Landaeal ir Joeofrfor:ation und
Landentwichiung Miedemachsan
Roglonutdiekiion Mappan

Kartengrundlage: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
. skchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

o201 MaBstab 1:5.000 Stand: 2014

s 7]
N

i
i 1
!
1
.

]

=

L]

Weg

Vor den {Heukampg - Wiesen
Die Fehnenkdmpe

iy
H

Geéwerbestralte

Fixpunkt Gullideck
+/-0,00 m

Im Tiggen Rai

Der kieine EsJ

a9ens 1012605

s Strafig
/ /
o
5 -
‘l, /’. M&O | BURO FUR GEOWISSENSCHAFTEN
[ IStI‘aBB / A Vm _‘_,,'--/ Barnart-Krone-Strale 19, 48480 Spelle, www.ma-bfy.de

Anlage 1:

Proj.: 1623-2015-VU-Gewerbestrale Klein Berfien -

Lageplan

Planungsgrundlage:
5.0.

Malistab: 1:5.000

Bearbeiter: Witte

Datum: 22.01,.2015

BildgrGfie: DIN A4 (210x297mm)




RKS 1

LR TR D

-23-2015-VU-GEWERBESTRARBE-KLEIN_BERBEN1523-2015-VU-

NG SEEOENDA T A AA-PROTER TR0

Kote ote
gemaf} DIN 4021
_ 0% T
W oooosw =-0,14
21012015
Feinsand, humos, mittelsandig,@.[ﬂ,
. schwarzbraun
[i40
"
e
' ] Feinsand, mittelsandig bis schwach
e L grobsandig, E’ ratl. braun bis graubraun kAL
i ”
|F 1.20
i
I ]
i i
| Geschiebelehm, Schiuff, feinsandig bis
i schwach mittelsandig, schwach tonig, sehr % '
AR, schwach fein- bis mittelkiesig,(ST}[4] beige =L
bis grau
240
(-3.00 _ i 300
J 4 I
| k=14 I
@ <% |
* s
| et
' [ Feinsand, schwach mittelsandig, schwach J
—_— i 'fﬁ'-qJ schluffig, @ hellgraw - 3
(!
') .
- L !
=3 -500
! B
i 15232015k 0 IM240  Eo0 |
5,00 -5,14 !
!
\
i
[ !
| |
! !
L _Bho
Flan-Nr.  Anlage 2
Baro fur Geowissenschaften | Bauvorhaben:
Versickerungsuntersuchung Projekt-Nr: 1523-2015
Meyer und Overesch GbR Baugebiet an der Gewerbestrafie in Klein Ber3en
. Datum 23.01.2015
Bernhard Krone Strae 19 | Planbezeichnung:
48480 Spelle Ergebnisse der Rammkemsoendierung Maflstab 1 30

Tel.: 05877/030630 / Fax: 05077/939636
e-mall info@bfg-soegel de

zur Erkundung des Untergrundes

Bearbeiter Ellermann

{17 AT Chmibi

2

Caomnghy © [0t



Kote

Kote
1,4 i a0
RKS 2
geménR DIN 4021
7+0,38
Feinsand, humos, minelsandig,@.m
schwarzbraun
Ao 0,40 = e
W
[ty Feinsand, mittelsandig bis schwach
72019601 52‘2';5 s grobsandig, E' rotf. braun
f‘ -1,00 LA =
£
-
b
Geschiebefehm, Schiuff, feinsandig, schwach =
tonig, schwach mittelsandig, sehr schwach .'?
fein- bis mittelkiesig,(ST),[4] hefibraun =
Fi
o
200 -2,00 =
I ; E_:
! ) =
i iz
s 2
' Flaed i P
W 3005w ~ ! =
21 012015 o = . Feinsand, mittefsandig bis schwach 3 ;
s b ﬂ; grobsandig, sehr schwach schlufﬁg,@,@. E% -
C |-
300 i hellbraun 1.08 =
v S
. 9 =
3,65 U, =
3,80 i ‘; Feinsand, schluffig, schwach miﬂelsandig,@ E
3} heiibraun -
E I
N bk
a =
- el e
o
: -2.00 I Feinsand, schwach mittelsandig, schwach 00 =
] | sehlufiia {SE)[3], heligrau =
I o o
[ 8 -
lﬂ EI-:'
! g
- 5,00 B "o
=
-4.64 <
=
3,00 _-5:00 L“‘:
=
=
E:_:
=
E
Plan-Nr Anlsge 2 =
Buro fir Geowissenschaften | Bauvorhaben: : &
Versickerungsuntersuchung Prajekt-Nr. 1523-2016 =
Mevyer und Overesch GbR Baugebiet an der Gewerbestralle i Klein Berllen =
) Datum 23:01:2015 z
Bernhard Krone Straie 19 Planbezeichnung: =
48480 Spelle Ergebnisse der Rammkernsondierung MaBstag: 130 2
Tel.: 05477/938630 / Fax: 05977/339636 zur Erkundung des Untergrundes 2
gl info@blg-soegel de Bearpeiter Ellermann 15




e-mail: info@mo-bfg.de

1523-2015-KA-01
Anlage : Anlage 3

Priifungs-Nr. :

zu: 1523-2015

)

ooceloD

JallZUlayUIoY

Jakag yoeu [sau] o0k . 895G

HBAL

BURUODIa25g ayosiBojoan

35

(96181 NIQ) addnibuapag

A

90°C

S0/ 0IP/OSE =1

uabunyiswiag

EETETLT

TIN ARy

Boro fiir Geowissenschaften

M & O GbR

Bernard-Krone-Strafie 19
05977-938630

Tel.:
Fax; 05977-939636

0ol

09

0z

99 20 900

200

{wwi p JessawyainpLioy

90070

2000 Looo

0

o
s

o
(3]

(=3
2]

o
-

[
['¢]

=
<]

fog] sBuawEsas) Jap p > JALIOY 18P B SIDJUBLASSEA

(=
~

o
o0

06

auss

QoI

19TA

ue]

qoIo mmz__z uiad

qo19

191N

Ui

s8lsulad | 00L

SaIY] - LIOYGRIS

PUES - UIOYQRIS

WIOHIWEYOS

UUBULIBIIY  younp

MOD 13N W
9SUDY J3p Sjy0ad W
usgieg uepy ‘sgenssqieamas - 19igefneg : ajpisewUBULT

SI0ZL0'LE  Wwe swyeujug
umsab : awyeuus tap py

3S : Jeuapog

SjanawyeuiL]

L0 - NMY - uonels

€Z181 NIQ yoeu
Bungaisuayoo. | /-gjeN

BunjispanusyoiBuioy Jap Bunwusag

§SL02°L0'9Z -
3240[4 :

uaglag uepy

SYENSSQIIMID NA :
LO-vA-5L02-£25L

. Bunyawag
we
younp puynjebsny

uageyloaneg
: rAN-sBunyug

£€6E SO'P A 600¢ - GEBL HAWD-1vaI A0 @



". Die ollen [Riehen Kémpe

£
£
8
1= Vor den {Heukampdg - Wiesen
y it A
¥ €] J HN/Ei,Ki A

Bog

ogeng ioe

im Tiggen

In der Hufe

Legende:
Biotoptypen nach DRACHENFELS (2011)

A Acker

Gl Artenarmes Intensivgriinland
HFM Strauch-Baumhecke

HFS Strauchhecke

HN Naturnahes Feldgehilz
0GG Gewerbegebiet

ovs Strale

Hauptbestandsbildner:
Ei Eiche Ho Holunder

Ki Kiefer We Weiden

Gemeinde Klein BerRen

Anlage 2
der Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 20
»Gewerbestrale“

Plangebiet

Biotoptypen

Bilro filr Landschaftsplanung, Werlte; 03/2015




Lsu]

mm ej e ‘Bunuedipe)s Jry oing SLOZ/L0

00S°C: )
uauolssiwwijjeyss
19p Bunuyoaieg

0Z "IN uejdsbunneqeg
wnz 6unpunibag Jap
¢ abejuy

uaglag ula]y apuiowas)

syyaeu;sbey whby
{v) ap u! susebBupuoysucissjwy

05/59
asyanbom

pjundsuolssiww) E

seuejdsBunzznuuayosp|4 sep
Buniepuy ‘LLL Y21219qSBUNY8D)

apuebe]

2 _—

||
||.|.I||l|l

/
———
—
=
| ———
_ P
—
pr—
7‘[‘[
e
—

P

)
==

=

)
1
1Y .
1
11

_—

usgeg
utery

uagleg uep
1o19baqiaman

—

=
—
=
—
—
=
_—
=
=
=1
=
t=
=

!

o

.r’ »
#

€d




¢ Beig
¢ abejuy

£8°eS £8'8p =1 v-samo OF X D101
I dl we 17 [9badsbunpaynag
86°62 86'v¥ 0g G9 zo'oz 145% orect €d
0/.'8¢ oL'ct 0S Go ve've Ggee 08.¥ ¢4
ge'8z ge'er 0§ Go Gl'1e Gl 0152 |
sjyoeu sbey sjyoeu sbey (v x 1d x ,s)ns)Blo)L- =M v
v -*
1 di we gp ui gp ul ap ul w ul wb u
|obadsuoissiww] jIajuy jusbunuoysuolssiwg %3 Bunydwepsbunyiesgsny 1 v | (s) pueisqy | ('s) ayoeld | ayoeld

yolaiaquagny wi SNeYuyops — | gj MOSUo|SSIuL|

169G NIQ yoru (¥37) usjuebBuijuoysuo|SSILIT UOA S)jiH HW WIB[SgJaMaS) YoInp Usuoiss|LwWI|[eyoS Jop Bunuydaieg

uaygiag Ule[y epuisuiion Jop 0z JN uejdsbunneqeg




Anlage 4

Bebauungsplan Nr. 20
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A. Bekan nt_machungen des Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
Landkreises Emsland anlagen nach der Industrieemissions-
richtlinie {IE-Richtlinie 2010-75/EU};
58 Sitzung des Ausschusses fir Kreis- 45 Christiane und Bernd Tébben, Hiven
entwicklung
69 Verbffentlichung des Ergebnisses der 48
59 Sitzung des Ausschusses far Umwelt 45 Vor-Ort-Besichligung von Tierhaltungs-
und Natur anlagen nach der Industrieemissions-
richtlinie {IE-Richtlinie 2010-75/EUY;
60 Bekanntmachung liber das Verfahren 45 Tébben GbR, Hiven
gemal § 16 Bundes-Immissionsschutz-
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richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU}); méhk § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
de Driemaat GbR, Ringe; Betriebs-
standort: Meppen 71 Amtliche Bekanntmachung; Bauleit- 49
planung der Gemeinde Geeste; In-
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Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- Nr. 66 .Im Kleinen Bruch®, 1. Ande-
anlagen nach der Industrieemissions- rung, Ortsteil Osterbrock, Verfahren
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU}; nach § 13 a BauGB
Bernhard Hi:ntelmann, Lorup
72 Bekanntmachung der Gemeinde 50
64 Veriffentlichung des Ergebnisses der 47 Gersten Ober die Erste Erdffnungs-
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- bilanz zum 01.01.2012 nach dem
anlagen nach der Industriesmissions- Neuen Kommunalen Rechnungs-
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU}); wesen
Frieda Jonker, Ringe; Betriebsstand-
ort: Haren (Ems) 73 Bekanntmachung der Gemeinde 50
Handrup @ber die Erste Eréfinungs-
65 Verdffentlichung des Ergebnisses der 47 bilanz zum 01.01.2012 nach dem
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- Neuen Kommunalen Rechnungs-
anlagen nach der Industrieemissions- wesen
richtlinie {IE-Richtlinie 2010-75/EU);
Andreas Lammers, Haren {Ems) 74 Haushaltssatzung und Bekanntma- 50
chung der Haushaltssatzung der
66 Veréffentlichung des Ergebnisses der a7 Stadt Haren (Ems) fiir das Haus-
Vor-Crt-Besichtigung von Tierhaltungs- haltsjahr 2016 vom 15.12.2015;
anlagen nach der Industrieemissions- 1. Haushalissatzung der Stadt
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU); Haren (Ems) fiir das Haushalts-
Mechelhcff, Hilkenbrook jahr 2016
67 Verdffentlichung des Ergebnisses der 48 75 Bekanntmachung der Stadt Hase- 51
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs- linne iiber die Erste Erdffnungs-
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B. Bekanntmachungen der Stidte, Ge-
meinden und Samtgemeinden

70 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Klein BerBen; Bebauungsplan Nr. 20
nGewerbestrale” der Gemeinde Klein Ber-
Ben nebst 6rtlichen Bauvorschriften; Inkraft-
treten des Bebauungsplanes; Bekanntma-
chung geméB § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Klein Berflen hat in seiner Sitzung am
09.11.2015 den Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbestrafis® nebst
&rttichen Bauvorschriften mit Begriindung sowie dem Urnweltbericht
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB} beschlos-
sen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Ge-
werbestrafle” nebst drifichen Bauvorschriften ist im nachstehenden
Ubersichtsplan schwarz um

randet dargestelit.
T

I

Der Bebauungsplan nebst drtiichen Bauvorschriften liegt mit Be-
griindung einschlieBlich Umwsltbericht und zusammenfassender
Erkldrung bei der Gemeinde Klein Berfen, Kirchstrafie 12,
49777 Klein Berien, wishrend der Dienststunden éffentlich aus und
kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemis § 10
Abs, 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iiber die Geltandma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis
42 BauGB und des § 44 Abs, 4 BauGR iiber das Eridschen ven
Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgerachier Geltendma-
chung wird hingewiesan.

Geméf § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewiesen,
dass eina nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtii-
che Verletzung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach §214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwégungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sle nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Veréffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriffich
gegeniiber der Gemeinde Hiiven unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht warden sind.

Kiein BerfRen, 24.02.2016

GEMEINDE KLEIN BERSSEN
Der Blrgermeister
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71 Amtiiche Bekanntmachung; Bauleitplanung
der Gemeinde Geeste; Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes Nr. 66 ,,Im Kleinen Bruch*,
1. Anderung, Ortsteil Osterbrock, Verfahren
nach § 13 a BauGB

Der Rat der Gemeinde Geeste hat in seiner Sitzung am 25.02.2016
den Bebauungsplan Nr. 86 ,Im Kleinen Brugh®, 1. Anderung, Ortsteil
Osterbrock, einschliellich der Begriindung und den &rilichen Bau-
vorschrifien dber die Gestaltung gemédn § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt nérdlich der ,Bawinkelar
StraBe® (L 67) innerhalb des ,Azaleenrings® im Oristeil Osterbrock
der Gemeinde Geeste. Der Geliungsbereich ergibt sich aus dem
nachstehenden Kartenausschnitt (Quelle: Auszug aus den Geoba-
sisdaten des Landesamias fiir Geoinformation und Landvermes-
sung Niedersachsen (LGLN)):

Der Bebauungsplan Nr, €6 ,Im Kleinen Bruch”, 1. Anderung, Ortsteil
Osterbrock einschlieflich der Begriindung nebst Anlagen liegt ab
sofort unbefristet wéhrend der Dienststunden im Rathaus der Ge-
meinde Geeste, Fachbereich Planen und Bauen, Zimmer C 4,
offentlich aus und kann dort von jedermann eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr, 66 ,Im
Kleinen Bruch®, 1. Anderung, Ortsteil Osterbrock geman § 10 Abs, 3
BauGB rechtskraftig geworden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB Ober die Entschadigung von durch den Bebauungsplan
entstehenden Vermégensnachieilen sowie die Félligkeit und das
Eriéischen entsprechender Entschédigungsanspriiche wird hinge-
wiesen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verletzung der im
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezelchneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhiltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und die nach
§ 214 Abs. 2 a beachtlichen Fehler sowle nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtlichen Méangel des Abwégungsvorgangs nur beachtlich sind,
wenn sie innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des o. g.
Bauleitplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde Geeste, Am
Rathaus 3, 48744 Geeste-Dalum, geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verietzung begriinden soll, ist darzulegen,

Geeste, 26.02.2016

GEMEINDE GEESTE
Der Blrgermeister

Armnisbiait des LK EL Nr. 4/2016 vom 29.02.2016



