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1  Anlass und Ziel der Planung
11  Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbestralle” der Gemeinde
Klein BerfRen liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein Berf3en. Es
befindet sich nérdlich angrenzend zur Gewerbestrale und schlief3t direkt an
das bestehende Gewerbegebiet an.

Es umfasst das Flurstiick 15/35 und teilweise das Flurstiick 15/37 der Flur 2 in
der Gemarkung Klein Ber3en. Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 1,8 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Pian-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die im bisherigen Gewerbegebiet von Klein Berfien liegenden Flachen sind
bebaut oder vergeben. In der Gemeinde Klein Berf3en stehen somit zurzeit
keine Flachen fiir eine gewerbliche Bebauung zur Verfiigung.

Um die Ansiedlung von neuen gewerblichen Betrieben in Klein Berf3en zu er-
mdglichen und damit die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen vor Ort voranzu-
treiben, soll im Bereich des Plangebietes daher ein Gewerbegebiet ausgewie-
sen werden. Die Flache steht der Gemeinde zur Verfiigung und erlaubt eine
stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des Gewerbestandortes in Klein Berfien.
Eine konkrete Anfrage beziiglich der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes liegt
bereits vor. Durch Manahmen der Innenentwicklung kann die erforderliche
Flache fir die geplante Ansiediung eines Gewerbebetriebes nicht zur Verfi-
gung gestellt werden.

Da die Flache im AulRenbereich gemaR § 35 BauGB liegt und im AulRenbe-
reich eine gewerbliche Nutzung in der Regel nicht zuldssig ist, ist fur die ge-
plante Nutzung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stéddtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Gemeinde ist es, mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die Voraussetzungen fiir eine stédtebaulich sinnvolle Erweiterung
des Gewerbegebietes in Klein Berf3en zu schaffen.

Neben der Berlicksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

o Die Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbestandortes unter Berilicksichtigung der Belange von Na-
tur und Landschaft sowie des Immissionsschutzes.
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2 Rahmenbedingungen
21 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes weist im RROP des Landkreises
Emsland keine Darstellungen auf. Der westliche Randbereich des Gebietes ist
jedoch als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Erhebliche Auswirkun-
gen ergeben sich durch die geringfligige Uberplanung auf dieses groRflachige
Gebiet jedoch nicht.

Des Weiteren liegt das Plangebiet wie auch die gesamte Ortslage von Klein
Berf3en in einem grofRrdumigen Vorbehaltsgebiet flr die Trinkwasserversor-
gung. Dem vorbeugenden Trinkwasserschutz kommt im Plangebiet somit eine
hohe Bedeutung zu. Eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung ist auf-
grund der vorliegenden Planung nicht zu befiirchten, Da alle Bauflachen der
Gemeinde innerhalb dieses groRraumigen Vorbehaltsgebietes liegen, ist eine
stadtebaulich sinnvolle Entwicklung der Gemeinde auflerhalb dieses Gebietes
nicht méglich.

2.2 Derzeitige Darstellung im Fliichennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist Gegenstand der 111. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Sdgel, welche die Fliche als Gewer-
begebiet darstellt. Die 111. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet
sich gegenwdértig noch im Aufstellungsverfahren. Stidlich angrenzend liegen
die Flachen der 64. und der 107. Anderung des Flachennutzungsplanes, die
jeweils eine Darstellung als Gewerbegebiet aufweisen. Nérdlich, westlich und
direkt éstlich sind Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Weiter éstlich
folgt gewerbliche Bauflache.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein Ber3en.
Direkt stdlich angrenzend verléduft die Gewerbestrafle, die dstlich auf die S6-
geler Stralle (L 54) mindet. Stdlich der GewerbestraRe befindet sich der bis-
herige Gewerbestandort von Klein Berf3en mit mehreren gewerblichen Betrie-
ben.

Die Fléche des Plangebietes stellt sich gegenwaértig als Ackerfléche dar, die
nordwestlich und nordéstlich von jeweils einem Feldgehdlz eingefasst wird.
Westlich und nérdlich ist die Fliache ansonsten von grofirdumigen Ackerfli-
chen umgeben.

Ostlich angrenzend verlauft ein landwirtschaftlicher Weg von Norden nach Su-
den, der in die Gewerbestralle einmiindet. Dahinter liegt eine Ackerfliche, an
die 6stlich gewerbliche Grundstlicke angrenzen. Dahinter verluft die Ségeler
StralRe in einer Entfernung von ca. 250 m zum Plangebiet. Nordwestiich des
Plangebietes in einer Entfernung von ca. 250 m ist aufRerdem eine landwirt-
schaftiiche Hofstelle vorhanden.
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3 Inhalt des Planes
3.1  Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des vorliegenden konkreten Bedarfes zur Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes sowie zur Ansiedlung weiterer Betriebe wird im Plangebiet ein
Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Diese Festsetzung entspricht den Anforderun-
gen des geplanten Betriebes und ebenfalls den Anforderungen der vorhande-
nen Betriebe im bisherigen Gewerbegebiet Klein Berl3en.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes gemaR § 8 BauNVO auch den Anforderungen der sich hier zukinftig
ansiedelnden Betriebe entspricht.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich
das MaR der méglichen Bodenversiegelungen. Sie bestimmt damit auch den
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der im angrenzenden Bereich
getroffenen Regelung auf den Wert von maximal 0,7 festgesetzt. Damit wird
der Hochstwert von 0,8 unterschritten. Dieser Wert hat sich fiir die ansiedeln-
den Betriebe als ausreichend erwiesen und diirfte auch dem Bedarf der sich
zukinftig ansiedelnden Betriebe gendigen.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf 15 m festgesetzt. Bis zu
dieser Héhe kann eine wirksame Eingriinung des Gewerbegebietes durch
B&aume erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und
Landschaft minimiert.

Der untere Bezugspunkt fiir die Beschrénkung der Héhe der baulichen Anla-
gen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstra-
Re, mittig vor dem jeweiligen Baukérper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Bauké&rpers (First, Hauptge-
sims).

Die H6henbeschrankung gilt nicht fiir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Liftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen geméa § 14 NBauO mit
geringer Grundflache (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Fir die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen kénnen Héhen (iber 15 m nicht nur zweckménig,
sondern sogar erforderlich sein. Flr derartige Anlagen wird deshalb ein
Hdéchstwert von 30 m festgesetzt.

Als Baumassenzahl (BMZ) wird der gemaR § 17 BauNVO zuldssige Héchst-
wert von 10,0 festgesetzt. Da die zukiinftige Bebauung im Plangebiet noch
nicht vollstdndig bekannt ist, sollen sich die Bauk&rper an den betrieblichen
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und technischen Notwendigkeiten der sich ansiedelnden Betriebe orientieren.
Eine Beschrénkung der Baumassenzabhl ist daher nicht erforderlich.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass auch Baukdrper mit
einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sind. Weil sich die Baukérper in dem

festgesetzten Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten

sollen, wird die L&nge der Gebaude nicht eingeschrankt.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stidtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhiitnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen, Schutz von Anpflanzungen) gewahrieistet werden, andererseits soll durch
die grof3zligigen Uberbaubaren Bereiche ein gréRtmégliches MaR an Gestal-
tungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Geb&ude auf den Grundsti-
cken erméglicht werden.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit méglich und sinnvoli, innerhalb des Plangebietes
Zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck werden am westlichen und nordéstlichen Rand des Piange-
bietes 5 m breite Streifen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen und
Strauchern festgesetzt. In diesen Bereichen sollen standortgerechte, heimi-
sche Laubgehdlze angepflanzt werden. Das somit entstehende Siedlungsge-
hoélz, das an die freie Landschaft angrenzt, stellt nicht nur einen wertvollen
Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fir die Arten des Siedlungsrandes
dar, es trégt darliber hinaus zu einer Einbindung des entstehenden Gewerbe-
gebietes in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Die innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes verbleibenden Freiflichen
tragen Uberdies zu einer Vermeidung der durch die Planung verursachten Ein-
griffe in den Naturhaushalt bei.

Weitere Gehdlzstrukturen, wie z.B. am nérdlichen Rand des Plangebietes,
werden nicht festgesetzt, da in diesem Bereich die gewerbliche Nutzung un-
mittelbar weitergefiihrt werden soll.

Zu den nérdlich auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Feldgehélzen wird
ein Abstand von 10 m eingehalten, um Beeintrachtigungen firr den Gehélzbe-
stand zu vermeiden.
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3.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Im Rahmen der Aufsteilung von Bebauungsplanen wurden im Gewerbegebiet
Klein BerRen fir die ausgewiesenen Gewerbefldchen Regelungen getroffen,
um eine starkere Durchgriinung des Gewerbegebietes zu erreichen bzw. um
die Versickerungsmdglichkeiten im Gebiet trotz des mdglichen hohen Versie-
gelungsgrades zu verbessern.

So ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 auf den jeweiligen
Baugrundstiicken je 100 gm versiegelter Flache ein hochstdmmiger Laubbaum
zu pflanzen.

Im Bebauungsplan Nr. 16 wurde diese &rtliche Bauvorschrift durch eine weite-
re Festsetzung ergéanzt, wonach Stellplatze mit wasserdurchldssigen Materia-
lien, wie Rasenlochsteinen, Schotterrasen 0.4., herzustellen sind.

Diese 6rtlichen Bauvorschriften haben sich als sinnvoll erwiesen und werden
auch flr das vorliegende Plangebiet ibernommen.

3.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes kann von der stidlich angren-
zend verlaufenden GewerbestralRe aus erfolgen. Die Anbindung des Plange-
bietes an das StralRennetz ist damit gewahrleistet und die verkehrliche Er-
schlieBung gesichert. Gleichzeitig hat das Plangebiet damit Anschluss an das
ortliche und Gberértliche Verkehrsnetz.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor® angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Berticksichtigung der Verbandsgrundla-
gen sichergestellt werden.

b} Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Kldranlage in
Berfen / Stavern zugefihrt. Die ordnungsgeméRe Schmutzwasserbeseitigung
ist damit gewéhrleistet. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

¢} Oberflichenentwisserung

Vom Buro flir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenun-
tersuchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plan-
gebiet durchgefiihrt worden (Anlage 1).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden nur
eingeschrankt fir eine Versickerung geeignet ist.
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Grundwasser wurde in einer Tiefe bis ca. 3,50 m nicht angetroffen.

Die oberflichennah auftretenden Feinsande weisen Kf-Werte auf, die deutlich
Uber den Mindestanforderungen flr eine Versickerung liegen. Im Tiefenbereich
von 1,20 m bis 2,70 m unter Gelénde folgt auf den Feinsand jedoch ein Ge-
schiebelehm, der fiir eine Versickerung nicht geeignet ist. Darunter folgt wie-
der Feinsand, der eine ausreichende Versickerungsféhigkeit aufweist.

Die Errichtung von Versickerungsanlagen ist daher nur mdglich, wenn der Ge-
schiebelehm im Bereich der jeweils geplanten Versickerungsanlage entfernt
und durch gut wasserdurchlassigen Sand ersetzt wird. Ein ausreichender
Grundwasserabstand ist bei einem zu erwartenden Grundwasserh&chststand
von ca. 5,5 m unter Gelande sicher zu erwarten.

Fur die Versickerung des Oberflaichenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV mafigebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fur die ge-
zZielte Einleitung von Oberflichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
wasser, eine Erlaubnis gemaR § 10 NWG bei der zusténdigen Wasserbehérde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im Bereich der angrenzenden StraRen und Wege vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der éffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewdahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.
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3.6.6 Denkmalpfiege

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen ( § 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch erreichbar unter der
Rufnummer (5931) 44-0.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausfiihrungen
unter Punkt 1, eine Flache fiir die Ansiediung von Gewerbebetrieben in Klein
Berf3en festgesetzt werden.

Zur Einbindung in die Landschaft wird entlang der westlichen und auf einem
kurzen Abschnitt entlang der nordéstlichen Grenze des Plangebietes ein 5 m
breiter Geholzstreifen neu angelegt.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung in groRen Teilen des
Plangebietes erméglicht und damit eine Versiegelung von Grundfldchen vorbe-
reitet. Durch die mdgliche Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die
Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Durch die vorgesehene Anlage von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Bdumen und Stréduchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von méglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung Auswirkungen
mdglich.

Durch die in der Néhe gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe und Stallanla-
gen muss auBBerdem mit landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Plange-
biet gerechnet werden.

Aufgrund der Vorbelastung durch die direkt angrenzend vorhandenen Gewer-
bebetriebe, einer geplanten Bauhhenbeschrénkung und der nérdlich gelege-
nen Feldgehdlze sowie der geplanten randlichen Gehélzanpflanzungen sind
erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.
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4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhdltnis zum Baurecht) berlicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschédigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrédnkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuléssig sind, gelten fiir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MalRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fiihrt sind, liegt ein VerstoRR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
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dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin er-
flillt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men festgesetzt werden. Flr Standorte wild lebender Pflanzen der in An-

hang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten diese MalRgaben
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs cder Vorhabens kein Versto3
gegen die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfilihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehérde fihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschtzten Teile von Natur und Landschatt, ein-
schilielich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Fldchen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwiirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die liberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Ma3hahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bericksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fir
alle Teile des Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehérde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zusténdig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsiand (2001) ist das
Plangebiet (landwirtschaftliche Nutzflache) als Raum mit sekundéarer Pla-
nungsprioritét gekennzeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP allge-
mein glltige MaRnahmen zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorge-
schlagenen MaRnahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und ,Anrei-
cherung der Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu.
In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit” fir Arten und Lebens-
gemeinschaften geachtet werden {extensive Pflege der Griinflichen, Verwen-
dung standortgerechter, einheimischer Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fir das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Landschafisplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fiir die 6riliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundiage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
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plan enthélt Angaben lber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaBnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Klein Ber3en bzw. die Samtgemeinde Ségel haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schidliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlieBlich oder liberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Gewerbliche Ladrmimmissionen

MafRgebiich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stédtebau” (Stand: Juni 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von der geplanten gewerblichen Nutzung Immissionen aus. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sind bezogen auf Gewerbeldrm Orientierungswerte ge-
nannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005

Gewerbegebiet | Misch-Dorfgebiet | Allgemeines
(AuBenbereich) Wohngebiet

Tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrsléarms finden sich BewertungsmaRstébe neben der
DIN 18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchv
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:
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Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Verkehr

Sonstige Immissionen

Sonstige schéddliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Wérme, sind zu berlicksichtigen,
wenn sie geman § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind bezlglich der Luftqualitdt maBgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, tiberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).
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4.2 Bestandsaufnahme

gelege-
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Erlen-
VOr.

4.2.2.2 Landschaftsbild
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fahrdung.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b)

Hinweise oder Erkenntnisse

407 410.
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{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001}

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften

{Quelle:

Biotoptypen

Acker (A)
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mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Fauna (Artenschutz)

ZU

besonders geschiitzte Arten:

die

(Abl.
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Potenziell relevante Arten mit Schutzstatus
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Bodenbriitende Arten:

»gefdhrdet” Rote Liste Niedersachsen
4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.3 Prognose und MaRnahmen
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tags :48,8dB (A)
nachts: 33,8 dB (A)
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den.
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4.3.2.2 Boden / Wasser
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4.3.2.3 Kiima / Luft
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ge-
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dar.

Klein

¢) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes
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1 (6) Ziffer 7 BauGB

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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4.3.5 Nullvariante
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sollte 3 Jahre betragen.
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5 Abwigung

Landkreis Emsland

und
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen

EWE NETZ GmbH

werden.
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mit

nen.

d) Satzungsbeschluss

vom

Klein Berf3en, den 09.11.2015

Bﬁr%rmeister

Anlagen

KompensationsmalRnahmen
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1 Aniass der Untersuchung

2 Untersuchungsunterlagen

Topografische Karte 1:25.000 Blatt 3210 Klein Berfien

3 Geologische und bodenkundliche Verhiltnisse

m im

8,0 m im ostlichen Gelandebereich.
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Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

i ' von ca. 0,4 m unter GOK humoser

Endteufe

der RKS Feinsande (schwach mittelsandig, schwach schluffig) aufgeschlossen.

5.2 Grundwasserverhiitnisse



3.3 Wasserdurchlassigkeit

Geschiebelehms kann mit < 1 x 107 m/s

Feinsande ein
keWert von rd. 1,0 * 10° m/s angesetzt werden.

6 Cignung des U prorgrandes zur dezentralen Vorsicks ung von

Niederschlagswasser

fur

27m mit

nur mdglich,

von

1,0 10° mis angesetzt werden.



7 Schlusswort

Spelle, 28, Januar 2015
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