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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Klein Berfen
diesen Bebauungsplan Nr. 21 "Rauhfehn”, bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften,

am 18.10.2016 als Satzung beschlossen.

Klein Berf3en, den 18.10.2016

.

WA  Allgemeines Wohngebiet

0,4

K~}
Verfahrensverm\é?ﬁ&':\‘lﬁﬁﬁélungsbeschIuss
Der Rat der Gemeinde Klein Berf3en hat in seiner Sitzung am 24.09.2014 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 21 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung
am 30.06.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Klein BerfRen, den 18.10.2016

Blrgermeister
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SH=0,50m SH

2. Mal der baulichen Nutzung

GRzZ
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hochstmall (Sockelhdhe)

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

A
g

Uberbaubare Grundstiicksflachen

0

Erarbeiten des Planentwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH

Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 18.10.2016

i

25°- 45°

Zustimmung zum Planentwurf und 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Klein Berf3en hat in seiner Sitzung am 09.11.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 21 und der Begriindung einschliellich Umweltbericht zugestimmt und

die offentliche Auslegung gemab § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.06.2016 ortstiblich bekannt

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 und der Begriindung einschlieflich Umwelt-
bericht haben vom 11.07.2016 bis 12.08.2016 (einschl.) gemai § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Klein Berf3en, den 18.10.2016

Blrgermeister
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1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1 Hoéhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstralte mittig vor dem jeweiligen
Baukorper.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Klein Berf3en hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 und der Be
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Bejsi

beschlossen.

Klein Berfen,

ng gemal § 4 a Abs. 3 BauGB

O O O 0O
O O
0O 0 O0O0O0

©

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig
zulassige Dachneigung

4. Verkehrsflachen - offentlich -

Stralbenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Grundflachenzahl (siehe textl. Fests. 1.3)

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens als

auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Strahenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

F+R

Ful- und Radweg

LW

= Landwirt

schaftlicher Weg

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Maf-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

6. Sonstige Planzeichen
mm mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP Nr. 21

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Sockelhéhe (SH)
Dachneigung der Hauptdacher

UBERSICHTSKARTE

Bezugspunkt liegen.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Fubodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf maximal 0,5 m (iber dem

Blrgermeister

1.2 Hohenlage der Grundstiicke

Die Hohenlage der Baugrundstiicke darf nicht verandert werden. Die Stralken- und Gebdudehdhen (Sockelbereich) haben
sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage anzupassen.

13 Zulassige Grundfldache

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht Gberschritten werden.

Pflanzliste zu ersetzen.
Pflanzliste

Beschluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen / Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Klein Berfien hat den Bebauungsplan Nr. 21 nach Priifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 08.09.2016 in seiner Sitzung am 18.10.2016
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen.

Klein Berf3en, den 18.10.2016

14 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) //;g—r-"‘"

1.4.1  Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern L {,/ .............................
Auf den festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die in der Pflanzliste angegebenen Bij ist

Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % urgermeister

betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 gm festgesetzt. Abgéngige Gehdlze sind gemafl der

Inkrafttreten

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemai § 10 Abs. 3 BauGB am

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Prunus spinosa Schlehe

Betula pendula Héangebirke Quercus petraea Traubeneiche
Corylus avellana Haselnuss Quercus robur Stieleiche
Crataegus monogyna  WeilRdorn Rosa canina Hundsrose

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Klein Berf3en diesen Bebauungsplan Nr. 21

"Rauhfehn" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 21 in Kraft.

14.2 Begriinung der Baugrundstiicke
Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist je 50 gm versiegelter Flache ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

1.4.3 StraRenbegriinung
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen ist je 50 qm versiegelter Flache ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Klein Ber3en, den .........ccccuuu......

Bilirgermeister

1.4.4 Einzelbdume

Die vorhandenen Einzelbdume am westlichen Rand der Scheffelstrale sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Art
nach entsprechend zu ersetzen.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauo)
21 Dachneigungen
Die zulassige Dachneigung der Hauptdacher betragt 25°- 45°.

2.2 Nebenanlagen und Garagen
Alle Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) sind mit Flachdach oder mit der gleichen Dachneigung

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21 sind Verletzungen
von Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegen-
uber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Klein Berf3en, den ............c.........

Bilrgermeister
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wie die Hauptdacher zu bauen.

23 Einfriedung

Die Einfriedungen (Mauer, Zaun, Hecke usw.) der Baugrundstiicke diirfen entlang der 6ffentlichen Stral’en und Wege eine
Hdéhe von 0,80 m und entlang der tibrigen Grundstiicksgrenzen 1,80 m nicht tiberschreiten.

3 Hinweise

31 Bodenfunde

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer

Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen
(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0
zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.2 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schielplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb
gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestands-
gebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntniss dieses Sachverhaltes errichteten baulichen

Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche
wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schallschutzmaflnahmen zu begegnen.

3.3 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen sowie die Bauflachenvorbereitungen diirfen ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit der
Végel und auerhalb der Quartierzeit der Flederméuse, d.h. nicht in der Zeit von Mérz bis September erfolgen.

3.4 Gemall § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des

Bebauungsplanes Nr. 21 in der Begriindung vom 18.10.2016 dargelegt sind.
35

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malfstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

¥ LGLIN
Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen © 2016

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Gemarkung: Klein Berf3en

Auftragsnummer: 160385

Flur: 3

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 21.04.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anl genqeometn’sch einwandfrei.

/3

S:‘re]jxﬁn in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
ay €

7,9

ObVI Haarmann, Dérpen|
(Amtliche Vermessungsstelle)

-

......... LS R v iiiesisnsicsnssss e
(Unterschrift)

Gemeinde Klein BerfRen

Am Jugendheim 1
49777 Klein Berfden
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" Rauhfehn "

Mit ortlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr. 21
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Gemeinde Klein Berflen
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Rauhfehn*

Zusammenfassende Erkléirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Rauhfehn“ der Gemeinde Klein Beri3en iiegt am
norddstlichen Rand der Ortslage von Klein Ber3en, dstlich angrenzend zum dort bestehen-
den Wohngebiet.

In Klein Berf3en liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken vor, die sich anhand
zahlreicher konkreter Anfragen an die Gemeinde darstellt. Der Gemeinde stehen momentan
jedoch keine freien Baugrundstiicke zur Verfiigung, die an Bauwillige verduRert werden
kénnen.

Innerhalb der Ortslage stehen keine Fldchen zur Verfiigung, die fiir eine Wohnbebauung
vorgesehen werden kdnnten, da die bestehende Ortslage in weiten Teilen mit erheblichen
landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen und einem Mischfutter-
werk belastet ist. Leerstehende Bausubstanz, die fiir eine Wohnnutzung herangezogen
werden kdnnte, ist innerhalb der Ortslage ebenfalls nicht vorhanden. Es werden daher zu-
sétzliche Wohnbaugrundstiicke auRerhalb der bisherigen bebauten Ortslage zur Errichtung
von Einfamilienhdusern bendtigt.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher neue Wohnbaugrundstiicke im Bereich der Orts-
lage Klein Berf3en auszuweisen.

Da die zur Verfiigung stehende Fidche im Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB liegt und die
geplante Nutzung daher chne Bauleitplanung nicht zuldssig ist, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

2. Verfahrensablauf

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.08.2014 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 19.09.2014.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der o0.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die wesentliche Planinde-
rungen zur Folge hatten.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB bezliglich der alige-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer

Burgersprechstunde/Anhérung am 18.09.2014 in der Gemeindeverwaltung Klein Berf3en
durchgefiihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.

Bebauungsplan Nr. 21 Seite 1



Auslegung

Die &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 11.07.2016 bis einschlieBlich 12.08.2016 durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund von Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde die Eingriffsbilanzierung Uiberarbeitet.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Beurteilung der Umweltbelange
Geruchsimmissionen

Innerhalb der Ortslage von Klein BerfRen befinden sich siidlich und siidwestlich des Plange-
bietes mehrere Tierhaltungsbetriebe und ein Mischfutterwerk.

Zur Ermittlung der bestehenden Geruchsimmissionen im Bereich des Plangebietes ist daher
ein Geruchstechnischer Bericht durch die Zech Ingenieurgesellschaft angefertigt worden.
Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass das Plangebiet aus geruchstechnischer Sicht un-
eingeschrénkt fir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfiigung steht.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefilhrt worden. Diese Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften entsteht, wenn die Bauflachen-
vorbereitung auRerhalb der Brutzeit der Végel durchgefiihrt wird.

Natur und Landschaft

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flichendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregelung kam die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersédchsischen Stédtetages (2013)" zur Anwendung.

Die ermittelten Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens
kénnen im Plangebiet und durch externe Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden.

Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers in ein aufRerhalb des Plangebietes gelegenes Sicker-
becken nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
gewerbliche Immissionen, Verkehrsidrmimmissionen oder sonstige Immissionen zu erwar-
ten. Auf Grund des SchielRbetriebes auf dem in der Nahe gelegenen Gelande der Wehr-
technischen Dienststelle 81 Meppen sind zeitweise Gerduschimmissionen hinzunehmen.

Bebauungsplan Nr. 21 Seite 2



4, Abwigungsvorgang

Durch die vorliegende Planung eines allgemeinen Wohngebietes kénnen sich erhebliche
Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Verénderung der Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen sind hier besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fali kénnen Beeintréchtigungen der Schutzgiiter jedoch durch geeignete
landschaftspflegerische MalRnahmen im und auBerhalb des Plangebietes gemindert und
ausgeglichen werden, so dass der ermdglichte Eingriff letztendlich zuldssig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung wegen der angrenzend
bestehenden Gehdlzstrukturen sowie aufgrund angrenzend vorhandener Wohnbebauung
nicht wesentlich beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Menschen durch Immissionen ergeben sich weder im
Plangebiet noch im angrenzenden Bereich.

Da sich das geplante allgemeines Wohngebiet stiadtebaulich sinnvoll an die Ortslage von
Klein Ber3en anfiigt und erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgitern
nicht bestehen, bzw. der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann, ist die
vorliegende Planung durchgefiihrt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Rauhfehn” ist somit am 18.10.2016 als Satzung beschlossen
worden.

Klein BerRen, den ~18.410. 2 0.7¢

Blrgermeister
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Gemeinde Klein Berf3en
Landkreis Emsland

Begrindung mit Umweltbericht zum

Bebauungsplan Nr. 21
,Rauhfehn®

mit drtlichen Bauvorschriften

Al dem Raunfens

ENEIES]

yensl

Bdiro fur Stadtplanung Biiro fiir Landschaftsplanung
Gieselmann und Miller GmbH Dipl.-Ing. Richard Gertken
Raddeweg 8 Raddeweg 8
49757 Werlte 49757 Werlte
Tel.: 05951 951012 Tel.: 05951 95100
Fax: 05951 951020
e-mail: jmueller@bfs-werlte.de

Fax: 05951 951020
e-mail: r.gertken@bfl-werlte.de



Gemeinde Klein BerRen

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Rauhfehn” 2
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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1  Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Rauhfehn” der Gemeinde Klein
Berf3en liegt am nordoéstlichen Rand der Ortslage, 6stlich angrenzend zum dort
bereits bestehenden Wohngebiet.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 3,1 ha und umfasst das Flurstiick

Nr. 10/6 sowie einen Teil des Flurstiickes Nr. 10/9 der Flur 2, Gemarkung Klein
BerRen. Im Westen bezieht es dartiber hinaus einen Abschnitt der Scheffel-
stral3e (Flurstiick Nr. 10/2) mit ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Klein Berf3en liegt eine rege Nachfrage nach Wohnbau-
grundstucken vor. Der Gemeinde stehen momentan jedoch keine freien Bau-
grundstticke mehr zur Verfiigung, die an Bauwillige verauRert werden kdnnen.

Innerhalb der Ortslage stehen keine Flachen zur Verfigung, die fir eine
Wohnbebauung vorgesehen werden kénnten, da die bestehende Ortslage in
weiten Teilen mit erheblichen landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen aus
Tierhaltungsanlagen und einem Mischfutterwerk belastet ist. Leerstehende
Bausubstanz, die fir eine Wohnnutzung herangezogen werden konnte, ist in-
nerhalb der Ortslage ebenfalls nicht vorhanden. Es werden daher zusatzliche
Wohnbaugrundstticke auf3erhalb der bisherigen bebauten Ortslage zur Errich-
tung von Einfamilienhausern bendtigt.

Die vorliegende zur Verfugung stehende Flache schlief3t dstlich an die vorhan-
dene Wohnsiedlung ,Baugebiet Nord“ an. Das Gebiet stellt somit eine stadte-
baulich sinnvolle Erweiterung dieses westlich der Scheffelstral3e gelegenen
Wohngebietes dar. Nach Siden schlief3t ebenfalls Wohnbebauung und die
weitere Ortslage von Klein Berf3en an. Gleichzeitig sind erhebliche Immissi-
onsbelastungen im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes aul3erhalb des bestehenden Siedlungs-
bereiches, ist fur die geplante Entwicklung eines Wohngebietes die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Bertcksichtigung der allgemeinen Belange gem. 8 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

x Berilcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung durch die Entwick-
lung von Wohnbauflachen sowie die Férderung der Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung durch die Bereitstellung von Einfamilienhaus-
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grundstticken unter Bertcksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft und des Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumor dnungsprogramm (RROP 2010)

Im RROP des Landkreises Emsland ist das Plangebiet ohne besondere Dar-
stellungen.

Das Plangebiet liegt jedoch, wie die gesamte Ortslage von Klein Berf3en, in ei-
nem Vorbehaltsgebiet fir die Trinkwasserversorgung. Dem vorbeugenden
Trinkwasserschutz kommt im Plangebiet somit eine besondere Bedeutung zu.
Eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung ist aufgrund der vorliegen-
den Planung nicht zu befuirchten. Da alle Bauflachen der Gemeinde innerhalb
dieses groRraumigen Vorbehaltsgebietes liegen, ist eine stadtebaulich sinnvol-
le Entwicklung der Gemeinde aul3erhalb dieses Gebietes nicht moglich.

2.2  Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemein-
de So6gel als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Vorbereitung der
geplanten Nutzung wird fur das Plangebiet daher im Parallelverfahren auch
der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sogel durch Darstellung einer
Wohnbauflache geandert (118. Anderung des Flachenutzungsplanes).

2.3 Ortliche Gegebenheiten
Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand der Ortslage von Klein Berf3en.

Den westlichen Rand des Plangebietes bildet die ScheffelstraRe und den sid-
lichen Rand ein landwirtschaftlicher Weg. Die Uberwiegende Flache des Plan-
gebietes stellt sich jedoch als Ackerflache dar, die auch nach Norden von ei-
nem landwirtschaftlich genutzten Weg eingefasst wird. Die ackerbauliche Nut-
zung setzt sich nach Norden und dstlich des Plangebietes fort.

Am westlichen Rand der Ackerflache befindet sich im Ubergang zur angren-
zend verlaufenden Scheffelstral3e eine lickige Baumreihe mit noch sehr jun-
gen Baumen. Der westliche Rand der Scheffelstral3e wird durch eine Baumrei-
he mit alterem Baumbestand dokumentiert.

Westlich der Scheffelstral3e schliel3t ein vollstandig bebautes Wohngebiet mit
Einfamilienhausern an. Die hier vorhandene Bebauung ist im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 13 aus dem Jahre 1995 entstanden, welcher die Flachen
als allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Sudlich des Plangebietes befinden sich Einzelhauser an der Scheffelstralie
und daran dstlich angrenzend eine Ackerflache. Weiter stdlich schliel3t hier
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die gemischte Bebauung der Ortslage entlang der Kirchstral3e / Grol3 Berf3e-
ner Stral3e an.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen
Gegebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1. ,Bestehen-
de Nutzungsstruktur® und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".

3 Inhalt des Planes
3.1 Artder baulichen Nutzung

Aufgrund des bestehenden Bedarfes an Wohnbaugrundstticken in Klein Ber-
Ren wird im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet gemal} 8 4 BauNVO fest-
gesetzt. Das Gebiet erganzt das westlich angrenzende Wohngebiet stadtebau-
lich sinnvoll.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Damit ist eine Ein-
fugung der geplanten Bebauung in die angrenzend durch Wohnnutzung ge-
pragte Struktur sichergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal3 der mdglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschatft.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Plangebiet der im 8 17 (1) BauNVO
fur allgemeine Wohngebiete genannte Hochstwert von 0,4 festgesetzt. Damit
soll eine optimale Ausnutzung des Baulandes auch bei kleineren Grundstu-
cken ermdglicht und dem zusatzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegen-
gewirkt werden. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschrei-
tung der GRZ im Sinne von 8 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festset-
zung dient dazu, insbesondere das Mal3 der Bodenversiegelung zu begren-
zen. Der Ausschluss des § 19 (4) BauNVO begrindet andererseits den
Hochstwert von 0,4 bei der Festsetzung der GRZ, um trotzdem optimale Be-
bauungsmaglichkeiten im Plangebiet zu gewahrleisten.

Zahl der Vollgeschosse, Sockelhthe

Im Bebauungsplan Nr. 13 wurde fur das westlich angrenzende Wohngebiet die
Geschosszahl auf ein Vollgeschoss begrenzt. Da die Bebauung im Plangebiet
an die angrenzende Bebauungsstruktur angepasst werden soll, wird die Zahl
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der zulassigen Vollgeschosse im vorliegenden Bebauungsplan ebenfalls auf
ein Vollgeschoss begrenzt. Damit ertibrigt sich die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl. Gemal} der anzuwendenden BauNVO 1990, nach der die
Geschossflache in allen Vollgeschossen zu ermitteln und somit in Dachge-
schossen i.d.R. nicht mitzurechnen ist, entspricht in diesem Fall die zulassige
Geschossflachenzahl der zuldssigen Grundflachenzahl.

DarUber hinaus wird festgesetzt, dass die Hohe der Oberkante des fertigen
FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe = SH) maximal 0,5 m tGber der
Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlielBungsstral3e mittig vor
dem jeweiligen Baukdrper liegen darf. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird eine
der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdgeschosszonen
an die Gelandehdhen gewahrleistet. Gleichzeitig wird zudem festgesetzt, dass
auch die Hohenlage der Baugrundstticke nicht verandert werden darf. Die
Stral3en- und Gebaudehdhen (Sockelbereich) haben sich der vorhandenen na-
turlichen Hohenlage anzupassen. Dadurch sollen Gelandeaufschittungen und
z. B. die damit verbundenen Probleme der Oberflachenentwasserung vermie-
den werden.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im vorliegenden Wohngebiet soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur entwi-
ckelt werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erschei-
nungsbild her, der bestehenden Siedlungsstruktur und den Bauwinschen der
Bevolkerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die of-
fene Bauweise auf Einzelhduser beschrankt. Doppelhduser sind somit nicht
zulassig. Diese Festsetzung entspricht der im angrenzenden Wohngebiet ge-
troffenen Regelung und auch weiterhin dem Planungsziel der Gemeinde.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nicht Gberbaubare Grund-
stucksflachen von 3 m Tiefe festgesetzt, um gute Sichtverhéltnisse fur die
Grundstiickszufahrten zu gewébhrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Forderung von Vorgartenbereichen fur eine Eingriinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur.

Zu den geplanten Pflanzstreifen werden zu deren Schutz nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen von ebenfalls 3 m Breite festgesetzt.

3.4  Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird entlang des AulR3enrandes des geplanten Wohngebietes
jeweils ein 5 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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festgesetzt. In diesen Bereichen sollen standortgerechte, heimische Laubge-
holze angepflanzt werden. Diese entstehenden Geholzstreifen binden nicht
nur das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild ein, sie stellen dartber
hinaus einen wertvollen Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fur die Arten
des Siedlungsrandes dar. Die am Westrand vorhandene Einzelbaumstruktur
im Bereich der Scheffelstral3e wird ebenfalls als dauerhaft zu erhaltend festge-
setzt und ist bei Abgang der Art entsprechend zu ersetzen.

Des Weiteren sind fur die Stral3en und die einzelnen Baugrundstiicke Baum-
pflanzungen in Abhangigkeit von der versiegelten Grundflache vorgesehen.
Diese verbessern nicht nur die innere Durchgrinung des entstehenden Wohn-
gebietes und damit die kleinklimatische Situation im Plangebiet, sondern tra-
gen daruber hinaus ebenfalls zu einer Einbindung der kiinftigen Wohnbebau-
ung in das Landschafts- und Ortsbild bei.

3.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Das Ortsbild wird in besonderem Mal3e durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepréagt. Speziell beim geneigten Dach ist der Einfluss auf das Er-
scheinungsbild der Gebaude erheblich. Das Dach pragt jedoch nicht nur den
Charakter der einzelnen Gebaude, sondern auch das der Stral3enzlge, der
Siedlungen und der Silhouette der ganzen Ortschaften.

Aus diesem Grund wurde im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 13 fur das be-
nachbarte Wohngebiet festgesetzt, dass bei den Hauptdachern Dachneigun-
gen von 35° bis 45° einzuhalten sind. Um im Plangebiet eine zeitgemalie Be-
bauung mit geringer geneigten Dachern wie z.B. ,Toskanahdusern“ zu ermdg-
lichen, wird die Mindestdachneigung auf 25° festgesetzt. Die maximale Dach-
neigung wird entsprechend dem angrenzenden Gebiet fiur das vorliegende
Plangebiet Ubernommen. Somit wird entsprechend dem Bedarf bzw. der Nach-
frage eine zuldssige Dachneigung von 25° bis 45° im Plangebiet festgesetzt.

Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO durfen
aufgrund ihrer geringen Grof3e und ihrer damit untergeordneten Bedeutung flr
das stadtebauliche Bild auch mit einem Flachdach errichtet werden. Alternativ
sollen sie sich an die Dachneigung der Hauptdacher anpassen.

Einfriedungen an offentlichen Stral3en und Wegen dtrfen nur bis zu einer Ho-
he von 0,8 m hergestellt werden. Diese Vorschrift wird getroffen, um zu ver-
hindern, dass z.B. durch Sichtschutzzaune oder hohe Hecken entlang der
Stral3en das angestrebte stadtebauliche Bild einer [&ndlichen, dorftypischen
Bebauung gestort wird. AuRerdem werden damit Sichtbehinderungen im Be-
reich von Einmindungen ausgeschlossen.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen dirfen die Einfriedungen eine Ho-
he von 1,8 m haben, damit ein ausreichender Schutz der Privatsphare in den
Aul3enbereichen (Garten) gewahrleistet werden kann.

Diese Festsetzungen entsprechen ebenfalls den fur das benachbarte Wohn-
gebiet getroffenen Regelungen.
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3.6  Erschlie3ung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt von Westen bzw. von
Suden Uber die Scheffelstral3e. Diese hat im Studen Anschluss an die Grol3
Berf3ener Stral3e (K 138). Der Anschluss an das ortliche und tberortliche Ver-
kehrsnetz ist damit gewahrleistet.

Von der Scheffelstrale werden Erschlieldungsstral3en in das Gebiet gefihrt,
welche eine Ringerschliel3ung bilden. Die Stra3en werden im nérdlichen und
sudlichen Bereich zudem bis an den 6stlichen Rand des Plangebietes gefihrt,
um die Option einer zuklnftigen Erschlielung der Ostlich angrenzenden Fla-
chen offen zu halten.

Die inneren ErschlieBungsstral3en haben nur eine Bedeutung fur die Anlieger
und sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Sie werden entsprechend als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzt.

Im zentralen Bereich wird der 6stliche StralRenabschnitt als Ful3- und Radweg
festgesetzt, um bei einer Erweiterung des Wohngebietes nach Osten auch die
Durchlassigkeit des Gebietes fur den nicht motorisierten Verkehr zu sichern.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor* angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Bericksichtigung der Verbandsgrundla-
gen sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Sogel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Klaranlage in
Ber3en / Stavern zugefihrt. Die ordnungsgemal3e Schmutzwasserbeseitigung
ist damit gewéhrleistet. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

c) Oberflachenentwasserung (Anlage 1)

Vom Buro fur Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist im Rahmen der
vorliegenden Planung eine Bodenuntersuchung bezuglich der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes durchgefuhrt worden. Dabei wurden im Untergrund
Geschiebelehmschichten vorgefunden, die nur stark eingeschrankt fur eine
Versickerung geeignet sind. Auch die gemal3 Arbeitsblatt A 138 der ATV erfor-
derliche Sickerstrecke von mindestens 1 m zum mittleren Grundwasserhochst-
stand wird im aktuellen Zustand nur im nérdlichen Teilbereich erfuillt.

Ca. 250 m nordlich des Plangebietes steht jedoch eine Flache mit glinstigen
Versickerungseigenschaften zur Verfliigung, in der ein ausreichend dimensio-
niertes Versickerungsbeckens angelegt werden kann.
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Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Versickerungsversuche
auf dieser Flache zeigen, dass diese fur den Betrieb von Versickerungsanla-
gen geeignet sind. Es ist daher vorgesehen, das anfallende Oberflachenwas-
ser Uber entsprechende Regenwasserkanéle nach Norden auf dieser Flache
abzuleiten.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen Malinahmen werden die entspre-
chenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushalts-
gesetz in Verbindung mit dem Niederséchsischen Wassergesetz bei der zu-
standigen Wasserbehorde beantragt.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loéschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Stromleitungen der EWE sind
bereits im Bereich der Scheffelstral3e vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewabhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufuhren.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

3.6.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (8 14 Abs. 2 NDSchG)
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4 Umweltbericht

4.1  Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird, entsprechend den Ausfiihrungen
in Kapitel 1, die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Der
wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung im Plangebiet ermdglicht
und damit eine Versiegelung von Grundflachen vorbereitet. Durch die mdgli-
che Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen auf die Schutzgiter Wasser,
Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen. Auf das
Schutzgut Mensch sind Umwelteinwirkungen im Sinne des 8 2 Abs.4 BauGB
insbesondere durch landwirtschaftliche Immissionen mdglich.

Hinsichtlich der Héhenentwicklung soll im Plangebiet eine maximal einge-
schossige Bebauung ermoglicht werden. Diese Festsetzung entspricht den
Gebaudehdhen im angrenzenden Siedlungsbereich. Zur Einbindung des Plan-
gebietes in die Landschaft sind aul3erdem am Auf3enrand Anpflanzungen mit
heimischen standortgerechten Gehélzen vorgesehen. Damit sind aufgrund der
vorliegenden Planung erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht
zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des 8§ 14
(Eingriffe in Natur und Landschatft), des 8 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche
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Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Mal3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinah-
men festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in An-

hang 1Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten diese MalRgaben
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersdchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
8§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 8§ 44 (beson-
ders geschuitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verntnftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehérde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26
und 88 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschatft, ein-
schlie3lich der Wallhecken im Sinne von 8§ 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im
Sinne von 8 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne
des 8 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.
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Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

In einer Entfernung von ca. 180 m nordlich des Plangebietes schlief3t sich ein
Waldgebiet (Scheffeltannen) an, welches als Landschaftsschutzgebiet ,Wald-
gebiete auf dem HUmmling“ ausgewiesen ist.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. 8 10 BNatSchG die tberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu berticksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal? § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdrde fir die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet vollstandig als Raum mit sekundérer Planungsprioritat gekenn-
zeichnet. In solchen Bereichen sollten laut LRP allgemein giltige Mal3hahmen
zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen Mal3hahmen
treffen ,Erweiterung des Heckennetzes* und ,Anreicherung der Feldflur mit
Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten
sollte auf eine ,Durchlassigkeit” fir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet
werden (extensive Pflege der Griinflachen, Verwendung standortgerechter,
einheimischer Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach 8 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben tber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MalR3nahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Klein Berf3en bzw. die Samtgemeinde Sdgel haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRBhahmen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Um-
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welteinwirkungen auf ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fur den Bereich der
Landwirtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils malRgebliche VDI-
Richtlinie! anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht l6sen lassen,
kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL 2009) zur Anwendung.

Die GIRL 2009 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemani 8§ 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10). In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL
2008 wird ausgefuhrt, dass im begrtindeten Einzelfall eine Abweichung von
den Immissionswerten in gewissem Rahmen mdglich ist.

Gewerbliche Larmimmissionen

Mafgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” (Stand: Juni 2002). Im Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 sind bezogen auf Gewerbeldarm Orientierungswerte genannt, die
bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1

Gewerbegebiet | Misch-Dorfgebiet | Allgemeines
(Aul3enbereich) Wohngebiet

tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmal3stéabe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV

! Die friiheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung furr unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Verkehr
Gewerbe- und Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
Industriegebiet

tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Wéarme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuftihren.

Sind bezuglich der Luftqualitdt maRRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, uberschritten, sind Luftreinhaltepléane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen (81a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstru  ktur und Immissionssituation
(Schutzgut Mensch)

Das Plangebiet wird, mit Ausnahme der Wegeflachen, vollstandig ackerbaulich
genutzt. Es hat als freie und nur wenig strukturierte landwirtschaftliche Flache
nur eine allgemeine Bedeutung fir die Erholungsfunktion.
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Westlich schliel3t sich ein mit dem Bebauungsplan Nr. 13 entwickeltes und
vollstandig bebautes Wohngebiet an. Auch stidwestlich grenzt Wohnbebauung
an.

Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung und ein
Mischfutterwerk befinden sich sudlich und siidwestlich des Plangebietes in-
nerhalb der urspriinglichen Ortslage von Klein Berf3en. Es ist daher zu prufen,
ob sich dadurch im Gebiet unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzungen ergeben kénnen.

Mit der Grol3 Berf3ener Stral3e (K 138) verlauft die nachstgelegene Hauptver-
kehrsstral3e in einer Entfernung von ca. 150 m sudlich des geplanten Wohn-
gebietes.

Sonstige emittierende Anlagen (z.B. Gewerbebetriebe oder Sportanlagen), de-
ren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten wéaren, sind im naheren
Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest , die sich innerhalb
der Haupteinheit des Himmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in nordostlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel- und
Siudradde). Die hugeligen Grundmoranenrticken sind vorherrschende Acker-
baugebiete (Eschbéden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen.
Nadelholzaufforstungen liegen grof3flachig auf Dinenfeldern vor. Die Niede-
rungen werden durch maRig ertragreiches Grinland bestimmt. Vereinzelt
kommen dort die natirlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte
vor.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand der Ortslage von Klein Berf3en,
Ostlich der ScheffelstralRe. Es stellt eine Erweiterung des westlich der Scheffel-
stral3e vorhandenen Wohngebietes ,Baugebiet Nord“ und der einzeiligen Be-
bauung 6Ostlich entlang des sidlichen Abschnittes der Scheffelstral3e dar. Die
Plangebietsflache ist Teil eines gro3flachigen zusammenhangenden Ackerbe-
reiches, der sich weiter nach Norden, Osten und Stidosten hin erstreckt. Am
nordlichen und stdlichen Rand der Plangebietsflache verlaufen unbefestigte
Graswege. Der noérdliche Weg wird am Nordrand von noch relativ jungen Ei-
chenbaumen und einem Kirschbaum, als markantem Einzelbaum, begleitet.
Auch die ScheffelstralRe ist von Gehdlzstrukturen gesaumt. Am westlichen
Rand wird die Scheffelstral3e von alteren Stieleichenbdumen begleitet. Am 0st-
lichen Rand sind Buchen und Eichen als Einzelbaume neu angepflanzt wor-
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den. Diese neugepflanzten Einzelbdume Gbernehmen aufgrund des geringen
Alters fUr das Landschaftsbild noch keine wesentlichen Funktionen. Die &lteren
Stieleichenbdume am westlichen Rand der Scheffelstral3e binden das vorhan-
dene Wohngebiet in das Landschaftsbild ein und stellen zusammen mit den
Eichenbaumen am Nordrand des Plangebietes und der Kirsche als Einzel-
baum norddstlich aul3erhalb des Plangebietes pragende Elemente des Land-
schaftsbildes dar.

In westliche Richtung wird das Landschaftsbild durch die vorhandene Einfami-
lienhausbebauung innerhalb des Wohngebietes und die vorhandene Baumrei-
he entlang der Scheffelstral3e bestimmt. Nach Norden schliel3t sich ackerbau-
liche Nutzung an, die in etwa 180 m von einer Waldflache (Scheffeltannen)
begrenzt wird. Auch in 6stliche und sudostliche Richtung schlie3en weitere
Ackerflachen an. Suddostlich in einiger Entfernung fallt der Blick auf die Grol3
Ber3ener StralRe (K 138) mit ihren begleitenden Gehoélzstrukturen und der teil-
weise hier vorhandenen Bebauung. Das Landschaftsbild ist aufgrund der v.g.
Situation nicht als von besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit zu bezeichnen.

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtige
Bereiche fur das Landschaftsbild dargestellt.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodenubersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes aus dem anstehenden schluffigen Sand
eine Braunerde mit Plaggenauflage entwickelt. Am westlichen Rand des Plan-
gebietes erstreckt sich ein schmales Band, in dem ein Pseudogley-Podsol als
Bodentyp vorherrschend ist.

Die Plaggenauflage stellt eine Anreicherung von Humus und Nahrstoffen dar.
Die Braunerde mit Plaggenauflage im Gberwiegenden Teil des Plangebietes
zeichnet sich aus durch ein mittleres Ertragspotential, ein mittleres Wasser-
und Nahrstoffspeichervermdgen und eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat
aus. Er ist weniger verdichtungsempfindlich und besitzt eine gute Durchliftung
und Wasserdurchlassigkeit und eine mittlere Auswaschungsgefahrdung.

Der Pseudogley-Podsol am westlichen Rand zeichnet sich aus durch ein ge-
ringes bis mittleres Ertragspotential, ein geringes bis mittleres Wasser- und
Nahrstoffspeichervermdgen und eine gute Durchliftung und Wasserdurchlas-
sigkeit im Oberboden. Er ist beregnungsbedurftig, weniger verdichtungsemp-
findlich, besitzt eine mittlere Pufferkapazitat, eine Auswaschungsgefahrdung
gegenuber Nahr- und Schadstoffen und eine Erosionsgefahr durch Wind.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de
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b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine nattrlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1 : 200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungs-
rate von 251 — 300 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Be-
schaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf
ihr Vermdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit poten-
ziellen Schadstoffen zu schitzen, im Uberwiegenden Teil des Plangebietes als
»hoch®. Das Grundwasser gilt dort als gut geschiitzt, wo gering durchléssige
Deckschichten tber dem Grundwasser die Versickerung behindern und wo
grol3e Flurabstande zwischen Gelande und Grundwasseroberflache eine lange
Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Gemeinde Klein Berf3en liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse
vor, dass sich im Plangebiet Boden befinden, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Altablagerungen o. &a. sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine sudwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
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Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. KleinrAumige Belastungen durch viel-
befahrene StraflRen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell nattrliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Flattergras-Buchenwald des Tieflandes entwickeln. Bei aktueller Acker-
nutzung verbunden mit nachhaltiger Aufdiingung sind eventuell auch Uber-
gange zum Waldmeister-Buchenwald mdglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kAmen Hange-Birke, Hainbuche, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Zitterpappel, Eberesche und Winterlinde natirlicherweise im
Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlussels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3

Acker (A)

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes wird nahezu ausschliel3-
lich als Ackerflache intensiv genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(Marz 2016) ist der nicht abgeerntete Raps eingearbeitet worden. Die Acker-
nutzung setzt sich nach Norden, Osten und nach Sidosten unmittelbar an-
grenzend fort. Ohne nennenswerte Ackerrandstreifen wird diese Ackerflache
gemal dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Baumreihe (HBA)

Im Plangebiet verlauft entlang Scheffelstral3e beidseitig eine Baumreihe, wobei
sich die westlich der Stral3e befindliche Baumreihe aus alteren Stieleichen und
die ostlich der StralRe liegende Baumreihe aus jungeren Rotbuchen und Ei-
chen zusammensetzt. Die Baumreihen werden gemal des Stadtetagmodells
mit dem Wertfaktor 3 WF bewertet.
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Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)

Im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes hat sich eine halbruderale
Gras- und Staudenflur entwickelt. Auf der Flache befand sich ehemals ein Glil-
lebehalter, der erst kirzlich abgebrochen wurde. Die Flache wird von ver-
schiedenen Grasern und vom Wiesen-Sauerampfer dominiert.

Gemal Stadtetagmodell wird diese halbruderale Gras- und Staudenflur mit
dem Wertfaktor 3 WF bewertet.

Stral3e (OVS)

Die Scheffelstral3e bildet die westliche Grenze des Plangebietes und ist mit ei-
ner stark verdichteten Schotterdecke versehen. Beidseitig wird sie von Baum-
reihen gesaumt, wobei die westliche Baumreihe aus alteren Eichen besteht
und die 6stlich zur Straf3e befindlichen Baume sich aus jingeren Buchen und
Eichen zusammensetzen.

Obwohl die Straf3e nicht asphaltiert ist, ist sie so stark mit Schotter verdichtet,
dass sie keinen Wert fur Natur und Landschaft besitzt. Daher wird sie in ihrer
heutigen Breite von 4 m mit dem Wertfaktor 0 WF bewertet.

Weg (OVW)

Sudlich wird das Plangebiet von einem landwirtschaftlich genutzten Weg be-
grenzt. Lediglich die Fahrspuren selbst sind vegetationslos. Ansonsten ist der
Weg von Grasern und Krautvegetation bestimmt.

Der Weg wird entsprechend des Stadtetagmodells mit dem Wertfaktor 1 be-
wertet.

Fauna

Potentialanalyse flir die Tierartengruppe der Brutvogel und der Fleder-
mause

Gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Emsland wurde die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit der vorliegenden Pla-
nung unter Berlicksichtigung der vorhandenen Habitatstrukturen fir Brutvogel
und Fledermdause als Potentialanalyse untersucht. Die raumliche Nahe (5 km
Luftlinie) zum Naturschutzgebiet , Tinner Dose - Sprakeler Heide", Teil des Eu-
ropaischen Vogelschutzgebietes V15 , Tinner Dose" und Teil des FFH-
Gebietes 044 ,Tinner Dose™ und der Naturschutzgebiete "Hugelgraberheide
bei Grol3 und Klein Berf3en" und "Schaapmoor” (s. Abb.1), wird durch die Be-
trachtung des Einflusses der Wirkfaktoren auf die lokal vertretenen unter be-
sonderem Schutz stehenden Vogel beriicksichtigt.
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Abb. 1. Lage des Plangebiets (blau) zwischen den Naturschutzgebieten (rot).
Das NSG "Tinner Dose - Sprakeler Heide" ist deckungsgleich mit dem Europa-
ischen Vogelschutzgebiet V15 ,Tinner Dose" und Teil des FFH-Gebietes 044
.linner Dose".'

(Quelle: Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie und Klimaschutz)

TN enDotes
[EUSRIDET 00 osaat]
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Abb. 2: Untersuchungsgebiet (13,57 Hektar, weil3 umrandet) um das
Plangebiet (grtin) im Nordosten von Klein Berf3en

(Quelle: Google Earth).

1357 Hectares

Methodik

Zur Beurteilung der Situation wurde eine Ortsbegehung kurz nach Sonnenauf-
gang im Mai 2015 durchgefihrt. Dabei wurde der Untersuchungsbereich auf
potenzielle Lebensrdaume und Nist- bzw. Quartierstandorte fir alle Vogel- und
Fledermausarten untersucht. Zudem wurden Sichtbeobachtungen von Vdgeln
erfasst, sowie nach Hinweisen auf Brutgeschehen gesucht.

Ergebnisse der Begehung

Bei der Begehung konnten die Rote-Liste-Arten Feldlerche (Alauda arvensis)
und Rebhuhn (Perdix perdix) nachgewiesen werden. Alle anderen nachgewie-
senen Vogel gehdren zu den verbreitet hdufigen Arten und werden an diesem
Punkt nicht weiter behandelt.

Strukturen, die als geeignetes Quartier fur Baumhdhlen bewohnende Fleder-
mause geeignet sind, fanden sich im Altbaumbestand am Rand der Planungs-
flache am nordwestlich gelegenen Schotterweg und entlang des Feldwegs, der
die Nordgrenze des Plangebiets bildet. Flederméuse, die Ritzen und Hohlen

Buro fir Stadtplanung (BBP21_Begr.doc) 18.10.2016



Gemeinde Klein BerRen
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Rauhfehn* 23

an Gebauden bewohnen, fanden in der nahe gelegenen Siedlungsbebauung
entlang der Scheffelstra3e und an der Hofstelle am studwestlichen UG-Rand
geeignete Quartiere.

Potentialanalyse

Potentialanalyse flr artenschutzrechtlich relevante Vogelarten des An-
hangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie  sowie alle anderen Vogelarten

Als Lebensraum fur potentiell vorkommende Vogelarten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie, Arten, die wegen ihrer Seltenheit unter besonderem
Rechtsschutz der EU stehen, ist das Untersuchungsgebiet nur von geringer
Bedeutung.

Die Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung der untersuchten Fla-
chen bietet einer geringen Anzahl dieser Vogelarten geeigneten Lebensraum.
Die unmittelbare Nahe zur Siedlungsbebauung schlief3t die Anwesenheit von
empfindlichen Greifvogelarten, die in hoher Fluchtdistanz die Nahe des Men-
schen meiden, und die ihre Niststatten vorwiegend in abgelegenen Arealen in
geeignetem Habitat wahlen, aus. Der Neuntéter (Lanius collurio) fande in
der Hecke, die die nordliche Grenze des Plangebiets bildet, ein in geringem
Mal3 geeignetes Habitat, um ein Brutrevier zu etablieren. Die Schleiereule
(Tyto alba) , die als Kulturfolger ihre Nester in Scheunen oder Hofstellen baut,
fande geeignete Nistgelegenheit in der Hofstelle im Stiden des UGs Scheffel-
stral3e Ecke Nordstralie.

Alle einheimischen Brutvdgel sind artenschutzrechtlich relevant. Der Schutz
erstreckt sich nicht nur auf Vogelindividuen (Stérung, Verletzung, Entnahme,
Totung), sondern auch auf Entwicklungsformen, in dem Fall Eier und die
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nester, Baumhdohlen). Wiederkehrend ge-
nutzte Nester (Horste, Baumhdohlen) sind auch wahrend ungenutzter Zeiten
geschitzt.

In dieser Prufung wurden die Lebensraumanspriche aller Arten mit den vor-
handenen Habitatstrukturen abgeglichen. Arten, die nicht unter strengem
Schutz nach Bundesartenschutzverordnung (BArtschV) stehen und fur deren
Schutz daher keine besonderen Mal3hahmen ergriffen werden mussen, wer-
den in der Artenliste einzeln erfasst, aber in der nachfolgenden Betrachtung in
Okologische Gilden zusammengefasst.

Erlauterung des Begriffs "Okologische Gilde": Brutlebensraum-Schwerpunkt
einer Art

Brutvogel des

WL - Laubwald/Mischwald
WN - Nadelwald

HO - Halboffenland

O - Offenland
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ST - strauch-/ gebischgepréagte Lebensrdume
Sl - Siedlungen, anthropogen gepragte Lebensraume
GF - FlieRgewasser einschlie3lich der Ufergehdlze

GS - Stillgewasser einschliel3lich der Ufergehdlze/ -vegetation und Uferstreifen

Tabelle 1: Schutzstatus und Gefahrdung der europaischen Vogelarten, die in-
nerhalb des UGs potentiell vorkommen kdnnen. Arten des Anhangs | der Vo-
gelschutzrichtlinie (VRL) oder der Roten Liste Niedersachsens und der regio-
nalisierten Liste 'Tiefland Ost' (2007) sind in der entsprechenden Tabellenspal-
te mit ihrer Listenkategorie, Arten, die nach Bundesartenschutzverordnung be-
sonders geschiitzt sind mit §, Arten, die streng geschiitzt sind mit 88 gekenn-
zeichnet. Die Artenzusammensetzung entspricht dabei einem sog. 'Worst Ca-
se Szenario', d.h. alle Arten, auch solche, die im UG ein minderwertiges, aber
noch taugliches Habitat vorfinden wirden, werden im Rahmen ihrer geogra-
phischen Vorkommen und Habitatanspriiche dort als moglicherweise ansassig
vermutet.

Art / Familie V |BArt | RL RL Okol.
R | Sch | Nds | Tief- Gilde
L] V land
West
Huhnervogel
Wachtel (Coturnix coturnix) 8§ 3 3 O
Rebhuhn (Perdix perdix) 8 3 3 HO, O
Greife
Mausebussard (Buteo buteo) 88 WN, WL
Turmfalke (Falco tinnunculus) 88 \Y \% HO, O, SI
Habicht (Accipiter gentilis) 88 WN, WL
Sperber (Accipiter nisus) 88 WN, WL
Regenpfeiferartige
Kiebitz (Vanellus vanellus) 8§ 3 3 @)
Austernfischer (Haematopus 8 0O, HO
ostralegus)
GrolRRer Brachvogel (Numenius 88 2 1 O
arquata)
Tauben
Hohltaube (Columba oenas) 8§ WL
Ringeltaube (Columba palumbus) 8§ WL, SI
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Kuckucke
Kuckuck (Cuculus canorus) 8 WL, HO,
GS, GF
Eulen
Schleiereule (Tyto alba) 88 HO, O, SI
Waldohreule (Asio otus) 88 WN, HO
Spechte
Grlinspecht (Picus viridis) 88§ WL, WN
Buntspecht (Dendrocopos major) 8§ WL, SI
Kleinspecht (Dryobates minor) 8§ WL
Sing- und Rabenvogel
Neuntéter (Lanius collurio) § ST, HO
Elster (Pica pica) 8§ WL, SlI
Eichelhaher (Garrulus glandarius) § WN, GF
Dohle (Coloeus monedula) 8 SI, HO
Saatkrahe (Corvus frugilegus) 8§ HO, SlI,
WL, O
Rabenkrahe (Corvus corone) 8§ ST, HO
Blaumeise (Parus caeruleus) 8§ WL, GF, SI
Kohlimeise (Parus major) 8 WL, SI
Haubenmeise (Parus cristatus) 8 WN
Sumpfmeise (Parus palustris) 8§ ST, WL
Weidenmeise (Parus montanus) 8§ WL, ST
Feldlerche (Alauda arvensis) 8 0O, HO
Schwanzmeise (Aegithalos caudatus) 8 WL, GF
Fitis (Phylloscopus trochilus) 8§ WL, WN,
ST
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) 8§ WL, SI
Gelbspotter (Hippolais icterina) 8 ST, WL
Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) 8 WL, SI
Gartengrasmiuicke (Sylvia borin) 8§ WL, SI
Klappergrasmucke (Sylvia curruca) 8§ WL, ST,
Dorngrasmiucke (Sylvia communis) 8 ST
Kleiber (Sitta europaea) 8§ WL, SlI
Gartenbaumlaufer (Certhia 8§ WL, SI
brachydactyla)
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) 8 WL, ST, SI
Amsel (Turdus merula) 8 WL, WN,
GF, Sl
Singdrossel (Turdus philomelos) 8§ WL, WN,
GF, SI
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Grauschnéapper (Muscicapa striata) 8§ V Vv WL, ST, SI
Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola) 8§ HO, ST
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) 8§ WL, SI, ST
Hausrotschwanz (Phoenicurus 8§ Sl
ochruros)

Gartenrotschwanz 8§ 3 3 | WL, HO,SI
(Phoenicurus phoenicurus)
Heckenbraunelle (Prunella modularis) 8 GF, ST, Sl
Haussperling (Passer domesticus) 8§ V Vv SI, HO
Feldsperling (Passer montanus) 8 \% \Y, ST, HO, SI
Baumpieper (Anthus trivialis) 8 \% Vv HO, WL
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) 8 ST, O
Bachstelze (Mocatilla alba) 8§ HO, SI, GF,
GS
Buchfink (Fringilla coelebs) 8§ WL, WN,
GF, SI
Gimpel (Pyrrhula pyrrhula) 8§ WL, SI
Grunfink (Carduelis chloris) 8§ WL, ST,
HO, SI
Stieglitz (Carduelis carduelis) 8§ WL, GF,
HO, ST
Bluthénfling (Carduelis cannabina) 8§ \% Vv HO, ST
Birkenzeisig (Carduelis flammea) 8 WL
Goldammer (Emberiza citrinella) § HO, ST
Rohrammer (Emberizia schoeniclus) 8§ HO, O, GF

Potentialanalyse Fledermause

Alle européischen Fledermausarten sind nach Bundesnaturschutzgesetz und
Bundesartenschutzverordnung in der héchsten Schutzkategorie als 'streng ge-
schitzte Arten' eingestuft. Das Untersuchungsgebiet bietet mit dem Altbaum-
bestand am Schotterweg der Verlangerung der Scheffelstrale und dem alten
Kirschbaum am Feldweg, der die Plangebietsgrenze bildet, geeignete Quartie-
re fir baumbewohnende Arten. Die Hofstelle und die Hauser der Siedlung
westlich und sidlich des Plangebiets bieten fir gebaudebewohnende Arten
madglicherweise passende Einflugldcher und Quartiere unter Verkleidungsholz
oder im Bereich der Dacher. Die Ackerflache bietet allen Arten geeignetes

Jagdhabitat entlang der Baumreihen und Strauchhecken.
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Tabelle 2: Fledermausarten, die potenziell im UG vorkommen mit den arteige-
nen Ansprichen an Quartier und Jagdhabitat.

Art Quatrtiere Jagdhabitat
GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula) Hohlen in alten jagt hoch und
groRen Baumen | wenig
strukturgebunden
Breifligelfledermaus (Eptesicus serotinus) Spalten, in/an jagt gro3raumig
Gebéauden, strukturgebunden
Scheunen
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) Spaltenin strukturgebunden,
Baumen vegetationsnah
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) Spalten, in/an strukturgebunden,
Gebéauden, vegetationsnah
Scheunen
Bartflederméause (Myotis brandtii/mystacinus) | Spalten in/an strukturgebunden,
Gebéauden, vegetationsnah,
Scheunen, oft gewassernah
Baumen
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) Spalten, in/an Wald, bodennah
Gebéauden,
Scheunen

Bewertung
Brutvogel

Zusammengefasste Gilden von Arten (s. Tabelle 1).
Geholzbewohnende Vogelarten (WL, WN)

Diese Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt
an oder in Geholzen haben oder Niststatten direkt in oder an Baumen,
innerhalb der Strauchschicht von Waldstiicken oder an Waldrandern besitzen,
sind im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Der Bestand verschiedener Laubbaume des UGs bietet der 0.g. Gilde ein
geeignetes Habitat. AltbAume bieten durch starkere Stammdurchmesser
Hohlenbritern mogliche Fortpflanzungsstatten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird aufgrund des geringen
Anteils von Baumbestand, Wald oder vergleichbarer Struktur innerhalb des
UGs als mittel bis schlecht eingeschétzt.
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Strauch und Geblisch bewohnende Vogelarten (inkl. der VRL Anhang | - Art
Neuntéter)

Diese Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt
an oder in Strauchern und/oder verstrauchten Graben bzw. Niststatten am
Boden oder im Gedast von Hecken und Bischen haben, sind ebenfalls im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen (fir Neuntdter moglich, aber nicht
nachgewiesen).

Die Strauchbestande im UG bieten diesen Arten ausreichende Bedingungen.
Das Habitat bietet Struktur flr Niststatten und mit dem Ackerland insekten-
reiche Flachen zur Nahrungssuche.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird wegen der geringen Menge
an strauchiger Vegetation als schlecht eingeschétzt.

Offenland und Halboffenland bewohnende Vogelarten (O, HO)

Diese Vogelarten (inkl. der Rote-Liste-Arten Wachtel, Rebhuhn ), die ihren
unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt am Boden von Grinland
oder Agrarflachen bzw. Niststatten am Boden in Mulden in oder zwischen
Vegetation haben, kbnnen im Untersuchungsgebiet vorkommen. Fir das
Rebhuhn wurde eine Verbreitung im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Die Flachen der Randstreifen und der Getreideanbau im UG bieten diesen
Arten ausreichende Bedingungen. Das Plangebiet selbst bietet dabei den o0.g.
Arten, bis auf das Rebhuhn, nur wenig geeignetes Habitat.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird als schlecht eingeschatzt.

Eulen (VRL Anhang | - Art Schleiereule, Waldohreule)

Die Eulen haben ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt in
oder an Gehdlzen in der Umgebung von Offen- oder Halboffenland und im
Bereich landwirtschaftlicher Siedlungen. Niststatten in alten Krahen-, Elster-
oder Taubennestern, verlassenen Horsten von Greifen und Stallgebauden
(Schleiereule) sind ebenfalls mdglich.

Die Verbreitung im Untersuchungsgebiet ist potenziell mdglich, aber nicht
nachgewiesen.

Die Baumbestande im UG sowie die Hofstelle mit Scheunen bieten potenzielle
Nistmoglichkeiten. Das Ackerland und die Randstreifen bieten mit Klein-
saugern Flachen zur Jagd. Die Planflache selbst bietet ein gering geeignetes
Jagdhabitat.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird als schlecht eingeschatzt.
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Greife (Habicht, Sperber, Mdusebussard, Turmfalke)

Die baumbritenden Greife haben ihren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an
Geholzen in der Umgebung von Offen- oder Halboffenland und Gewassern.
Niststatten werden von den Arten in Form von zur Vogelgro3e verhaltnismafig
grofl3en Horsten in groReren Laub- oder Nadelbaumen selbst angelegt.

Die Verbreitung im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgast oder Brutvogel ist
fur Mausebussard und Turmfalke nachgewiesen, flr Habicht und Sperber nicht
nachgewiesen, aber potentiell moglich.

Die Baumbestande bieten eine potenzielle Nistmdglichkeit fir den Sperber,
besonders Habicht und Mausebussard benétigen dichte, hohe Baumbestande,
wie sie im Bereich der Waldstticke zu finden sind. Der Turmfalke ist weniger
anspruchsvoll und bezieht alte Krahennester oder Mulden in hoheren
Gebauden. Das Weideland bietet mit Kleinsaugern Flachen zur Jagd fur
Rotmilan, Mausebussard und Turmfalke. Habicht und Sperber sind
spezialisierte Vogeljager.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population ist fir diese Arten aufgrund der
kleinraumigen Habitatstruktur als schlecht zu beurteilen. Ohne Nachweis von
aktiv genutzen Horsten ist das Vorhandensein als Brutvogel schwer einzu-
schatzen.

Wiesen- und Rohrweihe finden in den abwechslungsreichen Acker- und
Grunlandflachen ideale Nahrungs- und Nisthabitate. Die Rohrweihe ist in der
Wabhl ihrer Niststandorte auf Schilf- oder Ackerflachen mit Getreide oder Raps
angewiesen. Die Wiesenweihe wahlt hauptsachlich Getreideécker oder
Griunlandstandorte mit hoher Vegetation aus. Beutetiere finden sich in Form
von Kleinsaugern oder Singvogeln, die auf den Flachen sudlich der Planflache
in hoher Zahl vorhanden sind.

Spechte (Grinspecht, Buntspecht, Kleinspecht)

Die Spechte haben ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an
alteren Gehdlzen in der Umgebung von Offen- oder Halboffenland. Niststatten
werden in Form von Hohlen in alten Laub- oder Nadelbaumen selbst angelegt.

Die Verbreitung im Untersuchungsgebiet ist potenziell mdglich, Hohlen oder
Tiere wurden nicht nachgewiesen.

Die Baume des UGs bieten potenzielle Nistmdglichkeiten. Die Flachen des
Untersuchungsgebiets sind fir den auf Ameisen angewiesenen Nahrungs-
spezialisten Griinspecht geeignetes Nahrungshabitat. Der Griinspecht sucht
sich seine Nahrung auf trockenen warmen Flachen wie Waldrandern und
angrenzenden Griinflachen. Alle anderen Spechte suchen sich ihre Nahrung
an Baumen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population ist ohne Nachweis einer aktiv
genutzten Bruthdhle schwer zu schatzen. Griinspechte haben gro3e Reviere.
Der Erhaltungszustand fur das UG ist daher als mittel bis schlecht einzu-
schatzen.
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Watvogel (Limikolen: Austernfischer, Kiebitz, GroRer Brachvogel)

Die Watvdgel haben ihren Brut- und Lebensraumschwerpunkt im Offen- oder
Halboffenland haufig in Gewassernéhe. Kiebitz und Grol3er Brachvogel haben
dabei geringere Anspriche an die Habitatqualitdt und sind auch auf Intensiv-
grinland oder Maisackern (Kiebitz) zu finden.

Die Verbreitung im Untersuchungsgebiet ist nicht nachgewiesen, aber mdglich.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population fur diese Arten wird wegen der
Kleinraumigkeit und der geringen Habitatqualitat als schlecht eingeschatzt.

Bewertung
Fledermause

Gruppe der hauptsédchlich an Gebaude als Quartier gebundenen Fledermause:
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Bartfledermause, Fransenfledermaus

Die bevorzugten Jagdgebiete der Zwerg-, Breitfligel- und der Bartfledermause
werden durch strukturgebende Elemente im halboffenen Land wie Wald-
kanten, Alleebaume, Wallhecken vor Grin- oder Ackerland gebildet. Fir diese
Arten bedeutet das mogliche Fallen von Baumen oder Roden von Strauchern
keine unmittelbare Zerstorung ihrer Lebensstatte oder Quartiere. Es bedeutet
zwar den Verlust von fur die Jagd attraktiven Strukturen, in deren Nahe ein
hohes Insektenaufkommen ist, aber der ndrdliche Teil des UGs mit seinen
Geholzstrukturen bleibt vom Vorhaben unberihrt und die nicht versiegelten
Flachen des Plangebiets (Garten) werden mit Strauch-/ Ziervegetation
bepflanzt werden. Fur diese Fledermausarten ist die Umwandlung von offenen
Flachen zu Garten fur das Habitat keine Verschlechterung.

Die Fransenfledermaus ist als Waldfledermaus, die mit wenig Abstand tber
Strauchern jagt, an lichten, wenig unterbrochenen Wald gebunden. Ruhige
Waldwege, Lichtungen und Kahlschlage bilden ihr bevorzugtes Jagdrevier. Sie
wird nur mit geringer Wahrscheinlichkeit im UG vorkommen.

Gruppe der an Bdume als Quartier gebundenen Fledermause: Grof3er
Abendsegler und Rauhautfledermaus

Der GroRe Abendsegler hat von allen im UG vorkommenden Arten den grof3-
ten Aktionsradius. Jagdreviere kdnnen bis zu 15 km von den Wochenstuben
oder Sommerguartieren entfernt sein. Es dienen alte, groRe Baume als Quar-
tier und Balzstatte. Dabei sind vor allem bei allen Baumhohlen bewohnenden
Arten die Tagesquartiere keine konstante Grof3e, sondern werden in gewissen
Abstdnden gewechselt. Die Beziehung zwischen Tagesquartier und Jagdhabi-
tat kann also dynamisch sein und im Jahresverlauf wechseln. Grof3er Abend-
segler und Rauhautfledermaus ziehen im Herbst in Uberwinterungsquartiere,
die raumlich Gber mehrere hundert bis Giber tausend Kilometer von den Som-
merquartieren getrennt liegen.
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4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgtiter

Der Gemeinde Klein Berf3en sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw.
keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachguter bekannt. Bauliche Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen kdnnten, sind nicht vorhanden.

4.3  Prognose und MalRnahmen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet stellt kein Areal mit hoher Bedeutung fir die benachbarte
Wohnbevélkerung dar. Die fir eine erganzende Wohnbebauung vorgesehe-
nen Flachen werden vollstandig ackerbaulich genutzt und haben nur eine ge-
ringe Naherholungsfunktion. Mit der Bebauung dieses Bereiches gehen diese
ackerbaulich genutzten Flachen jedoch verloren.

Die Immissionen des Schiel3platzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortstuibliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Entsprechend den Ausfihrungen in Kap. 4.2.1.1 ff stellt sich das Plangebiet im
Ubrigen als nicht erheblich immissionsbelastet dar, sodass SchutzmaRnahmen
nicht erforderlich sind.

4.3.1.1 Geruchsimmissionen
(Anlage 2)

Innerhalb der Ortslage von Klein Berf3en befinden sich stdlich und stidwestlich
des Plangebietes mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung und ein
Mischfutterwerk. Aus diesem Grund wurde die Zech Ingenieurgesellschaft
mbH Lingen mit der Ermittlung der zu erwartenden nach der aktuellen Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2009) beauftragt, um feststellen, ob die ge-
planten Nutzungen im Plangebiet unzumutbaren Geruchsbelastungen ausge-
setzt sind (s. Anlage 2, Geruchstechnischer Bericht Nr. LG10550.1/01).

Nach den Ermittlungen werden im Plangebiet Belastungen von einer Geruchs-
einheit an bis zu 3 — 6 % der Jahresstunden (IW: 0,03 - 0,06) erreicht. Der
GIRL Richtwert fur Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden ist damit im ge-
samten Plangebiet unterschritten. Das Plangebiet steht somit aus geruchs-
technischer Sicht uneingeschrankt fur eine wohnbauliche Nutzung zur Verfu-

gung.
Die zeitweise zusatzlich auftretenden Geruchsbeldstigungen, die durch das

Ausbringen von Giille auf die in der Nahe gelegenen landwirtschaftlichen Nutz-
flachen maglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgemaéafen Landbewirt-
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schaftung nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Rick-
sichtnahme hinzunehmen.

4.3.1.2 Verkehrsimmissionen

Die nachstgelegene HauptverkehrsstralRe (K 138) verlauft in einer Entfernung
von ca. 150 m sudlich des geplanten Wohngebietes. Aufgrund dieser Entfer-
nung sowie der z. T. dazwischenliegenden Bebauung sind unzumutbare Be-
eintrachtigungen der geplanten Wohnnutzungen im Plangebiet durch Ver-
kehrslarm nicht zu erwarten.

4.3.1.3 Gewerbliche Immissionen

Das Gewerbegebiet von Klein Berf3en befindet sich westlich der Ortslage. Das
vorliegende Plangebiet schliel3t im Nordosten an die bebaute Ortslage an. Da-
durch halt das Plangebiet einen Abstand von mindestens ca. 600 m zum Ge-
werbegebiet ein. Die dazwischen liegenden Flachen sind vollstandig bebaut.
Immissionskonflikte in Bezug auf gewerbliche Immissionen sind somit im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

4.3.1.4 Wehrtechnische Dien ststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
Schiel3platzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Sdgel auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmé&Rig tags und
nachts Ubungs- und Versuchsschiel3en statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte Uberschreiten kdnnen. Diese LArmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmal} der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kommlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentimer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdrucklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmal3nahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mog-
lich. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
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oder auf einen Ausgleich fur passive SchallschutzmalRnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schitzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRnahmen
soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

4.3.1.5 Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigun-
gen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB zu erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalinahmen

4.3.2.1 Landschaftshild / Ortsbild

Wie bereits beschrieben weist das Plangebiet hinsichtlich seines Landschafts-
bildes keine besondere Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf.
Ebenso ist durch die vorherrschende intensive Nutzung als Ackerflache keine
besondere Erholungsnutzung gegeben.

Zudem wird die Erholungsnutzung durch die angrenzende Wohnbebauung im
Westen und Siudwesten eingeschrankt. Die entlang der Scheffelstral3e befind-
lichen Baumreihen stellen hingegen wertvolle Landschaftselemente dar, wobei
lediglich die westliche Baumreihe aufgrund ihres Alters tatséachlich pragend fur
das Landschaftsbild ist.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukdorper auf einer bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen.

Die pragenden Einzelbaume am westlichen Rand der Scheffelstral3e werden
als zu erhaltende Einzelbaume festgesetzt und damit dauerhaft in ihrem Be-
stand gesichert. Die jungeren Gehdlze auf der gegenuberliegenden StralR3en-
seite werden aufgrund ihres Alters nicht festgesetzt. Eine Beseitigung der
Baume ist jedoch nicht vorgesehen. Falls sich ein einzelner dieser Baume im
Einfahrtsbereich zum Wohngebiet befindet, kann dieser umgepflanzt werden.

Die derzeit noch vorhandene freie Sichtbeziehung in den 6stlichen Land-
schaftsbereich wird durch das neu entstehende Wohngebiet eingeschrankt.
Das geplante Wohngebiet stellt jedoch eine sinnvolle Erweiterung des westlich
vorhandenen Wohngebietes ,Baugebiet Nord“ dar. Der Siedlungsrand ver-
schiebt sich durch die vorliegende Planung weiter in dstliche Richtung.

Durch den Erhalt der westlich vorhandenen Baumstrukturen entlang der
Scheffelstral3e ist das Plangebiet bereits von Beginn an in das Landschaftsbild
eingebunden. Die allseitig das Plangebiet umgebenden Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern, die mit standortgerechten Laubgehdlzen
bepflanzt werden, binden zusétzlich die entstehende Bebauung in das Orts-
und Landschaftsbild ein. Die dartber hinaus innerhalb der ausgewiesenen

Bdro fur Stadtplanung (BBP21_Begr.doc) 18.10.2016



Gemeinde Klein BerRen
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Rauhfehn* 34

Stral3enverkehrsflachen festgesetzte Pflanzung von hochstammigen, stand-
ortgerechten, heimischen Laubbaumen dient nicht nur einem Mindestmal3 an
innerer Durchgriinung des kinftigen Wohngebietes, die Baume tragen gleich-
zeitig ebenfalls zu einer Einbindung des Baugebietes in das Orts- bzw. Land-
schaftsbild und zu einer landschaftsgerechten Neugestaltung des Land-
schaftsbildes bei.

Zusammen mit der Begrenzung der zulassigen Bauhdhe werden mit diesen
Pflanz- und ErhaltungsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden bzw. ausgeglichen.

Insgesamt entsteht an diesem Standort unter Bertcksichtigung der westlich
und zum Teil sudlich angrenzenden Wohngebietsflachen, der bestehenden in-
tensiven Nutzung des Plangebietes und der festgesetzten Pflanz- und Erhal-
tungsmalRnahmen keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines, durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens (mogliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung, Erosion), wird grundsatz-
lich die Uberplanung eines anthropogen noch nicht veranderten Bodens ver-
mieden.

In den Bereichen, die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt sind (s. textl. Fests. 1.4.1) kann der Eingriff in den Boden
zumindest teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Aufgrund
der GrolRRe der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche Beeintrach-
tigungen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstandigen Kompen-
sation dieser Beeintrachtigungen ist die Bereitstellung und Zuordnung externer
Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Mit der zuklinftig moglichen Bebauung geht dariber hinaus auch Versicke-
rungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Berei-
chen generell verringert.

Das Buro Ricken und Partner hat fir das Baugebiet ein entsprechendes Ent-
wasserungskonzept erstellt. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist in-
nerhalb des Plangebietes nicht bzw. nur stark eingeschrankt moglich. Aus die-
sem Grund ist es vorgesehen, die anfallenden Abflisse nach Norden, durch
eine neu zu verlegende Rohrleitung abzuleiten. AuRerhalb, ca. 200 m nérdlich
des Plangebietes steht eine entsprechende Flache zur Verfligung, die als Re-
tentionsraum genutzt werden kann. Aufgrund der raumlichen Nahe des Reten-
tionsraumes und der damit einhergehenden naturlichen Versickerung des O-
berflachenwassers wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushal-
tes vermieden. Die externe Versickerungsflache ist nicht Bestandteil des Plan-
gebietes.

Bdro fur Stadtplanung (BBP21_Begr.doc) 18.10.2016



Gemeinde Klein BerRen
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Rauhfehn* 35

Durch Extensivierungsmafinahmen auf externen Kompensationsflachen wer-

den sich dartber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser er-
geben, so dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Be-
eintrachtigungen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die ge-
plante Versickerung des Oberflachenwassers auf3erhalb des Plangebietes und
dem damit verbundenen weitestgehenden Erhalt der Grundwasserneubil-
dungsrate ausreichend Rechnung getragen.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinraumig zu einer grof3eren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand wirkt sich
die Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als
Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Die westlich der Scheffelstral3e vorhandene éltere Baumreihe wird festgesetzt
und leistet weiterhin einen wichtigen Beitrag fir das lokale Klima und die Luft.
Durch die Anlage von weiteren Gehdlzstreifen allseitig des Wohngebietes und
weiterer hochstammiger Laubbdume als festgesetzte StralRenbegrinung wird
jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen und die negati-
ven Auswirkungen durch die Flachenversiegelung werden minimiert. Diese
Neuanpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehoélzen wirkt sich
positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilte-
rung von Schadstoffen) aus, sodass damit die negativen Auswirkungen durch
die Flachenversiegelung minimiert werden. Des Weiteren dient die Neuan-
pflanzung den Erfordernissen des Klimaschutzes, indem sie dem Klimawandel
entgegenwirkt (z.B. durch Bindung von von CO,). Damit wird dem Grundsatz
nach 8 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 verbleiben innerhalb des
Plangebietes Freiflachen in einer Grol3e von 60 %, die als offene Vegetations-
flachen unterschiedlich genutzt werden kénnen. Diese Freiflachen besitzen
ebenfalls eine positive Bedeutung fur das Klima und die Luft. Insgesamt wer-
den durch die Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von
Geholzstreifen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes hervorgerufen.

Dartber hinaus werden die auf externen Kompensationsflachen geplanten
Maflinahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt
verbleiben somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird nahezu
ausschlief3lich durch den Verlust von intensiv genutzter Ackerflache verur-
sacht.

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Geréte.
Dies fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Be-
arbeitungsschritte verursachen eine Einschrankung der Bodenlebewesen. Op-
timale Ertrdge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dunger und Pes-
tiziden erzielt. Dies flhrt zu einer Beeintrachtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Dunger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und
Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Veranderung der Vegetation

Mit dem Erhalt der randlichen Gehdlzstrukturen bleiben die Habitate baum-
und strauchgebundener Arten erhalten. Die Ackerflache wird durch Bebauung
und zur ErschlieBung der Grundstticke verdichtet und durch Stra3enbau und
gepflasterte Flachen z.T. versiegelt. Die Habitatstruktur der Ackerflache wird
vollstandig verandert.

Bodenbeeintrdchtigungen

Die Anlage von Baugrundstiicken mit den notwendigen Zuwegungen erfordert
Drainage und Verdichtung des Bodens, um die fur Bauvorhaben notwendige
Stabilitat des Untergrunds zu erreichen. Der Grundwasserhorizont verandert
sich durch Versiegelung und damit ergibt sich eine verringerte Durchlassigkeit
und ein reduzierter Regenwassereintrag, welches Veranderungen der Vegeta-
tionszusammensetzung und damit der Insektenartengemeinschatft- und Anzahl
nach sich ziehen kann.

Wasserentnahmen

Der Bodenwasserhorizont sinkt durch die 0.g. Bodenbeeintrachtigungen lokal
ab, was Einfluss auf Konsistenz und Bodenchemie hat, und damit Verande-
rungen in den Habitateigenschaften (s.0.) bewirken kann, die das Gebiet fur
die dort lebenden Pflanzen- und damit verbunden auch fur die Tierarten als
Lebensraum unbrauchbar machen.

Licht

Mit Stérungen durch Licht (Autoverkehr, Beleuchtung von Wegen und Grund-
stiicken) ist zu rechnen.

Larm

Larmbelastungen durch Verbrennungsmotoren von Fahrzeugen und durch Ge-
rausche des alltaglichen Wirkens, kdnnen sich negativ auf stérungsempfindli-
che Tierarten im nahen Umfeld auswirken.

Sonstige Wirkfaktoren

Die Anwesenheit von Menschen in der Nahe von moglichen Nahrungs- oder
Vermehrungsstétten storungsempfindlicher Arten bedeutet meist ein Unterlau-
fen der Fluchtdistanzen dieser Arten und eine dauerhafte Scheuchwirkung.
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Artenschutzprifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 4.1.2 auf-
gefuhrt sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschiitzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten z&hlen (d.h. die streng geschuitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

* besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72,
L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt
durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S.
3) geandert worden ist, aufgefihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) européische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Ab-
satz 1 aufgefihrt sind;

» streng geschutzte Arten:
besonders geschutzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen z&hlen sie zu den besonders geschitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschitzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten
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Gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landes-
recht zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden
des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stdrungen
Brutvdgel (Gehdlz-, Geblsch- und Strauch bewohnende Arten)

Es sind Beeintrachtigungen durch Larm und visuelle Effekte zu erwarten.
Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Flachen kénnen daher nicht aus-
geschlossen werden. Eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population
ist aber nicht zu befirchten.

Das Storungsverbot ist damit nicht erfillt.
Brutvdgel (Offenland und Halboffenland bewohnende Arten)

Es sind Beeintrachtigungen durch Larm und visuelle Effekte zu erwarten.
Wiesen- und Offenlandbriiter haben eine hohe Fluchtdistanz und sind
gegenuber Stérungen viel empfindlicher als z.B. Kulturfolger. Stérungen von
Brutplatzen in angrenzenden Flachen kénnen daher nicht ausgeschlossen
werden. Aufgrund des Angebots an Grinland und Ackerflachen in
angrenzenden Bereichen ist eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen
Population aber nicht zu befiirchten.

Konfliktvermeidende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Brutvdgel (Eulen (VRL Anhang | — Art Schleiereule, Waldohreule))

Es sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Larm, Licht und visuelle
Effekte zu erwarten. Storungen von Nahrungsflachen fir Waldohreule in
angrenzenden Flachen kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Eine signi-
fikante Beeintrachtigung der lokalen Population ist aber nicht zu beflrchten.

Konfliktvermeidende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Brutvogel (Greife (Habicht, Sperber, Mausebussard, Turmfalke))

Die im nahen Umfeld des Plangebiets vorhandenen Gehdolzstrukturen,
Griunland- und Getreideflachen bieten potenzielle Niststatten fur die oben
genannten Greifvogelarten. Daher ist von einer Storungswirkung vor allem auf
angrenzende Grunlandflachen auszugehen. Das Stérungsverbot ware bei
Nachweis genutzter Horste/Nester erflillt und lasst sich nur mit vorhergehender
Horstsuche und dem sicheren Ausschlief3en von deren Nutzung durch
Brutpaare zur Brutzeit umgehen.

Als konfliktvermeidende Malinahmen durfen Bauarbeiten und Erdarbeiten bei
Nachweis von Bruten im nahen Umfeld (< 300m) nur au3erhalb der Haupt-
brutzeit (Méarz bis August) der betroffenen Vogel durchgefiihrt werden, um den
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Tatbestand des Storungsverbots ausschlieRen zu kdnnen. Wenn dabei in
Nutzung befindliche Nester gefunden werden, muss der Beginn der Bau-
arbeiten bis zum Ende der Brutsaison verschoben werden.

Brutvogel (Spechte (Grunspecht, Buntspecht, Kleinspecht))

Alle drei genannten Spechte sind als Kulturfolger auch in oder in der Nahe von
Parks, Garten und Hofstellen anzutreffen. Die Nahe des Menschen und die
Wirkfaktoren seiner Wohn- und Arbeitsstatten haben nur einen geringen
Einfluss auf diese Arten. Die N&dhe zu Menschen stellt somit keine erhebliche
Stoérung dar und das Stérungsverbot ist nicht erfillt.

Konfliktvermeidende Malinahmen sind nicht erforderlich.
Brutvdgel (Watvogel (Limikolen: Austernfischer, Kiebitz, GroRRer Brachvogel))

Es sind Beeintrachtigungen durch Larm und visuelle Effekte zu erwarten.
Wiesen- und Offenbriter haben eine hohe Fluchtdistanz und sind gegeniber
Storungen viel empfindlicher als z.B. Kulturfolger. Stérungen von Brutplatzen
in angrenzenden Flachen kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund des Angebots an Grinland in angrenzenden Bereichen ist eine
signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population nicht zu beftrchten.

Konfliktvermeidende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Fledermause

Von einer Stérung durch baubedingte Beeintrachtigungen wie Larm und
visuelle Effekte kann fir alle Arten in einem geringen MalRe ausgegangen
werden. Von einer Stérungswirkung auf angrenzende Flachen ist nicht
auszugehen. Aufgrund des Angebots an Wald und Offenland in angrenzenden
Bereichen, ist eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population daher
nicht zu beftrchten.

Das Storungsverbot ist nicht erfillt.

Prifung der Verbotstatbestdnde
Brutvdgel (Gehdlz-, Geblusch- und Strauch bewohnende Arten)

Durch die vorliegende Planung werden die im UG befindlichen Gehdlzstruk-
turen nicht angetastet. Im Brutgeschaft befindliche Tiere der 0.g. Gilden
werden durch die ErschlielBungs- oder Bauarbeiten nicht in Mitleidenschaft
gezogen. Sollten durch die Zuwegungsarbeiten und Ausbau der vorhandenen
Wege Baumfallarbeiten unumganglich sein, missen diese aul3erhalb der
Monate Marz bis September stattfinden. Die Arten sind im Landschaftsraum
verbreitet und die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs-
statten bleibt lokal und im rdumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Als konfliktvermeidende Maflinahmen dirfen evtl. erforderliche Fall- und Ro-
dungsarbeiten nur aul3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel, d.h. nicht in der Zeit
von Marz bis September durchgefihrt werden.

Brutvdgel (Offenland und Halboffenland bewohnende Arten)
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Das Vorhaben wandelt die Ackerflache und damit das geeignete Habitat fur
bodenbritende Offenlandarten vollstandig in ungeeignete Siedlungsbebauung.
Das Vorhaben wird sich aufgrund der Kleinraumigkeit der Planflache aber
nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Populationen
auswirken. Die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungs-
statten bleibt im r&umlichen und lokalen Zusammenhang gewabhrt.

Als konfliktvermeidende Malinahmen dirfen Bauarbeiten zur Erschliel3ung der
Baugrundstticke nur aul3erhalb der Hauptbrutzeit (Méarz bis September)
erfolgen, so dass bereits vor der Etablierung der Brutreviere auf geeignete
Flachen in der Umgebung ausgewichen werden kann.

Brutvdgel (Eulen (VRL Anhang | — Art Schleiereule, Waldohreule))

Durch die vorliegende Planung werden keine relevanten Strukturen beein-
trachtigt. Die Arten sind im Landschaftsraum verbreitet und besetzen grol3e
Reviere. Die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstatten
bleibt lokal und im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Als konfliktvermeidende Maflinahmen dirfen evtl. erforderliche Fall- und Ro-
dungsarbeiten nur au3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel, d.h. nicht in der Zeit
von Marz bis September durchgefiihrt werden.

Brutvdgel (Greife (Habicht, Sperber, Mausebussard, Turmfalke))

Durch die vorliegende Planung werden keine Nisthabitate beeintrachtigt. Die
Okologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt im
raumlichen und lokalen Zusammenhang gewabhrt.

Als konfliktvermeidende MalRnahmen durfen evtl. erforderliche Fall- und Ro-
dungsarbeiten nur au3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel, d.h. nicht in der Zeit
von Marz bis September durchgefiihrt werden.

Brutvogel (Spechte (Grunspecht, Buntspecht, Kleinspecht))

Durch die vorliegende Planung werden keine Nisthabitate beeintrachtigt. Die
Okologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt im
raumlichen und lokalen Zusammenhang gewabhrt.

Als konfliktvermeidende Maflinahmen dirfen evtl. erforderliche Fall- und Ro-
dungsarbeiten nur au3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel, d.h. nicht in der Zeit
von Marz bis September durchgefiihrt werden.

Brutvdgel (Watvogel (Limikolen: Austernfischer, Kiebitz, GroRRer Brachvogel))

Durch die vorliegende Planung werden potenzielle Nahrungs- und Niststatten
direkt beeintrachtigt. Die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten
bleibt aber im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Als konfliktvermeidende Maflinahmen dirfen ErschlieBungsarbeiten auf der
Ackerflache nur auRerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel, d.h. nicht in der Zeit
von Marz bis September durchgefihrt werden.
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Flederméause: (Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Bartfledermaus,
Fransenfledermaus

Durch die vorliegende Planung werden Jagdhabitate der 0.g. Fledermausarten
Uber Acker verschwinden, aber neue Jagdhabitate Gber Gartenflachen
entstehen. Die Gehdlzstrukturen mit ihrer Funktion als Leitlinien zwischen
Quartieren und Jagdhabitaten bleiben vorhanden. Die nicht an Wald
gebundenen Arten sind Uberdies in landlichen Siedlungs- oder Industrie-
raumen wie diesem, unterbrochen durch Gehdlz- und Freiflachen, haufig
anzutreffen. Die 6kologische Funktionalitéat der Fortpflanzungs- und
Nahrungsstatten bleibt im rAumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Konfliktvermeidende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Flederméuse: (Grol3er Abendsegler und Rauhhautfledermaus)

Da die vorhandenen Gehdélzstrukturen vollstandig erhalten bleiben, wird die
Funktion des Planbereichs als Lebensstéatte fur den Grof3en Abendsegler in
seiner Qualitat aufrecht erhalten und evtl. vorhandene Wochenstuben bleiben
erhalten. Vor dem Beginn von eventuell nétigen Baumfallarbeiten muss durch
eine Absuche alterer Baume auf Rindenspalten oder Hohlen (Endoskop-
kamera) sichergestellt werden, dass sich in den entsprechenden Baumen
keine Fledermausquartiere befinden, um einen Verbotstatbestand zu
vermeiden.

Durch die vorliegende Planung werden anteilig Jagdhabitate tber offenen
Flachen verschwinden. Die Arten sind aber in landlichen Siedlungs- oder
Industrierdumen wie diesem, unterbrochen durch Gehélz- und Freiflachen,
haufig anzutreffen. Die 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und
Nahrungsstétten bleibt im rAumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Als konfliktvermeidende Mafinahmen dirfen evtl. erforderliche Baumfall-
arbeiten nur auRerhalb der Phase der sommerlichen Aktivitat zwischen April
und September durchgefuhrt werden.

Artenschutzrechtliches Fazit

Brutvdgel

Unter Betrachtung der Aspekte "Baum/Ho6hlenbriter” und "wiederkehrend
genutzte Nester" kommt es zu keinen direkten Betroffenheiten, da die
vorhandenen Gehdlzstrukturen unangetastet bleiben. Da einige der im UG
vorhandenen Arten jedoch auf dem Boden briten und es zu indirekten
Totungen durch stérungsbedingte oder direkte Zerstérungen von vor-
handenen Nestern kommen kann, dirfen BaumalRnahmen nicht in der Brutzeit
der Vogel vom 01. Marz bis zum 15 Juli durchgefihrt werden, um eine
Missachtung des Totungsverbots sicher auszuschliel3en.

Unter Betrachtung der Kleinraumigkeit und der strukturell wenig
abwechslungsreichen tberplanten Flache ist die geplante Anlage eines
Wohngebietes ein vergleichsweise geringer Eingriff in das bestehende
Okosystem im Hinblick auf die potenziell ansassigen europaischen Vogelarten.
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Die Uberplanten Flachen sind zum jetzigen Zeitpunkt intensiv genutzte
landwirtschatftliche Flachen in unmittelbarer Nahe zur schon bestehenden
Siedlungsbebauung und stellen so zum jetzigen Zeitpunkt keine dkologisch
besonders wertvollen Strukturen dar. Die N&he zu menschlichem Siedlungs-
raum macht den Bereich nur fur Arten interessant, die bereits an die Nahe des
Menschen gewdhnt sind.

Fledermause

Bei den Gebaude bewohnenden Arten, die im Untersuchungsgebiet nur
aulRerhalb der Planflache Quartier beziehen kénnen, kommt es zu keinen
direkten Betroffenheiten. Bei Betrachtung der Arten, die ihre Quartiere in
Baumen beziehen, kommt es ebenfalls zu keinen direkten Betroffenheiten, da
die vorhandenen Gehdlzstrukturen vom Vorhaben unangetastet bleiben.
Sobald unumgéngliche Baumféllungen im Bereich der Altbaumbesténde
vorgenommen werden sollen, muss das aufR3erhalb der Phase der
sommerlichen Aktivitat zwischen April und September stattfinden. Ist das nicht
maoglich, muss eine Kontrolle der Baumhohlen und Rindenspalten erfolgen, um
Verbotstatbestande durch Totung oder Verletzung, der in den Quartieren
befindlichen Tiere zu vermeiden.

4.3.2.5 Wirkungsgeflige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRBnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen eine siedlungsnahe Ackerflache verlo-
ren. Durch die geplante Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und
damit auch die Verdunstungsrate in diesem Bereich reduziert. Mit der Neuan-
lage von randlichen Gehdlzen wird jedoch im Plangebiet neue Verdunstungs-
flache, unbeeintrachtigte Versickerungsflache, die Moglichkeit der Schadstoff-
bindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung ein neuer Nahrungs-, Rickzugs-
und Lebensraum fur Flora und Fauna des Siedlungsbereichs geschaffen.
Gleichzeitig wird durch diese geplanten Neuanpflanzungen ein Teil der sich
durch die Planung ergebenden Beeintrachtigungen kompensiert und auch die
mit der Versiegelung einhergehende kleinraumige Erwarmung durch den Ver-
lust von Verdunstungsflache durch die Anpflanzungen gemindert.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeftige der
Schutzguter von Natur und Landschaft, aufgrund der vorgesehenen Mal3nah-
men, nicht erheblich beeintrachtigt.
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4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal 8§ 1la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird eine ca. 2,7 ha grof3e landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in Anspruch genommen, um stadtebaulich sinnvoll, vorhandene
Wohnbebauung bzw. ein angrenzendes Wohngebiet zu erweitern.

Der vorliegende Bedarf kann in der Ortslage durch Moéglichkeiten der Innen-
entwicklung nicht gedeckt werden. Es muss deshalb die vorliegende landwirt-
schaftliche Nutzflache in Anspruch genommen werden.

Das Mal3 der mdglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung der
Grundflachenzahl auf 0,4 begrenzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festset-
zung eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausge-
schlossen. Damit wird sichergestellt, dass 60 % der Grundstiucksflachen, we-
der Uberbaut noch versiegelt werden durfen. Auf diesen Flachen wird eine Be-
grinung als Garten- bzw. Gehdlzflache erfolgen.

Die Gemeinde Klein Berf3en ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutz-
klausel sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch
im Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen
ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Mal3hahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach 8§ 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintréachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erg&nzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach hei3t es in § 1a

Bdro fur Stadtplanung (BBP21_Begr.doc) 18.10.2016



Gemeinde Klein Berf3en
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Rauhfehn* 44

Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen® und
~ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mal3hahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Malf reduziert
wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes tUberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfillt sind. Das Plangebiet erfillt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die
Wohnraumbeschaffung fur die Bevolkerung einen bedeutsamen offentlichen
Belang darstellt, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Klein Beren die hier
vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Mal3nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

¢) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorange-
gangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den
Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit inren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache \Wertfaktor  Werteinheit
Ackerflache (A) 25.799 gm 1 WF 25.799 WE
Halbr. Gras- und Staudenflur (UH) 1.500 gm 3 WF 4.500 WE
StralRenverkehrsfl. "Scheffelstralle” 2.861 gm B B
versiegelt (4 m Breite) 952 gm 0 WF 0 WE
unversiegelter Seitenr. mit Baumen 1.909 gm 3 WF 5.727 WE
Unbefestigter Weg (im Suden) 608 gm 1 WF 608 WE
Gesamtflache: 30.768 gm
Eingriffsflachenwert: 36.634 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Mal3hahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-
fasst sind dieses: Der Erhalt der am westlichen Rand der Scheffelstral3e vor-
handenen Einzelbaume, die geplante Anlage von Gehdlzstreifen an den Ran-
dern des Plangebietes, die Anlage weiterer innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache geplanten hochstammigen Einzelbdume sowie die kinftige Anlage
von Gartenflachen im Bereich der unversiegelten Wohngebietsflachen.

Diesen Maflinahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfak-
tor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache  Wertfaktor Werteinheit
Allgem. Wohngebiet (GRZ 0,4) 20.052 gm - -
versiegelt (40%), (X) 8.021 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (60%) (TF) 12.031 gm 1 WF 12.031 WE
Fl. z. Anpfl. und Erhalt von Bdumen u. 3.146 gm 3 WF 9.438 WE
StraBenverkehrsfl. "Scheffelstralie" 2.861 gm - -
versiegelt (5 m Breite) 1.190 gm 0 WF 0 WE
unversiegelter Seitenr. mit Baumen 1.671 gm 3 WF 5.013 WE
Stral3e (verkehrsberuhigt) 4.709 gm B -
versiegelt (80 %) 3.767 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 942 gm - -
Begleitgrin 471 gm 1 WF 471 WE
StralRenbaume 471 gm 2 WF 942 WE
Gesamtflache: 30.768 gm
Kompensations- 27 895 WE
wert:

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und in-
terne Ausgleichsmal3Bnahmen ein Kompensationswert von 27.895 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (36.634 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 8.739 WE,, so dass externe KompensationsmalRinahmen notwendig wer-
den.

e) Externe Kompensationsmaflinahmen

Das noch verbleibende Defizit von 8.739 WE soll durch Malinahmen des We-
geseitenraumkonzeptes der Gemeinde Klein Ber3en kompensiert werden. In
diesem Wegeseitenraumkonzept sollen die von den Inhabern der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen mitbewirtschafteten Wegeseitenrdume
aufgewertet bzw. wieder ihrem natirlichen Zustand (z.B. als Sukzessionsfla-
che) zugefihrt werden.

Die nachfolgend aufgezahlten Wegeseitenraume in der Flur 13 und der Flur 1
befinden sich nordlich, westlich und sudlich des Naturschutzgebietes ,Man-
senberge®, nordlich von Klein Berf3en. Den Bebauungsplanen Nr. 18, Nr. 20
und Nr. 22 wurden bereits Abschnitte dieser Wegeseitenrdume zugeordnet.

Die Wegeseitenrdume der Flur 6 befinden sich sudlich von Klein Berf3en,
nordwestlich der Ortslage von Westerloh, nordwestlich der Mittelradde.
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Zur Kompensation des im Rahmen der vorliegenden Planung noch verblei-
benden Defizits von 8.739 WE werden folgende Wegeseitenrdume als Suk-
zessionsbereiche der ungestdrten Entwicklung Gberlassen:

Flur 13

Ostlich des Flst. 128 945 gm (945 WE; Sukzession)

westlich des Flst. 45/2 702 gm (702 WE; Sukzession)

westlich des Flst. 45/4 402 gm (402 WE; Sukzession)

Ostlich der Fist. 117, 115, 114, 120 980 gm (980 WE; Sukzession)

Ostlich des Flst. 118 150 gm (150 WE; Sukzession)

nordostlich der Flst. 124, 125 459 gm (459 WE; Sukzession)
3.638 WE

Flur 1

westlich des Flst. 69/1 2.000 gm insgesamt, davon wur-

den bereits zugeordnet dem BBP Nr. 20 626 gm
dem BBP Nr. 22 502 gm

somit stehen noch 872 gm zur Verfugung, diese
werden dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet

872 gm (872 WE; Sukzession)

872 WE

Flur 6

suddstlich des Flst. 18 434 gqm (434 WE; Sukzession)
suddstlich des Flst. 15 325 gm (325 WE; Sukzession)
sudostlich des Flst. 14 496 gqm (496 WE; Sukzession)
suddstlich des Flst. 11 790 gm (790 WE; Sukzession)
sudostlich des Flst. 10/1 808 gm (808 WE; Sukzession)
suddstlich des Flst. 6 485 gqm (485 WE; Sukzession)
sudostlich des Flst. 5 993 gm (993 WE); Sukzession)

4.331 WE

Durch die Aufwertung dieser vorgenannten Wegeseitenrdume werden zum ei-
nen die bisher bereits als KompensationsmalRnahme fur die Bebauungspléne
Nr. 18, Nr. 20 und Nr. 22 naturnah gestalteten Wegeabschnitte durch weitere
Extensivierungsmaflinahmen im norddstlichen und siddstlichen Anschluss ver-
langert und zum anderen wird durch die Aus-der-Nutzungnahme dieser Wege-
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seitenstreifen ein positiver Effekt fur das ortliche Biotopverbundsystem er-
reicht. Mit diesen ruderalen Streifen entstehen dariber hinaus wertvolle Wan-
derungs- und Ausbreitungslinien zwischen den vorhandenen Gehdlzstrukturen
und es kommt zu einer spirbaren Verbesserung der Lebensraumqualitat fur
Flora und Fauna in dieser ansonsten durch intensive Nutzungen gepragten
Ackerflur.

Gemal3 Merkblatt der Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland vom
25.09.2012 werden diese ermittelten Wegeseitenraume im Ist-Zustand mit
dem Wertfaktor 1 WF bewertet. Die auf den Wegeseitenraumen umzusetzen-
den MalRBnahmen bewirken eine Aufwertung. Durch die natlrliche Sukzession
der Seitenrdume wird eine Aufwertung um eine Werteinheit erreicht, so dass
sich mit der Bereitstellung dieser insgesamt 8.841 gm Wegeseitenraum eine
Kompensation von 8.841 WE ergibt. Diese vorgenannten Wegeseitenrdume
werden nach den MalRgaben des Merkblattes hergestellt, dauerhaft erhalten
und als KompensationsmalRnahme dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21
zugeordnet.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und in-
terne Ausgleichsmal3Bhahmen ein Kompensationswert von 27.895 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (36.634 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 8.739 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig wer-
den.

Dieses verbleibende Defizit von 8.739 WE wird durch MalRBhahmen des Wege-
seitenraumkonzeptes der Gemeinde Klein BerRen kompensiert. Hierbei ist ei-
ne Extensivierung von Wegeseitenrdumen zum einen im direkten Anschluss
an bereits im Rahmen der Kompensation fur die Bebauungspléne Nr. 18,

Nr. 20 und Nr. 22 zugeordnete Extensivierungen sud- und norddstlich der
Wiesenstral3e zum anderen im Bereich sudlich von Klein Berf3en, nordwestlich
der Mittelradde vorgesehen. Insgesamt werden 8.841 gm Wegeseitenraume
aufgewertet, als Sukzessionsbereiche hergestellt und als Kompensationsmalf3-
nahme dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 zugeordnet.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs— und der internen sowie externen
Kompensationsmaflinahmen geht die Gemeinde Klein Ber3en davon aus, dass
der durch den Bebauungsplan Nr. 21 ,Rauhfehn* verursachte Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. 8§ 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen
ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit

archéologische Fundstiicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann
im Voraus jedoch nicht geklart werden.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmal-
schutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von 8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Bertcksichtigung der vorgesehenen Kompensations-
mafl3nahmen gemanR dem Naturschutzgesetz, auf den Uberwiegenden Teil der
zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Aus-

wirkungen.

Mit der geplanten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturguter), die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die intensive ackerbauliche Nutzung
im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes fortgefihrt. Mogliche negative
Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung
(Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrdge) wirden bestehen bleiben. Das
Niederschlagswasser kdnnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch
Bodenverdichtung, den natirlichen Bodenverhaltnissen entsprechend, versi-
ckern. Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion eines Kaltluftentstehungs-
gebietes bliebe erhalten. Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzguter
von Natur und Landschaft untereinander wiirde bestehen bleiben. Das Land-
schaftsbild mit seinen derzeitigen Sichtbeziehungen bliebe erhalten.

Da besonders schiitzenswerte Kultur- und sonstige Sachguter innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt sind, sind veranderte Auswirkungen auf diese bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten.
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4.4  Anderweitige Planungsmaoglic  hkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu bericksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten auf3erhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden kénnten (vgl. Muster Einfiihrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 737 VHW-Verlag, 4. Aufl., Dezember
2010).

Im vorliegenden Fall soll ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs ausgewie-
sen werden. Da der Gemeinde derzeit keine Baugrundstticke fur eine Einfami-
lienhausbebauung mehr zur Verfiigung stehen und auch innerhalb der Ortsla-
ge nur noch vereinzelt unbebaute Grundstticke vorhanden sind, welche sich
zudem vollstandig im Privatbesitz befinden, verbleibt flr die Gemeinde nur die
Moglichkeit in den derzeitigen Aul3enbereich hinein zu entwickeln.

Die hierfur vorgesehene Flache liegt direkt 6stlich bzw. nordlich vorhandener
Wohngebiete bzw. Wohnbebauung. Sie stellt somit eine sinnvolle Erweiterung
und Abrundung der Ortslage dar.

Sinnvolle Alternativen, die zu erheblich geringeren Umweltbelastungen fiihren
wuarden, drangen sich nicht auf, zumal auf eine intensiv genutzte Ackerflache

direkt angrenzend zu bestehenden bebauten Bereichen zurtickgegriffen wird.
Auch die Ausweisung von weniger Flache erscheint, aufgrund des bestehen-

den konkreten Bedarfes, nicht zweckmalfig.

Grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden Planung ergeben sich somit
nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abféllen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen beziglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind ebenfalls nicht Zielsetzung oder
Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Der Einsatz spezieller Tech-
nologien ist den zukinftigen Grundstiickseigentiimern jedoch, unter Beriick-
sichtigung nachbarschatftlicher Interessen, freigestellt.

Hierzu wird auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme-
bereich (EEWarmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten
ist. Laut diesem Gesetz muss der Warmeenergiebedarf flir neue Gebaude zu
mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist,
sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen
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worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geander-
te Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem 1. Januar 2016 neu ge-
baute Wohn- und Nichtwohngebaude hdhere energetische Anforderungen er-
fullen.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu bertcksichtigen. Durch die vorliegend geplante Festsetzung
eines Wohngebietes sind erhebliche Veranderungen der Luftqualitat nicht zu
erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz
errichtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.a.).

4.6  Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatt er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmafl3hahmen wur-
den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013)
ermittelt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensge-
meinschaften wurde auf Grundlage faunistischer Untersuchungen vorgenom-
men.

Die Ermittlung der Geruchsimmissionen wurde durch die Zech Ingenieurge-
sellschaft mbH Lingen auf Grundlage der aktuellen Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL 2009) durchgefuhrt.

Untersuchungen hinsichtlich mdglicher erheblicher Beeintrachtigungen der
Umwelt, z.B. durch Verkehrs- oder Gewerbeldrm, waren nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgemal3e Herstellung der geplanten Anpflanzun-
gen wird von der Gemeinde Klein Ber3en durchgeftihrt und durch Inaugen-
scheinnahme tberwacht. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.
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Die Durchfihrung der externen Kompensationsmalfinahmen erfolgt durch die
Gemeinde Klein Berf3en auf Flachen, die ihr fur die geplanten Malinahmen
dauerhaft zur Verfigung stehen. Die Gemeinde wird die Durchfihrung der
MaRnahme sicherstellen und regelméaRig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung
der MaRnahme vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll entsprechend dem Bedarf ein Wohngebiet in
Erweiterung des direkt westlich bestehenden Wohngebietes und der sidlich
vorhandenen weiteren Wohnbebauung entwickelt werden.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Na-
tur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) geht im Wesentlichen eine landwirtschaftlich genutzte Flache ver-
loren. Mit der Inanspruchnahme der Ackerflache geht auf3erdem ein Nah-
rungsraum fir die Arten der Feldflur und des Siedlungsrandes verloren.

Die Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bo-
dens durch die Versiegelung kdnnen jedoch durch die Anlage von siedlungs-
nahen Gehdlzstrukturen sowie die Zuordnung von externen Kompensations-
mafl3nahmen auf externen Flachen ausgeglichen werden.

Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit
Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei
gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert.
Durch die geplante Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in einer
externen Anlage im Nahbereich des Plangebietes kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch weitgehend vermieden werden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird in angemessener Weise durch die Pflan-
zung von Gehdlzstrukturen an den Plangebietsréandern bertcksichtigt. Die An-
lage der Gehdlzstreifen wirkt sich positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt
aus. Damit kann auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung ge-
tragen werden (z.B. Bindung von CO.).

In Bezug auf das Schutzgut Mensch bestehen im Plangebiet keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch gewerbliche Larmimmissionen oder Verkehrslarm-
immissionen.

Die belastigungsrelevanten Kenngrof3en der Geruchsimmissionen im Plange-
biet liegen im Plangebiet bei IW 0,03-0,06 (entspricht wahrnehmbaren Geru-
chen an 3 bis 6 % der Jahresstunden) im unproblematischen Bereich. Ge-
ruchsbelastungen, die tber dem fir ein allgemeines Wohngebiet mal3gebli-
chen Richtwert von 0,10 liegen, sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Im Plangebiet oder angrenzend sind Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung nicht bekannt. Sollten im Plangebiet ur- und friihgeschichtliche Boden-
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funde gemacht werden, werden diese unverzlglich der Denkmalbehoérde ge-
meldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5  Abwagung
5.1 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 ,Rauhfehn” der Gemeinde Klein
BerRen wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwagung von Stellungnah-
men der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wur-
den, soweit relevant, im Entwurf berticksichtigt. Vorgelegte umweltbezogene
Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich
ausgelegt.

Uber die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum
Bebauungsplan vorgetragenen Anregungen im friihzeitigen Beteiligungsver-
fahren gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stellungnahmen
bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschliel3end wie folgt entschie-
den:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 18.09.2014 und 04.08.2016

Die im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung vorgetragene Stellung-
nahme zum Stadtebau, zu Naturschutz und Forsten sowie zu Wasser und Bo-
denschutz wurden berucksichtigt.

Die ebenfalls vorgetragenen Anregungen hinsichtlich der Abfallentsorgung,
des Brandschutzes und der Denkmalpflege wurden zur Kenntnis genommen.
Sie sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bericksichtigt wor-
den oder werden im Rahmen der Ausbauplanung bericksichtigt.

Die im Rahmen der Stellungnahme vom 04.08.2016 aus Sicht von Naturschutz
und Forsten vorgetragenen Anregungen, insbesondere zur Bewertung des Bi-
otoptyps ,Halbruderale Gras- und Staudenflur, sind bertcksichtigt worden,
bzw. werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.
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Die vorgetragenen Anregungen aus Sicht der Abfallentsorgung werden be-
rucksichtigt bzw. zur Kenntnis genommen.

Trink- und Abwasserverband ,Bourtanger Moor*
Stellungnahme vom 18.07.2016

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung und zur konkreten Erschliel3ungs-
planung werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 11.08.2016

Der Hinweis darauf, dass die an die Ausgleichsmalinahmen angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen nicht beeintrachtigt werden durfen, wird zur
Kenntnis genommen. Die ordnungsgemalfe Nutzung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen wird durch die Wiederherstellung von Wegeseiten-
raumen nicht beeintrachtigt.

5.2  Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal3 § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Da der bestehende Bedarf an Wohngrundstticken durch eine Nachverdichtung
oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung in der Ortslage von Klein Ber-
Ben (z.B. durch Baullicken oder Leerstande) nicht gedeckt werden kann und
nur entsprechend der bestehenden Nachfrage bzw. des Bedarfes geplant wird,
wird der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaf}

8§ la Abs. 2 BauGB bericksichtigt.

Unzumutbare Immissionsbelastungen durch Gewerbe- oder Verkehrslarmim-
missionen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Trotz der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Tierhaltungsanlagen, sind
auch unzulassige Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft im Plangebiet
nicht zu erwarten.

Die Immissionen des Schiel3platzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortsubliche Vorbelastung anerkannt
werden.
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Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukoérper wer-
den durch eine randliche Bepflanzung mit Baumen und Strauchern weitestge-
hend kompensiert.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit mdglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der tbrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet ergibt sich nach dem angewandten Kompensationsmodell ein
Eingriffsflachenwert von 36.634 WE, diesem steht ein Kompensationswert von
27.895 WE durch die vorgesehenen MalRnahmen gegeniber. Das entstehen-
de Kompensationsdefizit von 8.739 WE kann auf den zur Verfiigung stehen-
den Kompensationsflachen durch AufwertungsmalRnahmen ausgeglichen wer-
den.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Nahbereich des Plangebie-
tes vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwéagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefihrt wer-
den.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache ingm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 20.052 gm 65 %
Flache zum Anpflanzen von Baumen und 3.146 gm 10 %
Strauchern
StralRenverkehrsflache, davon 7.570 gm 25 %
X Verkehrsflache besondere Zweckbe- (141 gm) (1 %)
stimmung (Ful3- und Radweq)
X Verkehrsflache besondere Zweckbe- (3.611 gm) (12 %)
stimmung (Verkehrsberuhigter Bereich)
x Verkehrsflache besondere Zweckbe- (957 gm) (3 %)
stimmung (Landwirtschaftlicher Weg)
Plangebiet 30.768 gm 100 %
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7 Verfahren

a) Fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Klein Berf3en hat gemal3 § 3 (1) BauGB fruhzeitig die allgemei-
nen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich darge-
legt und Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben.

b) Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal 8 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begrindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 11.07.2016
bis 12.08.2016 6ffentlich im Rathaus der Samtgemeinde Soégel (Samtgemein-
desitz) sowie im Gemeindeburo Klein Berf3en ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kon-
nen.

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
18.10.2016.

Klein Berf3en, den 18.10.2016

Blrgermeister

Anlagen
1. Versickerungsuntersuchung
2. Geruchstechnischer Bericht

3. Biotoptypen des Plangebietes
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Bebauungsplan Nr. 21
der Gemeinde Klein Berf3en

- Versickerungsuntersuchung

Projekt 1856-2015 -
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 21
der Gemeinde Klein Berl3en

- Geruchstechnischer Bericht -
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