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Gemeinde Klein Berf3en
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 22 ,,GewerbestraBe, 1. Erweiterung*

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbestrale, 1. Erweiterung* der Gemeinde
Klein Berfien liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein Beren, nérdlich an-
grenzend zum dortigen Gewerbegebiet.

Die im bisherigen Gewerbegebiet von Klein Ber3en liegenden Flachen sind bebaut oder
vergeben. In der Gemeinde Klein Berf3en stehen somit zurzeit keine Flichen firr eine ge-
werbliche Bebauung zur Verfiigung. Der Gemeinde liegt jedoch eine konkrete Anfrage be-
zlglich eines Gewerbebetriebes vor.

Konkreter Anlass fur die Planung ist somit die Absicht eines Betriebes sich in Klein Beren
anzusiedeln.

Durch MaBinahmen der Innenentwicklung kann die erforderliche Figche fiir die geplante An-
siedlung eines Gewerbebetriebes nicht zur Verfiigung gestellt werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, eine Fléche fiir die Ansiedlung eines neuen Be-
triebes in Kiein Ber3en zu schaffen. Damit soll gleichzeitig die Schaffung zusatziicher Ar-
beitspldtze in Klein Berflen ermdéglicht werden. Da die bendtigte Flache im AuRenbereich
gemal § 35 BauGB liegt und die geplante Nutzung daher ohne Bauleitplanung nicht zulis-
sig ist, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Verfahrensablauf
Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.08.2015 durch Zusendung der Planunter-
lagen mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 02.10.2016.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und um AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die wesentliche Pianznde-
rungen zur Folge hatten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB bezuglich der allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde im Rahmen einer
Birgersprechstunde/Anhérung am 01.10.2015 in der Gemeindeverwaltung Klein Beren
durchgefiihrt. Der Termin wurde von der Offentlichkeit nicht in Anspruch genommen.
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Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Einholung der Stellungnah-
men der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
wurden in der Zeit vom 10.02.2016 bis einschlieRlich 10.03.2016 durchgefiihrt. Die Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte durch Zusendung
der Planzeichnung mit der Begriindung inklusive Umweltbericht.

Aufgrund von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
wurden zusétzliche Aussagen bezdglich der im Umfeld vorhandenen Altablagerungen in die
Planzeichnung und die Begriindung aufgenommen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3. Beurteilung der Umweltbelange
Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen die durch die geplante Nutzung im Plangebiet in an-
grenzenden Bereichen hervorgerufen werden kénnen, wurde eine Schallermittlung gemag
der DIN 45691 ,Geréduschkontingentierung” durchgefithrt. Die zulissigen Larmkontingente
wurden dabei so gewdhlt, dass eine méglichst gute Ausnutzung des Plangebietes erfolgen
kann und gleichzeitig keine erheblichen zusétzlichen Gerauschimmissionen im Bereich der
ndchstgelegenen Wohnnachbarschaft im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Zur Ermittlung der bestehenden landwirtschattlichen Immissionen im Bereich des Plange-
bietes ist ein Geruchstechnischer Bericht durch die Zech Ingenieurgesellschaft angefertigt
worden. Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass das Plangebiet aus geruchstechnischer
Sicht uneingeschrénkt fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung steht.

Altablagerungen

Sudéstlich und nordéstiich des Plangebietes befinden sich Altablagerungen. AbschlieRende
Untersuchungsergebnisse zu diesen Altlastenflichen liegen der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehérde des Landkreises Emsland nicht vor.

Aus Vorsorgegriinden wird deshalb darauf hingewiesen, dass eine Grundwasserentnahme
zu Trink- und Brauchwasserzwecken aufgrund mégiicher lokaler Grundwasserbeeintrachti-
gungen nicht zulassig ist.

Artenschutz

Es ist eine faunistische Untersuchung des Plangebietes durchgefithrt worden. Diese Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften entsteht, wenn die Bauflichen-
vorbereitung aulerhalb der Brutzeit der Végel durchgefithrt wird.

Natur und Landschaft

Es wurde eine Biotoptypenkartierung und eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft erfolgte auf Grundlage einer flichendeckenden Biotoptypenkartierung. Im Rahmen
der Eingriffsregeiung kam die ,Arbeitshiife zur Ermittlung von Ausgleichs— und ErsatzmaR-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersédchsischen Stidtetages (2013)" zur Anwendung.
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Die ermittelten Beeintréchtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens
k6nnen im Plangebiet und durch externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Sonstiges

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind auf Grund der vorgesehenen gedros-
selten Ableitung oder der bedingt méglichen Versickerung des anfallenden Oberflichen-
wassers im Plangebiet nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarmimmissionen oder sonstige Immissionen zu erwarten. Auf Grund des SchieR-
betriebes auf dem in der Ndhe gelegenen Geldnde der Wehrtechnischen Dienststelle 91
Meppen sind zeitweise Gerduschimmissionen hinzunehmen.

4, Abwidgungsvorgang

Durch die vorliegende Planung eines Gewerbegebietes kénnen sich erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben. Der Verlust von Boden und Boden-
funktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen sind hier besonders zu nennen.

Im vorliegenden Fall kénnen Beeintréchtigungen der Schutzgiiter jedoch durch geeignete
landschaftspfiegerische MaRnahmen im und auBerhalb des Plangebietes gemindert und
ausgeglichen werden, so dass der erméglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung aufgrund der im Plange-
biet vorhandenen Gehélzbestinde sowie von angrenzender bestehender gewerblicher Be-
bauung nicht wesentlich beeintréachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Menschen durch Immissionen ergeben sich weder im
Plangebiet noch im angrenzenden Bereich.

Da sich das geplante Gewerbegebiet stadtebaulich sinnvoll an die Ortslage von Klein Ber-

Ben anflugt und erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgiitern nicht beste-
hen bzw. der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann, ist die vorliegen-
de Planung durchgefiihrt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,GewerbestralRe, 1. Erweiterung” ist somit am 27.06.2016 als
Satzung beschlossen worden.

27.06. 20Aé

Klein BerRen, den

Birgermeister,
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Gemeinde Klein BarBon
Bagriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbestrafe, 1. Erweiterung® 4

1  Anlass und Ziel der Planung
11  Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbestrale, 1. Erweiterung” der
Gemeinde Klein Berf3en liegt am nordwestlichen Rand der Ortsiage, nérdlich
angrenzend zum dortigen Gewerbegebiet.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,2 ha und umfasst Teile der Flursti-
cke Nr. 15/39 und Nr. 15/40 der Flur 2, Gemarkung Klein Berf3en.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die im bisherigen Gewerbegebiet von Klein BerRen liegenden Flachen sind
bebaut oder vergeben. In der Gemeinde Klein BerRen stehen somit zurzeit
keine Fléchen fiir eine gewerbliche Bebauung zur Verfiigung.

Um die Ansiedlung eines neuen gewerblichen Betriebes (eine konkrete Anfra-
ge liegt vor) zu ermdglichen und damit die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen
vor Ort voranzutreiben, ist deshalb die Ausweisung von zusétzlicher
Gewerbeflache erforderlich.

Durch MaRnahmen der innenentwicklung kann die erforderliche Flache fir die
geplante Ansiedlung eines Gewerbebetriebes nicht zur Verfiigung gestelit
werden. Die Gemeinde méchte daher eine Flache im Anschluss an den beste-
henden Gewerbestandort als Gewerbegebiet ausweisen.

Da es sich um eine Fldche aulerhalb des bestehenden Siediungsbereiches
handelt, ist fir eine bauliche Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

1.3 Stidtebauliche Ziele

Generelles Planungsziel der Gemeinde ist es, mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die Voraussetzungen flir eine stddtebaulich sinnvolle Erweiterung
des Gewerhegebietes in Klein BerBen zu schaffen.

Neben der Beriicksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Die Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie die Sicherung
und Schaffung von Arbeitspldtzen durch die Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbestandortes unter Berlicksichtigung der Belange von Na-
tur und Landschaft sowie des Immissionsschutzes.
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Gemeinde Klein BerBen
Begriindung mit Umweltborlcht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,,GewerbestraBe, 1. Erweiterung” 5

2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im RROP des Landkreises Emsland ist das Plangebiet ohne besondere Dar-
stellungen.

Das Plangebiet liegt jedoch, wie auch die gesamte Ortslage von Klein Berfien,
in einem Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwasserversorgung. Dem vorbeugenden
Trinkwasserschutz kommt im Plangebiet somit eine besondere Bedeutung zu.
Eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung ist aufgrund der vorliegen-
den Planung nicht zu befiirchten. Da alle Bauflichen der Gemeinde innerhalb
dieses grofriumigen Vorbehaltsgebietes liegen, ist eine stiddtebaulich sinnvol-
le Entwicklung der Gemeinde auerhalb dieses Gebietes nicht méglich.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, aus dem Flidchennut-
zungsplan zu entwickeln.

Der siidliche Rand des Plangebietes wurde einschlieBlich der stidlich angren-
zenden Flachen im Rahmen der 111. Anderung des Fldchennutzungsplanes
als Gewerbegebiet dargestellt.

Der Oberwiegende Teil des Plangebietes ist jedoch als Fldche fiur die Land-
wirtschaft dargestellt. Zur Vorbereitung der geplanten Nutzung wird fiir diesen
Teilbereich daher auch der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel
durch Darstellung eines Gewerbegebietes gedndert (117. Flichennutzungs-
planénderung).

2.3  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein Berfen,
bzw. am nérdlichen Rand des mit mehreren gewerblichen Betrieben bebauten
bisherigen Gewerbestandortes von Klein Berfen.

Die Flache des Plangebietes stellt sich gegenwdértig als Ackerfliche dar, die
westlich und dstlich von jeweils einem Feldgehdlz eingefasst bzw. unterbro-
chen wird. Die ackerbauliche Nutzung setzt sich im Ubrigen nach Norden,
Westen und Osten fort.

Ostlich angrenzend verlduft ein landwirtschaftlicher Weg, der siiddstlich des
Plangebietes in die Gewerbestrafe einmiindet. Daran schlieRt sich éstlich eine
Ackerfliche an und im Weiteren die Ortslage von Klein Berflen an. Westlich
des Plangebietes befinden sich in Entfernungen zwischen 300 m und 600 m
landwirtschaftliche Hofstellen bzw. Stallanlagen.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen
Gegebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1. ,Bestehen-
de Nutzungsstruktur und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".
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Gemeinde Klein Berlan
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,,GewerbestraBe, 1. Erweitorung” 6

3 Inhalt des Planes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des vorliegenden konkreten Bedarfes zur Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO fest-
geseftzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Diese Festsetzung entspricht den Anforderun-
gen des geplanten Betriebes und ebenfalls den Anforderungen der vorhande-
nen Betriebe im bisherigen Gewerbegebiet Klein Berf3en.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes gemdR § 8 BauNVO auch den Anforderungen des sich hier zukiinftig
ansiedelnden Betriebes entspricht.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahi (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich
das Mal} der moglichen Bodenversiegelungen. Sie bestimmt damit auch den
zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der im angrenzenden Bereich

getroffenen Regelung auf den Wert von 0,7 begrenzt. Damit wird der gem. §17
BauNVO zuldssige Hochstwert von 0,8 unterschritten. Dieser Wert hat sich fir
die ansiedelnden Betriebe als ausreichend erwiesen und diirfte auch dem Be-

darf der sich zuktnftig ansiedelnden Betriebe geniigen.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 15 m festgesetzt. Bis
zu dieser Héhe kann eine wirksame Eingrimung des Gewerbegebietes durch
Bé&ume erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und
Landschaft minimiert.

Der untere Bezugspunkt fiir die Beschrénkung der Héhe der baulichen Anla-
gen ist die Oberkante der Fahrbahn der ndchstgelegenen ErschlieBungsstra-
e, mittig vor dem jeweiligen Bauké&rper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Baukérpers (First, Hauptge-
sims).

Die Héhenbeschrénkung gilt nicht fir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schorn-
steine, Luftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gem4R § 14 NBauO mit
geringer Grundfldche (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Fur die Funkti-
onsféhigkeit solcher Anlagen kénnen Hohen Uber 15 m nicht nur zweckmaRig,
sondern sogar erforderlich sein. Fiir derartige Anlagen wird deshalb ein
Hoéchstwert von 30 m festgesetzt.

Als Baumassenzahl (BMZ) wird der gemaR § 17 BauNVO zulissige Héchst-
wert von 10,0 festgesetzt. Da die zukiinftige Bebauung im Plangebiet noch
nicht vollstéindig bekannt ist, sollen sich die Bauk&rper an den betrieblichen
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Gemeinde Klein BorRen
Begriindung mit Umweitbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbestrafe, 1. Erwefterung” 7

und technischen Notwendigkeiten der sich ansiedeinden Betriebe orientieren.
Eine Beschrénkung der Baumassenzahl! ist daher nicht erforderlich.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass auch Baukérper mit
einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind. Weil sich die Baukérper in dem

festgesetzten Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten

solien, wird die L&nge der Gebiude nicht eingeschrankt.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen sol! einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhiltnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen, Schutz von Anpflanzungen) gewihrleistet werden, andererseits soll durch
die groBzilgigen Uberbaubaren Bereiche ein gréRtmégliches MaR an Gestal-
tungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Gebiude auf den Grundstii-
cken erméglicht werden.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushait, soweit méglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck werden die beiden Feldgehslze am westlichen und &stli-
chen Rand des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt und damit in ihrem Be-
stand dauerhaft gesichert. Zusétzlich wird im Bereich des éstlichen Feldgehdl-
zes der Flachenanteil zwischen der Baumkronengrenze und der vorhandenen
Ackergrenze der natiirlichen Entwicklung iiberlassen, so dass sich die Fliche
dieses Feldgehélzes vergroBert und zum kiinftigen Gewerbegebiet eine Puf-
ferzone entsteht. Auf dieser Flache werden sich durch die Nutzungsaufgabe
langfristig standortgerechte Gehélze entwickeln, die das vorhandene Feldge-
héiz abrunden und ergénzen.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wird ein 10 m breiter Streifen zum An-
pflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern festgesetzt. In diesem Be-
reich sollen standortgerechte, heimische Laubgehéize angepflanzt werden.
Dieser entstehende Gehélzstreifen bindet nicht nur das Plangebiet in das Orts-
und Landschaftsbild ein, er verbindet auch die beiden isoliert voneinander lie-
genden Feldgehdlze als wertvolle Wanderungs- und Verbreitungslinie und
stellt darliber hinaus einen wertvollen Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum
fur die Arten des Siedlungsrandes dar.

Die innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes verbleibenden Freiflachen
tragen Uberdies zu einer Vermeidung der durch die Planung verursachten Ein-
griffe in den Naturhaushalt bei.
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3.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen wurden im Gewerbegebiet
Klein Berfen filr die ausgewiesenen Gewerbeflichen Regelungen getroffen,
um eine stérkere Durchgriinung des Gewerbegebietes zu erreichen bzw. um
die Versickerungsmdglichkeiten im Gebiet trotz des méglichen hohen Versie-
gelungsgrades zu verbessern.

So ist u.a. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 (sidlich angren-
zend) auf den jeweiligen Baugrundstiicken je 100 gm versiegelter Flache ein
hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Diese értliche Bauvorschrift ist durch
eine weitere Festsetzung ergénzt, wonach Stellplitze mit wasserdurchldssigen
Materialien, wie Rasenlochsteinen, Schotterrasen o.4., herzustellen sind.

Diese drtlichen Bauvorschriften haben sich als sinnvoll erwiesen und werden
auch fir das vorliegende Plangebiet ibernommen.

3.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehriiche ErschlieBung des Plangebietes kann von der stidlich vorhan-
denen Stichstrale im Bebauungsplan Nr. 20 aus erfolgen. Fiir Millfahrzeuge
werden ausreichende Wendemadglichkeiten im Bereich des geplanten Gewer-
begebietes zur Verfiigung gestellt.

Die Stichstrale hat nach Stiden Anschluss an die siidlich verlaufende Gewer-
bestrale. Die Anbindung des Plangebietes an das StraRlennetz ist damit ge-
wadhrleistet und die verkehrliche ErschlieBung gesichert. Gleichzeitig hat das
Plangebiet damit Anschluss an das &rtliche und tiberértliche Verkehrsnetz.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor” angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Beriicksichtigung der Verbandsgrundla-
gen sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fir das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das
Plangebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel
angeschlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Kldranlage in
Berf3en / Stavern zugefihrt. Die ordnungsgemitie Schmutzwasserbeseitigung
ist damit gewahrleistet. Ausreichende Kapazitdten sind vorhanden.

c} Oberflichenentwésserung (Aniage 1)

Vom Biiro filr Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist im Rahmen der
Planung zum direkt stidlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde
Klein BerBen und der 111. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samt-
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gemeinde Sogel eine Bodenuntersuchung bezuglich der Versickerungsfihig-
keit des Untergrundes durchgefiihrt worden. Dabei wurden im Untergrund Ge-
schiebelehmschichten vorgefunden, die nur eingeschrénkt fiir eine Versicke-
rung geeignet sind. Unterhalb der Lehmschicht liegt jedoch Feinsand, der eine
ausreichende Versickerungsfahigkeit aufweist.

Aus diesem Grund wurde eine Versickerung auf den Grundstiicken als még-
lich erachtet, sofern der Geschiebelehm im Bereich der jeweils geplanten Ver-
sickerungsanlage entfernt und durch gut wasserdurchlédssigen Sand ersetzt
wird. Ein ausreichender Grundwasserabstand ist bei einem zu erwartenden
Grundwasserhdchststand von ca. 5,5 m unter Geldnde gegeben.

Im vorliegenden Plangebiet ist von einer dhnlichen Situation auszugehen, da
gemaR der Bodenibersichtskarte im Plangebiet ebenso wie im direkt stdlich
angrenzenden Bereich als Bodentyp Podsol vorliegt. Fiir das Gebiet wird da-
her ebenfalls eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers vorge-
sehen.

Far die Versickerung des Oberflaichenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der
ATV mafigebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fiir die ge-
zielte Einleitung von Oberflachenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Ge-
waésser, eine Erlaubnis geméaR § 10 NWG bei der zustindigen Wasserbehorde
einzuholen ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regein
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im Bereich der angrenzenden StraBen und Wege vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfalirechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Triger der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewéhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.
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3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom AG erfolgen.

3.6.6 Denkmalpflege

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische
Denkmaipflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

41 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausfiihrungen
unter Punkt 1, eine Flache fiir die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes in Klein
Berf3en festgesetzt werden.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung im Plangebiet erméglicht
und damit eine Versiegelung von Grundfléchen vorbereitet. Durch die mégli-

che Bebauung und Bodenversiegelung kénnen auf die Schutzgiiter Wasser,

Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Zur Einbindung in die Landschaft werden die am westlichen und éstlichen
Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdéizstrukturen zum Erhalt festgesetzt
und durch einen neuanzulegenden 10 m breiten Gehéizstreifen am ndrdlichen
Rand ergénzt und vernetzt. Dariber hinaus wird im Bereich des dstlichen
Feldgehdlzes der Flichenanteil zwischen der Baumkronengrenze und der vor-
handenen Ackergrenze der natiirlichen Entwicklung itberlassen, so dass sich
die Fldche des Feldgehdlzes vergréBert und zum kiinftigen Gewerbegebiet ei-
ne Pufferzone entsteht. Auf dieser Fléche werden sich durch die Nutzungsauf-
gabe langfristig standortgerechte Gehdlze entwickeln, die das vorhandene
Feldgehélz abrunden und ergénzen.

Durch diese MaBnahmen sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die
Schutzglter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet, aufgrund von méglichen
Schaliemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung, Auswirkungen
mdglich.

Durch die westlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe und Stallanlagen
sind landwirtschaftliche Geruchsimmissionen im Plangebiet denkbar.
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Aufgrund der Vorbelastung durch die direkt angrenzend vorhandenen Gewer-
bebetriebe, einer geplanten Bauhéhenbeschrankung sowie der vorhandenen
und geplanten randiichen Gehélzstrukturen sind erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulés-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Artenschuftzrechtlfiche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschédigen oder zu zerstdren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrénkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MaRBgaben: Sind in Anhang Va der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelarten oder solche Arten
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betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Versto gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in An-
hang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten diese MaRgaben
entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfithrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niederséchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstitten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschiltzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Le-
bensstétten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintréchtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehdrde fiihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlielich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flidchen im
Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne
des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwlrdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schiitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Gberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestelit. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu beriicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fiir
alle Teile des Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdrde flr die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zusténdig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet vollstédndig als Raum mit sekundarer Planungsprioritit gekenn-
zeichnet. In solchen Bereichen soliten laut LRP allgemein giiltige MaRnahmen
zur Verbesserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen Mafnahmen
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treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und ,Anreicherung der Feldflur mit
Kleinstrukturen* auf den Bereich des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten
sollte auf eine ,Durchlédssigkeit” fiir Arten und Lebensgemeinschaften geachtet
werden (extensive Pflege der Grunflichen, Verwendung standortgerechter,
einheimischer Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fir das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthélt Angaben {iber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspfiege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Ma3nahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Kiein Berf}en bzw. die Samtgemeinde Ségel haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und Mallnahmen einander so zuzuordnen, dass schéidliche Um-
welteinwirkungen auf ausschliellich oder iberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden.

Gewerbliche L&rmimmissionen

Malgeblich fur die Bewertung der Lérmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” (Stand: Juni 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von der geplanten gewerblichen Nutzung Immissionen aus. Im Bei-
biatt 1 der DIN 18005-1 sind bezogen auf Gewerbeldrm Orientierungswerte
genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1

Gewerbegebiet | Misch-Dorfgebiet | Allgemeines
(AuBenbereich) Wohngebiet

tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert.
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Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
L&rm (TA-L&rm).

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrsidrms finden sich BewertungsmaRstibe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsidrmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtiinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge® zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Verkehr

Gewerbe- und Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
[ndustriegebiet

tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)

nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 sind fir den Bereich der Landwirt-
schaft zundchst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-Richtlinie* an-
zuwenden. Dabei gilt fir Wohn- und Mischgebiete der volle Richtlinienabstand.
Fur Wohnh&user im Auenbereich bzw. Wohnnutzungen in Dorfgebieten wird
dagegen der halbe Richtlinienabstand als ausreichend angesehen.

Bei Gewerbe- und Industriegebieten ist, verglichen mit festgesetzien Dorfge-
bieten und Wohnh&usern im Au3enbereich, von keinem h&heren Schutzan-
spruch auszugehen. Nur sofern sich damit Probleme nicht i6sen lassen, kom-
men die weiteren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) zur Anwendung.

Die GIRL wurde in novellierter Fassung (Stand 2008) am 23.07.2009 als ge-
meinschaftlicher Runderlass d. MU, d. MS, d. ML und des MW verabschiedet
(veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009). Sie ist in Niedersachsen bis zum Er-
lass entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften anzuwen-
den, da sie auf Grundlage von Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachver-
stdndigen brauchbare Anhaltspunkte fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit von
Geruchsimmissionen bietet.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG.

! Die friiheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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Der GIRL-Richtwert fiir Wohn- und Mischgebiete betrigt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10). Der GIRL-Richtwert fiir Gewerbe- und Industrie-
gebiete betrégt bei landwirtschaftlichen Geriichen eine Geruchseinheit (GE)
pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immis-
sionswert [W = 0,15). In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008
wird ausgefithrt, dass im begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den
Immissionswerten in gewissem Rahmen mdéglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschiitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind beziiglich der Luftqualitét maBgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, liberschritten, sind Luftreinhaltepldne zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemag
§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstruktur und Immissionssituation
(Schutzgut Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird ackerbaulich genutzt bzw. ist z.T. mit
Gehdlzen bestanden

Ca. 180 m dstlich des Plangebietes an der Stral3e ,Zum Barenkamp” befindet
sich das néchstgelegene Wohngebdude im Auenbereich. Die bebaute Orts-
lage von Klein Berf3en beginnt ca. 350 m &stlich des Plangebietes, éstlich der
Sdgeler StralRe (L 54). Die sonstige sidlich und stdéstlich gelegene Bebau-
ung befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes Klein BerRen. Das n&chst-
gelegene Betriebsleiter-Wohnhaus im bestehenden Gewerbegebiet liegt ca.
100 m siidlich des Plangebietes.
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Westlich, nérdlich und stlich ist das Gebiet von landwirtschaftlicher Nutzfliche
umgeben. Die nachstgelegene landwirtschaftliche Hofstelle befindet sich ca.
300 m nordwestlich des Plangebietes. Weitere Stallanlagen sind weiter west-
lich vorhanden.

Ostlich entlang des Gebietes verlauft ein landwirtschaftlicher Weg zur Er-
schlieBung der nérdlich gelegenen iandwirtschaftlichen Fldchen.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ségel-Linderner Geest, die sich innerhalb
der Haupteinheit des Hiimmlings befindet.

Flach gewdlbte, sich in norddstlicher Richtung erstreckende, durch Niederun-
gen gegliederte Geestriicken bestimmen diesen Naturraum. Parallel zu ihnen
verlaufen die breiten, meist stark versumpften Niederungen (Nord-, Mittel- und
Sidradde). Die hiigeligen Grundmorénenriicken sind vorherrschende Acker-
baugebiete (Eschbdden), auf denen vereinzelt Laubwaldparzellen vorkommen.
Nadelholzaufforstungen liegen groRflichig auf Diinenfeidern vor. Die Niede-
rungen werden durch médRig ertragreiches Griinland bestimmt. Vereinzelt
kommen dort die natiirlichen Erlen— und randlich auch Birkenbruch-Standorte
vor.

{Quelle: Sophie Meisel, Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1859)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein BerfRen,
nérdlich der Gewerbestralle. Es stellt eine Erweiterung der unmittelbar siidlich
sich anschlieBenden Gewerbeflichen des Bebauungsplanes Nr. 20 dar. Die
Plangebietsfldche ist Teil eines groffiichigen zusammenh#ngenden Ackerbe-
reiches, der sich weiter nach Norden und nach Westen hin erstreckt. Am
nordwestlichen und &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich jeweils ein
Feldgehdlz. Diese beiden Feldgehdlze prégen und gliedern den ansonsten
wenig gegliederten und ackerbaulich geprégten Landschaftsraum. Weiter in
nordliche Richtung schliefit sich eine flache Niederung an, die entiang eines
befestigten Weges von einer Birkenreihe von Westen nach Osten begleitet
wird. In nordwestliche Richtung fillt der Blick auf eine Hofstelle und weitere
Stallanlagen. Nach Westen und Stdwesten wird der Blick in die Landschaft
von kleineren Waldflidchen begrenzt. Nach Siiden schlieRt sich unmittelbar die
Gewerbeflédche des Bebauungsplanes Nr. 20 an. Diese ist iiber die stdlich der
Flache verlaufende Gewerbestrafie erschlossen. Siidlich der Gewerbestralie
erstreckt sich das Gewerbegebiet von Klein BerBen. Nach Osten hin wird das
Plangebiet begrenzt durch einen mit Spurbahnen befestigten Weg, der in
Nord-West-Richtung verlauft und von einem Graben und abschnittsweise vor-
handenen Gehélzstrukturen begleitet wird.
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Das Landschaftsbild des Planbereichs wird durch die zuvor genannte Birken-
reihe entlang eines in West-Ost-Richtung verlaufenden Weges geprégt. In
sidliche Richtung bestimmt das vorhandene Gewerbegebiet das Bild der
Landschaft. Auch in &stliche Richtung schlieBt sich in einer Entfernung von ca.
100 m gewerbliche Bebauung an. Das Landschaftsbild ist aufgrund der v.g. Si-
tuation nicht als von besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schénheit zu bezeichnen.

Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtige
Bereiche fiir das Landschaftsbild dargestellt.

4.2.2.3 Boden f Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

GemaR Kartenserver des LBEG (Bodenibersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
Bereich des Plangebietes aus dem anstehenden Sand ein Podsol entwickelt.

Der Podsol zeichnet sich aus durch ein geringes Ertragspotential, ein geringes
Wasser- und Nahrstoffspeichervermégen und eine geringe Pufferkapazitét
aus. Er ist weniger verdichtungsempfindlich, beregnungsbediirftig und besitzt
eine gute Durchliiftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden. Er besitzt
eine Auswaschungsgefihrdung gegeniiber Nahr- und Schadstoffen und eine
Erosionsgefahrdung durch Wind.

Quelle: www.tbeg.niedersachsen. de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natiirlich ent-
standenen Oberflichengewdsser. Am éstlichen Rand verlauft ein im Regelpro-
fil ausgebauter Graben, dessen Béschungen grasreich ausgebildet sind und
der im Januar 2016 geringfiigig Wasser fiihrt.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1 : 200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungs-
rate von 251 — 300 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Be-
schaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer M#chtigkeit im Hinblick auf
ihr Vermdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit poten-
ziellen Schadstoffen zu schitzen, im tiberwiegenden Teil des Plangebietes als
~mittel®. Im duBersten nordwestlichen Planbereich, im Bereich des dort vor-
handenen Feldgehdlzes, gilt das Schutzpotential als ,gering”. Das Grundwas-
ser gilt dort als gut geschiitzt, wo gering durchldssige Deckschichten iiber dem
Grundwasser die Versickerung behindern und wo grofe Flurabstinde zwi-
schen Gelande und Grundwasseroberfléche eine lange Verweilzeit begiinsti-
gen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjédhrigen Mittel iber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de
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c) Aitlasten

Der Gemeinde Klein Ber3en liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse
vor, dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Suddstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 150 m
jedoch die Altablagerung ,Klein Berf3en, Barenkamp“ mit der Anlagen-Nr. 454
407 410.

In einer Entfernung von ca. 250 m nérdlich befindet sich zusétzlich die Altabla-
gerung ,Beren, Riehenkdmpe® mit der Anlagen-Nr. 454 407 429,

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

{Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Emsiand herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Uberwiegt
eine sidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen léndlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte

Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene Stralen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln, kleinrdumig auch
mit geringem Eichenanteil. Bei aktueller Ackernutzung mit nachhaltiger Auf-
diingung ist eventuell auch eine Ubergangsgesellschaft zum Flattergras- und
Waldmeister-Buchenwald maglich.
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Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kimen Hange-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-
Eiche, Zitterpappel und Eberesche natiirlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels firr Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschilissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 2.

Acker (A)

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes wird zum iiberwiegenden
Teil als Ackerflache intensiv genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
(Januar 2016) sind auf der Flache noch die Getreidestoppeln aus dem Vorjahr
zu erkennen. Die Ackernutzung setzt sich nach Norden und nach Westen un-
mittelbar angrenzend fort. Ohne nennenswerte Ackerrandstreifen wird diese
Ackerflache geméR dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet.

Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Das Feldgehdlz am éstlichen Rand des Plangebietes setzt sich nahezu aus-
schlieBlich aus mittelalten Stieleichen zusammen. Diese Gehéizstrukiur setzt
sich nach Norden als Baumreihe entlang des hier vorhandenen Grabens wei-
ter fort. Die Krautschicht setzt sich im Wesentlichen aus StiRgriasern zusam-
men, die Brombeere ist hier stellenweise ebenfalls vertreten.

Auch im Feldgehdlz am nordwestlichen Rand dominiert die Stieleiche. Hier
sind aber auch noch zusétzlich einzelne sltere Waldkiefern vertreten. Als gele-
gentlich auftretende Strauchart kommt innerhalb des Bestandes der Holunder
zerstreut vor. Die Zusammensetzung der Krautschicht entspricht der des 6stli-
chen Feldgehdlzes. Die beiden Feldgehdize werden gemaR dem Stédtetag-
modell dem Wertfaktor 4 WF zugeordnet.

GemaB Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzte Flichen

Am siidlichen Rand greift der vorliegende Bebauungspian in die Festsetzun-
gen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 20 ein. Folgende Festsetzungen
sind betroffen:

Gewerbegebiet (GRZ 0.7)

Am siidlichen Rand der vorliegenden Planung wird der 3 m breite, als nicht
Uberbaubare Gewerbegebietsfliche mit einer GRZ von 0,7 im rechtskréftigen
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Bebauungsplan festgesetzte Streifen, als Uberbaubare Gewerbegebietsfliche
wieder mit der GRZ von 0,7 festgesetzt.

StraBenverkehrsfliche

Die ebenfalls hier am siidlichen Rand im BBP Nr. 20 festgesetzte StraRenver-
kehrsfliche wird als Gewerbegebietsfliche ausgewiesen.

Fauna
Brutvogel- und Fledermauserfassung im Bereich des Plangebietes

GemaR Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Emsland wurden wahrend des Sommers 2015 zwei Brutvogelbegehungen und
drei Fledermausbegehungen durchgefilhrt. Die Begehungen erfolgten durch
den Dipl. Biol. Christian Wecke.

Brutvégel

Erfassungsmethode

Nach Absprache mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde wurden 2
Begehungen in den Morgenstunden durchgefiihrt. Ein Nachtdurchgang zur Er-
fassung von im oder am Rand des UGs briitenden Eulen wurde mit der Erfas-
sung von Fledermédusen zusammen abgearbeitet. Alle einheimischen Brutvé-
gel sind artenschutzrechtlich relevant, daher wurde das angetroffene Arten-
spektrum volisténdig erfasst. Da durch die Anzahl und die spite Jahreszeit der
Begehungen methodisch keine Méglichkeiten geboten waren, das Brutvogelar-
tenspektrum anndhernd voilstéandig bzw. belastbar darzustellen, ist die Ausar-
beitung erganzend in der Art einer Potenzialstudie erfolgt. Die Vogelarten wer-
den in der Tabelle (s. Tab. 2) nach den 'Monitoring haufiger Brutvégel in
Deutschland', den 'MhB-Artkiirzeln' vom Dachverband Deutscher Avifaunisten
abgekiirzt.

Ergebnisse

An den Terminen im Juni 2015 (s. Tab. 1) konnten 14 Vogelarten im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen werden (Tab. 2, griin markiert). Nachweise von
Brutverdacht (BV) oder Brutnachweis (BN) konnten aufgrund des einge-
schrénkten Umfangs der Erfassung auRerhalb der Nachweisgrenzen nicht
ausgesprochen werden. Eine Revierkarte ist daher nicht darstellbar. Bei An-
wesenheit von diesjéhrigen Jungvégeln kann von erfolgreichen Bruten im UG
ausgegangen werden. Fliigge Jungvégel kénnen allerdings auch aus entfern-
teren Revieren auferhalb des UGs eingeflogen sein. Eulen oder Greife konn-
ten weder als Nahrungsgast noch mit Verdacht auf Brutaktivitdt nachgewiesen
werden.

Von den erfassten Arten werden folgende Arten auf der "Roten Liste der Brut-
vigel des Landes Niedersachsen" (2008) und/oder der "Roten Liste Deutsch-
land" (2009) inkl. Vorwarnliste erfasst: Gartenrotschwanz (Nds/TLW: 3), Feld-
sperling (Nds/TLW.V),
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Alle anderen erfassten Arten sind trotz ihres besonderen Schutzes als "nicht
gefdhrdet” und als mindestens "magig haufig" eingestuft. Um die Auswirkung
des Vorhabens auf die Brutvogelarten zu untersuchen, werden sie in sog. Gil-
den zusammengefasst. Diese kdnnen gemeinsam abgearbeitet werden, weil
die Auswirkung auf die im geteilten Habitat lebende Artengemeinschaft iden-
tisch ausfillt.

Erlduterung des Begriffs "Okologische Gilde": Brutlebensraum-Schwerpunkt
einer Art

Brutvogel des

WL - Laubwald/Mischwalid

WN - Nadelwald

HO - Halboffenland

O - Offenland

ST - strauch-/ gebiischgepragte Lebensraume

Sl - Siedlungen, anthropogen geprigte Lebensraume

GF - FlieRgewdsser einschlieBlich der Ufergehélze

GS - Stillgewdsser einschlieflich der Ufergehdlze/ -vegetation und Uferstreifen

Tabelle 2: Schutzstatus und Gefahrdung der européischen Vogelarten, die in-
nerhalb des UGs potentiell vorkommen kénnen.

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie (VRL) oder der Roten Liste Nie-
dersachsens und der regionalisierten Liste 'Tiefland West' (2007) sind in der
entsprechenden Tabellenspalte mit ihrer Listenkategorie, Arten, die nach Bun-
desartenschutzverordnung besonders geschiitzt sind mit §, Arten, die streng
geschitzt sind mit §§ gekennzeichnet.

Die Artenzusammensetzung entspricht dabei bei den nicht nachgewiesenen
Arten einem sog. "Worst Case Szenario', d.h. alle Arten, auch solche, die im
UG ein minderwertiges aber noch taugliches Habitat vorfinden wiirden, werden
im Rahmen ihrer geographischen Vorkommen und Habitatanspriiche dort als
méglicherweise anséssig vermutet.

Arten, die wdhrend der 2 Begehungen als im UG vorhanden oder mit Nach-
weis von Brutaktivitdten (Jungvégel) nachgewiesen werden konnten, sind griin
hervorgehoben.
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Art/Familie V| BArt| RL RL Okol.Gilde
R | Sch | Nds | Tiefland
L| V West
Hilhnervigel
Rebhuhn (Perdix perdix) § 3 3 HO, O
Greife
Mausebussard (Buteo buten) 88§ WN, WL
Tumfalke (Falco tinnunculus) 5§ ) V' HO, O, Sl
Habicht (Accipiter gentilis) §8 WN, WL
Sperber (Accipiter nisus) 88 WN, WL
Tauben
Hohltaube (Columba oenas) § WL
Ringeltaube {Columba palumbus) § WL, S
Kuckucke
Kuckuck {Cuculus canorus) § 3 3 WL, HO, GS,
Eulen
Waldohreule (Asio otus) 8§ 3 3 WN, HO
Waldkauz (Strix aluco) §8§ vV Vv WN, WL
Spechte
Grinspecht {Picus viridis) §8 3 3 WL, WN
Buntspecht (Dendrocopos major) § WL, SI
Kleinspecht (Dryobates minor) § 3 3 WL
Sing- und Rabenvigel
Elster (Pica pica) § WL, Si
§ WN, GF
[iohle (Coloeus monedula) 8 S, HO
réhe {Corvus § W Vv HO, S|, WL, |
| X ; § ST, HO
E § WL, GF, SI
BT RN o & ook s ik 8 WL, SI
Haubenmeise (Parus cristatus) § WN
Sumpfmeise (Parus palustris) 5 ST, WL
Weidenmeise (Parus montanus) ] WL, ST
Feldlerche (Alauda arvensis) § 3 3 O, HO
| = § WL, GF
Fiti= (Phylloscopus trochilus § WL, WN, ST
2l (Elessers § WL, Sl
§ ST, WL
§ WL, SI
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Klapperarasmiicke (Sylvia curruca 8 WL, ST,
L i § WL, SI
Gartenpaumidufer (Certhia brachydactyla) § WL, SI
§ WL, WN, GF,
Singdrossel (Turdus philomelos) 8 WL, WN, GF,
Grauschnépper (Muscicapa striata) § V vV WL, ST, 8l
Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola) § HO, ST
Rotkehichen (Erithacus rubecula) § WL, S, ST
| Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) § Sl
§ 3 3 WL, HO, SI
| Heckenbraunalie (Prunelia modularis) § GF, ST, Si
] § v vV ST, HO, Sl
Baumpieper {Anthus trivialis) § v \' HO, WL
Wiesenschafsielze (Motacilla flava) § ST,0
Bachsteize (Mocatilla alka) § HO, 8l, GF,
g § WL, WN. GF_
Gimpel (Pyrrhula pyrrhula) § WL, sl
Grinfink {Cardueiis chloris) § WL, ST, HO,
Stieglitz (Carduelis carduelis) § WL, GF, HO,
Bluthanfling {Carduelis cannabina) § 1 vV HO, ST
| Birkenzeisig {Carduelis flammea) § WL
e : o o
Rohrammer {(Emberizia schoeniclus) § HQ, O, GF

Bewertung

Zusammengefasste Gruppen von Arten gleicher Habitatanspriiche (6kologi-
sche Gilden) ohne besonderen Schutzstaus fir die im UG vorkommenden Ha-
bitate (s. Tabelle 2).

Gehdlzbewohnende Arten (WL, WN)

Diese Vogelarten, die ihren unmitteibaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt
an oder in Geholzen haben, Niststitten direkt in oder an B&umen oder auch
innerhalb der Strauchschicht von Waldstlicken oder an Waldrandern sind im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Die Feldgehdlze des UGs mit einer durchmischten Gemeinschaft von jungen
und alten Laub- und Nadelbdumen und Unterholzschicht bietet der 0.g. Gilde
ein geeignetes Habitat.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird aufgrund der abwechs-
lungsreichen Strukturen als gut eingeschétzt.

Strauch und Gebiisch bewohnende Arten (ST)

Diese Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt
an oder in Strauchern und/oder verstrauchten Griben, Niststdtten am Boden
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oder im Geést von Hecken und Blschen haben, sind ebenfalls im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen.

Die Strauchbestédnde, Gebilische und Hecken im UG bieten diesen Arten idea-
le Bedingungen. Der uberpiante Bereich im Osten des Plangebietes bietet ab-
wechslungsreiche Struktur und reichen Unterholzbestand fiir Niststétten und
insektenreiche Flachen zur Nahrungssuche.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird wegen dieser abwechs-
lungsreichen Struktur als gut eingeschatzt.

Offenland und Halboffenland bewohnende Arten (O, HO)

Diese Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt
am Boden von Griinland oder Agrarflichen, Niststitten am Boden in Mulden in
oder zwischen Vegetation haben, sind im Untersuchungsgebiet nicht nachge-
wiesen, aber potentiell mbglich. Potenziell vorhandene Rote-Liste-Arten: Feld-
lerche (Nds: 3, TLW: 3), Rebhuhn (Nds: 3, TLW: 3)

Die Ackerflichen und die Wegerdnder des UGs bieten diesen Arten ausrei-
chende Bedingungen. Die Planfliche umfasst zum gréften Teil Ackerflache,
so dass der Blick vor allem auf die Offenlandarten gerichtet werden muss, um
Schadigungs- oder Stérungsverbot umgehen zu kénnen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population auf der Untersuchungsflache
wird wegen der geringen Gré3e und der unmittelbaren Néhe zu Siedlungs-
und Industriebebauung als mittel bis schlecht eingeschétzt.

Fledermause

Erfassungsmethode

Die Begehungen zur Fledermauserfassung wurden in windarmen und még-
lichst regenfreien Nachten durchgefithrt. Zur Verwendung kam ein Fleder-
mausdetektor des Fabrikats Petterson (D 240x). Es gibt fir Fledermauserfas-
sungen im Rahmen von saP’s fiir Bebauungspléne keinen &hnlich allgemein
verwendeten Standard, wie das z.B. bei der Planung von Windkraftanlagen
der Fall ist. Die 3 erfolgten Begehungen erlauben einen Uberblick tiber die
Verbreitung von Fledermausarten vor Ort und das Auffinden méglicher Som-
merquartiere.

Tabelle 1: Kartier-Durchgénge, Termine und Wetter vor Ort

Durchgang | Datum Wetter

BV-DG1 08.06.2015 | 40% Bewdlkung, Bft 3 aus Sidost, 12°C

BV-DG2 16.06.2015 | 70% Bewdlkung, Bft 2-3 aus West, 11°C

FLM-DG1 11.06.2015 | 0% Bewdlkung, Bit <1, 9°C

FLM-DG2 16.07.2015 | 80% Bewdlkung, Bft 2 aus Nordost, 19°C

FLM-DG3 06.08.2015 | 100% Bewdlkung, Bft <1 aus West, 20°C
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Ergebnisse

Zwischen Juni und August 2015 konnten 3 Fledermausarten jagend und eine
Art (ZF) balzend im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.

Art Quartiere in Jagdhabitat
jagt hoch und
Groller Abendsegler, AS (Nycta’us . . wenig struktur-
noctula) Hdéhlen in alten,
roften Baumen gebunden an
9 Waldrandern und
iiber Gewassern
Breitf!i]gelﬂedermaus, BF (Eptesicus | Spalten, infan wenig struktur-
serotinus) Gebd&uden, gebunden. fliegt
Scheunen tiefer als AS.
Zwergfledermaus, ZF (Pipistrelius | Spalten, in/an strukturgebunden,
pipistrellus) Gebéuden, vegetationsnah,
Scheunen oft gewdssernah

Die Art GroRer Abendsegler jagt héher als die anderen, deutlich kleineren Ar-
ten. Das Jagdrevier ist weitrdumiger und kann weit vom Sommerquartier ent-
fernt sein. Es werden meist Luftschichten héher als 10 Meter liber Gewassern
oder Waldrandern bevorzugt, die mit geradlinigem und schnellem Flug abge-
flogen werden.

Die Breitfliigelfledermaus ist auf den Lebensraum bezogen wenig spezialisiert.
Als Jagdgebiete dienen landwirtschaftliche Fldchen, strukturreiche Siedlungs-
rander, Parks, Viehweiden oder offene Bereiche innerhalb von Dérfern und
Stéddten. Dabei wird die Nahe zu lockerem Bewuchs von Laubbiumen bevor-

zugt.

Das Jagdverhalten der Zwergfledermaus ist dhnlich: Bevorzugt werden halbof-
fene oder kleinraumige, vegetationsreiche Strukturen vor allem in Gewésser-
ndhe, an Badumen und Strduchern, die der Jagdbeute (Insekten) Nahrung und
Lebensraum bieten und auch Leitstrukturen bilden, an denen sich die Fleder-
mause im Flug per Echoortung orientieren.

Das UG ist ein gut strukturiertes und gut geeignetes Jagdhabitat. Flir keine der
3 Arten konnten im UG Wochenstuben oder Sommerquartiere nachgewiesen
werden. Die Zwergfledermaus konnte balzend auf Héhe der Gewerbestralle in
der Ndhe der StraRenbdume erfasst werden.

Bewertung

Alle européischen Fledermausarten sind nach Bundesnaturschutzgesetz und
Bundesartenschutzverordnung in der héchsten Schutzkategorie als "streng
geschiitzte Arten” eingestuft. Im Interesse eines effektiven Artenschutzes ist
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es gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten
Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren.

Gruppe der hauptséchlich an Gebiude als Quartier gebundenen Flederméuse:
Zwerdfledermaus und Breitfliigelfledermaus

Die bevorzugten Jagdgebiete dieser Fledermausarten werden durch struktur-
gebende Elemente im halboffenen Land wie Waldkanten, Alleebdume, Wall-
hecken vor Griin- oder Ackerland gebildet. Freiflichen in Siedlungen, wie in
diesem Fall durch ein Baugrundstiick entstehend, sind fiir diese Arten eben-
falls attraktive Jagdreviere und bieten Gelegenheit, in Dachstiihlen und Spal-
ten von Verkleidungen Quartierraum zu finden. Mit dem vollstandigen Erhalt
der im Plangebiet vorhandenen Gehélzstrukturen bleiben die, fur diese Arten
vorhandenen 'Leitlinien' zur Orientierung zwischen Quartieren und Jagdhabitat,
vollstéindig erhalten. Die entstehenden Sukzessionsbereiche am Rande des
éstlichen Feldgehdizes und auch die verbleibenden Freiflichen innerhalb der
entstehenden Bebauung, in deren Néhe ein hohes Insektenvorkommen zu er-
warten ist sowie auch die Zuwegungen mit StralRenbeieuchtungen bedeuten
neue mdgliche Jagdhabitate.

Fledermaus, die an Badume als Quartier gebunden ist: GroRer Abendsegler

Der GroRBe Abendsegler hat von ailen im UG vorkommenden Arten den gréi-
ten Aktionsradius. Jagdreviere kdnnen bis zu 15 km von den Wochenstuben
oder Sommerqguartieren entfernt sein. Es dienen alte, groRe Bdume als Quar-
tier und Balzstatte. Dabei sind vor allem bei allen Baumh&hlenbewohnenden
Arten die Tagesquartiere keine konstante Gré3e, sondern werden in gewissen
Absténden gewechselt. Die Beziehung zwischen Tagesquartier und Jagdhabi-
tat kann also dynamisch sein und im Jahresverlauf wechseln. Der GrofRe A-
bendsegler zieht im Herbst in Ubenuinterungsquartiere, die rdumlich iber meh-
rere hundert bis lber tausend Kilometer von den Sommerquartieren getrennt
liegen.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Klein Berf3en sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw.
keine sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachgiiter bekannt. Bauliche Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen kdnnten, sind nicht vorhanden.

Ca. 200 m sidwestlich des Plangebietes befindet sich jedoch ein Grabhiigel-
feid mit mindestens drei Grabhiigeln und weiteren archéologischen Fundstel-
len. Hierbei handelt es sich um Bodendenkmale im Sinne des § 3 des Nieder-
sdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).
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4.3 Prognose und MaRnahmen

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Inmissionsschutz

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner liberwiegend intensiven landwirt-
schaftiichen Nutzung und seiner Lage angrenzend zum bereits bestehenden
Gewerbegebiet kein Areal von hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir die
benachbarte Wohnbevélkerung dar. Die Umgebung wird bereits derzeit durch
die vorhandenen gewerblichen Nutzungen geprégt (Visuelle Beeintréchtigun-
gen) und ist in Bezug auf mégliche Immissionen (insbesondere Larm) vorbe-
lastet.

Von Bedeutung sind jedoch die im Gebiet vorhandenen Feldgehéize, die voll-

stdndig erhalten bleiben. Sie werden zum Erhalt festgesetzt und durch weitere
Pflanzgebote, im Wesentlichen am nérdlichen Rand, ergénzt. Durch diese neu
anzulegenden und im Gebiet verbleibenden Gehoizstrukturen wird die geplan-
te Bebauung in die freie Landschaft eingebunden.

Insgesamt sind durch die geplante gewerbliche Nutzung des Plangebietes sind
fir den Menschen somit insbesondere Auswirkungen aufgrund von Larmein-
wirkungen moglich.

a) Gewerbeldrm (Aniage 3)

Zur Beurteilung der Larmimmissionen, die durch die geplante Nutzung inner-
halb des Plangebietes hervorgerufen werden, ist eine Schallermittlung nach
der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” durchgefiithrt worden (Anlage 3).

Die zuléssigen Larmkontingente wurden dabei so gewéhlt, dass eine maglichst
gute Ausnutzung des Plangebietes im Hinblick auf den sich ansiedelnden Be-
trieb erfolgen kann und gleichzeitig keine relevanten zusétzlichen Gergusch-
immissionen im Bereich der nédchstgelegenen vorhandenen Wohnnachbar-
schaft im Sinne der TA Larm hervorgerufen werden.

Fiir das Gewerbegebiet sind Emissionskontingente/qm von
tags :65dB (A)und
nachts : 50 dB (A)

angenommen worden. Diese sind i.d.R. fiir den Bedarf in einem Gewerbegebiet
ausreichend. Auf Grund der vorliegenden Berechnung ergeben sich am nachst-
gelegenen Immissionsort folgende Beurteilungspegel:

néchstgelegenes Wohnhaus im AuBenbereich (¢stlich) IP 1:
tags :41,5dB (A)
nachts: 26,5 dB (A).

Diese Werte liegen tags und nachts jeweils 18,5 dB(A) unter den fiir den Au-
Benbereich makgeblichen Richtwert von 60/45 dB(A). Die von dem geplanten
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Gewerbegebiet ausgehenden Schallimmissionen sind daher fiir den Immissi-
onsort irrelevant. Die genannten Emissionskontingente sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Sonstige erhebliche gewerbliche Immissionen (z.B. Licht, Stdube, Strahlung,
Erschitterungen) in erheblichem Umfang sind aus dem Plangebiet nicht zu
erwarten.

b) Verkehrslarm

Im Plangebiet sind auf Grund der Entfernung von mindestens ca. 280 m zur
dstlich des Plangebietes verlaufenden Landesstralle 54 keine erheblichen Ver-
kehrslarmimmissionen zu erwarten.

c) Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 4)

Im Rahmen der 111. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Sdégel wurde zur Ermittlung der bestehenden landwirtschaftlichen Immissio-
nen im Bereich des Plangebietes ein Geruchstechnischer Bericht (Nr. LG
9812.1/01) von der Zech Ingenieurgesellschaft angefertigt. Er beriicksichtigt
die in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe bzw. Tierhal-
tungsanlagen.

Nach dieser Ermittlung werden im Plangebiet Belastungen von einer Geruchs-
einheit an bis zu 10 - 13 % der Jahresstunden (IW: 0,10 — 0.13) erreicht. Le-
diglich am duBersten westlichen Rand betrigt der Immissionswert 0,14. Der
GIRL Richtwert fiir Gewerbe/Industriegebiete von 15 % der Jahresstunden ist
damit im gesamten Plangebiet unterschritten. Das Plangebiet steht somit aus
geruchstechnischer Sicht uneingeschrénkt fiir eine gewerbliche Nutzung zur
Verfiigung.

Die zeitweise zuséatzlich auftretenden Geruchsbeléstigungen, die durch das
Ausbringen von Gille auf die in der Ndhe gelegenen landwirtschaftlichen Nutz-
flachen méglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgeméen Landbewirt-
schaftung nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Riick-
sichtnahme hinzunehmen.

d) Altablagerungen

Ca. 150 m suidéstlich und ca. 250 m nordéstlich des Plangebietes befinden
sich die im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland mit den Bezeich-
nungen ,Klein Berf3en, Barenkamp® (Anlagen-Nr. 454 407 410) und ,Berf}en,
Riehenkdmpe® (Anlagen-Nr. 454 407 429) registrierten Altablagerungen.

Da nach dem bisherigen Kenntnisstand eine Beeintrachtigung des Plangebie-
tes, insbesondere durch die siiddstlich gelegene Altablagerung, - z.B. iber
den Grundwasserpfad — nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die Entnahme
von Grundwasser als Trink- und Brauchwasser innerhalb des Plangebietes
nicht zuléssig ist. Gegebenenfalls kann eine Entnahme von Grundwasser nach
vorheriger Untersuchung des Grundwassers einschlieBlich wiederkehrender
Untersuchungen ausnahmsweise erfolgen.
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Sollten sich bei Tiefbauarbeiten organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinwei-
se auf Bodenverunreinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der
Landkreis Emsland -Fachbereich Umwelt- dariiber unverziglich in Kenntnis zu
setzen.

e) Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Die Bundeswehr weist auf Grund des westlich des Plangebietes gelegenen
SchieBplatzes der WTD 91 in der Samtgemeinde Ségel auf folgendes hin:
Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schielplatzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmé&fig tags und
nachts Ubungs- und Versuchsschiefien statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Ldrm und in der VDi-Richtlinie 2058 Bl. 1 angege-
benen Werte berschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Gewerbe und militirischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der Ldrmemissionen sind
bekannt. Die L&rmemissionen haben im Plangebiet die Qualitdt der Her-
ké&mmlichkeit und der sozialen Addquanz erreicht. Die Eigentumer und
kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden auf diese
Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrénkung des militarischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdéglichkeit, an einem anderen Ort den hier
staitfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufithren. Aktive Schall-
schutzmalRnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht még-
lich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder &ffentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
oder auf einen Ausgleich fiir passive SchallschutzmafBnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete Gebéudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmallnahmen
soweit technisch mdglich gegen die Immissionen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die vorherrschende intensive ackerbau-
liche Nutzung und die sich unmittelbar siidlich anschlieBenden Gewerbege-
bietsflichen eingeschrénkt.
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Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukdrper auf einer bisher als Acker genutzten Flache hervorgerufen.
Die derzeit zwischen den randlichen Feldgehélzen befindliche Ackerflache
wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Damit geht die heute noch vorhandene
freie Sichtbeziehung vor allem in nérdliche Richtung weiter verloren. Das un-
mittelbar stdlich angrenzend bestehende Gewerbegebiet wird jedoch stadte-
baulich sinnvoll erweitert. Der Siedlungsrand verschiebt sich insgesamt weiter
in Richtung Norden. Durch den Erhait der randlichen Feldgehdélze ist das
Plangebiet von Anfang an in das Landschaftsbild eingebunden. Die Neuanlage
eines 10 m breiten Gehdlzstreifens am nérdlichen Rand stellt nicht nur eine
wertvolle verbindende Struktur zwischen den beiden isoliert liegenden Feldge-
hélzen dar, der entstehende Gehélzstreifen bindet dariiber hinaus die zukiinf-
tige Bebauung in die Landschaft ein. Zusammen mit der Begrenzung der zu-
lassigen Bauhdhe werden mit diesen Pflanz- und Erhaltungsmalnahmen er-
hebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes vermieden bzw. ausgegli-
chen.

Insgesamt entsteht an diesem Standort unter Beriicksichtigung der sich unmit-
telbar slidlich anschlieRenden Gewerbegebietsflichen und der festgesetzten
Pflanz- und ErhaltungsmaBnahmen keine erhebliche Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zuklinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines, durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens (mégliche Stoffeintrdge, Bodenverdichtung, Erosion), wird grundsétz-
lich die Uberplanung eines anthropogen noch nicht veranderten Bodens ver-
mieden.

Im Bereich der randlichen Feldgehélze wird durch den Erhalt dieser Strukturen
ein Eingriff in den Boden vermieden. Im Bereich der festgesetzten privaten
Grunflachen sowie im Bereich der Sukzessionsflachen am Rande des &stli-
chen Feldgehdlzes (s. textl. Fests. 1.5.2) kann der Eingriff in den Boden zu-
mindest teilweise innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Aufgrund
der Gréfte der versiegelbaren Flédche verbleiben jedoch erhebliche Beeintréch-
tigungen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstdndigen Kompen-
sation der Beeintrachtigungen ist die Bereitstellung und Zuordnung externer
KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht dariiber hinaus auch Versicke-
rungsfliche verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Berei-
chen generell verringert. Durch die geplante Versickerung und / oder Rickhal-
tung des anfallenden Oberflichenwassers innerhalb des Plangebietes kann
jedoch eine erhebliche Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes weitestgehend
vermieden werden.
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Durch Extensivierungsmafnahmen auf externen Kompensationsflachen wer-

den sich dariiber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser er-
geben, so dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Be-
eintrachtigungen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die ge-
plante Versickerung des Oberfiichenwassers innerhalb des Plangebietes und
dem damit verbundenen weitestgehenden Erhalt der Grundwasserneubil-
dungsrate ausreichend Rechnung getragen.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsfliche kommt es kleinrdumig zu einer gréfleren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand wirkt sich
die Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freifliche als
Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Mit der Festsetzung der randlichen Feldgehdlze bleiben die fiir das Klima und
die Luft wertvollen Strukturen dauerhaft erhalten. Durch die Anlage von Ge-
hélzstreifen, im Wesentlichen am nérdlichen Rand des Plangebietes, wird je-
doch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen und die negativen
Auswirkungen durch die Flachenversiegelung werden minimiert. Diese Neu-
anpflanzung von standorigerechten, heimischen Laubgehélzen wirkt sich posi-
tiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitét (z.B. Ausfilterung
von Schadstoffen) aus, sodass damit die negativen Auswirkungen durch die
Fldchenversiegelung minimiert werden. Des Weiteren dient die Neuanpflan-
zung den Erfordernissen des Klimaschutzes, indem sie dem Klimawandel ent-
gegenwirkt (z.B. durch Bindung von CO2). Damit wird dem Grundsatz nach §
1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,7 verbleiben innerhalb des
Plangebietes Freiflachen in einer GroRe von 30 %, die als offene Vegetations-
fldachen unterschiedlich genutzt werden kdnnen. Diese Freiflichen besitzen
ebenfalls eine positive Bedeutung fiir das Klima und die Luft. Insgesamt wer-
den durch die Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von
Gehélzstreifen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes hervorgerufen.

Dariuber hinaus werden die auf externen Kompensationsfldchen geplanten
MafRnahmen zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fiir das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt
verbleiben somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird aus-
schlieBlich durch den Verlust von intensiv genutzter Ackerfliche verursacht.
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Die ackerbauliche Nutzung erfolgt mittels schwerer Maschinen und Geréte.
Dies fuhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Be-
arbeitungsschritte verursachen eine Einschrinkung der Bodenlebewesen. Op-
timale Ertrédge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden erzielt. Dies fiihrt zu einer Beeintrdchtigung der Flora und Fauna. Durch
den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und
Spontanvegetation verdréngt, wodurch Monokulturen entstehen.

Verénderung der Vegetation

Mit dem Erhalt der randlichen Feldgehélze bleiben die Habitate baum- und
strauchgebundener Arten erhalten. Die Ackerflache wird zur ErschlieBung des
Grundstiicks verdichtet und durch StraRenbau und gepflasterte Flachen z.T
versiegelt. Die Habitatstruktur der Ackerfliche wird vollstdndig verédndert.

Bodenbeeintréchtigungen

Die Anlage des Baugrundstiicks mit den notwendigen Zuwegungen erfordert
Drainage und Verdichtung des Bodens, um die fir Bauvorhaben notwendige
Stabilitdt des Untergrunds zu erreichen. Der Grundwasserhorizont verandert
sich durch Versiegelung und damit ergibt sich eine verringerte Durchlassigkeit
und ein reduzierter Regenwassereintrag, welches Verédnderungen der Vegeta-
tionszusammensetzung und damit der Insektenartengemeinschaft- und Anzahi
nach sich ziehen kann.

Wasserentnahmen

Der Bodenwasserhorizont sinkt durch die 0.g. Bodenbeeintrachtigungen lokal
ab, was Einfluss auf Konsistenz und Bodenchemie hat, und damit Verande-
rungen in den Habitateingeschaften (s.0.) bewirken kann, die das Gebiet fir
die dort lebenden Pflanzen- und damit verbunden auch fiir die Tierarten als
Lebensraum unbrauchbar machen.

Abwésser

Ein gewerblich genutztes Grundstiick erzeugt Schadstoffemissionen. Reini-
gungsmittel, Treibstoffe und Mineraléle von geparkten Fahrzeugen und Gerét-
schaften kénnen liber die Regenwasserabfliisse oder direkt von versiegeiten
Flachen in die umliegenden Béden sickern und deren Milieu veréndern.

Licht

Mit Stérungen durch Licht (Autoverkehr, Beleuchtung von Wegen und Grund-
stiick) ist zu rechnen.

Larm

Die alltaglichen Ablaufe in einem Gewerbegebiet (Autoverkehr, LArm durch
verschiedene Arbeitsvorgange) sind eine konstante Gerdauschquelle, die sich
negativ auf stérungsempfindliche Tierarten auswirken kann.

Andere Beeintrdchtigungen

Die Anwesenheit von Menschen im Bereich von méglichen Nahrungs- oder
Vermehrungsstétten stérungsempfindlicher Arten bedeutet meist ein Unterlau-
fen der Fluchtdistanzen dieser Arten und eine dauerhafte Scheuchwirkung.
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Artenschutzpriifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 4.1.2 auf-
gefithrt sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschiitzten
Arten, wobei alle streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schiitzten Arten zéhlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschiitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

» besonders geschlitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 {iber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72,
L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt
durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S.
3) geandert worden ist, aufgefiihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrt sind,

bb) européische Vogelarten,

¢) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefiihrt sind;

+ streng geschiitzte Aren:
besonders geschiitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefiihrt sind;

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sondersteliung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschiitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestéinde sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne européische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschiitzte Arten definiert.
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» Ausnahme- und Befreiungsmdéglichkeiten

Gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landes-
recht zusténdigen Behdrden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG zugeiassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden
des iiberwiegenden dffentlichen Interesses einschlielich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art méglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthéit.

Prognose und Bewertung der Schidigungen und Stérungen
Brutvégel (Gehdlz-, Gebiisch- und Strauch bewohnende Arten)

Es sind betriebsbedingte Beeintrdchtigungen durch Larm und visuelle Effekte
zu erwarten. Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Flachen kénnen da-
her nicht ausgeschiossen werden. Aufgrund des Angebots an Laub - und Na-
delbdumen sowie Hecken und Strduchern in angrenzenden Bereichen ist eine
signifikante Beeintrédchtigung der lokalen Population aber nicht zu beflirchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erfiillt.
Brutvégel (Offenland und Halboffenland bewohnende Arten)

Es sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Larm und visuelle Effekte
zu erwarten. Offenbriiter haben eine hohe Fluchtdistanz und sind gegeniiber
Stérungen empfindlicher ais z.B. Kulturfolger. Stérungen ven Brutplatzen in
angrenzenden Flachen kénnen daher nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund
des Angebots an Griin- und Offenland in angrenzenden Bereichen ist eine
signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population nicht zu befurchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erfiillt.
Flederméuse

Von einer Stérung durch baubedingte Beeintrachtigungen wie Larm und visu-
elle Effekte kann in einem geringen Malle ausgegangen werden. Von einer
Stérungswirkung auf angrenzende Flachen ist nicht auszugehen. Aufgrund
des Angebots an Griin- und Offenland, Hecken und Waldrandern in angren-
zenden Bereichen, ist eine signifikante Beeintréachtigung der lokalen Populati-
on daher nicht zu befiirchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erfiillt.
Priifung der Verbotstatbestinde

Brutvégel

Durch das Vorhaben wird die Ackerfliche innerhalb des UGs zum gréften Teil
in Bauland umgewandelt. Hierdurch kénnen potentielle Brutplétze verloren ge-
hen. Die Arten sind im Landschaftsraum jedoch verbreitet, und die Giberplante

Fliche ist so verhaltnisméRig klein, dass sich die Verluste nicht signifikant auf
die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Population auswirken. Die ékologi-
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sche Funktionalitit der betroffenen Fortpflanzungsstétten bleibt im rdumilichen
Zusammenhang gewahrt.

Als konfliktvermeidende Maflnahmen diirfen die Bauflachenvorbereitungen nur
auBerhalb der Hauptbrutzeit der Végel, d.h. nicht in der Zeit von Mitte Marz bis
Anfang Juli durchgefiihrt werden. Falls das nicht méglich ist, muss vorher eine
Kontrolle auf eventuell vorhandene Nester erfolgen, um den Tatbestand des
Schadingungsverbots ausschlief3en zu kénnen. Sofern dabei Nester von Bo-
denbritern gefunden werden, ist das Fortschreiten der Bauarbeiten auf die
Zeit nach der Brutperiode zu verschieben und Stérungen vorhandener Bruten
Zu vermeiden.

Indirekte Tétungen durch stdrungsbedingte oder direkte Zerstérungen von
vorhandenen Nestern sind vollstédndig auszuschliellen. Unter Betrachtung der
Kleinrdumigkeit der tiberplanten Fldche ist die geplante ErschlieBung des
Baugrundstiicks ein vergleichsweise geringer Eingriff in das bestehende Oko-
system im Blick auf die potentiell ansdssigen europaischen Vogelarten. Die
uberplanten Fldchen sind zum Zeitpunkt der Erfassung intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen in unmittelbarer Ndhe zur schon bestehenden
Siedlungs- und Industriebebauung und stellen so zum jetzigen Zeitpunkt keine
6kologisch besonders wertvollen Strukturen dar. Die Ndhe zu meschlichem
Siedlungsraum macht den Bereich nur fiir Arten interessant, die bereits an die
Nihe des Menschen gewdéhnt sind.

Dem Plangebiet des Siedlungsbauvorhabens kommt unter artenschutzrechtli-
chen Gesichtspunkten keine signifikante Bedeutung fiir gefihrdete Vogelarten
zu.

Flederméuse

Da Gehdlzstrukturen nicht beseitigt werden, kommt es zu keinen Beeintréichti-
gungen fiir die Fledermaus-Fauna.

Es ist insgesamt nicht davon auszugehen, dass der vorliegende Bebauungs-
plan, unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten unzuldssig ist.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die o.g. Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen eine siedlungsnahe Ackerflache verlo-
ren. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben dagegen vollstandig erhalten.
Durch die geplante Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und
damit auch die Verdunstungsrate in diesem Bereich reduziert. Mit der Neuan-
lage eines Gehdlzstreifens am nérdlichen Rand des Plangebietes wird jedoch
neue vertikale Verdunstungsflache, unbeeintrachtigte Versickerungsflédche, die
Mdglichkeit der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung ein
neuer Nahrungs-, Rlickzugs- und Lebensraum fiir Flora und Fauna des Sied-
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lungsbereichs geschaffen. Gleichzeitig wird durch diese geplante Neuanpflan-
zung ein Teil der sich durch die Planung ergebenden Beeintréchtigungen
kompensiert und auch die mit der Versiegelung einhergehende kleinrdumige
Erwdrmung durch den Verlust von Verdunstungsfldche durch die Anpflanzung
gemindert. Auch die neuanzulegenden Sukzessionsbereiche am Rande des
dstlichen Feldgehdlzes erfahren durch die Nutzungsaufgabe eine Aufwertung
fir den Naturhaushalt und tragen ebenfalls zu einer Kompensation der Beein-
trachtigungen fiir Natur und Landschaft bei.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der
Schutzgiter von Natur und Landschaft, aufgrund der vorgesehenen Maf3nah-
men, nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemaR § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Stédte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde Klein Berfien entsprechend
dem Bedarf die Ergdnzung des bestehenden Gewerbestandortes in einer
GréRenordnung von insgesamt ca. 1,2 ha an, wobei ca. 0,4 ha dieser Fliche
einen Gehdlzbestand darstellen, der erhalten wird. Fiir dieses Gebiet liegt be-
reits eine konkrete Nachfrage vor.

Mit der Planung wird das bestehende Gewerbegebiet von Klein Berf3en in
nérdlicher Richtung stédtebaulich sinnvoll erweitert. Der vorliegende Bedarf
kann in der Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung nicht gedeckt
werden. Es muss deshalb die vorliegende landwirtschaftliche Nutzflache in
Anspruch genommen werden. Fir die geplante gewerbliche Nutzung werden
daher ca. 0,8 ha landwirtschattlich genutzte Fldche in Anspruch genommen.
Eine Flache von ca. 0,4 ha ist mit Geh6lzen bestanden, die durch Festsetzung
dauerhaft erhalten bieiben.

Das MaR der mdaglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung der
Grundfldchenzahl auf 0,7 begrenzt. Mit der Grundflachenzahl von 0,7 wird der
Héchstwert der nach § 17 BauNVO fiir ein Gewerbegebiet méglichen Ober-
grenze von 0,8 unterschritten und damit dem voraussichtlichen Bedarf des
sich ansiedelnden Betriebes entsprochen. Nach Auffassung der Gemeinde ist,
aufgrund der Erfahrungen in anderen Gewerbe- und Industriegebieten diese
mehr als ausreichend bemessen.

Die Gemeinde Berf3en ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hin-
blick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.
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4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MaRnahmen vorbereitet bzw.
ermdéglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplinen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (ergdnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heites in § 1a

Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbiides sowie der Leistungs- und Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen“ und
»,ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.“

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Matnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges MaR reduziert
wird.

Grundsétzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes {iberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillt sind. Das Plangebiet erfiillt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen be-
deutsame &ffentliche Belange sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde
Klein Berf3en die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zuldssig.
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b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
MafRRnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitét
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf-
nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stiadtetages" (2013)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Fléche in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE})
c) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintréchtigt werden. Die Biotope wurden in den vorange-
gangenen Kapitelin beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den
Biotopen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflichen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Ackerfliche (A) 7.743 gm 1 _WF 7.743 WE
Naturnahes Feldgeh&lz (HN) 3.789 gm 4 WF 15.156 WE
Gem. BBP Nr. 20 festges. Flidchen 1.002 qm B B
Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 747 gm =z =

versiegelt (70 %) 523 gm 0 WF 0 WE

unversiegelte Freifliche (30 %) 224 gqm 1 WF 224 WE
StraBenverkehrsflache 255 gm = =
versiegelt (80 %) 204 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 51 gm 1 WF 51 WE
Gesamtfliache: 12.534 gqm
Eingriffstlachenwert: 23.174 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-
fasst sind dieses: Der Erhalt der beiden randlich vorhandenen Feldgehdélze,
die geplante Anlage eines Gehdlzstreifens am noérdlichen Rand des Plangebie-
tes, die Anlage von Sukzessionsbereichen am Rande des dstlichen Feldge-
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hélzes und der Verbleib von Freiflichen innerhalb des kiinftigen Gewerbege-
bietes.

Diesen MalRnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein \Wertfak-
tor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefiihrt. Die Fldchen der aufgefihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Fliche |Wertfaktor| Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 7.268 gm - -
versiegelt (70%), (X) 5.088 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (30%) (TF) 2.180 gm 1 WF 2.180 WE
Fldche z. Erhalt von Bdumen 3.789 gm 4 WF 15.156 WE
Fl. z. Erhalt v. Baumen {Sukzession) 570 gm 3 WF 1.710 WE
Private Griinfliche 907 gm 3 WF 2.721 WE
Gesamtfliche: 12,534 gm
Kompensationswert: 21.767 WE

fnnerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und in-
terne Ausgleichsmafnahmen ein Kompensationswert von 21.767 WE. Gegen-
iiber dem Eingriffsflaichenwert (23.174 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 1.407 WE, so dass externe Kompensationsmafinahmen notwendig wer-
den.

e) Externe KompensationsmafAnahmen (Anlage 5)

Kompensation aus Wegeseitenraumkonzept

Das noch verbleibende Defizit von 1.407 WE soll durch MalRnahmen des We-
geseitenraumkonzeptes der Gemeinde Klein Ber3en kompensiert werden. In
diesem Wegeseitenraumkonzept sollen die von den Inhabern der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflaichen mitbewirtschafteten Wegeseitenrdume
aufgewertet bzw. wieder ihrem natlrlichen Zustand (z.B. als Sukzessionsfla-
che) zugefithrt werden.

Die Wegeseitenrdume befinden sich ndrdlich, westlich und stdlich des Natur-
schutzgebietes ,Mansenberge“. Den Bebauungspidnen Nr. 18 und Nr. 20 wur-
den bereits Abschnitte dieses Wegeseitenraumkonzeptes zugeordnet.
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Zur Kompensation des im Rahmen der vorliegenden Planung noch verblei-
benden Defizits von 1.407 WE werden folgende Wegeseitenrdume als Suk-
zessionsbereiche der ungestdrten Entwicklung Gberlassen:

nordwestlich des Flurstiicks 40 905 qm,

norddstlich des Flurstiicks 69/1 Flache2.000 qm, davon
wurden bereits 626 qm fiir den Bebauungsplan Nr. 20 in Anspruch genommen,;
im Bereich dieses Flurstiicks sind somit noch 1.374 qm fiir die Kompensation
anderweitiger Eingriffe vorhanden. Von dieser, noch zur Verfiigung stehenden
Flache werden zur Kompensation des vorliegenden Defizits 502
gm in Anspruch genommen. Weiterhin zur Verfiigung stehen in diesem Be-
reich somit 872 gm.

Durch die Aufwertung dieser vorgenannten Wegeseitenrdume werden die bis-
her bereits als Kompensationsmaf3nahme fiir die Bebauungspldne Nr. 18 und
Nr. 20 naturnah gestalteten Wegeabschnitte durch weitere Extensivierungs-
maRnahmen im norddstlichen und siiddstlichen Anschluss verldngert und ein
positiver Effekt flr das értliche Biotopverbundsystem erreicht. Mit diesen rude-
ralen Streifen entstehen dariber hinaus wertvolle Wanderungs- und Ausbrei-
tungslinien zwischen den vorhandenen Gehdélzstrukturen und es kommt zu ei-
ner spiirbaren Verbesserung der Lebensraumqualitét fir Flora und Fauna in
dieser ansonsten durch intensive Nutzungen gepréagten Ackerflur.

Gemal Merkblatt der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland vom
25.09.2012 werden diese ermittelten Wegeseitenrdume im Ist-Zustand mit
dem Wertfaktor 1 WF bewertet. Die auf den Wegeseitenrdumen umzusetzen-
den MaBnahmen bewirken eine Aufwertung. Durch die natiirliche Sukzession
der Seitenrdume wird eine Aufwertung um eine Werteinheit erreicht, so dass
sich mit der Bereitstellung von insgesamt 1.407 gm Wegeseitenraum eine
Kompensation von 1.407 WE ergibt. Diese vorgenannten Wegeseitenrdume
werden nach den Maflgaben des Merkblattes hergestellt, dauerhaft erhaiten
und als Kompensationsmalnahme dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22
zugeordnet.

f) Schiussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und in-
terne Ausgleichsmafnahmen ein Kompensationswert von 21.767 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflaichenwert (23.174 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 1.407 WE, sodass externe Kompensationsmafnahmen notwendig wer-
den.

Das verbleibende Defizit von 1.407 WE wird durch MaRnahmen des Wegesei-
tenraumkonzeptes der Gemeinde Klein BerBen kompensiert. Hierbei ist eine
Extensivierung von Wegeseitenrdumen im direkten Anschluss an bereits im
Rahmen der Kompensation fiir die Bebauungsplane Nr. 18 und Nr. 20 zuge-
ordnete Extensivierungen siid- und norddéstlich der Wiesenstrale vorgesehen.
Sid- und nordéstlich der Wiesenstralle werden insgesamt 1.407 gm Wegesei-
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tenrdume aufgewertet, als Sukzessionsbereiche hergestellt und als Kompen-
sationsmaRnahme dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 zugeordnet.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der internen sowie externen
Kompensationsmanahmen geht die Gemeinde Klein Berf3en davon aus, dass
der durch den Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbestralle; 1. Erweiterung” verur-
sachte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen
wird und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7
BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgiiter

Stdwestlich des Plangebietes befinden sich in ca. 200 m Abstand Boden-
denkmale im Sinne des § 3 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Bo-
dendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsatzlich zu erhalten
und zu schiitzen. Ist eine Beeintrachtigung, Verdnderung resp. Zerstérung ei-
nes Bodendenkmals im Einzel- und Ausnahmefall nicht zu verhindern, steht
eine mdgliche Erlaubnis von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Siche-
rung/Dokumentation der Denkmalsubstanz. Die schutzlose Preisgabe des kul-
turellen Erbes Bodendenkmal wiirde den besonderen verfassungsgeméfien
Schutz der Denkmale missachten.

Die Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Grabung ist
im Ergebnis ausnahmslos unzuldssig.

Da die genannten Bodendenkmale weit auBerhalb des Plangebietes liegen,
sind erhebliche Auswirkungen auf die genannten Bodendenkmale nicht zu er-
warten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder frihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmal-
schutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (8) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhélinis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Beriicksichtigung der geplanten Festsetzungen zum
Schallschutz, sowie der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen geman
dem Naturschutzgesetz, auf den Uberwiegenden Teil der zu betrachtenden
Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.
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Mit der geplanten Darstellung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine
neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiiter),
die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten waren. Er-
hebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensive ackerbauliche Nutzung
im Oberwiegenden Bereich des Plangebietes fortgefiihrt. Mdgliche negative
Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung
(Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage) wiirden bestehen bleiben. Das
Niederschlagswasser kdnnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung durch
Bodenverdichtung, den natiirflichen Bodenverhialtnissen entsprechend, versi-
ckern. Die derzeitige Ackerflache mit der Funktion eines Kaltluftentstehungs-
gebietes bliebe erhalten. Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzgiter
von Natur und Landschaft untereinander wiirde bestehen bleiben. Das Land-
schaftsbild mit seinen derzeitigen Sichtbeziehungen bliebe erhalten.

Da die im westlichen und éstlichen Bereich vorhandenen Feldgehdlze erhalten
bleiben, wiirden sich hier keine anderweitigen Situationen ergeben. Eine Ver-
netzung der Gehdlzflachen durch weitere Anpflanzungen wirde unterbleiben.

Die derzeitige Immissionssituation fiir die umliegenden Wohnnutzungen wiirde
unveréndert bestehen bleiben.

Da besonders schiitzenswerte Kultur- und sonstige Sachgiter innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt sind, sind verdnderte Auswirkungen auf diese bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativprifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 erldutert, sind die bestehenden Gewerbeflachen in
Klein Ber3en vollstdndig bebaut oder vergeben. Innerhalb der Ortslage kann
ebenfalls keine gewerblich nutzbare Flache in der erforderlichen Gréf3e zur
Verfligung gestellt werden. Der Gemeinde Klein Berf3en liegt jedoch eine kon-
krete Nachfrage nach einer gewerblichen Bauflache vor.

Da es stadtebaulich sinnvoll ist, bestehende Standorte zu erweitern und da-
durch den Landschaftsverbrauch zu minimieren, ergibt sich keine grundsétzli-
che Alternative zum gewéhiten Standort direkt angrenzend zum bestehenden
Gewerbegebiet. Zudem miisste wegen des konkreten Bedarfes dann an ande-
rer Stelle ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden.

Insgesamt ergédnzt das Plangebiet stadtebaulich sinnvoll das vorhandene Ge-
werbegebiet in Klein BerRen und beugt damit einer nicht gewollten, unnétigen
Zersiedelung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flache dréngt sich aufgrund des vorliegen-
den konkreten Bedarfes nicht auf. Grundsétzliche Alternativen zur vorliegen-
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den Planung ergeben sich nach Auffassung der Gemeinde Klein BerRen somit
nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziiglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abféilen und Abwéssemn werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen beziiglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind ebenfalls nicht Zielsetzung oder
Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Der Einsatz spezieller Tech-
nologien ist den zukiinftigen Grundstiickseigentimern jedoch, unter Beriick-
sichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freigestellt.

Hierzu wird auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wir-
mebereich (EEWdrmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft ge-
treten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fiir neue Gebédude zu
mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist,
sind weitere Vorgaben fir den Einsatz ereuerbarer Energien vorgenommen
worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geénder-
te Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem 1. Januar 2016 neu ge-
baute Wohn- und Nichtwohngeb&ude héhere energetische Anforderungen er-
fallen.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu bericksichtigen. Durch die vorliegend geplante Festsetzung
einer gewerblichen Bauflache sind erhebliche Verdnderungen der Luftqualitét
nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschldgigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz
errichtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.4.).

4.6 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen des Plangebietes wurde eine
Berechnung der Schallimmissionen geman der DIN 45691 ,Emissionskontin-
gentierung® durchgefiihrt. Die zuldssigen Larmemissionen sind durch die Fest-
setzung immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel {Emis-
sionskontingente) festgelegt. Das heil3t, den Gewerbeflédchen sind, bezogen
auf die einzelnen Fldchen, bestimmte Schallkontingente zugeordnet. Fiir die
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Bewertung der Ergebnisse wurde die DIN 18005-1 i.V. mit der TA-L4&rm heran-
gezogen.

Die Ermittlung von Verkehrsldrm war nicht erforderlich.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen konnte auf eine im Rahmen der
111. Flachennutzungsplanénderung durchgefiihrte Ermittlung der Zech Inge-
nieurgesellschaft zuriickgegriffen werden. Grundlage des Berichtes ist u.a. die
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL).

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen KompensationsmafBnahmen wur-
den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stédtetages® (2013)
ermittelt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensge-
meinschaften erfolgte anhand von Ortsbegehungen durch einen Biologen.
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 UberwachungsmaRBnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgeméfRe Herstellung der geplanten Anpflanzun-
gen wird von der Gemeinde Kiein Ber3en durch Inaugenscheinnahme {iber-
wacht. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
sollte 3 Jahre betragen.

Die Durchfiihrung der externen Kompensaticnsmanahmen erfolgt durch die
Gemeinde Klein Berf3en auf Flachen, die ihr fur die geplanten Malinahmen
dauerhaft zur Verfligung stehen. Die Gemeinde wird die Durchfilhrung der
MafRnahme sicherstellen und regelméRig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberprifung
der MalRnahme vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die An-
siedlung eines zuséatzlichen gewerblichen Betriebes in Klein Ber3en geschaf-
fen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere angrenzende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen bezlglich des
Schallschutzes (Gewerbeldrm) nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertrégliche Immissionen (Landwirtschaft,
Verkehrsldrm) nicht zu erwarten. Die Immissionen des westlich gelegenen
SchieRplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es
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sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich von
Gewerbe und militirischem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung an-
zuerkennen ist, weil Art und Ausmaf der Lormimmissionen bekannt sind.

Durch die Darstellung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort
kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fiir Natur und Landschaft
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) gehen im
Wesentlichen Teile einer Ackerfliche verloren. Die vorhandenen Gehdlzbe-
stande sollen erhalten bleiben.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflaichenwasserabflusses.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehdlzstrukturen sowie
die Zuordnung von externen Kompensationsmafnahmen verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebens-
gemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintrachtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintréchtigungen
kénnen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll vor Ort auf den jeweili-
gen Grundstiicken versickert werden. Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine
vollstdndige Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers im Plangebiet
jedoch nur méglich, wenn im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen die
im Untergrund vorhandene Geschiebelehmschicht beseitigt und durch sicker-
fahigen Sand ersetzt wird. Erhebliche Beeintréchtigungen des Wasserhaushal-
tes kdnnen somit insgesamt vermieden werden.

In der N&he des Plangebietes befinden sich Fundstellen, an denen archéologi-
sche Funde geborgen wurden. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Fundstel-
len ergeben sich aufgrund der Planung nicht. Sollten im Plangebiet ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziiglich
der Denkmalbehérde gemeldet.

Aufgrund der in der Ndhe vorhandenen Altablagerungen ist im Plangebiet eine
Entnahme von Grundwasser als Trink- oder Brauchwasser grundsétzlich nicht
zuldssig, da Auswirkungen auf das Plangebiet iiber den Grundwasserpfad
nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern {(Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.
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5§ Abwigung
5.1 Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbestrae, 1. Erweiterung® der
Gemeinde Klein Ber3en wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemag § 3
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abw&gung von
Steliungnahmen der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wur-
den, soweit relevant, im Entwurf beriicksichtigt. Vorgelegte umweltbezogene
Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes &ffentlich
ausgelegt.

Uber die von den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange zum
Bebauungsplan vorgetragenen Anregungen im frithzeitigen Beteiligungsver-
fahren gemélR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stellungnahmen
bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geméR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschlieend wie folgt entschie-
den:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 22.09.2015 und 03.03.2016

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgetragene Stellung-
nahme zu Naturschutz und Forsten wurde beriicksichtigt.

Die ebenfalls vorgetragenen Anregungen hinsichtlich der Wasserwirtschatft ,
der Abfallentsorgung, des Brandschutzes und der Denkmalpflege wurden zur
Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspia-
nes beriicksichtigt worden oder werden im Rahmen der Ausbauplanung be-
riicksichtigt.

Die im Rahmen der Stellungnahme vom 03.03.2016 aus Sicht von Naturschutz
und Forsten vorgetragenen Anregungen werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen aus Sicht von Abfall und Bodenschutz werden
in die Planunterlagen aufgenommen.

Trink- und Abwasserverband Bourianger Moor*
Stellungnahme vom 11.03.2016

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung und zur konkreten ErschlieBungs-
planung werden zur Kenntnis genommen.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahme vom 03.03.2016

Der Hinweis darauf, dass die an die AusgleichsmaRnahmen angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen nicht beeintréchtigt werden darfen, wird zur
Kenntnis genommen. Die ordnungsgeméBie Nutzung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fldchen wird durch die Anlegung von Bliihstreifen nicht beein-
trachtigt.

5.2 Abwiagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwsigen. Im Rahmen des Abwéagungsvorganges sind gemaRl § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die flir die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrdchtigungen von Schutzgitern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes kénnen sich Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch (z.B. Larmeinwirkungen und visuelle Beeintrachtigun-
gen) ergeben.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten kénnen die LaArmemissio-
nen des Plangebietes jedoch so kontingentiert werden, dass die Ldrmzusatz-
belastung keinen relevanten Beitrag im Bereich der ndchsten Wohnnachbar-
schaft hervorruft.

Beziiglich des Verkehrsldrms sind im Plangebiet aufgrund des groRen Abstan-
des zur ndchstgelegenen Uberdértfichen Stralle keine erheblichen Beeintréchti-
gungen zu erwarten.

Die Immissionen des SchieBplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handeit, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortsiibliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Trotz der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Tierhaltungsanlagen, sind
unzuldssige Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft im Plangebiet nicht
Zu erwarten.

Etwaige visuelle Beeintrachtigungen durch die entstehenden Baukérper wer-
den durch eine randliche Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern weitestge-
hend kompensiert bzw. werden durch den Erhalt bestehender Gehdlze ver-
mieden.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet aus-

Biiro fiir Stadtplanung (BBP22_Begr.doc) 27.06.2016



Gemeinde Klein BerBen
Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,,Gewerbestralie, 1. Erwelterung* 48

geglichen. Der iibrige entstehende Kompensationsbedarf kann auf externen
Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet ergibt sich nach dem angewandten Kompensationsmodeil ein
Eingriffsflaichenwert von 23.174 WE, diesem steht ein Kompensationswert von
21.767 WE durch die vorgesehenen MaBhahmen gegeniiber. Das entstehen-
de Kompensationsdefizit von 1.407 WE kann auf den zur Verfligung stehen-
den Kompensationsfldchen durch AufwertungsmaRRnahmen ausgeglichen wer-
den.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflichen- und Grundwasser werden durch die Ver-
sickerung des anfallenden Oberflichenwassers vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach Abwégung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefiihrt wer-
den.

6 Verfahren

a) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Klein BerBen hat gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die aligemei-
nen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung éffentlich darge-
legt und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur Auerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

¢) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat geméR § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 10.02.2016
bis 10.03.2016 6ffentlich im Rathaus der Samtgemeinde Ségel sowie im Ge-
meindebiro Klein BerBen ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéh-
rend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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d} Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
27.06.2016.

Klein BerRen, den 27.06.2016

Anlagen

1. Versickerungsuntersuchung

Biotoptypen des Plangebietes

Berechnung der Schallimmissionen

Geruchstechnischer Bericht zur 111. FNP — Anderung (Auszug)

o ok LN

Externe Kompensationsmafnahmen
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1 Anlass der Untersuchung

Das Buro fur Geowissenschaften M&0O GbR aus Spelle wurde von der Gemeinde Klein
Berfien (Planendes Blro: Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH} beauftragt,
im geplanten Neubaugebiet ,Gewerbestralle" (Bebauungsplan Nr. 20) in Klein BerRen die
Eignung des Bodens zur Versickerung von Niederschiagswasser zu prifen. Fir die Planung
von Versickerungsanlagen sind der Durchldssigkeitsbeiwert des Bodens und der
Grundwasserflurabstand maligebend.

2 Untersuchungsunterlagen

» Topografische Karte 1:25.000 Blatt 3210 Klein Berf3en

¢ Geologische Karte 1:25.000, Blatt 3210 Klein Berf3en

* Bodenlbersichtskarte 1:50.000, Blatt 3310 Hasellinne

* Hydrogeologische Karte 1:50.000, Blatt 3310 Haselinne
o Ergebnis der Rammkernsondierungen

s Ergebnisse der Kérnungsanalyse

3 Geologische und bodenkundliche Verhdltnisse

Das Untersuchungsgebiet ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich 0 bis 2 m
unter GOK im nérdlichen bis nordéstlichen Bereich gepragt von Geschiebelehm, im
sudlichen Bereich von glazifluviatilien Sanden aus dem Weichsel-Glazial. Diese Schichten
werden partiell (iberlagert von Geschiebedecksanden aus dem Drenthe-Stadium des Saale-
Glazials.

Laut Bodeniibersichtskarte 1:50.000 tritt in nordlichen Bereich der untersuchten Flache
Podsol, im sidlichen Teil Braunerde mit Plaggenauflage auf.

Der Grundwasserspiegel liegt laut Hydrogeologischer Karte 1:50.000 im westlichen Teil des
Areals bei etwa >20,0bis225mNN, im dstlichen Teil des Areals bei etwa
>22,5 bis 25,0 mNN. Aus Geldndehdhen von rund 29,5 mNN im westlichen Geléndebereich
und rund 30,5 mNN im Gstlichen Geléndebereich resultieren mdgliche
Grundwasserflurabsténde von etwa 7,0 bis 9,5 m im westlichen Geldndebereich und 5,5 bis
8,0 m im 6stlichen Geldndebereich.



Buro ilir Geowissenschaften M&QO -3- 1523-2015-VU-Gewerbestrake-Klein Beren

4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur Erschlieung der Bodenverhéltnisse wurden am 21.01.2015 an den auf dem Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe
von 5,00 m unter GOK niedergebracht. Potenziell vorkommendes Grund- und Schichtwasser
wurde mittels Kabellichtlot im Bohrloch ermittelt.

Der Durchldssigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde an dem Standort der
Rammkernsondierungen RKS 1 und RKS 2 anhand der Korngréflenverteilung einer
Bodenprobe ermittelt. Die Bodenprobe wurde aus dem Bohrgut der RKS 1 im Bereich der
Sande unterhalb des Geschiebelehms aus einer Tiefe von 2,40 bis 5,00 m unter GOK
entnommen (siehe Anlage 2). Die Bestimmung der Korngréienverteilung erfolgte durch eine
Siebanalyse gemdll DIN 18123. Der ke+Wert wurde aus der Korngréflenverteilung nach
BEYER ermittelt.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepruft.

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

In den Rammkernsondierungen wurde bis in eine Tiefe von ca. 0,4 m unter GOK humoser
Oberboden (Feinsand, humos, mittelsandig)} aufgeschlossen. Dieser wird bis in eine Tiefe
von ca. 1,2 bis 1,3 unter GOK von Geschiebedecksand (Feinsand, mittelsandig, schwach
grobsandig) unterlagert. Darunter folgt bis in den Tiefenbereich von ca. 2,4 bis 2,7 m unter
GOK Geschiebelehm (Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach mittelsandig, sehr
schwach kiesig). Unterhalb des Geschiebelehms wurden bis zur durchgefiihrten Endteufe
der RKS Feinsande (schwach mittelsandig, schwach schiuffig) aufgeschlossen.

5.2 Grundwasserverhiltnisse

In den Bohrungen konnte zum Sondierungszeitpunkt kein Grundwasser festgestellt werden.
Jedoch wurde in RKS 1 aufgestautes Schichtwasser im Tiefenbereich von 0 bis 0,3 m unter
GOK festgestellt. In RKS 2 wurde Schichtwasser im Tiefenbereich von 0,9 bis 1,3 m unter
GOK (oberhalb des Geschiebelehms) und im Tiefenbereich von 3,0 bis 3,5 m unter GOK
festgestellt.
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5.3 Wasserdurchlissigkeit

Die Wasserdurchlassigkeit (k-Wert) des Geschiebelehms kann mit < 1 x 107" m/s
abgeschéatzt werden.

Die Wasserdurchlédssigkeit der unterhalb des Geschiebelehms anstehenden und in einer
Tiefe von 2,40 bis 5,00 m unter GOK beprobten Feinsande wurde aus der Kornverteilung
abgeleitet (Anlage 3). Bei dem Material handelt es sich um schwach schiuffigen Feinsand.
Der nach BEYER abgeleitete k-Wert betragt 5,588 * 10° m/s. Dieser aus der Kornverteilung
ermittelte k-Wert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 0,2 zu multiplizieren, da bei der
Auswertung von Sieblinien ein geséttigter Grundwasserleiter mit horizontaler Strémung
bericksichtigt wird, was jedoch nicht den Bedingungen bei einer vertikalen
Wasserbewegung durch die ungesattigte Zone unterhalb einer Versickerungsanlage
entspricht. Somit kann fir die unterhalb des Geschiebelehms anstehenden Feinsande ein
k-Wert von rd. 1,0 * 10° m/s angesetzt werden.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von

Niederschlagswasser

Das Ergebnis der Rammkernsondierung und der Koérnungsanalyse zeigt, dass der
untersuchte Standort gem. DWA-A 138 eingeschrankt fur den Betrieb einer dezentraien

Versickerungsanlage geeignet ist.

Der im Tiefenbereich von ca. 1,2 bis 2,7 m anstehende Geschiebelehm ist mit einem k-Wert
von < 1 x 107 m/s nicht versickerungsfahig.

Die Einrichtung einer Versickerungsanlage ist daher nur méglich, wenn der Geschiebelehm
im Bereich der geplanten Versickerungsanalge entfernt und durch gut wasserdurchlédssige
Sande ersetzt wird. Dabei ist im Zuge der Planung ein potentieller Wasserzufluss durch
laterale Schichtwasserstrémungen innerhalb der auf dem Geschiebelehm auflagernden
Sande zu bericksichtigen.

GemdR DWA (2005) ist eine Sickerstrecke von mindestens 1,0m zum mittleren
Grundwasserhéchststand  einzuhalten. Mit einem zu  erwartenden  mittleren
Grundwasserhdchststand von etwa 55m unter GOK kann dieser Abstand auf der
betrachteten Fldche sicher eingehalten werden.

Fur die Bemessung der Versickerungsanlage am untersuchten Standort sollte ein keWert
von rd. 1,0 * 10® m/s angesetzt werden.
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7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfithrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erbrtert
wurden, ist der Verfasser zu einer ergdnzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 26, Januar 2015

2
4

.’E’F
C L i e 4 8

Dr. rer. nat. Mark Overesch
Beratender Geowissenschattler

Dipl.-Geol. Sven Ellermann
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Bebauungsplan Nr. 22
der Gemeinde Klein Berf8en

- Geruchstechnischer Bericht zur 111. FNP-Anderung
der Samtgemeinde Sdgel -

(Auszug)
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B. Bekanntmachungen der Stadte, Ge-
meinden und Samtgemeinden

465 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Klein BerBen; Bebauungsplan Nr. 22
»GewerbestraBe, 1. Erweiterung“ der Ge-
meinde Klein BerfBen nebst ortlichen Bau-
vorschriften; Inkrafttreten des Bebauungs-
planes; Bekanntmachung gemaR § 10 Bau-

gesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Klein Beren hat in seiner Sitzung am
27.06.2016 den Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbestral’e; 1. Erweite-
rung“ nebst Ortlichen Bauvorschriften mit Begrindung sowie dem
Umweltbericht als Satzung gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ge-
werbestrale; 1. Erweiterung” nebst 6rtlichen Bauvorschriften ist im
nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

i

Weg

| Plangebiet

e
SrEd Vor den Heukamps/- Wissen

/ = !
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds, Vermessungs- und Katasterverwaltung j i

Der Bebauungsplan nebst értlichen Bauvorschriften liegt mit Be-
griindung einschlieBlich Umweltbericht und zusammenfassen-
der Erklarung bei der Gemeinde Klein Beren, Kirchstralle 12,
49777 Klein BerfRen, wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus und
kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemaf3 § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Uber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB uber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird aulRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtli-
che Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde Klein Berf3en unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Klein BerRen, 09.09.2016

GEMEINDE KLEIN BERSSEN
Der Burgermeister
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466 Bekanntmachung der Gemeinde Emsbiiren;
Priifung des Jahresabschlusses der Gewer-
bepark Emsbiren GmbH zum 31. Dezem-
ber 2015

Die Gesellschafterversammlung der Gewerbepark Emsbuiren GmbH
hat in der Sitzung am 23.08.2016 den Jahresabschluss fir das
Wirtschaftsjahr 2015 festgestellt und der Geschéaftsflihrung vorbe-
haltlos die Entlastung fiir das Geschaftsjahr 2015 erteilt. Gleichzei-
tig wurde beschlossen, dass der Jahresfehlbetrag 2015 in Hohe von
1.465.678,39 EUR auf neue Rechnung vorzutragen ist.

Die Wirtschaftspriifungsgesellschaft Gehring & Kollegen GmbH,
Lingen (Ems), hat mit Datum vom 30.06.2016 dem Jahresabschluss
2015 folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

,Der Jahresabschluss und die Buchfiihrung entsprechen nach
pflichtgemaRer Prifung den Rechtsvorschriften. Die Geschaftsfiih-
rung erfolgte ordnungsgemaR. Die Entwicklung der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage, der Liquiditat und der Rentabilitat geben
zu Beanstandungen keinen Anlass. Die Gesellschaft wurde unter
den gegebenen Bedingungen wirtschaftlich gefihrt.”

Gemal § 34 der Eigenbetriebsverordnung liegt der Jahresab-
schluss 2015 eine Woche nach dieser Veroffentlichung wahrend
der Dienststunden im Rathaus, Zimmer 27, Markt 18, 48488 Ems-
buren, zur Einsichtnahme aus.

Emsbiiren, 01.09.2016
GEMEINDE EMSBUREN

Overberg
Birgermeister

467 Bekanntmachung der Gemeinde Emsbiiren;

Priifung des Jahresabschlusses der Grund-
stiicks- und ErschlieBungsgesellschaft Ge-
meinde Emsbiiren mbH zum 31. Dezem-
ber 2015

Die Gesellschafterversammlung der Grundstiicks- und Erschlie-
Bungsgesellschaft Gemeinde Emsbiiren mbH hatin der Sitzung am
31.08.2016 den Jahresabschluss fir das Wirtschaftsjahr 2015
festgestellt und der Geschaftsfiihrung vorbehaltlos die Entlastung
fur das Geschaftsjahr 2015 erteilt. Gleichzeitig wurde beschlossen,
dass der Jahresfehlbetrag in Héhe von 3.245,70 EUR auf neue
Rechnung vorzutragen ist.

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Oldiges Wirtschaftspriifung
GmbH, Meppen, hat mit Datum vom 08. August 2016 folgenden
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk fir das Geschaftsjahr
2015 erteilt:

,Der Jahresabschluss, der Lagebericht und die Buchfiihrung ent-
sprechen nach pflichtgemaRer Prifung den Rechtsvorschriften. Die
Geschéftsfihrung erfolgte ordnungsgemaR. Die Entwicklung der
Vermdgens, Finanz- und Ertragslage, der Liquiditatund der Renta-
bilitat ist nicht zu beanstanden. Die Gesellschaft wird wirtschaftlich
gefihrt.

Gemal § 34 der Eigenvertriebsverordnung liegt der Jahresab-
schluss 2015 eine Woche nach dieser Veroffentlichung wahrend
der Dienststunden im Rathaus, Zimmer 27, Markt 18, 48488 Ems-
biren, zur Einsichtnahme aus.

Emsbiiren, 01.09.2016
GEMEINDE EMSBUREN

Overberg
Blrgermeister
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