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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Im Tiggen* der Gemeinde Klein
Berf3en liegt am westlichen Rand der Ortslage von Klein Ber3en, westlich und
stdwestlich angrenzend zum Gewerbestandort der Gemeinde.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,7 ha und wird im Norden von der Raif-
feisenstraf’e und im Siiden durch einen landwirtschafilichen Weg begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die im bisherigen Gewerbegebiet von Klein Ber3en liegenden Fldchen sind be-
reits bebaut oder vergeben. Die mit dem jiingsten Bebauungsplan Nr. 22 ausge-
wiesenen Gewerbefldchen wurden konkret fur die Ansiedlung eines neuen ge-
werblichen Betriebes bendtigt. In der Gemeinde Klein Berfien stehen somit zur-
zeit keine Flachen fir eine gewerbliche Bebauung zur Verfiigung.

In der Gemeinde besteht jedoch ein dringender Bedarf an der Entwicklung neuer
gewerblicher Baufléchen, da bereits weitere Antrége auf Errichtung von gewerb-
lichen Betrieben vorliegen. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die bereits im Fl&-
chennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Ségel fur den Gewerbestandort in
Klein Ber3en vorgesehenen siidwestlichen Erweiterungsfldchen zu nutzen und
durch einen Bebauungsplan einer gewerblichen Entwicklung zuzufiihren. Die
Fldchen stehen der Gemeinde zur Verfligung, sodass eine zeithahe Umsetzung
mdglich ist.

Da es sich groBtenteils um Flachen auf3erhalb des bestehenden Siedlungsberei-
ches handelt, ist fir eine bauliche Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Um eine ausreichende ErschlieBung zu gewéhrieisten, wird im Plangebiet auch
eine StralBenverkehrsfliche ausgewiesen, weiche im Osten das bestehende Ge-
werbegebiet (Bebauungsplan Nr. 16) quert und das Plangebiet &stlich an eine
dort verlaufende GemeindestralRe anbindet. Das hierfiir erforderliche Grundstiick
wurde bei der Fldchenaufteilung des Bebauungsplanes Nr. 16 bereits entspre-
chend beriicksichtigt.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der aligemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

¢ Sinnvolle Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes unter Be-
ricksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und des Immissi-
onsschutzes.
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im RROP des Landkreises Emsland ist fir das Plangebiet und den bestehenden
Gewerbestandort von Klein BerRen die Darstellung als bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich nachrichtlich (ibernommen.

Auflerdem liegt das Plangebiet, wie auch die gesamte Ortslage von Klein
Berfen, in einem Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwasserversorgung. Dem vorbeu-
genden Trinkwasserschutz kommt im Plangebiet somit eine besondere Bedeu-
tung zu. Eine Beeintréchtigung der Trinkwasserversorgung ist aufgrund der vor-
liegenden Planung jedoch nicht zu befiirchten. Da alle Bauflichen der Gemeinde
innerhalb dieses groRrdumigen Vorbehaltsgebietes liegen, ist eine stadtebaulich
sinnvolle Entwicklung der Gemeinde auflerhalb dieses Gebietes nicht méglich.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde
Sogel als Gewerbegebiet dargestellt. Der Bedingung gem. § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungspidne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist
somit entsprochen.

Nach den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes befinden sich nérdlich und
Ostlich des Plangebietes ebenfalls Gewerbegebietsflichen. Die Flachen westlich
und sudlich des Plangebietes sind als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellit.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet schiiet westlich bzw. siidlich an den im westlichen Bereich von
Klein Ber3en gelegenen Gewerbestandort an, dessen Flichen im Wesentlichen
bebaut und in gewerblicher Nutzung sind. Das Plangebiet selbst stellt sich ge-
genwartig Uberwiegend als Ackerflache dar. Die ackerbauliche Nutzung setzt
sich nach Westen fort.

Die ostliche Teilflaiche (Teil der geplanten ErschlieRungsstraite) ist Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr.16 ,Gewerbegebiet 3. Erweiterung®, rechtskriftig seit
dem 28.11.2008, und als Gewerbegebiet fesigesetzt. Die Teilfliche liegt jedoch
brach, bzw. wird als Lagerflache genutzt. Die Flachen nérdlich und stidlich dieser
Teilflache sind gewerblich genutzt, bzw. werden zurzeit einer solchen Nutzung
zugefihrt.

Im Norden begrenzt die Raiffeisenstrae und im Stden ein landwirtschaftlicher
Weg das Gebiet. Diese miinden &stlich des Plangebietes jeweils in die Haseltn-
ner Strae (L 54) ein und werden &stlich des Plangebietes durch eine Gemein-
destraBe verbunden. Nérdlich der RaiffeisenstraBe setzt sich der Gewerbestand-
ort fort. Nach Stiden schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen Ge-
gebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1. und 4.2.2.
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3 Inhalt des Planes

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des dstlich mit dem Bebauungsplan Nr. 16
ausgewiesenen Gewerbegebietes dar. Die Festsetzungen zur Art und zum Maf?
der baulichen Nutzung orientieren sich daher im Wesentlichen an den dort ge-
troffenen Regelungen. Diese entsprechen auch dem Bedarf fur die vorliegende
Flache.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemif § 8 BauNVO festgesetzt. Gewer-
begebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben. Diese Festsetzung entspricht den Anforderungen der
vorhandenen Betriebe im bisherigen Gewerbegebiet Klein Berften. Die Gemein-
de geht daher davon aus, dass die Ausweisung eines Gewerbegebietes geman §
8 BauNVO auch den Anforderungen der sich hier zukinftig ansiedelnden Betrie-
be entspricht.

Um die Belange des Schallschutzes fur die vorhandene Bebauung in der Nach-
barschaft angemessen zu beriicksichtigen, wird das Gewerbegebiet hinsichtlich
der Immissionen durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lex (geméaf
DIN 45691) eingeschrankt (s. Anlage 1).

Einzelhandelsbetriebe

GemaR § 8 BauNVO sind in Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art zul&s-
sig. Hierbei ist nicht entscheidend, ob in einem solchen Gebiet wirklich derartige
Betriebe vorhanden sind oder sich voraussichtlich ansiedeln werden. Malgebend
ist, dass sich solche Betriebe dort ansiedeln kénnen. Damit sind grundsétzlich
auch Einzelhandeisbetriebe zuldssig, sofern sie nicht gemaR § 11 (3) BauNVO
nur in einem entsprechenden Sondergebiet zuldssig sind.

Aus diesem Grund kdnnte sich im Plangebiet durch die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben eine Nutzung entwickeln, die nicht den stéadtebaulichen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde Klein BerBen entspricht, weil das festgesetzte Ge-
werbegebiet grundsétzlich dem produzierenden und/oder verarbeitenden Gewer-
be vorbehalten werden soll. Der véllige Ausschluss von Einzelhandel im Pla-
nungsgebiet kénnte jedoch zu nicht gewollten Hérten filhren, da unter den heuti-
gen Marktbedingungen lebensmittelproduzierende bzw. -verarbeitende Betriebe
aber auch sonstige Gewerbebetriebe, wie z. B. Tankstellen zur wirtschaftlichen
Existenzsicherung in vielen Féllen kleine Shops betreiben. im vorliegenden Plan-
gebiet sollen daher Einzelhandelsnutzungen nach den Vorstellungen der Ge-
meinde zuldssig sein, sofern die Verkaufsfldche nur einen zu- und untergeordne-
ten Teil der Betriebsfliche einnimmt und eine Gréf3e von 250 gm nicht liber-
schreitet.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich das
MaR der méglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu erwar-
tenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,7 begrenzt und entspricht
der auch im angrenzenden Gebiet festgesetzten GRZ. Damit wird der gem. §17
BauNVO zulédssige Hochstwert von 0,8 unterschritten. Dieser Wert hat sich far
die bisherigen Betriebe als ausreichend erwiesen und dirfte auch dem Bedarf
der sich zukiinftig ansiedelnden Betriebe entsprechen. Aus diesem Grund und
um die Bodenversiegelung zu minimieren wird auch eine Uberschreitung dieser
Grundfldchenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Nebenanla-
gen und Stellpldtze im Plangebiet ausgeschlossen.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plange-
biet eine maximale Héhe der baulichen Anlagen von 15 m festgesetzt. Bis zu
dieser Héhe kann eine wirksame Eingrinung des Gewerbegebietes durch B&u-
me erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft
minimiert,

Der untere Bezugspunki fiir die Beschrankung der Héhe der baulichen Anlagen
ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieRBungsstrafe, mittig
vor dem jeweiligen Baukérper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Baukérpers (First, Hauptgesims).

Die Hohenbeschrénkung gilt nicht fir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornstei-
ne, Loftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 NBauQ mit gerin-
ger Grundfléche (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Firr die Funktionsfahig-
keit solcher Anlagen kénnen Héhen tiber 15 m nicht nur zweckmaRig, sondern
sogar erforderlich sein. Fiir derartige Anlagen wird deshalb ein Hochstwert von
30 m festgesetzt.

Eine Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. Da die zuk(Onftige Bebauung
im Plangebiet noch nicht vollstandig bekannt ist, sollen sich die Baukérper an
den betrieblichen und technischen Notwendigkeiten der sich ansiedeinden Be-
triebe orientieren. Die Festsetzung einer Baumassenzahl ist daher nicht erforder-
lich.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und die Héhe der baulichen Ania-
gen ist das MaR der baulichen Nutzung dreidimensional und damit konkret be-
stimmt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstin-
de ausschlieBlich aus der Niederséchsischen Bauordnung ergeben und auch
Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind. Weil sich die Bau-
kérper in dem festgesetzten Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwendig-
keiten richten sollen, wird die Lénge der Geb&ude nicht eingeschrinkt. Durch die
Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stédtebauliche Ordnung (u.a.
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ausreichende Sichtverhéaltnisse im Bereich der Verkehrsanlagen) gewdhrleistet
werden, andererseits soll durch die groRziigigen ilberbaubaren Bereiche ein
gréRtmdégliches MaR an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der
Gebéude auf den Grundstiicken ermdglicht werden.

Entlang der inneren ErschlieBungsstrae werden nicht Gberbaubare Grund-
stlicksflachen in einer Breite von 5 m festgesetzt. Dieser Abstand entspricht dem
Bedarf des Plangebietes und der in den angrenzenden Gebieten getroffenen
Festsetzung. Im nérdlichen und sidlichen Bereich werden die im Bebauungsplan
Nr. 16 festgesetzten Baugrenzen in den entsprechenden Abstanden von 5 bzw.
10 m zur Plangebietsgrenze nach Westen weitergefiihrt.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grundfunk-
tion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den
Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird am siidlichen Rand des Plangebietes ein 10 m breiter
Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt. In diesem Be-
reich sollen standortgerechte, heimische Laubgehdlze angepflanzt und bei Ab-
gang der Art entsprechend ersetzt werden. Das entstehende Siedlungsgehdlz,
welches siidlich an die freie Landschaft angrenzt und den festgesetzten Pflanz-
streifen im unmittelbar éstlich angrenzenden rechtskréftigen Bebauungspian Nr.
16 in westliche Richtung weiter fortsetzt, stellt gleichzeitig einen wertvollen Nah-
rungs-, Riickzugs- und Lebensraum fiir die Arten des Siedlungsrandes dar.

Nach Westen hin ist mittelfristig die Erweiterung des Gewerbestandortes geplant,
sodass an dieser Seite die Herstellung eines breiteren Pflanzstreifens zur dauer-
haften Eingriinung nicht sinnvoll erscheint. Die innerhalb des festgesetzten Ge-
werbegebietes verbleibenden Freiflichen tragen iiberdies zu einer Vermeidung
der durch die Planung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt bei.

3.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

In den angrenzenden Bebauungsplanen wurden fiir die ausgewiesenen Gewer-
beflichen z.T. Regelungen getroffen, um eine stérkere Durchgriinung des Ge-
werbegebietes zu erreichen, bzw. um die Versickerungsméglichkeiten im Gebiet
trotz des mdglichen hohen Versiegelungsgrades zu verbessern.

Danach ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken je 100 gm versiegelter Flache
ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Diese ortliche Bauvorschrift ist durch
eine weitere Festsetzung ergénzt, wonach Stellplédtze mit wasserdurchldssigen
Materialien, wie Rasenlochsteine, Schotterrasen 0.4., herzustellen sind.

Diese 6rtlichen Bauvorschriften haben sich als sinnvoll erwiesen und werden da-
her auch fiir das vorliegende Plangebiet lbernommen.

Biiro fiir Stadtplanung (BP23_Begr.doc) 11.01.2018



Gemelnde Klein Beren
Begrilindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Im Tiggen® 9

3.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes kann tber die nérdlich verlau-

fende RaiffeisenstralBe erfolgen. Darilber hinaus wird im zentralen Bereich des

Plangebietes eine Stichstrale festgesetzt, welche im Osten an die dort angren-
zend verlaufende Gemeindestralle anschliefit.

Die Straen haben nach Osten Anschluss an die Haseliinner StrafRe (L 54). Der
Anschluss an das &rtliche und Gberdriliche Verkehrsnetz ist somit gewahrleistet.

Durch die geplante innere ErschlieRungsstraBe werden teilweise mit dem Be-
bauungsplan Nr. 16 als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen iiberplant. Da die
fir die StraBentrasse erforderliche Flidche jedoch bereits bei der Grundstiicksauf-
teilung berticksichtigt wurde und die ErschiieBung der Grundstiicke verbessert,
ergeben sich hieraus fir die bereits anséssigen Betriebe keine negativen Auswir-
kungen.

Im Westen wird die ErschlieBungsstrae bis an den Plangebietsrand gefuhrt, um
bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes auch zur ErschlieRung der angren-
zenden Fldchen herangezogen werden zu kénnen.

Fur Mullfahrzeuge wird bei Bedarf am Westrand ein provisorischer Wendeplatz
(Mindestdurchmesser 25 m) hergestellt, welcher bei einer Weiterfiihrung der
Strale wieder entfallen bzw. verlegt werden kann.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschiieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor“ angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Berticksichtigung der Verbandsgrundlagen
sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das Plan-
gebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel ange-
schlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Kldranlage in BerRen /
Stavern zugefiihrt. Die ordnungsgeméRe Schmutzwasserbeseitigung ist damit
gewdhrleistet. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

c) Oberflachenentwisserung
(Anlage 2)

Vom Biiro filr Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenunter-
suchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet
angefertigt worden (Anlage 2).

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das untersuchte Areal fiir
den Betrieb von Versickerungsanlagen grundsétzlich geeignet ist.

Geman DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem
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mittleren Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht {Ge-
schiebelehm) i.d.R. eine Sickerstrecke von mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese
Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu bericksichtigen und
wird auf der Flache an den untersuchten Standorten erfiilit. Da bei den bis zu 5,0
m tiefen Bohrungen Grundwasser nicht angetroffen wurde, ist davon auszuge-
hen, dass ein ausreichender Grundwasserabstand gegeben ist. Das anfallende
Oberflichenwasser ist daher auf den jeweiligen Grundstiicken zu versichem.

Fiir die Versickerung des Oberflachenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der ATV
mafgebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fiir die geziel-
te Einleitung von Oberflichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Gewasser,
eine Erlaubnis gemaR § 10 NWG bei der zustidndigen Wasserbehérde einzuho-
len ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Ar-
beitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zusténdigen
Feuerwehr erstelit.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im Bereich der angrenzenden Stralen und Wege vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewdhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufithren.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Tele-
kom AG erfolgen.

3.6.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbeh6r-
de, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpfle-
ge anzuzeigen {§ 14 Abs. 1 NDSchG).
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Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
(§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Entsprechend den Ausfihrungen in Kap. 1 dient die vorliegende Planung der Er-
weiterung des bestehenden Gewerbestandortes von Klein Berf3en.

Durch die Planung wird eine Bebauung im Plangebiet erméglicht und damit eine
Versiegelung von Grundflachen vorbereitet. Durch die mégliche Bebauung und
Bodenversiegelung kénnen auf die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und
Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Zur Einbindung in die Landschaft wird am siidlichen Rand des Plangebietes eine
Flache zum Anpflanzen von B4umen und Strauchern festgesetzt. Durch diese
MaBnahme sind auch positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Bo-
den, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet, aufgrund von méglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung, Auswirkungen még-
lich.

Durch einen dstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb sind landwirtschaftli-
che Geruchsimmissionen im Plangebiet denkbar.

Aufgrund der Vorbelastung durch die direkt angrenzend vorhandenen Gewerbe-
betriebe, einer geplanten Bauhdhenbeschrénkung sowie der geplanten randli-
chen Gehodlzstruktur sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht
ZuU erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieRiich der Re-
generationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpfiichten, Unzuldssig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhdltnis zum Baurecht) bericksichtigt.
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Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zer-
stdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schédigen oder zu zerstdren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrdnkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MaRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die Skologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen festgesetzt werden. Flr Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Verstofl gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersédchsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),

§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG fest-
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gelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Lebensstatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintréch-
tigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu téten.

Die Naturschutzbehdrde fiihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, einschlieft-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flichen im Sinne von §
22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne des § 24 Abs.
2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die tiberértlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu beriicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fur alle Tei-
le des Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutzbe-
horde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das Plan-
gebiet als Raum mit sekundérer Planungsprioritét gekennzeichnet. In solchen
Bereichen sollten allgemein giltige Manahmen zur Verbesserung sowie zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen wer-
den. Von den vorgeschlagenen MaBnahmen treffen ,Erweiterung des Hecken-
netzes® und die ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich
des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit* fr
Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (extensive Pflege der Griin-
flachen, Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehélze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthélt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Umset-
zung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Die Gemeinde Klein Beren bzw. die Samtgemeinde Ségel haben keinen Land-
schaftsplan aufgestellt, es geiten daher die Vorgaben des LRP.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BiImSchG) sind raumbedeutsame
Pianungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden.

Gewerbliche L&rmimmissionen

Maligeblich fiir die Bewertung der LArmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stéddtebau” {Stand: Juni 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von der geplanten gewerblichen Nutzung Immissionen aus. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005-1 sind bezogen auf Gewerbelarm Orientierungswerte ge-
nannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1
Gewerbegebiet| Misch-Dorfgebiet | Aligemeines
(AuBenbereich) Wohngebiet
tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55dB (A)
nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als Grenz-
werte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslédrms finden sich BewertungsmafRstébe neben der DIN
18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In inr sind folgende Immissions-
grenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrsldrmschutzrichtlinie 1997 als
Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir Verkehr
Gewerbe- und In-| Mischgebiet Alligemeines Wohngebiet
dustriegebiet
tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

Landwirtschaftliche Immissionen
Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (verdffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fiir den Bereich der
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Landwirtschaft zunéchst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-
Richtlinie' anzuwenden.

Nur sofern sich damit Probieme nicht I6sen lassen, kommen die weiteren Verfah-
rensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2008) zur An-
wendung.

Die GIRL 2008 enthdlt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beurtei-
lung einer im Regelfall erheblichen Beldstigung gem&R § 3 Abs. 1 BImSchG. Der
GIRL-Richtwert flir Gewerbe- und Industriegebiete betrigt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Im-
missionswert IW = 0,15). In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008
wird ausgefiihrt, dass im begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Im-
missionswerten in gewissem Rahmen maéglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverunrei-
nigungen, Erschiitterungen, Licht und Wérme, sind zu beriicksichtigen, wenn sie
gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind beziglich der Luftqualitit maBgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Gberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestméglichen Luftqualitédt als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Piangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-gebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman § 34 (1)
BNatSchG ist nicht erforderlich.

! Die fritheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und immissionen aus
Tierhaltungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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4,2.2.2 Landschaftsbild
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4224

{Quelle:

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001}

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
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Ackerfliche (A)
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4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.3 Prognose und MaBRnahmen

4.3.1.1 Gewerbliche Immissionen

1,7
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setzen.

4.3.1.4 Sonstige Iimmissionen

4.3.2
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4.3.2.3 Klima/ Luft
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Trink- und Abwasserverband ,Bourtanger Moor®
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6 Stddtebauliche Daten

7 Verfahren

Erneute dffentliche Auslegung
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d) Satzungsbeschluss

Klein Berfen, den 1
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