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1  Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Im Tiggen* der Gemeinde Klein
Berf3en liegt am westlichen Rand der Ortslage von Klein Ber3en, westlich und
stdwestlich angrenzend zum Gewerbestandort der Gemeinde.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,7 ha und wird im Norden von der Raif-
feisenstraf’e und im Siiden durch einen landwirtschafilichen Weg begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die im bisherigen Gewerbegebiet von Klein Ber3en liegenden Fldchen sind be-
reits bebaut oder vergeben. Die mit dem jiingsten Bebauungsplan Nr. 22 ausge-
wiesenen Gewerbefldchen wurden konkret fur die Ansiedlung eines neuen ge-
werblichen Betriebes bendtigt. In der Gemeinde Klein Berfien stehen somit zur-
zeit keine Flachen fir eine gewerbliche Bebauung zur Verfiigung.

In der Gemeinde besteht jedoch ein dringender Bedarf an der Entwicklung neuer
gewerblicher Baufléchen, da bereits weitere Antrége auf Errichtung von gewerb-
lichen Betrieben vorliegen. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die bereits im Fl&-
chennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Ségel fur den Gewerbestandort in
Klein Ber3en vorgesehenen siidwestlichen Erweiterungsfldchen zu nutzen und
durch einen Bebauungsplan einer gewerblichen Entwicklung zuzufiihren. Die
Fldchen stehen der Gemeinde zur Verfligung, sodass eine zeithahe Umsetzung
mdglich ist.

Da es sich groBtenteils um Flachen auf3erhalb des bestehenden Siedlungsberei-
ches handelt, ist fir eine bauliche Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Um eine ausreichende ErschlieBung zu gewéhrieisten, wird im Plangebiet auch
eine StralBenverkehrsfliche ausgewiesen, weiche im Osten das bestehende Ge-
werbegebiet (Bebauungsplan Nr. 16) quert und das Plangebiet &stlich an eine
dort verlaufende GemeindestralRe anbindet. Das hierfiir erforderliche Grundstiick
wurde bei der Fldchenaufteilung des Bebauungsplanes Nr. 16 bereits entspre-
chend beriicksichtigt.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der aligemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

¢ Sinnvolle Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes unter Be-
ricksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und des Immissi-
onsschutzes.
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im RROP des Landkreises Emsland ist fir das Plangebiet und den bestehenden
Gewerbestandort von Klein BerRen die Darstellung als bauleitplanerisch gesi-
cherter Bereich nachrichtlich (ibernommen.

Auflerdem liegt das Plangebiet, wie auch die gesamte Ortslage von Klein
Berfen, in einem Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwasserversorgung. Dem vorbeu-
genden Trinkwasserschutz kommt im Plangebiet somit eine besondere Bedeu-
tung zu. Eine Beeintréchtigung der Trinkwasserversorgung ist aufgrund der vor-
liegenden Planung jedoch nicht zu befiirchten. Da alle Bauflichen der Gemeinde
innerhalb dieses groRrdumigen Vorbehaltsgebietes liegen, ist eine stadtebaulich
sinnvolle Entwicklung der Gemeinde auflerhalb dieses Gebietes nicht méglich.

2.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde
Sogel als Gewerbegebiet dargestellt. Der Bedingung gem. § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach Bebauungspidne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist
somit entsprochen.

Nach den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes befinden sich nérdlich und
Ostlich des Plangebietes ebenfalls Gewerbegebietsflichen. Die Flachen westlich
und sudlich des Plangebietes sind als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellit.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet schiiet westlich bzw. siidlich an den im westlichen Bereich von
Klein Ber3en gelegenen Gewerbestandort an, dessen Flichen im Wesentlichen
bebaut und in gewerblicher Nutzung sind. Das Plangebiet selbst stellt sich ge-
genwartig Uberwiegend als Ackerflache dar. Die ackerbauliche Nutzung setzt
sich nach Westen fort.

Die ostliche Teilflaiche (Teil der geplanten ErschlieRungsstraite) ist Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr.16 ,Gewerbegebiet 3. Erweiterung®, rechtskriftig seit
dem 28.11.2008, und als Gewerbegebiet fesigesetzt. Die Teilfliche liegt jedoch
brach, bzw. wird als Lagerflache genutzt. Die Flachen nérdlich und stidlich dieser
Teilflache sind gewerblich genutzt, bzw. werden zurzeit einer solchen Nutzung
zugefihrt.

Im Norden begrenzt die Raiffeisenstrae und im Stden ein landwirtschaftlicher
Weg das Gebiet. Diese miinden &stlich des Plangebietes jeweils in die Haseltn-
ner Strae (L 54) ein und werden &stlich des Plangebietes durch eine Gemein-
destraBe verbunden. Nérdlich der RaiffeisenstraBe setzt sich der Gewerbestand-
ort fort. Nach Stiden schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturrdumlichen Ge-
gebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1. und 4.2.2.
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3 Inhalt des Planes

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des dstlich mit dem Bebauungsplan Nr. 16
ausgewiesenen Gewerbegebietes dar. Die Festsetzungen zur Art und zum Maf?
der baulichen Nutzung orientieren sich daher im Wesentlichen an den dort ge-
troffenen Regelungen. Diese entsprechen auch dem Bedarf fur die vorliegende
Flache.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemif § 8 BauNVO festgesetzt. Gewer-
begebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben. Diese Festsetzung entspricht den Anforderungen der
vorhandenen Betriebe im bisherigen Gewerbegebiet Klein Berften. Die Gemein-
de geht daher davon aus, dass die Ausweisung eines Gewerbegebietes geman §
8 BauNVO auch den Anforderungen der sich hier zukinftig ansiedelnden Betrie-
be entspricht.

Um die Belange des Schallschutzes fur die vorhandene Bebauung in der Nach-
barschaft angemessen zu beriicksichtigen, wird das Gewerbegebiet hinsichtlich
der Immissionen durch die Festsetzung von Emissionskontingenten Lex (geméaf
DIN 45691) eingeschrankt (s. Anlage 1).

Einzelhandelsbetriebe

GemaR § 8 BauNVO sind in Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art zul&s-
sig. Hierbei ist nicht entscheidend, ob in einem solchen Gebiet wirklich derartige
Betriebe vorhanden sind oder sich voraussichtlich ansiedeln werden. Malgebend
ist, dass sich solche Betriebe dort ansiedeln kénnen. Damit sind grundsétzlich
auch Einzelhandeisbetriebe zuldssig, sofern sie nicht gemaR § 11 (3) BauNVO
nur in einem entsprechenden Sondergebiet zuldssig sind.

Aus diesem Grund kdnnte sich im Plangebiet durch die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben eine Nutzung entwickeln, die nicht den stéadtebaulichen Ziel-
vorstellungen der Gemeinde Klein BerBen entspricht, weil das festgesetzte Ge-
werbegebiet grundsétzlich dem produzierenden und/oder verarbeitenden Gewer-
be vorbehalten werden soll. Der véllige Ausschluss von Einzelhandel im Pla-
nungsgebiet kénnte jedoch zu nicht gewollten Hérten filhren, da unter den heuti-
gen Marktbedingungen lebensmittelproduzierende bzw. -verarbeitende Betriebe
aber auch sonstige Gewerbebetriebe, wie z. B. Tankstellen zur wirtschaftlichen
Existenzsicherung in vielen Féllen kleine Shops betreiben. im vorliegenden Plan-
gebiet sollen daher Einzelhandelsnutzungen nach den Vorstellungen der Ge-
meinde zuldssig sein, sofern die Verkaufsfldche nur einen zu- und untergeordne-
ten Teil der Betriebsfliche einnimmt und eine Gréf3e von 250 gm nicht liber-
schreitet.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich das
MaR der méglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu erwar-
tenden Eingriff in Natur und Landschaft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,7 begrenzt und entspricht
der auch im angrenzenden Gebiet festgesetzten GRZ. Damit wird der gem. §17
BauNVO zulédssige Hochstwert von 0,8 unterschritten. Dieser Wert hat sich far
die bisherigen Betriebe als ausreichend erwiesen und dirfte auch dem Bedarf
der sich zukiinftig ansiedelnden Betriebe entsprechen. Aus diesem Grund und
um die Bodenversiegelung zu minimieren wird auch eine Uberschreitung dieser
Grundfldchenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Nebenanla-
gen und Stellpldtze im Plangebiet ausgeschlossen.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plange-
biet eine maximale Héhe der baulichen Anlagen von 15 m festgesetzt. Bis zu
dieser Héhe kann eine wirksame Eingrinung des Gewerbegebietes durch B&u-
me erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Eingriff in Natur und Landschaft
minimiert,

Der untere Bezugspunki fiir die Beschrankung der Héhe der baulichen Anlagen
ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieRBungsstrafe, mittig
vor dem jeweiligen Baukérper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Baukérpers (First, Hauptgesims).

Die Hohenbeschrénkung gilt nicht fir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornstei-
ne, Loftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 NBauQ mit gerin-
ger Grundfléche (z.B. Tirme, Masten und Siloanlagen). Firr die Funktionsfahig-
keit solcher Anlagen kénnen Héhen tiber 15 m nicht nur zweckmaRig, sondern
sogar erforderlich sein. Fiir derartige Anlagen wird deshalb ein Hochstwert von
30 m festgesetzt.

Eine Baumassenzahl (BMZ) wird nicht festgesetzt. Da die zuk(Onftige Bebauung
im Plangebiet noch nicht vollstandig bekannt ist, sollen sich die Baukérper an
den betrieblichen und technischen Notwendigkeiten der sich ansiedeinden Be-
triebe orientieren. Die Festsetzung einer Baumassenzahl ist daher nicht erforder-
lich.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und die Héhe der baulichen Ania-
gen ist das MaR der baulichen Nutzung dreidimensional und damit konkret be-
stimmt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstin-
de ausschlieBlich aus der Niederséchsischen Bauordnung ergeben und auch
Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind. Weil sich die Bau-
kérper in dem festgesetzten Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwendig-
keiten richten sollen, wird die Lénge der Geb&ude nicht eingeschrinkt. Durch die
Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stédtebauliche Ordnung (u.a.
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ausreichende Sichtverhéaltnisse im Bereich der Verkehrsanlagen) gewdhrleistet
werden, andererseits soll durch die groRziigigen ilberbaubaren Bereiche ein
gréRtmdégliches MaR an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der
Gebéude auf den Grundstiicken ermdglicht werden.

Entlang der inneren ErschlieBungsstrae werden nicht Gberbaubare Grund-
stlicksflachen in einer Breite von 5 m festgesetzt. Dieser Abstand entspricht dem
Bedarf des Plangebietes und der in den angrenzenden Gebieten getroffenen
Festsetzung. Im nérdlichen und sidlichen Bereich werden die im Bebauungsplan
Nr. 16 festgesetzten Baugrenzen in den entsprechenden Abstanden von 5 bzw.
10 m zur Plangebietsgrenze nach Westen weitergefiihrt.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grundfunk-
tion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den
Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck wird am siidlichen Rand des Plangebietes ein 10 m breiter
Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt. In diesem Be-
reich sollen standortgerechte, heimische Laubgehdlze angepflanzt und bei Ab-
gang der Art entsprechend ersetzt werden. Das entstehende Siedlungsgehdlz,
welches siidlich an die freie Landschaft angrenzt und den festgesetzten Pflanz-
streifen im unmittelbar éstlich angrenzenden rechtskréftigen Bebauungspian Nr.
16 in westliche Richtung weiter fortsetzt, stellt gleichzeitig einen wertvollen Nah-
rungs-, Riickzugs- und Lebensraum fiir die Arten des Siedlungsrandes dar.

Nach Westen hin ist mittelfristig die Erweiterung des Gewerbestandortes geplant,
sodass an dieser Seite die Herstellung eines breiteren Pflanzstreifens zur dauer-
haften Eingriinung nicht sinnvoll erscheint. Die innerhalb des festgesetzten Ge-
werbegebietes verbleibenden Freiflichen tragen iiberdies zu einer Vermeidung
der durch die Planung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt bei.

3.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

In den angrenzenden Bebauungsplanen wurden fiir die ausgewiesenen Gewer-
beflichen z.T. Regelungen getroffen, um eine stérkere Durchgriinung des Ge-
werbegebietes zu erreichen, bzw. um die Versickerungsméglichkeiten im Gebiet
trotz des mdglichen hohen Versiegelungsgrades zu verbessern.

Danach ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken je 100 gm versiegelter Flache
ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Diese ortliche Bauvorschrift ist durch
eine weitere Festsetzung ergénzt, wonach Stellplédtze mit wasserdurchldssigen
Materialien, wie Rasenlochsteine, Schotterrasen 0.4., herzustellen sind.

Diese 6rtlichen Bauvorschriften haben sich als sinnvoll erwiesen und werden da-
her auch fiir das vorliegende Plangebiet lbernommen.
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3.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.6.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes kann tber die nérdlich verlau-

fende RaiffeisenstralBe erfolgen. Darilber hinaus wird im zentralen Bereich des

Plangebietes eine Stichstrale festgesetzt, welche im Osten an die dort angren-
zend verlaufende Gemeindestralle anschliefit.

Die Straen haben nach Osten Anschluss an die Haseliinner StrafRe (L 54). Der
Anschluss an das &rtliche und Gberdriliche Verkehrsnetz ist somit gewahrleistet.

Durch die geplante innere ErschlieRungsstraBe werden teilweise mit dem Be-
bauungsplan Nr. 16 als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen iiberplant. Da die
fir die StraBentrasse erforderliche Flidche jedoch bereits bei der Grundstiicksauf-
teilung berticksichtigt wurde und die ErschiieBung der Grundstiicke verbessert,
ergeben sich hieraus fir die bereits anséssigen Betriebe keine negativen Auswir-
kungen.

Im Westen wird die ErschlieBungsstrae bis an den Plangebietsrand gefuhrt, um
bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes auch zur ErschlieRung der angren-
zenden Fldchen herangezogen werden zu kénnen.

Fur Mullfahrzeuge wird bei Bedarf am Westrand ein provisorischer Wendeplatz
(Mindestdurchmesser 25 m) hergestellt, welcher bei einer Weiterfiihrung der
Strale wieder entfallen bzw. verlegt werden kann.

3.6.2 Wasserwirtschaftliche ErschiieBung
a) Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Trinkwasserversorgung des Trink- und Ab-
wasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor“ angeschlossen werden.

Der Anschluss kann vom TAV unter Berticksichtigung der Verbandsgrundlagen
sichergestellt werden.

b) Abwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Das Plan-
gebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Ségel ange-
schlossen. Das Abwasser aus dem Plangebiet wird der Kldranlage in BerRen /
Stavern zugefiihrt. Die ordnungsgeméRe Schmutzwasserbeseitigung ist damit
gewdhrleistet. Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

c) Oberflachenentwisserung
(Anlage 2)

Vom Biiro filr Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenunter-
suchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet
angefertigt worden (Anlage 2).

Diese Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das untersuchte Areal fiir
den Betrieb von Versickerungsanlagen grundsétzlich geeignet ist.

Geman DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem
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mittleren Grundwasserhdchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht {Ge-
schiebelehm) i.d.R. eine Sickerstrecke von mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese
Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu bericksichtigen und
wird auf der Flache an den untersuchten Standorten erfiilit. Da bei den bis zu 5,0
m tiefen Bohrungen Grundwasser nicht angetroffen wurde, ist davon auszuge-
hen, dass ein ausreichender Grundwasserabstand gegeben ist. Das anfallende
Oberflichenwasser ist daher auf den jeweiligen Grundstiicken zu versichem.

Fiir die Versickerung des Oberflachenwassers ist das Arbeitsblatt A 138 der ATV
mafgebend.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fiir die geziel-
te Einleitung von Oberflichenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Gewasser,
eine Erlaubnis gemaR § 10 NWG bei der zustidndigen Wasserbehérde einzuho-
len ist, werden beachtet.

d) Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln Ar-
beitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zusténdigen
Feuerwehr erstelit.

3.6.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im Bereich der angrenzenden Stralen und Wege vorhanden.

3.6.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewdhrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufithren.

3.6.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Tele-
kom AG erfolgen.

3.6.6 Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbeh6r-
de, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpfle-
ge anzuzeigen {§ 14 Abs. 1 NDSchG).
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Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
(§ 14 Abs. 2 NDSchG)

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Entsprechend den Ausfihrungen in Kap. 1 dient die vorliegende Planung der Er-
weiterung des bestehenden Gewerbestandortes von Klein Berf3en.

Durch die Planung wird eine Bebauung im Plangebiet erméglicht und damit eine
Versiegelung von Grundflachen vorbereitet. Durch die mégliche Bebauung und
Bodenversiegelung kénnen auf die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und
Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Zur Einbindung in die Landschaft wird am siidlichen Rand des Plangebietes eine
Flache zum Anpflanzen von B4umen und Strauchern festgesetzt. Durch diese
MaBnahme sind auch positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Bo-
den, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet, aufgrund von méglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung, Auswirkungen még-
lich.

Durch einen dstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb sind landwirtschaftli-
che Geruchsimmissionen im Plangebiet denkbar.

Aufgrund der Vorbelastung durch die direkt angrenzend vorhandenen Gewerbe-
betriebe, einer geplanten Bauhdhenbeschrénkung sowie der geplanten randli-
chen Gehodlzstruktur sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht
ZuU erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieRiich der Re-
generationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpfiichten, Unzuldssig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhdltnis zum Baurecht) bericksichtigt.
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Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zer-
stdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schédigen oder zu zerstdren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrdnkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MaRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die Skologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen festgesetzt werden. Flr Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Verstofl gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersédchsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),

§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG fest-
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gelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Lebensstatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintréch-
tigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu téten.

Die Naturschutzbehdrde fiihrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, einschlieft-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1, der Flichen im Sinne von §
22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Biotope im Sinne des § 24 Abs.
2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die tiberértlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu beriicksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fur alle Tei-
le des Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutzbe-
horde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das Plan-
gebiet als Raum mit sekundérer Planungsprioritét gekennzeichnet. In solchen
Bereichen sollten allgemein giltige Manahmen zur Verbesserung sowie zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen wer-
den. Von den vorgeschlagenen MaBnahmen treffen ,Erweiterung des Hecken-
netzes® und die ,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich
des Plangebietes zu. In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit* fr
Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (extensive Pflege der Griin-
flachen, Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehélze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthélt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaRnahmen zur Umset-
zung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Die Gemeinde Klein Beren bzw. die Samtgemeinde Ségel haben keinen Land-
schaftsplan aufgestellt, es geiten daher die Vorgaben des LRP.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BiImSchG) sind raumbedeutsame
Pianungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden
werden.

Gewerbliche L&rmimmissionen

Maligeblich fiir die Bewertung der LArmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stéddtebau” {Stand: Juni 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von der geplanten gewerblichen Nutzung Immissionen aus. Im Bei-
blatt 1 der DIN 18005-1 sind bezogen auf Gewerbelarm Orientierungswerte ge-
nannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1
Gewerbegebiet| Misch-Dorfgebiet | Aligemeines
(AuBenbereich) Wohngebiet
tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55dB (A)
nachts 50 dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als Grenz-
werte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-L&rm).

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslédrms finden sich BewertungsmafRstébe neben der DIN
18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In inr sind folgende Immissions-
grenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrsldrmschutzrichtlinie 1997 als
Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir Verkehr
Gewerbe- und In-| Mischgebiet Alligemeines Wohngebiet
dustriegebiet
tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

Landwirtschaftliche Immissionen
Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (verdffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fiir den Bereich der
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Landwirtschaft zunéchst die TA-Luft sowie die jeweils maRgebliche VDI-
Richtlinie' anzuwenden.

Nur sofern sich damit Probieme nicht I6sen lassen, kommen die weiteren Verfah-
rensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL 2008) zur An-
wendung.

Die GIRL 2008 enthdlt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beurtei-
lung einer im Regelfall erheblichen Beldstigung gem&R § 3 Abs. 1 BImSchG. Der
GIRL-Richtwert flir Gewerbe- und Industriegebiete betrigt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Im-
missionswert IW = 0,15). In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008
wird ausgefiihrt, dass im begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Im-
missionswerten in gewissem Rahmen maéglich ist.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverunrei-
nigungen, Erschiitterungen, Licht und Wérme, sind zu beriicksichtigen, wenn sie
gemaR § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind beziglich der Luftqualitit maBgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Gberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestméglichen Luftqualitédt als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Piangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-gebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit geman § 34 (1)
BNatSchG ist nicht erforderlich.

! Die fritheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und immissionen aus
Tierhaltungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.21 Beschreibung der Nutzungsstruktur und Immissionssituation
{(Schutzgut Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird (iberwiegend ackerbaulich genutzt. Der
ostliche Teilbereich (geplante Verkehrsflache) ist Bestandteil des Bebauungsplan
Nr. 16 und bislang als Gewerbegebiet festgesetzt.

Westlich und siidlich angrenzend befinden sich groRrdaumig Ackerflichen. Das
nachstgelegene Wohnhaus innerhalb gemischter Bebauung liegt etwa 150 m
siidostlich des Plangebietes an der Hasellinner Strae (L 54) in der Orislage von
Klein Berf3en.

Direkt nérdlich des Plangebietes verlauft die Gemeindestrafe ,Raiffeisenstrate”,
die auch als OrisverbindungsstraBe nach Klein Stavern genutzt wird. Nérdlich
der Raiffeisenstralie grenzt das weitere Gewerbegebiet von Klein Ber3en an.

Ostlich in einer Entfernung von ca. 170 m verlduft innerhalb der Ortslage von
Klein BerBen von Norden nach Silden die Landesstrale 54 (Ségeler Stralle /
Haselinner Strafle).

Die nichsten landwirtschaftlichen Betriebe befinden sich dstlich des Plangebie-
tes innerhalb der bebauten Crtslage der Gemeinde Klein Berf3en.

4.2.1.1 Bestehende Gewerbelarmsituation sowie planerische
Vorbelastung

(Anlage 1)

Nordlich und éstlich des Plangebietes befindet sich der bestehende Gewerbe-
standort von Klein Berf3en, welcher mit der vorliegenden Planung erweitert wer-
den soll.

Von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH ist daher ein schalltechnischer Bericht
(Bericht Nr. LL 12578.1/01) beziiglich der Gewerbeldrmsituation erstelit worden.
In diesem Bericht ist die relevante Vorbelastung aus den umliegenden Bebau-
ungspléanen mit festgesetzten Emissionskontingenten sowie aus dem Betrieb ei-
nes benachbarten Mischfutterwerks und einer Spedition emittelt worden.

Im Umfeld des Gewerbestandortes befinden sich mehrere Wohngebdude im Au-
Renbereich bzw. in ausgewiesenen Wohn-, Misch- oder Dorfgebieten, welche als
mafRgebliche Immissionspunkte (IP) 1- 26 mit ihrem jeweiligen Schutzanspruch in
dem Gutachten beriicksichtigt sind.

Die Berechnungen filhren zu dem Ergebnis, dass sich insbesondere das Misch-
futterwerk in Bezug auf die Immissionsorte als dominierender Betrieb darstellt. In
der Summe werden jedoch die jeweiligen Orientierungswerte der DIN 18005-1
bzw. die Immissionsgrenzwerte der TA Larm an allen Immissionsorten tags um
mind. 2 dB (A) unterschritten. Nachts werden die Werte an den IP 3 und 14 &st-
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lich des Plangebietes ausgeschopft und an den Gbrigen Immissionsorten unter-
schritten.

4.2.1.2 Verkehrsimmissionen

Mit der Haselinner StraRe (L 54) verlauft die ndchstgelegene Hauptverkehrs-
stralBe ca. 170 m &stlich des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernung und der
dem Plangebiet in diese Richtung vorgelagerte vorhandene Bebauung sind im
Plangebiet unzumutbare Immissionen durch Verkehrsldrm nicht zu erwarten.

4.2.1.3 Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen

Ostlich des Plangebietes befinden sich innerhalb der bebauten Ortslage fandwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltungen. Diese Tierhaltungsbetriebe sind durch be-
stehende direkt angrenzende Wohnnutzungen in ihren Entwicklungsméglichkei-
ten bereits jetzt stark eingeschrankt. Durch die Festsetzung eines Gewerbege-
bietes im Plangebiet kommt es zu keinen weiteren Einschréinkungen, da das
Plangebiet einen deutlich gréReren Abstand zu diesen Betrieben hat, als die zum
Teil direkt angrenzend vorhandenen Wohnnutzungen und den dazwischenlie-
genden bereits realisierten Gewerbegebieten.

Da das Plangebiet, bezogen auf die nichstgelegenen Betriebe, auBerdem ent-
gegen der Hauptwindrichtung liegt, sind erhebliche Beeintrachtigungen des
Plangebietes durch Geruchsimmissionen nicht zu erwarten.

Seitens der Landwirtschaftskammer Niedersachsen sind daher im Rahmen der
frihzeitigen Behérdenbeteiligung keine Bedenken vorgetragen worden.

4.2,1.4 Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des SchieRplatzes Meppen der Wehr-
technischen Dienststelle 91. Diese Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Im-
missionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Ver-
suchsschieen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmis-
sionen sind hinzunehmen. Dieses SchieRen findet regelméRig tags und auch
nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind fir die Nutzung
im vorliegenden Plangebiet nicht méglich. Abwehranspriiche gegen die Bundes-
wehr, den Betreiber des Schieplatzes, konnen daher diesbeziglich nicht gel-
tend gemacht werden.

4.2.1.5 Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)

vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind
im Plangebiet daher keine Beeintréachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢

BauGB, die von sonstigen potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten, zu
erwarten.
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4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
4.22.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Ségel-Linderner Geest, die sich in-
nerhalb der Haupteinheit der Ségeler Geest (Hiimmling) befindet.

Die Ségel-Linderner Geest ist ein sandig-lehmiges, flachwellig bis ebenes
Grundmoranengebiet mit sich in norddstlicher Richtung erstreckenden, stark
durch kleine Niederungen gegliederten Geestriicken und paralle! zu ihnen verlau-
fenden, breiten, ehemals stark versumpften Niederungen der Nord-, Mittel- und
Sidradde.

Dieser leicht hiigelige Grundmorénenricken tragt auf wechselnd sandigen und
lehmigen, meist frisch bis staufeuchten Béden {Podsole oder podsclierte Braun-
erden) einen Stieleichen-Birken- oder Buchen-Eichen-Wald als potenzi-elle na-
tirliche Vegetation. Diese Standorte sind heute Ackerland mit vereinzelt einge-
streuten Laubwaldresten, auf Diinengebieten auch gréeren Kiefernaufforstun-
gen. Die Ségel-Linderner Geest stellt eine bevorzugte Siedlungslage mit zahlrei-
chen alten Haufenddrfern am Rande der dazugehdrigen Esche dar und war friih-
geschichtlich ein Durchgangsland, was sich anhand des Vorkommens von Grof3-
steingrédbern dokumentiert.

Die Niederungsbereiche der Radden wurden nach Begradigungs- und Land-
baumalnahmen im Rahmen von FlurbereinigungsmalRnahmen grinlandfahig,
stellen aber potenzielle Erlen- und randlich auch Birkenbruchwaldstandorte dar.

{Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)

4,2.2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage von Klein Berfien,
sldlich der RaiffeisenstrafRe. In nérdliche und &stliche Richtung wird das Land-
schaftsbild gepréagt durch vorhandene Gewerbegebietsnutzungen mit ihren Ge-
béauden und Stellplatz- bzw. Lagerflichen. Das vorliegende Plangebiet stellt eine
stadtebaulich sinnvolle Erweiterung dieser angrenzenden Gewerbefldchen dar.

Die Plangebietsfliche wird intensiv ackerbaulich genutzt und besitzt keineriei
gliedernde Strukturen in Form von Hecken, Einzelbdumen oder krautreichen
Ackerrandstreifen. Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung sind keine Ge-
holz- oder Grabenstrukturen vorhanden.

Nach Stden hin und unmittelbar westlich schlieRt sich eine ausgerdumte Acker-
flur an, die ebenfalls keinerlei Gliederungselemente wie z.B. Hecken, Einzelbdu-
me oder krautreiche Ackerrandstreifen aufweist. Saddstlich in einiger Entfernung
zum Plangebiet befinden sich die Gewéchshéuser einer hier ansédssigen Gértne-
rei. In einer Entfernung von ca. 300 m westlich des Plangebietes féllt der Blick
auf einzelne, verstreut liegende Waldflachen, die sich (iberwiegend aus Nadel-
gehdlzen (Fichte und Larche) zusammensetzen.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der v.g. Situation nicht von besonderer Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit.
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Im LRP sind das Plangebiet und die Umgebung ebenfalls nicht als wichtiger Be-
reich flir das Landschaftsbild dargestellt.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

GemdR Kartenserver des LBEG (Bodeniibersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
Bereich des Plangebietes aus dem anstehenden Sandboden eine Braunerde ge-
bildet, die von einer Plaggenauflage iiberdeckt ist.

Der Plaggenesch stellt einen durch jahrhundertelange Plaggendiingung auf-
gehdhten Boden dar, der sich in besonderem MaRe durch eine Anreicherung von
Humus und Néhrstoffen auszeichnet.

Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp besitzt ein mittleres Ertragspotenti-
al, ein mittleres Néhrstoff- und Wasserspeichervermégen und eine geringe bis
mittlere Pufferkapazitéit. Er ist weniger verdichtungsempfindlich und zeichnet sich
des Weiteren aus durch eine gute Durchliiftung und Wasserdurchldssigkeit sowie
eine mittlere Auswaschungsgefihrdung.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natiirlich oder
anthropogen entstandenen Oberflichengewasser.

GemdR Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1 -
200.000} liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate
von 251 — 300 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Beschaf-
fenheit der anstehenden Gesteine und ihrer M&chtigkeit im Hinblick auf ihr Ver-
md&gen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen
Schadstoffen zu schitzen, im Uberwiegenden Teil des Plangebietes als ,mittel”,
im duBersten siidéstlichen Bereich als ,hoch”. Das Grundwasser gilt dort ais gut
geschiitzt, wo gering durchléssige Deckschichten Gber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo groRRe Flurabstsinde zwischen Gelande und
Grundwasseroberfléche eine lange Verweilzeit begiinstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel iber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de
c) Altlasten

Der Gemeinde Kiein Berfen liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 320 m je-
doch die Altablagerung ,Klein BerR3en, Barenkamp* mit der Anlagen-Nr. 454 407
410.
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In einer Entfernung von ca. 470 m nérdlich befindet sich zuséatzlich die Altablage-
rung ,Ber3en, Riehenkdmpe® mit der Anlagen-Nr. 454 407 429.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
und ist der grundwasserfernen ebenen bis welligen Geest zuzuordnen. Mittlere
Jahresniederschldge von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die re-
lative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur
ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-onszeit
von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Osnabriick, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter (iberwiegt eine
stidwestliche und im Frithjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche
Windrichtung.

Die Luftqualitdt gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte Emis-
sionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-haltung
der Luft) auch nicht anndhernd. Kleinrdumige Belastungen durch vietbefahrene
Stralen oder hohe Tierkonzentrationen kénnen aber vorkommen.

{Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001}

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1:50.000) wiirde sich das
Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem Flat-
tergras-Buchenwald entwickeln. Bei aktueller Ackernutzung verbunden mit einer
nachhaltigen Aufdiingung sind eventuell auch Uberg&nge zum Waldmeister-
Buchenwald mdglich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kimen Hange-Birke, Hainbuche, Stiel-Eiche,
Trauben-Eiche, Zitterpappel, Eberesche und Winterlinde natiirlicherweise im
Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natarliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Bodenkund-
lichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)
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Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundiage des Kartierschliissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2011). Der jeweilige Biotopcode ist ana-
log dem Kartierschllissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anla-
ge 3.

Ackerfliche (A)

Das Plangebiet wird zur Zeit der Bestandsaufnahme (Januar 2017) zum (iber-
wiegenden Teil als Ackerflache intensiv genutzt. Diese intensiv genutzte Acker-
flur setzt sich in westliche Richtung unmittelbar weiter fort. Die Ackerfliche des
Plangebietes wird gemaR dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 1 WF be-
wertet.

GeméR Bebauungsplan Nr. 16 ,,Gewerbegebiet, 3. Erweiterung® festgesetz-
te Flache

Der &stliche Teil des vorliegenden Plangebietes ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 16 als Gewerbegebietsflache mit einer Grundflichenzahl von 0,7
festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser festgesetzten Grundflichenzahl im Sinne
von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig. Dieser Teil des Plangebietes
wird zur ErschlieBung des Gewerbegebietes als StraRenverkehrsflache und als
nicht berbaubare Gewerbegebietsfliche festgesetzt.

Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Da sich die Plangebietsfléche im direkten Anschluss vorhandener Gewerbege-
bietsflachen und deren ErschlieBungsstrake (Raiffeisenstrake) befindet und
selbst intensiv als Ackerfliche genutzt wird, spielt die Flache im Hinblick auf den
Tier- und Artenschutz eine eher untergeordnete Rolle.

Die unmittelbare Ndhe zu den angrenzend vorhandenen Gewerbegebiets-flichen
sowie die Lage der Plangebietsfliche unmittelbar siidlich der Raiffeisenstrae
und der damit verbundenen Anwesenheit von Menschen, Fahrzeugen und ver-
schiedenen Larmemissionen macht den Plangebietsbereich fiir scheue Vogelar-
ten mit hoher Fluchtdistanz zu einem Habitat von eingeschrankter Eignung.

Daher ist angesichts der Lage und der Nutzung des Plangebietes nur mit dem
potenziellen Vorkommen von sogen. ,Allerweltsarten“ zu rechnen, die keine be-
sonderen Anspriiche an ihren Lebensraum stellen und fiir die von einem giinsti-
gen Erhaltungszustand auszugehen ist. Diese Arten sind im Landschaftsraum
verbreitet und die Oberplante Fliche ist verhéltnisméRig klein, so dass sich die
Verluste nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen Population
auswirken. Die 8kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstitten
bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.
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Gleichzeitig kénnen diese Allerweltsarten problemlos auf gleichartige Flachen
ausweichen, die in unmittelbarer Nahe vorhanden sind, sodass ein Fortbestand
der iokalen Population im derzeitigen Erhaltungszustand gegeben wiére.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Klein Berf3en sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw. kei-
ne sonstigen wertvolien Kultur- oder Sachgiiter bekannt. Bauliche Anlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen kénnten, sind nicht vorhanden.

Ca. 350 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich jedoch ein Grabhagelfeld
mit mindestens drei Grabhiigeln und weiteren archdologischen Fundstellen.
Hierbei handeit es sich um Bodendenkmale im Sinne des § 3 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

4.3 Prognose und MaBRnahmen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Darstellung der
geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Inmissionsschutz

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner iberwiegend intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und seiner Lage angrenzend zum bereits bestehenden
Gewerbegebiet kein Areal von hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir die be-
nachbarte Wohnbevélkerung dar. Die Umgebung wird bereits derzeit durch die
vorhandenen gewerblichen Nutzungen geprégt (Visuelle Beeintrachtigungen)
und ist in Bezug auf mégliche Immissionen (insbesondere Larm) vorbelastet.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung des Plangebietes sind fir den Men-
schen insbesondere Auswirkungen aufgrund von Larmeinwirkungen méglich.

4.3.1.1 Gewerbliche Immissionen
(Anlage 1)

Mit der vorliegenden Planung soll der Gewerbestandort Klein Berf3en umca. 1,7
ha nach Westen erweitert werden. Zur Beurteilung der La&rmimmissionen, die
durch die geplante Nutzung innerhalb des Plangebietes hervorgerufen werden,
ist von der Zech Ingenieurgesellschaft mbH ein schalltechnischer Bericht ange-
fertigt worden (Bericht Nr. LL 12578.1/01, s. Anlage 1). Das Gutachten beriick-
sichtigt dabei auch mégliche gewerbliche Erweiterungsfldchen im westlichen und
nérdlichen Anschluss an den Gewerbestandort (s. Anlage 2 des Gutachtens).

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung erfolgte die Schallermittiung dabei mit
der MaRgabe, dass die Emissionen aus dem Plangebiet und den weiteren be-
trachteten zukiinftigen Gewerbeflachen den jeweiligen Richtwert der TA Larm um
mind. 6 dB (A) unterschreiten miissen.
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Nach der TA Larm (Punkt 3.2.1) gelten Zusatzbelastungen, die 6 und mehr

dB (A) unter dem Richtwert liegen, als nicht relevant. In diesem Fall darf einer
hinzukommenden Anlage eine Genehmigung aus Griinden des Larmschutzes
nicht versagt werden und es kann nach den Bestimmungen der TA L&rm die Er-
mittlung der Vorbelastung entfallen (Irrelevanzkriterium).

Auch wenn die TA Lam nicht unmittelbar auf die Bauleitplanung anzuwenden ist,
die planungsrechtliche Zulédssigkeit von Vorhaben im baurechtlichen oder immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren jedoch nach Vorgaben der TA
Larm erfolgt, kann sie nach Auffassung des Gutachters fiir die Bewertung einer
Zusatzbelastung herangezogen werden.

Die Berechnungen zeigen, dass die genannte Bedingung bei Emissionskontin-
genten/gm von

tags :67dB(A)und
nachts : 52 dB (A)
im Plangebiet eingehalten wird.

Auf den umliegenden Gewerbeflachen von Klein Berf3en sind jedoch einheitliche
Schallleistungspegel von

tags :65dB (A)und
nachts : 50 dB (A)

festgesetzt. Diese sind fur den Bedarf in Klein Berf3en ausreichend und werden
daher auch fiir das vorliegende Plangebiet festgesetzt. Unzumutbare Beeintrich-
tigungen des Schutzgutes Mensch durch Gewerbeldrm sind unter Berticksichti-
gung der festgesetzten Emissionskontingente (Lex) somit nicht zu erwarten.

Sonstige erhebliche gewerbliche Immissionen (z.B. Licht, Staube, Strahlung, Er-
schitterungen) in erheblichem Umfang sind aus dem Plangebiet nicht zu erwar-
ten.

4.3.1.2 Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Wie unter Punkt 4.2.1.4 ausgefiihrt, sind die Immissionen des SchieRplatzes der
Wehrtechnischen Dienststelle 91 hinzunehmen, da es sich um eine bestandsge-
bundene Situation handelt, die Immissionen bekannt sind und diese als ortsibli-
che Vorbelastung anerkannt werden.

4.3.1.3 Altablagerungen

Ca. 320 m norddstlich und ca. 470 m nérdlich des Plangebietes befinden sich die
im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland mit den Bezeichnungen ,Klein
Beren, Barenkamp* (Anlagen-Nr. 454 407 410) und ,Beren, Riehenkdmpe"
(Anlagen-Nr. 454 407 429) registrierten Altablagerungen.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist eine Beeintrichtigung des Plange-
bietes durch die Altablagerungen jedoch nicht zu erwarten.
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Sollten sich bei Tiefbauarbeiten organoleptische {visuelle/geruchliche) Hinweise
auf Bodenverunreinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Land-
kreis Emsland -Fachbereich Umwelt- dariiber unverziglich in Kenntnis zu setzen.

4.3.1.4 Sonstige Iimmissionen

Entsprechend den Ausflihrungen in Kap. 4.2.1.2f stellt sich das Plangebiet im
Ubrigen als nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Geruch, Staub, Erschiitte-
rungen, Licht und Warme) dar, sodass weitere SchutzmaBnahmen fiir das Plan-
gebiet nicht erforderlich sind.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen, die durch das Ausbringen von
Gillle auf die in der Ndhe gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen méglich
sind, sind im Rahmen der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung nicht zu ver-
meiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die mégliche Bebauung auf bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache ge-
hen die freien Sichtbeziehungen vom Ortsrand in Richtung Westen und Siiden
weiter verloren. Der Siedlungsrand verschiebt sich insgesamt weiter in Richtung
Westen und Siiden. Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch
die kinftig entstehenden Bauk&rper hervorgerufen. Mit der vorliegenden Planung
werden jedoch die unmittelbar nérdlich und &stlich angrenzenden bestehenden
Gewerbegebietsflichen stédtebaulich sinnvoll erweitert.

Durch die Neuanlage eines 10 m breiten Gehélzstreifens am sidlichen Rand des
festgesetzten Gewerbegebietes wird die zukiinftige Bebauung in die Landschaft
eingebunden und eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht.

Durch die gleichzeitige Begrenzung der Bauh&he, die der Bauhdhe im nérd-lich
und dstlich angrenzenden Gewerbegebiet entspricht, werden Beeintrdchtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Das Orts- und Landschaftsbild weist bereits in der heutigen Ausprégung hin-
sichtlich Vieifalt, Eigenart und Schénheit keine besondere Bedeutung auf. Mit der
vorliegenden Planung werden die bestehenden Gewerbegebietsflaichen stadte-
baulich sinnvoll erweitert, abgerundet und somit keine erhebliche Beeintréchti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes verursacht.

4.3.2.2 Boden /{ Wasser / Altlasten
Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen. Mit
der Inanspruchnahme eines, durch die intensive Landwirtschaft genutzten Bo-
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dens (mégliche Stoffeintrige, Bodenverdichtung, Erosion), wird grundsatzlich die
Uberplanung eines anthropogen noch nicht veranderten Bodens vermieden.

Im Bereich des festgesetzten Geholzstreifens am siidiichen Rand des Plangebie-
tes, der mit standortgerechten, heimischen Laubgehé&lzen bepflanzt wird, kann
der Eingriff in den Boden zumindest teilweise innerhalb des Plangebietes kom-
pensiert werden. Aufgrund der GroRe der versiegelbaren Fléche verbleiben je-
doch erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens innerhaib des Plangebietes. Zur
vollstandigen Kompensation der Beeintrdchtigungen ist die Bereitstellung und
Zuordnung externer KompensationsmaRnahmen erforderlich.

Mit der zukiinftig méglichen Bebauung geht dariiber hinaus auch Versicke-
rungsfldche verloren. Die Grundwasserneubildung wird in den bebauten Berei-
chen generell verringert. Durch die geplante Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers innerhalb des Plangebietes kann jedoch eine erhebliche Beein-
trachtigung des Wasserhaushaltes weitestgehend vermieden werden.

Durch ExtensivierungsmaBnahmen auf externen Kompensationsflichen werden
sich darliber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben,
so dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintréchti-
gungen verbleiben.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die ge-
plante Versickerung des Oberfldchenwassers innerhalb des Plangebietes und
dem damit verbundenen weitestgehenden Erhalt der Grundwassermeubildungs-
rate ausreichend Rechnung getragen.

Altlasten

Der Gemeinde Klein Berf3en liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor,
dass sich im Plangebiet Béden befinden, die erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an Ve-
getationsfliche kommt es kleinrdumig zu einer gréReren und schnelleren Erwir-
mung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand wirkt sich die Be-
bauung negativ auf das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freifldche als Frisch-
luftentstehungsgebiet wird reduziert.

Durch die Anlage eines Gehdlzstreifens am sidlichen Rand des Plangebietes
wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen und die negati-
ven Auswirkungen durch die Flidchenversiegelung werden minimiert. Diese Neu-
anpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubgehélzen wirkt sich positiv
auf das Kieinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitét (z.B. Ausfilterung von
Schadstoffen) aus, sodass damit die negativen Auswirkungen durch die Flachen-
versiegelung minimiert werden. Des Weiteren dient die Neuanpflanzung den Er-
fordemissen des Klimaschutzes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirkt (z.B.
durch Bindung von CO,). Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB
entsprochen.
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Mit der Festsetzung einer Grundfléchenzahl von 0,7 verbleiben innerhalb des
Plangebietes Freifiichen in einer GréRe von 30 %, die als offene Vegetationsfla-
chen unterschiedlich genutzt werden kdnnen. Diese Freiflichen besitzen eben-
falls eine positive Bedeutung fiir das Klima und die Luft. Insgesamt werden durch
die Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Gehdlzstruk-
turen innerhalb des Plangebietes keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes hervorgerufen.

Darilber hinaus werden die auf externen Kompensationsflachen geplanten Ma3-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu
einer Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt verbleiben
somit keine erheblichen Beeintréchtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch die Uberplanung von Ackerflache verursacht.

Die Ackerfliche wird mittels schwerer Maschinen und Geréate sténdig bearbei-tet.
Dies filhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wiederkehrenden Bear-
beitungsschritte verursachen eine Einschrankung der Bodenlebewesen. Optima-
le Ertrdge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von Dinger und Pestiziden
erzielt. Dies fiihrt zu einer Beeintrachtigung von Flora und Fauna. Durch den Ein-
satz von Duinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht geférdert und Spontanve-
getation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.

Die Flache ist aufgrund ihrer heutigen Nutzung als Ackerfliche und den um-
gebenden intensiven Nutzungen (Gewerbegebietsflichen, Strallen und Wege
sowie weitere ackerbauliche Nutzung) fiir Arten und Lebensgemeinschaften be-
reits stark gestort. Fur Wiesenvégel besitzt die Ackerflache aufgrund ihrer Ndhe
zu den angrenzenden Gewerbegebietsflachen eine stark untergeordnete Bedeu-
tung.

Artenschutzpriifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 4.1.2 aufgefiihrt
sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten
Arten, wobei alle streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschiitz-
ten Arten zéhlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind eine Teilmenge der be-
sonders geschiitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitzten
Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:
» besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
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des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997,S.72,L
298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch
die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gein-
dert worden ist, aufgefithrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrt sind,

bb) europdische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 aufgefiihrt sind;
» streng geschiitzte Arten:
besonders geschiitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
¢) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefiihrt sind;

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den
Begriffsbestimmungen z&hlen sie zu den besonders geschiitzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestéinde sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleich-
gestelit. Weiterhin sind einzeine européische Vogelarten (lber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng ge-
schitzte Arten definiert.

» Ausnahme- und Befreiungsméglichkeiten

GemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustédndigen Behdrden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugeiassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden des
Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthélt.

Prognose und Bewertung der Schiidigungen und Stérungen

Da Bodenbriiter jedes Jahr entsprechend der jeweiligen Nutzung einen anderen
Brutstandort wihlen, also nicht standorttreu sind, kénnen wiederkehrend benutz-
te Brutstatten auf der Ackerfléche nicht betroffen sein. Dariiber hinaus sind im
Bereich des Plangebietes aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzungen nur
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weitverbreitete und héufige Allerweltsarten zu erwarten, bei denen von einem
gunstigen Erhaltungszustand ausgegangen werden kann.

Mit artenschutzrechtlich relevanten Stérungen ist insgesamt nicht zu rechnen, da
die Plangebietsflache schon jetzt an StraBen und Siedlungsbereiche bzw. Ge-
werbegebietsflaichen anschlief3t.

Priifung der Verbotstatbesténde

Fiir die potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Bereich der Gberplanten
Ackerflache wird davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin gewébhrleistet bleibt, da die Freiflichenbriter auf
die umgebenden, groRflachig vorhandenen Ackerbiotope ausweichen kénnen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher aus-
zuschliefen, diirfen die MaBnahmen zur Herrichtung des Plangebietes nur au-
Rerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit von Mitte Mérz
bis Ende Juli stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt wére unmittelbar vor MaR-
nahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt
werden.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Da im Nahbereich der Plangebietsfliche Bereiche mit der gleichen Biotopaus-
stattung vorhanden sind, stehen fiir Flora und Fauna geniigend Ausweichfléchen
zur Verfiigung, sodass die 8kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt sind.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten MaRBnahmen zum Artenschutz verur-
sacht die Festsetzung einer Gewerbegebietsfliche an dieser Stelle keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

4.3.2.5 Wirkungsgefiige

Die 0.g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MaBnahmen kénnen daher auf ein Schutzgut positive, auf das ande-
re jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vorlie-
genden Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung geht eine siedlungsnahe Ackerflache verioren. Durch die Versie-
gelung wird die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate in
diesen Bereichen reduziert. Mit der geplanten Anpflanzung eines Gehélzstreifens
am sidlichen Rand des Plangebietes wird jedoch neue vertikale Verdunstungs-
flache, unbeeintrichtigte Versickerungsflache, die Maglichkeit der Schadstoffbin-
dung sowie auf derzeitiger Ackemutzung ein neuer Nahrungs-, Riickzugs- und
Lebensraum fiir Flora und Fauna des Siedlungsbereichs geschaffen. Gleichzeitig
wird durch diese geplante Neuanpflanzung ein Teil der sich durch die Planung
ergebenden Beeintridchtigungen kompensiert und auch die mit der Versiegelung
einhergehende kleinrdumige Erwarmung durch den Verlust von Verdunstungsfla-
che durch die Anpflanzung gemindert.
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Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der Schutzgii-
ter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemél § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Méglichkeiten der Stiédte und Gemeinden zur Wie-
demutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschattlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen solien nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird das bestehende Gewerbegebiet am Sied-
lungsrand in Richtung Slidwesten stédtebaulich sinnvoll erweitert. Der vorliegen-
de Bedarf kann in der Ortslage durch Méglichkeiten der Innenentwicklung nicht
gedeckt werden. Es muss deshalb die vorliegende landwirtschaftliche Nutzflache
in Anspruch genommen werden.

Fur die vorliegende Planung werden insgesamt ca. 1,5 ha landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in Anspruch genommen.

Das MaR der méglichen Bodenversiegelung wird durch die Festlegung der
Grundflachenzahl auf 0,7 begrenzt. Mit der festgesetzten Grundflichenzahl von
0,7 wird der Hichstwert der nach § 17 BauNVO méglichen Obergrenze von 0,8
unterschritten und damit an die angrenzenden Festsetzungen in Gewerbegebie-
ten angepasst. Durch die Schaffung zuséatzlicher Gehélzstrukturen wird der Anteil
der Freiflichen vergroRert. Darliber hinaus werden im Rahmen des Wegeseiten-
raumkonzeptes der Gemeinde Klein BerBen heute intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Wegeseitenrdume aus der Nutzung genommen, der naturlichen Entwick-
lung liberlassen und dem vorliegenden Bebauungsplan als Kompensation zuge-
ordnet.

Die Gemeinde Berf8en ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick
auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-tet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Manahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.
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Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhéltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der
Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG lber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (ergdnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heif3t es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-gesetz) sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen® und ,ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléssig waren.”

Die Emittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MaBnahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsitzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes (berwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfilllt sind. Das Plangebiet erflllt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange
der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen bedeutsame
6ffentliche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Klein
Beri}en die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zuléssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitdt nachvoll-
Ziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmafnah-
men in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages" (2013) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Werlfaktor (WF) = Werteinheiten (WE})
c¢) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintréchtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegangenen
Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen des
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Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.
Werden die Biotopflichen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der

Summe den Eingriffsflaichenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Fldche Wertfaktor | Werteinheit

" Ackerfliche (A) 15.277 qm 1 WF 15.277 WE
GemiR BBP Nr.16 festges. Fléichen 1.589 gm - -
vorh. Gewerbegebiet (GRZ 0,7) 1.699 gm = =

versiegelt (70 %) 1.119 gm 0 WF 0 WE

unversiegelte Freifiiche (30 %) 480 gm 1WF 480 WE

Gesamtfliche: 16.876 gm
Eingriffsflichenwert: 15.757 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-fasst sind
dieses, die Anlage eines Gehdlzstreifens am stdlichen Rand des Plangebietes
und der Verbleib von Freiflichen innerhalb des kiinftigen Gewerbegebietes.

Diesen Malnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stidtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle
aufgefihrt. Die Flachen der aufgefithrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden
mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den

Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Fldche Wertfaktor | Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ (,7) 14.653 gm - -
versiegelt (70%), (X) 10.257 gqm 0WF 0 WE
unversiegelt (30%) (TF) 4.396 gm 1WF 4.396 WE
Straenverkehrsfliche 1.383 gm - -
versiegelt {80 %) 1.106 gm OWF O0WE
unversiegelte Freifléche (20 %) 277 gm 1 WF 277 WE
Fldche z. Anpflanzen von Biumen 840 gm 3WF 2.520 WE
Gesamtfliche: 16.876 gm
Kompensationswert: 7.193 WE
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Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaBnahmen und interne
Ausgleichsmalnahmen ein Kompensationswert von 7.193 WE. Gegenilber dem
Eingriffsflichenwert (15.757 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von

8.564 WE, so dass externe Kompensationsmafnahmen notwendig werden.

e) Externe KompensationsmafRihahme

Kompensation aus Wegeseitenraumkonzept

Das noch verbleibende Defizit von 8.564 WE soll durch MaRnahmen des Wege-
seitenraumkonzeptes der Gemeinde Klein BerRen kompensiert werden. In die-
sem Wegeseitenraumkonzept sollen die von den Inhabern der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen mitbewirtschafteten Wegeseitenrdume aufge-
wertet bzw. wieder ihrem natiirlichen Zustand (z.B. als Sukzessionsfldche) zuge-
fahrt werden.

Die nachfolgend aufgezdhlten Wegeseitenrdume in der Flur 6, Flur 8 und der Flur
5 befinden sich sidlich von Klein Berf3en, nordwestlich und sidwestlich der Orts-
lage von Westerloh, nordwestlich der Mittelradde. Dem Bebauungsplan Nr. 21
wurden bereits Abschnitte der Wegeseitenrdume in der Flur 6 zugeordnet.

Zur Kompensation des im Rahmen der vorliegenden Planung noch verbleiben-
den Defizits von 8.564 WE werden folgende Wegeseitenrdume als Sukzessions-
bereiche der ungestérten Entwicklung Gberlassen:

Flur 6

stddstlich des Flst. 10/2 601 gm (601 WE; Sukzession)

stidostlich des Flst. 9 586 qm (586 WE; Sukzession)

siiddstlich des Flst. 9 1.755 gm (1.755 WE;Sukzession)

siidwestlich des Flst. 2/1 523 gm (523 WE; Sukzession)

sildwestlich des Flst. 1 673 gm (673 WE, Sukzession)

norddstlich des Flst. 43 769 gm (769 WE; Sukzession)
4.907 qm (4.907 WE)

Flur 8

westlich der Flst. 3/3 und 28/6 3.200 gm (3.200 WE:Sukzession)
3.200 gm (3.200 WE)

Flur 5

norddstlich des Flst. 14/86 502 gm (502 WE; Sukzession)

von diesem Flurstiick werden nur 457 qm (457 WE)

diesem Bebauungsplan zugeordnet
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fir anderweitige Eingriffe stehen hier noch 45 gm ( 45 WE) zur Verfilgung

Durch die Aus-der-Nutzungnahme dieser Wegeseitenstreifen wird ein positiver
Effekt fir das Biotopverbundsystem erreicht. Mit diesen ruderalen Streifen ent-
stehen darlber hinaus wertvolle Wanderungs- und Ausbreitungslinien zwischen
den vorhandenen Gehélzstrukturen und es kommt zu einer spiirbaren Verbesse-
rung der Lebensraumqualitét fiir Flora und Fauna in dieser ansonsten durch in-
tensive Nutzungen geprégten Ackerflur.

GemaR Merkblatt der Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland vom
25.09.2012 werden diese ermittelten Wegeseitenrdume im Ist-Zustand mit dem
Wertfaktor 1 WF bewertet. Die auf den Wegeseitenrdumen umzusetzenden
Mafinahmen bewirken eine Aufwertung. Durch die natiirliche Sukzession der Sei-
tenrdume wird eine Aufwertung um eine Werteinheit erreicht, so dass sich mit der
Bereitstellung dieser insgesamt 8.564 qm Wegeseitenraum eine Kompensation
von 8.564 WE ergibt. Diese vorgenannten Wegeseitenrdume werden nach den
MaBgaben des Merkblattes hergestellt, dauerhaft erhalten und als Kompensati-
onsmafinahme dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 zugeordnet.

f) Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmaftinahmen und inteme
Ausgleichsmanahmen ein Kompensationswert von 7.193 WE. Gegeniiber dem
Eingriffsflichenwert (15.757 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 8.564
WE, sodass externe KompensationsmaRnahmen notwendig werden.

Dieses verbleibende Defizit von 8.564 WE wird durch MaRnahmen des Wegesei-
tenraumkonzeptes der Gemeinde Kiein Berf8en kompensiert. Hierbei ist eine Ex-
tensivierung von Wegeseitenrdumen im Bereich siidlich von Klein Berfien, nord-
westlich der Mittelradde vorgesehen. Insgesamt werden 8.564 qm Wegeseiten-
raume aufgewertet, als Sukzessionsbereiche hergestellt und als Kompensati-
onsmafinahme dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 zugeordnet.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der intemen sowie externen
KompensationsmaRnahmen geht die Gemeinde Klein Berf3en davon aus, dass
der durch den Bebauungsplan Nr. 23 ,Im Tiggen* verursachte Eingriff in das
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den Be-
langen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur und sonstige Sachgliter

Nordwestlich des Plangebietes befinden sich in ca. 350 m Abstand Bodendenk-
male im Sinne des § 3 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Boden-
denkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu
schitzen. Ist eine Beeintréchtigung, Verdnderung resp. Zerstérung eines Boden-
denkmais im Einzel- und Ausnahmefall nicht zu verhindern, steht eine mégliche
Erlaubnis von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Siche-
rung/Dokumentation der Denkmalsubstanz. Die schutzlose Preisgabe des kultu-
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rellen Erbes Bodendenkmal wiirde den besonderen verfassungsgemafen Schutz
der Denkmale missachten.

Die Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Grabung ist im
Ergebnis ausnahmslos unzuldssig.

Da die genannten Bodendenkmale weit auBerhalb des Plangebietes liegen, sind
erhebliche Auswirkungen auf die genannten Bodendenkmale jedoch nicht zu er-
warten.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmal-
schutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unveradndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortseizung der Arbeiten gestattet (§
14 Abs. 2 NDSchG).

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Priifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 {6) Nr. 7 i BauGB das iibergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgiitern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlicksichtigung der geplanten Festsetzungen zum
Schalischutz, sowie der vorgesehenen Kompensationsmalnahmen geméf dem
Naturschutzgesetz, auf den Giberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestand-
teile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der geplanten Festsetzung eines Gewerbegebietes entstehen somit keine
neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgter), die
sich so auswirken, dass negative Riickwirkungen zu erwarten wéren. Erhebliche
Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensive ackerbauliche Nutzung
des Plangebietes fortgefiihrt. Mégliche negative Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung, Erosion,
Stoffeintrdge) wiirden bestehen bleiben. Das Niederschlagswasser kénnte, ab-
gesehen von einer Beeintrachtigung durch Bodenverdichtung, den natiirlichen
Bodenverhéltnissen entsprechend, versickern. Die derzeitige Ackerfldche mit der
Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes bliebe erhalten. Das bestehende Wir-
kungsgefiige der Schutzgiiter von Natur und Landschaft untereinander wiirde
bestehen bleiben. Das Landschaftsbild mit seinen derzeitigen Sichtbeziehungen
bliebe erhalten.
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Da Kultur- und sonstige Sachgiiter im Gebiet nicht bekannt sind, sind verianderte
Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu
erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie bereits in Kapitel 1.2 erldutert, sind die bestehenden Gewerbefldchen in
Klein BerBen vollsténdig bebaut oder vergeben. Innerhalb der Ortslage kann
ebenfalls keine gewerblich nutzbare Fliche in der erforderlichen GroRe zur Ver-
fugung gestellt werden. Der Gemeinde Klein BerRen liegt jedoch eine konkrete
Nachfrage nach einer gewerblichen Baufliche vor.

Da es stédtebaulich sinnvoll ist, bestehende Standorte zu erweitern und dadurch
den Landschaftsverbrauch zu minimieren, ergibt sich keine grundsétzliche Al-
ternative zum gewéhlten Standort direkt angrenzend zum bestehenden Gewer-
begebiet. Zudem miisste wegen des konkreten Bedarfes dann an anderer Stelle
ein entsprechendes Gebiet ausgewiesen werden.

Insgesamt ergéinzt das Plangebiet stadtebaulich sinnvoll das vorhandene Ge-
werbegebiet in Klein BerRen und beugt damit einer nicht gewollten, unnétigen
Zersiedelung der Landschaft vor.

Auch die Ausweisung von weniger Flidche dréngt sich aufgrund des voriiegen-
den konkreten Bedarfes nicht auf. Grundsétzliche Alternativen zur vorliegenden
Planung ergeben sich nach Auffassung der Gemeinde Kiein Berf3en somit nicht.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abféllen und Abwéssern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im Rah-
men der konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen beziglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie sind ebenfalls nicht Zielsetzung oder Be-
standteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Der Einsatz spezieller Technolo-
gien ist den zukinftigen Grundstiickseigentiimern jedoch, unter Beriicksichtigung
nachbarschaftlicher Interessen, freigestellt.

Hierzu wird auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wirme-
bereich (EEWdrmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten
ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur neue Geb&ude zu mindes-
tens 15 % aus emeuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Energieeinspar-
verordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind weitere
Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um die
Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geénderte Baunormen um-
zusetzen. So missen u.a. seit dem 1. Januar 2016 neu gebaute Wohn- und
Nichtwohngeb&ude héhere energetische Anforderungen erfiillen.

GeméR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
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Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Be-
schliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tiberschritten werden diirfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips zu
beriicksichtigen. Durch die vorliegend geplante Festsetzung einer gewerblichen
Bauflache sind erhebliche Verdnderungen der Luftqualitdt nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Efordemisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.4.).

4.6 Zusidtzliche Angaben im Umweltbericht
4.6.1 Methodik

Zur Ermittlung der zuldssigen Larmemissionen des Plangebietes wurde durch die
Zech Ingenieurgesellschaft mbH eine Berechnung der Schallimmissionen gemaf
der DIN 45691 ,Emissionskontingentierung” durchgefiihrt. Die zuléssigen
Larmemissionen sind durch die Festsetzung immissionswirksamer fléichenbezo-
gener Schallleistungspegel (Emissionskontingente) festgelegt. Das heil3t, den
Gewerbeflachen sind, bezogen auf die einzelnen Fldchen, bestimmte Schallkon-
tingente zugeordnet. Fiir die Bewertung der Ergebnisse wurde die DIN 18005-1
i.V. mit der TA-La&rm herangezogen.

Die Ermittlung von Verkehrslarm und landwirtschaftlichen Immissionen war nicht
erforderlich.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmafnahmen wurden an-
hand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen in
der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stiddtetages” (2013) ermittelt.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) war nicht er-
forderlich. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch Riickschluss auf die
Tierarten anhand der vorgefundenen Vegetationsstrukturen beriicksichtigt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.6.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgeméfe Herstellung der geplanten Anpflanzungen
wird von der Gemeinde Klein Beren durch Inaugenscheinnahme Uberwacht. Die
Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre
betragen.

Die Durchfiihrung der externen KompensationsmaRnahmen erfolgt durch die
Gemeinde Klein Berf3en auf Flachen, die ihr fir die geplanten MaRnahmen dau-
erhaft zur Verfiigung stehen. Die Gemeinde wird die Durchfiihrung der MalRnah-
me sicherstellen und regelméaRBig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MaR-
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nahme vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die An-
siedlung eines zusétzlichen gewerblichen Betriebes in Klein BerRBen geschaffen
werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere auf umliegende
Wohnnutzungen, sind aufgrund der getroffenen Festsetzungen beziiglich des
Schallschutzes (Gewerbeldrm) nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertrégliche Immissionen {Landwirtschaft,
Verkehrslérm) nicht zu erwarten. Die Immissionen des SchieRplatzes der Wehr-
technischen Dienststelle 91 sind hinzunehmen, da es sich um eine bestandsge-
bundene Situation handelt, in der hinsichtlich von Gewerbe und militirischem
Ubungsbetrieb eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist, weil Art und
Ausmaf der L&rmimmissionen bekannt sind.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort kommt
es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Natur und Landschaft (Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) gehen im Wesentli-
chen Teile einer Ackerflache verloren.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit ebenfalls
Versickerungsfliche reduziert und die Grundwasserneubildungsrate verringert,
bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflichenwasserabflusses.

Durch die gleichzeitige Anlage von siedlungsnahen Gehdlzstrukturen sowie die
Zuordnung von externen KompensationsmaRnahmen verbleiben keine erhebii-
chen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemein-
schaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die Beeintrdchtigungen des Bodens und des Wassers durch die Versiegelung
werden z.T. im Plangebiet kompensiert. Die verbleibenden Beeintrachtigungen
kénnen durch externe Kompensationsmafnahmen ausgeglichen werden.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser soll vor Ort auf den jeweiligen
Grundstiicken versickert bzw. entsprechend dem natirlichen Abfluss gedrosselt
abgeleitet werden. Erhebliche Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes kénnen
somit insgesamt vermieden werden.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich Fundstellen, an denen archéologi-
sche Funde geborgen wurden. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Fundstellen
ergeben sich aufgrund der Planung nicht. Sollten im Plangebiet ur- und frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziiglich der
Denkmalbehérde gemeldet. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern (Mensch, Natur und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter) sind im
Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.
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5 Abwagung
5.1 Abwagung der eingegangenen Stellunghahmen
5.1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 23 ,Im Tiggen® der Gemeinde Klein
BerBen wurden von der Offentlichkeit im Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB keine Anregungen vorgetragen. Eine Abwégung von Stellungnahmen
der Offentlichkeit war daher nicht erforderlich.

5.1.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Die im Rahmen der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wurden,
soweit relevant, im Entwurf beriicksichtigt. Vorgelegte umweltbezogene Stel-
lungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes éffentlich ausge-
legt.

Uber die von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum
Bebauungsplan vorgetragenen Anregungen im frithzeitigen Beteiligungsverfah-
ren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stellungnahmen bei der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurde abschlieend wie folgt entschieden:

Landkreis Emsland
Stellungnahmen vom 02.11.2016, 11.09.2017 und 21.12.2017

Die im Rahmen der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgetragene Stellung-
nahme zu Naturschutz und Forsten wurde beriicksichtigt.

Die ebenfalls vorgetragenen Anregungen hinsichtlich der Wasserwirtschaft, der
Abfallentsorgung, des Brandschutzes und der Denkmalpflege wurden zur
Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes beriicksichtigt worden oder werden im Rahmen der Ausbauplanung berlick-
sichtigt.

Die in der Stellungnahme vom 11.09.2017 vorgetragenen Anregungen zur
Léschwasserversorgung und zum Brandschutz werden im Rahmen der Aus-
bauplanung beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Stellungnahme vom 21.12.2017 vorgetragenen Hinweise
der unteren Naturschutzbehorde beziiglich der Sicherung und Kennzeichnung
der KompensationsmaRnahmen werden beriicksichtigt.

Trink- und Abwasserverband ,Bourtanger Moor®

Stellungnahme vom 13.12.2017

Die Hinweise zur Loéschwasserversorgung und zur konkreten ErschlieBungspla-
nung, insbesondere den erforderlichen Leitungstrassen, werden zur Kenntnis
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genommen.
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Stellungnahmen vom 06.09.2017 und 07.11.2017

Der Hinweis darauf, dass die an die AusgleichsmaRnahmen angrenzenden
landwirtschaftlichen Fliachen nicht beeintréichtigt werden diirfen, wird zur Kennt-
nis genommen. Die ordnungsgemdRe Nutzung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen wird durch die Anlegung von Wegerandstreifen nicht be-
eintréchtigt. Ebenso wird ein Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfliche durch
die Nutzung von Wegerandstreifen als Kompensationsfliche vermieden.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim
Stellungnahme vom 12.12,2017

Auswirkungen auf schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung ergeben sich
nicht, weil Emissionskontingente im Plangebiet geméaR einem vorliegenden
Schallgutachten festgesetzt werden.

Auswirkungen, die zu Belastungen bestehender Gewerbebetriebe fithren, erge-
ben sich daher ebenfalls nicht.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden
Stellungnahme vom 15.08.2017

Der Hinweis darauf, dass bei zukiinftigen Planungen in diesem Bereich die
durchgefiihrte Kontingentierung bzw. die Vorbelastung zu beriicksichtigen ist,
wird bei spateren Planungen beriicksichtigt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-

wehr
Stellungnahme vom 09.08.2017

Die Immissionen des SchieBplatzes der WTD 91 werden als Vorbelastung aner-
kannt. Die zukiinftigen Eigentimer werden auf die hinzunehmenden Immissio-
nen hingewiesen.

EWE NETZ GmbH
Stellungnahme vom 04.12.2017

Der Hinweis auf die vorhandenen Anlagen der EWE Netz GmbH im Plange-
bietsbereich wird zur Kenntnis genommen. Diese werden bei der Ausbaupla-
nung beriicksichtigt. Des weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass Kosten
vom Verursacher zu tragen sind.

5.2 Abwigungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die éffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander geméaR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht ab-
zuwégen. Im Rahmen des Abwégungsvorganges sind geméaR § 2 Abs. 3 BauGB
bei der Bauleitplanung die Belange, die fiir die Abwégung von Bedeutung sind,
zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begriin-
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dung dargelegt.

Wie die Umweltpriifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgltern, die nicht
ausgeglichen werden kdnnen.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Plangebiet kénnen sich Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch (z.B. Larmeinwirkungen und visuelle Be-
eintrdchtigungen) ergeben. Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten

kénnen die Lirmemissionen des Plangebietes jedoch so kontingentiert werden,
dass die Larmzusatzbelastung im Sinne der TA Larm keinen relevanten Beitrag
im Bereich der ndchsten Wohnnachbarschaft hervorruft.

Erhebliche Verkehrslarmimmissionen sind im Plangebiet aufgrund des grof3en
Abstandes zur ndchstgelegenen liberdrtlichen Stral’e nicht zu erwarten.

Die Immissionen des Schiellplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind
hinzunehmen, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die
Immissionen bekannt sind und diese als ortsilbliche Vorbelastung anerkannt
werden.

Erhebliche Immissionen aus der Landwirtschaft sind im Plangebiet ebenfalls
nicht zu erwarten.

Etwaige visuelle Beeintrdchtigungen durch die entstehenden Baukdrper werden
durch eine randliche Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern in einer Breite
von 10 m weitestgehend kompensiert.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschatft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Der Ubrige entstehende Kompensationsbedarf kann durch externe
KompensationsmalBnahmen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet fallt nach dem angewandten Kompensationsmodell ein Eingriffs-
flichenwert von 15.757 WE an, diesem steht ein Kompensationswert von 7.193
WE durch die vorgesehenen MaRnahmen gegeniber. Das verbleibende Kom-
pensationsdefizit von 8.564 WE kann durch externe Kompensationsmafnahmen
im Rahmen des Wegeseitenraumkonzeptes ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Auswirkungen auf das Oberflichen- und Grundwasser werden durch die Versi-
ckerung des zusétzlich anfallenden Oberflichenwassers im Plangebiet weitge-
hend vermieden.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach Abwégung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefiihrt wer-
den.
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6 Stddtebauliche Daten

Art der Nutzung Fldche in qm| Flache in %
Gewerbegebiet 14.653 qm 86,8 %
Fidche zum Anpflanzen von Bdumen und 840 gnm 5,0 %
Stréuchern _

StraBenverkehrsfldache 1.383 g 8,2 %
Plangebiet 16.876 qm 100 %
7  Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Klein BerBen hat gemR § 3 (1) BauGB frilhzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich dargelegt und
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemaR § 4
BauGB an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat geméaR § 3 (2) BauGB zusammen mit der
dazugehorigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 14.08.2017 bis
14.09.2017 offentlich im Rathaus der Samtgemeinde Ségel sowie im Gemeinde-
buro Klein BerBen ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Wo-
che vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Erneute dffentliche Auslegung

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes erfolgte aufgrund geénderter Festsetzun-
gen eine zweite &ffentliche Auslegung. Der gednderte Entwurf des Bebauungs-
planes hat zusammen mit der dazugehérigen Begriindung in der Zeit vom
27.11.2017 bis einschlieBlich 27.12.2017 éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
11.01.2018.

A A

Biirgermeister

Anlagen
1. Versickerungsuntersuchung
2. Larmgutachten (Gewerbeldrm)

3. Biotoptypen des Plangebictes
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Bebauungsplan Nr. 23 ,,im Tiggen*,
der Gemeinde Klein Berflen
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1 Anlass der Untersuchung

Das Blro fir Geowissenschaften M&O GbR (Spelle und Siogel) wurde von der
Samigemeinde Sdgel beauftragt, den anstehenden Boden im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Im Tiggen® in Klein BerBen auf seine Eignung fiir die Versickerung
von Niederschlagswasser zu priifen (siehe Lageplan in Anlage 1).

Fur die Planung von Versickerungsanlagen sind der Durchldssigkeitsbeiwert (k-Wert) des
Bodens und der Grundwasserflurabstand bzw. der Flurabstand zu einer wasserstauenden
Schicht magebend.

2 Untersuchungsunterlagen

* Topographische Karte 1:25.000 Blatt 3210 Klein Beren
¢ Geologische Karte 1:25.000 Blatt 3210 Klein Berf3en

¢ Bodenibersichtskarte 1:50.000 Blatt 3310 Haseliinne

« Hydrogeologische Karte 1:50.000 Blatt 3310 Haseliinne
¢ Ergebnis der Rammkernsondierungen

¢ Ergebnis des Versickerungsversuches

3 Allgemeine geologische, bodenkundliche und hydrogeologische

Verhaéltnisse

Das untersuchte Areal ist laut Geologischer Karte 1:25.000 im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter
Geléndeoberkante (GOK) gepragt von Geschiebelehm {Schiluff, sandig, tonig, steinig) aus
dem Drenthe-Stadium des Saale-Glazials, der von einer anthropogenen Plaggenauflage
Uberlagert wird.

GemilR der Bodenubersichtskarte 1:50.000 ist als Bodentyp auf der betrachteten Flache

Braunerde mit Plaggenauflage zu erwarten.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt entsprechend der Hydrogeologischen Karte 1:50.000
bei »22,5 mNN bis 25,0 mNN. Aus der Geldndehdhe von etwa 31,5 mNN bis 32,5 mNN
resultiert ein maglicher mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 6,5 m bis 10,0 m.
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4 Durchfiihrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhéltnisse wurden am 31.01.2017 an den auf dem Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Ansatzpunkten zwei Rammkernsondierungen (RKS 1 und
RKS 2} bis in eine Tiefe von 5 m unter GOK abgeteuft. Potenziell vorkommendes Grund-
bzw. Schichtwasser wurde mittels Kabellichtlot im Bohrioch ermittelt. In der Anlage 2 ist das
im Gelénde aufgenommene Bohrprofil dargestellt.

Der Durchléssigkeitsbeiwert (k) des Bodens wurde am Standort RKS 2 iiber einen
Versickerungsversuch (VU 1) im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu wurde
neben dem Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem Edelmannbohrer
niedergebracht (& = 7 cm). Die Messung erfolgte in einer Tiefe von 0,5 m bis 0,6 m unter
GOK mit konstantem Wasserstand tber der Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundiage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepriift.

Als Hohenfestpunkt (HFP) fir die rel. Hoheneinmessung der Untersuchungspunkte wurde
die OK eines Kanalschachtdeckels auf der HandelstraRe gewahit (sieche Lageplan,
Anlage 1).

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhiltnisse

In der Rammkernsondierungen wurde ein 0,5m bis 0,7 m (vermutlich tiefgepfligter)
humoser Oberboden (Feinsand, humos, mittelsandig) vorgefunden. Darunter lagem bis in
eine Tiefe von 5 m unter GOK (Endtiefe der Aufschlussbohrungen) schwach schiuffige bis
schluffige, schwach mittelsandige Feinsande. Am Aufschlusspunkt RKS 2 sind diese mit
einer von ca. 1,9 m unter GOK bis ca. 2,1 m unter GOK reichenden Geschiebelehmschicht
(Sand, tonig, schluffig, sehr schwach feinkiesig) durchsetzt.

5.2 Grund- und Schichtwasserverhiltnhisse

Zum Untersuchungszeitpunkt konnte in den Bohrléchern der Rammkernsondierungen weder
Grund- noch Schichtwasser festgestellt werden.

Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum
maximal bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlieBlich nach
Langzeitmessungen in geeigneten Messstellen méglich.
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Oberhalb des Geschiebelehmes ist zudem in Niederschlagsreichen Witterungsperioden mit
dem Auftreten von Schichtwasser zu rechnen.

5.3 Wasserdurchldssigkeit

In den schiuffigen Sanden ber dem Geschiebelehm am Standort RKS 2 wurde im
Versickerungsversuch ein Durchl4ssigkeitsbeiwert (k-Wert) von 1,6 x 10° m/s ermittelt
(Auswertung siehe Anlage 3).

Der gemessene krWert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor 2 zu multiplizieren, da im
Feldversuch meist keine vollstéindig wassergeséttigten Bedingungen erreicht werden. Somit
ergibt sich fur die gepriiften Sande ein k-Wert von rd. 3 x 10° m/s.

6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Ergebnisse der Rammkernsondierungen und der Versickerungsversuche zeigen, dass
das untersuchte Areal fiir den Betrieb von Versickerungsanlagen grundsétzlich geeignet ist.

GemaR DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren
Grundwasserhéchststand bzw. einer wasserstauenden Schicht (Geschiebelehm) i.d.R. eine
Sickerstrecke von mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer
Versickerungsanlage zu beriicksichtigen und wird im aktuellen Zustand der Fléche an den
untersuchten Standorten erfllit.

Es ist zu beachten, dass es bei einem Betrieb einer Versickerungsanlage oberhalb des
wasserstauenden Geschiebelehmes an der Schichtoberkante des Lehmes zu einer Bildung
von Schichtwasser und zu einem lateralen Abfluss kommen wird. Es ist daher zu prifen, ob
es hierdurch zu Schaden an Bauwerken kommen kann.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen an den untersuchten Standorten kann fur die
untersuchten Sande ein keWert von rd. 3 x 10° m/s angesetzt werden. Der Geschiebelehm

weist erfahrungsgemat einen keWert von < 1 x 107 m/s auf.

Aufgrund des Auftretens von wasserstauendem Geschiebelehm innerhalb des untersuchten
Areales wird empfohlen die Bodenverhéltnisse am vorgesehenen Standort fir eine
Versickerungsanlage nochmals gutachterlich priifen zu lassen.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfilhrung abweichende

2283-2017-VU-BBP 23-Klein Berten_v_13-02-2017 .doc
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Boden- und Grundwasserverhéltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.

Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erdrtert
wurden, ist der Verfasser zu einer ergénzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 13. Februar 2017

Dr. rer. nat. Mark Overesch Dipl.-Geol. Sven Ellermann

Beratender Geowissenschaftler
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Anlage 1: Lageplan der Untersuchungspunkte
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Anlage 2: Bohrprofile der Rammkernsondierungen
(RKS 1 und RKS 2)
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Anlage 3: Ergebnis des Versickerungsversuches
(VU 1)
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Im Tiggen®,
der Gemeinde Klein Berf3en

- Schalltechnischer Bericht

Nr. LL12578.1/01 -
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1.) Zusammenfassung

Die Gemeinde Klein Ber3en plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Im Tiggen" west-
lich der Hasellnner Strae (L54). Hier sollen Gewerbeflachen ausgewiesen werden.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden durch Schallausbreitungs-
berechnungen auf der Grundlage der DIN 45691 "Gerduschkontingentierung” die zulédssigen
Emissionskontingente der Plangebietsflachen ermittelt. Dabei wurde eine Gewerbeldrmvor-
belastung aus umliegenden rechtskraftigen Bebauungspidnen mit festgesetzten Emissions-
kontingenten sowie aus dem bestehenden Betrieb des benachbarten Mischfutterwerkes und einer
Spedition berlicksichtigt. Weiterhin wurden zukiinftig geplante Gewerbeflichen ebenfalls mit in die

Schallausbreitungsberechnungen einbezogen.

Die Plangebietsfldchen und zukinftigen Gewerbeflichen wurden dabei so kontingentiert, dass
insgesamt im Bereich der nichstgelegenen Wohnnutzungen mit den Gebietseinstufungen eines
Dorfgebietes (MD} / Mischgebietes (M) und eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) unter Beriick-
sichtigung der 0. g. Gewerbeldrmvorbelastung keine unzuldssigen Gerduschimmissionen zu er-
warten sind. Die Zusatzbelastung aus den Plangebietsflichen und zukiinftigen Gewerbeflachen
unterschreitet die Richtwerte tags und nachts um mindestens 6 dB und liefert somit insgesamt kei-

nen relevanten Beitrag zur Gesamtlarmsituation.

Grundlage fir diese Beurteilung bilden durchgefihrte Schallausbreitungsberechnungen zur Kon-

tingentierung des Plangebietes.

Eine Beschreibung der beriicksichtigten Gewerbelérmvorbelastung ist im Kapitel 4 aufgefthrt.
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Der nachfolgende Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit grofiter Sorgfalt erstellt.

Dieser Bericht besteht aus 18 Seiten und 3 Anlagen.

Lingen, den 17.05.2017 MK/GM

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
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2.) Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Klein Berf3en plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Im Tiggen" west-
lich der Haseliinner Stra3e (L.54). Hier sollen Gewerbeflchen ausgewiesen werden.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind durch Schallausbreitungsberechnungen
die zuldssigen Emissionskontingente des o. g. Plangebietes auf der Grundiage der DIN 456941 [7]
zu bestimmen. Bei den Berechnungen sind auch zukinftige Gewerbegebietsflachen zu beriick-
sichtigen und ebenfalls mit Emissionskontingenten zu versehen. Die Lage des o. g. Plangebietes
und der zukinftigen Gewerbeflachen ist der Anlage 2 zu entnehmen. Ein Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 23 ist als Anlage 1 beigeflgt.

Bei den o. g. Schallausbreitungsberechnungen ist eine Gewerbelarmvorbelastung aus umliegen-
den rechtskraftigen Bebauungsplénen mit festgesetzten Emissionskontingenten sowie aus vor-
handenen relevanten Gewerbebetrieben in der Nachbarschaft des Plangebietes zu berticksichti-
gen.

Durch die Festsetzung der zulassigen Schallemissionen in Form von Emissionskontingenten in
den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Kiein BerRen sollen gréRtmégliche Planungsfreiheiten
erzielt sowie die Einhaltung der zul&ssigen Immissionsricht- bzw. -zielwerte durch das Plangebiet
im Bereich der Wohnnachbarschaft gewahrleistet werden.

Formuiierungsvorschldge fir die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind anzufihren.

Die Ergebnisse der Untersuchung sind in Form eines gutachtlichen Berichtes zu erl&utern.
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3.) Schalltechnische Orientierungs- und Immissionsrichtwerte

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung werden zur Beurteilung der Gewerbelarm-
situation im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der Gemeinde Klein Berfen die nachstgelegenen
vorhandenen und méglichen (IP 14) Wohnnutzungen mit den Gebietseinstufungen eines Dorfge-
bietes (MD) / Mischgebietes (Ml) und eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) betrachtet. Die
Nummerierung der Immissionspunkte wurde aus der schalltechnischen Untersuchung zum be-
nachbarten Mischfutterwerk ibernommen bzw. fortgefahrt, da auch die Erkenntnisse zur Gewerbe-
larmvorbelastung aus dieser Untersuchung stammen. Die Lage der Immissionspunkte ist dem Di-
gitalisierungsplan der Anlage 2 zu entnehmen.

Der Immissionspunkt IP 14 stellt die Baugrenze einer méglichen Wohnnutzung mit der Gebiets-

einstufung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) dar.

GemalR der TA Larm [3] bzw. Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [2] sind die folgenden Immissionsricht-
werte durch Gewerbeldrm einzuhalien:

Tabelle 1 Schalltechnische Immissionsrichtwerte fiir Gewerbeldrm

Immissionspunkte Gebietseinstufung | Inmissionsrichtwerte fiir Gewerbelarm
in dB(A)

tags nachts

IP0O1;IP 02, IP 04, IP 05, IP 14,
IP20-IP 22 WA 55 40

IP 03, 1P 06, IP07,IP 12, IP 15
-IP19,1P 23 -IP 26 MI/MD 60 45

<wird fortgesetzt>
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Im Sinne des vorsorgenden Immissionsschutzes [1] werden auch im Rahmen der Bauleitplanung
zur Beurteilung von Gewerbeldrmimmissionen die Bewertungsgrundsétze der TA L&rm [3] ange-

wendet.

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Als Beurteilungszeitraum
nachts ist die lauteste Stunde in der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zu betrachten.

Bezuglich Gewerbeldrm sollen einzelne Geréuschspitzen den einzuhaltenden Richtwert am Tag
um nicht mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB oberschreiten.

Gema&R TA Larm [3] ist grunds&tzlich die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch die Summe
der Gewerbeldrmeinwirkungen anzustreben.

Nach Nummer 3.2.1, Abs. 7 der TA Ldrm [3] setzt die Prifung der Genehmigungsvoraussetzungen
in der Regel eine Prognose der Ger&uschimmissionen der zu beurteilenden Anlage und - sofern im
Einwirkungsbereich der Anlage andere Anlagengerdusche auftreten - die Bestimmung der Vor-

sowie der Gesamthelastung voraus.

Die Bestimmung der Larmvorbelastung kann unter Umstinden entfallen, wenn die Gerau-
schimmissionen der betrachteten Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unter-
schreiten, da die Anlage dann keinen relevanten Beitrag zur Gesamtl&rmsituation liefert. Sollte
bereits eine Ausschépfung der Richtwerte durch die Vorbelastung vorliegen, so wiirde selbst dann
keine relevante Uberschreitung von Richtwerten stattfinden (< 1 dB). Werden die Richtwerte antei-
lig um mindestens 10 dB unterschritten, so liegen die immissionspunkte nicht mehr im Einwir-

kungsbereich der Anlage .
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4.) Gewerbeldrmvorbelastung

im Rahmen dieser Untersuchung wird die zu beriicksichtigende Gewerbeldrmvorbelastung anhand
der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zum benachbarten Mischfutterwerk ermittelt
und beurteilt. Das Mischfutterwerk stellt sich bzgl. der Bewertung der Gewerbelarmimmissionen an

den Immissionspunkten als dominierender Betrieb dar.

Tageszeitraum

In der o. g. schalltechnischen Untersuchung wurde fir das Mischfutterwerk an den relevanten Im-
missionspunkten ein Zielwert zur Beriicksichtigung einer Gewerbeldrmvorbelastung tags von pau-
schal 3 dB unterhalb der giiitigen Richtwerte nach TA Larm festgelegt. Fur das Mischfutterwerk
selber wurde eine detaillierte Betriebsprifung unter Beriicksichtigung der geplanten Erweiterungen
durchgefuihrt. Durch die Summe aus pauschaler Gewerbeldrmvorbelastung fur das Mischfutter-
werk (mit dem Ansatz, dass - wie bereits oben beschrieben - die Gewerbeldrmvorbelastung fir das
Mischfutterwerk die Richtwerte an den Immissionspunkten um mindestens 3 dB unterschreitet) und
den anteiligen Beurteilungspegeln durch das Mischfutterwerk, werden die Richtwerte nach TA
L&rm [3] an den relevanten Immissionspunkten durch diese aktuell vorherrschende Gesamtlarmbe-
lastung immer noch mindestens um 2 dB unterschritten, so dass es aktuell rechnerisch zu keiner

Ausschépfung der zuldssigen Richtwerte kommt.

Im Rahmen dieser Untersuchung werden die Zielwerte tags insgesamt fiir die Summe der Zusatz-
belastung aus den Schallimmissionen der Plangebietsflachen des Bebauungsplangebietes Nr. 23
und den weiteren hier betrachteten zukiinftigen Gewerbeflachen auf 6 dB unterhalb der giiltigen
Richtwerte der TA Larm [3] festgelegt, so dass es insgesamt mit den oben beschriebenen bereits
vorhandenen Schallimmissionen immer noch zu keiner Ausschépfung der Richtwerte tags durch
die dann vorherrschende Gesamtlarmbelastung kommen kann. In Anlehnung an die Bewertungs-
grundsétze der TA Larm [3] liefert somit die Zusatzbelastung aus den Plangebietsfléchen des Be-
bauungsplangebietes Nr. 23 und den weiteren hier betrachteten zukonftigen Gewerbefldchen im
Tageszeitraum keinen relevanten Beitrag zur Gesamtldrmsituation.
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Nachtzeitraum

In der o. g. schalltechnischen Untersuchung wurde fur das Mischfutterwerk eine detaillierte Ermitt-
lung der Gewerbelarmvorbelastung im Nachtzeitraum vorgenommen. Hierbei wurden die schall-
technischen Festsetzungen (Emissionskontingente} aus den umliegenden rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen beriicksichtigt. Weiterhin wurden im Bereich der Spedition Schiitte nachts LKW-
Bewegungen und LKW-Kilhlaggregate angesetzt.

Fur das Mischfutterwerk selber wurde eine detaillierte Betriebspriifung unter Beriicksichtigung der

geplanten Erweiterungen durchgefihrt.

Als Ergebnis kann insgesamt festgestellt werden, das die Immissionsrichtwerte nach TA L&rm [3]
an den hier betrachteten Immissionspunkten IP 03 und IP 14 im Bereich des 8stlichen Wohngebie-
tes durch die o. a. gesamte Gewerbelérmvorbelastung im Nachtzeitraum ausgeschépft werden. Es
kommt jedoch zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte. An allen weiteren Immissionspunkten
werden die Richtwerte nachts durch die Gewerbeldrmvorbelastung unterschritten.

Im Rahmen dieser Untersuchung werden die Zielwerte nachts somit insgesamt fur die Surnme der
Zusatzbelastung aus den Schallimmissionen der Plangebietsflichen des Bebauungsplangebietes
Nr. 23 und den weiteren hier betrachteten zukiinftigen Gewerbeflichen auf 6 dB unterhalb der gtil-
tigen Richtwerte der TA L&rm [3] festgelegt. In Anlehnung an die Bewertungsgrundsétze der TA
Larm [3] liefert somit die Zusatzbelastung aus den Plangebietsflichen des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 23 und den weiteren hier betrachteten zukiinftigen Gewerbeflachen auch im Nacht-
zeitraum keinen relevanten Beitrag zur Gesamti&rmsituation. Selbst im unginstigsten Fall kann die
Gesamtlarmsituation nicht zu einer relevanten Uberschreitung der Richtwerte fithren.
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5.) Berechnungsverfahren zur Gewerbeldrmsituation

Die dquivalenten Dauerschalldruckpegel bei Mitwind, L (DW), die sich an den betrachteten Immis-
sionspunkten ergeben, werden gem& DIN 18O 9613-2 [5] nach Gleichung (3) berechnet:

Ler(DW) = Lw + D - A

mit

L (DW) L dquivalenter Dauerschalldruckpegel bei Mitwindbedingungen

Lw £ Schallleistungspegel

D¢ 2 Richtwirkungskorrektur

A 2 Dampfung, die wéhrend der Schallausbreitung von der Punktquelle zum

Empfénger vorliegt

Die Dampfung A wird berechnet mit:

Agiv A Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung

Entsprechend der DIN 45691 [7] werden bei der Schallausbreitungsberechnung zur Kontingen-
tierung des Plangebietes und der weiteren hier betrachteten zukiinftigen Gewerbefléchen keine
weiteren Dampfungsparameter beriicksichtigt.

Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgt mit Hilfe der Immissionsprognose-Sofiware
SoundPLAN [9]. Die Eingabedaten und Berechnungsergebnisse kénnen den Datenblattern der

Anlagen enthommen werden.



ZECH /A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Seite 11 zum Bericht Nr. LL12578.1/01

6.) Emissionskontingentierung
6.1 Ermittlung der Emissionskontingente

Die Lage des zu kontingentierenden Plangebietes Nr. 23 und der weiteren hier betrachteten zu-
klinftigen Gewerbeflichen ist dem Digitalisierungsplan der Anlage 2 zu entnehmen. Hier sind auch
die relevanten Immissionspunkte dargestelit.

Die Schallleistungspegel der jeweiligen Teilflichen werden mit Hilfe der folgenden Gieichung be-

rechnet:

Lw=Lg+10- log (S/ SQ)
mit
Ly Y Schallleistungspegel der Teilflache in dB(A)
Lex 2 Emissionskontingent pro m? in dB(A)
S 2 Flacheninhalt der jeweiligen Teilflache in m?
So A Bezugsfidche (1m?)

Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach dem im Kapitel 5 beschriebenen Verfahren.

Bei der Berechnung wurde von einer mittleren Quellhéhe der schallabstrahlenden Flachen von 5 m
Uber Gelénde und freier Schallausbreitung, d. h. ohne Abschirmwirkung von Gebauden etc., im
Geltungsbereich der Plangebietsfliichen ausgegangen.

Zur Vermeidung unzuléssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach
dem Flachenbedarf insgesamt zuléssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen klei-
nen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréRe der
Fléche, des Abstandes zum néchstliegenden Immissionsort und des fléichenbezogenen Schallleis-
tungspegels die Flache ggf. in Teilflichen zu unterteilen, bis der Abstand einer Fl&che zum Immis-
sionsort der Bedingung r 2 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der Teilfiichen in
Verldngerung des Abstandes r.
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Die erforderliche Zerlegung der Teilflichen zur Einhaltung dieses Abstandskriteriums wird von dem
verwendeten Programm SoundPLAN 7.1 [9] rechenintern durchgefiihrt.

Auf der Grundlage der Ausfithrungen zur Gewerbeldarmvorbelastung (siehe Kapitel 4) wurden die

folgenden Emissionskontingente Lg je m? fiir die jeweiligen Plangebietsfldchen iterativ ermitteit:

Bebauungsplangebiet Nr. 23 "In Tiggen”

B-Plan Nr. 23, GE 1: Lex = 67/52 dB(A}  tags/nachts

B-Plan Nr. 23, GE 2: Lex = 67/52 dB(A)  tags/nachts

Zuklinftige Gewerbefléchen

GE, Erweiterungsflache A: Lex = 63/48 dB(A)  tags/nachts
GE, Erweiterungsflache B: Lex =63/48 dB(A)  tags/nachts
GE, Erweiterungsflache C: Lex = 65/50 dB(A)  tags/nachts
GE, Erweiterungsflache D: Lk = 59/44 dB(A)}  tags/nachts

GE, Erweiterungsfiiche E: Lex = 62/47 dB(A)  tags/nachts
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Auf Grund der in Kapitel 6.1 iterativ ermittelten Emissionskontingente Lzx ergeben sich im Bereich

der relevanten Immissionspunkte die in der nachfolgenden Tabelle 2 aufgefithrten anteiligen Beur-

teilungspegel.

Hier werden jeweils die Beurteilungspegel fir die vom Larm am stérksten betroffenen Fenster von

Wohn-/Aufenthaltsrdumen der Immissionspunkte betrachtet [4].

Die Lage der Immissionspunkte ist dem Digitalisierungsplan der Anlage 2 zu entnehmen. Die de-

taillierten Berechnungsergebnisse sind in der Anlage 3 dargestellt.

Tabelle 2

und den weiteren zukunftigen Gewerbeflichen

Beurteilungspegel aus der Gewerbelérmkontingentierung des Plangebietes Nr. 23

Immissionspunkt Gebiets- | Immissionsrichtwerte Beurteilungspegel
einstufung nach TA Larm in dB(A)
in dB(A)
tags nachts tags nachts

IP 01: Gartenstrae 11 WA 55 40 47 32
IP 02: GartenstralRe 5 WA 55 40 47 32
IP 03: Sogeler Strae 6 M 60 45 50 35
IP 04: GartenstraRe 1 WA 55 40 47 32
IP 05: KirchstraBe 16 WA 55 40 48 33
IP 06: Kirchstrale 17 MI 60 45 50 35
IP 07: Hasellinner Strale 2 MD 60 45 51 36
IP 12: Sogeler StraRe 3 Mi 60 45 51 36
IP 14: KirchstraBe 18/20

mdégl. WA 55 40 49 34
IP 15: Haselunner Strae 1 MD 60 45 50 35
IP 17: Sogeler Strale 10 Mi 60 45 50 35

<wird fortgesetzt>
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Tabelle 2 Beurteilungspegel aus der Gewerbeldrmkontingentierung des Plangebietes Nr. 23

und den weiteren zukiinftigen Gewerbefldchen <Fortsetzung>

SCHAFT
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Immissionspunkt Gebiets- | Immissionsrichtwerte Beurteilungspegel
einstufung nach TA Ldrm in dB(A)
in dB(A)
tags nachts tags nachts
IP 18: Sogeler Stralle 5 Mi 60 45 51 36
IP 19: Zum Bahrenkamp 1 Mi 60 45 54 39
IP 20: Eschstralle 5 WA 55 40 49 34
IP 21: Eschstrafle 7a WA 55 40 48 33
IP 22: EschstralBe 13 WA 55 40 48 33
IP 23: Gewerbestralle 2 Mi 60 45 51 36
IP 24: Nordstrale 28 Mi 60 45 50 35
IP 25: Haseliunner Strafte 10 MD 60 45 52 37
IP 26: In den Kadmpen 2 MD 60 45 51 36

Wie der oben aufgefiihrten Tabelle 2 zu entnehmen ist, werden an allen Immissionspunkten die

Immissionsrichtwerte im Tages- und Nachtzeitraum um mindestens 6 dB unterschritten.

Damit werden im Bereich der betrachteten Immissionspunkte die Immissionsrichtwerte tags und
nachts durch die Zusatzbelastung aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 23 und den weiteren zukiinf-
tigen Gewerbeflichen so weit unterschritten, dass sie in Anlehnung an die Bewertungs-grundsatze

der TA L&rm [3] insgesamt keinen relevanten Beitrag zur Gesamtlédrmsituation liefern.
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7.) Empfehlungen fiir die textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Aus den Ergebnissen dieser schalitechnischen Untersuchung ergeben sich die folgenden Empfeh-
lungen fir die textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 23 "Im Tiggen" der Gemeinde
Klein-Berf3en.

"Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Le«x nach DIN 45691 je m? der Betriebsfliche weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h} iberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilfliche Lek, tags Lex nachts
GE 1 67 52
GE 2 67 52

Diese Emissionskontingente beziehen sich auf die schiitzenswerten Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet Gstlich des Plangebietes sowie auf die schilizenswerten Nutzungen im umliegenden
unbeplanten Auflenbereich bzw. mit den Gebietseinstufungen eines Dorfgebietes / Mischgebietes.
Die Prilfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Sonderfaliregelungen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalftechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten um mindes-
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann die Anforde-
rungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhéingig von den festgesetzten Emissionskontingen-
ten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Ldrm zuldssig sind.”

Bei Aufnahme der o. g. Formulierungen fir die textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
Nr. 23 "Im Tiggen" der Gemeinde Klein Berf3en sind somit aus schalltechnischer Sicht keine unzu-
léssigen Gerauschimmissionen durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten.



ZECH/A

INGEMNIEURGESELLSCHAFT

Seite 16 zum Bericht Nr. LL12578.1/01

Im Zusammenhang mit der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes méchten wir darauf hin-
weisen, dass - anhand der aktuelien Rechtsprechung - sicherzustellen ist, dass Betroffene verldss-
lich und in zumutbarer Weise Kenntnisse von den Inhalten von DIN-Vorschriften erlangen kéinnen,
soweit diese Normen eine textliche Festsetzung erst bestimmen. Demzufolge ist zu empfehlen,
dass die Gemeinde Klein Berf3en die DIN-Normen zur Verflgung und zur Einsicht bereithalt. Hier-

zu ist ein gesonderter Hinweis im Bebauungsplan anzuraten.
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8.) Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

For die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschsituation im Bereich des Plangebietes werden
folgende Normen, Richtlinien und Unterlagen herangezogen:

[1] DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau, Teil 1
Ausgabe Juli 2002 Grundlagen und Hinweise fir die Planung

[2] Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, schalltechnische Orien-
Ausgabe Mai 1987 tierungswerte fur die stadtebauliche Planung

[3] TALarm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Ausgabe Aug. 1998 Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum

Schutz gegen L&rm - TA L&rm) vom 26. August 1998

[4] DIN 4109-1 & DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderung
Ausgabe Juli 2016 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: rechnerische Nachwei-
se
[5] DINISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Ausgabe Okt. 1999 Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

[6] Niederséchsisches Landesamt fir Pegel flichenbezogener Schallleistung und Bauleit-
Okologie, Dr. Jurgen Kétter planung
(Stand Juli 2000)

[7]1 DIN 45691 Gerauschkontingentierung
Ausgabe Dez. 2006

[8] E-Mail-Verkehr und Telefonate Besprechung der schalltechnischen Untersuchung,
von Januar bis Mai 2017 mitder  Ubermittiung von Daten und Unterlagen
Samtgemeinde Ségel

[9] SoundPlan GmbH, Immissionsprognose Software-SoundPLAN, Version 7.4
71522 Backnang vom 06.04.2017
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9.) Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplanentwurf Nr. 23 "Im Tiggen" der Gemeinde Klein Berfien

Anlage 2: Digitalisierungsplan zur Emissionskontingentierung

Anlage 3: Berechnungsausdrucke zur Emissionskontingentierung
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Anlage 1: Bebauungsplanentwurf Nr. 23 "Im Tiggen" der Gemeinde Klein BerBen
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Anlage 2: Digitalisierungsplan zur Emissionskontingentierung
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Anlage 3: Berechnungsausdrucke zur Emissionskontingentierung
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Programm zur Férderung von Einrich-
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Bekanntmachung des Ergebnisses der
Vorprifung nach dem Gesetz Gber die
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Fazit:

Wurden schwerwiegende Méngel
(schwerwiegender Versto gegen
Genehmigungsauflagen) festgestellt,

die eine zusétzliche Vor-Ort-Besichtigung

innerhalb von sechs Monaten erfordem? Nein

Wenn ja, welche:

Méngel Beseitigung bis

S

Nachpriifungstermin, Datum:

Néchste reguldre Vor-Ort-Besichtigung, Datum: spéatestens bis
Zum 28.06.2021

310 Veréffentlichung des Ergebnisses der Vor-
Ort-Besichtigung von Tierhaltungsanlagen
nach der Industrieemissionsrichtlinie (IE-
Richtlinie 2010-75/EU); Franz Wilken, Twist

Ergebnis der Vor-Ort-Besichtigung nach § 52 a Abs. 5§
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Datum der Vor-Ort-Besichtigung: 16.05.2018

Stall 1 + 2: Franz Wilken sen.
Stall 3: Franz Wilken jun.
Hebelermeer 8

49787 Twist

Betreiber

Hebelermeer 8
49767 Twist

Betriebsstandort (Adresse)

236

B. Bekanntmachungen der Stadte, Ge-
meinden und Samtgemeinden
31 B'ekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-

meinde Klein BerBen; Bebauungsplan
Nr. 23 ,Im Tiggen“ der Gemeinde Klein
Berfien nebst ortlichen Bauvorschriften;
Inkrafttreten des Bebauungsplanes; Be-
kanntmachung gem#R § 10 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Klein Berflen hat in seiner Sitzung am
11.01.2018 den Bebauungsplan Nr. 23 ,Im Tiggen“ nebst drtlichen
Bauvorschrifien mit Begriindung sowie dem Umweltbericht als
Satzung gemaRl § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) beschios-
sen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 Im
Tiggen* nebst &rilichen Bauvorschriften ist im nachstehenden
Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

S ——

"v.,___
. 3 k 1

Nr. und Bezeichnung gemé&ni
der 4. BimSchV

7.1.3.1 Mastgefligel mit 40 Q00
oder mehr Mastgefligelplatze

Fazit:

Wurden schwerwiegende Mangel
{schwerwiegender VerstoR gegen
Genehmigungsauftagen) festgestellt,

die eine zuséitzliche Vor-Ort-Besichtigung

innerhalb von sechs Monaten erfordern? Nein

Wenn ja, welche:

Mange! Beseitigung bis

A

Nachprifungstermin, Daturn:

Nachste regulédre Vor-Ort-Besichtigung, Datum: spéatestens bis
zum 15.05.2021

Der Bebauungsplan nebst 6rilichen Bauvorschrifien liegt mit Be-
grindung einschlieBlich Umweltbericht und zusammenfassen-
der Erklarung bei der Gemeinde Klein Berflen, Kirchstralle 12,
49777 Klein Beriien, wihrend der Dienststunden &ffentiich aus
und kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan geman § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB Ober die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB Gber das Erdoschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendmachung
wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird aulRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Fomvorschrif-
ten, gine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beacht-
liche Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplanes und des Flichennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgan-
ges unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniliber der Gemeinde Klein Berfien unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

Klein Berfien, 06.07.2018

GEMEINDE KLEIN BERSSEN
Der Biirgermeister
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