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�'�H�U�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �1�U���� ������ �O�L�H�J�W�� �P�L�W�� �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�J�� �X�Q�G�� �G�H�Q���G�D�U�L�Q��
�D�X�I�J�H�Q�R�P�P�H�Q�H�Q�� �|�U�W�O�L�F�K�H�Q�� �%�D�X�Y�R�U�V�F�K�U�L�I�W�H�Q�� �E�H�L�� �G�H�U�� �*�H�P�H�L�Q�G�H��
�%�|�U�J�H�U���� �1�H�X�E�|�U�J�H�U�V�W�U�D�‰�H�� ������ ������������ �%�|�U�J�H�U�� �Z�l�K�U�H�Q�G�� �G�H�U�� �'�L�H�Q�V�W��
�V�W�X�Q�G�H�Q�� �|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�� �D�X�V�� �X�Q�G�� �N�D�Q�Q�� �G�R�U�W�� �H�L�Q�J�H�V�H�K�H�Q�� �Z�H�U�G�H�Q���� �0�L�W��
�G�L�H�V�H�U�� �%�H�N�D�Q�Q�W�P�D�F�K�X�Q�J�� �W�U�L�W�W�� �G�H�U�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �1�U���� ������ �Ä�8�Q�W�H�U�H��
�:�D�O�G�V�W�U�D�‰�H�³�� �Q�H�E�V�W�� �|�U�W�O�L�F�K�H�Q���%�D�X�Y�R�U�V�F�K�U�L�I�W�H�Q�� �J�H�P�l�‰�� �†�� ������ �$�E�V��������
�%�D�X�*�%���L�Q���.�U�D�I�W����
��
�$�X�I�� �G�L�H�� �9�R�U�V�F�K�U�L�I�W�H�Q�� �G�H�V�� �†�� ������ �$�E�V���� ���� �%�D�X�*�%�� �•�E�H�U�� �G�L�H�� �*�H�O�W�H�Q�G��
�P�D�F�K�X�Q�J�� �H�W�Z�D�L�J�H�U�� �(�Q�W�V�F�K�l�G�L�J�X�Q�J�V�D�Q�V�S�U�•�F�K�H�� �Q�D�F�K�� �G�H�Q�� �†�†�� ������
�E�L�V�� ������ �%�D�X�*�%�� �X�Q�G�� �G�H�V�� �†�� ������ �$�E�V���� ���� �%�D�X�*�%�� �•�E�H�U�� �G�D�V���(�U�O�|�V�F�K�H�Q��
�Y�R�Q�� �(�Q�W�V�F�K�l�G�L�J�X�Q�J�V�D�Q�V�S�U�•�F�K�H�Q�� �E�H�L�� �Q�L�F�K�W�� �I�U�L�V�W�J�H�P�l�‰�H�U�� �*�H�O�W�H�Q�G��
�P�D�F�K�X�Q�J���Z�L�U�G���K�L�Q�J�H�Z�L�H�V�H�Q����
��
�*�H�P�l�‰�� �†�� �������� �$�E�V���� ���� �%�D�X�*�%�� �Z�L�U�G�� �D�X�‰�H�U�G�H�P�� �G�D�U�D�X�I�� �K�L�Q�J�H�Z�L�H��
�V�H�Q�����G�D�V�V���H�L�Q�H���Q�D�F�K���†�����������$�E�V���������6�D�W�]�������1�U���������E�L�V�������E�H�D�F�K�W�O�L�F�K�H��
�9�H�U�O�H�W�]�X�Q�J�� �G�H�U�� �G�R�U�W�� �E�H�]�H�L�F�K�Q�H�W�H�Q�� �9�H�U�I�D�K�U�H�Q�V���� �X�Q�G�� �)�R�U�P�Y�R�U��
�V�F�K�U�L�I�W�H�Q�����H�L�Q�H���X�Q�W�H�U���%�H�U�•�F�N�V�L�F�K�W�L�J�X�Q�J���G�H�V���†�����������$�E�V���������E�H�D�F�K�W�O�L��
�F�K�H���9�H�U�O�H�W�]�X�Q�J���G�H�U���9�R�U�V�F�K�U�L�I�W�H�Q���•�E�H�U���G�D�V���9�H�U�K�l�O�W�Q�L�V���G�H�V���%�H�E�D�X��
�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V�� �X�Q�G�� �G�H�V�� �)�O�l�F�K�H�Q�Q�X�W�]�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V�� �X�Q�G�� �Q�D�F�K�� �†����������
�$�E�V���� ���� �6�D�W�]�� ���� �E�H�D�F�K�W�O�L�F�K�H�� �0�l�Q�J�H�O�� �G�H�V�� �$�E�Z�l�J�X�Q�J�V�Y�R�U�J�D�Q�J�H�V��
�X�Q�E�H�D�F�K�W�O�L�F�K���Z�H�U�G�H�Q�����Z�H�Q�Q���V�L�H���Q�L�F�K�W���L�Q�Q�H�U�K�D�O�E���H�L�Q�H�V���-�D�K�U�H�V���V�H�L�W��
�G�H�P�� �9�H�U�|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�X�Q�J�V�G�D�W�X�P�� �G�L�H�V�H�U�� �%�H�N�D�Q�Q�W�P�D�F�K�X�Q�J�� �V�F�K�U�L�I�W�O�L�F�K��
�J�H�J�H�Q�•�E�H�U�� �G�H�U�� �*�H�P�H�L�Q�G�H�� �%�|�U�J�H�U�� �X�Q�W�H�U�� �'�D�U�O�H�J�X�Q�J�� �G�H�V�� �G�L�H�� �9�H�U��
�O�H�W�]�X�Q�J�� �E�H�J�U�•�Q�G�H�Q�G�H�Q�� �6�D�F�K�Y�H�U�K�D�O�W�V�� �J�H�O�W�H�Q�G�� �J�H�P�D�F�K�W�� �Z�R�U�G�H�Q��
�V�L�Q�G������
��
�� �%�|�U�J�H�U��������������������������
��
�*�(�0�(�,�1�'�(���%�g�5�*�(�5��
�'�H�U���*�H�P�H�L�Q�G�H�G�L�U�H�N�W�R�U��
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������������������������������������������������������������������������������������������������������
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�������� �%�H�N�D�Q�Q�W�P�D�F�K�X�Q�J�� �G�H�U�� �*�H�P�H�L�Q�G�H�� �%�U�H�G�G�H�Q��

�E�H�U�J���� ������ �b�Q�G�H�U�X�Q�J�� �G�H�V�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V��
�1�U���� ���� �Ä�.�L�Q�G�H�U�J�D�U�W�H�Q�³�� �P�L�W�� �|�U�W�O�L�F�K�H�Q�� �%�D�X�Y�R�U��
�V�F�K�U�L�I�W�H�Q��
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�'�H�U�� �5�D�W�� �G�H�U�� �*�H�P�H�L�Q�G�H�� �%�U�H�G�G�H�Q�E�H�U�J�� �K�D�W�� �L�Q�� �V�H�L�Q�H�U�� �6�L�W�]�X�Q�J�� �D�P����
������ �-�X�Q�L�� ���������� �J�H�P�l�‰�� �†�� ������ �$�E�V���� ���� �%�D�X�J�H�V�H�W�]�E�X�F�K�� ���%�D�X�*�%���� �G�L�H����
������ �b�Q�G�H�U�X�Q�J�� �G�H�V�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V�� �1�U���� ���� �Ä�.�L�Q�G�H�U�J�D�U�W�H�Q�³�� �P�L�W��
�|�U�W�O�L�F�K�H�Q�� �%�D�X�Y�R�U�V�F�K�U�L�I�W�H�Q�� �Q�H�E�V�W�� �%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�J�� �D�O�V�� �6�D�W�]�X�Q�J�� �E�H��
�V�F�K�O�R�V�V�H�Q����
��
�0�L�W�� �G�H�U�� �9�H�U�|�I�I�H�Q�W�O�L�F�K�X�Q�J�� �G�L�H�V�H�U�� �%�H�N�D�Q�Q�W�P�D�F�K�X�Q�J�� �L�P�� �$�P�W�V�E�O�D�W�W��
�G�H�V���/�D�Q�G�N�U�H�L�V�H�V���(�P�V�O�D�Q�G���Z�L�U�G���G�L�H���������b�Q�G�H�U�X�Q�J���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V��
�S�O�D�Q�H�V�� �1�U���� ���� �Ä�.�L�Q�G�H�U�J�D�U�W�H�Q�³�� �P�L�W�� �|�U�W�O�L�F�K�H�Q�� �%�D�X�Y�R�U�V�F�K�U�L�I�W�H�Q�� �Q�H�E�V�W��
�%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�J���U�H�F�K�W�V�N�U�l�I�W�L�J����
��
�'�H�U�� �X�U�V�S�U�•�Q�J�O�L�F�K�H�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �1�U���� ������ �U�H�F�K�W�V�N�U�l�I�W�L�J�� �V�H�L�W�� �G�H�P��
�������0�D�L�� ������������ �V�L�Q�G�� �G�L�H�� �)�O�l�F�K�H�Q�� �J�U�|�‰�W�H�Q�W�H�L�O�V�� �D�O�V�� �)�O�l�F�K�H���I�•�U�� �*�H��
�P�H�L�Q�E�H�G�D�U�I���P�L�W���=�Z�H�F�N�E�H�V�W�L�P�P�X�Q�J���Ä�V�R�]�L�D�O�H�Q���=�Z�H�F�N�H�Q���G�L�H�Q�H�Q�G�H�Q��
�*�H�E�l�X�G�H�� �X�Q�G�� �(�L�Q�U�L�F�K�W�X�Q�J�H�Q���.�L�Q�G�H�U�J�D�U�W�H�Q�³�� �I�H�V�W�J�H�V�H�W�]�W�� �X�Q�G�� �H�Q�W��
�V�S�U�H�F�K�H�Q�G�� �P�L�W�� �H�L�Q�H�P�� �.�L�Q�G�H�U�J�D�U�W�H�Q�J�H�E�l�X�G�H�� �E�H�E�D�X�W���� �'�L�H�� �*�H��
�P�H�L�Q�G�H�� �E�H�D�E�V�L�F�K�W�L�J�W�� �G�L�H�� �E�D�X�O�L�F�K�H�� �(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�� �G�H�V�� �Y�R�U�K�D�Q�G�H�Q�H�Q��
�.�L�Q�G�H�U�J�D�U�W�H�Q�V���P�L�W���G�H�P���$�Q�E�D�X���H�L�Q�H�U���Q�H�X�H�Q���.�L�Q�G�H�U�N�U�L�S�S�H�����8�P���G�D�V��
�9�R�U�K�D�E�H�Q���]�X���H�U�P�|�J�O�L�F�K�H�Q�����L�V�W���H�V���Q�R�W�Z�H�Q�G�L�J���H�L�Q�H�Q���L�P���8�U�V�S�U�X�Q�J�V��
�S�O�D�Q�� �I�H�V�W�J�H�V�H�W�]�W�H�Q�� �)�X�‰�Z�H�J�� �]�X�� �•�E�H�U�S�O�D�Q�H�Q�� �X�Q�G�� �G�L�H�� �I�H�V�W�J�H�V�H�W�]�W�H��
�)�O�l�F�K�H���I�•�U���*�H�P�H�L�Q�E�H�G�D�U�I���X�P���G�L�H�V�H���)�O�l�F�K�H���]�X���H�U�Z�H�L�W�H�U�Q����
��
�'�D�V���Y�R�U�O�L�H�J�H�Q�G�H���3�O�D�Q�J�H�E�L�H�W���O�L�H�J�W���L�Q�Q�H�U�K�D�O�E���G�H�U���2�U�W�V�O�D�J�H���Q�|�U�G�O�L�F�K��
�G�H�U�� �+�D�X�S�W�V�W�U�D�‰�H�� ���/�D�Q�G�H�V�V�W�U�D�‰�H�� �/���������� �8�Q�P�L�W�W�H�O�E�D�U�� �Q�R�U�G�|�V�W�O�L�F�K��
�G�H�V�� �3�O�D�Q�J�H�E�L�H�W�H�V�� �Y�H�U�O�l�X�I�W�� �G�L�H�� �6�F�K�X�O�V�W�U�D�‰�H���� �1�R�U�G�|�V�W�O�L�F�K�� �G�H�U�� �6�W�U�D��
�‰�H�� �O�L�H�J�H�Q�� �G�L�H�� �*�U�X�Q�G�V�F�K�X�O�H�� �X�Q�G�� �H�L�Q�� �:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�� �G�H�U�� �*�H�P�H�L�Q�G�H����
�6�•�G�|�V�W�O�L�F�K�����Q�R�U�G�Z�H�V�W�O�L�F�K���X�Q�G���Z�H�V�W�O�L�F�K���G�H�V���3�O�D�Q�J�H�E�L�H�W�H�V���E�H�I�L�Q�G�H�Q��
�V�L�F�K���J�U�|�‰�H�U�H���:�R�K�Q�J�H�E�L�H�W�H����
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�'�H�U�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �1�U���� ���� �Ä�.�L�Q�G�H�U�J�D�U�W�H�Q�³�� �����b�Q�G�H�U�X�Q�J�� �P�L�W�� �|�U�W�O�L��
�F�K�H�Q���%�D�X�Y�R�U�V�F�K�U�L�I�W�H�Q���Q�H�E�V�W���%�H�J�U�•�Q�G�X�Q�J���N�D�Q�Q���J�H�P���� �†�� ������ �$�E�V���� ����
�%�D�X�J�H�V�H�W�]�E�X�F�K�� ���%�D�X�*�%���� �D�E�� �V�R�I�R�U�W�� �Z�l�K�U�H�Q�G�� �G�H�U�� �'�L�H�Q�V�W�V�W�X�Q�G�H�Q��
�L�P���*�H�P�H�L�Q�G�H�E�•�U�R�����+�D�X�S�W�V�W�U�����������L�Q���%�U�H�G�G�H�Q�E�H�U�J���R�G�H�U���L�P���5�D�W�K�D�X�V��
�±�� �%�D�X�Y�H�U�Z�D�O�W�X�Q�J�� ������ �3�R�V�W�V�W�U�D�‰�H�� ������ �L�Q�� �(�V�W�H�U�Z�H�J�H�Q���� �M�H�G�H�U�P�D�Q�Q��
�H�L�Q�V�H�K�H�Q���X�Q�G���•�E�H�U���V�H�L�Q�H�Q���,�Q�K�D�O�W���$�X�V�N�X�Q�I�W���H�U�K�D�O�W�H�Q������
��
�'�D�� �G�D�V�� �*�H�P�H�L�Q�G�H�K�D�X�V�� �L�Q�� �%�U�H�G�G�H�Q�E�H�U�J�� �V�R�Z�L�H�� �G�D�V�� �5�D�W�K�D�X�V�� �L�Q��
�(�V�W�H�U�Z�H�J�H�Q�� �D�X�I�J�U�X�Q�G�� �G�H�U�� �&�R�U�R�Q�D���.�U�L�V�H�� �I�•�U�� �G�H�Q�� �3�X�E�O�L�N�X�P�V�Y�H�U��
�N�H�K�U�� �H�L�Q�J�H�V�F�K�U�l�Q�N�W�� �Z�H�U�G�H�Q�� �P�X�V�V�W�H���� �N�|�Q�Q�H�Q�� �G�L�H�� �8�Q�W�H�U�O�D�J�H�Q�� �Q�X�U��
�P�L�W�� �Y�R�U�K�H�U�L�J�H�U�� �W�H�O�H�I�R�Q�L�V�F�K�H�U�� �7�H�U�P�L�Q�D�E�V�S�U�D�F�K�H�� �X�Q�W�H�U�� ��������������������
�R�G�H�U���������������������������H�L�Q�J�H�V�H�K�H�Q���Z�H�U�G�H�Q����
��
�$�X�I�J�U�X�Q�G���G�H�U���D�N�W�X�H�O�O�H�Q���+�\�J�L�H�Q�H�Y�R�U�V�F�K�U�L�I�W�H�Q���G�D�U�I���G�H�U���$�X�V�O�H�J�X�Q�J�V��
�U�D�X�P�� �Q�X�U�� �H�L�Q�]�H�O�Q�� �E�H�W�U�H�W�H�Q�� �Z�H�U�G�H�Q���� �'�L�H�� �R���J���� �g�I�I�Q�X�Q�J�V�]�H�L�W�H�Q��
�E�O�H�L�E�H�Q���Z�H�L�W�H�U�K�L�Q���X�Q�E�H�U�•�K�U�W������
��
�'�L�H�� ������ �b�Q�G�H�U�X�Q�J�� �]�X�P�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �L�V�W�� �H�U�J�l�Q�]�H�Q�G�� �D�X�F�K�� �L�P��
�,�Q�W�H�U�Q�H�W���X�Q�W�H�U���G�H�U���$�G�U�H�V�V�H���Z�Z�Z���E�U�H�G�G�H�Q�E�H�U�J���G�H���X�Q�W�H�U���G�H�U���5�X�E�U�L�N��
�%�D�X�O�H�L�W�S�O�l�Q�H���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�l�Q�H�� ���U�H�F�K�W�V�N�U�l�I�W�L�J���� �Y�H�U�I�•�J�E�D�U�� �V�R�Z�L�H��
�]�X�V�l�W�]�O�L�F�K�� �•�E�H�U�� �G�D�V�� �,�Q�W�H�U�Q�H�W�S�R�U�W�D�O�� �G�H�V�� �/�D�Q�G�H�V�� �1�L�H�G�H�U�V�D�F�K�V�H�Q��
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Gemeinde Klein Berßen 
Landkreis Emsland 

Bebauungsplan Nr. 24 �ÄBahrenkamp �³ 

Zusammenfassende Erklärung gemäß § 10a BauGB 
 

1.  Ziel der Planung 

�'�D�V���*�H�E�L�H�W���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V���1�U�����������Ä�%�D�K�U�H�Q�N�D�P�S�³���G�H�U���*�H�P�H�L�Q�G�H���.�O�H�L�Q���%�H�U�‰�H�Q���O�L�H�J�W��
am nordwestlichen Rand der Ortslage von Klein Berßen, nördlich der Gewerbestraße und 
�Z�H�V�W�O�L�F�K���G�H�U���6�W�U�D�‰�H���Ä�=�X�P���%�D�K�U�H�Q�N�D�P�S�³���D�Q�J�U�H�Q�]�H�Q�G���]�X�P���K�L�H�U���V�•�G�O�L�F�K���J�H�O�H�J�H�Q�H�Q���*�H�Z�H�U�Ee-
gebiet.  

Der Gewerbestandort der Gemeinde Klein Berßen erstreckt sich großflächig im westlichen 
Teil der Ortslage und wurde im Rahmen zahlreicher Bauleitplanverfahren stetig erweitert. 
Die Flächen nördlich der Gewerbestraße innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
�S�O�D�Q�H�V���1�U�����������Ä�*�H�Z�H�U�E�H�V�W�U�D�‰�H�³���V�L�Q�G���Y�H�U�J�H�E�H�Q���X�Q�G���]�Z�L�V�F�K�H�Q�]�H�L�W�O�L�F�K���Z�H�L�W�H�V�W�J�H�K�H�Q�G���E�H�E�D�X�W����
Die noch unbebauten Flächen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 
�������Ä�*�H�Z�H�U�E�H�J�H�E�L�H�W�����,�,�����(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�³�����Q�|�U�G�O�L�F�K���G�H�U���5�D�L�I�I�H�L�V�H�Q�V�W�U�D�‰�H���X�Q�G���|�V�W�O�L�F�K���G�H�U���+�D�Q�G�H�Os-
straße befinden sich im Eigentum eines großen ortsansässigen Gewerbebetriebes für die 
Absicherung der weiteren Entwicklung. Diese Flächen stehen daher für sonstige gewerbli-
che Ansiedlungen nicht mehr zur Verfügung. In der Gemeinde Klein Berßen besteht jedoch 
weiterhin eine Nachfrage nach Flächen zur Ansiedlung und Erweiterung von Gewerbebe-
trieben. Es werden daher zusätzliche Gewerbegebietsflächen benötigt.  

Durch Maßnahmen der Innenentwicklung können die erforderlichen Flächen für die Erweite-
rung des Gewerbestandortes nicht zur Verfügung gestellt werden. 

Bezogen auf den Standort rundet das Plangebiet den bestehenden Gewerbeschwerpunkt 
im Nordosten ab. Es handelt sich somit um eine städtebaulich sinnvolle Erweiterung des 
Bestandes.  

Die Fläche mit einer Gesamtgröße von ca. 2,4 ha befindet sich im Eigentum der Gemeinde. 
Die Umsetzung der Planung ist somit zeitnah möglich.  

Die Erweiterungsflächen sind planungsrechtlich als Außenbereich im Sinne des § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) zu beurteilen. Für die geplante gewerbliche Nutzung ist daher die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. 

 

2. Verfahrensablauf 

Beteiligung gemäß § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB 

Die Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB bezüglich der allgemeinen Ziele 
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wurde nach Bekanntmachung am 
12.02.2019 durch Auslegung in der Zeit vom 22.02.2019 bis einschließlich dem 22.03.2019 
durchgeführt. Die öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach der Be-
kanntmachung am 08.10.2019 in der Zeit vom 18.10.2019 �± 18.11.2019.  

Im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung und der öffentlichen Auslegung wurden keine 
Stellungnahmen eingereicht. 
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Die Behördenbeteiligung gemäß § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Zusendung der Planun-
terlagen mit Schreiben vom 12.02.2019. Die betroffenen Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange wurden von der o.g. Planungsabsicht unterrichtet und zur Äußerung im 
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprüfung nach § 2 
Abs. 4 BauGB bis zum 22.03.2019 aufgefordert. Die Behördenbeteiligung gemäß § 4 Abs. 2 
BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.10.2019 �± 18.11.2019. Es wurden folgende abwägungs-
relevante Stellungnahmen abgegeben: 

Landkreis Emsland 

Stellungsnahmen vom 20.03.2019 und 19.11.2019 

Die im Rahmen der Behördenbeteiligung zur Raumordnung vorgetragenen Bedenken, dass 
die getroffenen Festsetzungen zum Einzelhandel im Bebauungsplan nicht ausreichen, um 
einer Agglomeration im Sinne des Landesraumordnungsprogramms  entgegenzuwirken, 
werden nicht geteilt.  

Die Entscheidung, welche Festsetzungen geeignet sind, um der Agglomerationsregel 
Rechnung zu tragen, ist laut Rechtsprechung vom Einzelfall abhängig zu machen. In Klein 
Berßen handelt es sich bei dem Plangebiet um eine dörfliche Struktur abgerückt von der 
Hauptverkehrsstraße. Aus diesem Grund sind die gewählten Festsetzungen zur Steuerung 
des Einzelhandels  

�x genereller Ausschluss,  

�x Ausnahme bei eigener Herstellung des Produktes und die Verkaufsfläche muss un-
tergeordnet sein, 

als ausreichend zu bewerten. Die Entstehung einer Agglomeration ist daher nicht wahr-
scheinlich. 

Die vom Landkreis vorgebrachten Hinweise zum Artenschutz wurden berücksichtigt: 

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prüfung (saP) durchgeführt und die Eingriffs-
regelung ordnungsgemäß berücksichtigt. Die Hinweise zum Artenschutz bezüglich der kon-
kreten Bauflächenvorbereitung bzw. eventuell erforderlicher Rodungsarbeiten werden im 
Rahmen der Ausbauplanung berücksichtigt. 

EWE NETZ GmbH 

Stellungnahmen vom 28.02.2019 und 09.10.2019 

Die EWE NETZ GmbH weist auf ihre im Plangebiet und angrenzend vorhandenen Leitun-
gen und Anlagen hin. Diese werden im Rahmen der konkreten Ausbauplanung berücksich-
tigt. 

Landwirtschaftskammer Niedersachsen 

Stellungnahmen vom 22.03.2019 und 15.11.2019 

Es wird auf das im Rahmen der Planung vorgelegte Geruchsgutachten verwiesen. Es wird 
darauf hingewiesen, dass der zulässige Immissionsrichtwert von 0,15 im nördlichen Bereich 
überschritten wird.  

Hierzu wurde seitens der Gemeinde darauf hingewiesen, dass sich die im Gutachten be-
schriebenen geringfügigen Überschreitungen auf einen Teilbereich der im Parallelverfahren 
aufgestellten 125. Flächennutzungsplanänderung der Samtgemeinde beziehen. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 wird der Immissionsgrenzwert von 0,15 einge-
halten. 
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Trink- �X�Q�G���$�E�Z�D�V�V�H�U�Y�H�U�E�D�Q�G���Ä�%�R�X�U�W�D�Q�J�H�U���0�R�R�U�³�����*�H�H�V�W�H 

Stellungnahmen vom 21.03.2019 und 16.10.2019 

Der Wasserverband weist auf die Zuständigkeit der Gemeinde hinsichtlich der Löschwas-
serversorgung hin. Des Weiteren gibt es Aussagen zur erforderlichen Breite von Leitungs-
trassen und zu erforderlichen Abständen mit Bepflanzungen. 

Die Hinweise des Verbandes wurden zur Kenntnis genommen und werden bei der konkre-
ten Ausbauplanung berücksichtigt. 

Industrie- und Handelskammer Osnabrück-Emsland-Grafschaft Bentheim 

Stellungnahmen vom 20.03.2019 und 18.11.2019 

Die IHK weist darauf hin, dass durch die vorliegende Planung zwischen den Gewerbetrie-
ben und schützenswerten Nutzungen keine Konflikte entstehen dürfen und dass Gewerbe-
betriebe nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz belastet werden sollten. 

Hierzu wurde seitens der Gemeinde auf ein Lärmgutachten hingewiesen, in dem unter Be-
rücksichtigung der bereits vorhandenen Betriebe (Vorbelastung) für das Plangebiet Emissi-
onskontingente festgelegt worden sind. Diese wurden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung festgesetzt, so dass Nutzungskonflikte von vornherein vermieden werden. Sich 
ansiedelnde Betriebe müssen diese Festsetzungen einhalten. 

Niedersächsische Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr 

Stellungnahmen vom 25.02.2019 und 10.10.2019 

Die Landesbehörde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass - sollte es aufgrund des 
erhöhten Verkehrsaufkommens zu einer Gefährdung der Sicherheit und Leichtigkeit des 
Verkehrs im Bereich des Knotenpunktes L 54 / Gewerbestraße kommen - die Gemeinde zu 
ihren Lasten die erforderlichen Folgemaßnahmen zur Verkehrslenkung durchzuführen hat. 

Dieser Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. 

Es wird seitens der Landesbehörde zudem darum gebeten, den Hinweis aufzunehmen, 
dass von der Landesstraße 54 Emissionen ausgehen und diesbezüglich gegenüber dem 
Träger der Straßenbaulast keinerlei Entschädigungsansprüche geltend gemacht werden 
können.  

Hierzu wurde seitens der Gemeinde erklärt, dass aufgrund des Abstandes  zur Landesstra-
ße und der festgesetzten Nutzung als Gewerbegebiet keine unzulässigen Immissionen sei-
tens der Straße zu erwarten sind. Ein zusätzlicher Hinweis auf der Planunterlage ist daher 
nicht erforderlich. 

Deutsche Telekom Technik GmbH 

Stellungnahmen vom 14.11.2019 

Die Telekom hat keine Bedenken gegen die Planung und weist darauf hin, dass sich die 
Bauausführenden vor Beginn der Arbeiten über ggf. vorhandene Leitungen informieren 
müssen.  

Sie weist zudem darauf hin, dass - sofern exponierte Gebäude mit einer Gebäudehöhe ab 
30 m Gebäudehöhe geplant sind - die Betreiber von Richtfunkanlagen zu beteiligen sind. 

Die Gemeinde hat dazu ausgeführt, dass exponierte Gebäude mit einer Höhe von 30 m 
nicht geplant sind und daher eine weitergehende Beteiligung von Richtfunkanlagenbetrei-
bern nicht erforderlich ist. 
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Weitere Stellungnahmen, die Änderungen der Planunterlagen zur Folge hatten, gingen nicht 
ein. 

3. Beurteilung der Umweltbelange 

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Plangebiet ergeben sich Veränderungen 
hinsichtlich Gestalt oder Nutzung der Grundflächen. Diese sind jedoch bei Städtebauprojek-
ten i.d.R. immer gegeben.  

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Für Natur und Land-
schaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht im We-
sentlichen landwirtschaftliche Nutzfläche verloren. 

Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit Versicke-
rungsfläche reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleuni-
gung des Oberflächenwasserabflusses, verringert. Durch die Versickerung des anfallenden 
Oberflächenwassers im Plangebiet können erhebliche Beeinträchtigungen des Wasser-
haushaltes jedoch vermieden werden.  

Eine Entnahme von Grundwasser als Brauchwasser ist aufgrund der angrenzend vorhan-
denen Altablagerung nicht zulässig, es sei denn, das Wasser wird wiederkehrend auf mög-
liche Verunreinigungen untersucht und seine gefahrlose Verwendung anhand eines ent-
sprechenden Gutachtens nachgewiesen. Eine Grundwasserentnahme zum Zwecke der 
Nutzung als Trinkwasser ist unzulässig. Die Trinkwasserversorgung darf nur über das öf-
fentliche Leitungsnetz erfolgen. 

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung unter Berück-
sichtigung des angegebenen Zeitfensters für Baumfäll- und Rodungsarbeiten (nicht in der 
Zeit vom 1. März bis 30. September) und durch das Anbringen von Nist- und Fledermaus-
kästen im Umfeld des Plangebietes nicht entgegen. 

Die durch die mögliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeinträchtigungen 
von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmodell bewertet wor-
den und können durch Maßnahmen auf externen Flächen ausgeglichen werden.  

Durch den Erhalt eines Gehölzstreifens im südlichen Plangebiet wird die bestehende verti-
kale Verdunstungsstruktur weitestgehend erhalten, sodass erhebliche Auswirkungen auf 
das Klima und die Luft nicht zu erwarten sind. Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird 
zudem durch die Anlegung von externen Sukzessionsflächen und die bei der Errichtung von 
Gebäuden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung entsprochen. 

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten (LEK) im Rahmen der verbindlichen 
Bauleitplanung können die Lärmemissionen des Plangebietes so kontingentiert werden, 
dass an den nächstgelegenen maßgeblichen Wohnnutzungen keine unzulässigen Geräu-
schimmissionen zu erwarten sind. Es gehen vom Plangebiet damit keine unzumutbaren 
Lärmemissionen aus.  

Andere Emissionen, wie Licht oder Staub, sind je nach Art der zukünftigen Betriebe nur im 
Einzelfall zu erwarten und können daher sinnvoll aber auch ausreichend auf Ebene der An-
lagenplanung beordnet werden.  

Damit kann sichergestellt werden, dass benachbarte Wohnnutzungen angemessen berück-
sichtigt werden und eine geordnete städtebauliche Entwicklung gewährleistet ist.  

Die Immissionen des Schießplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzuneh-
men, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, in der hinsichtlich von Ge-
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werbe und militärischem Übungsbetrieb eine ortsübliche Vorbelastung anzuerkennen ist, 
weil Art und Ausmaß der Lärmimmissionen bekannt sind. 

Erhebliche Verkehrslärmimmissionen sind im Plangebiet aufgrund des Abstandes zur 
nächstgelegenen überörtlichen Straße nicht zu erwarten.  

Erhebliche Beeinträchtigungen durch Geruchsimmissionen sind im Plangebiet ebenfalls 
nicht zu erwarten.  

Da wertvolle Kultur- oder Sachgüter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben sich diesbe-
züglich keine erheblichen Beeinträchtigungen. Sofern ur- und frühgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, werden diese unverzüglich der Denkmalbehörde gemeldet.  

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgütern (Mensch, Natur und Landschaft, 
Kultur- und Sachgüter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten. 

 

4. Abwägungsvorgang 

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die öffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gemäß § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwägen. Im Rahmen 
des Abwägungsvorganges sind gemäß § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitplanung die Be-
lange, die für die Abwägung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind 
im Rahmen der vorliegenden Begründung dargelegt.  

Wie in der Umweltprüfung dargelegt, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Be-
einträchtigungen von Schutzgütern, die nicht ausgeglichen werden können.  

Die durch die mögliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeinträchtigungen 
von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmodell bewertet wor-
den und können auf den zur Verfügung stehenden externen Kompensationsflächen ausge-
glichen werden.  

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung, unter Berück-
sichtigung des angegebenen Zeitfensters für Baumfäll- und Rodungsarbeiten und durch das 
Anbringen von Nist- und Fledermauskästen in der Umgebung des Plangebietes nicht ent-
gegen.  

Auswirkungen auf das Oberflächen- und Grundwasser werden durch die Versickerung des 
anfallenden Oberflächenwassers im Plangebiet weitgehend vermieden.  

Eine Entnahme von Grundwasser als Brauchwasser ist aufgrund der angrenzend vorhan-
denen Altablagerung nicht zulässig, es sei denn, das Wasser wird wiederkehrend auf mög-
liche Verunreinigungen untersucht und seine gefahrlose Verwendung anhand eines ent-
sprechenden Gutachtens nachgewiesen. Eine Grundwasserentnahme zum Zwecke der 
Nutzung als Trinkwasser ist unzulässig. Die Trinkwasserversorgung darf nur über das öf-
fentliche Leitungsnetz erfolgen. 

Unzumutbare Beeinträchtigungen durch Gewerbelärm in der Nachbarschaft sind unter Be-
rücksichtigung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Emissions-
kontingente (LEK) nicht zu erwarten. 

Unzumutbare Immissionen durch Geruchsbelastungen sind im Plangebiet ebenfalls nicht zu 
erwarten.  

Aufgrund des Abstandes zur nächstgelegenen überörtlichen Straße ist im Plangebiet nicht 
mit erheblichen Verkehrslärmimmissionen zu rechnen.  
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Die Immissionen des Schießplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle 91 sind hinzuneh-
men, da es sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die Immissionen bekannt 
sind und diese als ortsübliche Vorbelastung anerkannt werden. 

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch Gehölzanpflanzungen im Plangebiet 
(Bindung von CO2) sowie durch die bei der Errichtung von Gebäuden einzuhaltenden Ge-
setzen und Richtlinien zur Energieeinsparung Rechnung getragen. 

Die damit insgesamt nur geringe zusätzliche Belastung der Schutzgüter erscheint insbe-
sondere im Verhältnis zur Schaffung neuer Gewerbeflächen, die eine wesentliche Voraus-
setzung für neue Arbeitsplätze darstellen, als vertretbar. 

Wesentliche andere Belange als die dargelegten, sind nicht zu berücksichtigen. Nach Ab-
wägung aller vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgeführt wer-
den.  

�'�H�U���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���1�U�����������Ä�%�D�K�U�H�Q�N�D�P�S�³��ist somit am 09.12.2019 durch den Rat der Ge-
meinde beschlossen worden. 

 

Klein Berßen, den  

 

 

Bürgermeister i. V.

 

09.12.2019

Verwaltungsvertreter


