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Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeéetzbuches (BauGB)

in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253} und des § 40 der
Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982
(Nds. GVBL. S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.1987
(Nds. GVBl. S. 214) hat

der Rat der Geme inde Klein BerBen

die 3. Anderung des Bebauungsplans "Im Ortskern" bestehend aus

der nachstehenden textlichen Festsetzung und der anliegenden Plan-
zeichnung

als Satzung Dbeschlossen.

Klein BerBen, den 2 3. Aug. 1989

-

y 7

stellv. Burgermeister

1T 1reltor




Textliche Festsetzunmng

In dem Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans

"Im Ortskern" der Gemeinde Klein BerBen, der aus der nach-
stehenden Plankarte hervor geht, sind Bauvorhaben bis zu

zwel Vollgeschosse zulidssig.

r---1 Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der
% 3. Anderung des Bebauungsplans
t---J "Im Ortskern" der Gemeinde Klein Berfien

Grenze des Geltungshereiches des
Bebauungsplans "Im Ortskern" der Gemeinde Klein BerfBen

‘h 1 Zahl der Vollgeschosse
2 Grundflichenzahl

qp 3 GeschoBfliachenzahl



Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Klein Berfen hat in seiner Sizung am
10.04.1989 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans
"Im Ortskern" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gem#fl § 2 Abs. 1 BauCB

am 26.04.1989 ortiiblich bekanntgemacht worden.

Klein BerfBen, den 26.04.1989

th

stellv. Bﬁrgermgister

¢
\

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans "Im Ortskern"
der Gemeinde Klein BerBen wurde ausgearbeitet von der Samt-
gemeinde Sogel.

Sogel, den 07.06.1989 i.A.

{féd’» C
Un ’;chrégt

Der Rat der Gemeinde Klein BerBen hat in seiner Sitzung

am 07.06.1989dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans
"Im Ortskern" und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauBG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.06.1989
ortiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans "Im Ortskern"
und die Begriindung haben in der Zeit vom19.06.1989 bis. 20.07.1989
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

C- .

Klein BerBen, den 20.07.1989 f%ﬁi
Gemedndedirektor
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Der Rat der Gemeinde Klein Berfen hat die 3. Anderung nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 23.08.89 gemdB § 10 BauGB als Satzung sowie die Be-
griindung beschlossen.

Klein BerfBen, den 23.08.1989

stellv. Biirgermeister

Im Anzeigeverfahren gem. & 11 Abs. 3 BauGR

habe ich mit Verfigung vom § 2, _Jan, 1990
Az.: -63—610-_5 a Q‘ keine Verletzung
von Rechisvorschriften geltend gemacht
Meppen, den 12. Jan. 199

Landkreis Emsiland

DER OBERKREISDIREKTOR

"l A

BIPL-ING. WOLFGANG Fus
B AU URRICR

: DRl KT D R, . B
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gem#iB § 12 BauGB am

5. 02,1970 im Amtsblatt des Landkreises Fmsland Nr.B_/]l) bekannt -
gemacht worden.

Damit ist die 3. Anderung des Bebauungsplans "Im Ortskern” der
Gemeinde Klein BerBen am 75 02. 7770 rechtsverbindlich geworden.

e P

Klein Berflen, den A45.62. 197> S
‘ Gemihdﬁrek_t#

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplans "Im Ortskern' der Gemeinde Klein Berfen ist die
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Klein Berflen, den

Gemeindedirektor



Imerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplans "Im Ortskern" der Gemeinde Klein Berflen sind Mingel
der Abwidgung, wie in § 214 Abs. 3 BauGB beschrieben, nicht geltend

gemacht worden.

Klein Berfien, den

Gemeindedirektor



Gemeinde Klein BerBen
4471 Klein BerBen

08.06.1989
Samtgemeinde Stgel

Begriindung

gemdB § 9 Abs. & BauGB
zur 3. Anderung des

Bebauungsplanes ''Im Ortskern'

der Gemeinde Klein BerBen
Landkreis Emsland
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Im Ortskern” umfaBt einen Teilbereich des Ursprungsplanes. Er liegt
im Ortszentrum, &stlich der "Stgeler StraBe" (I 54) zwischen der
"NordstraBe' und der "KirchstraBe'. Die genaue Lage ergibt sich aus
der beiliegenden Planunterlage 'Deutsche Grundkarte, M 1 : 5000".

2. Planungserfordernis sowie Planungsabsichten

Bei der vorliegenden textlichen Anderung im Teilbereich des Be-
bauungsplanes ""Im Ortskern' der Gemeinde Klein BerBen soll die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse auf II erhtht und neu festgesetzt
werden.

Ziel dieser Planédnderung ist es, eine stddtebauliche Verdichtung des
Ortszentrums der Gemeinde Klein BerBen zu erreichen. Zudem erhofft sich
die Gemeinde Klein Berflen, hierdurch den Anreiz fiir die Schaffung von
zusdtzlichem Wohnraum zu bilden.

Auf Grund der zweigeschossigen Bauweise kémnten die Grundstiicke im
Ortskern besser fiir bauliche Zwecke ausgenutzt werden, einer Aus-
dehnung der bereits vorhandenen Bebauung wiirde hiermit entgegengewirkt.
Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wiirde somit entsprochen.

Eine fldchenmidBige Ausdehnung iiber den Geltungsbereich des bereits
geltenden Bebauungsplanes "Im Ortskern' hinaus ist nicht vorgesehen.
Es werden daher keine weiteren Wald- oder landwirtschaftlich genutzte
Fléachen in Anspruch genommen.

3

3. Beschreibung der vorhandenen baulichen Nutzung innerhalb des rium-

lichen Geltungsbereiches
3.1 Art der baulichen Nutzung
Imerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Im Ortskern' der

Gemeinde Klein Berflen sind unterschiedliche bauliche Nutzungen anzu-
treffen.
Im Zentrum des Ortes befinden sich die sozialen, kulturellen, kirchlichen

und gemeinschaftlichen Einrichtungen wie z.B. Kirche, Jugendheim, Ge-



meindeverwaltung, Pastorat und Schulen. Daneben sind liberwiegend
Gaststdtten und kieine Einzelhandelsgeschidfte anzutreffen.
Dieser Ortskern der Gemeinde Klein BerBen wird von einer Bebauung

umschlossen, welche sich als "allgemeines Wohngebiet" darstellt.

3.2 Mal} der baulichen Nutzung

Als Mal der baulichen Nutzung wird eine Grundflichenzahl von 0,4 und
eine GeschoBflichenzahl von 0,7 festgesetzt.

Durch die Festsetzung soll erreicht werden, daB das dorfliche
Erscheinungsbild im Ortskern sichergestellt bleibt.

Eine Festsetzung der nach § 17 BauNVO zuldssigen GeschloBflichen-
zahl von 0,8 wlirde sich nach Auffassung der Gemeinde Klein Berflen
negativ auf das vorhandene Ortsbild auswirken, da hier durch eine
zu hohe Ausnutzung der Grundstiicke méglich wire.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Im Ortskern" befinden sich neben der I-geschossigen Bauweise auch
[I-geschossige Baukérper, wie z.B. Schule und Kirche.

Die Festsetzung der II-geschossigen Bauweise wilirde scmit keine
{iberméfige Verdnderung des vorhandenen Ortsbildes im Ortskern

hervorrufen.

3.3 Angrenzende Nutzung

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebaumgsplanes "Im Ortskern' der
Gemeinde Klein Rerflen grenzt iiberwiegend an Wohnbebauung an. Einzelne

landwirtschaftliche Hofstellen sind ebenso vorhanden.

4. Erschliefung und Versorgung des Gebietes

Die Erschliefung und Versorgung des Gebietes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes '"Im Ortskern' der Gemeinde Klein BerBen ist bereits
vorhanden und gesichert.

Flachen fiir den ruhenden und fliefllenden Verkehr sind im ausreichendem

MaB vorhanden. Die Verkehrssicherheit ist gewdhrleistet.



Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Im Ortskern" ist an

die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Klein BerBen durch
die Samgtgemeinde Sogel angeschlossen. Die Klidranlage BerBen-Stavern der
Samtgemeinde Sdgel hat eine ausreichende Kapazitit, so daB die Ent-
sorgung gesichert erscheint.

Die Oberflédchenentwisserung des Gebietes ist im Zuge der StraBenent-
wasserung durchgefithrt worden. Dartiberhinaus ist davon auszugehen, daf
auf den privaten Freifldchen das Oberflichenwasser weiterhin versickert.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
"Bourtanger Moor', das Strom- und Erdgasnetz wurde durch die Energie-
versorgung Weser-Ems mit Sitz in Oldenburg erstellt.

Die Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die zentrale Millbeseitigung
des Landkreises Emsland. Hierbei sind die Bestimmungen des Abfall-

beseitigungsgesetzes zu beachten.

5. Umweltvertrdglichkeit und Immissionsbelastung

5.1 Unweltvertridglichkeit

Auf Grund der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Im Ortskern" der Ge-
meinde Klein Berfien sind zusdtzliche negative Auswirkungen auf die
Umwelt nicht zu erkennen.

5.2. Immissionsbelastung

5.2.1 Schiefiplatz Meppen

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Im Ortskern' befindet
sich in der Ndhe des Schieflplatzes der Wehrtechnischen Dienststelle
fiir Waffen und Munition der Bundeswehr in Meppen (WID 91). Mit
Larmbeldstigungen muB daher zeitweise gerechnet werden. Die Wehr-
bereichsverwaltung weist in diesem Zusammenhang darauf hin, daB

sich die Bundeswehr an Schallschutzmafnahmen finanziell nicht betei-

ligen kamn.

5.2.2 Landwirtschaftliche Nutzung
Es ist davon auszugehen, dall in den Randbereichen des Gebietes Lirm-,

Staub- und Geruchsimmissionen durch eine ordnungsgemiBe landwirt-
schaftliche Nutzung der angrenzenden Flichen und Hofstellen auftreten

kénnen.



6. Brandschutz
Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes sind in Abspra-

che mit den zustédndigen Stellen bereits bei der Verwirklichung des
Ursprungsplanes erstellt.

7. AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen werden nicht fiir erforderlich gehalten, da keine
weiteren Wald- bzw. landwirtschaftlich genutzte Flichen in Anspruch

genommen werden.

8. Hinweise

a) Die im Bebauungsplan 'Im Ortskern' und in der 2.Anderung des Bebau-
ungsplanes "'Im Ortskern'" der Gemeinde Klein Berflen festgesetzte Zahl

der Vollgeschosse und der Grund- und GeschoBflédchenzahl tritt im Bereich

dieser Anderung auBer Kraft.

b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde
meldepflichtig sind (Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).
Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich dem Schulverwaltungs- und Kul-
turamt des Landkreises Emsland als untere Denkmalschutzbehtrde sowie der

Gemeindeverwal tung zu melden.

Zutage tretende arch#dologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fiir thren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 Abs.2 NdSchG), wenn nicht die

Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Bearbeitung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ''Im Ortskern" der Gemeinde Klein BerBen

wurde ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Sidgel

Der Samtgemeindedirektor i.A. o/3C
Clemens~August-Str. 39 Y "iﬁéj'» ''''''''
4475 Sigel

Sogel, den 08.06.1989



10. Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

GemaB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Klein BerBen die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung offentlich dargelegt. Sie hat allgemein
Gelegenheit zur AuBerung uns zur Erdrterung gegeben und die voraus-

sichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

Die Gemeinde Klein Berflen legte den Entwurf zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplan "Im Ortskern' mit Begriindung gemi#B § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden
mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hin-
weis darauf, dafBl Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist

vorgebracht werden konnten.

11. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ''Im Ortskern' in der Zeit vom 19.06.1989 bis zum 20.07.1989

offentlich im Biiro der Gemeindeverwaltung Klein Berflen ausgelegen
und war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 23.08.1989.

Klein BerBen, den 23.08.1989

------------------------------------------------------------

(stellv. Burgermelster ) (Gemeindedirektor)
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"Der sidliche Bercich des Allgemeinen Wohngebietes im Ortsteil Her-
‘Bum (Anderungspunict 8.1) wurde vor der Genehmigung ausgenom-
men. ‘ ' a

Gemis § 6 Abs. 5 des Baugesetzhuches (BauGB) wird die Genehmj-
gung der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Herzlake bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird die

8. Anderung des Flichenmutzungsplanes wirksam.

Dic 8. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Erlinterungsberichi
liegt abr sofort unbefristet wihrend der Dienststunden bei der Samt-
gemeindeverwaltung Herziake, Zimmer 14, Neuer Markt 2, 4479 Herz-
lake, zur Einsichtnahme aus, Jedermann kann iher den Inhalt Aus-
kunftvu]angcn.,-‘_ S :

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 uid 2 BauGB mit Ausrahme der Vorschrift iiber
die Genchmigung und dic Bekanmtmachung ist unbeachtlich, wean

sie nicht innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Flichen-
nutzungsplaninderung geltend gemacht worden ist.

Die Mangel der Abwiigung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innex-
halb von 7 Jahren nach Bekanntmachung dieser Flichennuzungs-
planinderung geltend gemacht worden sind. Die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie die Mingel der Abwiigun-

gen sind schriftlich gegeniber der Samtgemeinde Herzlake geltend
zu machen.

50

Der Sachverhait, der die Verletzung odex den Mangel begriinden soll,

Herzlake, 25.01 90

SAMTGEMEINDE HERZLAKE
Der Samtgemeindedirektor

38 Inkraftereten der 3. Anderung des Bebauungsplanes
»im Ortskern* der Gemeinde Klein Bexen

Dic vom Rat der Gemeinde Klein Berfien am 25.08.89 als Satzung
beschlossene 3. Anderung des Bebavungsplanes ,Jm Ortskern* wurde
dem Landkreit Emsland gem.'§ 11 Abs, 1- BauGB angezeigt. -

Der Landicreis Emsiand hat mit Verfiigung vom 12.01.90 (Az.:
65-610-527-07) exklirt, dafl er keine Verletzung von Rechtsvorschrif-
ten geltend macht.

- Der riumliche Geltungsbereich dicser Anderung des Bebauungsplanes
ist-im nachstchenden Obersichtsplan schwarz umrandet dargestellt. -

Raoumiicher ,Geltungsbereicl?
der J.Anderung des Y
Behguungsplan Im Ortskern

ii..:.”\. : 3

T




74 Dienststunden bei der Gemeinde Klein Berfien &ffentlich aus

und kann dort eingeschen werden.

Mit dicser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebayungsplanes
gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich geworden. Auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3 BauGB iber die Geltendmachung etwaiger Entschi-
digungsanspriiche nach den §§ 39 - 42 BauGB und des § 44 BauGB
iber das Erloschen von Entschidigungsanspriichen bei nicht frist-
gemider Geltendmachung wird hingewiesen. - L

Gemifl § 215 Abs. 2 BauGB wird zuBerdem darauf hingewiesen, dag
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens-und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb einas Jahres seit dem Verdtfentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde Klein BerBen’
geltend gemacht werden, ‘ : . .

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwigung, wenn sie nicht inner-
halb von sieben Jahren seit dem Verdffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniber der Gemeinde Klein Berflen schriftlich gel-
tend gemacht werden. Der Sachverhialt, der die Virletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen,

Klein Berflen, 30.01.90

GEMEINDE KLEIN BERSSEN
Der Samtgemeindedirektor

39 31. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Lachen

Die vom Rat der Samtgemeinde Lathen am 19.10.89 beschlossene
31, Anderung des Flichennytzungsplanes ist von der Bezitksregie-
rung Weser-Ems, Oldenburg, mit Verfigung vom 13.12.89, Az.:

509.9.21101-54029, gem. § 6 Baugesetzbuch {BauGB) genehmigt

Der genaue Geltungsbereich der 31. E.nderung ist im abgebildeten
Planausschuitt, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist, schwarz
umrandet dargesteilt, - -

Mit dieser Anderung wird in der Gemeinde Lathen {Lathener Marsch)
«in Sondergebict mit den Nutzungsangaben ,,Campingplatz, Sport-
boothafen sowie eine Wasserfliiche im Flichennutzungsplan ausge-

. .._‘_.:'7.

31

Dic 31. Anderung des Fichennutzungsplanes mit Erliuterungsbe-
richt liegt ab sofort wihrend der Dienststunden im Rathaus Lathen,
Grofe Strale 3, 4474 Lathen (Zimmer Nr. 26}, zu jedermanns Ein-
sichtnahme aus. -

Mit dem Tag nach dieser Bekanntmactung tritt die 1. Anderung’
des Flichennutzungsplanes ity Kraft. ‘

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 - 42 BauGB
und des § 4¢ Abs. 4 BauGB iiber das Exl5schen von Entschidigungs-
ansprichen bei nicht fristgemiifer Geltendmachung wird hingewiesen.

Gemi8 § 215 Abs. 2 BauGB wird auBerdem darauf hingewicsen, dag
cine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichne-

« ten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie

nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem Vertffentlichungs-
datum dieser Bekanntmachung gegeniber der Samtgemeinde Lathen
geltend gemacht werden.

Unbeachtlich sind auch Mangel der Abwiigung, wenn sie nicht innez-
halb von sichen Jahren seit dem Verbffentlichungsdatum dieser Be-
kanntmachung gegeniiber der Samtgemeinde Lathen geltend gemacht
werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
griinden soll, ist darzulegen,

Lathen, 25.01.90
SAMTGEMEINDE LATHEN
Der Samtgemeindedirek tor

40, Bebsuungsplan Nr. 6 - Anderung Nr. 4 nach § 13
BauGB - OT Altenlingen; Baugebiey: ,Heuberge 11“
der Stadt Lingen (Ems)

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat am 25.01.90 gem. § 18 in Ver-
bindung mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.86

(BGBL I 5.2 253) dic og, vereinfachte Xnderung des Bebauungsplanes
als Satzung beschlossen.

. Der Geltungsbereich dieser Behauungsplaninderung ist in dem nach-
. stehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestellt.

Grurxdlage des Ubersichtsplanes: Deutsche Grundkarte 1 : 5 000, ver-
vielfiitigt mit Erlaubnis des Hera.usgebcrs Katasteramt Meppen
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