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zum Bebauungopion (verblndllcher Baunleitylan) "Neues Land" Genecinde
Klein-Berasen, Ersis llgpren.

Glicderunsc:

lI. Veranlasgsung zur Flansufstelluns und Zeck der 2lanung
II. Erschliefungs des Baupgebietes

ITI. Bodenordnende Iafnahuen

IV, Ausnutzung des Planurgspgeliindes

V. Flidchenantcile

Vi. Kosten der vorgesehenen ortsplanerischen lfalnahmen
VII. Vorgeschens Pinanzierung der Kosten

VIII. Iiafnohnen zur Verwirklichung des Beoauungsplanes

I. Veranlassuns zur Planaufstelluas~ und Zweck der Planuns

Die vorhandene Pebauuwns in Bouceblet "lleues Land" der Gemeinde
Xlein-Berasen berunt auf sinem Bebauungsplon gleichen Nameuns,

der nit Verfiigung von T, 2. 1961 - Az.: I 25 O - wvon Herrn Re-
sierungonrilsidenten in Osmabriick senehrigt und nit den Linver-
stindnisvernerk von 3.2,79561 verschen vwurde. Iy ufallte rdunlich
in etwa den gleichen Geltungsbhereich wie der vorliegende Plonent-
wurf. Durch die Verohsenisduns des Pimdeshaugesetzes von 235.6.1960

verlor =r jedoch seine Rechtokrafs, da er weder Avt und llnB der

baulichen Nutszung noch die sonstigen Festsetzungen nach § 9 (1-16)
BBaul zum Inhalt hatte. In Zupge der woelberen Bebauwung und sadwicli-
lung der Geneinde Klein-Berssen wurde deshalb einz Neybearbeltung
notwendig. Durch ihn soll nit Hilfe der Bavnutzungsverordnung eine
bessere Ausnutzung der vorhandenen Besufliizhen erreicht und die Be-
reitstellung von geniicenden “Johnbouland fiir die an Ort arbeitende |
Bevolkerung erndglicht werden. |

Teut § 8 (2) BBauG sind Bebauungspline aus dem Flichennutzungsplan
zu entrickeln, Dieser wird filr die Geneinde iilein-3erssen von

lerrn Dinl.-Ins. Bennenann aus Osnabriel bearbeitet und soll in
Kiirze das Anhdrunss- (& 2 (5) und Auclegungsverfahren (§ 2(6) durch-
laufen. Ir sicht die Bebauung der in vorl, Planentiurf ausgewieseneun
Fliche als Johnbauland vor. (s. beilisgender Plancussehnitt)

)
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Als Art der baulichen Futzung vurde =2in Allgemeines Vohngebiet (VA
feotgesetzt. Durch dieses 'JA-Gehict sollte vormelmlich echtes Vohn-
bawlend, in dem nur die Eauvorhaben nach § 4 (1,2) BaulV vom 28.11.
1968 suliiesig sind, f£iir die einheinische Bevidlkerung bereitgestellt
werden, Bntsprechend der Lage des Baugebietes und der vorhsrrschen-
den Bauwveise vurde eine eingeschossise Bauweise vorgesehen, wobed
durch 4ie Geschofflichanzahl ein Ausbau des Dachgeschosses ermdglichi
wird. Die Festlegung der Baulinlen und Baugrengen, der ¢ffentlichen
Verkehrsflichen wnd des Baulandes ergebhen sich nit llafangave und geo-
netrischer Geneuiglkeit aus der planerischen Darstellung.

IT, BraochiiefBuns des Bourebhietes
Die HuBere siralbenverkehrliche DrschlielBuns erfolgt iber die X 7
von Tlein-Berssén nach Testerloh. In ihe miinden die Vohnstrallen ein,

die z.7, nach dern alten Rebauunssplon vernesgen yorden varsn und als

vorhondene Anliegerstraben ilbernommer werden nuBten. Neue Strafienein-
mindungen zur K 7 wurden niecht geplant. Auflerden vefindet sich das
Tebouwmnrenlangebiet innerhald der Ortsdurcnfahrt der K 7. bic wel-
tere DIrschlielung des Baugebietes in stidlicher Richtung scll bel
Bedorf durch die Planstrofe A erxrfolgen, die in etwe parallal zur

K 7 verloufen und diese sulerhalb der Ortsdurchfahrt anbavfrel holis:

wird,

IIT. Bodenordnende linfnahmen
Bodenordnende llaBnahnien sind in Plangebiet nicht vorgesshen.

IV. Ausnutzung des Pranungspgelindes

Bruttobauland ca. 2Hb 000 m2
Verkehrsflichens
vorhandene Kreisstrafe 5
ca, 250 x 12 3 000 U
Planstraﬁen, Plitze, “ege
145 x 1o = 1450 n°
7o x 8,5 = Goo "
— 290’11 5
_ 129 " 2 469 "
Te ttobauland 19 540 n°
Angzohl der verhanden und genlanten Johnhiiuser 25 Btck.




- Bruttowohndichte vei nicht ausgebauien Dachgeschon
25 /2,5 ha = 1o /hs

Nettowohndichte 25 1/1,95 ha = 13 W/ /ha
Netiobesidlungsdichse (Grofe der Fanilie = 4 Pers.) 13 x 4 = 52 %/ha
Gesanteinvohnerzahl des DBaugebietes 52 x 1,95 = Too B

Y. Fléchensnteile

Tie geplanten Bougrundssticke belinden gich aunschlieflich in Privat-
hand. Der Besitzer der Parzelle 78/5 hat sich jedoch zur Abgabe

des Baulondes berciterklirt, so daB der Verwirklichung des Bebauungs-
planes grundstiickonifis Feine Schwierigkeiten entgegenstehen.

VI. Kosten der vorgzsehenen orisplanerigceacn Jalnahmen

Strajenban
:Die Koaten Tilr den Lau der '.Plal’lS“t}'"muel‘l be'tr'l"en Cla scneccumancs DTT
und diz fur den Ausbhau der vorhandenen SHroBen C2e escsesesssesss Dils

Sie gind bis aud den Geneindeantell von 10 ¢ durch Brschlielfungs-

beitrise aufsubringen, Die Gemeinde wird 2lso NIt ocvcceoscusssns Dil
belastet werden. Jeitsre jihrliche Unterhaltungsliosten belaufen

JER N -
G100 QUL 2Ce csoescecepsouessa Dlia

agserversorgung
Daa neue Jommbougebiet wird an Gos berelss in Klein--Berssen vors-
hendene gentrale Vascerversorsunssnetz des Wasserbeschafiungsver-
bhondes "Douvtonser locr® angeschlosscen. Jer (Geneinde entstehen

(.a....‘__’

Ireine Fosten,

e e e v e o e e i ot T -——-n-—.-. mm..- psisppdg S5,

Das Baugebiet "eLort zuri Vergorgungabereich der Imergleversorsuisy
leger-Lns. Der Geneinde entstehen durch den Anschlub der. Bauvor-
haben keine Xosten (auBer Strafenbeleuchtung Ya

Beseitigung der Rersemvi:sser
Dag anfallende Regenvasser nufl durch Regenwasserrinnen oder durch !
cine Regenwasserkenalisetion in offene Griiben abgeleitet werden.
Tiir die Linleitung der susammengefafliten Regenviicser ict eine Lir-
laubnis nach § 10 des Wieders. ‘jassorgesetzes bein Landkreis Illeppen
ale ‘lagserbehdrde zu beantrogen. Die Unterhaltung der Gréaben wird
ivlrlich einen Kostenaufwnand von cs. cesecosscoo DIt erfordern.

a A uau;uybeseitigung int nogliciist bald anzustreben.
Tie in den 0.8. Gebhiet anfailenden h¥uslichen Abwisser und PHakalian
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- kttnnen nur voriibergehend .in Dreikammerausfaulgruben nit einem nutz-
baren Inhalt von 1.0c0 1/BWG mreinigs und nmittels einer Unbergrumd-
verrieselungesnlage nach DIV 4261 beseitigt werden. . Mir die Bin-
leitung der geroinigten Abwdscer in Jden Untergrund ist Jeweils eine
Brlzubnis nach § 10 des Nas. Vassergesetzes beim Landkreis leppen
als ‘Tasserbehfrde zu beantrasen. Diese Nirlaubnis ist widerruflich
wad gilt lEngstens bis die [IOplichkeit des Grundstlicksanachlusses
an eine offontliche Sechuuizwasserkanalisation nit zentraler Klér-
anlage gegeben ist. Dile Dreikamierausfaulgruben und die Verrieselungs
"

anlase gind donn solort auber Beitrieh zu sebzen,

e
Falls die Grundstiickssrifie eine Untergruniverrieselung nicht zuliBt,
niesen die Abwisser in festen Gruben gesamnelt wnd je nach Begdarf
abviroansportiert werden. Iile Frase der Abvcsserbtescitipungs nul des—
hall bei Jjedern Bauantrag neu iberprift wverden.

Heiztllareruna:
Tinsichtlich der lLagerung des Heiztles wird asuf die Richtlinien
fir Lagerbehiiltercus Stahl fiir flilssige Brennstoffe und Iiineral-
produkte, verdifentlicht in Nds.ilL.Blatt Ny, 29 vom 30.7.1960, hin-

geviesen,

VII. Vorgesehene Finangzierung der Kosten
Dic Mnanzierung der entstehenden Gencinkosten wird aus den litteln
des ordentlichen Hpoushalisplones der Genelnde Klein-Berssen bestrit-

ten. Der Dest wird durch die Erhebuns von Anliegerbeitriizen durch
die RBauinteressenten Lesohli. Aus den Rahrien des iiblichen entotehende
Nachfolgelosten entstehen der Geneinde nicht.

VIII. llafSnohmen zur Verwirllichung des Bebanunsgplanes

ii8 ist vorgesclien,nach Genelnigung des Bebauwungsplanes die Ver-
nesgung der einzelncn Bauparzellen vorzunchnen und die Grundstiicke
an eracthafte Bewerber nit der Auflage welterzuverizoufen, dal

in absehbarer Zeit gebaut wird. Des weilteren soll nit den Bau der
ohnstrafe begonnen und dic versorguwgstechnische Erschlieflung
des Geliéndes gofort in Angriff senomnen vwerden, In Zuse einer
reibungslosen Vervirklichung des Bebauungeplanes ohne Ausnahnegse-

w5 e
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nehmicung sollien die CGrundstiickskiiufer aud die Bebauwungsndpglichkeit
deg von ihlen zu srvcrbendern Grundstiickes hingewiesen werden.

Klein-BerSE‘a‘en, ('.'!ie:ﬁ P OTOCEBOSCOEE PSSO TSN T D

&% 8 & 08 ¢*F000089 0G0 (Siegel) O I I T T A AR I

{Burgerneister) {Ratsnitelied)



Gemeinde Klein-Perssen

PBebauuassplan

verbindlicher Bauleityplon
nach den Bundesbaugesebz

vor1 23.6.1960 fiir das Bau-
gebiet "Heues Land" bearhei-
tet in Auftrage der Gerneinde
Klein-Berssen durch den land-
kreis llenpen.

. Ausfertiuns

Inhaltsverzeichnis
Begrindung und Ubersichisplan

Satzuns iber die Bauszestoltung
“Bebauungssplan
Bebauungsentirurf




satzung lber die Bauscegtaltung

Zun Bebauungeplon (verbindl. Bauleitplon u.d. BBauG v. 23.6.1960)

"Neues TLand"
der
Geneinde Klein-Berssen

Aufprund der §§ 6 und 4o der NWieders. Geneindeordnung von 4. Ilrz
1955 (Wds.GVBl. I S. 1256) der Verordnung ilber Baugestaltung vonm

1o. Hovenber 1936 (RAEBL. I S. 938) in der zur Zeit geltenden Pas-
suny und des Preufilsclien Gesetzes gegen die Vermmstaltung von
Ortschaften und landschaftlich hervorragenden Gegenden von 15,
Juli 1907 (GS. S. 260) hat der Nat der Geneinde Klein-Berssen in
seinew Sitz‘lm{; OI1 secoseeccconssavcoas fo:i.gende Satzmg b3501110553n3

20
Bauliche Anlagen und inderumgen sind so ausgzufithren, daB sie sich
in die Umpgebung gut einfiizen. Auf die Eigenart odex die beabsich-
tigte Gestoltung des Oprts~ und Landschaftshildes ist Rileksicht zu
nehnen,

§2
Die Baukbrper sind seo zu gesitalten, dafl des Verh#dlinis der Giebel
zur Troufgeite etwa 4 @ 5 betrigt.
Die Wrauferhthe der Hauptgebilude dari, genessen von der Oberkante
Sockel bis Upterlkante Dochrinnen, das iall ¢ von 3,00 1 nicht iiber-
sclireiten.

i3

Die Unfassungsvinde sind in Verblendmauerwerk zu errichten.

L

b
Die Dachneipung der Satgeldacher der “Johngebiude muf in Allgzened-
nen John-Gebiet 42 - 527 betragen.

Fiir alle Johngebiiude in Geltungsbereich des Debauungsplenes gind
nur Dachpfannen als Dachdecluns zulissigs

Kniesttcke (Drempel) sind bis zu einer Iibhe von 0,60 u - inneres
1iaB, nenespen von Oberkante ErdgeschoBdecke - zmugelossen.

Dachausbauten sollen 1/3 der PTrauflinge nicht iiberschreiten.

2
Garasen sind in masciver Bouweise nit der gleichen AuBensiondbe-
hendluns wie dis llauptgebiude auszudlilden. Hie sollten nmiglichsd
Floachdficher crhalten.

& 6

- -
Auf vorhondene Bauanlazen finden die Vorschrifton dieser Datzung
nach liaBgabe des § 5 der VO iber die Baugestaltuns invendung.

o

A
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£l
- Tie &ﬂurin*unb gder Aunls te?luﬁ; “"n :ellan echilde Schaukiislien
wmd {dergl, badorf der Drloubnilg %wu"ﬁA*knlmungsbehorueo
ie
Tiir den Pall der Hichitbefolpungs dieser Satzung vlr& ~eriii3 § 6 (2)
der Wieders., Gensindeordnung in Verbindung nit den 5§ 35 - 37 des

Wiederse. uLSG+ZP“ tber die Offentliche Sicherheit ura Opdnung ein
Zwangsgeld bis zu 500,-- DT bEv. dic Drsatzvornahnpe angedroht.

£2

Diese Sabzung tritt on flage nach der Bekanntnachung in Eraft.

Klein-Berssen, den Ba P R0 E 80 BEICEE SRS

' T EEEEEEE N NN NI AN (Sieﬁel) a”.ﬁﬂ'g..ﬂ'ﬂ.@&@‘*

(Biirgerneister) {(Rotsnitolied)

P 2 et

Ganelmd it

cenii8 § -3(1) der Verorénung iiber die Baugesialtung von 1o, No-
vember 1936 (RGBL. T O. 9328).

OsnabrﬁCkg ﬂen PR E R KRR R N N
Ter Resierunpgsprisident:

T A
(Siegel)
(Obcrbuurﬂt; )
VYerofifentiicht

Auforund der Hauptqatzung der Gencinde Klein-Berssen VOIl sessscsscsos

aurCh AUbhaﬂ ln der Zelt VQIl cecassascccebnae DI8 scceosssasczocvovecani:
|

Klein—BerSSGn, den S8 08000 FOE0D0OSE G

{Siegel)
D..-.ﬁﬁﬂﬂeﬂ'oﬁvﬂ"l...o

{ Biirgerneister)




