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Begrindung

e

gemdB § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr., 7
Bezeichnung: "Gewerbegebiet"
der Gemeinde Klein ~ BerBen
Landkreis Emsland

e | i e T S v D e s Y ek S ) ek e e A S e S A S Y Al S e S M MG SR G G AN S . L R N Y S e m——

1. Allgemeines

ber Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 umfaBt sowohl
bebaute wie auch unbebaute Grundstiicke westlich der Landes=-
straBe 54,

Er wird begrenzt

im Osten durch die LandesstraBe 54,

im Siiden durch den Gemeindeweg (Parzelle 108/5),

im Westen durch landwirtschaftliche Nutzfl&chen
(Parzelle 89/1),

im Norden durch den Gemeindeweg (Parzelle 624/15).

2, Planungsabsichten

Der Rat der Gemeinde Klein-BerBen beabsichtigt mit der Aus=+
weisung des Bebauungsplanes Nr, 7 in erster Linie ortsan-
sdssigen Gewerbebetrieben, wie der Raiffeisen-~Genossenschaft
ausreichende Erweiterungsflidchen zur Verfiigung zu stellen
und dariiber hinaus Ersatzflichen fiir auszusiedelnde Betriebe
bzw. Neuansiedlungsflichen anbieten 2zu k&nnen. In dem aus=-
gewiesenen Mischgebiet 501l der vorhandene Bestand gesichert
und ausbaufidhig erhalten bleiben.

Der gleiche Erhaltungsgrundsatz gilt auch fiir den Baumbestand
auf dem Flurstiick 98/5 (304/13). Dieser Bestand soll das
Ortsbild weiterhin bereichern und gleichzeitig zur Abschir-
mung der Gewerbegebiete dienen.

Die im Slidosten des Plangebietes getroffene Festsetzung
eines GE-Gebietes an der L 54 weicht von der zur Zeit giiltigen
Fassung des Fl&chennutzungsplanes der Samtgemeinde SOgel ab,
die fiir diesen Bereich "Dorfgebiet"” darstellt, Diese Dar-
stellung entspricht der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes vorhandenen Nutzung durch die Raiffeisen-
genossenschaft,

Aufgrund der inzwischen erfolgten baulichen Entwicklung auf
dem Geldnde der Raiffeisengenossenschaft, insbesondere durch
die Errichtung groBer Silo=Anlagen, erfolgte ein Wandel des
Nutzungscharakters von "Dorfgebiet” hin zum "Gewerbegebiet".
Dieser Entwicklung soll mit der Festsetzung eines "Gewerbe-
gebietes" Rechnung getragen werden. Der von dieser abwei-
chenden Festsetzung betroffene, relativ kleinflichige Beéreich
an der L 54 bildet zusammen mit den Erweiterungsflidchen im
Westen und Norden hinsichtlich der Nutzungsstruktur und der
Eigentumsverhdltnisse eine Einheit und stellt damit fiir sich
gesehen kein eigenstdndiges Gebiet im Sinne des BBauG dar.



Die Festsetzung eines Gewerbegebietes widerspricht daher
nicht den st&dtebaulichen Zielen der Gemeinde Klein-BerBen,
zumal der im Siiden angrenzende Autohandel mit angegliederter
Reparaturwerkstatt und Tankstelle ebenfalls eher dem Cha-
rakter eines Gewerbegebietes als dem eines Dorfgebietes ent-
spricht.

Die Abweichung des Bebauungsplanes von den Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes liegt somit im Rahmen einer im
Sinhe des BBauG zul#dssigen Entwicklung.

Fiir die Bebauung im gesamten Plangebiet wird die offene Bau-
weise festgesetzt. Von der Festsetzung der abweichenden Bau-
weise gem. § 22 (4) BauNVO in den Gewerbegebieten wurde ab-
gesehen, da diese, soll sie Geb#udelingen iiber 50,0 m zu-
lassen, sich nur auf Hausgruppen bezieht. Die im Plangebiet -
zukiinftig entsthenden Industrieanlagen sind jedoch nicht als
Hausgruppen im Sinne des § 22 (2) BauNVO anzusehen. Mit der
offenen Bauweise soll erreicht werden, daB die seitlichen
Grenzabsténde gem. § 7 NBauQ eingehalten werden und keine ge-
schlossenen Gebdudefronten entlang der ErschlieBungsstraBen
entstehen,

Fir die Grundfldchenzahl wurde der HOchstwert des § 17 der
BauNVQO, d.h. 0,8 eingesetzt, flir die Geschog8flichenzahl
die 2,0. Als maximale GebdudehBhe wurden 30 m,gemessen

von Oberkante des natilirlichen Gelindes bis zur Oberkante
des Gebdudes,festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Anzahl
von GeschoBen wurde verzichtet, da im Gebiet teilweise
bereits Siloanlagen und Speicher vorhanden sind, die nach’
den {blichen MaBstdben nicht in Geschossen gez#hlt werden
kénnen,

Das Mischgebiet wurde bis 2zu zweigeschossig mit einer Grund-
fldachenzahl von 0,4 und einer GeschoBfléchenzahl von 0,6 in
offener Bauweise ausgewiesen, so0. wie es bereits in der Ort-
lichkeit vorhanden ist. -

3. Stddtebauliche Werte

Bruttobaufléidche 5,04 ha
Verkehrsfliche 0,31 ha
Grinfliche 0,31 ha

Nettobaufliche 4,42 ha
Mischgebiet 0,60 ha

Nettogewerbegebiet 3,82 ha



Gebiet Fliche ha max.Zahl d. GRZ max.lberb. GFZ max.Ge-

Vollgesch. Grundfl. ~ schoBfl,
MI 0,60 II 0,4 0,24 0,0 0,36
GE 3,28 I1IL 0,8 2.63 1,6 5,25
GE ©,54 VI 0,8 0,43 2,0 1.08
4,42 3,30 6,69

4. Verkehrliche ErschlieBung

Die liberrtliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die
L 54. Der vorhandene Gewerbebetrieb und auch die Betriebe
des Mischgebietes haben hier Zufahrtsmbglichkeit. Neue,
unmittelbare Zufahrten zur L 54 diirfen nicht eingerichtet
werden. Daher soll eine weitere Zufahrtsmbglichkeit iiber

die Gemeindewege von Norden her kommend geschaffen werden.
Auf eine verkehrliche Anbindung an die LandesstraBe 54 wurde
bewuBt verzichtet, um eine Gefdhrdung zu verhindern. Die
PlanstraBe knickt daher nach Norden ab und 148+ vor der Ein-
miindung in die LandesstraBe ausreichend Stauraum. Damit wird
gleichzeitig eine Geschwindigkeitsverminderung im Aufmiin-
dungsbereich erzielt.

Die PlanstraBe endet zunichst im Westen in einem Wendehammer
mit einem Durchmesser von 26,0 m. Der Wendehammer wurde be-
wuBt bis zur Geltungsbereichsgrenze gefilhrt, um eine weitere
Fortfiilhrung nach Westen zu gewdhrleisten. Die PlanstraBe
erhdlt eine Ausbaubreite von 12,80 m. Das StraBenprofil ist
im Plan aufgetragen. Es sind vorgesehen 7,50 m Fahrbahn,
2,50 m Mehrzweckspur, 0,50 m Radabweiser und einseitig

1,50 m FuBweq.

Zur Auflockerung des Orts- und Landschaftsbildes sollte
diese Mehrzweckspur in Teilbereichen mit Biumen bepflanzt
werden unter Beriicksichtigung notwendiger Fahrzeuglidngen
und Grundstiickseinfahrten.,

5. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Das Gebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
langfristig angeschlossen. Wihrend der libergangszeit
wird fir die Erweiterung der Betriebe, soweit das not-
wendig ist, ein AnschluB an das vorhandene Entsorgungs-
system vorgenommen.

b) Trinkwasserversorgung
Die vorhandenen Gebdude sind bereits an die Trinkwasser-
versorgung angeschlossen. Neue Gebdude miissen nach Not-
wendigkeit angeschlossen werden.



c) Oberflichenentwidsserung
Das Oberflidchenwasser wird schadlos abgeleitet. Ein
Vorfluter befindet sich im Nordwesten des Gebietes.

6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Samtliche Wohngebidude werden an die zentrale Millbeseitigung
des Landkreises Emsland angeschlossen. Fiir die gewerblichen
Betriebe bestehen Sonderregelungen bzw. sind Sonderregelungen
Zu vereinbaren.

7. Kosten der ErschlieBung

Nach tiberschldgiger Berechnung betragen die Kosten der
ErschlieBungsanlagen, soweit sie noch hergestellt werden
milssen

a) fir die Anlage der Verkehrsflidchen
ca, 3.700 gm x 60,~— DM 186 .000,-~ DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10% 18.600,~- DM

b} Schmutzwasserkanalisation
ca. 300 1fdm x 250,-- DM 75.000,~-- DM
keine Kosten
Kosten gehen zu Lasten der Samtgemeinde

¢) Trinkwasserversorgung
keine Kosten
(Beitrdge Wasserbeschaffungsverband)

d) Oberfldchenentwisserung
ca. 4co 1fdm x 160,-- DM 64.000,~—- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 1o % 6.400,~-- DM

Ler Gemeinde voraussichtlich entstehende Ge-
samtkosten ca. 25.000,-~ DM

zur Verwirklichung werden vorgeschen

im Haushaltsjahr 1985 10.000,~~ DM
im Haushaltsjahr 1987 15.000,-- DM

8. Verfahren

a) Bodenordnende Mafnahmen
Pie Gemeinde Klein-BerBen behidlt sich bodenordnende Man-
nahmen im Sinne des IV. und V. Teiles des Bundesbaugesetzes
vor. Sollte es zu entschédigungspflichtigen Eingriffen
kommen, wird nach den Vorschriften des BBauG verfahren.



UmlegungsmaBnahmen bzw. entschiiligungsgleiche Eingriffe
kdnnen insbesondere bei der Anlegung der verkehrlichen
ErschlieBung erfolgen. Hier wurde zwar darauf geachtet,
daB8 die Verkehrsfléche im Nordsiidteil auf der Gemeinde-
parzelle liegt und im Ostwestteil die Parzellen gleich-
méBig belastet. Dennoch kbnnen fiir Abrundungen bzw. Kur-
venaufmiindungen entschidigungsgleiche Eingriffe erfolgen.
Hier wird nach den Vorschriften des BBauG verfahren.

b) Abwdgung der Bedenken und Anregungen

Die im Rahmen der Anhdrung der Triger &ffentlicher Belange
abgegebenen Stellungnahmen wurden entsprechend den Rats-
beschliissen beriicksichtigt. Dabei kam es auf Grund der
Stellungnahme des Landkreises Emsland zu einer Reduzierung
des Geltungsbereiches im Westen und damit zu einer Anglei-
chung an die Darstellungen des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde S6gel. Die Abweichung des Bebauungsplanes
vom Fl&chennutzungsplan im Stidosten (GE statt MD) ist un-
ter Punkt 2 dieser Begriindung eingehend behandelt.

c)

Da nach dem SatzungsbeschluB von 1980 fast 4 Jahre ver-
gangen waren, ohne daB der Bebauungsplan zur Genehmigung
vorgelegt wurde,wurden der Plan und die Begriindung erneut
einen Monat Sffentlich ausgelegt.

9. Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so wird
darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen
Denkmalschutzbehbrde der Kreis- (Schulverwaltungs- und
Kulturamt) oder Gemeindeverwaltung zu melden.

b)

Das gesamte Ge kiet liegt im Bereich mit besonderer Be-
deutung fiir die Wassergewinnung. Zu dieser Fliche ge-

h8ren wesentliche Teile des Hiimmlings. Sie ist im Re-

gionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland

dargestellt.

c)

Die im Gebiet vorhandene Freileitung dient der versor-
gung des Betriebes. Sie geht am Endmast in die AnschluB-
leitung iiber.



Bearbeitet:
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Diese Begriindung hat mit dé ebauungsplan Nr. 7 dem
SatzungsbeschluB8 gemdB § 10 BBauG vom 2?_.08‘/(58‘{'
zugrunde gelegen.

Gemeinde Klein BerBen, den //Z/(V, /%ﬂ;/
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Hat vorgelegen
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Landkreis Emsland
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