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1. SATZUNGSBESCHLUSS

Begrindung

gemdB § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 8 vom 02.12.1980
Bezeichnung: "Gewerbegebiet - Erweiterung”
der Gemeinde Klein BerRen

Landkreis Emsland

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8§ liegt im
Nordwesten der bebautéen Ortslage der Gemeinde BerBen,
westlich der LandesstraBe 54 (SGgeler StraBe).

Das Gebiet wird begrenzt:

im Osten durch die L 54,

im Siden durch den Gemeindeweg (Parzelle 624/15 in
einer Linge von ca. 170 m),

im Westen durch das Flurstlick 4€7/15,

im Norden durch die Flurstlicke 7/3, 306/4, 306/2
und den teilweise im Geltungsbereich
liegenden Flurstiicken 5/6 und 5/5.

Ein Ubersichtsplan ist der Begriindung beigeheftet.

Das erfaBte Gebiet ist aus der 12. ZAnderung des Flidchen-

nutzungsplanes der Samtgemeinde S&gel entwickelt.

2. Planungserfordernis

Fiir einen ortsansidssigen Betrieb, der auf einem Miet-
grundstiick sich zur Zeit befindet muB eine Baufl&dche aus-—
gewiesen werden, .die dariiber hinaus Erweiterungsmdglich-
keiten und weitere Ansiedlungschancen ergibt.

2.1 Planungsabsicht

Die Gemeinde Klein BerBen beabsichtigt mit der Ausweisung
dieses Planes im AnschluB an den Bebauungsplan Nr. 7,

der slidlich angrenzt, ein.weiteres Gewerbe- und Mischge-

biet auszuweisen. Sowohl das Mischgebiet wie auch das Ge-
werbegebiet schlieBen sich in ihrer Tiefe und Ausnutzung

an das Gewerbe- und Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 7



an. Aus diesem Grunde erhielt der Bebauungsplan Nr. 8
auch die Bezeichnung "Gewerbegebiet - Erweiterung"”.

Um einen Abschirmungscharakter gegeniiber der LandesstraBe
und der iibrigen bebauten Ortslage zu erzielen, ist:der
unmittelbar hier angrenzende Bereich in einer Tiefe von
ca. 60 m als Mischgebiet ausgewiesen. In diesem Bereich
soll das Wohngeb&ude,evtl. eine Gaststdtte und ein
Fertigungsbetrieb eingerichtet werden. Das im Westen an-
grenzende Gewerbegebiet dient der spiAteren Erweiterung
und der Ansiedlung eines im Ortskern befindlichen Bau-
betriebes.

Die Gemeinde Klein BerBen will damit ortsansissigen Be-
trieben, die einmal auf einem Mietgrundstiick liegen und
dort keine Entwicklungsmdglichkeit haben, zum andern
einem Faubetrieb, der in beengter Ortslage sich nicht
erweitern kann, neue Ansiedlungsfléchen zur Verfiigung
stellen. Das Geldnde ist im vorderen Bereich teilweise
aufgefilillt. Zum Teil ist der nord&stlich gelegene Grund-
sticksstreifen, angrenzend an-.das Wegegrundstiick 94/4,
noch aufzufillen. Wegen dieser Auffiillung im riickwdrtigen
Teil ist es nicht mdglich, den an der BUschung zum
Flurstiick 94/4 stehenden Griinstreifen vollstdndig zu
erhalten. Es so0ll als Ersatz an dem neu anzulegenden
Wirtschaftsweg eine Erg&dnzungspflanzung vorgenommen
werden.

Die iberbaubaren Bereiche wurden zur LandesstraBe mit

dem erforderlichn Abstand von 20,0 m, zur GemeindestraBe
mit einem Abstand von 7,0 m eingetragen, so daB hier auf
den privaten Grundstlicken in senkrechter Aufstellung die
Schaffung von Stellpldtzen mbglich ist. Im iibrigen sind

zu den Grundstilicksgrenzen Mindestabstidnde won 5,0 m einge-
tragen, um hier eine zus&tzliche Eingriinang zu ermdglichen.

Im vorderen Bereich des Flurstiickes 15/8 und 15/10 sind
einzeln stehende Eichen vorhanden. Sie wurden nicht einge-
messen und als erhaltenswert festgesetzt, da in einem
Gesprdch mit dem zukiinftigen Erwerber bereits gekldrt ist,
da8 soviel Bdume wie mdglich erhalten bleiben sollen. Aus
diesem Grunde wurde die textliche Festsetzung aufgenommen,
dal der im Plangebiet vorhandene Geh®lzbestand nur soweit
zu beseitigen ist, als er fiir die Errichtung sowie Be-
lichtung und Beliiftung der .zukiinftigen Gebiude unbedingt
erforderlich ist.

2.2 Verkehrliche Erschliebugg

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich iiber
die Wegeparzelle 624/75, die gleichfalls zur ErschlieBung
des Gewerbegebietes im Bebauungsplan Nr. 7 dient. Eine
Zu- und Abfahrt von der LandesstraBe 54 ist nicht vorge-
sehen.



Im Norden wird der zur Zeit schrdg aufmiindende Wirtschafts-
weg sO abgeknickt, daB8 eine rechtwinklige Aufmiindung auf
die LandesstraBe 54 erfolgt. Damit wird. einmal die Ver-
kehrssicherheit erh6ht, zum anderen das zur Bebauung vor-
gesehene Grundstiick weitgehend rechtwinklig zur Landes-
straBe 54 aufgemessen. Die geplante Aufmiindung liegt au-
Berhalb des Geltungsbereiches dieses Planes.

2.3 Wasserwirtschaftliche Erschliefung

Die wasserwirtschaftliche ErschlieBung erfolgt, wie im
Bebauungsplan Nr, 7 bereits dargelegt, durch die

a) zentrale Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde
Klein BerpBen,

b) zentrale Wasserversorgung durch den Wasserbeschaffungs-
verband "Himmling".

c) ‘Das Oberfldchenwasser wird im Zuge der StraBenentwidsse-
rung schadlos abgeleitet,

3. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfcoclgt durch den
Landkreis Emsland.

Fiir gewerbliche Abf&lle werden Sonderregelungen getroffen.

4. Kosten der Erschliefung

Die Kosten der Erschliefung sind im wesentlichen im Bebau-
ungsplan Nr. 7 dargelegt, da die Wegeparzelle 624/15 In-
halt jenes Planes ist. Im Geltungsbereich dieses Planes
ist als Verkehrsflédche lediglich die Verlegung des Wirt-
schaftsweges mit einer L&nge von ca. 50 m enthalten,

Die Kosten dieser ErschlieBung ketragen iberschldglich

DM

davon zu Lasten der Gemeinde DM,

Diegse Kosten sind im Haushaltsjahr 1981 vorgesehen.

5. Verfahren

Ein Umlegungsverfahren wird fir den Geltungsbereich dieses
Planes nicht erforderlich, da die Gemeinde die Grundstilicke
im wesentlichen bereits erworben hat und den zukiinftigen
Besitzern zuteilen wird.



Sollten bei der Anlegung der Verkehrsfldche bzw. Ein-
miindungsradien entschddigungsgleiche Eingriffe entstehen,
wird die Gemeinde, wenn entsprechende freiwillige Ver-
einbarungen nicht mdglich sind, entsprechend BBauG 4. und
5. Teil verfahren. Sollte es dabei zu entschaddigqungspflich-
tigen Eingriffen kommen, wird ebenfalls nach den Vorschrif-
ten des BBauG verfahren.

Die 2. Auslegung wurde erforderlich, weil die neue Wirt-
schaftswegeaufmiindung aus dem Geltungsbereich genommen
wurde.,

6. Abwdgung

In der Stellungnahme vom 26.01.1981 hat das StraBenbauamt
Lingen gefordert, deniWirtschaftsweq nicht abzuknicken,
sondern zwischen dem Mischgebiet und dem Gewerbegebiet
auf die GemeindestraBe zu fiihren.

In den nachfolgenden Gesprachen mit dem StraBenbauamt
wurde der Sachverhalt erldutert.

Der Wirtschaftsweg dient zur Zeit der ErschlieBung des

am- Rande des Geltungsbereiches liegenden Hofgrundstiickes
und. den landwirtschaftlich genutzten Parzellen 5/6 und 5/5.
Wie aus dem Ubersichtsplan ersichtlich, ist der Wirtschafts-
weg im Norden iiber einen weiteren AnschluB mit der L 54
verbunden.

.Die Verlegung des Wirtschaftweges zum Gemeindeweg im
Siden ist aus folgenden Griinden nicht mdglich:

a) An der Stelle befindet sich eine hdhere B&schung, da
die Parzellen 15/9 und 15/8 urspriinglich einmal die
"Molkereikuhle" waren.

b) Die Nutzung - d. h. der liberbaubare Bereich sollte
nicht unterbrochen werden, da eine durchgehende Bebau-
ung erwiinscht ist.

¢) Der vorhandene Bewuchs der Bdschung = vorwiegend Eichen--
miiBte wegen der Anrampung weitestgehend entfernt werden.

Der Rat der Gemeinde Klein Berfen kommt daher in seiner
Beratung zu dem Ergebnis, den Wirtschaftsweg mit seiner,
gefdhrlichen spitzwinkligen Aufmiindung aufzuheben, den
AnschluB an die L 54 im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt
Lingen und den Betroffenen zu regeln. Langfristig ist die
Gemeinde bemiiht, fiir den gesamten Bereich im AnschluB an
diesen Plan eine rilickwdrtige ErschlieBung der Gewerbege-
biete iber ‘Gemeindewege 2zu erreichen.



7. Hinweis

Nachrichtliche Ubernahme:

Sollten bei den geplanten Bau—- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung
zu melden, die sofort die AuBenstelle fiir Archdologische
Denkmalpflege (2902 Rastede, Feldbreite 23 A) benachrich-
tigen wird.

Bearbeitet:
Planungsbiiro Nolte-Hiitker
4500 Osnabriick

- Hiitker -

------------------------

- Ratsherr -

Klein BerBen, den AY.4. &3
KLE“QBERSSEN

- Bu%ger el -
v‘%{ reis E“ﬁ
Diese Entwurfsbegriindung hs dem Entwurf zum Bebauungs-

plan in der Zeit vom /5. Y. 4’,{ bis 44.5, &2
Offentlich ausgelegen.

Klein BerBen, den A66- &%

Diese Begrundung hat dem SatzungsbeschluB gem&B § 10 BBauG
vom 0% A42. ¥J]. zugrunde gelegen.

Klein BerBen, den _Ji A4+ ¥3

- Bilirgefmeister
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Statistischer Anhang

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8
Bezeichnung: "Gewerbegebiet - Erweiterung"
Gemeinde Klein BerBen

Landkreis Emsland

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 0,99 ha = loo %

davon
offentliche Verkehrsfliche 0,06 ha = 6 %
private Griinflédche 0,03 ha - 3%

0,09 ha

Nettobauland o0,%0 ha = 91 %
davon ausgewiesen als Mischgebiet (MI) = 3,700 gm
als Gewerbegebiet (GE) = 5.300 gm

Gebiet Fldche gm GRZ max.iiberb. max.GeschoB- GFZ

GeschoB Fldche gm flidche gm
MI II 3.700 0,4 1.480 2,960 0,8
GE 5.300 0,8 4,260 8.460 1,6

9.000 5.740

Aufgestellt:

Planungsbiiro Nolte - Hiitker

4500 Osnabriick .re
Ba/we - Hiitker =




