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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Sdgel diesen
Bebauungsplan Nr. 12 A "MiihlenstraRe", 5. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen. —
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Verfahrensvermérke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 27.06.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 A "MiihlenstraRe", 5. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung
am 20.11.2019 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Sdgel, den 22.01.2020

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeif/: durchUjas:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951-951012 "

Werlte, den 22.01.2020

...........................................

1 Textliche Festsetzungen (BauNvo 2017)

11 Nutzungen im Mischgebiet (M)
Im Mischgebiet (Ml) sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) nicht zulassig.

1.2 Hoéhenlage der Grundstiicke
Die H6henlage der Baugrundstiicke darf nicht veréndert werden. Die StraRen- und Gebiudehdhen
(Sockelbereich) haben sich der vorhandenen natiirlichen Héhenlage anzupassen.

1.3 Nebenanlagen / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der StraRenverkehrsflichen sind Garagen
im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, nicht zulassig.

1.3.1 Begriinung der Baugrundstiicke
Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist je 50 m? versiegelter Fléche ein hochstammiger Laubbaum
der Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur  Stieleiche
Betula pendula Hangebirke Tilia cordata Winterlinde
Fagus sylvatica Rotbuche

2 Ortliche Bauvorschriften (gemag § 84 Absatz 3 NBauO)

21 Einfriedung

Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der ffentlichen StraRen und Wege
(zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze) nur bis zu
einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der néchstgelegenen ausgebauten
ErschlieBungsstralle jeweils lotrecht zur Anlage, zulassig.

2.2 Freiflachen

Die verbleidenden Freiflachen der Grundstiicke, die nicht durch Nebenanlagen lberbaut werden
durfen (im Mischgebiet 20% der Grundstiicksflachen, im Wohngebiet 40% der Grundstiicksflachen),
sind gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen bzw. Pflanzflachen anzulegen und zu unterhalten.

Beete auf Geotextilvlies, Kies- und Schotterbeete oder Pflasterflachen sind auf diesen Flachen nicht
zuléssig.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 A "MiihlenstraRe" treten im Plangebiet
die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 12 A, rechtskrftig seit dem 22.11.1976
und der 3. Anderung, rechtskréftig seit dem 12.09.1991, auRer Kraft.

3.2 KreisstraRe 126

Von der KreisstraRe 126 kdnnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Tréger der StraRenbaulast keinerlei
Entschédigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3.3 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.4 Abfallentsorgung
Die Abfallbehélter sind von den Anliegern an der nachstliegenden &ffentlichen, von den Sammel-
fahrzeugen zu befahrenden StraRe (SigiltrastraRe, MiihlenstraRRe) zur Abfuhr bereitzustellen.

3.5 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRplatzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus.

Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in

Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der L&rmemissionen
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmafnahmen zu begegnen.

3.6 Artenschutz

Die Baufléchenvorbereitungen auf den Freiflichen diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflichen-
briter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf
nur aulRerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
durchgefiihrt werden.

3.7 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien), kénnen zu den Gblichen Offnungszeiten Rathaus Ségel eingesehen werden.

3.8 GemaR § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und wesentlichen

Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 5. Anderung in der Begriindung vom 22.01.2020
dargelegt sind.

3.9 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 27.06.2019
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 5. Anderung und der Begrindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.11.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 5. Anderung und der Begrindung haben
vom 02.12.2019 bis 02.01.2020 (einschl.) gem&R § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Sdgel, den 22.01.2020

indedirektor

Der Rat der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung aQ41 ........... (/ ..................

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 5. Anderung und
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 9

Planzeichenerkliarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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2. Mal der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

GFZ  Geschossflachenzahl
0,4 GRZ  Grundflachenzahl
II Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen

(0] Offene Bauweise
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4. Verkehrsflachen - offentlich -

Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen
N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP Nr. 12 A, 5. And.

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise
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Planunterlage erstellt von:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1
26892 Dérpen

Gemarkung: Ségel

Auftragsnummer: 190607

Tel.: 04963-919170
e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Flur: 19

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 07.06.2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die l‘(%mgt einwandfrei maglich.
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Bebauungsplan Nr. 12 A, 5. Anderung 3

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 A "Miihlenstrafle” der Ge-
meinde Sogel liegt im nordlichen Bereich der Ortslage von Sogel westlich an-
grenzend zur SigiltrastraBe (K 126).

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 A umfasst die Flur-
stlicke Nr. 32/9, 32/10, 32/11, 32/13, 32/16, 32/22, 32/27, 32/28, 32/31, 32/32,
32/33, 32/34, 32/35 der Flur 19, Gemarkung Sogel im nérdlichen Bereich des
Ursprungsbebauungsplanes. Ostlich angrenzend verlauft die Sigiltrastrale,
und westlich grenzt die Miihlenstral’e an das Plangebiet.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 12 A, rechtskriftig seit dem 22.11.1976,
und der 3. Anderung, rechtskraftig seit dem 12.09.1991, ist das Plangebiet im
westlichen Bereich als aligemeines Wohngebiet und im 8stlichen Bereich als
Mischgebiet festgesetzt.

Zwischen den in den jeweiligen Baugebieten festgesetzten liberbaubaren Be-
reichen befindet sich, (iberwiegend im ausgewiesenen Wohngebiet, ein nicht
Giberbaubarer Bereich mit einer Breite von ca. 10 bis 20 m. Des Weiteren ist
am dstlichen Rand des Plangebietes zur Sigiltrastra3e hin ein 10 m breiter,
nicht (berbaubarer Bereich festgesetzt.

Um die Bebauungsmaglichkeiten im Plangebiet zu verbessern und damit eine
Nachverdichtung in diesem bereits gréftenteils bebauten Bereich der Ortslage
zu ermdglichen, soll der nicht Giberbaubare Bereich zwischen dem Mischgebiet
und dem Wohngebiet daher aufgehoben werden. Gleichzeitig wird der nicht
iberbaubare Bereich entlang der Sigiltrastrafle reduziert. Um mehr Spielraum
bei den zukiinftigen Bebauungsmaglichkeiten zu erreichen, wird zusatzlich die
bisher im Plangebiet festgesetzte Firstrichtung aufgehoben.

Mit der vorliegenden Plananderung sollen somit insgesamt die Voraussetzun-
gen flr eine Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung in diesem bereits (ber-
wiegend bebauten Bereich der Ortslage von Ségel geschaffen werden.

Die Gemeinde Sogel entspricht mit der vorliegenden Planung damit insbeson-
dere der Forderung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fiir Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BP12A-5Ae_Begr.doc) 22.01.2020



Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 12 A, 5. Anderung 4

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ in ihm eine zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tiberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache von ca. 1,0 ha des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes Nr. 12 A. Das Gebiet ist als Teil der bebauten
Ortslage von Sogel vollsténdig von Bebauung umgeben. Die geplante bauliche
Erweiterung kann somit im Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung ermoglicht werden.

Der Schwellenwert einer gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuldssigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der geringeren
GroRe des Plangebietes nicht erreicht. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Im beschleunig-
ten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung,
von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen

Biiro fiir Stadtplanung (BP12A-5Ae_Begr.doc) 22.01.2020
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2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel ist der westliche
Teil des Plangebietes als Wohnbauflache und der &stliche Teil als gemischte
Bauflache dargestellt. Die gemischte Bauflache zieht sich von Norden bis wei-
ter stidlich entlang der Sigiltrastraf3e.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im westlichen Plangebiet
und eines Mischgebietes im 6stlichen Plangebiet entspricht damit der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan bzw. die vorgesehene Planung ist wie bisher aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die westlich anschlieBenden Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt. Nordlich und siidéstlich angrenzend sind gemischte
Bauflachen ausgewiesen. Ostlich der SigiltrastraBe ist ein Gewerbegebiet und
gemischte Bauflachen gegeniiber dem Plangebiet dargestelit.

Stidwestlich des Plangebietes befindet sich eine Flache fiir Versorgungsanla-
gen.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen (Anlage 1)

Das Plangebiet ist tiberwiegend bebaut. Im éstlichen Bereich des Plangebietes
befindet sich ein Autohaus mit Tankstelle und entsprechenden befestigten
Stellflachen innerhalb eines festgesetzten Mischgebietes. Im westlichen Plan-
gebiet sind drei Wohnhé&user an der Miihlenstrae vorhanden, die als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt sind.

Westlich des Plangebietes, westlich der Miihlenstra3e befindet sich eine gro-
Rere Wohnsiedlung mit Einfamilienhdusern. Nordlich angrenzend ist ein
Wohnhaus und eine Ausstellungshalle fiir Pkw's vorhanden.

Ostlich der Sigiltrastrale befinden sich gegeniiber dem Plangebiet eine Ge-
werbehalle und zwei Wohnhauser.

Sudéstlich des Plangebietes ist eine Unterstellhalle fiir Kraftfahrzeuge.

Suidwestlich grenzt ein Grundstiick an, auf dem sich ein Verwaltungsgebaude
der EWE befindet.

Die Planung fiigt sich somit wie bisher in die umgebende Bebauung ein.

2.5 Immissionssituation

Anderungen der Art der Nutzung werden mit der vorliegenden 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 12A nicht festgesetzt. Die bisher bestehende abge-
stufte Nutzungssituation im Plangebiet und ebenfalls bezogen auf die angren-
zenden Nutzungen bleibt somit bestehen.

Aufgrund der vorliegenden Planung ergeben sich daher beziiglich der beste-
henden Immissionssituation grundsétzlich keinerlei Anderungen.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Im &stlichen Bereich des Plangebietes wird, wie bisher, ein Mischgebiet ge-
maR § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen der Unterbringung von
Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Das Gebiet erganzt damit wie bisher die nordlich und stdlich an-
grenzend festgesetzte Nutzung.

Ausschluss von Nutzungen

GemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 bzw. § 6 Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstatten,
soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuléssig sind, in Mischgebieten je nach dem konkre-
ten Gebietscharakter zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig.

Aufgrund dieser vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen und unter Berlck-
sichtigung der zugedachten Pufferfunktion des Gebietes zum angrenzenden
Wohngebiet, sollen Vergniigungsstétten, die insbesondere in der direkten
Nachbarschaft zu Wohngebieten potenzielle Storquellen darstellen, auch nicht
ausnahmsweise im Plangebiet zuldssig sein.

Allgemeines Wohngebiet

Im westlichen Bereich des Plangebietes wird, wie bisher, ein aligemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

Mit der Anderung der BauNVO (2017) wurde in die BauNVO der § 13 a ,Feri-
enwohnungen® neu aufgenommen. Dadurch ergeben sich fir ein aligemeines
Wohngebiet Anderungen nach denen Ferienwohnungen zu den nicht stéren-
den Gewerbebetrieben gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO oder, bei einer der
Hauptnutzung baulich untergeordneten Bedeutung, zu den Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zu zéhlen sind.

Fur das vorliegende Plangebiet werden einschrankende Festsetzungen zum
Nutzungskatalog nicht getroffen, um im Einzelfall den Bewohnern auch eine
Verbindung von Wohnen und Erwerbstéatigkeit zu ermdglichen, soweit sich da-
raus keine Stérungen fiir die Nachbarschaft ergeben. Damit sind im Plangebiet
u.a. auch Ferienwohnungen i.S.d. § 13 a BauNVO ausnahmsweise zul&ssig.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundfléchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das MaR der méglichen Bodenversiegelung.

Als GRZ wird fiir das allgemeine Wohngebiet und fiir das Mischgebiet der im
§ 17 (1) BauNVO genannte Hochstwert von 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt. Damit
soll eine optimale Ausnutzung des Baulandes auch bei kleineren Grundst-
cken ermoglicht und dem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegen-
gewirkt werden. Damit wird eine sinnvolle Verdichtung und Nutzung des Ge-
bietes gewahrleistet.

Zahl der Voligeschosse, Sockelhdhe

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet unverandert auf den
Wert von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Sie entspricht damit, wie bisher,
der Festsetzung in den umliegenden Misch- und Wohngebieten und passt sich
diesen an.

In dem sudlich und nérdlich angrenzenden Bereichen, sowie im Plangebiets-
bereich, ist bisher eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Im Plange-
biet wird daher ebenfalls wieder eine Geschossflachenzahl von 0,8 festge-
setzt, um eine einheitliche Baudichte im Plangebiet und angrenzend beizube-
halten.

3.3 Bauweise und Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

Fir das Plangebiet wird, wie bisher, die offene Bauweise festgesetzt. Damit
sind im Plangebiet Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen bis zu einer
Gesamtlange von bis zu 50 m, wie in den angrenzenden Bereichen, zuléssig.

Mit der vorliegenden Planénderung werden insbesondere die mittig im Plan-
gebiet vorhandenen nicht iberbaubare Bereiche aufgehoben und gleichzeitig
der iberbaubare Bereich zur Sigiltrastrae hin vergrofRert. Im westlichen
Randbereich wird die festgesetzte Verkehrsflache an das tatsdchliche Grund-
stiick der Miuhlenstralle angepasst und gleichzeitig die Baugrenze entspre-
chend verlegt.

Die nicht (iberbaubaren Bereiche entlang der Stral’en dienen vor allem der Si-
cherung eines aufgelockerten offentlichen Bereiches und der Verkehrssicher-
heit. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden auf den nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen alle Ge-
baude, d.h. auch Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO, ausgeschlossen.

Die bisher festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) wird
nicht mehr festgesetzt, damit die Bauherren eine Bebauung entsprechend dem
Bedarf vornehmen kénnen. In den nérdlich und siidlich angrenzenden Berei-
chen ist eine derartige Bebauung ebenfalls nicht durchgangig vorhanden.
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3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Um eine innere Durchgriinung des Plangebietes sicherzustellen und gleichzei-
tig die Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren, wird festgesetzt, dass auf
den privaten Baugrundstiicken je 50 gm versiegelter Flache ein hochstammi-
ger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen ist.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

Grundstlickseinfriedung

Einfriedungen an &ffentlichen StralBen sollen maximal bis zu einer Hohe von
0,8 m hergestelit werden. Diese Festsetzung wird getroffen, um zu verhindern,
dass z.B. durch Sichtschutzzdune oder hohe Hecken entlang der Stral3en das
angestrebte stadtebauliche Bild einer landlichen, dorftypischen Bebauung ge-
stort wird. AuRerdem werden damit Sichtbehinderungen im Bereich von Ein-
miindungen ausgeschlossen.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in Sogel zunehmend Beete auf Geotextilvlies
bzw. Stein- oder Schottergarten angelegt, welche versiegelte Fidchen darstel-
len. Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes ist in den Bebau-
ungsplan daher eine 6rtliche Bauvorschrift aufgenommen, die Beete auf Ge-
otextilvlies bzw. Stein- oder Schotterbeete nur zulasst, soweit deren Flache
zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache nicht Gber-
schreitet.

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht iberbauten Flachen der Bau-
grundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind. Auf den verbleibenden Grundstiicksflachen, welche
nicht mit Hauptgebauden oder Nebenanlagen bebaut werden dirfen, sind
Beete auf Geotextilvlies bzw. Schotter- und Steingarten somit nicht zulassig.
Diese Flachen sind als Griin- bzw. Pflanzflache auszubilden.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die vorliegende Planung wird die Art der Nutzung nicht gedndert. Erheb-
liche Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen ergeben sich daher nicht, da
die bestehende abgestufte Nutzungssituation bestehen bleibt, die den Grund-
zligen der Bauleitplanung entspricht.

Im Wesentlichen wird lediglich der nicht Gberbaubare Bereich mittig im Plan-
gebiet aufgehoben und die Baugrenze im Osten naher an die Sigiltrastralle
verlegt.

Des Weiteren wird die festgesetzte Firstrichtung nicht mehr festgesetzt. Erheb-
liche Auswirkungen auf die Nachbarschaft und die bestehende Bebauung im
Plangebiet ergeben sich dadurch nicht.
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4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwégen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fiir die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig, sofern die GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 10.100 gm grofRen Teilbereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 12 A. Die festgesetzte Grundfléche be-
tragt bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 im Mischgebiet und 0,4
im Wohngebiet ca. 5.000 gm. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Gebietes, welches fast vollstandig be-
baut ist, sowie der angrenzenden Bebauung, ist mit dem Vorkommen von
empfindlichen und seltenen Tierarten jedoch nicht zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Allerweltsarten werden bei BaumaBnahmen im Bereich der Garten und
den umliegend vorhandenen Griinzonen geniigend Ausweichlebensrédume fin-
den, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel jedoch sicher
auszuschlieRen, diirfen Baumfallungen nur auferhalb der Brutzeit der Végel
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September) stattfinden. Alterna-
tiv kann ein Einschlag auBerhalb dieser Frist zugelassen werden, sofern das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals
Gberprift wird.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich volistandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Die Belange zur ErschlieRungs- bzw. Ver- und Ent-
sorgungssituation wurden bereits im Rahmen des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 12 A berticksichtigt. Diese Situation wird durch die vorliegende Be-
bauungsplananderung nicht geandert.
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Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemafRen Entsorgung zuzufiihren.

6 Hinweise
Kreisstralle 126

Das Plangebiet befindet sich westlich angrenzend zur KreisstraRe 126 inner-
halb der baugesetz- und straBenverkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt Sgel.

Aus straRenbau- und verkehrlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass von
der KreisstraRe 126 Emissionen ausgehen kénnen. Fir die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Trager
der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Im-
missionsschutzes geltend gemacht werden.

Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelméaRig tags und
nachts Ubungs- und Versuchsschieen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 Bl. 1 angege-
benen Werte (iberschreiten kénnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Fiir das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von gewerblicher Nutzung und militarischem Ubungsbetrieb eine
ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmaf der Larm-
emissionen sind bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die
Qualitat der Herkdmmlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Ei-
gentiimer und/oder kiinftigen Erwerber ausgewiesener Baugrundstiicke
werden auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner
darauf hingewiesen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des milité-
rischen Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die
Nutzung des Platzes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem an-
deren Ort den hier stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzu-
fihren. Aktive SchallschutzmafRnahmen zur Verringerung der Larmemissi-
onen sind nicht moglich. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichte-
ten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6f-
fentlich-rechtlichen nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung
der Emissionen oder auf einen Ausgleich fiir passive Schallschutzmal-
nahmen geltend gemacht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anla-
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gen in Kenntnis dieser Sachlage. Sie schiitzen sich durch eine geeignete
Gebjudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schall-
schutzmaRnahmen soweit technisch méglich gegen die Immissionen.

Denkmalschutz

Der Gemeinde So6gel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So sind u.a. seit dem
01.01.2016 fiir neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebdude héhere energeti-
sche Anforderungen zu erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, wel-
che die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Ge-
genstand haben, anzuwenden.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 02.12.2019 bis einschlieBlich 02.01.2020 6ffentlich im Rathaus
der Gemeinde Sogel ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine
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Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 22.01.2020.

sagel den 22.01.2020

.............................

Bu germelstenn Gemeindedirektor

Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12 A
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planes des Flurbereinigungsverfah-
rens Bunnen-Farwick-Hagel

Haushaltssatzung und Bekannt-
machung der Haushaltssatzung
des Zweckverbandes Volkshoch-
schule Lingen fir das Wirtschafts-
jahr 2020 (01.01. - 31.12.2020)
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Der Beschluss wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung nebst Anlagen kann im Rat-
haus der Gemeinde Salzbergen, Fachbereich Gemeindeentwick-
lung, Bau & Ordnung, Zimmer 25, Franz-Schratz-Strae 12,
48499 Salzbergen, wahrend der Dienststunden (Montag bis
Freitag 08.30 Uhr — 12.00 Uhr, Dienstag 14.00 Uhr — 16.00 Uhr,
Donnerstag 14.00 — 18.00 Uhr) eingesehen werden. Jedermann
kann tiber den Inhalt des Bebauungsplanes auch Auskunft verian-
gen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB Uber die
fristgeméaRe Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen fir
die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile
und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hin-
gewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird aulRerdem darauf hingewiesen,
dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Be-
riicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Gber das Verhalinis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges unbeacht-
lich sind, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit dem
Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung gegeniiber der
Gemeinde Salzbergen geltend gemacht werden.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

Salzbergen, 28.02.2020

GEMEINDE SALZBERGEN
Der Biirgermeister

76 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Sodgel; Bebauungsplan Nr. 12A
»,Miihlenstrafe“, 5. Anderung der Gemein-
de Sogel; Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a Baugesetzbuch (BauGB); Inkraft-
treten des Bebauungsplanes; Bekanntma-
chung gemaR § 10 (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 22.01.2020
den Bebauungsplan Nr. 12A ,Miihlenstrale®, 5. Anderung mit Be-
grindung im beschleunigten Verfahren nach § 13ai. V. m. § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12A
MiihlenstraRe“, 5. Anderung ist im nachstehenden Ubersichts-
plan schwarz umrandet dargestellt.
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Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12A liegt mit Begriin-
dung bei der Gemeinde Stgel, Ludmillenhof, 49751 Ségel, wah-

rend der Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen
werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 12A
JMiihlenstraRe“, 5. Anderung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen bei nicht fristgeméater Geltendmachung
wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges unbeachtlich wer-
den, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffent-
lichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Ségel unter Darlegung des die Verletzung begriinden-
den Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 13.02.2020

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

77 Gemeinde Ségel — Jahresabschluss der
Sogel Energie GmbH fiir das Geschiftsjahr
2018

Die Gesellschafterversammiung der Ségel Energie GmbH hat in
ihrer Sitzung am 25.02.2020 den Jahresabschluss fir das Ge-
schaftsjahr 2018 festgestellt und der Geschéftsfiihrung Entlastung
erteilt. Gleichzeitig wurde beschlossen, den Jahresfehlbetrag
2018 auf das Jahr 2019 vorzutragen.

Der Jahresabschluss ist vom Fachbereich Rechnungspriifung des
Landkreises Emsland mit Datum vom 06.01.2020 gepriift worden
und es wurde folgendes Prifungsergebnis festgestellt:
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