OMA8vol-9idg

goneg e ¢| § gewab uaiyeua salblunajyoseg

Buniapuy "0l
‘. 9BJagsaynnd .,

gl "IN uejdsbunneqgog

pue|sw3 slanjpue
|1960g apulawan)

(Buyossaun)

(s1e18sBunssawla ayoipwy)
usdioQ ‘uueuueeH |AGQ

.. .m.q..\“ . .ﬂ... .,;.\\.,....M. .‘v. . :mu .CGEOD

‘lelpueMUIS YosLawoab usbejuy usyolneq Jap p 215) Jop Bunjjelsieq Jop Yaipyoisuly isi IS
"(8102°50°80 WOA puels) yoeu Bipuels|joA az1e|d pun b3 ‘uegens smos usbejuy usyolneq

USWEesINapaq Yol Neqalpe:s aip ISI8M pun siajseleysyeyosuabal sap jjeyu| wap jyoudsiue sbepsjunueld aig
g} «np4

ap uueuLeey-BunssawisA@ ol (|lBW-2
0/1616-€96%0 ISL

|1eb60s :Bumewan

uadioq z6892

} “ng-Brequaly-jsiod
uueuueeH pwag "buj-dig
Jnajusbuisbunssawis Jay|e1seq YoIjuaLQ

0St081 ewwnusbemyny :UOA Jjje)sie abepiejunue]d

8102© uaddajy-yorugeusQ uonyalipjeuoibay
uasysesiapalN BunssawiaAsapue pun
UO[JBULIOU|0aS) N} JWesapue]

) g

‘BunjjemiaAlalsee)] pun -sBunssaulsp
usyosisyoBsIapa|N Jop Usjepsiseqoan uap sne Bnzsny :9jjend
000}:} :qelsgen

aueysyeyosuabal :abejpunibusuey

uejdsbunneqag uauis anj abepsjunue|d

duigy| suyeuaiolL 42

74

&
D

R/

&unu:m
St

v
V=

)
7)

R

000G - I gejsYeiN

J1HVHMS1HOISH3LS)

asiamneg assoyosabi|oA Jap [yez
[yezuayoejpunis) | |yezusssewneg
|yezusyoe|jssoyosen 101qebneg

:auo|qeyossbunznp Jep ewayos|n4

'pUY "0} ‘9l "IN J9€ Sop syoiesagsbunya Usyd|WNel SOP SZUSID  mm mmm mm

usyolezue|d abnsuog ‘g

siusbunzusibaquagens

ayoeysiysyienusgens

- UOIJUSYQ - USUDBIISIYSNISA ¥

Usyoeysyonispunio) aleqneagiagn
usyoepsyomspunig aleqneqaaqn JyoiN .

v
1 i S e =

azuaibneg
uszualbneg ‘esiamneg ‘¢

$/ew)SyooH sje assoyosab||oA Jap |yez 7 I11
|yEZUSYOBPUNID  Zd4D 30

[yezusyoe|ssoyosas)  Zyo @

BunzynN usyoliineq Jap YeiN ‘g

191qebaqiaman) =[3)
mczNu:Z usyoljneq Jjep Uy L

/ 10z Bunupioian
-sBunzynuneg Jep pun 066 BunupioisAusydlszue|d Ygewss

saue|dsbunneqeg sap usbunzyesisa4
Buniepaauaydiazue|d

Jopjalipapulawisg)

.......................... Cwu n_mmﬂm

‘uspJIom Jyoewsb puayeb jyolu spulswas) Jap Jagnuabab

goneg ¢ - | 'sqv +12 § "W A "1 gOneg g1z § yeweb usyuyosioA uoa usbunzieps puls
Buruspuy "0} ‘9l .Lz\mmcm_ammc::mnmm Sop usjalielju| Yoeu salyer sauls gjeylauy]

usap ‘1obog

Lov_e_umu,.ﬁ_wmw

gy 80 8T
‘usjeseb yery ul goneg ¢ 'sqy 0} § gewsb

"uspJom Jyoewasb juueyaq pue|swy
SSSISNPUET SIP FEIASIUY W] 1oy e We goneq o) § gewsbisi 19Bos

v/

apuiswas) Jap Bunuepuy "0l ‘,o619qs und. 91 "IN saueldsbunneqag sep ssnjyosag JaQg
A

Jopjalipapuiawan

-uasso|yosaq Bunpunibag aip amos (goneg 0| §) Bunzieg

s|e 81.02'80°0z We Bunzyg Jsules ul goneg g 'sqy € § gewsb uswyeubunjje)s 19p
Bunynud yoeu Buruspuy "0} ‘gl "IN uejdsbunneqag usp jey 196038 apuiawacg) Jap jey J8g

8102°'80°0z uap ‘|9bes

Jopjalipspulswasg

¥ § gyewsab Bunbijieleg apjueiyosabuie aip pun jwwissbnz
pun Buruapuy "0} ‘9} "IN seuejdsbunneqag ssp Jnmu3 ususpueab
............................. b we OCDN“_._m Jauias ui jey _mmom Q_UC_QEQO ._OU 18y 18Q

ey ul Bunyoewnuueseg Jop Jw goneg € 'sqy 0} § gewsb Juy bunzieg sseig L')

‘puls j6sj0b1ep 81.02°80°0Z WOoA Bunpunibag
Jap ui Bunispuy "0} ‘g} "IN seueidsbunneqag sap usbunyimsny usydljjussam
pun a)o0aMmz ‘s|aiZ aIp Ssep ‘ussaimabuly jnelep plim goneg g 'sqy 6 § gewen 9L

‘( uspJom usssejebnz usuugy sayoluye pun sjeubisyyor ‘swneg) usyey
-nziay uyeqiye Jep Jaqn W 0g'z siq W 08‘0 UOA ayQH Jaule jw Bunzueydsg i
pun BunzynN uspulapuIyaqiyols Japal UOA puls a)9311piyoIls usy|e}sebiep aig | ~
9){23I34pPIYdIs Sl

‘usubabaqg nz uswyeugewznNyos||eyos ayalineq yoinp ammos bunjjejsebssupunio
pun Bunupiouespnegas) ajeublasb younp usuoissiww| usp ‘usjyojduis piim s3

‘uspJlam jyoewab pusyab syonidsuesbunbipeyosiug

pun -1yamqy 1apsurey (usdday 16 QL) S9Zie|d Sosalp Jaqlaleg alp usbab usuugy
usbejuy usyolNeq Us}e)yoLle Sa}BUJSAUJES SSSSIP SIUJUUSY Ul 3Ip In4 "Bunjsejaqion
Jay2I|gNSHo JW uonenjiS auspungabspuelsaq auls wn yoIs jjspuey s3 ‘sne jaiqabueld sep
JNe ‘WiejgeIyoS alspuosagsul ‘usuoissiwg abiisyyoeu usysb geleqsbungoldig usbipop
Wap UOA ° L6 a.LM Jep usdds|y seziejdgsiyos sap ayeN Jap ul yois jJepuyeq jeigabueld seq
= 16 QLM - 3|I8)sisuaiq SYISIUYISUYSM Vi

‘Bisse|nz ‘apinm
ynudiaqn yubulg Wap JOA Jeqiapiuun us|yoH pun uszje|disIN UOA UIesuspueyIoAlydIN sep
UJSJOS pun USJBieWwyeusny Ul InU puis siajsuspiaz usjuueusb sep gleysegne usbunjied

‘uapJam 1z3nuab ussnewusps|4 1apo/pun uspeebo/ uspusinig

-Zjoyab uoA swneg aip o ‘usynud Nz [euosiad Wabipun)yoey} UOA is| uswnequalyoH
usjjerzuajod uoA Bunjie Jap JoA "usbjops (Jaqusides "0g WNZ siq ZIB\ " WOA 187 13p Ul
JYoIU ‘y'p) esnewwspal4 Jop aseydsieyapeldney Jap pun [86QA Jep Ji8zinig Jap gqjeylssagne
yolgjelyossne pep Bunjislagioausyoepneg aip Japo usz|gyss uoA Bunbiiesag aulg
Z}NYosusuy €l

‘uayolaLd Nz O~y (L £650) Jowwnuyny
Jap Jajun Yosiuoys|e] ISi pue|swig sasianjpue sap apioyagzinyosjewnuaq alejun aidg

(DYOSAN Z SqV 71 §) 1eneseb usjiaqly Jop Bunziasuod aIp JaYJoA 3pIQYaqZINyds
-[eLUSQ 3IP JYoIU uuem ‘usbely Nz aB10S 1SI ZINYDS UaJyl JNj "MZq ‘USSSE| NZ JapUBISAUN
abiszuy Jop yoeu usbBepuspA 7 UOA Jnejqy Wnz siq puls us||@jspund pun spunjuapog

(9YOSAN | 'saV 71 §) usbleznzue absydieuwnjuaq ayosibojoeyole aip Iy usjbeiyneag
WISUIS JOpO SpuIsLLIaL) Jap ‘aployagzinyos|ewsjusq Jauls yoijbnziaAun assip puls

‘uapJlam Jyoewsab spunjuspog aydipyolyossbyniy Japo -In usjieqiepl3 pun -neg [9q usy|os
spunjuspog 'l

"yery| Jagne ‘GgaL L0’ LE Wep Jes Bienisjyoal ‘Bunispuy ‘| J8p pun ‘€861 ¥0°G) Wep

nes Byyenjsiyoal ‘ssuejdsbunnegag usyoljbunidsin ssp usbunzjesisad aip yoleisgsbunyen
usp Jny usjely ,ob1agsaxund, sesuejdsbunneqeg sep Bunispuy Q| Jop usjenyesu| IN
uabunzjas)sad Jopuayalsaq bBunqgayiny 'L

aSIoMUIH L

[/ 8102'80°0Z uep ‘1ebos
‘uabsjebsne yolpuayo goneg g 'sqy € § pun goneg g "IN Z 'sqV

gL §'w A1goneg | UNZ 'sqv e ¢} § gewsab ('|yosuis) 8.0Z°80°90 sid 81.02°20°90
WoA uagey Bunpunubeg Jep punbunispuy "0l ‘91 "IN saue|dsbunneqag sep unmiu3 JaQ

‘pam usyssabqe Bunynid

-J]amwin Jauie UoA goneg ¢ 'sqy €1 § gewab ssep ‘uasaimabuly jneiep spinm laqeq
yoewab

Jjuueyeq yolgnsuo 810z 90°'sz we uapinm Bunbsjsny usyoijjusyo Jap Janeq pun U0

‘ussso|yosaq goneg Z 'sqy € § pun goneg g "IN Z 'sqv €l §

‘W A1 goneg | N  'sqv e €} § gewab Bunbsjsny sydijuayo aip pun jwwnssb
-nz Bunpunubag Jep pun Bunispuy ‘0l ‘gl "IN saue|dsbunneqgag sap Hnmu3 wap
810Z'+0'9] We Bunzyg Jauies ul jey |960S spulswas) Jap ssnyossnesbunjiemisp Jag

_X1/
: I LY \ 81.02°80°0C USp ‘SIS

2L 0L G6- LGBSO 1L ‘ SIOM /G/67 * 8 Bameppey
HQWo Ja|N\ pun uuewjesals) ‘Bunue|dipels Jn} oing

:Sep yoinp 1eyeqieabsne spinm sauejdsbunneqag sep unmjug JeQg

810280°0¢ uep ‘[ebQs

‘uspiom jyoewsB juuexaq yolqnsHo 810z 90°'se we

Bunsse4 uabynb ysz Inz Jop ul goneg | 'sqy g § gewsb 1si ssnyosagsbun|jelsiny Jag
‘uassojyosaq Bunispuy ‘0| ‘,2B1eqsedund. 91 IN sauejdsbunneqgag sap Bunjeisiny aip
810Z'70'9| We Bunzyg Jauies Ul jey |abog spuiswag) Jep ssnyossnesbunjiemiap Jag

S}JOULISASUSIYBLIDA

JopjaupapuiswaD

8102'80°0¢ uap ‘[960s

"uUasSso|yosaq Bunzies sje ‘ussiamulH uspusyajsuagau usp pun Bunuyolszue|d

Jap sne puaysjseq ‘Buniepuy 0} ‘,8618gsa¥und. 91 IN uejdsbunneqag uasalp |960S
apuIaLWag) Jap 18y 18p 18y (HAWOMN) soziesebsbunssepsAleunwiwloy] usyosisyoesiapaiN
sap 8g § sep pun (goneg) seyongziesebneg sap Q| § sap pun € 'sqy | § sep punio Jny

[2queedd

OI
=i
1=
Py
\
-

l:/ vl
~ vl 0g
N~ CiZs ¥ °14
= /HH//II oe Z
; S —
| 24 91 N4

I 'IN

0c Ol

0




Gemeinde Sdgel
Landkreis Emsland

Begriindung
zum Bebauungspian Nr. 16
»Plittkesberge*
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Pittkesberge* liegt im siid-
lichen Bereich der Ortslage von Ségel. Es befindet sich stidlich des ehemali-
gen Bahnhofgeldndes zwischen der BerRener Strale (L 54) im Westen und
der Industriestralle im Osten.

Das Gebiet der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst Teilfl-
chen im nérdlichen Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanes. Das Plan-
gebiet wird im Norden durch das ehemalige Bahnhofsgeldnde und eine Gleis-
trasse begrenzt. Den siiddstlichen Rand bildet die Strae ,Gewerbeweg”.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
21 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 16, rechtskréftig seit dem 15.04.1983,
bzw. die 1. Anderung, rechtskréftig seit dem 31.07.1985, setzen die Fiachen
im Plangebiet fast volisténdig als Industrie- oder Gewerbegebiet fest. Teilfl4-
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chen im nordwestlichen Bereich wurden als Mischgebiet festgesetzt (s. Anlage
1).

Der vorliegende Anderungsbereich ist Teil des festgesetzten Gewerbegebie-
tes, in wesentlichen Teilen bebaut und in gewerblicher Nutzung. Ein im Gebiet
anséssiger Betrieb soll erweitert werden. Dazu muss im éstlichen Bereich des
Plangebietes eine neue Gewerbehalle errichtet werden.

Nach den Festsetzungen des Ursprungsplanes solite hier jedoch fiir den Ge-
werbestandort ein Bahngleis mit Anschluss an die nérdlich bestehende
Bahntrasse geschaffen werden. Die Gleistrasse wurde jedoch bislang nicht re-
alisiert. Eine Umsetzung ist auch nicht mehr vorgesehen. Neuere Planungen
der Gemeinde sehen dagegen vor, einen neuen Guterbahnhof éstlich des
Gewerbestandortes zu realisieren. Daher brauchen die Flichen im vorliegen-
den Plangebiet nicht mehr fiir diesen Zweck vorgehalten werden. Stattdessen
soll eine das Gebiet querende, bislang jedoch Gberplante Straentrasse erhal-
ten bleiben und als StraBenverkehrsflache festgesetzt werden. Die tibrigen
Flachen kénnen stadtebaulich sinnvoll fir eine Gewerbebetriebserweiterung
und eine Nachverdichtung herangezogen werden.

Dies soll durch eine Anderung des Bebauungsplanes und Ausweitung der
Bauteppiche erméglicht werden. Damit entspricht die Gemeinde auch der For-
derung des § 1 Abs. 5 BauGB, die stiddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung {,Bebauungspldne der Innenent-
wickiung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

GeméaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungspian der Innenentwicklung) handelt,

¢ in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch {iberschldgige Prii-
fung die Einschétzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

+ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Bdro fiir Stadtplanung (BP16-10Ae_Begr.doc) 20.08.2018



Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 16, 10. Anderung 4

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen,

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilfliche von ca. 9.520 qm des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes Nr. 16 bzw. der 1. Anderung. Dabei handelt es
sich um einen bereits bislang als Gewerbegebiet bzw. als Fliche fiir Bahnan-
lagen ausgewiesenen Bereich. Die Flichen sollen mit der vorliegenden Ande-
rung als Gewerbegebiet bzw. StraBenverkehrsfliche festgesetzt werden.
Durch die vorgesehene Erweiterung der Bauteppiche wird die Bebaubarkeit
mit Hauptgebduden ausgeweitet.

Das Gebiet ist als Teil des Industrie- und Gewerbestandortes ,Plttkesberge”
vollsténdig von Bebauung umgeben und in wesentlichen Teilen auch selbst
bebaut. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der geringeren
GréRe des Plangebietes unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-
cher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fiir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, weiche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flichennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Samtgemeinde Ségel ist das Plange-
biet fast vollsténdig als gewerbliche Baufliche dargestelit. Die nérdlich vor-
handene Bahntrasse ist als Flache fiir Bahnanlagen dargestellt. Diese Darstel-
lung umfasst auch eine Teilfliche am nordéstlichen Rand des vorliegenden
Plangebietes. Im Ubrigen ist das mit dem Ursprungsplan ergénzend geplante
Gewerbegleis jedoch nicht dargestellt, sondern Teil des als gewerbliche Bau-
flache dargestellten Gewerbestandortes.

Das Plangebiet soll mit der vorliegenden Planung als Gewerbegebiet bzw.
StralRenverkehrsfliche festgesetzt werden. Zu einem Baugebiet gehéren auch
die zur ErschlieBung erforderlichen Stralen und Wege.
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Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind i.d.R. nicht parzellen-
scharf. Durch die Uberplanung einer randlichen Teilfliche der Flache fur
Bahnanlagen als Gewerbegebiet werden die Grundziige des Flachennut-
zungsplanes (Darstellung des bestehenden Bahngeldndes und des Gewerbe-
standortes ,Puttkesberge®) nicht in Frage gestellt. Die Planung stellt somit eine
nur geringfigige Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes dar. Eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes ist daher nicht erfor-
derlich.

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Der westliche, iberwiegende Teil des Plangebietes ist mit den Geb4uden und
Anlagen gewerblicher Betriebe bebaut. Die Freiflichen der Betriebe sind, ins-
besondere im westlichen Bereich, im Wesentlichen versiegelt. Im zentralen
Bereich sind nérdlich einer vorhandenen Gewerbehalle Teilflichen unversie-
gelt als Rasen ausgebildet bzw. mit Gehdlzen bestanden.

Der &stliche Teilbereich ist unbebaut und stellt sich ebenfalls als Rasenflache
dar, welche von einer Straentrasse durchquert wird. Diese schlieBt im Suden
an die Strale ,Gewerbeweg" an und fiuhrt nach Norden iiber die Bahntrasse
und das ehemalige Bahnhofsgelénde in die zentrale Ortslage ven Ségel.

Im Osten, Siiden und Westen schlief’t sich der weitere Gewerbestandort , Ptt-
kesberge” an. Dieser ist fast vollstédndig mit Gewerbe- und Handelsbetrieben
bebaut.

2.5 Immissionssituation
Gewerbeldrm

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 16 bzw. dessen 1. Anderung setzt die
Flachen in seinem Geltungsbereich als Industrie- oder Gewerbegebiet fest.
Schalltechnische Festsetzungen wurden fiir die Flachen nicht getroffen. Eine
detaillierte Priifung der Vorbelastung durch die hier ans#ssigen Betriebe liegt
ebenfalls nicht vor.

Die ausgewiesenen Industrie- und Gewerbeflichen sind jedoch bereits voll-
stdndig vergeben und bebaut. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit der Vorha-
ben (Betrieb oder Anlage) wurde im jeweiligen baurechtlichen oder immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Vorgaben der TA
Larm unter Berucksichtigung der umliegend vorhandenen Nutzungen und den
konkreten Schallausbreitungsverhéltnisse geprift.

Durch die vorliegend in geringem Umfang geplante Umwandlung nicht Giber-
baubarer Flachen in {iberbaubare Flache ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen beziiglich der Gewerbelarmimmissionen.

Bahnl&drm

Nérdlich des Plangebietes verlduft die Bahnstrecke Werlte-Lathen. Die Strecke
wird maximai einmai téglich durch einen Guteriransport genuizt. Gepiante
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Verédnderungen des Verkehrsaufkommens, wie z.B. die Wiedereinfithrung des
Personenverkehrs, sind nicht vorgesehen bzw. bekannt. Durch die Bahnlinie
sind daher unzumutbare Beeintrachtigungen der vorhandenen und geplanten
Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe, deren Auswirkungen oder deren Belange zu be-
achten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Zeit-
weise auftretende Geruchsbelastigungen, die bei der ordnungsgemaRen Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen aufireten
kénnen, sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen,

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit der Plandnderung wird die urspriinglich als Fl4ache fiir Bahnanlagen fest-
gesetzte Teilfliche Gberplant und gréRtenteils dem im tbrigen Bereich bereits
festgesetzten Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO zugeordnet.

Weitergehende oder einschrinkende Festsetzungen zum Nutzungskatalog
wurden im urspriinglichen Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet nicht getrof-
fen. Sie werden fiir den vorliegenden Anderungsbereich als Teil des groffla-
chigen und fast vollstdndig bebauten Gewerbestandortes auch nicht fir erfor-
derlich gehalten.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet getroffenen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden ebenfalls unverandert
festgesetzt und auch fiir die Erweiterungsflédchen ibernommen. Damit werden
fur das Plangebiet eine Grundflichenzahl von 0,8 und, bei einer maximal drei-
geschossigen Bebauung, eine Geschossfldchenzahl von 1,8 festgesetzt (s.a.
Anlage 1).

Durch die Festsetzung der GRZ und die Zahl der Vollgeschosse ist das Maf
der baulichen Nutzung gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit
hinreichend konkret bestimmt.

3.2 Bauweise und Baugrenzen

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde im Gewerbegebiet (GE) eine offene
Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass im Gebiet Gebéude bis zu einer
Lénge von 50 m zuldssig sind. Im westlichen Bereich des Plangebietes ist je-
doch bereits ein Geb&ude entstanden, welches das zuldssige Mal geringfiigig
Uberschreitet. Fiir das Plangebiet wird daher keine Bauweise festgesetzt. Da-
mit sind im Gebiet auch Baukorper mit einer L&nge von mehr als 50 m zulés-
sig. Weil sich die Baukdrper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen
Notwendigkeiten richten sollen, brauchen nach Auffassung der Gemeinde die
Gebéaudeldngen nicht eingeschriankt werden.
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Der Bauteppich im westlichen Bereich des Plangebietes wird mit der vorlie-
genden Planung nach Nordosten und Osten ausgeweitet. Aufgrund der ur-
springlich im Gebiet geplanten Gleistrasse reduzierte sich der Bauteppich im
dstlichen Bereich bislang von ca. 65 m Tiefe auf ca. 23 m (s. Anlage 1).

Im dstlichen Bereich des Gebietes soll eine vorhandene Strallentrasse erhal-
ten bleiben und bei Bedarf weiter ausgebaut werden. Hierfiir wird eine Flache
in einer Breite von 12 m als StraBenverkehrsfliche und entlang der Flache
werden nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen von 3 m Tiefe festgesetzt.

Die nérdliche Baugrenze westlich der StraBe wird mit einem Abstand von 10 m
zur Plangebietsgrenze nach Osten weitergefiihrt und entlang der nordéstlichen
Plangebietsgrenze mit einem Abstand von 5 m zur Grenze neu festgesetzt.
Die stdliche Baugrenze bleibt unveréndert. Auch im Westen schlieflen die
Baugrenzen unverdndert an den bestehenden Bauteppich an.

Auch é&stlich der StraRenverkehrsfliche werden die im Rahmen der 1. Ande-
rung festgesetzten Baugrenzen mit einem Abstand von 5 m bzw. 7 m zu den
Grundstiickgrenzen nach Westen weitergefilhrt und der Bauteppich dadurch
ausgeweitet.

3.3 Griinordnerische Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen wurden im urspriinglichen Bebauungsplan fiir
das vorliegende Anderungsgebiet nicht getroffen und werden auch jetzt nicht
festgesetzt.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung werden innerhalb eines bestehenden Bebau-
ungsplanes festgesetzte Flachen fiir Bahnanlagen teilweise liberplant und
gréBtenteils den im Ubrigen bereits gemaR § 8 BauNVO festgesetzten Gewer-
begebietsflichen zugeordnet. Weitere Teilfldchen werden als StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.

Die Flachen fur Bahnanlagen wurden fiir die geplante Zweckbestimmung
(Gewerbegleis) bislang nicht beansprucht. Da ein Giterbahnhof nach neueren
Planungen weiter 8stlich des Gewerbestandortes realisiert werden soll, ist mit
der Realisierung eines Gewerbegleises im vorliegenden Bereich nicht mehr zu
rechnen.

Durch die daher vorgesehene Ausweitung des Gewerbegebietes und der Bau-
teppiche kann im dstlichen Teilbereich des Plangebietes fiir die ansassigen
Betriebe eine ergdnzende Bebauung mit Hauptgebauden ermdéglicht werden.

Nérdlich und norddstlich des Plangebietes schliel’t sich das bestehende
Bahngelande an, sodass eine Nachbarbebauung nicht unmittelbar angrenzt.
Die Gbrigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ und
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Geschosszahl) werden nicht verdndert. Mégliche Nutzungen miissen sich
nach wie vor in diesen gesetzten Rahmen einfiigen.

Schalltechnische Festsetzungen wurden im urspriinglichen Bebauungsplan fir
die Industrie- und Gewerbegebiete nicht getroffen und werden fiir die Gber-
plante und im Wesentlichen bereits bebaute Teilfliche nicht fiir sinnvoll gehal-
ten. Wie bereits beschrieben, wird die planungsrechtliche Zul&ssigkeit eines
Vorhabens (Betrieb oder Anlage) im baurechtlichen oder immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren nach den Vorgaben der TA L4rm unter
Beriicksichtigung der umliegend vorhandenen Nutzungen und den konkreten
Schallausbreitungsverhéltnissen lberpriift. Ausnahmen sind nur insoweit még-
lich, wie sie in der TA Larm vorgesehen sind. Betriebe, die diesen Schutzan-
spruch nicht beachten, sind also nicht zuldssig.

Da im Ubrigen auch von Bahnanlagen Larmimmissionen hervorgerufen wor-
den wiéren, ist trotz der Ausweitung des Gewerbegebietes, hinsichtlich der zu
erwartenden Larmemissionen durch die Planung fir die benachbarten Nut-
zungen von keinen wesentlichen Verdnderungen auszugehen,

Die nachbarlichen Belange werden daher nach Auffassung der Gemeinde
durch die Planung insgesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpldnen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwé&gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fir die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3 S. &5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die GréRBe der Grundflache oder die Fliche, die bei
Durchflihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 9.520 gm grofien Teilbereich des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 16 bzw. dessen 1. Anderung. Die fest-
gesetzte Grundfldche betragt bei einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,8
ca. 6.360 gm. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstéindig neben
dem Bebauungsplan.
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Im vorliegenden Fall wurden griinordnerische Festsetzungen fir das Plange-
biet und die angrenzenden Fladchen im urspriinglichen Bebauungsplan bzw.
der 1. Anderung nicht getroffen. Die im Gebiet zum Teil vorhandenen Gehdlz-
strukturen hitten daher jederzeit beseitigt werden kénnen.

Mit der vorliegenden Planung werden die Bauteppiche im éstlichen und nord-
dstlichen Teil des Plangebietes ausgeweitet. Soweit im Rahmen der Realisie-
rung der Bauvorhaben Gehélzstrukturen beseitigt werden, kénnen sich Aus-
wirkungen auf den Artenschutz ergeben.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Gebietes mit im Gebiet und umliegend
bestehender Bebauung ist mit dem Vorkemmen von empfindlichen und selte-
nen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im
Bereich der im Umfeld verbleibenden Bdume und Giérten, geniigend Aus-
weichlebensrdume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel oder Fledermé&u-
se jedoch sicher auszuschlieBen, diiffen Baumfallungen oder die Bauflichen-
vorbereitung nur auBerhalb der Brutzeit der Végel und der Hauptaktivitétspha-
se der Fledermause (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September)
stattfinden. Vor der Féllung von potenziellen Héhlenbdumen ist von fachkundi-
gem Personal zu priifen, ob die Baume von gehélzbriitenden Vogelarten und /
oder Flederméusen genutzt werden. Féllungen auBerhalb des genannten Zeit-
fensters sind nur in Ausnahmefillen und sofern das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff {iberprift wurde, zulassig.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist von Sliden Ober die Stralle ,Gewerbeweg" erschlossen. Die
Stral3e hat Gber weitere StraBenziige Anschluss an das klassifizierte Straflen-
netz. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und
Gberdrtliche Verkehrsnetz ist damit gewéhrleistet.

Eine im dstlichen Bereich des Plangebietes vorhandene StraBentrasse, wel-
che ausgehend vom Gewerbeweg im Siden {iber die Bahntrasse nach Norden
in die weitere Ortslage von Sdgel fuhrt, wurde im urspriinglichen Bebauungs-
plan iiberplant. Sie soll jedoch erhalten bleiben und bei Bedarf weiter ausge-
baut werden. Aus diesem Grund wird neben dem ,Gewerbeweg” auch in Nord-
Sud-Richtung eine Trasse in einer Breite von 12 m als StraRenverkehrsfléiche
festgesetzt.

Sichtfelder

Im Einmiindungsbereich der Wegetrasse in den Gewerbeweg werden Sicht-
dreiecke gemafR RAS106 in einer Gréfle von 3/70 m dargestellt. Diese sind in
einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m ilber der Fahrbahn von stidndigen Sichthinder-
nissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizu-
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halten (Bdume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches kénnen zugelas-
sen werden).

§.2 Ver- und Entsorgung

Die Frage der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurde im urspriinglichen
Bebauungsplan geklart. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung des Plan-
gebietes und hinsichtlich der Oberflachenentwésserung erfolgt gegeniber der
bisherigen Planung keine Verdnderung. Eine weitere Auseinandersetzung mit
der Thematik ist daher nicht erforderlich.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
geméfen Entsorgung zuzufihren.

6 Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die
Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelas-
tung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschieRBen entste-
henden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hin-
zunehmen. Das SchieRen findet regelméfRig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Um-
fang, z.B. durch eine entsprechende Gebaudeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, mdglich. Die kiinftigen Eigentlimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Be-
treiber des Schiel3platzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend ge-
macht werden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Ségel sind im Plangebiet keine Bodendenkmiler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten firr die archédologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
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Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).”

Die Untere Denkmalschutzbehédrde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wirmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Wa&rme-
energiebedarf fiir neue Gebdude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden,

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebéude héhere energetische
Anforderungen erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

7  Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache ingm | Flache in %
Gewerbegebiet 7.945 gm 83,5 %
StraBenverkehrsfliche 1.573 gm 16,5 %
Plangebiet 9.518 qm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begriindung.
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Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
griindung vom 086.07.2018 bis einschliellich 06.08.2018 &ffentlich im Rathaus
der Gemeinde Ségel ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine
Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 20.08.2018.

Ségel, den 20.08.2018

Gemeindedirektor

Biirgermeisterin

Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 16 bzw. der 1. Anderung
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Legende:
mmmmms Geltungsbereich B.-Plan Nr. 16, 10. Anderung
mmm = (Geltungsbereich B.-Plan Nr. 16

ms= == Geltungsbereich B.-Plan Nr. 16, 1. Anderung
ww= == Geltungsbereich B.-Plan Nr. 16, 3. Anderung

Festsetzungen im B.-Plan Nr. 16 bzw. der 1.oder 3. And:

Industriegebiet
Gewerbagebiet
Mischgebiet
Grundfléchenzahl
Geschossflachenzahl
Baumassenzahl
Zahl der Vollgeschosse
offene Bauweise
maximale Gebdudehdhe
Baugrenzen
Griinflichen
Pflanzfldchen
StraRenverkehrsfliche
Flache fiir Bahnanlagen

Gemeinde Soégel

Anlage 1
der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 16,
10. Anderung

Bisherige zeichnerische
Festsetzungen
im B.-Plan Nr. 16 bzw. der
1. oder 3. Anderung

- unmaBstablich -
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AMTSBLATT

fiir den Landkreis Emsland

2018 Ausgegeben in Meppen am 28.09.2018 Nr. 25
Inhalt Seite Inhalt Seite
408  Verbffentlichung des Ergebnisses der 306
A. Bekannt_m achungen des Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
Landkreises Emsland anlagen nach der Industrieemissions-
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU);
400  Satzung zur Anderung der Satzung des 303 Johann Grénniger, Haren
Landkreises Emsland ber die Entsché-
digung von Ehrenbeamten und ehren- 410  Verdffentlichung des Ergebnisses der 306
amtlich Tatigen vom 24.09.2018 Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
anlagen nach der Industrieemissions-
401 Bekanntmachung; Sitzlibergénge im 303 richtlinle (IE-Richtlinie 2010-75/EU};
Kreistag des Landkreises Emsland Carola & Josef Klatte GbR, Rastdorf
402  Offentiiche Bekanntgabe des Beschlus- 303 411  Verdffentlichung des Ergebnisses der 307
ses (iber den Jahresabschluss des Land- Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
kreises Emeland fiir das Haushaltsjahr anlagen nach der Industrieemissions-
2017 sowie 6ffentliche Bekanntgabe des richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU);
um die Stellungnahme des Landrats er- Olinger Gefligelmast GmbH & Co. KG,
génzten Schlusshericht des Rechnungs- Herzlake
prifungsamtes Uber die Priifung des Jah-
resabschiusses 2017 412  Veréffentlichung des Ergebnisses der 307
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
403  Bekanntmachung liber die Feststellung 304 anlagen nach der Industrieemissions-
des Ergebnisses der Standortbezoge- richtiinie {{E-Richtlinie 2010-75/EU);
nen Vorpriffung des Einzelfalls gemanR Ralf Otten, Geeste
§ 5 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG); 413  Verdffentlichung des Ergebnisses der 307
Niedersichsische Landgesellschaft mbH, Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
Meppen anlagen nach der Indusfrieemissions-
richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU);
404  Bekanntmachung {iber die Feststellung 304 Hermann-Josef Schulte, Twist
des Ergebnisses der Allgemeinen Vor-
prifung des Einzelfalls gemaR § 1 Abs. 4 414  Verdffentlichung des Ergebnisses der 308
i. V. m. § 5 Abs. 2 des Gesetzes (ber die Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
Umweltvertréglichkeitspritfung (UVPG); anlagen nach der Industrieemissions-
Aus- und Umbau des Geh- und Rad- richtlinie ({E-Richtlinie 2010-75/EU);
weges an der K147 (Strallenkilometer Schulte-Wllwer, Aschendorf
58,200 — 60,000) innerhalb der Orts-
durchfahrt Neudersum 415  Verdffentlichung des Ergebnisses der 308
Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
405  Jahresabschluss des Abfallwirtschafts- 304 anlagen nach der Industrieemissions-
betriebes Landkreis Emsland fiir das richtlinie (IE-Richtlinie 2010-75/EU);
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Vor-Ort-Besichtigung von Tierhaltungs-
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Gerdes Agrar GmbH & Co. KG, Lorup
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Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften oder den Mangel der Abwiigung begrinden soll, ist
darzulegen.

Salzbergen, 17.09.2018

GEMEINDE SALZBERGEN
Der Burgermeister

430 Bekanntmachung der Gemeinde Sogel;
Bauleitplanung der Gemeinde Sogel; Be-
bauungsplan Nr. 16 ,,Piittkesberge®; 10. An-
derung der Gemeinde Sigel; Inkrafttreten
des Bebauungsplanes; Bekanntmachung
gemiR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sd&gel hat in seiner Sizung am
20.08.2018 den Bebauungsplan Nr. 16 ,Piittkesberge*; 10. An-
derung mit Begrondung im vereinfachten Verfahren nach § 13a
i. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-
schlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
Piittkesberge"; 10. Anderung, ist im nachstehenden Ubersichts-
plan schwarz umrandet dargestellt.

Der o. g. Bebauungsplan liegt mit Begrindung bei der Ge-
meinde Stgel, Ludmillenhof, Fachbereich Bauwesen, Flur 1. OG,
49751 Sdgel, wihrend der Dienststunden &ffentlich aus und
kann dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 16
.Piittkesberge*; 10. Anderung, gem4B § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (ber die Geltend-
machung etwaiger Enischidigungsanspriiche nach den §§ 39
bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB (iber das Eritischen
von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltend-
machung wird hingewiesen.
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Gemd&f § 215 Abs. 2 BauGB wird auRerdem darauf hingewie-
sen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 heachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtii-
che Verletzung der Vorschriften (ber das Verhiltnis des Bebau-
ungspianes und des Flichennutzungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorganges
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dem Verdffentlichungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenliber der Gemeinde Stigel unter Darlegung des die Veret-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Sdgel, 24.09.2018

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

431 Bekanntmachung der Samtgemeinde S6-

gel; Bauleitplanung der Samtgemeinde
So6gel; 124. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Sdégel
{Gemischte Bauflichen und Wohnbaufli-
chen in der Mitgliedsgemeinde Ségel); Er-
teilung der Genehmigung gemaB § 6 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde
Ségel in seiner Sitzung am 23.08.2017 beschlossene 124. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes mit Verfiigung vom 29.08.2018
— Aktenzeichen: 65-523-01/124 — gem#R § 6 Abs.1 Baugesetz-
buch (BauGB) genehmigt.

Das Plangebiet der 124. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sogel liegt stdiich der Wahner Strake” im
nordwestlichen Bereich der Orislage in der Mitgliedsgemeinde
Stgel. Das Plangebiet der 124. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Sdgel soll zukinftig als ,Gemischte
Bauflache" sowie Wohnbaufliche® dargestellt werden. Die
genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
im anliegenden Ubersichtsplan.

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die genehmigte Fassung der 124. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit Begrindung nebst Umweltbericht und zusam-
menfassender Erkirung liegt ab sofort unbefristet wihrend der
Dienststunden bei der Samtgemeindeverwaltung Ségel, Ludmil-
lenhof, Fachbereich Bauwesen, Zimmer 47, 49751 Ségel, zu
jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntrnachung ist die 124. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Stgel geman § 6 Abs. 5
BauGB wirksam geworden.
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Gemdl § 215 Abs. 2 BauGE wird aullerdem darauf hingewie-
sen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Veretzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beacht-
liche Mangel des Abwigungsvorganges unbeachtlich werden,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentii-
chungsdatum dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der
Samtgemeinde Stgel unter Darlegung des die Verletzung be-
grindenden Sachverhaits geltend gemacht worden sind.

Sogel, 18.09.2018

SAMTGEMEINDE SOGEL
Der Samtgemeindeblrgermeister

432 Gemeinde Spelle — Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes Nr. 96 ,Nérdlich der
SchiitzenstraBe”

Der Rat der Gemeinde Spelle hat in seiner Sitzung am
26.06.2018 den Bebauungsplan Nr. 96 Nérdlich der Schitzen-
strae” einschlieflich der enthaltenen textlichen Festsetzungen
und drilichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, der Begrin-
dung mit Umweltbericht, der Baugrunduntersuchung, der was-
sertechnischen Voruntersuchung, des Geruchsimmissionsguf-
achtens, dem Ergebnis der Brutvogelkartierung mit artenschutz-
rechtlicher Stellungnahme sowie der Speziellen artenschuiz-
rechtlichen Priifung gem. § 10 Abs. 1 BauGB ais Satzung be-
schlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der
nachstehenden Ubersichtskarte gekennzeichnet:

(Grundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, vervielfaltigt mit
Erlaubnis des Herausgebers LGLN, Regionaldirektion Osna-
briick-Meppen, Katasteramt Lingen)

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Né&rdlich der Schitzenstrale® ein-
schlieBlich der enthaltenen textlichen Festsetzungen und &rli-
chen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, der Begriindung mit
Umweltbericht, der Baugrunduntersuchung, der wassertechni-
schen Voruntersuchung, des Geruchsimmissionsgutachtens,
dem Ergebnis der Brutvogelkartierung mit artenschutzrechtlicher
Stellungnahme sowie der Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung liegt mit einer zusammenfassenden Erklarung ab sofort
wihrend der Dienststunden im Rathaus in Spelle, Hauptstr. 43,
48480 Spelle, Zimmer 44, dffentlich aus und kann dort eingese-
hen werden.
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Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 96
«Nordlich der Schiitzenstrae* gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Uber die Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche
nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iber
das Erltschen von Entschddigungsansprichen bei nicht fristge-
rechter Geltendmachung wird hingewiesen.

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Fermvorschriften, eine unter Be-
ricksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tber das Verhilinis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliiche Méngel des Abwagungsvorganges unbe-
achtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftich gegenliber der Gemeinde
Spelle geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Spelle, 13.09.2018

GEMEINDE SPELLE
Der Biirgermeister

433 Samtgemeinde Spelle — Inkrafttreten der
46. Anderung des Flachennutzungsplanes
{Darstellung von Wohnbauflichen in der
Mitgliedsgemeinde Spelle, Oristeil Ven-
haus)

Der Landkreis Emsland hat die vom Rat der Samtgemeinde
Spelle am 27.06.2018 beschlossene 46. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes mit Verfigung vom 30.08.2018 (Az.: 65-610-
415-01/46) gem. § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Mitgliedsgemeinde
Spelle, Ortsteil Venhaus, und ist nachstehend umrandet darge-

(Grundlage: Topographische Karte, vervielfiltigt mit Eraubnis
des Herausgebers LGLN, Regionaldirektion Meppen, Kataster-
amt Lingen)

Mit dieser Bekanntmachung wird die 46. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Spelle wirksam.
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