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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt tstlich der LandesstraBe -
L 54 -, "BerBener StraBe". in der Gemeinde Ségel und umfaBt eine Flidche von ca.
81,16 ha.

Der Geltungsbereich der 4. HAnderung des Bebauungsplanes Nr. 16 umfaBt eine
Teilfldche von ca. 0,65 ha im Siidosten des Ursprungsplanes.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ergibt sich aus der Festsetzung in der Planzeichnung.

2. Planungserfordernis und -absicht

Der Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 16 "Pittkesberge" wurde am 17.03.1983
genehmigt. Bisher sind 3 Anderungen erfolgt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung
liegt im Norden des Ursprungsplanes und umfaBt den Bereich eines vorhandenen
Landhandels. Die 2. Anderung wurde im Siiden des Bebauungsplanes Nr. 16 im Umfeld
des Schlachthofes vollzogen. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
wurde die ErschlieBung des Industriegebietes im nérdlichen Teilbereich neu
festgesetzt. Des weiteren wurde bei den bisherigen Anderungen der iberbaubare
Bereich erweitert und von der Festsetzung der Bauweise abgesehen.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll eine Teilfliche
im Sldosten des Ursprungsplanes neu geordnet werden. Hier im Kreuzungsbereich
IndustriestraBe/Dinenweg befindet sich der Bauhof der Gemeinde Ségel. Auf Grund
der bestehenden Eigentumsverhdltnisse wird das Geldnde bisher durch die StraBe
“Diinenweg" in zwei Parzellen zerschnitten.

Im Rahmen der laufenden FlurbereinigungsmaBnahme erhidlt die Gemeinde Sigel die
Moglichkeit, den Einmiindungsbereich des "Diinenweg" zur "IndustriestraBe" neu zu
gestalten. Auf Grund der vorgetragenden Anregungen und Bedenken zum bisherigen
Entwurf wird nunmehr der AnschluB zur "IndustriestraBe" in siidlicher Richtung
erfolgen. Fir das Geldnde des Bauhofes ergibt sich hierbei ebenfalls eine
zusammenhdngende Flache. Die Gemeinde Sogel erhdlt somit die Méglichkeit, die
vorhandenen baulichen Anlagen zu erweitern. Das innerhalb der geplanten
Verkehrsfldache dargestellte Gebdude ist durch einen Brand vollstdndig zerstért
und soll an anderer Stelle wieder aufgebaut werden.

Auf Grund des gestiegenen Arbeitsumfanges im Bereich der Landschaftspflege sowie
der StraBenunterhaltung ist die Gemeinde wveranlaBt, ihren Maschinen- und
Gerdtepark weiter auszubauen. Durch die Festsetzungen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 werden somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Durchfilhrung der geplanten BaumaBnahmen geschaffen.

3. Festsetzungen in der Bebauungsplan&énderung
3.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der baulichen Nutzung "Industriegebiet" wurde entsprechend dem
Ursprungsplan festgesetzt.

Auf Grund der festgesetzten Art der baulichen Nutzung wird die geplante
Entfaltungsvielfalt bei der Bebauung und Nutzung in ausreichendem MaBe erzielt.



3.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung dinnerhalb der Bauflidchen wurde aus denm
Ursprungsplan ibernommen. Somit wird das MaB der baulichen Nutzung unter
Berlcksichtigung des § 17 BauNVD mit einer Grundflichenzah! (GRZ) von 0,8 sowie
einer Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 festgesetzt. Das festgesetzte MaB der
baulichen Nutzung entspricht einer angemessenen und vertretbaren Ausnutzung der
Grundstiicke innerhalb des Tdndlichen Raumes.

Entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes wurde die max.
Hohenbeschrankung innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung mit
{ibernommen.

3.3. Bauweise, Baugrenzen

Die Baugrenzen sind entsprechend der neu geplanten StraBenfithrung iberarbeitet
worden, so daB sich bei der Festsetzung der iiberbaubaren Bereiche
zusammenhdngende Fldchen ergeben.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung wird, wie bereits auch in den
erfolgten Anderungen, auf die Festsetzung der Bauweise gemiB § 22 Abs. 1 BauGB
verzichtet, da sich die Baukdrper im Gewerbe- und Industriebau hauptsichiich an
der betrieblichen Notwendigkeit und ZweckmdBigkeit orientieren. AuBerdem ist
davon auszugehen, daB die Anordnung der Baukdérper durch die Festlegung der
Uberbaubaren Bereiche in Verbindung mit den Baugrenzen ausreichend geregelt ist.

3.4 Verkehrsflidchen

Die PlanstraBe "Diinenweg" ist im Einmiindungsbereich zur "IndustriestraBe" neu
festgesetzt. Innerhalb des Einmiindungsbereiches sind aus Grinden der
Verkehrssicherheit entsprechende Sichtdreiecke festgesetzt.

3.5. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Entlang der d&stlichen Geltungsbereichsgrenze wurde der vorhandene Baumbestand
durch den "Diinenweg" unterbrochen. Auf Grund der Verlegung der
ErschlieBungsfldche in sidiicher Richtung so1l nun eine Vernetzung des
Baumbestandes erfolgen. Die Anpflanzungen werden mit standortgerechten Geh&lzen
der PNV erfolgen.

3.6. Fléache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fllr die Erhaltung
von Bdumen und Strauchern

Die Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Stréduchern entlang der ErschlieBungsstraBen sind entsprechend den Aussagen des
Ursprungsplanes festgesetzt. Die im Ursprungsplan dargelegten Ersatz- und
AusgleichsmaBnahmen werden hierdurch auch im Geltungsbereich dieser Anderung
bericksichtigt.
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4. ErschlieBung und Versorgung des Gebietes
4.1. VerkehrsmidBige ErschlieBung

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 hat (ber die
vorhandene "IndustriestraBe" Anbindung an das &rtliche und iberértliche
Verkehrsnetz.

Zur  Verkehrssicherheit sind im Einmiindungsbereich Sichtfelder mit
Schenkelldngen von 70 m auf der "IndustriestraBe" und 10 m auf dem "Dinenweg"
als nachrichtliche Ubernahme eingetragen.

4,2. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
4.2.1. Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet ist bereits an die Schmutzwasserkanalisation der Kldranlage Sdégel
durch die Samtgemeinde Ségel angeschlossen. Alle Gebaude unterliegen dem
AnschluBzwang. Die Abwasserbeseitigung ist somit sichergestellt. Auf eine
ordnungsgemaBe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen Grundstiicken
(Abnahme, Einhaltung und Abwassersatzung) wird geachtet,

4.2.2. Oberflachenentwdsserung

Die Abteilung des anfallenden OberfTlachenwassers der StraBlen- und
Zufahrtsfldchen sowie der privaten Verkehrsflidchen erfolgt durch die bereits
vorhandenen Entwdsserungsleitungen.

Das als unbelastend geltende Dach- und Terrassenflidchenwasser soll
innergebietlich auf den jeweiligen Grundstiicken versickern, um so ausreichende
Grundwasserstdnde zu sichern. Eine Oberflédchenwasserverrieselung ist innerhalb
des Plangebietes aufgrund der sandigen Bodenverhaltnisse méglich.

Es wird auf eine sparsame Versiegelung der Bauflidchen hingewirkt. Auf die
schadlose Ableitung des Oberflichenwassers wird geachtet. Ferner werden die
Bestimmungen des Nieders. Wassergesetzes eingehalten, wonach z.B. fiir die
Einleitung von Oberfldchenwasser in ein Gewdsser oder das Grundwasser eine
Erlaubnis gem. § 10 NWG bei der zustidndigen Wasserbehérde einzuholen ist.

4.3. Brauch- und Trinkwasserversorgung

Das Industrie- wund Gewerbegebiet 1ist bereits an das Leitungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes "Hiimmling" angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr
sowie nach den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405, aufgestellt vom DVGW -
erstel1t. Zur Deckung des vollen Feuerldschwasserbedarfs stehen der Samtgemeinde
Ségel bzw. der Feuerwehr ausreichende Tankléschfahrzeuge zur Verfiigung.

4.4. Energieversorgung

Das Gebiet ist an das Strom- und Erdgasnetz der Energieversorgung Weser-Ems mit
Sitz in Oldenburg angeschlossen. Eine Befeuerung mit Erdgas wird vorrangig
angestrebt.
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4.5. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen des Landkreises Emsland. Trager der
é6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland.

4.86. Kosten der ErschlieBung

Nach iiberschlagiger Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen,
soweit sie noch hergestellt werden miissen:

a) fir die Antage der StraBen
einschl. Beleuchtung
ca. 690 gm x 75,-- DM/gm 51.750,-- DM
b} Schmutzwasserkanalisation
bereits vorhanden
c) Oberflachenentwisserung
bereits vorhanden
d) Anpflanzungen
pauschal ca. 3.000,-- DM

Zu erwartende ErschlieBungskosten
fiir die Gemeinde Ségel 54.750,-- DM

Kosten der iibrigen Versorgungsanlagen (Wasser,Strom und Gas) fallen =zu Lasten
der Versorgungstriger.

5. Immissionsbelastungen
5.1, SchieBplatz Meppen

Aufgrund der Nahe zum SchieBplatz der WTD 91 wird nachrichtlich auf folgendes
hingewiesen:

"Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand des SchieBplatzes der Wehrtechnischen
Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91), Meppen. Bei diesem Platz handelt
es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Anlage der Landesverteidigung. Auf
dem Platz finden regelmidBig tags und nachts Obungs- und VersuchsschieBen statt.

Dabei entstehen Lidrmemissionen, die unter besonderen Bedingungen
Schallpegelspitzenwerte erreichen, die die in der TA-Lirm- und in der VDI-
Richtlinie 2058 BIT.1 angegebenen Werte  idberschreiten kénnen . Diese

Larmemissionen sind aus folgenden Gesichtspunkten hinzunehmen:

Fiir das Plangebiet besteht eine weitestgehend bestandsgebundene Situation, in
der hinsichtlich der Nachbarschaft von Wohnen und militarischem Ubungsbetrieb
eine ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und AusmaB der
Larmemissionen sind bekannt. Die Lirmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat
der Herkémmlichkeit und der sozialen Adiquanz erreicht.

Die Eigentiimer und kinftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundstiicke werden
auf diese Sachlage ausdriicklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf
hingewiesen, daB die Bundeswehr keine Einschrdnkung des militdrischen
Ubungsbetriebes akzeptieren kann. Sie ist auf die Nutzung des Platzes angewiesen
und hat keine Mdglickeit, an anderem Ort den hier stattfindenden Ubungs- und
Versuchsbetrieb durchzufiihren, Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verringerung der
Larmemissionen sind nicht méglich.



Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Bundeswehr keine privat- oder 6ffentlichrechtlichen nachbarlichen
Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emmissionen oder auf einen Ausgleich
fir passive SchalischutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Die Bauherren errichten bauliche Anlagen 1in Kenntnis dieser Sachlage. Sie
schiitzen sich durch eine geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, soweit technisch méglich gegen die
Immissionen,"

§.2. LandesstraBe - L 54 -

Die LandesstraBe - L 54 - grenzt westlich an das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
16. Da die Bebauungsplanianderung im Bereich der vorhandenen StraBen errichtet
wird, wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daB gegen die Trager der
StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen besteht.

3.3. Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Es ist davon  auszugehen, daB im  Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplandnderung Larm-, Staub- und Geruchsimmisssionen durch eine
ordnungsgemdBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
auftreten kénnen.

5.4. Kldranlage

Der Abstand des Plangebietes zur Kldranlage Stgel betrdagt ca. 550 m. Auf
mégliche Immissionen durch die Klaranlage wird hingewiesen. Aufgrund
Oberwiegender westlicher Windrichtungen ist davon auszugehen, daB diese hier
begrenzt bzw. geringfiigig auftreten und innerhalb des Plangebietes kaum
wahrgenommen werden,

6. Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit den
zustandigen Stellen und dem Brandmeister erstellt.

Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Gebiude so hergestelt,
daB Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden
gelangen konnen. Beim Einbiegen von &ffentlichen Verkehrsfliachen und bei
kurvenartigem Verlauf der Zufahrten werden bestimmte Radien mit entsprechenden
Breiten der Zufahrten eingehalten (§ 6 und § 20 NBauO sowie § 2 und § 3
DVNBau0).

Die Standorte der einzeinen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen werden mit dem
zustédndigen Gemeindebrandmeister und der Abteilung vorbeugender Brandschutz beim
Landkreis Emsland festgelegt.

Die in der Verfiigung des Landkreises Emsland vom 03.08.1992 in
brandschutztechnischer Hinsicht dargelegten MaBnahmen zur Sicherstellung des
abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfilhrung beriicksichtigt.



7. Umweltvertriéglichkeit der geplanten Nutzung sowie Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

7.1. Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Ein Eingriff in den Naturhaushalt wird hervorgerufen durch die Versiegelung der
Fldchen. Auf Grund der geplanten BaumaBnahmen wird in das Okosystem des
ortlichen Naturhaushaltes nachteilig eingewirkt. Desweiteren wird die
Grundwasserneubildung durch die geplante Flachenversiegelung negativ beeinfluBt.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht erfolgen. Uberwiegend werden durch die Plandnderung
bereits gewerblich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Vorhandener Baum- und Buschbestand wird nur geringfiigig im éstlichen Bereich der
StraBentrasse des "Dinenweg" in Anspruch genommen.

7.2. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintridchtigung
von Natur und Landschaft

Die Fldchenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB reduziert. Die
nicht versiegelten Flachen innerhalb der geplanten StraBenparzellen werden
extensiv genutzt. Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze wird der
vorhandene Baumbestand durch Anpflanzugen erweitert.

Das anfallende Niederschlagswasser von den geplanten StraBenflidchen wird im
Ausbaubereich der StraBen durch eine Verrohrung abgeleitet. Ein hydraulischer
Nachweis fiir die schadlose Ableitung des anfallenden Regenwassers zum Vorfluter
ist bereits erfolgt.

Zur Sicherung ausreichender Grundwasserstéinde wird das anfallende
Oberfldachenwasser der Dachflachen auf den jeweiligen Grundstiicken versickern.

8. Hinweise
8.1. Meldepflicht bei archiologischen Funden

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig
sind (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1987).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustédndigen Denkmalschutzbehérde der
Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archidologische Funde und die Fundstellen sind ggf. bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes)

9. Bearbeitung

Planzeichnung und Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Sogel wurden ausgearbeitet von der

Samtgemeinde Ségel
bar Samtgemeindadirektor

Clemens—-August-Strade 39

49751 Sdégel
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10. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, wurden
frihzeitig gemi3B § 4 BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt
durch Zusendung des Planentwurfes und der dazugehérigen Begriindung. Auf der
Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB setzte die Gemeinde S6gel den Trigern
0ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

11. Beteiligung der Blirger

GemdB § 3 (1) BauGB hat die Gemeinde Ségel die allgemeinen Ziele und Zwecke der
PTanung éffentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur AuBerung und zur
Erérterung gegeben wund die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde Stgel legte den Entwurf des Bebauungsplanes mit Entwurfsbegriindung
gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats &ffentlich aus. Ort und Dauer der
Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis darauf, daB Bedenken und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

12. Verfahrensvermerk

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem gednderten Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 in der Zeit vom 18.07.1994 bis 18.08.1994 éffentlich
im Biiro der Gemeindeverwaltung S6gel ausgelegen und war Grundlage des
Satzungsbeschlusses vom --,--,-———-,

Ségel, den

- Biirgermeister - - Gemeindedirektor -



