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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17 vom 16,02.1979
der Gemeinde Stgel

Landkreis Emsland

1, Allgemeines

Dy D e e R S D A e e

Der Rat der Gemeinde Sigel hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 17 beschlossen,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen der
Gemeinde Sitgel und wird begrenzt im Siiden durch den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 3, im Westen durch die Woge-
parzelle 111, im Norden durch die Parzelle 17/2, 15/9 und
22/2 und im Osten durch die Wegeparzelle 1173,

Das Gebiet ist im Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel
als Wohnbaufliche ausgewiesen.

2., Planungsabsichten

Die Gemeinde Sigel beabsichtigt, den Ortskern nach Westen hin
im AnschluB an den Bebauungsplan Nr. 3 durch eine Wohnbebauung
abzurunden,

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine l-geschoasige Bebauung
festgesetzt, Im Gebiet kiénnen insgesamt 19 Wohngebi#iude als
Einzel- oder Poppelhaus errichtet werden,

3. Stddtebauliche Werte

Gesamtfliéiche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauunga-
planes Nr., 17

1,41 ha = 100,0 %
Verkehrsfilichen 0,21 ha = 14,9 %
Nettobaugebiet 1,20 ha = 85,1 4

ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet (wa)

Grundfléchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) o0,5

max. iiberbaubare Fliche 4,800 qm
max. GeschoBfliche 6.000 gm



Gestalterische Vorschriften

Im Bebauungsplan wurden folgende gestalterischen
Vorschriften aufgenommen:

a) Die Dachneigung und Form

b) Hohenentwicklung

zu a)

Die Dachform wird als Walm- und Satteldach festgesetzt,
weil sie der ortsiiblichen Bebauung entspricht,

Die Dachneigung wurde mit 38 - 40 Grad festgesetzt,
Damit soll der Ortsrand geringfiigig niedriger gehalten
werden, wie die angrenzende vorhandene Bebauung.

Da ausschlieBlich Einfamilienhiuser hier entstehen werden,
soll durch die Dachneigung ein Ausbau des Obergeschosses
erméglicht werden.

zu b)

Die Hohenentwicklung entspricht der vorhandenen und orts-
ﬁblichen-Bebauung. Sie nimmt Riicksicht auf die Vorschriften
der Niedersichsischen Bauordnung,



Kinderspielplatz

Gem., dem Nieders. Spielplatzgesetz sind mind. 2 % der Ge-
schofBfléiche als Kinderspielplatz zu erstellen, d.h, fiir
dieses Gebiet sind 120 gm Spielplatzfléche erforderlich,
Im Bebauungsplan ist kein Spielplatz ausgewiesen.

Die Uberarbeitung zum Bebauungsplan Nr, 3 sieht einen
Spielplatz siidwestlich der Strafe 'Hellkampshbthe' in einer
GrsBe von ca. 2.000 qm vor, Dieser Spielplatz soll den Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 17 mit versorgen.

Das Gebiet wird innersrtlich liber die vorhandenen Wegepar-
zellen 111 und 113 und eine Planstrafle erschlossen, Die
PlanstraBe erhilt eine Ausbaubreite von 8,5 m, Von dieser
Planstrafe ist eine FuBwegverbindung zu den Verkehrasflichen
im slidlichen Bereich vorgesehen,

Die iibersrtliche ErschlieBung erfolgt ilber die Sprakeler
StraBe ("Alter Weg").

5. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Das Gebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemein-
de Stgel angeschlossen,

Das Schmutzwasser wird in die zenirale Kldranlage abgeleitet.

6. ﬁeseitigung der fest

-——--—-—-———--—u———-—-----—————- -

Das Gebiet wird durch die zentrale Miillbeseitisung des Land-
kreiees Emsland entsorgt,

7. Kosten der ErschlieBung

Nach dlberschligiger Berechnung betragen die Kosten der Er-
schlieBungsanlagen, soweit sie noch hergestellt werden
miissen:

a) filr die Anlage der StraBen
und Fulwege, ausschl, Grund-
erwerb, einschl, Strafen-
entwidsserung und Beleuchtung
ca. 2,100 gm x DM 60,-- = DM 126.000, --

Anteil der Gemeinde 10 % DM 12,600, ~~

zu libertragen DM 12.600 -

S
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b) Wasserversorgung
ca. 230 1fm x DM 80,,-- =
./. Anliegergebiihren

Anteill der Gemeinde

¢) Schmutzwasserkanalisation

ca. 230 1fm x DM 160,-- =
./. Anliegergebiihren

Anteil der Gemeinde

d) Regenwasserkanalisation
ca. 230 1fm x DM 120,-- =
./. Anliegergebiihren

Anteil der Gemeinde

Der Gemeinde voraussichtlich
Gesamtkosten

Vorgesehen im Haushalts jahr:
8. Sonstige MaBnahmen

Die Gemeinde Ségel behilt sich boden

Sinne des 4, und 5, Teils des
schiidigungspfliciitigen Eingri
schriften des BBauG verfahren

Ubertrag DM 12,

DM 18.“‘00’.-"‘
DM

DM

DM 36.800, -
DM

600, -~

DM 17-8001"‘

DM 27.600, -~
DM

DM 2.800,--

entstehende

DM  33.200,~-

===========B==

1980 - DM 23.200,--; 1981 - DM 10,000, --

BBauG vor, Sollte es zZu

ordnende MaBnahmen im

ent-

ffen kommen, wird nach den Vore-

Bearbeitet: Planungsbiiro Nolte - Hiitker

Osnabriick, den 16

Gemeinde S&gel, den -3, M3

(Birgermeister)

« Februar 1979
s o

= Hiitker -

Diese Begrﬂpdung hat in der Zeit vom 14, Mai1g7g
bis -15.Junl197g 6ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Sdgel, den ISZgunilg7g

/

-"IOI!i.ll.lili...l...... RN

(Gemeindedirektor)

-

5 -

o 7 i

(Gemeindedirektor)



Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluBl vom "5- Juli 1979

Zugrunde gelegen,

Gemeinde Stgel, den 23.JU“1979

(Gemeindedirektor)

Hat vorgelegen
Oldenburg, den ........ 9..0KIL 1979
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Sonstige Veroffentlichungen

B. Satzungen, Verordhungen, Rundverfiigungen
und Bekanntmachungen des Landkreises

263 Unterhaltung der Gewisser I11, Ordnung

Aufgrund der Verordnung des Landkreises Aschendorf-Hiimmling
iiber die Unterhaltung und die Schau der Gewasser 11l. Ordnung in
der durch die Anderung des Nieders. Gesetzas iiber die &ffentliche
Sicherheit und Ordnung - SOG - nunmehr gliltigen Fassung in Verbin-
dung mit den Bestimmungen des Nieders, Wassergesstzes {NWG) in
der Fassung vom 01.12.1970 {Nieders. Gesetz- und Verordnungsblatt
S. 457} fordere ich hiermit die Unterhaltunaspflichrigen auf, die Ge-
wiisser [1t. Ordnung bis zu den Schauterminen, die von den jeweiligen
Stadt- und Gemeindeverwaltungen ortsiiblich bekanntgegeben wer-
den, ordnungsgeméR zu riumen.

1. Naeh der o.a. Schau- und Unterhaltungsoranung sind die Gawas-
ser dauernd in ginem solchen Zustand zu erhalten, da® der unge-
hinderte Wasserabflu gesichert ist. Ausgebaute Gewissar sind
in dem Zustand zu erhalten, in den sie durch den Ausbau ver-
setzt worden sind.

2. Bei der Rdumung sind alle den normalen Querschnitt beengen-
den Hindernisse (2.B. Varkrautungen, Verschlammungen, Ver-
sandungan usw.) und sowsit es im Interesse des Wasserabflusses -
notwendig ist, auch Baume, Striucher und Wurzeiwerk zu be-
seitigen. Anlandungen sind auszugraben,

Die Ufer sind durch Abmihen von Gras und sonstigem Aufwuchs
zu reinigen. Zur Vermeidung von Uferabbrichen sind einfache
Einebnungs- und Barasungsarbeiten auszufiihren; durch Abbruch
gefahrdete Uferstailen sind zu befestigen, beschidigte Be-
festigungen instand zu setzen.

Bei der Rdumung anfallende Strijucher, Wurzein, Erdreich usw.
sind 2u baeseitigen. Der Aushub ist méglichst in den Uferab-
briichen zu verbauen odar auf den benachbarten Grundsticken
so einzuebnen, dal er nicht wieder in das Gewiisser gelangen
und Uferaufhéhungen {Uferrehnen} verursachen kann.

Falls die Unterhaitungspflichtigen nicht wiihrend der Riumung
fiir sofortige Krautbeseitigungen sorgen, miissen sie am untersn
Ende der von ihnen zu unterhaltenden Gewiisserstrecke einen
Krartfang anlegen.

Varrohrungen und Durshlisse sind ordentlich zu siubarn und,
wenn sie schadhaft sind, zu erneuern,

Die Anlieger haben bei der Nutzung ihrer Grundstiicke dise Er-
fordernisse des Uferschutzes zu beachten. Sie haban zu dulden,
daB der Unterhaltungspflichtige, sowsit es fiir die Unterhal-
tung erforderlich ist, die Ufer bepflanzt, und wenn es die
bisherige Nutzung nicht dauernd beeintrichtigt, den Aushub
auf ihren Grundstiicken sinebnet.



266 Bebauungsplan Nr, 17 _Am neuen Land” der Gemeinda
Sogal

Oin Begirksragiereng Wessr-Ema in Oldenburg hat am 3. Oktober 1979 den
Bebauungsplan Ne. 17 ,Am neuen Land” der Gemeinde Sogel perehmigt

Die Genahmigung wird higrmit bekanntgemacht

Der genahmige Bebauungsplan mit Begrundung liegt vam Tags dar Ver-
tftentiichung an bei der Gemaindeverwaltung Sogel, Zimmer 17, alfent-
ek aus,

Damit ist der Bebauungsplian in Kraft getreten.

GEMEINDE SOGEL Ségel, den 17. Oktobar 1979
Der Gemeindadirekior

249
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