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Am Galgenberge

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Ségel diesen Bebauungsplan Nr.18 "Torffehnsweg"”, 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Sdégel, den 29.04.2014
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am 18.12.2013
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.18 "Torffehnsweg", 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschliuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 12.03.2014 ortstblich bekannt gemacht worden.

Sogel, den 29.04.2014
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitef: durch das: (z.

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller Gmb
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werite, den 29.04.2014 b )"

P &

N

o) ¢
Weldenburger Strage 1 | | i 1
77, M. 1 = 500
0 5 10 20 30 40 50m

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sdgel hat in seiner Sitzung am 18.12.2013
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.18, 1. Anderung und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.03.2014 orisiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
priifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.18, 1. Anderung und der Begriindung haben vom
19.03.2014 bis 22.04.2014 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sdgel, den 29.04.2014

Der Rat der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung aén
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr.18, 1. Anderung und det
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a .

1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

1.1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Glberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zur
StraRenverkehrsflache Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zuldssig.

2 Hinweise

2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Torffehnsweg" treten die
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 18, rechtskraftig seit dem
30.04.1980, auRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.3 Wehrtechnische Dienststelle 91 - WTD 91 -

Auf Grund des SchieRbetriebes auf dem Gelédnde der Wehrtechnischen Dienststelle fur
Waffen und Munition - WTD 91 - Meppen sind zeitweise Immissionen hinzunehmen.

2.4 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 18, 1. Anderung in der
Begriindung vom 29.04.2014 dargelegt sind.

25 Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Der Rat der Gemeinde Sdgel hat den Bebauungsplan Nr.18, 1. Anderung nach Priifung

einem Beauftragten flr die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
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Planunterlage Geschaftsnachweis
L4 -367 /2013
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013
®

Landesam! fiir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen
Gemeinde: Sdgel
Gemarkung: Sogel
Flur: 20

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen, sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 05.11.2013).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwanrdirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei ich, e
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Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB

BP018-1Ae. DWG

HS




UBERSICHTSKARTE Maflistab 1 : 2500
\\“ [ 18 | & \\_

O 8

A | gl | ) | EAE

| ‘...‘1- L |
N EICR:E
)&
9 l'_ | - [E

&
d‘ - @I =L

* wEg|
Pl

'[!7 |
e
-

i

DD
W
B ¢
(]

A

|

= S

O

T [ 2BF
— = Fa%

0

Gemeinde Sogel
Landkreis Emsland

Stand: 27.01.2014

Bebauungsplan Nr. 18

" Torffehnsweg ", 1. Anderung

Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB
- Entwurf -
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990

1. Art der baulichen Nutzung
/ / WR  Reines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
0,4 GRZ Grundflachenzahl

I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen

— —+.— Baugrenze

77 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
/Z : uberbaubare Grundsticksflachen

o mym g /]

(0] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Sonstige Planzeichen

== s mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP Nr.18, 1. And.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise




1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zur
Straltenverkehrsflache Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.18 "Torffehnsweg" treten die
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr.18, rechtskraftig seit dem
30.04.1980, aul3er Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.3 Wehrtechnische Dienststelle 91 - WTD 91 -

Auf Grund des SchielRbetriebes auf dem Gelande der Wehrtechnischen Dienststelle fiir
Waffen und Munition - WTD 91 - Meppen sind zeitweise Immissionen hinzunehmen.

2.4 Gemal § 9 Abs. 8 BauGB wird darauf hingewiesen, dass die Ziele, Zwecke und

wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr.18, 1. Anderung in der
Begrindung vom ........cccccceeiiinnnnnn. dargelegt sind.

2.5 Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Sogel diesen Bebauungsplan Nr.18 "Torffehnsweg", 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Sogel, den ......ccoceeeeeeinnnen.

Bilrgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ségel hat in seiner Sitzung am ............ccccc......
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.18 "Torffehnsweg", 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am .., ortsublich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Bdro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -95 10 12

Werlte, den 27.01.2014

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am ................cc.......
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.18, 1. Anderung und der Begriindung

zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccceeeneee ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.18, 1. Anderung und der Begriindung haben vom
........................... bis ......ccvcceeeeviiieee... gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m.

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sdogel, den ...,

Der Rat der Gemeinde Soégel hat in seiner Sitzung am ...........ccccoceveeenneee. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr.18, 1. Anderung und der Begriindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde VOm ..........cccccceeeiviiiiieeeeenne bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gemeindedirektor




Der Rat der Gemeinde Ségel hat den Bebauungsplan Nr.18, 1. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccccceeeenes als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sdogel, den ...,

Gemeindedirektor

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.18 "Torffehnsweg", 1. Anderung der Gemeinde

Sdogel ist gemall § 10 BauGB am ........ccccvvvviiiiiiieeenen. im Amtsblatt des Landkreises
Emsland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.18, 1. Anderung ist mit der
Bekanntmachung am .............ccccceeiie geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
Sogel, den ......cceeeeiiiiinen

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.18, 1. Anderung sind
Verletzungen von Vorschriften gema § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 -3
BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Sogel, den ......ccoeeeeeiinnnen.

Gemeindedirektor

Planunterlage Geschaftsnachweis
L4 - 367 /2013
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Meppen
Gemeinde: Sogel
Gemarkung: Sogel
Flur: 20

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen, sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.11.2013).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich.

Meppen, den ........cccceeeiiiiiinnnnns
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Gemeinde Sogel
Landkreis Emsland

Begriundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
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Gemeinde Sogel

Bebauungsplan Nr. 18, 1. Anderung - Entwurf - 2
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Torf-
fehnsweg” liegt in der westlichen Ortslage von Sdgel innerhalb einer grofReren
Wohnsiedlung. Westlich angrenzend verlauft die Waldenburger Strale und
ndrdlich die Stra’e Sassenberg / Torffehnsweg.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 18, rechtskraftig seit dem 30.04.1980,
setzt fir das Uberwiegende Plangebiet eine Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz fest. Im sudlichen Randbereich ist reines Wohngebiet festge-
setzt.

Die festgesetzte Spielplatzflache stellt sich als Rasenflache dar, die nach Wes-
ten und Norden durch eine Gehdlzreihe von den angrenzenden Stral’en abge-
trennt ist. Eine Nutzung als Spielplatz erfolgt seit vielen Jahren nicht mehr. Ei-
ne derartige Nutzung ist auch zukunftig aufgrund der landlichen Struktur der
Gemeinde und der aufgelockerten Bebauung im vorliegenden Siedlungsbe-
reich nicht erforderlich.

Mit der ersatzlosen Aufhebung des Niedersachsischen Spielplatzgesetztes
(NSpPG) am 10.12.2008 ist ein Spielplatz rechtlich ebenfalls nicht mehr erfor-
derlich.

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP18-1Ae.doc) 27.01.2014



Gemeinde Sogel
Bebauungsplan Nr. 18, 1. Anderung - Entwurf - 3

Der Bereich des Plangebietes soll daher mit der vorliegenden Plananderung
einer Bebauung zugefuhrt und entsprechend der umliegenden Bebauung als
Wohngebiet genutzt werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfuhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolie der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.580 gm und ist Teil
der bebauten Ortslage von Sogel. Es ist von Bebauung umgeben. Westlich,
Ostlich und sudlich grenzt Wohnbebauung an. Noérdlich verlauft die Gemeinde-
stral3e Sassenberg bzw. der Torffehnsweg, dahinter folgt ein Ackerstuck und
weitere Wohnbebauung. Damit handelt es sich um einen Bereich, in dem ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden kann.

Der Schwellenwert einer gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,4 und damit einer zulassigen Grundflache von ca. 630 gm
erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird
nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen flr ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
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der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Es stellt sich Uberwiegend als Rasenfla-
che dar. Am nordlichen und westlichen Rand (entlang der Stral3en) befindet
sich eine Gehdlzreihe.

Westlich entlang des Plangebietes verlauft die Waldenburger Stralde, dahinter
befinden sich Einfamilienhauser. Sudlich grenzen Einfamilienhdauser an das
Plangebiet. Ostlich angrenzend sind ebenfalls Einfamilienhduser vorhanden.

Nordlich angrenzend verlauft die Stral3e Sassenberg, die nordwestlich des
Plangebietes in den Torffehnsweg Ubergeht. Im Nordosten ist nordlich dieser
Stralde Wohnbebauung mit Einfamilienhausern vorhanden. Nordwestlich liegt
hier eine Ackerflache, die allseits von Wohnbebauung umgeben ist.

2.4 Immissionssituation

Die nachstgelegene Hauptverkehrsstralde verlauft Gber 600 m westlich des
Plangebietes. Aufgrund der groRen Entfernung und der innerortlichen Lage
des Gebietes mit umliegend durchgangig vorhandener Bebauung sind unzu-
mutbare Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch Verkehrslarm
somit nicht zu erwarten.

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen fuhren koénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht
vorhanden. Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschi-
nengerausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Aus-
bringen von Gulle sind jedoch denkbar und lassen sich auch bei ordnungsge-
maler Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten waren, sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden. Im
Plangebiet sind daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell storenden Anlagen ausgehen
kdénnten, zu erwarten.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet ist im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 18 als Griinfla-
che festgesetzt (s. Anlage 1). Im Ubrigen weist der Bebauungsplan in seinem
Geltungsbereich direkt sudlich ein reines Wohngebiet (WR) aus. Westlich der
Waldenburger Stralde ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Sowohl fur das reine als auch das allgemeine Wohngebiet wurde eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Ei-
ne Geschossflachenzahl (GFZ) wurde ebenfalls mit einem Wert von 0,5 fest-
gesetzt.

Das Plangebiet liegt direkt angrenzend zu dem sudlich gelegenen reinen
Wohngebiet. Des Weiteren ist es allseits von Einfamilienhdusern umgeben. Im
Plangebiet wird daher zur Anpassung an die umgebende Bebauung ebenfalls
ein reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen. Eine derartige Nut-
zung ist im Plangebiet vorgesehen. Als Mal} der Nutzung wird fur das Plange-
biet, wie im angrenzenden Bereich, eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt. Dadurch wird eine Anpassung der Be-
bauung des Plangebietes an die Umgebung erreicht.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist fur die festgesetzte einge-
schossige Bebauung nicht erforderlich, da mit der seit 1990 gultigen BauNVO
nur noch die Geschossflache von Vollgeschossen fur die Ermittlung der Ge-
schossflachenzahl zu bericksichtigen ist.

3.2 Bauweise und Baugrenzen

Im Ursprungsplan sind in den festgesetzten Wohngebieten nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig. Diese Festsetzung wird in die vorliegende Anderung
ubernommen und eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern fest-
gesetzt. Damit passen sich die Festsetzungen zur Bauweise den angrenzen-
den Bereichen an und es kann eine einheitliche Bebauung erreicht werden.

Die Baugrenzen im Plangebiet passen sich ebenfalls den festgesetzten Bau-
grenzen im angrenzenden Bereich an. Entlang der Stral3en wird daher ein
nicht iberbaubarer Bereich mit einer Breite von 5 m vorgesehen. Damit sollen
gute Sichtverhaltnisse fur Grundstuckszufahrten und die Einmindungsberei-
che geschaffen werden. Damit gute Sichtverhaltnisse sicher gewahrleistet
werden, werden bis zu einer Tiefe von 3 m entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen zusatzlich alle Gebaude, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen, aus-
geschlossen. Stellplatze sind dagegen generell zulassig.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes wird ein nicht Gberbaubarer Bereich als
Abstandsflache zur hier bereits bestehenden Bebauung festgesetzt. Diese
entspricht der sudlich angrenzend festgesetzten, nicht iberbaubaren Flache.

4 Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Plananderung wird eine oOffentliche Grunflache ,Kinder-
spielplatz Gberplant und als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Aufgrund der aufgelockerten Bebauungsstruktur im vorliegenden Siedlungsbe-
reich und den umliegend vorhandenen Freiflachen sind ausreichend Mdglich-
keiten fur Kinderspiel gegeben. Mangels Bedarf wurde der Spielplatz daher
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seit Jahren nicht genutzt. Ein Erfordernis ist zukunftig nicht abzusehen, so
dass sich erhebliche negative Auswirkungen durch den Wegfall der geplanten
Spielplatzflache fur die umliegenden Wohngrundstlicke nicht ergeben.

Durch die Einbeziehung in das reine Wohngebiet wird innerhalb der bisherigen
Grinflache eine erganzende Bebauung in geringem Umfang (z.B. mit einem
oder zwei Wohngebauden) ermoglicht. Da fur die Flache die Nutzungsmog-
lichkeiten an die der umliegenden Flachen angepasst werden und die mdgli-
che Bebauung die Abstandvorschriften nach der NBauO zu beachten hat,
werden die nachbarlichen Belange nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Im Gegenzug entfallen durch die Plananderung maogliche Immissionen durch
Kinderlarm, wie sie durch einen genutzten Kinderspielplatz zu erwarten gewe-
sen waren. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass solche Immissionen zu
den Ublichen Spielzeiten in allen Wohngebieten hinzunehmen sind.

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt eine bislang als Grunflache festgesetzte Flache innerhalb
eines vollstandig bebauten Siedlungsbereiches dar. Besonders geschutzte
oder schutzenswerte Biotope oder Arten sind im Gebiet nicht vorhanden.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tGber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungspléne gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die G-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal} an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grolze
der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 1.580 gm grol3e innerortliche Fla-
che, welche durch die Plananderung den umliegend vorhandenen Wohngebie-
ten zugeordnet wird. Die festgesetzte Grundflache betragt insgesamt ca.

630 gm. Der stadtebaulich erforderliche Eingriff durch die im Rahmen der
Nachverdichtung (Ausweisung einer bisherigen Grunflache als allgemeines
Wohngebiet) mogliche zusatzliche Bodenversiegelung braucht daher nicht
ausgeglichen werden.

Soweit Flachen Uberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall erflllte die bisher festgesetzte 6ffentliche Grunflache
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,Kinderspielplatz“ jedoch keine Kompensationsfunktion. Im urspringlichen Be-
bauungsplan wurde keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Es wurden kei-
ne Festsetzungen getroffen, die eine Aufwertung der Flache und damit Kom-
pensationsmalnahmen darstellen wirden. Ein Ausgleich ist daher nicht erfor-
derlich.

6 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Waldenburger Stral3e und im Norden
an die Stral’e ,Sassenberg“. Die Stra3en haben uUber weitere Stralkenzige
Anschluss an Uberortliche Verkehrsflachen.

Hinsichtlich der technischen ErschlieRung ist der Anschluss an vorhandene
ErschlieRungsanlagen moglich.

Die ErschlieBungs- und Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegeniber dem
bisherigen Bebauungsplan Nr. 18 durch den vorliegenden Bebauungsplan
somit nicht geandert.

7  Hinweise
Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91 Meppen.
Bei diesem Platz handelt es sich um eine seit Jahrzehnten bestehende An-
lage der Landesverteidigung. Auf dem Platz finden regelmafig tags und
nachts Ubungs- und VersuchsschieRen statt. Dabei entstehen Larmemissi-
onen, die unter besonderen Bedingungen Schallpegelspitzenwerte errei-
chen, die die in der TA-Larm und in der VDI-Richtlinie 2058 BI. 1 angege-
benen Werte Uberschreiten konnen. Diese Larmemissionen sind aus fol-
genden Gesichtspunkten hinzunehmen: Flr das Plangebiet besteht eine
weitestgehend bestandsgebundene Situation, in der hinsichtlich der Nach-
barschaft von Wohnen und militarischnem Ubungsbetrieb eine ortsiibliche
Vorbelastung anzuerkennen ist. Art und Ausmalf’ der Larmemissionen sind
bekannt. Die Larmemissionen haben im Plangebiet die Qualitat der Her-
kommlichkeit und der sozialen Adaquanz erreicht. Die Eigentumer und
kunftigen Erwerber der ausgewiesenen Baugrundsticke werden auf diese
Sachlage ausdricklich hingewiesen. Sie werden ferner darauf hingewie-
sen, dass die Bundeswehr keine Einschrankung des militarischen Ubungs-
betriebes akzeptieren kann. Die Bundeswehr ist auf die Nutzung des Plat-
zes angewiesen und hat keine Mdglichkeit, an einem anderen Ort den hier
stattfindenden Ubungs- und Versuchsbetrieb durchzufiihren. Aktive Schall-
schutzmalnahmen zur Verringerung der Larmemissionen sind nicht mog-
lich. FUr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kdnnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder offentlich-rechtlichen
nachbarlichen Abwehranspriiche auf eine Verringerung der Emissionen
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oder auf einen Ausgleich fur passive Schallschutzmalnahmen geltend ge-
macht werden. Die Bauherren errichten bauliche Anlagen in Kenntnis die-
ser Sachlage. Sie schutzen sich durch eine geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmallinahmen
soweit technisch moglich gegen die Immissionen.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Sdgel sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).*

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom ........... bis einschliellich ............ offentlich im Rathaus der
Gemeinde Sogel ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ................

Sogel, den

Burgermeister Gemeindedirektor
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Anlage

1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 18
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§1
Der Haushaltsplan filr das Haushaltsjahr 2014 wird

1.  Im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrdge auf 5.481.000 Euro
1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf 5.481.000 Euro
1.3 der auBBerordentlichen Ertrige D Euro
1.4 der aufierordentlichen Aufwendung

auf ' 0 Euro
2. im Finanzhaushalt

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstéatigkeit 4.679.700 Euro
22 der Auszahlungen aus laufender .

Verwaltungstatigkeit 4.463.800 Euro
2.3 der Einzahlungen fiir Investitions-

tatigkeit 540.700 Euro
2.4 der Auszahlungen fir Investitions-

tatigkeit 2.672.000 Euro
2.5 der Einzahlungen fiir Finanzierungs-

tétigkeit 350.000 Euro
2.6 der Auszahlungen fiir Finanzierungs-

titigkelt 155.000 Euro
festgesetzt.
Nachrichtlich: Gesamtbetrag
- der Einzahlungen des Finanzhaus-

haltes 5.570.400 Euro
—  der Auszahlungen des Finanzhaus-

haltes - 7.290.800 Euro

§2

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Inves-
fitionen und investitionsférderungsmanahmen (Krediterméchti-
gung) wird auf 350.000,00 Euro festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag'der Verpflichtungsermachtigungen wird auf
0,00 Euro fesigesetzt,

§4
Der Hichstbetrag, bis zu dem im Haushaltsjahr 2014 Liquiditéts-

kredite zur rechtzeltigen Leistung von Auszahliungen in Anspruch
genommen werden dirfen, wird auf 600.000 Euro fesigesetzt.

§5

Die Steuersétze (Hebesétze) fir die Realsteusrn werden fiir das
Haushaltsjahr 2014 festgesetizt auf:

1. Grundsteuer

1.1 fir die land- und forstwirtschaftlichen

Betrlebe {Grundsteuer A) 330 v. H.

1.2 fir die Grundsticke
{Grundsteuer B) 330 v. H.
2. Gewerbesteuer 330 v. H.

Rhede (Ems), 13.03.2014
GEMEINDE RHEDE (EMS)

Conens
Blrgemneister
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Bekanntmachung der Haushaltssatzung 2014

Die vorstehende Héushaltssatzung fir das Haushaltsjahr 2014
wird hiemmit 6ffentlich bekannt gemacht.

Die nach § 120 Abs. 2 Nieders. Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) erforderliche Genehmigung ist vom Landkreis Ems-
land am 04.06.2014 — Az: 202-15-2/10 erteilt worden.

Der Haushaltsplan der Gemeinde Rhade {Ems} liegt nach § 114
Abs. 2 Satz 3 NKomVG vom 17.08.2014 bis 25.06.2014 im Rat-
haus der Gemeinde Rhede (Ems), Gerhardyweg 1, Zimmer 25,
wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme 6ffentlich avs.

Rhede (Ems), 04.06.2014

GEMEINDE RHEDE (EMS)
Der Blirgermeister

224 Bekanntmachung; Bauleitplanung der Ge-
meinde Stgel, Bebauungsplan Nr. 8 ,Sas-
senberg”, 3. Anderung der Gemeinde Sgel,
inkrafitreten des Bebauungsplanes, Be-
kanntmachung gemaR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 29.04.2014
den Bebauungsplan Nr. 8 ,Sassenberg®, 3. Anderung mit Begrin-
dung sowie dem Umweltbericht im beschleunigten Verfahren nach
§ 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung
beschltossen. -

Der rédumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sas-
senberg” Ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz umrandet
dargestellt.
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Der Bebauungsplan Nr. 8 liegt mit Begriundung einschlieflich
Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung bei der Gemein-
de Ségel, Ludmillenhof, Fachbersich Bauwesen, Flur |. OG,
49751 Sogel, wahrend der Dienststunden &ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

Amtsblatt des LK EL Nr.14/2014 vom 13.06.2014



Mit dleser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 8 gemat
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Edéschen von Ent-
schidigungsanspriichen bei nicht fristgeméRer Geltendmachung
wird hingewiesen. :

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das VerhéMinis des Bebauungsplanes und des
Fléchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 beachtliche
Mingel des Abwigungsveorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Sége!
unter Darlegung des die Veretzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Sigel, 28.05.2014

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

225 Bekanntmachung; Bauleltplanung der Ge-
meinde Sgel, Bebauungspian Nr. 18 ,, Torf-
fehnsweg®, 1. Anderung der Gemeinde $5-
gel, inkrafttreten des Bebauungsplanes, Be-
kanntmachung gemé8 § 10 Baugesetzbuch
{BauGB)

Der Rat der Gemeinde Sogel hat in seiner Sitzung am 29.04.2014
den Bebauungsplan Nr. 18 ,Torffehnsweg®, 1. Anderung mit Be-
griindung sowie dem Umweltbericht im beschleunigten Verfahren
nach § 13a i. V. m, § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Sat-
zung beschlessen.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18
.1orffehnsweg” ist im nachstehenden Ubersichtsplan schwarz
umrandet dargestelft,
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Der Bebauungsplan Nr. 18 liegt mit Begriindung einschiiefflich
Umwelbericht und zusammenfassender Erklarung bei der Ge-
meinde Sége!, Ludmillenhof, Fachberelch Bauwesen, Flur i OG,
49751 Sogel, wihrend der Dienststunden &ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 18 gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB (iber die Geltendma-
chung etwaiger Entschédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42
BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB tiber das Erléschen von Ent-
schédigungsanspriichen bei nicht fristgemaRer Geltendmachung
wird hingewiesen.

Geméf § 215 Abs. 2 BauGB wird aufierdem darauf hingewiesen,
dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhilinis des Bebauungsplanes und des
Fléchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Méngel des Abwigungsvorganges unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Verdffentlichungsdatum
dieser Bekanntmachung schriftlich gegenGber der Gemeinde Stgel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalis
geltend gemacht worden sind.

Sogel, 26.05.2014

GEMEINDE SOGEL
Der Gemeindedirektor

226 Haushaitssatzung und Bekanntmachung der
Haushaltssatzung der Gemeinde Twist fiir
das Haushaltsjahr 2014

1. Haushaltssatzung

Aufgrund des § 112 des Niedersdchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG}) hat der Rat der Gemeinde Twist in der
Sitzung am 27. Mérz 2014 folgende Haushaltssatzung fiir das
Haushaltsjahr 2014 beschlossen:

§1
Der Haushalisplan fiir das Haushaltsjahr 2014 wird

1.  im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrége auf 11.737.205€
1.2  der ordentlichen Aufwendungen auf 12.010.410 €
1.3 der aulterordentlichen Ertréige auf 385.000€
1.4 derauBerordentlichen Aufwendungen

auf 385.000 €
2. im Finanzhaushalt

mit dem jeweiligen Gesamtbetrag
2.1 der Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstétigkeit 11.141.185€
2.2 der Auszahlungen aus laufender

Venwaltungstétigkeit 10.731.810€
2.3 der Einzahlungen fiir Investitions-

tatigkeit 1.838.500 €
2.4  der Auszahlungen fiir Investitions-

tatigkeit 1.485.470 €
2.5 der Einzahlungen fir Finanzierungs-

tatigkeit 828.800 €
2.6 der Auszahlungen filr Finanzierungs-

tatigkeit 1.191.800 €
festgesetzt.

Amitsblatt des LK EL Nr.14/2014 vom 13.06.2014



