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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 19 vom 11, 1., 1980 vom 15. 1. 1980
Bezeichnung: "Reit- und Erholungsgebiet Jigerhof"

der Gemeinde Sdgel

Landkreis Emsland

1, Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Ortskerns Sogel siid-
lich der L 53 in der Flur 34 der Gemarkung Stgel. Der Geltungs-
bereich beinhaltet die Flurstiicke 26/5 teilweise, 70/3, 69/1,
69/2 und 68.

Das Gebiet ist in der 1. Anderung zum Fldchemmutzungsplan der
Samtgemeinde Stgel als Griinfléche fiir Reithalle und Reitplatz
mit einem Sondergebiet Ffiir Hotel, Gaststidtte und Restaurant
dargestellt,

2. Planungsabsichten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr., 19 beabsichtigt
die Gemeinde Sogel der ihr im Regionalen Raumordnungsprogramm
zuerkannten besonderen kntwicklungsaufgabe 'Erholung' durch
die Ausweisung einer Griinfl&che fiir Reithalle und Reitplatz
nachzukommen und damit die Entwicklung auf dem Bektor 'Sport!
und 'Erholung'® zu ordnen. Dariiber hinaus soll durch stidte-
bauliche Festsetzungen die Bebauung in diesem Gebiet geregelt
werden,

Die im Bebauungsplan festgesetzte private Griinfliche bein-
haltet die Flurstiicke 26/5, 70/3, 69/2 und 68 mit der vor-
handenen Reithalle sowie einigen zum Reitzentrum gehdrigen vor-
handenen Geb&uden und Einrichtungen (Reitplatz).

Der im Bereich der Reithalle festgesetze {iberbaubare Bereich
ist so bemessen, daB die Errichtung erforderlicher Erweiterungs~
gebdude mbglich ist.

Hier ist eine bis zu zweigeschossige Bebauung in offener Bau-
weise unter Einhaltung einer GRZ von 0,2 und einer GFZ von
0,3 zulédssig.

Fiir das Flurstiick 69/11 wird als Art der baulichen Nutzung ein
Sondergebiet fiir Gaststédtte, Restaurant und Hotel festgesetzt,
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entsprechend der hier schon vorhiondenen Nutzung.

Die Festsetzungen fiir das MaR der baulichen Nutzung und Bau-
weise entsprechen den Festsetzungen fiir den iiberbaubaren
Bereich innerhalb de¥ Griinfldche., Der iiberbaubare Lereich

fir das Sondergebiet ist ebenfalls fiir eventuelle Frweiterungs-
gebdude ausreichend bemessen.

3. Verkehrliche Erschlieflung

Das Gebiet ist iiber die L 53, die die nérdliche Geltunrsbe-
reichsgrenze bildet, an das 1nner- und i{iberdrtliche Verkehrs-
netz der Gemeinde boge1 angeschlossen,

Innerhalb der Griinfliche werden ausreichende Stellpliitze fiir
Besucher und Nutzer der Reitanlagen zur Verfligung gestellt.

4, Stidtebauliche Wertke

Gesamtfl&dche innerhalb des Geltungsbereiches =

Bruttebauland 1,81 ha = loo %
davon ausgewiesen als
private Griinfliche 1,4 ha = 17,3 %
GRZ = 0,2
GFZ = 0,3
max. iiberb. Fliche 2.800 gm
max, GeschoBfl. 4,200 gm
Sondergebiet fiir
Gaststétte, Restaurant, Hotel 0,41 ha = 22,7 %
GRZ = 0,2
GFZ = 0,3
max, itiberb. Flidche 820 gm
max., Geschofifl. 1.230 gm

5. Wasserwirtschaftliche Erschlielung

Das Gebiet wird langfristig an die zentrale Wasserversorgung
des Wasserbeschaffungsverbandes 'iliimmling' angeschlossen. Ge-
miB dem 'Generalplan Abwasserbeseitigung Niedersachsen' er-
folgt der Anschluf des Gebietes an die zentrale Schmutzwasser-
kanalisation der Samtgemeinde S8gel. Das Schmutzwasser wird
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der Kldranlage in Stgel zugeleitet. Simtliche Gebiude inner
halb des Geltungsbereiches unterliegen damn satzungsgendl
dem AnschluBzwang. Als Ubergang ist eine Sammlung der Ab-
wésser in dichter Grube mit Abfuhr vorgesehen.

Das Oberflédchenwasser wird den Vorflutern zugeleitet.

6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Gebdude sind an die zentrale Miillabfuhr des Landkreises
Emsland angeschlossen.

7. Verfahren

Die Gemeinde Sdgel behdlt sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne
des IV, und V. Teiles des BBauG vor. Sollte es dabei zu ent-
schiddigungspflichtigen Eingriffen kommen, wird nach den Be-
stimmungen des BBauG verfahren.

8. Hinweis

Nachrichtiiche Ubernahme:

Sollten bei den geplanten Bnu- und Erdarbeiten ur- oder friith-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalse
schutzgesetz vom 30.5.1978)

Es wird gebeten, die unde unverziiglich der zustidndigen Kreisg-
und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die Bezirksregierung
Weser-Ems (Dez. 307) henachrichtigen wird.

Bearbeitet:

Planungsbiiro Nolte - Hiitker

4500 Osnabriick cos
Ba. /we.

Gemeinde S&gel, den
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- Biirgermeister - - Gemeindedirektor -

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 1% 'Reit- und
Erholungsgebiet Jigerhof' in der Zeit vom
bis 6ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Stgel, den
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- Gemeindedirektor -



