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Begirindunmng

gem. § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 22 vom lo.lo.1980
Bezeichnung: "SigiltrastraBe"

der Gemeinde Sdgel

Landkreis Emsland

1, Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 schliefit
sich nérdlich an den Ortskern der Gemeinde Stgel an und
beinhaltet bebaute und unbebaute Flédchen westlich der
SigiltrastraBe (L 51).

Im.einzelnen wird der Geltungsbereich begrenzt

im Norden durch den Sachsenweg,

im Osten ~durch die SigiltrastraBe (I 51),

Im Stiden durch die Flurstiicke 363/25, 32/13, 32/15 und
32/11,

im Westen durch das Flurstiick 65/6, die Siidgrenze des
Flurstiicks 65/8, sowie die Flurstiicke 23/17, 22/2,
und 21 /4.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Dar-
stellungen der lo. Anderung zum Flichennutzungsplan der
Samtgemeinde Stgel, die parallel zum Bebauungsplan aufge-
stellt wird.

2. Planungserfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist erforder-
lich um fiir die im -Plangebiet schon vorhandene Bebsuung
rechtsverbindliche Festsetzungen zu treffen und um gleich-
zeitig sicherzustellen, daPB eine bauliche Weiterent-
wicklung den Anforderungen an eine st#ddtebauliche Ord-
nung entspricht.

3. Planungsabsichten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 beabsichtigt
die Gemeinde Sdgel den oben angefiihrten Erfordernissen
Rechnung zu tragen und die Darstellungen der lo. Anderung
zum Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Stégel durch
stddtebauliche Festsetzungen zu konkretisieren.
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Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fiir die Baugebiete,
die verkehrliche ErschlieBung und fiir Griinfl&chen.

3.1, Baugebiete

Fiir das gesamte Plangebiet sieht der Bebauungsplan die
Ausweisung von 'Mischgebieten' vor.

Nach Absicht der Gemeinde Stgel soll dabei im Norden im
AnschluBl an die hier vorhandene Wohnbebauung eine weitere
‘Wohnbebauung erfolgen, wdhrend die Mischgebiete beider-
seits der StraBe 'Am Miihlenberg' und der 'MiihlenstraBe'
vornehmlich der Ansiedlung von kleineren, das Wohnen
nicht wesentlich stdrenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben
dienmen sollen. Die Festsetzung von Mischgebieten, auch

im siidlichen Plangebiet, und die damit verbundene Ein-
schrénkung: einer gewerblichen .Nutzung beriicksichtigt die
im Norden und siidlich des Plangebietes (Bebauungsplan

Nr. 12) vorhandene Wohnbebauung.

Mit der Festsetzung von 'Mischgebieten' beiderseits der
StraBe 'Am Mijhlenberg' wird der Stellungnahme des Staat-
lichen Gewerbeaufsichtsamtes Emden gefolgt, wonach in
diesen Bereichen, fiir die urspriinglich die Ausweisung von
'Gewerbegebieten' vorgesehen war, nicht die fiir ein Ge-
werbegebiet erforderlichen Voraussetzungen gegeben sind.
Insbesondere der auf dem Flurstiick 138/65 nérdlich der
StraBe 'Am Miihlenberg' vorhandene Schrotthandel und
Autoverwertungsbetrieb entspricht nach seinem Umfang
nicht der Eigenart des Gebietes. Sollte vom Eigentiimer
die Stillegung des Betriebes abgelehnt werden, so ist
insbesondere bei einer Erweiterung eine Aussiedlung aus
dem Plangebiet angezeigt,

Fiir die im Norden vorhandene Bauzeile entlang der Miihlen-
straBe wird ein i{iberbaubarer Bereich in einer Tiefe von
20,0 m festgesetzt, der Anbauten an die Hauptgebiude in
gewissem Umfange noch zuliBt.

Durch Ausweisung eines iiberbaubaren Bereiches fiir die
rickwdrtigen Teile der Flurstiicke 136/65, 139/65 -

141/65 und 143/65 soll hier eine zus#tzliche Bebauung er-
moglicht werden. Um den dafiir erforderlichen ErschlieBungs-
aufwand optimal auszunutzen, weist der Bebauungsplan auch
westlich der geplanten StichstraBe einen iiberbaubaren Be-
reich aus.
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Fiir alle Mischgebiete sieht der Bebauungsplan eine bis zu
zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise vor., Fiir die
Grundflédchenzahl gilt der gem. § 17 BauNV0 zul#ssige Hochst-
wert von 0,4, widhrend fiir die GeschofBflichenzahl bewuBt der
zuléssige HOochstwert nicht festgesetzt wurde, da erfahrungs-
gemdB bei einer bis zu zweigeschossigen Bebauung eine gerin-
gere Ausnutzung erfolgt.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt in erster Linie iiber
die bereits vorhandenen StraBen 'Am Miihlenberg', Miihlen-
straBe und SigiltrastraBe, die ihrerseits den AnschluB an

das inner- und iiberdrtliche Verkehrsnetz der Gemeinde Sdgel
herstellen. Durch Festsetzung eines Zu- und Ausfahrtsverbotes
entlang der SigiltrastraBe soll jedoch verhindert werden, daB
zusdtzlich zur vorhandenen, weitere Zu- und Ausfahrten ge-
schaffen werden. Die MiihlenstraBe die bereits entsprechend
den Anforderungen an eine sichere Verkehrsfiihrung ausgebaut
wurde, miindet fiir den Durchgangsverkehr rechtwinklig auf die
SigiltrastraBe auf. Fiir die ErschlieBung der im Norden vor-
handenen Bebauung wird sie als schmalere AnliegerstraBe, die
durch einen Griinstreifen von der SigiltrastraBe getrennt ist,
weitergefiihrt.

Zur ErschlieBung der zukiinftigen Bebauung im Norden des Plan-
gebletes ist die Anlage eimer StichstraBe, ausgehend vom
Sachsenweg, erforderlich. Diese StichstraBe, die in einer
Breite von 7,5 m ausgebaut werden soll, endet im Siiden in

.. einem Wendehammer mit einem Durchmesser von 18,0 m, der iiber
-einen weiterfiihrenden FuBweg AnschluB an die StraBe "Am
Mihlenberg findet.

Da die StraBen'Am Miihlenberg und "Miihlenberg" breiter als
iiblich sind, kSnnen innerhalb der Verkehrsfliche ausrei-
-chend Fl&chen fiir den 6ffentlichen, ruhenden Verkehr ange-
legt werden. Auf ‘die Ausweisung von Parkstidnden wird daher
verzichtet.

3.3. Griinflachen

Als offentliche Griinfldchen werden die Restflichen im Ein-
miindungsbereich der MiihlenstraBe in die SigiltrastraBe, die
baulich nicht mehr zu nutzen sind, ausgewiesen.

Bei der Anlage und Unterhaltung dieser Griinfldchen ist darauf

zu achten, daB der Bewuchs innerhalb der Sichtdreiecke eine
Héhe von 0,80 m nicht iiberschreitet, da sonst die erforderlichen
Sichtverhdltnisse nicht gewdhrleistet sind.
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4, Stddtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches =

Bruttobauland 3,3 ha = loo %
offentl. Verkehrsfldche o,7 ha = 21 %
6ffentl. Griinflache 0,1 ha = 3%

0,8 ha
Nettobauland 2,5 ha = 76 %

'insgesamt ausgewiesen als 'Mischgebiet' (MI)

GRZ = o
GFZ = o

T
RS

4 max. iiberbaubare Fliche = lo.o000 gm
6 max. Geschofifldche 15.000 qm

Zur Ermittlung der fiir das Plangebiet erforderlichen Kinder-
-spielplatzfliche wird die max. zu erstellende GeschoBfl&che
in den Bereichen, in demen vornehmlich betriebliche An-
siedlungen erfolgen sollen, nur zu 50 % herangezogen. Fiir
die im Norden des Plangebietes ausgewiesenen Mischgebiete,
in denen hauptsidchlich eine Wohmbebauung erfolgen soll,

wird dagegen die gesamte maximal zulZssige GeschoBfl&che

beriicksichtigt,

Danach ist fiir das Plangebiet eine Kinderspielplatzfliche
von mindestens 2oo qm erforderlich.,

Da aufgrund der bestehenden Eigentumsverhdltnisse inner-
halb des Plangebietes kein Kinderspielplatz ausgewiesen
werden kann, wird in diesem Zusammenhang auf die Frei-
fldchen der Schule, die ca. 300 m weiter siidlich an der
MiihlenstraBe liegt, verwiesen.

5. Wasserwirtschaftliche Erschiieﬁqu

Die wasserwirtschaftliche Erschliefungsanlagen sind
weitestgehend vorhanden, lediglich fiir die Neubebauung
im Norden des Plangebietes wird das vorhandene leitungs-
und Kanalnetz erweitert.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber das zentrale
Abwasserentsorgungssystem der Gemeinde Sogel, das an die
Kldranlage in Stgel angeschossen ist. Neu zu errichtende
Gebdude unterliegen satzungsgemiB dem AnschluBzwang.
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Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde S8gel und somit
auch des Plangebietes obliegt dem Wasserbeschaffungsver-
band 'Himmling®.
Das Oberflédchenwasser wird im Zuge der StrafBlenentwidsserung

dem Vorfluter schadlos zugeleitet.

6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe obliegt der zen-
tralen Miillabfuhr des Landkreises Emsland. S&mtliche Ge-
bd#ude sind, soweit noch nicht erfolgt, satzungsgemdB
daran anzuschlieBen.

7.;Eosten der ErschliefBung

-

ErschlieBungskosten entstehen lediglich durch die Anlage
der StichstraBe und den weiterfiihrenden Fufweg. Nach iiber-
schldgiger Ermittlung ergeben sich folgende Erschliefungs-
kosten

a) fiir die Anlage der Strafle und
des FufBweges, einschl. Ent-
wisserung und Beleuchtung, aus-
schlieBlich Grunderwerb
ca. 950 gm x 70,-- DM 66.500,~-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde lo% 6.650,-- DM
b) fiir die Abwasserentsorgung

(Schmutzwasserkanal)
ca. 75 1fdm x 220,-- DM 16.500,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde ~,~- DM
Die Anlage des Schmutzwasserkanals
obliegt der Samtgemeinde Sodgel.
c) fiir die Trinkwasserleitung
ca., 75 1fdm x 120,-- DM 9.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde -,-- DM

Die Anlage der Trinkwasserleitung
obliegt dem Wasserbeschaffungsver-
band 'Hiimmling'
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d) fiir die Oberfldchenentwdsserung

(Regenkanal)

ca. 75 1fdm x 180,-- DM 13.500,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 15.500,== Dp
Der Gemeinde insgesamt entstehende Kosten 20.150 ,—~ De

Zur Verwirklichung sind vorgesehen

im Haushaltsjahr 1982 DM 20.150,—-
im Haushaltsjahr 19 DM

8. Verfahren

Die“Gemeinde S8gel behilt sich bodenordnende MaBnahmen im
Sinne des 4., und 5. Teiles des BBauG vor. Sollte es dabei
zu entschidigungspflichtigen Eingriffen kommen, wird nach
den Bestimmungen des BBauG verfahren.

Entschiddigungsgleiche Eingriffe konnen fiir die Anlage der
ErschlieBungsstichstraBe und den FuBlweg sowie fiir die
Griinflache erforderlich werden.

Die wdhrend des Anhdrungsverfahrens der Trdger &ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der Uber-
arbeitung des urspriinglichen Bebauungsplanentwurfes ent-
sprechend dem BeschluBl des Rates der Gemeinde Stgel be-
riicksichtigt.

Die daraus resultierenden Anderungen, insbesondere die
Nutzungsidnderung fiir die Bereiche beiderseits der StrafBe
'Am Miihlenberg', mit der der Stellungnahme des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Emden gefolgt wird, machen eine er-
neute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes er-
forderlich.

9, Hinweis

Nachrichtliche Ubernahme:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur= oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (NDs.
Denkmal schutzgesetz vom 30.05.1978).
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Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zust&ndigen
Denkmal schutzbehtrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung
zu melden, die sofort die AuBenstelle fiir Archdologische
Denkmalpflege (2902 Rastede, Feldbreite 23 A) benach-
richtigen wird.

Bearbeitet:
Planungsbiiro Nolte =- Hiitker
4500 Osnabriick
Ba/we

in der Zeit vom 06.710.1 bis 09.11.1981 &ffentlich

ausgelegen.

Gemeind O den 30. November 1981

Die Begriindung

vom 15.12.1981 , zugrunde gelegen.

den21. Dezember 19871

--------

Hat vorgelegen
Meppen, den _ﬂs,nMamJSBZ

Landkreis Emsiand
DER OBERKREISDIREKTOR
Im Auftrage

M b,
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102 Anderungssatzung zur Hauptsatzung der Gemeinde Salz-

bergen vom 18.03.1974

Aufgrund der 8§ 6, 7 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
in der Fassung vom 18.10.1977 (Nds. GVBI. 5. 497), zuletzt gelindert
durch Gesetz vom 18.10.1980 {Nds. GVBI. S. 385}, hat der Rat der Ge-
meinde Salzbergen am 18. Dezember 1981 folgende Anderungssatzung

beschlossen:

5 6 Abs. 1 der Hauptsatzung wird wie folgt geéindert:
«Der Rat wihlt fiir den Biirgermeister zwei Vertreter. Diese filhren die
Bezeichnung |. und Il. stellvertretender Biirgermeister.”

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Niemeyer
Biirgarmeister

§1

§2

Salzbergen, den 18. Dezember 1981

GEMEINDE SALZBERGEN

Lange
Gemeindedirektor
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Genehmigung

Die vorstehends Anderungssatzung wird hiermit gem3l § 7 Abs. 2 der
Nieders. Gemeindeordnung genshmigt.

LANDKREIS EMSLAND
Der Oberkreisdirektor
Hauptamt - 150-23.15.01 "
Im Auftrag

Hartwig
Kreisverwaltungsoberrat

Meppen, den 10. Mirz 1982

110 Bebauungsplan Nr. 22 , SigiltrastraRe” der Gemeinde
Sogel

Der Landkreis Emsland in Meppen hat mit Verfiigung vom 05. Mirz 1982
- Az. 65-610-523-29 - den Bebauungsplan Nr. 22 ,,SigiltrastraBie”, be-
stehend aus der Planzeichnung, genehmigt.

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemaB § 12 BBauG
ab sofort bei der Gemeindeverwaltung Sogel, Clemens-August-Strafie 39,
Zimmer 17, wihrend der Dienststunden unbefristet zur Einsichtnahme
aus.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 12 Satz 2
BBauG rechtsverbindlich. Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1
und 2 sowie auf Abs. 2 BBauG iber die fristgemiBe Geitendmachung
etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des BBauG beim
Zustandekommen dieses Babauungsplanas ist gem. § 155 a Satz 1 unbe-
achtlich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung
innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gegeniiber
der Gemeinde Sdgel geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nicht, wenn die Vor-
schriften liber die Genehmigung oder die Verdffentlichung des Bebau-
ungsplanes verletzt worden sind.

GEMEINDE SOGEL
Der Gemgindedirektor

Ségel, den 12, Mérz 1982

111 Haushaltssatzung und Bekanntmachung der Haushalts-
satzung der Gemeinde Sdgel fir das Haushaltsjahr 1982
vom 16.2.1982

1. Haushaltssatzung

Auf Grund der 58 40 und 84 f, der Niedarsichsischen Gemeindeord-
nung in der Fassung vom 18.10.1977 (Nds. GVBI. 5. 497), hat der Rat
der Gemeinde in der Sitzung am 16.02.1982 folgende Haushaltssat-
zung beschlossen:

§1

Der Haushaltsplan wird festgesetzt fiir das Haushaltsjahr 1982

in der Einnahre auf 2.173.600 DM
in der Ausgabe auf  2.173.600 DM

in der Einnahme auf 1.623.500 DM
in der Ausgabe auf  1.623.500 DM

im Verwaltungshaushalt

im Vermigenshaushait

§2

Der Gesamtbetrag der Kredite, deren Aufnahme zur Finanzierung von
Ausgaben im Vermbgenshaushalt erforderlich ist, wird festgesetzt auf
313.200 DM.



§3
Verpflichtungsermichtigungen werden nicht veranschlagt.

54
Der Héchstbetrag der Kassenkredite, die zur rechtzeitigen Leistung
von Ausgaben in Anspruch genommen warden diirfen, wird fastge- -
setzt auf 350.000 DM,

§5

Die Steuersdtze fiir die Gerneindesteugrn werden wie folgt festgesetzt

1. Grundsteuer
a} fiir lang- u. forstwirtschaftliche Betriabe
{Grundsteuer A} 260 v.H.
b) fir Grundstiicke (Grundsteuer B) 250 v.H.
2. Gewsrbesteuer

nach dem Gewerbeertrag und Gewerbekapital 280 v.H.
Sdgel, den 16, 02. 1982
GEMEINDE SOGEL

Borghorst Krager
Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor

2. Bekanntmachung der Haushaltssatzung

Die vorstehende Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 1982 wird
hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Die nach § 92 Absatz 2 der Niedersichsischen Gemeindeardnung in
der Fassung vom 18.2.1982 {Nds. GVBI. $. 53) und § 1 Absatz 1 der
Verordnung {iber die Genehmigungspflicht der Realsteuerhebesitze
der Gemeindan vom 30.9.1963 (Nds. GVBI. §. 373} erforderlichen
Genehmigungen sind durch den Landkreis Emsland am 22. Mirz
1982 - 202-15-2/10 - erteilt worden.

Der Haushaltsplan liegt nach § 86 Absatz 2 Satz 3 NGO im AnschluR
an diese dffentliche Bekanntmachung an 7 Werktagen (auBer
samstags) zur Einsichtnahme im Biiro der Gemainde Sdgel Bffentlich
aus.

GEMEINDE SOGEL Sdgel, den 25, Mirz 1982
Der Gemeindedirektor

112 Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Unfriedwald”
der Gemeinde Werlte

Der Landkrais Emsland hat mit Verfiigung vom 10.03.1982 gemal & 11
BBauG den vom Rat der Gemeinde Werlte am 15.09.1981 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Unfriedwaid' ge-
nehmigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der Anlage ersichtiich.

Der genehmigte Bebauungsplan Nr. 33 Gewerbegebiet Unfriedwald"
liegt wihrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Werlte, Markt-
stralle 1, 4476 Werlte,6ffentlich zu jedermanns Einsicht aus.

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 und Abs. 2 des Bun-
desbaugesetzes. iiber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschi-
digungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch die-
san-Bebauungsplan und liber das Erl&schen von Entschidigungsansprii-
chen wird hingewiesen.

83

Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbau-
gesatzes beim Zustandekommen des ‘Bebauungsplanes, mit Ausnahme
der Vorschriften iiber die Genehrnigung und die Bekanntmachung, ist
unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschrif-
ten nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkraftiraten des Bebauungs-
planes schriftlich-gegeniiber der Gemeinde geitend germacht worden ist.

GEMEINDE WERLTE Werlte, den 15. 03, 1992
Der Gemeindedirektor
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113 Bebauungsplan Nr. 13 a ,,Sohrfeld-Siid* der Gemeinde
Waerlte

Der Landkreis Emsiand hat mit Verfligung vom 05.03.1982 gemaR § 11
BBauG den vom Rat der Gerneinde Werlte am 16.04.1980 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 13 a ,,Sohrfeld-Siid* genehmigt.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt:

im Norden durch die BrinkstraRe,

im Osten durch die angenommene Grenze parailel zur Strake In der
Kniive” durch die Flurstiicke 8 - 18, sowie durch die Flurstiicke 23 tellw.,
21, die Wegeparzelle 26/1 und die westliche Begrenzung der StraRe ,,In
der Kniive"’,

im Slidwesten durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 58/8 und deren
Verléangerung durch die Flurstiicke 53, 56 und 57,

im Westen durch die FleerstraBe, die Wegeparzelle 145, das Flurstiick 150,
die StraBe ,,Am Pfad”, sowie durch die Flurstiicke 146/2, 146/5 und
146/10. Die béiden letztgenannten Flusstiicke werden bis zur Einmiindung
des Wéstenweges in die BrinkstraBe teilweise vorn Geltungsbersich er-
faBt,



