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Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
Einfligung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde
Beteiligung der Tridger &ffentlicher Belange

Beteiligung der Biirger

ErschlieBung und Versorgung

8.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung
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8.2 Ruhender Verkehr

8.3 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

8.4 Beseitigung der festen Abfallstoffe

8.5 Energieversorgung

8.6 Versorgung mit Gltern des tdglichen Bedarfs
8.7 Kinderspielpldtze

8.8 Immissionsbelastung und Schallschutz

8.9 Brandschutz
9. Bauliche und sonstige Nutzung
10. Textliche Festsetzungen
11. Planungsstatistik
12. Planverwirklichung und Kosten



1._LAGE_UND_ABRENZUNG_DES GEBIETES_
Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 23 "Torffehnsweg II" liegt im Westen der
Gemeinde Sdgel. Es umfaBt die Flurstiicke 30/4,30/5,30/6,31/2,32/1,38/45,
38/46'der Flur 20 der Gemarkung Ségel. Im Norden grenzt die StraBe""Sassen-
berg" an, im Osten der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 "Torffehns-
weg", im Sliden die StraBe "Am neuen Land" und im Westen landwirtschaftlich
genutzte Flédche.

2. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

e A S D e e ey S GN S mw e

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Stgel
sind die Reserven erschdpft. Mit der Ausweisung des vorliegenden Bebauungs-
plangebietes als Wohnbauland, beabsichtigt die Gemeinde ein erforderliches
MaB an Baupldtzen zur Verfligung zu stellen. Der Rat der Gemeinde Sogel hat
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 beschlossen, um gleichzeitig die
Voraussetzungen zur ErflilTung der besonderen Entwicklungsaufgabe der Gemeinde
Sogel, dem " Wohnen " zu schaffen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans soll das Gebiet des Be-
bauungsplans Nr. 18 "Torffehnsweg" sinnvol? erginzt und an die an der StraBe
“"Am neuen Land" vorhandene Bebauung angeschlossen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erfolgt im Sinne des § 30 Bundesge-
setz (BBauG).

3._BSTEHENDE_RECHTSVERHALTNISSE
Ein verbindlicher Bauleitplan oder ein iUbergeieiteter stddtebaulicher Plan
bestehen fiir das Gebiet nicht. Eine von der Gemeinde beschlossene Entwick-
Tungsplanung geméB § 1 {5) BBauG besteht nicht.



Das Bebauungsplangebiet ist im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Stgel
als WohnbauTfllche ausgewiesen. Von den kleinen bebauten Teilgebieten ab-
gesehen befindet sich das Planungsgebiet im Eigentum der Gemeinde Sogel.

4. BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
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Auf den Flursticken 30/6 und 38/45 stehen Wohngebdude. Der Rest des Bebau-
ungsplangebiets wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

5. EINFUGUNG_IN DIE_RAUMORDNUNG UND DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE_

Die vorgesehene Nutzung im Bebauungsplangebiet Nr. 23, deckt sich mit den

Zielen der Raumordnung und Landesplanung, zumal auch im Entwurf des regio-
nalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis Emsland, der Gemeinde Sogel

der Entwicklungsschwerpunkt * Wohnen " zugewiesen wird.

Die Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan
gemdR § 8 (2) BBauG fiir die Samtgemeinde Stgel ist gegeben, da das Planungs-
gebfet im FlHchennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen ist.

6. BETEJLIGUNG DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

e e e L L L e T

Die BehBrden und Stellen, die Triger dffentlicher Belange sind, wurden gemafR
§ 2 (5) BBauG an der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans beteiligt.

7. BETEILIGUNG DER BORGER

e e em e e

Die Beteiligung der Blirger an der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23,
nach § 2a Abs. 2 BBauG, hat in der Zeit vom 25.8.1980 bis 15.9.1980 statt-
gefunden. Der Anhtrungstermin war am 16.9.1980.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde gem..§ 2a Abs.6- BBauG
auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt.



8. ERSCHLIESSUNG UND_VERSORGUNG

8.1 VerkehrsmidRige ErschlieBung: Das-Bebauungsplangebiet wird Uber die im
Bebauungsplan Nr. 18 "Torffehnsweg" vorgesehene ErschlieBungsstraBe an das
drtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die im Planungsgebiet
vorgesehene ErschlieBungsstraBe wird auf eine Breite von 10,0 Meter ausgelegt
und endet mit einem Wendehammer. Von der StraBe "Sassenburg" aus, werden je-
weils 2 Bauplidtze iiber 3,0 Meter breite Wohnwege an das offentliche Verkehrs-
netz angeschlossen. Im Bereich der Verkehrsknotenpunkte wurden Sichtdreiecke

von jeweils 22,0 Meter Schenkelldnge ausgewiesen.

8.2 Ruhender VYerkehr: Die flir die zukiinftigen Bewohner erforderlichen Stell-
platze sind auf den Grundstlcken auszulegen. Uffentliche Parkfldche wurde
nicht gesondert ausgewiesen, Stellpldtze flir Besucher etc. stehen im StraBen-
raum in ausreichendem Umfang zur Verfiigung, wobei durch das Parken im Strafen-
raum ein verkehrsberuhigender Effekt erzielt werden kinnte, und durch das
Parken im StraBenraum zusdtzliche Gefahrenpunkte nicht befirchtet werden

miissen,

8.3 Wasserwirtschaftliche Erschliessung: Das Planungsgebiet wird an die
zentrale Wasserversorgung der Gemeinde SGgel, sowie an die Schmutz- und

Regenwasserkanalisation angeschlossen.

8.4 Beseitiqung der festen Abfallstoffe: Das Planungsgebiet wird durch
zentrale MUllbeseitigung des Landkreises Emsland entsorgt.

8.5 Energieversorgung : Der AnschluB des Baugebiets an das Netz der Energie-

versorgung Weser-Ems ist sichergestellt.

8.6 Versorgung mit Glitern des tdglichen Bedarf: Die Versorgung der Wohnbe-
vOlkerung im Bebauungsplangebiet mit Gltern des tdglichen Bedarfs ist gesichert.
Im Kreuzungsbereich "Sassenberg"/ "Wahner StraBe" ist ein Supermarkt vorhanden.
Im Ubrigen ist das Ortszentrum mit seinem Angebot an Waren und Dienstleistun-

gen liber verschiedene Verkehrsverbindungen relativ giinstig erreichbar.

8.7 Kinderspielpldtze : Die nach dem Niedersdchsischen Gesetz liber Spiel-
platze vom 6. Februar 1973 erforderlichen Spielpldtze flr Kleinkinder sind

auf den Grundstiicken anzulegen.



In dem dstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 18 “Torffehnsweg" wurde ein
Kinderspielplatz mit einer GrdBe von ca. 1500 gm ausgewiesen. Dieser Kin-
derspielplatz dient ebenfalls zur Vorsorgung des vorliegenden Baugebietes.

8.8 Immissionsbelastung und Schallschutz: Stark beeintrichtigende Immissions-
belastungen sind im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten. Ausgehend von den
westlich und ndrdlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Fldchen, konnen
jedoch zeitlich begrenzte Geruchsbeldstigungen - z. B. bei Ausbringen von
Glille- nicht v611ig ausgeschlossen werden. Bei entsprechender Rlicksichtnahme
durch die landwirtschaftlichen Betriebe, miiBten diese sich jedoch in einem
vertretbaren Rahmen bewegen. Die Nutzung der angrenzenden landwirtschaft]ichen
Flichen diirfte nicht wesentlich beeintrichtigt werden. Im Ubrigen kann davon
ausgegangen werden, daP die genannten landwirtschaftlichen Fldchen langfristig

der Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Spezielle SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich, da keine grdferen
Lirmbeldstigungen zu erwarten sind.

8.9 Brandschutz: Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes wer-

den entsprechend der einschldgigen Vorschriften erstellt.

Da die StraBen "Sassenberg" und "Am neuen Land" als WohnsammelstraBen zu be-
trachten sind, wurde entlang dieser Verkehrswege ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen, Im inneren Béreich des Planungsgebietes wurde ein Reines Wohnge-
biet (WR) ausgewiesen, um in diesem Bereich eine hdhere Wohnqualitdt zu sichern.

Der Bedarf an Bauland in der Gemeinde Sogel richtet sich im wesentlichen auf
Baugrundstiicke fiir den Einfamilienhausbau. Aus diesem Grunde wurde im gesamten
Plangebiet die Zahl der Vollgeschosse auf "I" begrenzt. Nach § 17 (1) der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) sind demnach als Hochstmal der haulichen Nutzung,
eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine GeschoBfldchenzahl von 0.5 zuldssig.

Die Bauweise wurde als offene Bauweise festgelegt, wobei-nur Einzel- und Doppel-
hiuser zuldssigsind, um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes sicherzu-

stellen.



Die Grundstickeinteilung soll entsprechend der im Plan dargestellten Form
vorgenommen werden. Somit kbnnen im Gebiet 24 Wohngebdude errichtet werden.

10, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugrenzen, die durch vorhandene Gebdude verlaufen, werden erst im Neubaufall
oder bei Umbauten die einem Neubau gleichkommen, verbindlich.

Zwischen Verkehrsflache und Garagentor muB der Stauraum mindestens 5,00 Meter

betragen.
Auf die Festlegung von Firstrichtungen wird ausdrlicklich verzichtet.

Weitere detaillierte textliche Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

11. PLANUNGSSTATISTIK

Gesamtfliache des Planungsgebiets: 2,34 ha = 100,0 % “
davon -gffentliche Verkehrsfldche: 0,20 ha = 8,6 %
-Nettowohnbauland: 2.12 ha = 91.4 %

12._PLANVERWIRKLICHUNG_UND_KOSTEN
Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen werden entsprechend den Erforder-
nissen durchgeflihrt.

Die geplante StraBe wird vor Fertigstellung der Gebdude so hergerichtet, daB
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den Grundtlicken gelangen KGnnen.

Fir das geplante Wohngebiet wird die LOschwasserversorgung so erstellt, daB
ein LBschwasserbedarf von 13,1 1/sec. vorhanden ist.

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebduden darf 150 Meter nicht iber-
schreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
werden mit dem zustindigen Ortsbrandmeister festgelegt,

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf aufmerksam gemacht, daB diese Funde
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meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978). Es wird gebeten,
die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis- und Gemeindeverwaltung zu mel-
den, die sofort die Bezirksregierung Weser-Ems (Dez. 406) benachrichtigen wird.

Nach iberschldgiger Ermittlung betragen die Kosten flr die ErschlieBung des
Baugebietes fiir:

StraBenbau ca. 130.000,-- DM
Regenwasserkanalisation ca. 40.000,~- DM
Schmutzwasserkanalisation ca. %:ggg DM / AnschluB
Wasserversorgung ca. 58¢ DM / AnschluB

Der von der Gemeinde Stgel zu tragende Anteil betrdgt demnach ca. 17.000,--DM.

Die Bereitstellung der erforderlichen kommunalen Mittel erfolgt im Rahmen
des Investitionshaushalts.

Sogel . den -6, Mai 1981 14
|l / Z/A,(,C
(Biirgermeister) (Gemeindedirektor)

Diese Begrindung hat dem SatzungsbeschluB gemidfl § 10 BBauG vom 29. April 1981

Hat vorgelegen
Oldenburg, den %9‘19':119‘31

zugrunde gelegemn.

S6gel, den 7. Mai 1981

B Bez.-Reg. Weser-Ems
Flotac g le ¢

Gemeindedirektor
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§ 13 BBauG;

Baugebist: ,.,Am Schwarzen Weg” der Stadt
Lingen {Ems)

A. . Erlasse, Bek‘anntmachungen und Verfﬁgun- ordnet worden. Das Flurbersinigungsgebiet hat eine GréBe von 1.791 ha.

gen von Landesbehérden
. GemdR § 87 Abs. 4 FlurbG in der Fassung vom 16.03.1976 - BGBI. |
245  Flurbereinigung Borsum-Neurhede, Kreis Emsland S. 547 ff - ordne ich auf Antrag der Enteignungsbehdrde an, dal das

Mit Beschlu® des Niedersichisischen Landeskulturamtes vom

AH104

Beschluf

18. Sept. 1967 - A 3/8 1/} o.Nr. 2/67, Barsum-Neurhede, Lang--
krais Aschendorf-Hiimmling 104 - ist in den Gemeinden Borsum
und Neurhede im Landkreis Aschendorf-Himmiing sowie fiir Teile
der Gemeinde Heede das Fiurbereinigungsverfahren Borsum-Neu-

rhede nach §5 1 und 4 des Filurbereinigungsgesetzes (FlurbG) ange--

Flurbereinigungsverfahren Borsum-Neurhede als ein Verfahren unter
Anwendung der §5§ 87 bis 89 FlurbG durchgefiihrt wird. Die im Einlei-
tungsbeschlu vomn 18, Sept. 1967 angefiihrten Zielsetzungen und Griin-
de werden insofern erweitert,’

Nach den Planfeststellungsuntertagen des Unternghmens (Bundesrepu-
blik Deutschiand} betrigt der Landbedarf insgesamt ca. 12 ha. Der
Einwirkungsbereich zur GréBe von 222 ha wurde im Benehmen mit dern

" Unternehmenstriger festgelegt und ist in der Gebietskarte durch eine

ufrterbrochene Linie besonders dargestelft. Die Gebietskarte mit dem



Dar Rat der Gemeinde Renkenberge ist digser Matlgabe durch Beschiu
vom 14, 7. 1981 beigetreten..

Der Haushaltsplan liegt nach § 86 Absatz 2 Satz 3 NGO im Anschlug
an diese 6ffentliche Bekanntmachung an 7 Werktagen (auRer samstags)
zur Einsichtnahme im Biro der Gemeinde Renkenberge &ffentlich aus,

GEMEINDE RENKENBERGE
Der Gemeindedirektor

Renkenberge, den 25.8.1981

263 ﬁnderungssaizung 2ur Hauptsatzung der Gemeinde Salz-

bergen vom 18. 03, 1974
Aufgrund der §8§ 6, 7 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung in
.der Fassung vom 18.10.1977 (Nds. GVBI. S. 497), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 18.10,1980 {Nds. GVBI. S, 385, hat der Rat der Gemeinde
Salzbergen am 4. August 1981 folgende Anderungssatzung beschlossen:
§1

§ 13 Abs, 1 der Hauptsatzung wird wie folgt gedindert:

“ir dig Ortschatten gam. § 12 dieser Hauptsatzung werden fiir die Dauer
wer am 1. 11. 1981 beginnenden Wahlperiode Ortsrite gewshlt. Die Zahl
betrégt fiir HolsterwBexten 7 Mitglieder, fiir Steide 5 Mitglieder.

§2
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach dar Bekanntmachung in Kraft,
Salzbergen, den 04, August 1981
GEMEINDE SALZBERGEN

Lange
Gemeindedirektor

Niemeyar
Biirgermeister

Genehmigung

Genehmigt gemai § 7 Abs. 2 der Nieders. Gemeindeordnung in der Fassung
vom 18. Okt. 1977 (Nds. GVBI. 8. 497}, zulstzt gedindert durch Gesetz
vom 18. Okt. 1980 (Nds. GVSI. S, 385).

LANDKREIS EMSLAND

Der Oberkreisdiraktor

-Hauptamt - 150-23.15.01
“immer

Meppen, den 31. Aug. 1981

264 Bebauungsplan Nr, 23 ~Torffehnsweg 11 der Gemeinde
Sogel

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Oldenburg hat mit Verfiigung vom

29, Juli 1981 - Az. 309.9-21 102-54047 « den Bebauungsplan Nr. 23 T Orfe
fehnsweg (1, bestehend aus dar Planzeishnung, teilweise genehmigt. Die
besonders gekennzeichnaten textlichen Festsetzungen sind von der Geneh-
migung ausgenommen.

Der genehmigte Bebauungspian mit Begriindung liegt gemaB § 12 BBauG
ab sofort bei der Gemeindevarwaltung Ségel, Clemens-August-StraBe 39,
Zimmer 17, wihrend der Dienststunden unbefrister zur Einsichtnahme aus.

172

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gern. § 12 Sarz 2
BBauG rechtsverbindlich. Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. i-Satz 1
und 2 sowie auf Abs. 2 BBauG iiber die fristgeméaRe Geltendma_chung at-
waiger Entschidigungsanspriiche fir Eingriffe in sine bisher zuldssige Nut-
zung durch diesen-Bebauungsplan und iiter das Erldschen van Entschidi-
gungsanspriichen wird hingewiesei,

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften des BBauG beim
Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist gem. § 156 a Satz"1 unbe-
achtlich, wenn sie nicht schriftiich unter Bezeichnung der Verletzung inner-
halb eines Jahres seit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde Sdge! geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll.ist darzuiegen. Dies gilt nicht, wenn die Vor-
schriften iber die Genehmigung oder die Verdffentlichung des Bebauungs-
planes verlazt worden sind.

GEMEINDE SOGEL
Der Geméindedirektor

Ségel, den 31, Aug. 1981

265 Bebauungsplan Nr, 7 Teil B ,»Neustadr” Erweiterung

Hl B* der Gemeinde Spahnharrenstitte

Die Bezirksregierung Weser-Ems in Qldenburg hat mit Verfligung vom
10. August 1981 - Az, 309.9-21 92-540438 - den Bebauungsplan Nr. 7
Teil B , Neustacit” Erweiterung 11 B genehmigt,

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemik 5 12 BBauG
ab sofort bei der Gemeindeverwaltung in Spahnharrenstitte, wihrend dar
Dienststunden unbefristet zur Einsichtnahme aus. .

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemiR § 12 Satz 2
BBauG rechtsverbindlich. Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs, 1 8atz 1
und 2 sowie auf Abs, 2 BBauG iiber die fristgemaie Geltendmachung et-
waiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher Zuldssige Nut-
Zung durch diesen Bebauungspian und iiber das Erldschen von Entschi-
digungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des BBauG befm
Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist gerndR & 155 a Satz 1 unbe-
achtlich, wenn sie nicht schriftlich uniter Bezeichnung der Verletzung
innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten dieses Bebavungsplanes gegeniiber
der Gemeinde Spahnharrenstitte geitend gemacht worden ist; der Sachver-
halt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Genehmigung oder die Ver-
Sffentlichung des Bebauungsplanes verletzt worden sind.

GEMEINDE SPAHNHARRENSTATTE Spahnharrenstite, den 26.8.1981
Ber Gemeindedirektor
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