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Samtgemeinde SOgel
Landkreis Emsland

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 24

"Albert-Trautmann~StraBe*
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1. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet Tiegt im nbrdlichen AnschluB der bebauten
Ortslage der Gemeinde Stgel, westlich der MihlenstraRe. Die genaue
Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Darstellung in der Plan-
zeichnung.

2. AnlaB und Ziel der Planung

In der Gemeinde Sbgel ist ein akuter Bedarf an Baupldtzen speziell flir

die Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern vorhanden. Hierin be-
steht der eigentliche AnlaB flir die vorliegende Bauleitplanung. Reserve-
fldchen, die auf Grund einer verbindlichen Bauleitplanung fiir eine Be-
bauung zur Verfiigung stehen, sind nicht mehr vorhanden. Die Gemeinde ver-
folgt daher mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das Ziel, die pla-
nungsrechtlichenVoraussetzungen fiir die Errichtung der vorgesehenen Bau-
maBnahmen zu schaffen. Weitere wesentliche Planungsziele sind:

- Schaffung eines Baugebietes an einem stddtebaulich sinnvoellen Standort,
- Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen

- Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bei der vorliegenden verbindlichen BauTeitplanung, handelt es sich um die
erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung gem. § 1 (5) BBauG
besteht nicht. Deractige fiir die Gemeinde bindende Planungsiiberlegungen
sind somit nicht zu beriicksichtigen.
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Das Planungsgebiet ist im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Sdgel
sowie in seiner 15. Anderung erfaft.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des réum]ichen'Geltungsbereiches

4.1 Besitz- und Eigentumsverhdltnisse: Das Planungsgebiet befindet sich

zu einem groBen Teil im Eigentum der Gemeinde Stgel. Derzeit laufen
Grundstiicksverhandlungen mit den restlichen Privateigentlimern.

4.2 Vorhandener Baubestand und vorhandene Nutzungen: Das Planungsgebiet

ist nicht bebaut. Die Flichen werden derzeit noch landwirtschaftlich
genutzt.

4.3 Angrenzende Nutzungen: Ustlich an das Planungsgebiet grenzt ein

nahezu bebautes Wohngebiet an. Bei den vorhandenen Wohngebduden handelt
es sich um eingeschossige freistehende Einfamilienhduser. Siidlich wird
auf Grund eines rechtskraftigen Bebauungsplans ebenfalls eine Wohnbe-
bauung entstehen. Westlich und nirdlich angrenzend erstreckt sich land-
wirtschaftliche Nutzfliche.

5. Einfiigung in die Raumordnung und die Bauleitplanung der Gemeinde

In der 15. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde SGgel ist
das Planungsgebiet als Wohnbaufliche dargestellt. Die vorgesehenen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes bewegen sich innerhalb der Entwicklungsmog-
Tichkeiten gem. § 8 (2) BBauG.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes passen sich den Uberdrtlichen Planungs-
zielen an. Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Kreis Emsland 1981

ist der Samtgemeinde Stgel die zentralGrtliche Bedeutung eines Grundzentrums
zugewiesen worden. Die besonderen Entwicklungsaufgaben der Samtgemeinde sind
“Wohnen" ,"Gewerbliche Wirtschaft". und "Erholung”. Die Ausweisung des vor-
liegenden Wohngebietes entspricht somit regionalplanerischen Zielsetzungen.



6. Erschliefung und Versorgung

6.1 VerkehrsmaBige ErschlieBung: Die verkehrsmifige Anbindung des Planungs-
gebietes an das &rtliche und iberdrtliche Verkehrsnetz ist durch die vorhan-
denen StraPen, Miihlenesch im Siiden und Albert-Trautmann-StraBe im nordlichen
Bereich gesichert. Beide StraBen miinden auf die MiihlenstraBe. Diese hat in der
nGrdlichen Verldngerung einen AnschluB an die SigiltrastraBe, die Landstrafe (L)

51 und in der siidlichen Verlangerung einen Anschluf an die Ortsdurchfahrt, die
L 53.

Die ErschlieBung des Gebietsinneren erfolgt iiber die festgesetzten PlanstraBen.
Diese wurden in Linienfiihrung und Querschnittgestaltung nach den planerischen
Oberlegungen fiir verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen.

Der spdtere Ausbau erfolgt niveaugleich d. h. ohne Hochbord, wobei durch eine
entsprechende bauliche Gestaltung des Verkehrsraumes, die Einhaltung der zu-

lassigen Schrittgeschwindigkeit erreicht werden soll.

Innerhalb dieses Bereichs gilt nach der novellierten StraBenverkehrsordnung:

1. FuBgdnger diirfen die StraBe in ihrer ganzen Breite nutzen, Kinderspiele
sind iiberall erlaubt.

2. Der Fahrzeugverkehr muB Schrittgeschwindigkeit einhalten.

3. Die Fahrzeugfiihrer dirfen die FuBgédnger weder gefihrden noch behindern;
wenn notig miissen sie warten.

4. Die FuBgdnger diirfen den Fahrverkehr nicht unndtig behindern.

5. Das Parken ist auRerhalb der dafiir gekennzeichneten Fldchen unzuldssig, aus-
genommen zum Ein- und Aussteigen, Be- und Entladen.

Diese Vorschrift hebt die Differenzierung der &ffentlichen Verkehrsfliche fiir
einzelne Benutzungsarten (Gehweg, Radweg, Fahrbahn) auf.



Die Verldngerung der bisherigen Albert-Trautmann-StraBe endet an der Gel-
tungsbereichsgrenze. Damit ist die ldngerfristige Moglichkeit, der Erwei-
terung des Baugebietes in westlicher Richtung, offen gehalten.

Vom Wendeplatz westlich des Kinderspielplatzes ausgehend, endet ein FuB-
und Radweg an der Geltungsbereichsgrenze. Auch diese Festsetzung wurde auf
Grund langerfristiger Oberlegungen getroffen.

Die Verbindung vom Miihlenesch zum Westring wurde im siidlichen Teil des vor-
liegenden Bebauungsplanes, gegeniiber d1teren planerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 12 stark eingeengt.

Zu einem spdteren Zeitpunkt soll iberlegt werden, ob hier die Befahrbarkeit

flr Mil1~ und Rettungsfahrzeuge durch sogenannte “Schliisselpotller” gesichert

und ansonsten lediglich die Durchldssigkeit fiir FuBgdnger und Radfahrer ge-
wahrleistet bleibt. Diese Verbindung birgt die Gefahr, zum sogenannten Schleich-
weg zwischen dem Gebiet MiihlenstraBe/SigiltrastraBe und der Wahner StraBe, wo
zum Beispiel ein Verbrauchermarkt angesiedelt ist., zu werden. Dadurch wiirde
gebietsfremder Verkehr die Wohnqualitdit am Miihlenesch und am Westring redu-
zieren.

6.2 Ruhender Verkehr: Die erforderiichen Einstellplitze sind von den Grund-
stlickseigentlimern auf ihren Grundstiicken anzulegen.

Um eine einwandfreie Miillabfuhr zu gewdhrleisten, werden die im Plan festge-
setzten Wendepldtze vom ruhenden Verkehr dauernd freigehalten.

Die erforderlichen Gffentlichen Parkpldtze werden in ausreichender Anzahl inner-
halb der ausgewiesenen Verkehrsfliche angelegt. Dies ist jedoch erst miglich,
wenn bekannt ist, wo die spidteren Bauherren ihre Grundstlickszufahrten anlegen
mochten. Die genaue Festlegung der dffentlichen Parkplitze, die durch beson-
dere Pflasterung abgesetzt werden, wird daher in Absprache mit den spdteren
Grundstiickseigentiimern bzw. Besitzern erfolgen.



Die Ausbauplanung fiir die Gffentlichen Verkehrsflichen ist jedoch nicht Ge-
genstand der verbindlichen Bauleitplanung und bleibt daher spateren Planungs-
schritten vorbehalten.

6.3 Verkehrssicherheit: Bei der Festlegung der Linienflihrung der inneren

ErschlieBungsstraBen waren in erster Linie Uberlegungen der Verkehrssicher-
heit ausschlaggebend. Durch die vorgesehenen Versdtze der Verkehrsfldche
wurden weitreichende Sichtverbindungen unterbrochen. Dies stellt den Versuch
dar, iilberhohten Geschwindigkeiten entgegenzuwirken.

Die seit dem 01.08.1980 geltenden Vorschriften der StraBenverkehrsordnung
schreiben fir verkehrsberuhigte Bereiche u.a. vor, daB der Kraftfahrzeugver-
kehr Schrittgeschwindigkeit einzuhalten-hat, so daB sich innerhalb des Pla-
nungsgebietes Sichtdreiecke eriibrigen.

Lediglich im Bereich A]bert—Trautmann-StraBe/MUh1enstraBe wurden Sichtdreiecke
festgelegt. Die GroPe wurde nach der Haltesichtweite bemessen. Nach den Richt-
linien fiir die Anlage von StadtstraBen Teil 1: ErschlieBung (RAST), betrdgt
die Haltesichtweite bei 20 km/h 10 Meter. Es wurden daher Sichtdreiecke mit
den Schenkelldngen von 22 Meter auf der MiihlenstraBe und 10 Meter auf der
Albert-Trautmann-StraBe festgesetzt.

6.4 Masserwirtschaftliche ErschlieBung: Das Planungsgebiet wird an das was-

serwirtschaftliche ErschlieBungsnetz der Samtgemeinde Sogel angeschlossen. Das
Oberflachenwasser wird iiber einen entsprechenden Regenwasserkanal der gemeind-
lichen Vorflut zugefiihrt. Dabei werden die Bestimmungen des nieders. Wasser-
gesetzes beachtet. Danach sind fiir den Bau von Wasser-, Abwasser- und Regen-
wasserleitungen Genehmigungen gem. § 42 a erforderlich. Die Ableitung von Ober-
flachenwasser in die Vorflut ist eine Gewdsserbenutzung und bedarf einer Er-
laubnis gem. § 10 NWG. Diese wird rechtzeitig bei der zustdndigen Behdrde ein-
geholt,

Die Wasserversorgung wird vom Wasserbeschaffungsverband Hummling mit Sitz in
Werlte sichergestellt.



6.5 Beseitigung der festen Abfallstoffe: Das Planungsgebiet wird durch die
zentrale Miillbeseitigung des Landkreises Emsland entsorgt.

Die Bestimmungen des Abfallbeseitigungsgesetzes sowie die erste und zweite
Bezirksverordnung zur Abfallbeseitigung vom 16.12.1974 bzw. 01.04.1977 werden
beachtet. Soweit bei den vorgesehenen Bauvorhaben Hausmill (einschl. Sperrmiill)
und Abfdlle aus Industrie, Gewerbe und Handel einschilieBlich Dienstleistungsbe-
trieben, die in der jeweils giiltigen Fassung der Anlage 2 zum Gem. Rd. ErlaB
des M1, des MI, des MS und des MW vom 23.06.1975 {Nds. MBL. S. 81) aufgefiihrt
und nicht mit einem Kreuz (+) versehen sind anfallen, werden diese der Zen-
traldeponie Dorpen zugefiihrt.

Soweit Bauschutt, Erdaushub, planzliche-Abfdile und Abfdile gleicher Art sowie
inerte Abfalle anfallen, werden diese auf einer in der 2. Bezirksverordnung ge-

nannten Anlage beseitigt.

6.6 Energieversorgung: Das Bebauungsplangebiet wird an das Netz der Energie-

versorgung Weser-Ems (EWE) angeschlossen,

6.7 Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs: Die Versorgung der kiinftigen

Wohnbevblkerung des Gebietes mit Glitern des tdglichen Bedarfs ist bedingt durch
die rdumliche Nahe zum Ortszentrum sichergestellt. Im Ortszentrum werden alle
Waren und Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs angeboten.

6.8 Kinderspielpldatze: Kinderspielpldatze fiir Kleinkinder sind von den Eigen-
tiimern auf ihren Grundstlicken anzulegen.

Innerhalb des Planungsgebietes wurde ein Kinderspielplatz festgesetzt. Ohne
rechnerischen Nachweis 1dBt sich erkennen, daB der flir die Versorgung des vor-
liegenden Bebauungsplangebietes in jedem Fall ausreicht. Wie jedoch die Lage
der festgesetzten Gffentlichen Grinfldchen bereits vermuten 1dft, ist der Kin-
derspielplatz zu einem spdteren Zeitpunkt flir die Versorgung eines groferen
Baugebietes vorgesehen.



6.9 Immissionsbelastung: Unzumutbare Immissionsbelastungen sind in-

nerhalb des Planungsgebietes nicht zu erwarten, so daB auf die Festlegung
spezieller SchutzmaBnahmen verzichtet werden kann.

6.10 Brandschutz: Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden

in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr erstelit.

7. Bauliche und sonstige Nutzung

In der 15. Anderung des Fldchennutzungsplans ist das Planungsgebiet als Wohn-
baufldche dargestellt. Im Rahmen des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BBauG,
wurde die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA} getroffen. Auf die Festset-
zung WR wurde verzichtet, da der Gemeinderat der Auffassung ist, daB die Nut-
zungsmoglichkeiten eines WA-Gebietes, die Nutzungsinteressen der spdteren Bau-
interessenten am ehesten entsprechen wird.

Das MaB der baulichen Nutzungen wurde auf eingeschossige, offene Bauweise be-
grenzt, wobei nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Um die Entstehung
eines einheitlichen stddtebaulichen Gesamtbildes zu sichern, wurde zweigeschos-
sige Bauweise nicht vorgesehen. Zuldssig sind weiterhin eine Grundfldachenzahl
(GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5. Dies entspricht dem
hochstzulassigen MaB gem. § 17 (1) BauNVO bei eingeschossiger Bauweise.

Im Bereich der Albert-Trautmann-StraBe war bisher ein Wendeplatz vorgesehen
(Flurstiick 29/6 u.a.). Dieser Platz ist nun nicht mehr notwendig. Aus diesem
Grund wurde das Gebiet siidlich des Flurstlicks 29/5 als Wohnbaufldche festge-
setzt. Die Gemeinde wird das nicht mehr als ErschlieBungsfldache bendtigte Grund-
stiicksteil an den Nachbarn verkaufen.

Vom Wendeplatz der StraBe Miihlenesch ausgehend, war eine Fuf- und Radwegver-
bindung zum Miinlenpatt vorgesehen. Der Miihlenpatt ist in der Urtlichkeit nicht
mehr erkennbar, so daB darauf verzichtet werden kann. Die bisher geplante FuB-
wegverbindung wird daher ebenfalls als allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit
dem Ziel, sie zu verauBern. Dieses Teilstlick soll dem Flurstiick 29/22 zuge-
schlagen_werden.
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8. Gestalterische Festsetzungen

Gem. § 30 BBauG sind im Geltungsbereich eines Bebauungsplan, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen
iiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, liber die iiberbaubaren Grund-
stiicks fldchen und liber die Grtlichen Verkehrsflichen enthdlt, Vorhaben zu-
ldssig, wenn sie diesen Festsetzungen nicht widersprechen und die ErschlieBung
gesichert ist. Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen qualifi-
zierten Bebauungsplan gem. § 30 handelt, sind daher Bauvorhaben die sich inner-
halb der planerischen Festsetzungen bewegen, zuldssig.

Die Planungsleitlinie gem. § 1 (6) BBauG, wonach bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen
ist, bezieht sich auf die funktionale Zuordnung der Ortschaft und Landschaft.
Mit Ausnahme der Stellung baulicher Anlagen fallen gestalterische Merkmale wie
Dachneigung , Traufenhthe, Sockelhthe in den Ge1tungsbereich der nieders. Bau-
orndung. Die Zielrichtung der Bau1e1tp1anung ist jedoch weniger das einzelne
Bauwerk als vielmehr die Zuordnung von Bauwerken zueinander und das Einfiigen
von Baugruppen in das Landschaftsbild.

Der Rat der Gemeinde SGgel ist der Auffassung, mit den vorgenommenen planeri-
schen Festsetzungen das Orts- und Landschaftsbild in groBtmdglicher Weise be-
riicksichtigt zu haben. Durch die festgesetzte niedrige Grundfidchenzahl von

0,4 ist sichergestellt, daB der iliberwiegende Teil der jeweiligen Grundstiicks-
flachen nicht bebaut werden kann. Zuldssig ist auBerdem lediglich eingeschossige
Bauweise. Wie in den vorhandenen Baugebieten abzulesen ist, wird diese weit-
raumige Bebauung durch gartnerische Anlagen und Bepflanzungen der Freifldchen
durch die spdteren EigentlUmer in individueller Form gestaltet werden. Die Ent-
stehung eines ansprechenden Einfamilienhausgebietes diirfte daher in ausreichen-
dem MaBe sichergestellt sein. Die Festsetzung weiterer stidtebaulicher Gestal-
tungselemente wird nach griindlicher Abwdgung der Gffentlichen und privaten Be-
lange vom Gemeinderat als nicht gerechtfertigter Eingriff in die privaten Be-
lange der spateren Grundstlickseigentiimer angesehen, da dem Rat ein Erfordernis
gem. § 1 (6) BBauG oder § 9 (1) BBauG, fiir derartige Festsetzungen nicht er-
kennbar ist;
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9. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Sigel geht davon aus, daP auch die noch' nicht im Eigentum der
Gemeinde befindlichen Fldchen des Planungsgebietes in der nichsten Zeit von
der Gemeinde kduflich erworben werden kinnen. Sollte dies nicht der Fall sein,
muB sich die Gemeinde bodenordnende MaBnahmen vorbehalten.

10. Planungsstatistik

Gesamtflache 3,13 ha = 100,0 %
allgemeines Wohngebiet 2,42 ha = 77,3 %
offentliche Griinfliche 0,21 ha = 6,7 %
offentliche Verkehrsflache 0,50 ha = 16,0 %

11. Planungsverwirklichung und Kosten

Bei der Planverwirklichung wird auf folgende Punkte geachtet:

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepflich-
tig sind. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978) Es wird gebeten, diese
Funde unverziiglich der Kreisverwaltung als unterer Denkmalschutzbehtrde zu
melden.

Die ErschlieBungskosten betragen nach liberschlzgiger Ermittlung:

- StraBenbau ca. DM 270.000,00
- Regenwasserkanalisation ca. DM 70.000,00
- Schmutzwasserkanalisation ca. DM 1.500,00 / AnschluB
- Wasserversorgung ca. DM 1.500,00 / AnschluB

Der von der Gemeinde zu tragende Anteil der ErschlieBungskosten betrdgt dem-
nach ca. DM 34.000,00. Die erforderlichen kommunalen Mittel werden im Rahmen
des Investitionshaushalts zur Verfiigung gestellt.
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12. Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen die Trdger Gffentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig gem. § 2 (5) BBauG an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte
durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehdrigen Begriindung. Auf der
Grundiage des § 2 (5) BBauG setzte die Gemeinde den Trdgern &ffentlicher Be-
lange fiir die Abgabe ihre Stellungnahme eine Frist.

Die Beteiligung der Trédger Offentlicher Belange flihrte zu folgenden Ergebnissen:

Der Landkreis Emsland hat mit Schreiben vom 09.06.1983 folgendes mitgeteilt:

Bei der Prifung hinsichtlich der Abstimmung der vorbereitenden Bauleitplanung
wurde festgestellt, daB der siidwestliche Geltungsbereich des o.a. Bebauungs-
planes iiber die in der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestelite Wohn-
bauflache hinausreicht. Hierzu sind nihere Angaben in der Begriindung zum Be-
bauungsplan erforderlich.

Aus landespflegerischer Sicht verweise ich auf meine Stellungnahme zur 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde SGgel. Darin hatte ich em-
pfohlen, zur landschaftlichen Eingliederung des Plangebietes bei Aufstellung
eines Bebauungsplanes an der Westgrenze dieses Gebietes einen Raum fiir eine
dreireihige Anpflanzung vorzusehen,

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist eine derartige Griinfliche nicht vor-
gesehen. Insofern fordere ich nochmals, daB an der Westseite des Planungsraumes
eine Grinfldache fir eine mindestens dreireihige Anpflanzung auszuweisen ist. Der
Pflanzstreifen sollte aus 30 % Stieleiche, 30 % Eberesche, 30 % Sandbirke und

10 % Hundsrose bestehen. Der Pflanz-und Reihenabstand hat jeweils 1,00 m zu be-
tragen. Die vorgenannte Anpflanzung ist als AusgleichsmaBnahme im Sinne des

§ 10 des Nieders. Naturschutzgesetzes anzusehen.

In Anbetracht der Tatsache, daB im Bebauungsplan Griinflidchen als offentliche
oder private Griinfldche besonders zu bezeichnen sind, bitte ich, die Griinflache
mit der Zweckbestimmung 'Kinderspielplatz' als Gffentliche Griinfliche festzu-
setzen und in der Planzeichenerkldrung entsprechend zu erliutern.
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In brandschutztechnischer Hinsicht bestehen gegen den obengenannten Bauleit-
plan keine Bedenken, wenn die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des
abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfiihrung wie folgt beriicksichtigt werden:

1. Die erforderlichen StraBen sind vor Fertigstellung der Gebiude so herzu-
stellen, daB Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzeinen
Gebduden gelangen ktnnen.

2. Fir das geplante Wohngebiet ist die LGschwasserversorgung so zu erstellen,
daB ein Ldschwasserbedarf von 13,3 Liter/sek. vorhanden ist (P der Leitung
mind. 100 mm).

3. Der Abstand der einzelnen Hydranten darf von den Gebiuden 150 m nicht ilber-
schreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit den zustdndigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen."

Der Gemeinderat hat diesbeziiglich folgende Entscﬁeidung getroffen:

Wie der Landkreis Emsland feststellt, reicht das geplante Wohngebiet im slidwest-
lich Teil uUber die in der 15. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellte
Wohnbaufldche hinaus. Zum Zeitpunkt der Durchfiihrung des Flachennutzungsplan-
dnderungsverfahrens ging die Gemeinde davon aus, innerhalb der dargestellten
Wohnbaufldche ein sinnvolles ErschlieBungskonzept realisieren zu kdnnen. Nun-
mehr hat es sich ergeben, daB sich im siidwestlichen Bereich des Planungsgebie-
tes eine Oberschreitung der im Fldchennutzungsplan dargesteliten Fliche ergibt,
und im siidlichen Teil die im Fldchennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache
nicht ausgeschopft wird. Der Gemeinderat geht davon aus, daB das Entwicklungs-
gebot gem. § 8 (2) BBauG nicht in so gravierender Weise verletzt wird, daB eine
erneute Anderung des Fldchennutzungsplans notwendig ist, weil die Darstellungen
des Fldchennutzungsplans grundsdtzlich nicht parzellenscharf sind. Weiter weist
der Gemeinderat darauf hin, daB ldngerfristig eine Erweiterung des Baugebietes
in westlicher Richtung vorgesehen ist, wie das ErschlieBungskonzept unschwer
erkennen 1dBt. Bei dieser Erweiterung ist eine erneute Anderung des Flachen-
nutzungsplans notwendig. In diesem Zusammenhang wird dann der vom Landkreis
Emsland fesbgestelite Sachverhalt aufgehoben.
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Von der Festsetzung eines Pflanzstreifens an der Westgrenze des Plangebietes
sieht der Gemeinderat ab. Wie bereits erwdhnt, ist die Erweiterung des Bauge-
bietes in westlicher Richtung vorgesehen. Die Frage der landschaftlichen Ein-
bindung stellt sich dann an anderer Stelle, aber nicht mehr an der westlichen
Grenze des derzeitigen P]anungsgebietes. Der Gemeinderat geht davon aus, daB
nach AbschluB einer Wachstumsphase ldngeren . AusmaBes, ein neu angepflanzter
Streifen erst die vom Landkreis zugewiesene Funktion erfiillen kann. Zu diesem
Zeitpunkt dirfte die o.g. Wohngebietserweiterung bereits vollzogen worden sein.
Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, daB erfahrungsgemdB die spiteren Grund-
stUckseigentUmer ihre riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen bepflanzen, um ihren In-
dividualbereich gegen unerwiinschte Einsichtnahme zu schiitzen. Die Festsetzung
eines Pflanzstreifens von 5 m Breite -wie gefordert- , wiirde bei den vorge-
sehenen Grundstlickstiefen, die Nutzungsmiglichkeiten fiir die privaten Grund-
stickseigentiimer in zu starker Weise beeintrdchtigen. Die Anlage. eines derar-
tigen 6ffentlichen Pflanzstreifens wiirde anggsichts knapper finanzieller Mittel
zu nicht vertretbaren Belastungen des kommunalen Haushalts fiihren.

Der als Kinderspielplatz festgesetzte Bereich wurde als 'Gffentliche Griinfidche'
festgesetzt. Die Planzeichenerkldrung wurde entsprechend geidndert.

Die aufgefihrten MaBnahmen des abwehrenden Brandschutzes wurden wie folgt be-
achtet:

1. Die erforderlichen StraBen sind vor Fertigstellung der Geb3ude so herzustelien,
daB Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden ge-
langen konnen.

2. Flr das geplante Wohngebiet ist die Ldschwasserversorgung so zu erstelien,
dab ein LOschwasserbedarf von 13,3 Liter/sek. vorhanden ist (@ Leitung mind.
100 mm).

3. Der Abstand der einzelnen Hydranten darf von den Gebduden 150 m nicht iiber-
schreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit den zustdndigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.
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Die LandbauauBenstelle Meppen hat mit Schreiben vom 20.05.1983 folgendes
mitgete11t:

“Das Gebiet ist durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplans in die vor-
bereitende Bauleitplanung aufgenommen worden. Hierzu haben wir mit dem Datum
vom 23.06.1982 Stellung genommen und der Planung nur unter Zuriickstellung von
Bedenken zugestimmt, die sich vor allem auf den in der Nihe gelegenen land-
wirtschaftiichen Betrieb des Herrn Wilhelm Meyer bezogen.

Wir stimmen der Ansicht der Gemeinde Sogel zu, wenn sie fiir den genannten Be-
trieb am gegenwdrtigen Standort bei der Wiederaufnahme der Tierhaltung keine
Existenzmdglichkeiten sieht. Bei der Aufsteilung des Bebauungsplans ist diesem
Problem nur unzureichend Rechnung getragen worden, obwohl die Gemeinde die Not-
wendigkeit einer Aus- oder Umsiedlung grundsdtzlich anerkennt. Die Gemeinde
S0gel sollte daher im Falle der Wiederaufnahme der Tierhaltung im GroBen -Umfang
fir eine Aussiedlung des gesamten Betriebes bzw. des emittierenden Betriebs-
zweiges sorgen.

Aus forstlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Planentwurf."
Der Gemeinderat hat hierzu folgende Entscheidung getroffen:

Die Einschdtzung der Situation des landwirtschaftlichen Betriebes Wilhelm Meyer
durch die LandbauauBenstelle wird vom Gemeinderat geteilt. Durch die vorgenom-
mene Aufstellung des Bebauungsplans wird jedoch die derzeitige innerbetriebliche
Struktur des Betriebes (chne Tierhaltung) nicht gefihrdet. Die Existenz des land-
wirtschaftlichen Betriebes in seiner jetzigen Form ist somit nach wie vor gesi-
chert. Probleme treten jedoch auf, wenn die Wiederaufnahme einer Tierproduktion
in die Oberlegungen einbezogen wird. Wie die LandbauauBenstelle geht auch der
Gemeinderat von der Oberlegung aus, daB Tierhaltungen groBeren Umfanges auf
Grund der vorhandenen Wohngebiete am jetzigen Standort des Betriebes nicht mog-
lich sind. Der Gemeinderat kommt daher zu dem Ergebnis, daB durch die mit der
vorgesehenen Festsetzung eines Wohngebietes die privaten Belange des Landwirts
Wilhelm Meyer nicht zusdtzlich beeintrdchtigt werden.
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Unabhﬁﬁgig davon teilt der Gemeinderat jedoch die Auffassung, daP die Entwick-
Tungsmdglichkeit des landwirtschaftlichen Betriebes Wilhelm Meyer nur durch eine
Aussiedlung oder Umsiedlung in vollem Umfange gewahrleistet werden kann. Die Ge-
meinde S0gel wird daher, sobald sich hierfiir eine praktikable Lésung finden
1dBt, und die Wiederaufnahme der Tierhaltung in groBem Umfange vorgesehen sein
sollte, eine solche Aussiediung betreiben. Der Gemeinderat geht davon aus, daB
unter Beriicksichtigung der vorstehenden Oberlegungen, die Bedenken der Landbau-
auBenstelle Meppen ausgerdumt sind.

Das Wasserwirtschaftsamt Meppen hat mit Schreiben vom 15.08.1983 folgendes mit-
geteilt:

“Nach Vorlage der vom Ing.-Bliro Abeln vorgelegten hydraulischen Untersuchung
ber die Oberfldachenentwdsserung des Plangebietes nehme ich zum o.a. Bebauungs-
plan wie folgt Stellung:

Gegen die Realisierung der im o.a. Bauleitplan vorgesehenen Bebauung bestehen
keine grundsdtzlichen Bedenken, wenn als AusgleichsmaBnahme flir die schadlose
Ableitung des Oberflachenwassers das in der v.g. hydrauiischen Untersuchung ge-
nannte, auBerhalb des Planungsgebietes im Bereich der WestringstraBe geplante
Regenriickhaltebecken mit einem nutzbaren Speichervolumen von 1 500 m3 gebaut
wird. Dabei wird darauf hingewiesen, daB fiir den Bau des Regenriickhaltebeckens
eine Planfeststellung gem. § 127 NWG ggfls. eine Plangenehmigung gem. § 128

NWG erforderlich wird, wenn eine Freilegung des Grundwassers beabsichtigt ist.
Die Einleitung von Oberfldchenwasser in die Vorflut ist eine Gewdsserbenutzung
und bedarf einer Erlaubnis gem. § 10 NWG.

Ansonsten bestehen keine Bedenken, wenn die ErschiieBung entsprechend der 7iffer
8.4 der Begrindung zum o.a. Bebauungsplan vom 26.04,1983 erfolgt. Im librigen wird
darauf hingewiesen, daB der Bereich des Bebauungsplans Nr. 24 der SG Sogel gem.
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir die Wassergewinnung liegt. Darin sind raumbedeutsamte Planungen und
MaBnahmen so abzustimmen, daB es in seiner Eignung moglichst nicht beeintrdchtigt
wird. Auf eine sparsame Versiegelung der Bebauungsfldche sollte daher hingewirkt
werden .,
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Der Gemeinderat stellt hierzu fest, daB alle aufgeflihrten Hinweise .beach-
tet werden.

Die EWE - Haseliinne hat mit Schreiben vom 04.05.1983 mitgeteilt:

"Gegen den o.g. Bebauungspian haben wir grundsdtzlich keine Bedenken. Die Ver-
legung der Versorgungsanltagen (Gas, Strom, Wasser) ist jedoch erst moglich,
nachdem Schmutz- und Regenwasserkandle erstellt worden sind. Wir bitten Sie, dies
bei Ihren Planungen zu beriicksichtigen."

Der Gemeinderat hat hierzu folgendermaBen. entschieden:

~

Bei der Spﬁteren Realisierung der Planung , wird der Hinweis beachtet,

Die WehrbereichsverwaltunglIIl hat mit Schreiben vom 15. Juni 1983 mitgeteilt:

"Mit o.a. Bauleitplanung wird in unmittelbarer Néhe des SchieBplatzes der Er-
probungsstelle 91 der Bundeswehr die Ausweisung einer Wohnbaufléche ndrdlich,
auf der dem SchieBplatz zugewandten Seite, der Ortslage Sdgel angestrebt.

Gegen o.a. Bebauungsplan habe ich grundsdtzlich keine Bedenken.

Bedingt durch den SchieBbetrieb werden kiinftige Anwohner, insbesondere bei

Nacht, unzuldssigen Larmimmissionen ausgegetzt sein. Die Ziffer 8.9 -Immissions-
belastung- aus der Begriindung zum Entwurf des Bebauungspians Nr. 24 trifft inso-
weit nicht zu. Ein entsprechender Hinweis auf den schieBbedingt auftretenden
Larm sollte in den Bebauungsplan aufgenommen und auf die Mogiichkeiten des bau-
Tichen Schallschutzes gem. DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- hingewiesen werden.

Nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen -Teil II- (Niedersdchsisches
MinBlatt 30/1982, Abschnitt C 12.1) ist einem Heranwachsen von Wohngebieten an
emittierenden Anlagen entgegenzuwirken.

Vorsorglich weise ich darauf hin, daf der Bundeswehr eine finanzielle Beteili-
gung an SchallschutzmaBnahmen nicht mdglich ist."
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Der Gemeinderat stellt hierzu fest:
Es wurde in die Planzeichnung der Hinweis aufgenommen, daB zeitweise Immissions-

belastungen aufgrund des SchieBbetriebes auf dem Gelinde der Erprobungsstelle
.91 der Bundeswehr hinzunehmen sind.

13. Beteiligung der Biirger

GemdB § 2.a (2) BBauG hat die Gemeinde Sdgel die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung offentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit zur KuBerung
und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
aufgezeigt.

Die Gemeinde legte den Entwurf des Bebauungsplans mit Entwurfsbegriindung auf die
Dauer eines Monats offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine

Woche vorher ortsiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, daB Bedenken

und Anregungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen.

14, Verfahrensvermerk

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans in der Zeit

vom 2.4 Juni 983 bis 25JUI' 1983 offentlich im Biiro der Gemeinde ausgelegen
und wak Grundlage des Satzungsbeschiusses vom ~ 7. .Marz 1984
Sogel, den . 7 Mﬁrz1984 3

L -

56'

é ‘. I »
Blirgermeister reis SSeneindedire
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zeichen 65+610-405-06) den vom Rat der Gemeinde Beesten am

12, Mirz 1984 aly Satzung beschlosscnen Bebauungsplan Nr. 6 ,,Sport
zentrum* gemndR § 11 BBauG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 - 4 BBauG
und des § 28 s Abs, 1 der Niedersichsischen Verordnung zur Durchfith-
rung des Bundesbaugesetzes (DV-8BauG) vom 10.12.1930 genchmigr.

Der Gejtungsbereich des Bebauungsplanes umfagt das in dem nachsee-
henden Ubersichtsplan stark umrandete Gebiet und wird wie folpt be-
grenze: Im Westen durch die Stadionstraie, im Nordan durch die Flur-
stiicke 11/49, 11/51 und 10/1, im Osten durch die Flugsticke 11/73
und 11/79 sowie im Siiden durch die Flurstiicke 11/81, 229/11 und
11/9,

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Sportzentrum™




Der Haushaltsplan liegr nach § 86 Abs. 2 Sarz 3 NGO im Anschiug
an diese dffentliche Bekanntmachung an 7 Werkeagen (auler
samstags) zur Einsichmahme im Rathaus Papenburg - Zimmer 27 -
Gifendich aus,

STADT PAPENBURG
Der Stadtdirektor

Papenbury, den 30. Mai 1984

225 Bebauungspian Nr. 24 ,,Albert-Trautmann-Strae” der
Gemeinde Sogel

Der Landkreis Emsiand hat mit Verfiigung vom 17. Mai 1984 gem, '§ 11
BBauG'den vom Rat der Gemeinde Sdgel am07.03.1984 beschiossenen
Bebaumngsplan Nr. 24 ,,Albert-Trautmann-Scrade” genchmige,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 liegt im nérdlichen
Anschiuft der bebauten Ortslage der Gemeinde Siigel, wesdich der
Miiblenstrage,

Der genehmigre Bebauungsplan mit Begriindung liege gem, § 12 BBauG
ab sofort bei der Gemeindeverwaltung Sogel, Zimmer 4, wihrend der
Dienstytunden unbefrister zor Einsichtnahme aus.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gem. § 12 BBauG
rechtsverbindiich. Auf die Vorschriften des § 44 c Abs. 1 Satz Lund 2
und Abs, 2 BBauG iber die fristgemiie Geltendmachung erwaiger
Eatschidigungsanspriiche fir Eingriffe in ¢ine bisher zuldssige Nutzung

durch diesen Bebavungsplan und iber das Erléschen von Entschidigungs-

anspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- uad Formvorschriften des BBauG beim.
Zustandekominen dieses Bebauungspianes ist gem. § 155 a Satz 1 BBauG

unbeachrlich, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verlet- -
zung inperhalb eines Jahres seit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
gegeniiber der Gemeinde Sogel geitend gemacht worden ist; der Sachver
halt, der die Verierzung begriinden soll, ist darzidegen. Dies

gilt nicht, wenn die Vorschriften iber die Genehmigung oder dis Ver
tfentlichung des Bebauungsplanes verletzt worden sind. -

GEMEINDE SUGEL
Der Gemeindedirektor

Sigeid, den 23. Mai 1984

A,

226 Bebauungsplan Nr. 15 ,,Westlich am Wohld* der Ge-
meinde Surwoid

‘Der Landkreis Emsland het mic Verfiigung vom 07. Mai 1984 (Az.:
65-610~414-17) den vom Rat der Gemeinde Surwold 2m 26.10.1983
beschlossenen Bebauungsplan ,, Westlich am Wohld™ genehmigt.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist in dem nachstehenden
Ubersichtsplan schwarz umrandet dargestelic,
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Der Bebauungsplan kann ab sofort withrend der Dienststunden bei
der Gemeindeverwaltung Surwold, HanpestraBe 75, eingesehen
werden.

Auf die Vorschrift des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 sowie Abs. 2 des
Bundeshaugesctzes iiber die fristgemiile Geftendmachung etwaiger
Entschiidigungsanspriche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nut-
zung durch diesen Bebsuungsplan und iiber das Erigschen von Ent-
schiidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundes-
baugeserzes beim Zustandekommen des Bebanungsplanes mir Aus-
nahme der Vorschriften iiber die Genehmigung und die Bekanntma-
chung ist unbeachelich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschriften nicht innerhilb eines Jahres nach dieser Bekannt-
machung gegeniber der Gemeinde Surwold geitend gemacht worden
ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan recheskriiftig ge
worden.,

GEMEINDE SURWOLD
-Der Gemeindedirektor

Surwold, den 30. Mai 1984

227 Bebauungsplan Nr. 38 ,,Sogeler Strae" der Gemeinde
Werlte

Der Landkreis Emsland hat mit Verfligung vom 17.05.1984 gem. § 11
Bundesbeugesetz den vom' Rat der Gemeinde Werlte in seiner Sitzung
am 02.02.1984 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 38

n3dgeler Strae™ genchmigr.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist aus der beigefiigren Skizze
ersichtlich.

Der genehmigte Bebauungsplsn Nr. 38 ,,Sdgeler Strale" einschiiefi-
lich Begrindung liegt wihrend der Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Werlte Marktstrage 1, 4476 Werlte, 8ffentlich zu jeder
mapns Einsicht aus,

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan Nr. 38 ,,56geler
StraBe* gem. § 12 Satz 3 Bundesbaugesetz rechrsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs, 1 Satz 1 und 2 und Abs, 2 des
Bundesbaugesetzes iiber die fristgemiiGe Geltendmachung etwaiger

Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulissige Nut-

zung durch digsen Bebauungsplan und fber das Erlgschen vor Ent-

schidigungsansprifchen wird hingewicsen,

Eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundes-
baugesetzes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit Aus-
nzhme der Vorschriften iber die Genchmigung und Bekanntmachung
ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvor-
schriften nicht innerhalb eines jahres seit dem Inkrafrereten des Be-
bawungsplanes schrifrlich gegenitber der Gemeinde Werlte geltend ge-
macht worden ist.

GEMEINDE WERLTE
Der Gemeindedirektor

Werlte, den 25. 05. 1984
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